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Richtlinien der Landeshauptstadt Stuttgart zur Forderung stationarer
Pflegeplatze und innovativer Modellprojekte

Praambel

Vor dem Hintergrund steigender Grundstucks- und Baupreise hat das Auslaufen der
Forderung des Landes Baden-Wirttemberg flr den Bau von Pflegeheimen im Jahr
2011 dazu gefuhrt, dass die Refinanzierung neuer Pflegeplatze schwieriger wurde und
dadurch die Kosten fur Pflegebedurftige steigen.

Mit dem vorliegenden Forderprogramm sollen flr neu geschaffene Pflegeplatze in der
Landeshauptstadt Stuttgart die Finanzierung erleichtert und Kosten gedampft werden.
Dies kommt mittelbar auch Pflegebedurftigen und ihren Angehorigen zu Gute.

Zur Sicherstellung der pflegerischen Bedarfe sind neben dem Ausbau der stationaren
Pflegeinfrastruktur vielfaltige sich erganzende Versorgungs- und Unterstutzungsange-
bote notwendig. Die Zukunft der Pflege wird nicht rein stationar sein. Um eine gute pfle-
gerische Infrastruktur zu erhalten und weiterzuentwickeln, werden in Zukunft vermehrt
Mischformen aus stationaren und ambulanten Angeboten notwendig sein. Diesem Ge-
danken tragen die vorliegenden Richtlinien Rechnung.

1. Ziel der Forderung

Die Landeshauptstadt Stuttgart setzt sich dafir ein, dass Menschen mit Pflege- und Un-
terstlitzungsbedarf eine bedarfsorientierte und wohnortnahe Pflegeinfrastruktur zur Ver-
fugung steht. Neben der Schaffung stationarer Pflegeplatze wird der Ausbau von Kurz-
zeitpflegeplatzen unterstitzt.

Zudem setzt sich die Landeshauptstadt Stuttgart daflr ein, das Wunsch- und Wahlrecht
der Zielgruppe zu starken, indem die Weiterentwicklung der pflegerischen Infrastruktur
und der Angebotsausbau unterstutzt wird. Um den vielfaltigeren Bedurfnissen von Men-
schen mit Pflege- und Unterstitzungsbedarf und ihren An- und Zugehdrigen gerecht zu
werden, braucht es ein mdglichst breites Spektrum an Pflege- und Versorgungsmodel-
len, welche die Versaulung zwischen ambulant und stationar auflésen kénnen.

2. Antragsberechtigte

Antragsberechtigte kdnnen sein

— Investoren und Trager von Pflegeheimen, die eine Kooperationsvereinbarung mit ei-
nem Betriebstrager vorlegen kdnnen oder selbst gleichzeitig Betriebstrager sind,

— bei Investitionen in stationare Infrastruktur: Betriebstrager mit einem Versorgungs-
vertrag nach § 72 SGB XI.
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3. Gegenstand der Forderung

Ein Anspruch auf die Bewilligung der Zuwendung besteht nicht. Eine Nachfinanzierung
fur ein bereits gefordertes Vorhaben ist ausgeschlossen.

3.1. Férderung stationérer Infrastruktur

Forderfahig ist der Neubau von Pflegeplatzen, auch als Erganzung in einer bestehen-
den stationaren Pflegeeinrichtung und die Sanierung bestehender Pflegeplatze.
Forderfahig sind Aufwendungen fir die Kostengruppen KG 200 (Vorbereitende Mal3-
nahmen), KG 300 (Bauwerk-Baukonstruktionen), KG 400 (Bauwerk-Technische Anla-
gen) & KG 500 (AuRenanlagen und Freiflachen) nach DIN 276 — Kosten im Bauwesen.

3.2. Férderung innovativer MalRnahmen

Forderfahig sind innovative Mal3nahmen, die dem Ausbau und der Erweiterung der pfle-
gerischen Versorgungsstruktur innerhalb der Landeshauptstadt Stuttgart dienen.
Gegenstand der Forderung sind Pflege-WGs und andere innovative Modellprojekte, fur
die ein Investitionskostenzuschuss bewilligt werden kann. Férderfahig sind der Neu-,
Um-, oder Ausbau von geeigneten Raumlichkeiten.

4. Hohe der Zuwendung

4.1. Férderung stationérer Infrastruktur

Far einen Neubau betragen die Herstellkosten pro Pflegeplatz derzeit (Stand: 01.2023)
rd. 200.000 EUR. Férderfahig davon sind 40 % bis zu maximal 80.000 EUR pro Platz.
Fir die Sanierung, Umbau oder Modernisierung betragen die Herstellkosten pro Pflege-
platz derzeit (Stand: 01.2023) 80.000 EUR. Foérderfahig davon sind 40 % bis zu maxi-
mal 32.000 EUR pro Pflegeplatz.

4.2. Férderung innovativer MalRnahmen

Fir einen Neubau von Pflege-WGs betragen die Herstellkosten pro Pflegeplatz derzeit
rd. 175.000 EUR (Stand: 01.2023). Davon forderfahig sind 40 % bis zu maximal
70.000 EUR pro Pflegeplatz. Fur die Sanierung, den Umbau oder die Modernisierung
wird von Herstellkosten pro Pflegeplatz von bis zu 70.000 EUR ausgegangen. Davon
forderfahig sind 40 % bis zu maximal 28.000 EUR pro Pflegeplatz.

Die Férdersummen fur sonstige innovative Modellprojekte werden im Einzelfall gepruft.
Zunachst wird die forderfahige Summe bestimmt und davon werden maximal 40 % ge-
fordert.

5. Zuwendungsart und Finanzierungsform

Die Zuwendung wird als Projektzuschuss zur Teilfinanzierung des zu erfullenden
Zwecks als Festbetragszuschuss (bei baulichen Investitionen in stationare Infrastruktur:
pro Platz) gewahrt.
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6. Forderkriterien

Folgende Voraussetzungen muss die MaRnahme erflllen, um geférdert zu werden:
6.1. F6rderung stationérer Infrastruktur
- Die Baumalinahme dient der Neuschaffung oder dem Erhalt von Pflegeplatzen.

- Die BaumalRnahme dient der Neuschaffung oder dem Erhalt von ausgewiesenen
Kurzzeitpflegeplatzen (mindestens ein Anteil von 10 % der gesamten Platzkapazitat).

- Die Baumalinahme ist erforderlich, um einen Bedarf im Rahmen der Kreispflegepla-
nung zu decken. Die Planung der Pflegeeinrichtung muss mit der Sozialplanung im
Sozialamt der Landeshauptstadt Stuttgart abgestimmt sein.

- Die Gesamtfinanzierung der Baumalinahme ist sichergestellt.
- Eigenkapital, Fremdkapital und Drittmittel sind vorrangig einzusetzen.

- Die Baumalinahme darf vor der Bewilligung des Investitionszuschusses noch nicht
begonnen worden sein.

- Die Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) ist einzuhalten.

- Der Investitionszuschuss muss nach den Vorgaben der Verwaltung beantragt wer-
den.

- Es liegt ein ausdifferenziertes Quartierskonzept vor.

- Eine Nachfinanzierung fur ein bereits durch Dritte gefordertes Vorhaben ist ausge-
schlossen.

6.2. F6érderung innovativer MalBhahmen

- Die Malnahme ist erforderlich, um einen offenen Bedarf im Rahmen der Kreispflege-
planung zu decken. Die Planung des Férdervorhabens muss von der Sozialplanung
der Landeshauptstadt Stuttgart genehmigt sein.

- Die Gesamtfinanzierung der MalRnahme ist sichergestellt.
- Alle erreichbaren Finanzierungsquellen sind vorrangig einzusetzen.

- Mit der MaRnahme darf erst nach der Bewilligung des Zuschusses begonnen wer-
den.

- Die Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) ist einzuhalten.
- Das Vorhaben muss einen innovativen Ansatz verfolgen.

- Der Betriebstrager, mit dem eine Kooperationsvereinbarung beschlossen wurde, hat
einen Versorgungsvertrag nach § 72 SGB XIl, sodass die Pflege- und Betreuungs-
krafte nach Tarif im Sinne der Neuregelung im Gesundheitsversorgungsweiterent-
wicklungsgesetz bezahlt werden (s. Innovationsprogramm Pflege 2023).
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7. Bewilligungsbedingungen

Es gelten die Allgemeinen Nebenbestimmungen zum Zuwendungsbescheid im Sinne
von § 36 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fur Baden-Wirttemberg (LVWV{G).

Die Zweckbindung und der Ruckzahlungsanspruch sind dinglich zu sichern. Der Zu-
wendungsnehmer hat auf eigene Kosten im Grundbuch zumindest an rangbereiter
Stelle eine Buchgrundschuld in Hohe des Zuwendungsbetrags einzutragen. Dabei
hat sich der Zuwendungsnehmer fir sich und alle eventuellen Rechtsnachfolger der
sofortigen Zwangsvollstreckung in Hohe der Grundschuld zu unterwerfen.

Das geforderte Objekt ist vom Zuschussnehmer ab Inbetriebnahme mindestens

25 Jahre als solches zu betreiben. Eine Zweckanderung sowie eine Anderung des
Betriebstragers ist wahrend dieser Zeit nur mit Zustimmung des Sozialamtes der
Landeshauptstadt Stuttgart moglich und hat grundsatzlich die vollstandige Ruckzah-
lung des Zuschusses zur Folge. Das Sozialamt der Landeshauptstadt Stuttgart soll
von der Geltendmachung der Ruckforderungsanspriuche ganz oder teilweise abse-
hen, wenn die vorgesehene weitere Nutzung des geforderten Objekts im Sinne der
Zielsetzung der Landeshauptstadt Stuttgart liegt oder die Griinde fur eine Verande-
rung nicht durch den Zuschussnehmer zu vertreten sind.

Es gelten die Baufachlichen Nebenbestimmungen (NBest-Bau), Abschnitt 1.

An der Finanzierung des Vorhabens beteiligt sich der Zuwendungsnehmer mit Eigen-
kapital (ohne Darlehen) in H6he von mindestens 10 % der gesamten zuwendungsfa-
higen Ausgaben (s. KVJS: Merkblatt Innovationsprogramm Pflege 2023).

Die Mitteilungspflicht gegenuber dem Zuwendungsgeber ist nach Absatz 2 der Allge-
meinen Nebenbestimmung zum Zuwendungsbescheid zur Gewahrung von stadti-
schen Zuwendungen einzuhalten.

Der Baubeginn muss spatestens ein Jahr nach der Zustellung des Bewilligungsbe-
scheids erfolgt sein. Erfolgt der Baubeginn nicht innerhalb eines Jahres, kann der
Bewilligungsbescheid aufgehoben werden.

Die Mitteilungspflicht gegeniber dem Zuwendungsgeber ist einzuhalten.

Die Miete orientiert sich an einem ortstiblichen Niveau (aktueller Mietspiegel der Lan-
deshauptstadt Stuttgart).

Bei Anderung der Konzeption muss eine ordnungs- und leistungsrechtliche Abkla-
rung mit dem Zuwendungsgeber erfolgen.

Bei stationaren Vorhaben zusatzlich:

Der Betriebstrager stellt Ausbildungsplatze im Rahmen der Umsetzung der genera-
listischen Pflegeausbildung zur Verfigung.
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8. Forderausschliisse

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn mit der Malnahme bereits vor der Bewiilli-
gung begonnen wurde. Eine Doppelférderung derselben MaRnahme durch denselben
Fordergeber (Landeshauptstadt Stuttgart) ist ausgeschlossen. Weiterhin ist eine Férde-
rung ausgeschlossen, sofern die Voraussetzungen fur die Forderung (Punkt 6) als auch
die formulierten Bewilligungsbedingungen (Punkt 7) nicht eingehalten werden kénnen.
Ebenso gilt eine MaRnahme als nicht forderfahig, sofern sie nach SGB V finanziert wird.

Die Forderung ist zudem ausgeschlossen, wenn der mit ihr verfolgte Zweck nicht er-
reicht werden kann. Dies ist insbesondere der Fall, wenn
- das betreffende Grundstick aul3erhalb der Landeshauptstadt Stuttgart liegt,

- die Flachennutzung tatsachlich oder rechtlich nicht bis Ende der Zweckbindungsfrist
(25 Jahre) geeignet und vom Verfugungsberechtigten nicht dazu bestimmt ist,

- die Kosten des Vorhabens unzureichend oder Uberhdht veranschlagt sind,

- die Flachennutzung insbesondere auf Grund der Dimensionierung der Gesamtmal3-
nahme, des Standorts, des Sozialraumbezugs oder den Anforderungen an eine aus-
gewogene Bewohner- und Quartierstruktur widerspricht,

- der Neubau ausschlie3lich der Selbstnutzung dienen soll.

9. Antragsverfahren

Das Sozialamt, Abt. 50-5 Sozialplanung, Sozialberichterstattung und Férderung pruft
vor Einreichung des Antrags die grundsatzliche Forderfahigkeit von Vorhaben. Interes-
senten wenden sich im Vorfeld der Planung eines Bauvorhabens an die Sozialplanung
des Sozialamts.

Der Antrag ist in digitaler Form Uber https://wetransfer.com/ an sozialplanung@stutt-
gart.de und in schriftlicher Form einzureichen bei:

Landeshauptstadt Stuttgart
Sozialamt

Abteilung 50-5
Eberhardstrafl’e 33

70173 Stuttgart

Dem Antrag sind folgende Unterlagen beizufugen:

9.1 Einzureichende Unterlagen
- Antrag
- Kurzbeschreibung des Vorhabens und der fachlichen Konzeption der Tragerschaft
- Betriebskonzept, Programmplanung, Platzzahl und Zielgruppe

- Stellungnahme der zustandigen Heimaufsicht, dass die Konzeption im Einklang mit
dem WTPG steht
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Nachweis Uber das Grundstuck, ggf. Vorlage des Erbbaurechtsvertrags, Baukonzep-
tion, Raumbezeichnung, Flachenberechnung nach Wohnflachenverordnung, Bau-
plan (Lageplan, Gebaudegrundrisse, Schnitte und Ansichten im Maf3stab 1:200,
Grundrisse vermalt)

Kosten- und Finanzierungsplan (Kostenermittiung nach DIN 276)
Zeitplan

Bestatigung der Sozialplanung (Kreispflegeplanung), dass das Bauvorhaben dem
stadtischen Bedarf und das gewahlte Konzept den stadtischen Interessen entspricht

Nachweis der Barrierefreiheit

Konzeption stationérer Vorhaben mit folgenden Inhalten:

Beschreibung zur Lage und Anbindung im Stadtteil

Beschreibung der Raumlichkeiten (z. B. Anzahl der Einzelzimmer, raumliche Anord-
nung, Gemeinschaftsflache)

Angaben zur Anzahl der planbaren Kurzzeitpflegeplatze

Angaben Uber die angestrebte Bewohnerstruktur

Beschreibung der Inhalte der Tagesstrukturierung

Angaben Uber die Zahl der Ausbildungsplatze (Pflege) des Betriebstragers

Angabe Uber die zeitliche Anwesenheit der Prasenzkrafte und bei Bedarf der Sicher-
stellung der nachtlichen Versorgung

Konzepte, wie formelle sowie informelle Hilfe- und Unterstitzungssysteme einbezo-
gen werden

Konzepte, wie Nachbarschaftskontakte gepflegt werden kénnen und ein Quartiersbe-
zug hergestellt wird

Konzeption des innovativen Modellprojekts mit folgenden Inhalten:

Beschreibung zur Lage und Anbindung im Stadtteil
Beschreibung des innovativen Charakters des Projektes

Beschreibung der Raumlichkeiten (z. B. Anzahl der Einzelzimmer, rdumliche Anord-
nung, Gemeinschaftsflache)

Angaben Uber die angestrebte Bewohnerstruktur
Beschreibung der Inhalte der Tagesstrukturierung
Angaben Uber die Qualifikation des Personals

Angabe Uber die zeitliche Anwesenheit der Prasenzkrafte und bei Bedarf der Sicher-
stellung der nachtlichen Versorgung

Konzepte, wie Nachbarschaftskontakte gepflegt werden konnen und eine Teilnahme
an Aktivitaten im Stadtteil ermoglicht wird

Angaben zur Vernetzung mit der weiteren sozialen Infrastruktur im Wohnquartier
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9.2 Auszahlung

Die Zuwendung wird abhangig vom (Bau)fortschritt und entsprechend des stadtischen
Anteils an der Gesamtfinanzierung nach Vorlage von Zwischennachweisen in Raten
ausgezahlt. Die Schlusszahlung von in der Regel 10 % des Zuwendungsbetrags wird
grundsatzlich erst nach Vorlage und Prufung des Verwendungsnachweises ausgezahlt.

9.3 Verwendungsnachweis

Die Baufachlichen Nebenbestimmungen (NBest-Bau) des Landes Baden-Wurttemberg,
Abschnitt 2 und 3, werden analog angewendet.

10. Sonstiges
Einzelfallanalyse EU-Beihilfenrelevanz gem. "No aid" Ansatz

Anteil der Kunden der geférderten Einrichtung, die aus Stuttgart stammen: %
es sind keine Kunden aus dem EU-Ausland zu erwarten: Ja/Nein

die geforderte Einrichtung hat keine grenziberschreitende Anziehungskraft: Ja/Nein
die geférderte Einrichtung dient der Grundversorgung: Ja/Nein

Die Prifung im Einzelfall obliegt dem Zuschussnehmer. Uber das Ergebnis der Priifung
wird die zuschussgewahrende Stelle schriftlich informiert.

Anlagen

1. Baufachliche Nebenbestimmungen (NBest-Bau)

2. Allgemeine Nebenbestimmungen zum Zuwendungsbescheid im Sinne von § 36 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes flur Baden-Wurttemberg (LVwWVfG)

3. Projektférderung ,Innovationsprogramm Pflege 2023 in Baden-Warttemberg
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