Anlage 6a

Grundvereinbarung
zum Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SEM)
gemal Gemeinderatsdrucksache (GRDrs) 13/2014

zwischen
der
Lande'shaup_tstadt Stuttgart
vertreten durch daé Amt fﬁr Stadtplanung und Stadterneuerung

nachfolgend - Stadt - genannt_

und.der

Allianz Versicherungs Aktiengesellschaft
 Kéniginstralte 28 - 80802 Miinchen

- nachfolgend - Planungsbegiinstigte - genannt. |
Gemarkung: Vaihingen
Flurstiicksnummern:
1621/1, HeRbrihlstrale 6, 10
1821, HeBbruhIstralSe

_ zudem beabsmhtlgten Kauf von Teilﬂurstucken Nr: 15221 523 1 523/1 1 524, 1464

im Folgenden - Projektgrundstiick - genannt.
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Vorbemerkung

pie Allianz Deutschland AG plant eine Neubebauung auf dem Projektgrundstiick an
der HeRbriihlstrale in Stuttgart-Vaihingen zu realisieren. :

le beabsichtigt hierzu den Erwerb von Teilfldchen der westlich angrenzenden bis-
ng stadtischen Flachen (Flst-Nr. 1522, 1523 und 1523/1). '

,Um die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung festzulegen, ist die Anderung des
£ Flachennutzungsplans und die Schaffung von neuem Planrecht erforderlich.

Im Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans (Vai 282,
siehe Anlage 3) soll entlang der HeRbriihl- und der Liebknechtstrafie ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden, um die geplanten Nutzungen Biiro-
gebadude mit integrierter Sporthalle realisieren zu kénnen. Grundlage fiir das Be-
bauungsplanverfahren ist das Ergebnis des 2-stufigen nicht offenen kooperativen
Planungsverfahrens, das die Allianz auf eigene Kosten durchgefiihrt hat.

Der Aufstell'ungsbeéchluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB .wurde vom G‘efneinderat am
26.07.2016 gefasst; die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem.
§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB fand vom 9. September bis 10. Oktober 2016 statt.

Es sind neben den notwenigen Kaufvertragen auch Baudurchfilhrungsvertrage und
Vereinbarungen bzgl. Planung, Herstellung, Kostentragung und gof. Kostenbeteili-
gung abzuschlieflen. Naheres regelt ein separat abzuschlielender stadtebaulicher
Vertrag. B ' '

.§ 1 Verfahrensg rurndséitZe‘ SiM

Die Planungsbegunstigte verpflichtet sich, bei einem Verfahren nach dem SIM ent- .
sprechend der MaRgabe der nachfolgenden Bedingungen mitzuwirken. Ebenso sind
alle im weiteren Verfahren erforderlichen Erklarungen in der zur Wirksamkeit not- _
wendigen Form abzugeben. , : : '

Grundlage flr die Durcthhkung des vereinbarten Verfahrens bildet der Gemeinde-
ratsbeschluss zum SIM der Gemeinderatsdrucksache (GRDrs) 13/2014, zuletzt ge-
-andert mit der GRDrs 1018/2016. . J

Detaillierte Angaben zu Geltungsbereich und Konditionen des SIM finden sich in An- |
lage 1. ' ' B

§ 2 Planungs- und Verfahrenskosten

Die Flache des Geltungsbereichs des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans ,Heflbrihlstrae (Vai 282)" betragt 5,97 ha. Die Planungsbeglinstigte tréagt die
- umlegbaren Planungskosten der Stadt in Héhe von 57.124-Euro. ' :

Die Félligkeit tritt einen Monat nach Inkrafttreten des Bebauungsplans oder Erteilung
einer vollziehbaren Baugenehmigung fiir ein Bauvorhaben nach § 33 Baugesetzbuch
(BauGB) ein. - '



Nichteinhaltung der Zahlungsfrist ist nach Ablauf des Falligkeitstags bis zur voli-
ndigen Bezahlung flr jeden angefangenen Monat der Sdumnis ein Sdumniszu-
lag von einem Prozent der abgerundeten rickstandigen Hauptforderung zu ent—
chten. Abzurunden ist auf den néchsten durch 50 Euro te:lbaren Betrag.

Unberuhrt ble[ben etwa erforderllche und einvernehmlich zu vergebende Gutachten,
‘deren Kosten ebenfalls von der Planungsbegunstigten zu tragen sind.

‘Wenn das Verfahren aus einem von der Planungsbegtinstigten zu vertretenden
Grund nicht zum Abschluss gebracht wird, verpflichtet sie sich zur Zahlung der bis
dahln angefallenen Planungskosten die wie folgt pauschallert werden

Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses gem §2 (1) BauGB - 20%
der Gesamtkosten
Nach der Beteiligung der Behrden gem. § 4 (2) BauGB 40 %

der Gesamtkosten

Nach Fassung des Auslegungsbeschlusses gem. § 3 (2) BauGB 70 %
- der Gesamtkosten

Sollte das Bebauungsplanverfahren aus nicht von-der Planungsbegunstlgten.zu ver-
tretenden Grinden nicht zum Abschluss gebracht werden kdnnen, entfallt die Ver-
pflichtung der Planungsbeginstigten zur Ubernahme der der Stadt entstandenen
‘Planungskosten. Dies gilt nicht, wenn der Planungsbeglinstigten bereits eine Bauge-
nehmigung gemank § 33 BauGB erteilt wurde. Die Kosten flr bereits im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplanverfahren vergebenen Gutachten sind der Stadt in je-
dem Fall zu erstatten.

| § 3 Mihdestqualifﬁtsstandards

Die Planungsbeglinstigte halt die Mlndestqualltatsstandards des SIM (Anlage 2) ein.
Insbesondere folgende Qualitatsziele:

Erhait der Eiche

Dachbegrinung

Herstellung von Retentionsflachen :

Fulk- und Radwegeverbindungen zugunsten der Allgemeinheit
Baumersatzpflanzungen auf dem Baugrundstlck

§ 4 Stadtebaulicher Vertrag . . 1

Die Planungsbeglinstigte verpflichtet sich, vor dem Auslegungsbeschluss zum neu
zu schaffenden Bebauungsplan mit der Stadt nach § 11 BauGB einen stadtebauli-
chen Vertrag nach den Grundsétzen von SIM abzuschliefien. Dieser stadtebauhche
Vertrag wird die Konditionen des SIM-Verfahrens detallliert regeln. :
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§ 5 Vorlaufige Wertsteigerung

angestrebte héherwertige Nutzung generiert eine fiir ein SIM-Verfahren ausrei-
nd hohe Bodenwertsteigerung. Auf ein Wertgutachten wird deswegen verzichtet.

~ § 6 Regelungen zum Bebauungsplan
|.Die Planungsbegiinstigte erklart, dass sie an der Aufstellung eines Bebauungsplans
.flr das Projektgrundstiick interessiert ist. Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebau-
ungsplans kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Eine Haftung der
Stadt flr etwaige Aufwendungen der Planungsbeglinstigten, die diese im Hinblick auf
die Festsetzung des Bebauungsplans und den Volizug dieses Vertrags tatigt, ist
ausgeschlossen. Die Stadt haftet auch nicht, wenn sich die Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans, der fiir das Verfahrensgebiet aufgestellt werden soll, in einem gericht-
lichen Verfahren explizit oder inzident herausstellt. ' -

-§ 7 Entschadigungsanspruch .

Die F’Iénungsbegt’znstigte verzichtet auf eventuelle Entschadigungsanspriiche nach
§§ 39 - 44 BauGB. :

§ 8 Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte Ubertragbar. Die
Rechte und Pflichten sind an den Dritten bzw. eventuelien Rechtsnachfolgern zu
Ubertragen bzw. aufzuerlegen mit der MaRgabe, diese entsprechend weiter zu ge-
ben. Die Planungsbeglinstigte haftet der Stadt gegentiber als Gesamtschuldnerin fiir
- die Verpflichtungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger,

. soweit die Stadt sie nicht ausdriicklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst. Die
Stadt darf die Entlassung aus der Haftung nur aus wichtigem Grund verweigern.

§ 9 Anderung der Grundvereinbarung

Anderungen c'Jder-E.rgénzuhgen' der'Grundvereinbarung bedﬁrfen der Sc_;hriftform.
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- § 10 Schlussbestimmungen

ollten einzelne Bestimmungen der Grundvereinbarung unwwksam sein, so wird
fadurch die Wirksamkeit der ibrigen Vereinbarung nicht beriihrt. Die Parteien wer-
den in einem solchen Fall die unwirksamen Bestimmungen durch Bestimmungen
ersetzen die dem sachlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestim-
mungen entsprechen.

£ Landeshauptstadt Stuttgart
© Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung

Stutigart 2110 | 18

JRd.Nr. 1a ~ [Rd.Nr. 1b

Allianz Versicherungs Aktiengesellschaft- |
stuttgart, 7904 018 RdNr.1d

Rd. Nr. 10-

Anlage
Anlage 1: Konditionen des Stuttgarter Innenentwmklungsmodells (SIM)
. Anlage 2: Stadtqualitdten in der Innenentwicklung
Anlage 3: Lageplan zum Aufstellungsbeschluss ' A



. Anlage 1. _

konditibnen des Stuttgarter Innenentwickiungsmodelis’ (SIM)

| Samtliche Verfahrensschritte werden durch die eingerichtete B-auléndkomm‘issibn it den
Planungsbegtinstigten abgestimmt. Auf Vorschlag der Baulandkommission entscheiden die
| zusténdigen Ausschisse des Gemeinderats Uber die Konditionen.- ' '

Zum Verfahrensbeginn wird eine Grundvereinbaring zwischen Planungsbegtinstigtem und
Stadt geschlossen, worin sich der Vorhabentréger'den Grundsétzen von SIM verpflichtet, .
Der Anfangswert wird verbindlich festgelegt und ein vorldufiger Endwert bestimmt. B

134 . Geférderter'Wohnungsbau; ' .
| 3.1.1 Konditionen beim geforderten Wohnungsbau , . Lo _
Sicherung von 20 % der fir Wohnen neu geschaffenen Geschossfléche (GF) fur die Wohn-
bauf6rderung. - o L

a) MindestgréRen: Die erste geférderte Wohnung ist ab einer GréRe von 450 m? neue GF:
Wohnungsbau zu erstellen. Sobald das neue Planrecht eine nele GF von 1.350 m2 aus-
weist, ist die erste Sozialwohnung zu bauen. - o -

b) Mit besonderer Begriindung sind Ersa'tzmallnahmen im Radius von 1.000 m méglich. In
diesem Fall erhéht sich die Férderquote auf 30 . u ® :

‘ rderten Wohnungsbéus_-voh mind.-
20 % auf bis zu 50 % erhsht werden. Im Einzelfall kann der Anteil des geférderten Woh-

©) Bel stadtischen Grundstiicken kann der Anteil des geférde

nungsbaus auch iiber 50 % liegen.

A Auﬁeifuné_ der Wohnbauférderquote: . s _
Variante 1: Die Quote von 20 % fur den geférderten Wohnungsbau ist zu je 1/3. (6,67 % der
neuen GF) auf.die Férderprogramme Preiswertes Wohneigentum (PWE), Mietwohnungen
mittlere Einkommensbezieher (MME) und Sozialmietwohnungen (SMW) zu verteilen.
Variante 2: Dié Halfte der Quote von 20.% ist fir SMW vorzusehen; somit 10 % der GE
“Wohnen"..Die verbleibende Haélfte ist fir das Programm MME zu verwenden., .

Variante 3: Die Halfte der Quote von 20 % ist fir SMW vorzusehen; somit 10 % der GF
"Wohnen". Die verbleibende Halfte ist flr das Eigentumsprogramm PWE zu verwenden.

m'“"’-ﬁ::“hr'z—»_m'_.mﬂ <3

m i

Eine Aufteilung meer verschiedenen Planungsbegtinstigten ist Vértraglich_mc'iglich. eine Ab- ;
l6sung in Geld nicht. , , : : A

Kérngebigté (MK) na(:h der Baunutzungsv_erordnung (BauNVO): .
.| Bei Kerngébiefen sind aus der insgesamt neu ges;:haffe‘henGF 4 % zugunsten des gefor-

derten Wohnungsbaus zu verwenden, sofern beim Bauvorhaben ein Wohnanteil von mind.
20 % vorgesehen ist, Bei einer Ersatzmafinahme aus einem MK-Gebiet erhoht sich der

Wohnanteil des geférderten Wo'hnungsbéus auf 6.% der GF des zugehbrigen SIM-Gebiets.
g Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) "E




Mischgebiete (MI) nach BauNvo s _ ,
Bei Mischgebieten mit-einem Wohnanteil_.von mindestens 70 % betrégt der Anteil am gefﬁ#
derten Wohnungsbau 14 % der insgesamt neu geschaffenen Geschossfléche. Der Anteil am
geférderten Wohnungsbau_,be{réigt ansonsten 20 % der tatséchlich geschaffenen Geschoss-
| fldche im Wohnungsbau. Bei einer ErsatzmaRnahme aus einem MI-Gebiet erhéht sich der

| Anteil fur den geforderten Wohnungsbau auf 21 % der gesamten Geschossflache bezogen
| auf das zugehtrige SIM-Gebiet. - . ' g ' S

3.1.2 Lasten duich den gefsrderten Wohn-ung-sbalu o
Preiswertes Wohneigentum (PWE):. '

Die Verkaufspreise der -PWE_-Wohnunge_n'sind je néch Bodehwert und EEnkdm‘menégruppe' '
wie folgt gedeckelt: - o o % A

-. Verkaufspreis ihkl.-Grundstﬂék chne
: Stellplatz oy
s _.EinkommenSgrUppg i
| R .II -

erschlieBungsbeitragsfreier, |- . {47 i ; - : :
unwerbilligter Bodenwert .. | <= 750 €/m?|Basiswert 2.750 €/m?| ' 3.250 €/m?| 3.750 &/m?
erschlieBungsbeitragsfreier, | " |Basiswert N IR “
unverbilligter Bodenwert [ <= 1.000 €/m?|+150 €m? |  2.800€/m3 3.400 €/m?  3.900 €/riy?
erschlieR ungsbeitragsfreier, - B Basiswert , 1 e s T :
unverbilligter Bodeniwert > 1.000 &m?j+ 300 €/m?| - 3.050 €/m?| 3550 €/m?|  4.050 €/mz|
Es sind ausschlieRlich familiengeeignete Drei- und Vierzimmerwohnungen zuldssig. Mit Zu-
stimmung der Stadt sind ausnahmsweise einzelne familiengeeignete Flinfzimmerwohnun-
gen zulassig. Ih diesem Fall ist die Wohnflache auf maximal 105 m* beschréinkt, . -

Bezuglich des thnungsge_mengés und der W’ohnu'ngsgr'dl&en werden nachstehende
Bandbreiten vorgegeben: o “aw e :

Typ/Wohnfliche inmz . -~ -~ ' e 1l _Anteil PWE - =
3 Zimmer 70 m? bis maximal 80 m? . ] } A 10%
4 Zimmer 85 m? bis maximal 9%5m2 A _ . ©a.90%

Nach Abschluss der Mafnahme und Verkauf der Eigentumswo,hnungen hat der Vorhaben-
trager nachzuweisen, dass der durchschnittliche Verkaufspreis den festgelegten Preis der
Einkommensgruppe Il nicht Uberschreitet. S ¥ L. T

| Dem Planungsbegiinstigten wird die Differenz zwischen dem g'e'declke!ten Verkauf_spf.ei_s '

(Einkommensgruppe I1) und dem ermittelten durchschnittlichen Verkaufspreijs gleicher Lage

und vergleichbarer Ausstattung als Last angerechnet. Der 'Bau'her:r' ist fOr den Verkauf der fir
10 Jahre gebundenen Wohnungen verantwortlich. - " ¢

Wietwohnungen filr mittiere Einkommensbezicher (MME): S

| Die Wohnungen durfen bei der Erstvermietung je nach Lage und Bodenpreisen zu einer
monatlichen Miete zwischen 9,00 €/m? und:10,50 €/m? vermietet werden. Sollten sich Ande-
_rungen bei den Richtlinien .Mietwohnungen fiir mittlere Einkommensbezieher“ hinsichtlich
Mieththe oder Mietpreisspanne ergeben, gelten diese analog. ' :

| Die Mietpreisbindung betrégt 15 Jahre..

Stuttgarter Innénentwicklungsmodell (SIM)



Beziiglich des Wohnungsgemen
breiten vorgegeben: - "

ges werden nach den geltenden Richtlinien folgende Band-

Typ / Wohnfliche inm? - " N | Anteil MME

Bis zu 2 Zimmer 55 m? bis 65 m? L5 IR L B 20%
3 Zimmer 70 m? bis 80 m® . e N s C 20%
4 Zimmer 85 m?2 bis 95 m? L B ow e T - 50%
5 Zimmer 95 m? bis 105 m? R : . T 10%)

Die Differenz zur ortsUbiiched Vergleichsmiete ist vom Planungsbegunstigten zu ,trégen und

wird als Last angerechnet. Die Wohnungsvergabe erfolgt durch den Bauherrn selbst.

Sqiia!mietwohnungen (SMW): - , . -

. | Die Wohnungen diirfen bei der Erstvermietung jé nach Lage und Bodenpreisen zu einer
~monatlichen Miete zwischen 7,50 €/m? und 9,00 €/m? vermietet werden. : ._

Die Mietpreisbindung’ betragt 15 Jahre. Die Miete darf entsprechend den Vorgaben des je-

“wells geltenden Land,eswohnraumfﬁrderungsprogrammés erhéht werden. ,
Beziiglich des Wohnungsgemenges werden folgende Bandbreiten angestrebt; -

Typ ! Wohnfliche in m2 : . S 1. Anteil sSMw -
biszu 2 Zimmer <= 45 mz ~ ey o mind. 30%
|2 bis'3 Zimmer<=60m2 . .. . e | " max. 20%
3bis4 Zimmer<=75m . e o e B -~ max. 20%
4:bis 5 Zimmer <= 90.m? bzw. 5 bis 6 Zimmer <= 106 m? . ____“mind. 30%]

_Die Differenz zur ortstiblichen Ve;rgieic‘hs‘mi_e'te ist “v'om‘ P!ahu’ngsbegﬁnstigteh zu fragen und -
| wird unter Berlcksichtigung der Landesférderung als Last angerechnet. Der Bauherr erhalt
von.der Stadt pro Sozialmietwohnung zehn Mietvorschlage. : :

8.2 Flachenabtretung

Im Bebauungsplan ausgewiésene éffentliche Flachen sind kostenlos an die Stadt abzutre-
ten. ) ; ; T o i £ 7

3.3. Ubérnahme der Verfahrenskosten

'Kosteniibernahme der stadtebaulichen Planuing inkl. stédtebaulicher Wettbewerb oder Gut-
achterverfahren, Vermessungskosten, Fachgutac,hten etc. : :

3.4 l'.'l_berr_lahme der anteiligenAKos,ten fiir.,gebietsbezog'ene Infrastrdkturmal&nahmen-
Ein zusétzlicher Bedarf an Kindertageseinrichtungen ist grundsétzlich im Gebiet durch den

‘Bau einer entsprechenden Einrichtung nachzuweisen.

‘| Sofern planerische Griinde gegeh eine Rea‘lisie:rung im PIanuhgsgebiet sprechen oder eine

| wirtschaftliche Betreibung nicht méglich ist, wird je QrUppe‘ein Betrag von 360.000 € fallig. il

| Bet sonstigen evtl. erforderlichen Infrastruktureinrichtungen hat der Planungsbegiinstigte
| 40% der voraussichtlich entstehienden Herstellungskosten zu Ubernehmen.

3.5. Vollstéﬁdige Ubernahme der entstehenden Eréchlieﬂungs'kqsteh und der natur-’
; schutzrechtlichenAusgleichsmal&na_hme‘n inkl, Pflegeaufwand '

Ubernahme der Erschliéf&ungskosten sowie der Entstehenden Kosten fiir (éxterne) natur- 7

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)




schutzreéhtliche A’usgleiéhs’maf&nahmen inkl. Pﬂegeatiﬁmand fiir die Zeit von in.der Regél 30 -
Jahren. -~ - - : Lyt . : : -

36 Beriicksichtigung von Altlasten und Ab_bruCh -
In.der Regel werden die Abbruchkosten hicht als Lasten anerkannt, da die Wertermittiing
flir den Anfangswert nach dem gliltigeri lastenfreien Baurecht erfolgt. Fiir Altlasten gilt sinn- -
gemaél das Gleiche. I : o ‘ S Sy
3.7 Nachweis Mindestqualititsstandards -

Die Mindestqualitatsstandards sind i stadtebaulichen Verfahren zu beachten. Die Quali- o
tatsstandards werden uniter Benennung der besonders zu beachtenden Standards in die * -
: Grundvereinbarung_aufgehomnien und sollen fir nachfolgende Wetthewerbs-, Bebauungs-

| Plan- und Baugenehmigungsverfahren, berlicksichtigt werden.. L m fpmd

3.8_. Uhte.rs’chreitung yon" geltenden Energiestandé"rds ) '

Die Anforderungen bej Neubauten in Wohngebzuden werden auf Kfw Efﬁzien;haus 70 und
-in den Ubrigen Geb&duden auf eine 30%-ige Unterschreitung der Energieeinsparverordnung -
(EnEV) 2009 festgelegt. ' : . ' S

Bezo'gen auf den baulichen Wférmeséhu_tz (thermische Hﬁlfe) sind die Vorgaben dér EnEvV
2009 um 20% Zuunterschreiten.  ~ ° - o :
Sollte de_r-Geméi'riderat die Forderungen foﬂschre.fben., gelten die dann beschlossenen -
Festsetzungen entsprechend. ' : ' ; " 8
3.9 Bauverpflightung ' _ : .
| Bauverpflichtung innerhalb einer Frist von drei Jahren.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (Siv)
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. Raumbildung und Dichte -
" ‘Zielstel,lungen:‘ _

L Beachtling.dés geWac‘hsenen S'tadtgrun‘drisses, der vorhandenen Bausubsta'nz und
_ wichtiggrS_fohtberge - T i

= Schaffung eines block- und-str'aBeninergre'ife'ndenBézugséystems (unter Aufgreifen
- der Umgebungsqualitaten) - i . - ' -
Umsetzung: o Ty B : 5y e

= Orientierung am Stuttgarter Ortsbaurecht von 1935 (Baustaffeln)

= Ausgewogenes und vertrigliches Man der Nutzung
© (Verhaltnis GFZ/ GRz) :

= - Steuerung / Zonierung vorzlr Dichten und gdf. Dichtezuschlzigen bei herausragenden
- architektonischen Lﬁsungen'_insbesondere im Dachg_eschoss) : ‘

= Besondere Anforderungen bei Dachausbauten - : - -
(z.B. in Halbhéhenlagen und sonstigen klimatisch sensiblen Lagen)

s Gestaltung der Dachfliche als Jfinfte Fassade”

(z.B."soIal_’technische Dachaufbauten, Dachbegrﬂ'ﬁung}

. Nutiun‘gsmischung und Konzeptvielfalt
Zielstellungen: | e _

* Herstellung ‘uhd‘Sicherung gemischter Stadtstrukturen 7 ‘
= Zielgruppenspezifische Gestaltung der Bauvorhaben und, Anpassungsméglichkeit an
: gese”schaﬂliche Wandel (insb, Alterung) : : iy s

" Bereitstellung eines még_lichst differenzierteh-Wohnuhgéa‘ngebotés (EigentUmIMfete) .
- -.und Férderung besonderer Wohn- und Arbeitsformen : . 3

i: Programmvielfalt be‘im gefﬁr_derteh Wohnungsbay -

S Kosten.—fQual_itéitémanage‘ment im frei finanzierfen Wohnungsbau und LQuersubven-
tionierung" von Vorhaben '

= Quote fur barrierefreie und behindertengerechte Wohnungen (geman § 35 (1) LBO
+ 1. V. m. DIN 18040-2 sowie SoziaivertréigIichkeitsprﬁfung GRDrs 261/2008: 10% der
Wohnungen auf Rollstuhlbenutzer ausgerichtet) sowie kinderfreundliche Erschlie- -
Rungsformen und Aufenthaltsflichen - ' . '

Umsetzung: ; .
a) Bandbreite an unterschiedlichen Wohnungsgréfen -

= Quote fir flexible bzw. modulare L8sungen in Geb4ude und beim

Wohnungsgrundriss und/oder 20% Quote fir selbst geplante

_Projekte (z.B. Wohnschale / Innenausbau mit Nutzerbeteiligung) . L :
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b) Stchersteliung elner mogllchst k!emtelllgen Parzelherung

=. . Stadtgestalterische L&sungen (erkennbar an Fassaden ung' StraBenblid) entspre—
" chend dem Umgebungsmaﬁstab bzw dem Gebaudebestand auf dem Grundstuck

" bei wesenthch gréfleren Parzelien Slcherung einer innerhalb des Vorhabens zu ge—
' Awahrlelstenden Konzeptwelfait durch Orlentlerung am Umgebungsmaflstab

: Slcherstel!ung einer Bautragervielfalt bel Vorhaben ab 200 WE

Konkurrierende Ausschrelbungsverfahren ,

: 'Kooperat:ve Ans:edlungsverfahren

) "Slcherung gebietsspezifischer Geschossﬂachenantelle far

Wohnen und Gewerbe ;

Onentierungl an Gebietskategorien der BauNVO;-

Mindestwerte fir Wohnen bei M, MK, WB : ‘
Basis FNP Stuttgart: Mmdestantell fiir M 40 %und MV 20%
(unter Berhcksu:htlgung Gebletstypenplan lnsb Gebletstyp IV)

- 30% Mlndestantelk gewerbliche Nutzungen auf gemischten
Bauflachen (vorrangig mit publikumswirksamer Nutzung |m EG)

‘Beruckswhtlgung der jeweiligen Erfahrungswerte aus den Pfanungsabtetlungen '
(Schwankungen Wohnantelle je nach Vorhaben und LLage) ;

- Zonierung Uber kiinftige Zielwerte (blockscharf festzulegen,_
- z.B. Leitbild ,Dichtekonzept') - o ' :

| 1 Bereltsteilung und Quallftzmrung der Frenflachen im Quartler

' Zzelstellungen und Umsetzungsmdghchkelten
~ a) Entwicklung Iebendlger Wohnumfelder und ,,gruner Kerne“
= Differenzierung von offentllchen und pnvaten Réumen: (in halboffentlrch/hafbpnvat)

" Zusammenhangende fiir Bewohner zugangliche und nachbarschaﬂSerksame Grin-
- 'und Spielflachen im Quartier (Offentliche Griinflachen im Quartier 8-15 gm je Fin-
wohner;, méglichst zusammenhangend oﬁ‘enthche Spielflichen im Quartler 2-4 qm je
Elnwohner) . ;

= - Flichen schonende Unterbringung von Nebenan!agen durch Integratlon ins Haupt—
gebaude oder zusammengefasst an einem Standod auf dem Grundsti.‘lck

® Anlage von Stellpiétzen unterirdzsch oder in Gebauden

b) Grunausstaﬁung erhalten und gewahrlelsten

= Sicherung des Baumbestandes Beachtung und Einbeziehung des Baumbestandes
" in die planerische Konzeptxon : o JE RS : : -

= Bei Baumneupflanzungen: heumlsch standoﬂgérécht'in, hitze- und trockenresistentégﬁ
Sorteri , N

= Tiefgaragen und andere unterirdische Gebaudeteile mit einer Substratsch!cht
- von50-100 cm zur Bepﬂanzung :

- = Extensive Dachbegriinung: Aufbau mtnd 12 cm Substratstarke he|m|sche Saatgut-
©und Sprossenmischunge ‘

Stuttgarier Innenentvﬁicklungém'odell' (SIM)




PflanzgréRe fir Biume Stammumfang mind. 20/25 cm

. Baumbeete fur Baume mit durchwurzelbareh Substraten mind: 12 gm mit Erdan-
_schluss ; . : L ‘ '

Nutzung der Frelflachen fUr Wassermanagement

Brauchwassernutzung auf den.Grundstticken und Versuckerung uberschusstgen Nie-
derschlagswassers in begrirniten Flachen und Mulden im Vorhabengebset (Vorgabe
Erschiseﬁungsplanung) ' , }

Ausglelch und Ersatz (Emgrlffsregelung gemafz §1a BauGB)

Naturschutzrechthche Kompensatlon und Artenschutzmaﬂnahmen iﬁﬁglich'st irﬁ Ge--

“biet .

Bei VerIusten von unter dle Baumschutzsatzung fa!lenden Geholzen und sonst:gen
wertvollen Bédumen: Vorhabennahe Ersatzpflanzungen entsprechend den Regein der
Baumschutzsatzung Baurne auf unterirdischen Gebaudeteilen kénnen angerechnet

‘werden, wenn-die Substratschlcht mind. 100 cm betragt.

v, Be;trag zur Strallenraumgestaltung und zu gememschaftllchen
Freianlagen (bei héherer stadtebaullcher D;chte)

Konsequente Begrunung von StraBenﬂéchen Plitzen und

: Parklerungsﬂachen mittels grol&kromger Laubb&ume

Pﬂanzung emes groftkronigen StraBenbaumes je funf Parkplatze

.Pflanzabstande bei Pﬂanzungen von StraBenbaumen im StraBenraum 10 15 m
- Stellplatze, Hofﬂachen Nebenwege nuf m Teil versiegeinder und nach Mogllchkert

begrunbarer Bauwelse

V. Gebaudebezogene Begrunung

Intensnve oder extenswe Begrunung von Flachdachern und schwach genelgter Da—
cher bis 30° - - -

‘ intenswe Begrimung von T!efgaragen als GrUnﬂachen

Konsequente BegrUnung von Fassaden und Pergolen mittels K!etter— und
Rankpflanzen . : '

Solaraniagen oder sonstige technische A_ufbaut_en_ nur. in Verbindung‘mit extensiver
‘Dachbegriinung - - ' '

-

VL. Kiimawirksame Optir'n'ieru'ng von Balikérp'ern und Déchern

a)

Gebaudestellung und Gebaudekubatur
Hohe und Ausrichtung von Baukérpem unter Berlicksichtigung solarer (Besonnung -

und Verschattung) und kllmatlscher Ges;chtSpunkte (Kaitluftstrbmungen) _ £

Moghchst gunshges AN-Verhltnis (OberflacheNolumen Verhaltms) ‘

Dammung und Energleemsparung , .
Energiestandards entsprechend den fortgeschriebenen Beschlt]ssen des Gememde-

. rates (EnEV 2009 - 30% / KfW—Eff|Z|enzhaus 70)

' Stuttgarter Innenentwickluhgsmbdell (Sim)



¢) Baudkologie

‘= Nachweis Uber besondere Lésungen (Verwendung v_dn ‘Béumateri'alien aus nach-
wachsenden Rohstoffen, elektrosmoggeschﬂtzte Réumeetc) :
VIi. Einsatz regenerativer Energien

(2B, 1. 8. d. Erneuerbare-Warme-Gesetz Baden-Wiurttemberg)

= Beider Erric'ht’un_g eines Vorhabens sind 20%
-Energien zu decken (z.B. durch Anlagen der

sldexponierten Dachseiten). . =~~~ .

des Wérmebeda'rfs' durch erneuerbare
Solarthermie auf Flaqhdéchem oder -

v, l%l_iich"en_— und kostensparend.e Lésungen fiir ruhenden Verkehr )

= Zur Verfingeruﬁg der Stellplatzpflicht (i. S. d. LBO 2013) sind auf der Grundlage -
nachzuweisender innovativer Mobilitatskonzepte flachen- und kostensparende L&-
sungen zu erbringen (Car-Sharing, Elektromobilitat, Fahrradboxen etc.).

Stuttgarter Innenentwicklungsmadell (StM)




- Anlage 3

- Lageplan zum Aﬁfstellur_}gsbeséhluss o
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