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Bebauungsplan mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften HeRbriihl-
straBe (Vai 282) im Stadtbezirk Vaihingen
Zusammenfassende Erkldarung

Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Im Folgenden wird dargestellt, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Bebauungsplanentwurf nach Abwégung
~mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten ge-
wéhlt wurde.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans '

Die Allianz Deutschland AG, einer der weltweit gréten Versicherungskonzerne, plant
ihre beiden bisherigen Betriebsstatten Uhland- und ReinsburgstraBe in der Stuttgarter
Innenstadt aufzugeben und eine Neubebauung auf ihrem Grundstiick in der HeRbriihl-
stra3e in Stuttgart-Vaihingen zu realisieren. Der Verbleib des Konzerns in Stuttgart wird
von der Landeshauptstadt befiirwortet.

Das Grundstiick an der HeR3briihistralRe, das bisher als Sportflache genutzt wird, grenzt
unmittelbar an das gréRte Stuttgarter Gewerbegebiet Wallgraben (SynergiePark) an und
bietet sich deshalb fir die geplante Nutzung an. Die dufRerst glinstige Lage direkt am
OPNV-Knotenpunkt und kiinftigen Regionalbahnhalt in Vaihingen bietet optimale Bedin-
gungen fir die geplante Ansiedlung von ca. 4 500 Mitarbeitern.

Nach dem geltenden Planungsrecht, das groftenteils private Griinfléche festsetzt, ist die
geplante Neubebauung nicht zuléssig, deshalb musste der Bebauungsplan aufgestellt
und der Flachennutzungsplan parallel dazu geé&ndert werden.

Im Geltungsbereich wird Gewerbegebiet festgesetzt. Eine Gliederung in 2 Gewerbege-
biete ist erforderlich, da entlang der Liebknechtstrale aufgrund des angrenzenden Stér-
fallbetriebs nur Nutzungen zulassig sein sollen, die nicht 6ffentlich genutzt werden.

Die Geb&udehéhen stufen sich von Norden nach Stiden ab und ein ausreichend breiter
Pflanzstreifen entlang der heutigen Wegeverbindung im Stiden des Geltungsbereichs
wurde als 6ffentlich zuganglicher Griinstreifen gesichert und entsprechend festgesetzt
bzw. im stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Umweltbelange

Die Realisierung der Planung hat folgende verbleibende nachteilige Auswirkungen:
Aulerhalb des Geltungsbereichs fiihrt die Realisierung der Planung fur die Schutzgiiter
Mensch sowie Klima und Luft zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen, in Bezug
auf das Schutzgut Landschaft zu nachteiligen Wirkungen.

Innerhalb des Geltungsbereichs fiihrt die Realisierung der Planung fiir das Schutzgut
Klima und Luft zu erheblich nachteiligen Auswirkungen, fiir die Schutzgiiter Mensch, Bo-
den, Wasser und Landschaft zu nachteiligen Wirkungen.




Im Einzelnen:

Schutzgut Mensch

Durch die Planung gehen fiir den Sport intensiv genutzte Flachen verloren. Der Flachen-
- verlust kann mit der geplanten Sporthalle innerhalb des Plangebietes teilweise kompen-
siert werden. Dariiber hinaus besteht die Méglichkeit, durch Herstellung weiterer und die
Ertlichtigung bestehender Sportfelder sowie durch organisatorische MalRnahmen wegfal-
lende Spiel- und Trainingsmdglichkeiten auf den &stlich angrenzenden Sportflachen teil-
weise zu ersetzen.

Neue 6ffentlich nutzbare Wegebeziehungen durch das Plangebiet und eine hochwertige
Freiflachengestaltung fuhren zu glinstigen Wirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Da das Plangebiet durch Schienen- und StralRenlarm vorbelastet ist, werden Festsetzun-
gen zur Lésung dieser Konfliktlage getroffen. Durch geeignete SchallschutzmafRnahmen
kénnen im Plangebiet gesunde Arbeitsverhaltnisse gesichert werden. Den méglichen
nachteiligen Einwirkungen des benachbart liegenden Stérfallbetriebes wird mit nutzungs-
beschrénkenden Festsetzungen auf den westlichen Teilflaichen des Plangebietes begeg-
net. Unter Berticksichtigung der getroffenen MaRnahmen zur Lésung bestehender Kon-
fliktlagen und den getroffenen MaRnahmen zur Kompensation des Verlustes von Sport-
flachen und den MaRnahmen zur Freiflachengestaltung verbleiben fiir das Schutzgut
Mensch innerhalb des Plangebiets keine erheblich nachteiligen Wirkungen. AuBerhalb
des Geltungsbereichs fuhrt die Realisierung der Planung zu erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit dem Vollzug der Planung ist die Beseitigung gréRerer Gehdlzbestande und die Uber-
bauung gréRerer fur sportliche Zwecke genutzter Freiflachen verbunden. Diese nachteili-
gen Wirkungen sollen durch die Festsetzung eines ca. 40 m breiten uniberbaubaren
Grinstreifens kompensiert werden.

Die erhaltenswerte ca. 100jahrige Eiche sowie Teile des Baumbestandes werden durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Durch die Verbreiterung der
Verkehrsflachen der Liebknecht- und HeRbriihistralle entfallen entlang der heutigen
Strafl’en zahlreiche erhaltenswerte Badume, die durch Neupflanzungen kompensiert wer-
den sollen.

Hinweise auf dauerhaft bewohnte Lebensstatten seltener und gefahrdeter sowie beson-
ders und streng geschitzter Tierarten lagen zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens
nicht vor. Sollte sich das im Rahmen der &ffentlichen Auslegung angesprochene Vor-
kommen der Ringelnatter bestétigen, so kann diese Art in den neu herzustellenden Re-
tentionsflachen mit Stauden- und Réhrichtbestanden im Griinzug neuen Lebensraum
finden. Sichtungen von Flederm&usen im Plangebiet lassen auf eine Nutzung der heuti-
gen Freiflachen als Nahrungshabitat schlieRen. Durch die Festsetzung des Griinzugs
und durch die angrenzenden Freiflachen liegen auch in Zukunft ausreichend Nahrungs-
und Jagdhabitate fiir Fledermé&use vor.

Unter Beriicksichtigung der Mallnahmen zur Minimierung sowie der Kompensation ver-
bleiben keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz, in der die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wertmaRig
bilanziert wird, ist ausgeglichen. Zuséatzliche externe Ausgleichsmaflnahmen sind nlcht
erforderlich.



Schutzgut Boden

Aufgrund héherer Nutzungsdichten und héherer Versiegelungsgrade sind mit der Pla-
nung ein Verlust von 0,85 Bodenindexpunkten und damit insgesamt nachteilige Wirkun-
gen auf das Schutzgut Boden verbunden. Im Rahmen der vorliegenden Planung beste-
hen keine Mdglichkeiten, die mit dem Bodenverlust verbundenen nachteiligen Wirkungen
zu kompensieren.

Schutzgut Wasser

Die Planung fiihrt zu zusétzlichen Versiegelungen und verringerten Grundwasserneubil-
dungsraten. Die damit verbundenen erheblich nachteiligen Auswirkungen werden durch
die Festsetzung von Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie von Retentionsflachen zum
Ruckhalt von Niederschlagswassermengen vermieden und weitgehend kompensiert.
Durch die Realisierung der Planung entstehen nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

Schutzgut Klima und Luft

Die Neubebauung hat erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Durchliftungsmdglich-
~ keit sowie den Kaltluftabfluss. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft sollen durch Festsetzungen im Bebauungsplan und Regelungen im stadtebauli-
chen Vertrag minimiert werden. Im Wesentlichen handelt es sich um die Festsetzung ei-
nes ca. 40 m breiten uniiberbaubaren Pflanzstreifens als Retentionsflache entlang des
stidlichen Weges, Dachbegriinungen, Pflanzverpflichtungen, Erdiberdeckung von Tief-
garagen, Festsetzungen von erhaltenswerten Bdumen sowie den Abbruch der vorhan-
denen Sporthalle im kiinftigen Pflanzstreifen. Mit der Beruicksichtigung dieser Randbe-
dingungen kann ein Drittel bis etwa die Halfte des Kaltluftstromes erhalten werden, was
einer deutlichen Verminderung der Beeintrachtigungen gegeniiber den urspriinglichen
planerischen Rahmenbedingungen entspricht. Bei deren Umsetzung hétte von einer Re-
duktion des Kaltluftstromes Giber dem Standortgelande auf ein Viertel ausgegangen wer-
den mussen.

Mit der Planung ist eine Erhéhung der Verkehrsmengen verbunden. Diese fiihren auf den
ErschlieBungsstralten aulierhalb des Geltungsbereichs zu einer Erhéhung der Immissio-
nen um ca. 1%. '

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Mit der auf Grundlage der Planung erméglichten Bebauung sind aufgrund Héhe und La-
ge der neuen Baukdrper erheblich nachteilige visuelle Wirkungen verbunden. Uber das
Plangebiet hinweg bestehende Sichtbeziehungen werden teilweise unterbunden, die
neuen Baukorper wirken in die umliegenden Landschaftsrdume im Osten und Stden des
Plangebiets hinein. Mit dem Erhalt einzelner Gehdlze einschlieBlich der alten Eiche so-
wie den Begriinungsmalnahmen werden die nachteiligen Wirkungen teilweise vermie-
den und teilweise kompensiert. Diese Ma3nahmen kénnen die nachteiligen visuellen
Wirkungen des Vorhabens in den umllegenden Frei- und Landschaftsraum jedoch nicht
vollstdndig kompensieren.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe
Die Planung hat keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Umsetzung der Planung fiihrt aul3erhalb des Geltungsbereichs zu erheblich nachtei-
ligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch sowie Klima und Luft, innerhalb



des Geltungsbereichs zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Séhutzgut Klima
und Luft.

Das Amt fur Umweltschutz erstellt im Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der Um-
weltbeobachtung regelméaRig Berichte Gber den Zustand der Umwelt in Stuttgart. Negati-
ve Entwicklungen, z. B. verursacht durch die Bauleitplanung, kénnen so rechtzeitig er-
kannt und Gegenmaflinahmen eingeleitet werden. Dariiber hinaus sind folgende Uberwa-
chungsmalnahmen erforderlich:

e Uberpriifung der Malnahmen zur Herstellung der Dachbegriinung, Begriinung unter-
irdischer Gebaudeteile sowie der weiteren Pflanzverpflichtungen auf dem Grundstiick,
insbesondere Gestaltung und Unterhalt der Griinflachen im Stiden des Plangebiets

o Uberpriifung der Malnahmen zur Sicherung des Grundwassers

e Uberprifung der Wirkungsweise der Retentionsflache/Drosselung des Abflusses von
Niederschlagsmengen

o Uberprifung der Wirkungen der Mainahmen des Verkehrsstrukturplanes hinsichtlich
Reduzierung von Larm und Luftschadstoffen

o Uberpriifung der Anderung von Kaltluftproduktion und -strémungen.

Offentl|chke|tsbete|l|gung

Wahrend der friihzeitigen OffentllchkeltsbetelIlgung und der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans wurden zahlreiche Anregungen, darunter Unterschriftenlisten mit mehr
als 1 000 bzw. 269 Mitunterzeichnern vorgebracht, die nicht bzw. nur teilweise beriick-
sichtigt werden konnten. Im Wesentlichen handelt es sich um folgende Anregungen: ‘
e Forderung nach unverziglicher Einstellung der beiden Bauleitplanverfahren Flachen-
nutzungsplanénderung und Bebauungsplanverfahren

Beflrchtete Verstarkung der Verkehrsproblematik

Fehlendes Verkehrskonzept

Ungel6ste Klimaproblematik

Nachteilige FolgemalRnahmen wie Verlagerung der Betriebsstelle der AWS, der Bau-
betriebsstelle des Tiefbauamtes und der SWSG Mieter :

e Entfall von Sportflachen

e Né&he zum Storfallbetrieb

Behoérdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung wurden teilweise in die Planung eingearbeitet.
Folgende Anregungen wurden im Wesentlichen vorgebracht:

e Stadtklimatische Bedenken

Larmbelastung

Klimawandel

Frischluftschneise

Verkehrsproblematik

Fehlendes Verkehrskonzept

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter innerhalb und aul3erhalb des
Plangebiets

Abwagungsmangel

¢ Gemeindeubergreifende Vorgehensweise zur Bewaltigung der Verkehrsproblematik

Das stadtische Gesundheitsamt und der NABU lehnen das Bebauungsplanverfahren ab.



Anderweitig in Betracht kommende Planungsméglichkeiten:

Nichtdurchfiihrung der Planung /Beibehaltung des Planrechts

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-0-Fall) wiirde es durch die Ausiibung
der bisher rechtskraftigen Planungs- und Baurechte auf den Grundstiicken des Plan-
gebietes sowie die Realisierung von derzeit noch nicht ausgeiibten Planungs- und
Baurechten auf den benachbart liegenden Flachen in der ndheren und weiteren Um-
gebung des Plangebiets (Bereich SynergiePark Wallgraben) und sonstigen Veréande-
rungen (z. B. allgemeine Verkehrszunahme) gegeniiber dem Ist-Zustand zu nachteili-
gen Veranderungen bei den Schutzgiitern Mensch (erh6hte Larmeinwirkungen auf-
grund erhohten Verkehrsaufkommens), Tiere und Pflanzen (zusétzliche Beeintrachti-
gungen aufgrund héherer Ausnutzung der heute als GE und Griinflaiche Zweckbe-
stimmung Sport festgesetzten Teilflachen des Plangebietes), Boden (zusatzliche Be-
eintrachtigungen aufgrund héherer Versiegelungsgrade auf Grundlage der heute be-
stehenden Planrechte), Grundwasser (zusatzliche Beeintrachtigungen aufgrund pla-
nungsrechtlich zulassig erhdhter Versiegelungsgrade), Klima (gréRere thermische.Be-
lastung aufgrund planungsrechtlich zulassig erhéhter Versiegelungsgrade) und Luft
(erhéhte Belastung mit Luftschadstoffen aufgrund héheren Verkehrsaufkommens)
kommen.

- Standortuntersuchungen auf Fldchennutzungsplanebene

Auf der Suche nach einem geeigneten Standort fiir einen Neubau der Allianz
Deutschland AG wurden mehrere Flachen auf der Gemarkung Stuttgart in einem
mehrstufigen Verfahren auf Eignung gepruft. Das Priifungsergebnis zeigt, dass es fur
die Ansiedlung der geplanten Nutzungen im erforderlichen Umfang unter Berticksich-
tigung insbesondere der Aspekte FlachengréRe, stadtebauliche und strukturelle Eig-
nung, Verfugbarkeit und Anbindung an den OPNV zum gewéhlten Standort keine ge-
eignete Alternative gibt. Das Priifverfahren ist in den Unterlagen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes ausfiihrlich dargestelit.

Ergebnisse des 2-stufigen nicht 6ffentlichen kooperativen Planungsverfahrens

10 Biros wurden aufgefordert, ihre Entwiirfe auszuarbeiten. Der Entwurf des Biiros
Gerber wurde als 1. Preis ausgewahlt, dieser Entwurf war Grundlage fiir das Bebau-
ungsplanverfahren.

Die Planungsvarianten 1 bis 3 (weitere Ergebnisse des Preisgerichts) wurden nicht
weiterverfolgt, da der Siegerentwurf sich mit seiner scheinbar geringen Kubatur, was
durch die im Vergleich niedrige Geschossigkeit und den schlanken Hochpunkt be-
gunstigt wird, am besten in die Umgebung einfligt und sich beziiglich der Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter bei den anderen Planungsvarianten keine wesentlichen An-
derungen ergeben hatten.

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 19. Mérz 2020
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