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Der Verbleib des Konzerns in Stuttgart wird von der Landeshauptstadt befiirwortet.

Die Grundstilicke an der Hel3briihlstral3e, die bisher als Sportflaiche genutzt werden,
grenzen unmittelbar an das gréfdte Stuttgarter Gewerbegebiet Wallgraben (Synergie-
Park) und bieten sich deshalb fiir die geplante Nutzung an. Die duRerst verkehrs-
gunstige Lage direkt am OPNV-Knotenpunkt und kiinftigen Regionalbahnhalt Vaihin-
gen bietet optimale Bedingungen fiir die Ansiedlung von ca. 4 500 Mitarbeitern.

Nach dem geltenden Planungsrecht ist diese Neubebauung nicht zuléssig, deshalb
muss der Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplans sollen so getroffen werden,
dass sich die Neubebauung stadtebaulich, freiraumplanerisch und klimatisch so ver-
traglich wie méglich in die vorhandene Umgebung einfligt. In diesem Sinne sollen
sich die Gebdudehdhen von Norden nach Siiden abstufen und ein ausreichend brei-
ter Pflanzstreifen entlang der heutigen Wegeverbindung im Stuiden des Geltungsbe-
reichs hergestellt werden. Damit ist die Realisierung der wichtigen Griinvernetzung
im Schwarzbachtal méglich, in Teilen sogar qualitativ und gestalterisch aufgewertet.
Der Geltungsbereich soll fiir die Offentlichkeit zuganglich sein, vor allem der Pflanz-
streifen im Siiden. Durch die Festsetzung einer mit Geh- und Fahrrechte fiir Radfah-
rer zu belastende Flache soll eine Verbesserung der Fulganger- und Radfahrerver-
kehre erreicht werden.

Teilflachen der heute stadtischen Grundstiicke entlang der Liebknechtstrafie sollen
an die Allianz verduBert werden.

4. Geltendes Recht und andere Planungen

Regionalplan

Im aktuellen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (rechtsverbindlich seit
12. November 2010) werden fir den zu tberplanenden Bereich keine Festlegungen
getroffen. Die Siedlungsstruktur ist nachrichtlich als Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet im Regionalplan dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Stuttgart stellt fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Griinflache mit Zweckbestimmung Sportflache und Ge-
werbliche Bauflache entlang der Liebknechtstralie dar.

Da die aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplans einer Realisierung der Pla-
nungsziele entgegensteht, wird der FNP im Parallelverfahren gesndert (FNP-Ande-
rung Nr. 63 HeBbruhlstraRe). Vorgesehen ist die Darstellung einer Gemischten Bau-
flache Verwaltung (Umnutzung) und an der stidlichen Grenze des Geltungsbereichs
Griinflache Landschaftspark, Parkanlage (Planung). Durch die Darstellung Griinfla-
che Landschaftspark, Parkanlage (Planung) wird den klimatischen und landschafts-
planerischen Aspekten Rechnung getragen. Die Wegebeziehung durch das
Schwarzbachtal, eine Griinvernetzung, welche die dstlich und westlich von Vaihin-
gen liegenden Freirdume miteinander verbindet, soll so gesichert werden.

Um den Belangen des angrenzend vorhandenen Storfallbetriebes Rechnung zu tra-
gen, wird entlang der Liebknechtstrale dariiber hinaus ein entsprechend breiter
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Streifen als Flache fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen dargestellit.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan ist der Bereich entlang der Liebknechtstrale als bebautes Ge-

biet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen dargestellt, die restlichen Flachen als
Grinflache mit Zweckbestimmung Sport. Im Umfeld sind Rad- und Wanderwege
dargestellt. Der Landschaftsplan wird nach dem FNP Anderungsbeschluss entspre-
chend angepasst.

Strukturplan Vaihingen

Fur den Stadtbezirk Vaihingen wurde der Entwurf fur einen Struktur- und Rahmen-
plan erarbeitet. Der Teil zum Strukturplan umfasst den gesamten besiedelten Be-
reich des Stadtbezirks Vaihingen. In diesem wird unter anderem ausgesagt, dass
der Bereich Schwarzbachtal Potenzial fur eine Aufwertung und Vernetzung der be-
stehenden Grunstrukturen bietet. Zudem wurde entlang der Liebknechtstrale die
Verbindung der vorhandenen Griinstrukturen im Siedlungsbereich als méglich und
notwendig festgestellt.

Am 16. Méarz 2015 wurde im Strukturausschuss des Bezirksbeirates Vaihingen der
Entwurf des Strukturplans Vaihingen vom Biiro Wick und Partner vorgestellt. Dieser
Entwurf soll aufgrund der aktuellen neuen Entwicklungen in Vaihingen (z. B. Eier-
mann-Areal, Allianz) entsprechend (iberarbeitet, anschlieBend erneut in den zustan-
digen Gremien vorgestellt und im Anschluss als Broschiire aufgelegt werden. Ent-
sprechende Haushaltsmittel fiir die Uberarbeitung des Struktur- und Rahmenplans
sind im Doppelhaushalt 2020/2021 beantragt und bewilligt worden.

Einzelhandelskonzeption
Das Bebauungsplangebiet liegt auerhalb der im fortgeschriebenen Konzept ,Einzel-

handel und Zentren® (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stuttgart GRDrs 222/2008)
dargelegten Zentren fur Vaihingen.

Vergnigungsstéttenkonzeption

Auf der Grundlage der neuen gesamtstadtischen Vergniigungsstattenkonzeption
(GRDrs 670/2011), die am 27. M&rz 2012 vom damaligen Ausschuss fiir Umwelt und
Technik (heute Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik) beschlossen wurde,
soll die Zuléssigkeit von Vergniigungsstétten neu geregelt werden. Die Ansiedlung
von Vergnligungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettbiiros, soll neu ausge-
richtet und gesteuert werden. Ziel und Inhalte dieser Konzeption werden in verbindli-
ches Planungsrecht Ubergefiihrt, um kiinftig unerwiinschte Entwicklungen zu vermei-
den (siehe auch Bebauungsplan Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen (Vai
267) im Stadtbezirk Vaihingen).

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des vorgesehenen Zuldssigkeitsbereichs fiir
Vergniligungsstatten im Stadtbezirk Vaihingen, der nérdlich der HauptstralRe ange-
siedelt ist."

Entsprechend der Vergnligungsstattenkonzeption sollen Vergnligungsstatten und

andere Einrichtungen wie Bordelle, bordellartige Nutzungen sowie Wettbtiros, die als
Gewerbebetriebe einzustufen sind, im gesamten Geltungsbereich durch die Festset-
zung von entsprechend eingeschrankten Gewerbegebieten ausgeschlossen werden.
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Rechtsverbindliche Bebauungspléne

- Bebauungsplan Liebknecht-/Robert-Koch-StralRe 2011/4

Entlang der LiebknechtstralRe gilt der Bebauungsplan Liebknecht-/Robert-Koch-
Stral3e 2011/4, der fir die Grundstiicke 1522, 1523 und 1523/1 ein Gewerbegebiet
mit einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von 1,2 sowie Pflanzstreifen entlang der Ver-
kehrsflachen festsetzt. Fiir die bestehenden Wohnnutzungen im Bereich der Lieb-
knechtstral3e 39 bis 45 (SWSG-Wohnungen), die innerhalb des festgesetzten Ge-
werbegebiets liegen, sind geringfligige Erweiterungen (untergeordnete Bauteile im
Sinne der LBO z. B. Balkone) und Anderungen (Umbau innerhalb des bestehenden
Gebaudes) rechtmafig erstellter Wohngebaude in Sinne eines erweiterten Be-
standsschutzes zulassig.

- Bebauungsplane Am Wallgraben-West |1 2012/7 und Am Wallgraben-West
1992/9

Fir die Hel3bruhlstralRe gelten die Bebauungsplane Am Wallgraben-West Il 2012/7

und Am Wallgraben-West 1992/9, die fir diese Flache Verkehrsfldche festsetzen.

- Bebauungsplan Sportgelénde Schwarzbachtal Vaihingen 1994/19

Fur die bisher als Sportplatz genutzten Flurstiicke 1521 und 1521/1 gilt der Bebau-
ungsplan Sportgeldnde Schwarzbachtal Vaihingen 1994/19, der fir diesen Bereich
private Griinflache, Sport-, Tennis- und Spielanlagen mit Zweckbauten mit einer GR
(Grundflache) von max. 6 400 m? in einem definierten Baufenster entlang der HeR-
briihistralRe sowie Pflanzstreifen entlang der HeRbriihlstralRe und der dstlichen
Wegeverbindung festsetzt. Die stdlich und &stlich angrenzenden Wegebeziehungen
im Geltungsbereich sind als Geh- und Radwege bzw. als Verkehrsgriinflachen fest-
gesetzt.

In Aufstellung befindliche Bebauungspléne

- Bebauungsplan Vergniigungsstéatten und andere Einrichtungen (Vai 267)

Fur den gesamten Stadtbezirk Vaihingen wurde am 23. April 2013 der Aufstellungs-
beschluss des Bebauungsplans Vergniigungsstétten und andere Einrichtungen (Vai
267) im Stadtbezirk Vaihingen, GRDrs 130/2013, zur Umsetzung der gesamtstadti-
schen Vergniigungsstéttenkonzeption (siehe oben) gefasst. Der Auslegungsbe-
schluss wird derzeit vorbereitet.

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstétten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes
sollen im Wesentlichen alle Regelungsinhalte der bisherigen Vergniigungsstéttensat-
zung (Textbebauungsplan 1989/18 Vergniigungseinrichtungen und andere (Vai
208)) abgedeckt werden. Auch Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettbiiros,
die nicht unter die Vergnligungsstéattendefinition fallen, sollen im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Vai 282 nicht zugelassen werden. Die bisher geltende
Vergnlgungsstattensatzung Vaihingen 1989/18 soll durch den neuen Bebauungs-
plan Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen aufgehoben werden.

- Bebauungsplan Robert-Koch-Stralle 89 (Vai 286)

Am 19. Dezember 2017 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplan-
verfahren Robert-Koch-Stralle 89 gefasst. Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens ist
die Verlagerung des Betriebshofs des Tiefbauamts/Eigenbetriebs Stadtentwésse-
rung, der derzeit auf dem Grundstiick Liebknechtstr. 47 (Flst. Nr. 1523) unterge-
bracht ist, auf das stadteigene Grundstiick Robert-Koch-Stralle 89 (Flst. Nr. 986).
Der Auslegungsbeschluss wurde am 23. Juli 2019 gefasst, die 6ffentliche Auslegung

- Seite 6 -






ckenbezogen fir Kraftfahrzeuge mit Dieselmotoren unterhalb bestimmter Abgasnor-
men, Geschwindigkeitsreduzierungen u.a. auf 40 Kilometer pro Stunde auf ausge-
wéhlten Steigungsstrecken, allen Vorbehaltsstraen im Talkessel Stuttgart und auf
stark befahrenen Streckenabschnitten im Stadtgebiet, den Ausbau des Stadtbahn-
netzes sowie der Taktungen, die Einflihrung von Schnellbuslinien, die Reform des
VVS-Tarifzonensystems und die Einfiihrung des BW-Tarifs, das Parkraummanage-
ment, Filtersdulen und weitere innovative MaRnahmen, die Férderung von Elektro-
mobilitat, Radverkehr etc. und die Umriistung des stadtischen Fuhrparks auf schad-
stoffarme Fahrzeuge.

Stérfallbetriebe gem. Art. 13 der Seveso [lI-Richtlinie

Auf dem Betriebsgelénde der Firma Friedrich Scharr KG (Liebknechtstrake 50), das
westlich an den Geltungsbereich angrenzt, befindet sich eine Fliissiggasanlage, eine
Heizéllageranlage sowie ein Lager fir Chemikalien. Insgesamt handelt es sich hier-
bei um einen Betriebsbereich mit erweiterten Pflichten nach der Stérfallverordnung
(StérfallV). Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. Art. 13 der Seveso lll-Richtlinie
(umgesetzt durch § 50 BImSchG) angemessene Absténde zwischen vorhandenen
Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und neu geplanten Gebieten, die
schutzbedurftig sind oder in denen schutzbeddirftige Objekte liegen, einzuhalten.

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnah-
men die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flidchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgeru-
fene Auswirkungen, auf die ausschlieflich oder tiberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und &ffentlich genutzte Gebaude so weit wie méglich vermieden werden.

Schutzbedurftige Gebiete bzw. Objekte sind nach Aussage der Fachbehérde (Regie-
rungspréasidium Stuttgart) u. a. Gebiete, in denen liberwiegend gewohnt wird, die &f-
fentlich genutzt werden wie Ortlichkeiten mit Publikumsverkehr, Freizeitgebiete/6f-
fentlich zugangliche Griinflachen oder wichtige Verkehrswege. Bestandsgebiete und
rechtmafig erstellte Bestandsgebdude sind vom einzuhaltenden Abstand nicht be-
troffen. Gewerbebetriebe ohne Publikumsverkehr sind in diesem Zusammenhang
nicht als ,schutzbeduirftige Objekte" anzusehen.

Welcher Abstand angemessen ist, ist weder im Europaischen Unionsrecht noch im
nationalen Recht geregelt. Es obliegt den zustandigen Behérden, die angemessenen
Absténde im Einzelfall anhand aller relevanten storfallspezifischen Faktoren festzule-
gen. Der Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung - Umsetzung § 50 BImSchG der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS-18)"
enthalt neben konkreten Vorgaben zur technischen Ermittlung des angemessenen
Abstands auch fir einzelne Gefahrstoffe festgelegte pauschale Achtungsabsténde,
die zunéachst als Anhaltspunkt dienen kénnen, ob ein Vorhaben innerhalb des ange-
messenen Abstands zu einem Betriebsbereich nach der Stérfall-Verordnung liegen
kénnte. Der angemessene Abstand wird unter Beriicksichtigung der konkreten topo-
grafischen, meteorologischen und betrieblichen Verhaltnisse vor Ort ermittelt und
fuhrt zumeist zu kleineren Abstéanden.
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angrenzt und durch die Planung Sportflachen verloren gehen, werden Anlagen fiir
sportliche Zwecke zugelassen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuléssig sind: Einzelhandelsbetriebe, Bordelle, bordellartige Betriebe, Lager-
hauser, Lagerplatze, Tankstellen, Wettbiros, Fremdwerbung, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstétten.

Folgende Nutzungen werden in GE1-Gebiet ausqeschlossen

e Einzelhandel
In der letzten Zeit sind vermehrt Anfragen von Investoren sowie Bauantrage bzw.
Bauvoranfragen gestellt worden, die im Gewerbegebiet Wallgraben Einzelhan-
delsbetriebe errichten bzw. erweitern méchten. Diese Entwicklung widerspricht
der planerischen Zielsetzung der Stadt Stuttgart hinsichtlich der Entwicklung des
gesamten Gewerbegebiets ,Wallgraben" als Standort fir Handwerk, produzieren-
des Gewerbe, Biro- und Verwaltungsgebaude.
Zudem sollen die planerischen Zielsetzungen des fortgeschriebenen Konzepts
«Einzelhandel und Zentren" umgesetzt und planungsrechtlich gesichert werden.
Das gesamte Plangebiet liegt auRerhalb der in dem Einzelhandelskonzept defi-
nierten zentralen Versorgungsbereiche. Neben der Sicherung der gewerblichen
Flachen besteht entsprechend das stadtentwicklungspolitische Ziel, die existie-
renden und definierten zentralen Versorgungsbereiche in Vaihingen, Méhringen,
Rohr und Diirrlewang zu schiitzen bzw. zu stérken. Es soll daher vermieden wer-
den, das Plangebiet als Einzelhandelsstandort zu etablieren und weiter als bisher
zu entwickeln. Im Ortskern des Bezirks Vaihingen liegt eine gute bis sehr gute
Versorgungsstruktur vor. Dies dient auch dem Plangebiet. Die Zulassung weite-
rer Einzelhandelsangebote im Plangebiet hatte eine erhebliche Beeintrachtigung
der Versorgungsstruktur in den benachbarten zentralen Versorgungsbereichen
zur Folge, was den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts entgegenste-
hen und eine wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung gefahrden wiirde.

Deshalb werden im gesamten Geltungsbereich Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen, um die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche als Einkaufs-
standorte zu sichern und zu stérken. Die Gebietsversorgung ist durch die beste-
henden Versorgungszentren in Rohr und Vaihingen dennoch gesichert.

Der aufzustellende Bebauungsplan soll diese stadtebaulichen Vorgaben auch im
vorliegenden Geltungsbereich umsetzen.

» Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiiros
Da Bordelle und bordellartige Betriebe planungsrechtlich nicht als Vergntigungs-
stétten, sondern als Gewerbebetriebe zu beurteilen sind, werden diese in den
Gewerbegebieten ebenfalls explizit ausgeschlossen. Zur Umsetzung der stidte-
baulichen Ziele werden auch Wettbiiros explizit ausgeschlossen, da sie teilweise
nicht als Vergnligungsstatten, sondern als Gewerbebetriebe einzustufen sind.
Hinzu kommt, dass die Ansiedlung von Wettbiiros auch zu einer Verzerrung des
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Boden- und Mietpreisgefiiges fiihren kann.

Lagerhduser, Lagerplatze, Tankstellen,

Im Gewerbegebiet GE1 werden Lagerhauser, Lagerplatze und Tankstellen, die
nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig waren, wie im nérdlich angrenzen-
den Gewerbegebiet Wallgraben ausgeschlossen, um die Flachen fiir qualitativ
und quantitativ hochwertige Arbeitsstatten und Anlagen fiir sportliche Zwecke zu
sichern. ‘

Fremdwerbung

Um zu verhindern, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild durch eine Vielzahl
nicht gebietsbezogener Werbeanlagen beeintrachtigt wird, wird Fremdwerbung
ausgeschlossen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden im
Bebauungsplan ausgeschlossen, um die Flachen fiir qualitativ und quantitativ
hochwertige Arbeitsstatten und Anlagen fiir sportliche Zwecke zu sichern.

Vergnugungsstétten
Um die Gewerbeflachen insbesondere als hochwertige Fléchen fir Arbeitsstatten

zu sichern, werden Vergniligungsstatten, entsprechend der Vergniigungsstéatten-
konzeption fiir Stuttgart, im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Insbe-
sondere Spielhallen und Wettbiiros werden deshalb im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen. Das libergeordnete Planungsziel zur Sicherung von Fléchen fiir
Arbeitsstétten kann damit erreicht werden. Mit dem Bebauungsplan soll vermie-
den werden, dass gewerbliche Nutzungen von gewinntrachtigeren Nutzungen
(wie Spielhallen, Wettbtros) verdrangt und somit einer Verzerrung des Boden-
und Mietpreisgefliges entgegengewirkt werden.

Diskotheken, Tanzlokale und Swingerclubs als Unterart der Vergniigungsstatten
kdnnten nach der Vergniigungsstattenkonzeption ausnahmsweise in den GE-Ge-
bieten zugelassen werden, da sie andere Auswirkungen auf die Umgebung ha-
ben. Eine Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefliges ware durch die aus-
nahmsweise Zulassigkeit dieser Nutzungen (im Gegensatz zu den Nutzungen
Spielhallen und Wettbiros) nicht zu erwarten. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird diese Unterart von Vergniigungsstatten jedoch ebenfalls ausgeschlossen,
um die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Realisierung einer stadtebaulich
vertraglichen gewerblichen Nutzung sowie einer Nutzung fiir sportliche Zwecke
zu ermdoglichen.

GE2

Innerhalb eines Streifens von mindestens 70 m von der Grundstiicksgrenze des
westlich angrenzenden Betriebsgeldndes der Firma Friedrich Scharr KG, das als
Storfallbetrieb gilt, wird Gewerbegebiet GE:2 festgesetzt. Zuldssig sind nur Ge-
schéfts-, Blro- und Verwaltungsgeb&ude, die nicht 6ffentlich genutzt werden (siehe
oben Stérfallbetriebe).

5.3. MaR der baulichen Nutzung
Zielsetzung ist die Umsetzung des pramierten Wettbewerbsentwurfs. Die Parameter
GRZ, GFZ, Z und HbA und die Baufenster (siehe 6.1) wurden so festgesetzt, dass
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geringfligige Spielrdume fiir die Realisierung des Bauvorhabens entsprechend dem
Uberarbeiteten Ergebnis des nicht offenen 2 stufigen kooperativen Planungsverfah-
rens bleiben. Es kann sein, dass nicht alle Festsetzungsparameter (Spielrdume)
gleichzeitig ausgeschdpft werden kénnen.

Filr das GE-Gebiet wird eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 2,4 festgesetzt. Mit den
Festsetzungen werden die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten.
Eine Uberschreitung der Grundfléche durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf
max. 0,75 betragen. Grund hierfur sind die Festsetzungen von Pflanzverpflichtungen
auf ca. 25% der maligebenden Grundstiicksflache.

Die mdgliche erreichbare Baumassenzahl BMZ, die im Bebauungsplan nicht festge-
setzt wurde, Ubersteigt auch bei méglichen Geschosshéhen von mehrals 3,50 m .
aufgrund der Festsetzungen der GFZ und der HbA die Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO mit 10,0 nicht.

Gebaudehdhen

Am Kreuzungsbereich der HeRbriihl- und Liebknechtstralle ist die maximale Zahl der
Vollgeschosse mit Z=VII, im Bereich des Hochpunktes bis Z=XVII| festgesetzt. Im
tbrigen Geltungsbereich wird eine maximale Zahl der Vollgeschosse Z= VI festge-
setzt. Im Bereich des geplanten Hauptzugangs am Platz wird ein Foyer mit einer
HbA von max. 444,50 m festgesetzt. Eine gewisse Abstufung der Gebaudehdhen
von Norden nach Stiden entspricht dem Ziel, die klimatischen Eingriffe zu minimie-
ren. Gleichzeitig wurde im siidlichen Bereich auf eine weitere Abstufung in der Ge-
schossigkeit verzichtet, um einen ca. 40 m tiefen Grunstreifen aus ebenfalls klimati-
schen Griinden von oberirdischer Bebauung freihalten zu kénnen. Um die Realisie-
rung des Uberarbeiteten Siegerentwurfes zu gewahrleisten, werden die Hohen bauli-
cher Anlagen i. V. mit der Abgrenzung unterschiedlicher Zahlen zuldssiger Vollge-
schosse entsprechend den geplanten Einzelbaukérpern festgesetzt.

Durch die Festsetzung von absoluten Héchstwerten fur HbA in m tGiber NN ergeben

sich folgende relative Gebaudehéhen bezogen auf das Stralenniveau:

o entlang der HeRbrihlstrale: ‘
Die HbA < 456,5 m im nordéstlichen Bereich entspricht einer relativen Gebdude-
héhe von 24 bis 25,5 m, die HbA =< 500,0 m im Bereich des Hochpunktes ent-
spricht einer relativen Geb&udehohe von ca. 67,5 m, die HbA < 460,0 m im nord-
westlichen Bereich entspricht einer relativen Geb&udehohe von ca. 26 m.

e entlang der Liebknechtstrale:
Es ergeben sich durch die Festsetzung der HbA < 460,0 m bzw. 456,5 m relative
Gebdudehéhen von 26 bis 26,5 m im nordwestlichen Bereich bzw. 22,5 bis 24,0
m si{idwestlichen Bereich.

Ausnahmen flr Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, vertikale ErschlieBungs-
anlagen und Luftungen kénnen zugelassen werden, wenn sie um die Eigenhdhe zu-
riickgesetzt sind und das Mal von 2,0 m (iber der max. HbA nicht tiberschreiten. Fiir
Rickkthler kann die HbA um das Maf von 3,0 m (berschritten werden.

Zusatzlich besteht die Méglichkeit, zwischen den Geb&uden Briicken zu realisieren,
um die Gebdude zu verbinden. Die festgesetzten max. 1 geschossigen Briickenver-
bindungen (Br) kénnen in ihrer horizontalen Lage innerhalb der liberbaubaren Fl&-

che um bis zu 10 m verschoben werden und sollen mindestens eine lichte Héhe von
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Sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen (Mlltonnenstandplatze, Einfriedigun-
gen usw.) sind in den o. g. Pflanzverpflichtungsflachen nicht zulassig (siehe auch
6.4).

Dachbegriinung/Solaranlagen

Zur Verbesserung des Kleinklimas, der Regenwasserretention und aus gestalteri-
schen Griinden werden extensive Dachbegriinungen festgesetzt. Ausnahmsweise
ist eine Dachbegriinung bei Flachd&chern/gewdlbten Dachern nicht erforderlich,
wenn es sich um Technikgeschosse im Bereich von Z= XVIII oder Glasdécher han
delt. :
Solaranlagen sind einseitig schrég aufgestandert (ber der Begriinung anzubringen,
der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30
cm nicht unterschreiten. Alternativ kénnen Solaranlagen flachig ohne Aufstdnderung
und ohne Begriinung auf bis zu 40% der Dachflachen hergestellt werden. Auf bis zu
20% der Dachflachen sind Nutzungen wie technische Aufbauten, Dachterrassen, At-
tika und nicht brennbare Abstandsstreifen zulassig.

6.3 Garagen, Stellplatze und Zufahrten
Kfz-Stellplatze sind nur unterirdisch zulassig.

Unterirdische Stellplatze auBerhalb der tiberbaubaren Flache sind in den mit TG ge-
kennzeichneten Flachen zuléssig. Eine Erdiiberdeckung von mindestens 70 cm ist
erforderlich, um eine angemessene Begriinung/Bepflanzung zu ermdglichen. Die
Vorschriften zur Erdiberdeckung von unterirdischen Garagen dienen u. a. der Mini-
mierung der Bodenversiegelung und der Verbesserung des Kleinklimas.

6.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO wie z. B.
Mullbehéalterstandplétze sind auf der nicht Gberbaubaren Flache nicht zuldssig, um
diese fur eine Begrinung freizuhalten.

7. Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung baugestalterischer Absichten werden innerhalb des Plangebiets értli-
che Bauvorschriften zu diversen Themenbereichen wie Dachgestaltung, Einfriedi-
gungen, Millbehélterstandplatze, Werbeanlagen, AulRenantennen und Gestaltung
bzw. Nutzung der unbebauten Fléachen erlassen.

7.1 Dachgestaltung

Dachneigung

Im gesamten Geltungsbereich werden Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 bis
max. 7 ° festgesetzt. Ausnahmsweise sind im Bereich mit der HbA 444, 50 m . NN
gewdlbte Dacher mit einer Neigung von max. 7° zulassig.

Solaranlagen
Solaranlagen auf den Dachfl&dchen sind um die Eigenh&he von der Gebaudeaulien-

wand zurlickzusetzen, so dass keine Stérung des Stralenbildes durch tiberhohe
Aufbauten entsteht.

Dachterrassen
Absturzsicherungen von Dachterrassen und dergleichen sind als Gelander oder als
baulich nicht geschlossene bzw. transparente Briistungen herzustellen. Sie sind um
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ihre Eigenhéhe von der Gebaudeaulienwand zurlickzusetzen, so dass keine Sté-
rung durch Uberhohe Aufbauten entsteht.

7.2.Miillbehalterstandplidtze

Die Millbehalterstandplatze sind in die Gebaude zu integrieren.

Die Vorschriften zu Millbehalterstandplatzen erfolgen aus stadtgestalterischen
Griinden. Im Ubrigen gilt die Satzung tiber Abfallvermeidung und Abfallentsorgung
der Stadt Stuttgart.

7.3. Weitere gestalterische Festsetzungen

Einfriedigungen sind im Geltungsbereich nicht zuldssig. Damit soll die gewlinschte
Durchgéngigkeit erreicht werden. Eine Hecke als Sichtschutz entlang der Lieb-
knechtstral3e ist ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig, wenn sie von
der Verkehrsflache mind. 1,5 m entfernt ist (siehe Pflanzverpflichtung).

Werbeanlagen :
Werbeanlagen -auch Schriftzlige samt Logo, auch beleuchtet- sind im Bereich
Z=XVIIl an den Fassadenseiten max. zweimal nur in Ausrichtung auf das Gewerbe-
gebiet zulassig, hdchstens jedoch bis unterhalb der Traufe und jeweils mit folgenden
Maximalabmessungen: 8,0 m Lange und 2,0 m Héhe.

Am Haupteingang in Ausrichtung zur Platzsituation bei der Eiche (pva) darf ein in die
Fassade integrierter Schriftzug samt Logo -auch beleuchtet- mit insgesamt maximal
6,5 m Lange und 1,5 m Hoéhe angebracht werden.

Ansonsten sind Werbeanlagen nur an Geb&audefassaden bis zur Briistungsgrenze
des 3. OG in Form von Einzelbuchstaben zuléassig (Gesamthéhe max. 1,0 m, Ge-

- samtlange max. 10 m). Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht
sowie freistehende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

An den stdlichen Fassaden zur Retentionsflache pvaaund b hin und entlang des Feld-
wegs 1464 (dstliche Abgrenzung des Geltungsbereichs) sind Werbeanlagen nicht
zuldssig (siehe stadtebaulicher Vertrag).

Ein grundstiicksbezogenes Orientierungssystem mit Hinweisschildern/Pylonen ist
ausnahmsweise zuléssig.

Fremdwerbung ist nicht zuldssig (siehe 5.2. Art der baulichen Nutzung)

Als AuBRenantenne ist nur eine Gemeinschaftsantenne pro Gebaude zulassig.

Gestaltung, Erdiberdeckung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

der bebauten Grundstlicke

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Wege, Zugénge,
Zufahrten oder Terrassen genutzt werden, gartnerisch als Vegetationsflache anzule-
gen und dauerhaft so zu erhalten. ;
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8. ErschlieRung

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine Verkehrsuntersuchung durch das Biiro
SSP Consult durchgefiihrt. Das Gutachten bezieht sich auf die Uiberarbeitete Wettbe-
werbsplanung der Allianz. Diese Nutzung kann als typisch fiir die durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans zuldssigen Nutzungen angesehen werden.

8.1. Bestand

Regionalbahnhalt

Die Plangenehmigung zum Regionalbahnhalt (Vaihingen-Bahnhof Stuttgart-Vaihin-
gen, Neubau Nahverkehrsbahnsteige) wurde am 22. Januar 2019 vom Eisenbahn-
Bundesamt erteilt. Die Realisierung soll nach derzeitigem Kenntnisstand im Jahr
2022 abgeschlossen werden. Ostlich des Bahnhofs werden auf stadtischen Flachen
dafur interimsweise Baustelleneinrichtungen hergestellt.

OPNV

Das Plangebiet ist durch die unmittelbare Nahe des Nahverkehrsknotenpunkts
Bahnhof Vaihingen sehr gut an den OPNV angeschlossen. Drei S-Bahnlinien (S1 bis
S3), 3 Stadtbahnlinien (U1, U3 und U8) sowie die Haltestellen der Buslinien 80, 81,
82, 84 sowie 751 liegen in ca. 300 m Entfernung. Die Haltestelle ,Lapp Kabel der
Stadtbahnlinie U12 befindet sich in ca. 600 m Entfernung in &stlicher Richtung.

Mit dem Jahresfahrplan 2020 soll die Buslinienfuhrung fiir die Buslinie 80 gedndert
werden. Die Buslinie 80 verkehrt dann nicht mehr tiber die HeRbriihlstraRe, sondern
in beiden Richtungen Uber die Industriestralle. Die Haltestelle Ruppmannstrale ent-
fallt. Die Linie 80 hat weiterhin die Aufgabe, Umsteiger vom Bahnhof Vaihingen in
die 6stlichen Bereiche des SynergieParks zu bringen.

Radwegeverbindungen ,

Nebenradrouten befinden sich entlang der HeRbriihlstrae und entlang des Sportge-
biets Schwarzbachtal. Entlang der Liebknechtstralie verlauft die Hauptradroute Nr.
54.

Gehwegverbindungen

Fullwegeverbindungen sind entlang der StralRen auf Gehwegen und auf den Geh-
und Radwegen durch das Sportgebiet vorhanden. Aulerhalb des Geltungsbereichs
unmittelbar angrenzend befindet sich eine Geh- und Radwegeverbindung ins nord-
lich gelegene Ortszentrum Vaihingens in Form einer Briickenverbindung tiber die
Bahngleise.

Zusétzlich zu den Wegeverbindungen entlang der Stralien fiihrt eine 6ffentlich zu-
géngliche Wegeverbindung nérdlich des Geltungsbereichs zwischen den Geb&uden
HeRbruhistrale 21A und 21D zur Industriestrale 6 und damit direkt zum OPNV-
Knotenpunkt Vaihinger Bahnhof. Diese Wegeverbindung befindet sich auf Privat-
grundstiicken und ist durch ein Gehrecht im angrenzenden rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan 1992/9 Am Wallgraben-West gesichert.

Motorisierter Individualverkehr

e AuBere ErschlieRung SynergiePark
Die wesentlichen Fernverkehrsbeziehungen verlaufen tiber die im Stiden gele-
gene Bundesautobahn A8 (Karlsruhe-Miinchen) sowie die etwas westlich am Au-
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tobahnkreuz Stuttgart angebundene A81 (Stuttgart-Singen). Ergénzend dazu bie-
tet die Kreuzung der A8 mit der Bundesstralle B 27 an der Anschlussstelle M&h-
ringen/Degerloch eine leistungsféhige Stralenanbindung zum Raum Tibingen
und Reutlingen.

Als direkte Anbindung von der A8 besteht die Gstlich gelegene Nord-Siid-StralRe
mit der nordlichen Verlangerung in die Ostumfahrung Vaihingen. Diese bilden die
wesentliche ErschlieBungsachse fiir den regionalen und Gberregionalen Kraft-
fahrzeugverkehr zum SynergiePark Stuttgart. Dies gilt sowohl flr den taglichen
Pendlerverkehr der mehr als 20 000 Beschéftigten im Gebiet wie auch die ge-
samte Guterverkehrslogistik der Gewerbebetriebe.

Nach Norden fiihrt die Nord-Stid-StraRe im weiteren Verlauf als Ostumfahrung
Vaihingen Uber die B14 zum Stadtbereich Stuttgart oder iber die BAB A831 zum
Autobahnkreuz Stuttgart. Das Autobahnkreuz stellt einen zentralen Knotenpunkt
dar zu den Fernbeziehungen tber die A8 in westliche Richtung nach Karls-
ruhe/Frankfurt sowie zur sudlichen A81 in Richtung Boblingen/Sindelfingen bzw.
in den Bodensee-Raum. | '

Fir den unmittelbar stidwestlich benachbarten Raum Leinfelden-Echterdingen er-
folgt die primére innerstadtische Anbindung nach Vaihingen und den Bereich Sy-
nergiePark Giber die Schénbuchstrale und die Robert-Koch-Stralle am Knoten-
punkt mit der Liebknechtstrafle. Die innerstadtischen ErschlieBungswege in Vai-
hingen Uber die Hauptstralle zur A831 und die Mé&hringer LandstralRe (zur Ost-
umfahrung) sind als Nebenstrecken zu werten und aufgrund der innerstédtischen
Bebauungssituation von Verkehrszunahmen soweit méglich zu entlasten.

Die sudgstliche Anbindung des Raumes Leinfelden-Echterdingen erfolgt Giber die
Nord-Sud-Strale, die in die Ostumfahrung Vaihingen tibergeht.

Die Nord-Sud-Stralle ist in ihrem gesamten Verlauf 2-streifig ohne Seitenstreifen
ausgebaut. In Knotenpunktbereichen finden sich teilweise Aufweitungen und se-
parate Abbiegefahrstreifen. Der Querschnitt der Strecke erreicht in den Spitzen-
zeiten des taglichen Berufsverkehrs regelmagig seine Kapazitatsgrenzen und
kann haufig das anfallende Verkehrsaufkommen nicht oder nur unzureichend be-
waltigen. Lange Verkehrsstaus und deutlich erhéhte Reisezeiten fir den mor-
gendlichen und nachmittaglichen Berufsverkehr sind die Regel.

Zudem verschérft wird die Verkehrssituation dann, wenn die Autobahn in Fahrt-
richtung Karlsruhe erhebliche Behinderungen aufweist und ausweichender Fern-
verkehr uber die Achse Nord-Sid-Strale, Ostumfahrung zum Autobahnkreuz
Stuttgart als Stauumfahrungs- oder Schleichverkehr auftritt. Dieses Fahrverhalten
lasst sich besonders in der Nachmittagsspitzenverkehrszeit beobachten.

Innere ErschlieBung SynergiePark

Die Hauptanbindung der Nord-Stid-Strale fiir das gesamte Gebiet SynergiePark
Ubernimmt derzeit die IndustriestralRe. Das Gewerbegebiet wird nach Norden
Uber die RuppmannstralRe an die Méhringer Landstralte angebunden. Als Neben-
strecke fiir die ErschlieBung des SynergieParks ist die Anbindung der Strake Am
Wallgraben lber den Kreisverkehrsplatz der Méhringer LandstraRe zu bewerten.
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Die innere ErschlieBungsachse des SynergieParks in Nord-Siid-Richtung bildet
die Strale Am Wallgraben.

8.2. Verkehrsbelastungen beim motorisierten Individualverkehr

a) Analysefall 2016

Zur Bewertung der Auswirkungen der Realisierung des Bebauungsplans an der
HeRbriihl-/Liebknechtstralle auf den motorisierten Individualverkehr und auf das Ver-
kehrsnetz insgesamt ist zunachst eine Zusammenstellung der aktuellen Belastungs-
situation als Analysefall erforderlich. Aufgrund der aktuellen Fortschreibung des Ver-
kehrsmodells im Rahmen des Verkehrsstrukturplans Vaihingen Entwurf 2017 liegt
eine Datenbasis aus dem Jahr 2016 vor. Fiir die Verkehrsanalyse 2016 wird direkt
auf die Berechnungsergebnisse des vorliegenden Verkehrsmodells aus dem Ver-
kehrsstrukturplanentwurf zuriickgegriffen.

Belastungen

Die Streckenbelastungen auf der Hauptachse Nord-Siid-StraRe und Ostumfahrung
verdeutlichen fiir die heutige Analysesituation die bekannt starke Frequentierung im
Belastungsnormalfall. Fur den haufigen Sonderfall, dass Stérungen der BAB A8 zwi-
schen AS Méhringen und dem Autobahnkreuz AK Stuttgart (Fahrtrichtung Karlsruhe)
einen deutlichen Verlagerungsverkehr auf die Nord-Siid-Stral3e verursachen, sind
diese Kapazitaten kurzfristig erschépft. In der Folge treten die regelmaBig feststell-
baren Verkehrsstauungen auf der Nord-Siid-Strafe und Ostumfahrung auf, die eine
Bedienung des Gebiets SynergiePark sehr nachteilig beeinflussen und die Abfluss-
behinderungen hierein erweitern.

b) Prognose-Bezugsfall 2022/23 (Nullfall) ohne Realisierung des Bebauungsplans
Der Prognose-Bezugsfall (Nullfall) wird als Grundlage fiir die Realisierung der Pla-
nung angesetzt. Der Nullfall beinhaltet bekannte Netzveranderungen (mit den ge-
planten Entwicklungen auf Gemarkung Leinfelden-Echterdingen) und strukturelle
Entwicklungen im SynergiePark als Vergleichsgrundlage ohne Allianz Ansiedlung
und stellt die erwarteten Verkehrsentwicklungen in deren Vorfeld dar.

Netzverdnderungen und strukturelle Entwicklungen

Fur diesen Bezugsfall/Nullfall wurde von Netzveranderungen ausgegangen,
die im Zusammenhang mit dem Umbau des Vollanschlusses Breitwiesen-
stral3e an die Nord-Stid-Stralle erfolgen werden. Die Malinahme wurde bau-
lich 2018 begonnen und Ende 2019 fertiggestellt.

Fir die siedlungsstrukturellen Entwicklungen im SynergiePark sind mehrere
Aufsiedelungen (KNV-Verwaltung, Daimler Office V, Trelleborg, RuSch7) be-
ricksichtigt worden, die bis zur Inbetriebnahme des Allianzcampus erwartet
werden und sich derzeit im Bau befinden, bzw. zwischenzeitlich fertiggestelit
sind (Schockenriedstrale 1). Eine Fertigstellung dieser Neubauten vor Inbe-
triebnahme des Allianzcampus in 2022/2023 ist vorgesehen und zu erwarten.

Zunahme der Verkehrsmengen

So wird eine Zunahme der durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge von
3.300 Kfz/24h auf der Industriestrale und der Breitwiesenstralle, 2.000
Kfz/24h auf Abschnitten der M&hringer Landstrae und 400 — 800 Kfz/24h auf
Abschnitten der Robert-Koch-StralRe (400 Kfz/24h), der Kaltentaler Abfahrt
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(600 Kfz/24h), der Ostumfahrung (600 Kfz/24h) und der Hauptstral3e/Méhrin-
ger Landstralle (800 Kfz/24h) erwartet. Die Verkehrsstréme von und zum Sy-
nergiePark sowie im inneren ErschlieRungsnetz werden sich neu aufteilen.

Knotenpunkte i

Fur eine Bewertung der Verkehrsabwicklung im Prognose-Bezugsfall wurden
die Spitzenbelastungen an relevanten Knotenpunkten im SynergiePark abge-
leitet.

An normalen Belastungstagen kann eine vertragliche Verkehrsabwicklung im
SynergiePark festgestellt werden. Diese Vertraglichkeit hangt im Wesentli-
chen ab von einem ungestérten Verkehrsablauf auf der Nord-Stid-Stralte. So-
bald diese durch Verlagerungsverkehr der Autobahn zusatzlich belastet oder
der Abfluss behindert wird, sind Ausweichverkehre innerhalb des Gewerbege-
biets festzustellen, die zu Verkehrsstérungen fithren. Uberlastungen kénnen
dann im Verlauf der LiebknechtstralRe ebenso wie auf der Ruppmannstralie
festgestellt werden. Die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufes (QSV) mit mind.
QSV D kann nachgewiesen werden.

An den ausgewahlten Knotenpunkten wird deutlich, dass gegentiber dem
Analysefall des Bestands bereits durch die strukturellen Entwicklungen fur
den Prognose-Bezugsfall, also vor einer Inbetriebnahme der neuen Allianzan-
siedlung, erhebliche Zuwéachse im Netz erwartet werden.

Ergebnis
Es ist zu erkennen, dass die Aufsiedlungen im SynergiePark, die bereits ohne

die Realisierung des Bebauungsplans erfolgen, eine Erhéhung der Grundbe-
lastungen im StralRennetz verursachen werden, die ohne geeignete Malinah-
men zur Erhaltung und Steigerung der Leistungsfahigkeit erkennbare Ver-
kehrsbehinderungen erwarten lassen. Die zwischenzeitliche Realisierung des
Vollanschlusses der Breitwiesenstralie bewirkt erkennbar gegeniiber dem
Analysefall 2016 eine positive Umverteilung.

c) Prognose Planfall 2022/2023

Abschatzung Mehrverkehr durch die Realisierung des Bebauungsplans
Stellplatzbeschréankung
Im stadtebaulichen Vertrag wird vereinbart, dass die Allianz max. 1 000 Kfz
Stellplatze realisiert. Dementsprechend wird im Verkehrsgutachten ein Worst-
Case-Szenario fur die Verkehrserzeugung der Allianz betrachtet: In den Be-
rechnungen wird von einer Vollauslastung der Tiefgarage im Tagesverlauf
und von einem Umschlagsfaktor je Stellplatz von 1,4 Nutzungen je Tag aus-
gegangen.

Verkehrszunahme im Plangebiet

Gegentiber dem Prognose-Bezugsfall/Nullfall ergeben sich im Prognose Plan-
fall dadurch weitere Verkehrszunahmen im Strallennetz. Insbesondere im un-
mittelbaren Umfeld des Allianzstandortes und an den verkehrlichen Hauptach-
sen lassen sich Verlagerungsverkehre erkennen. Durch die grundsatzliche
Mehrbelastung im Netz werden sich auch die Verkehrsbeziechungen zum Sud-
raum von Stuttgart und aus den &stlichen Zufahrtsbereichen etwas verlagern,
um der zunehmenden Belastung der Nord-Siid-Stralle auszuweichen.
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Der durchschnittliche tagliche Verkehr auf der Liebknechtstrale erhéht sich
durch die Realisierung des Bebauungsplans von 6 800 bis 10 200 auf 7 600
bis 11 500 Kfz/24h, auf der Hel3brihlstralie von 3 200 bis 4 200 auf 4 000 bis
5 200 Kfz/24 h. :

Verkehrszunahme im weiteren Umfeld

Im weitrdumigen Umfeld des Geltungsbereichs sind nur geringe Auswirkun-
gen zu verzeichnen. Insgesamt wird ersichtlich, dass sich im Prognose Plan-
fall die erkennbaren Verkehrszunahmen sequenziell nur leicht gegentiber dem
Prognose Bezugsfall (Nullfall) steigern (Hauptstrale (+ 500 Kfz/24 h), Robert-
Koch-Stralle (+ 900 Kfz/24 h), Kaltentaler Abfahrt (+ 700 Kfz/24 h), Méhringer
Landstralle (+ 500 Kfz/24 h), Industrie-/Breitwiesenstrale (+ 1 000 Kfz/24 h),
Nord-Sid-Strale (+ 900 Kfz/24 h). Dem grundsatzlichen Verkehrslenkungs-
ansatz folgend wére eine primare Abwicklung tber die Achse der Nord-Siid-
Strale winschenswert. Aufgrund der kapazitaren Einschrankungen dieser
Hautpanbindungstrasse und der Anschlussknotenpunkte wird nur eine einge-
schrankte Leistungsfahigkeit bereitgestellt. Durch detaillierte Lichtsignalanla-
gen-Planungen kann eine Verbesserung der Verkehrsqualitat erzielt werden.

Knotenpunkte

Die Verkehrszunahmen durch die die Realisierung des Bebauungsplans rufen
an den relevanten Knotenpunkten im Netz nur eine punktuelle Verschlechte-
rung der Verkehrsqualitat hervor. Die Qualitatsstufen QSV D werden einge-
halten.

Ergebnis:
Die rein verkehrlichen Aspekte lassen eine weitgehend vertrégliche Entwick-

lung erwarten. Es ist zu erkennen, dass die Aufsiedlungen im SynergiePark,
die bereits ohne Realisierung des Bebauungsplanes erfolgen, eine Erhéhung
der Grundbelastungen im Stral3ennetz verursachen werden, die ohne geeig-
nete Malinahmen zur Erhaltung und Steigerung der Leistungsfahigkeit er-
kennbare Verkehrsbehinderungen erwarten lassen. Insbesondere die Errich-
tung einer Lichtsignalanlage im Bereich IndustriestraRe/Ruppmannstralle ist
dringend erforderlich und auch als Maflnahme im Verkehrsstrukturplan Vai-
hingen vorgesehen. Der durch die Allianz verursachte Mehrverkehr im Stra-
Rennetz kann durch eine friihzeitige Einbindung bei der Planung disponibler
Malnahme beriicksichtigt werden (siehe auch 8.4 Verkehrsstrukturplan Vai-
hingen).

8.3. Festsetzungen im Bebauungsplan/Regelungen im stadtebaulichen Vertrag
Umgestaltungen der HeRbrihl- und LiebknechtstralRe

Die Erschlieung des Baugrundstiicks kann von der Liebknecht- und/oder der Hel3-
brahlstralle aus erfolgen. Da die Hel3briihistralRe im Bestand derzeit mit einer Ver-
kehrsflachenbreite von ca. 11 m und einem Stralenquerschnitt (inklusive Parkstrei-
fen) von ca. 6,4 m relativ schmal ausgebaut ist, wird eine Verbreiterung der Hel3-
briihistralle festgesetzt. Die Verkehrsflache wird in Abstimmung mit der Grundstii-
ckeigentiimerin Allianz um 5 m nach Siuden verbreitert, dadurch ergibt sich die Még-
lichkeit, neben ausreichend breiten Gehwegen auch Baumstandorte in Verkehrs-
grinflachen und Schutzstreifen fiir Radfahrer in beiden Richtungen zu realisieren.

- Seite 21 -



Die Liebknechtstraf3e wird ebenfalls von heute 14 m auf 19,5 m nach Osten (Eingriff
in die bisher stadtischen Grundstiicke) verbreitert. Dadurch bietet sich auch hier die
Mdglichkeit, sowohl beidseitige Schutzstreifen fir Radfahrer als auch ausreichend
breite Fulwege mit Baumpflanzungen im Verkehrsgriinstreifen sowie eine hier erfor-
derliche Abbiegespur zur geplanten Tiefgarage zu realisieren.

Durch diese MaRBnahmen kénnen beide Strallen aufgewertet und der Radverkehr
gefordert werden. Eine Kfz-ErschlieRung tber die stidlich und 6stlich angrenzenden
Geh- und Radwege und die Retentionsflache ist nicht zulassig.

Die Verbreitung der HeRbriihl- und der LiebknechtstraRe stellt keinen erheblichen
baulichen Eingriff im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) dar,
sodass sich hieraus keine weitergehenden SchallschutzmaBnahmen an der beste-
henden nérdlich angrenzenden Bebauung ergeben.

Geh- und Radwegeverbindungen

Durch die Verbreiterung der Verkehrsflachen der Liebknecht- und der HeRbriihl-
straf’e kénnen im Zuge der Umgestaltung dieser Strallen Radverkehrsanlagen in
Form von Radfahrstreifen bzw. Radschutzstreifen jeweils in beide Richtungen reali-
siert werden. Dadurch kann der Fahrradverkehr geférdert werden.

FuBwegeverbindungen sind entlang der Straen auf Gehwegen und auf den Geh-
und Radwegen durch das Sportgebiet vorhanden. AulRerhalb des Geltungsbereichs
unmittelbar angrenzend befindet sich eine Geh- und Radwegeverbindung in Form
einer Briickenverbindung Uber die Bahngleise in nordwestlicher Richtung.

Die Gehwege werden im Zuge der Umgestaltung der HeRbriihl- und der Liebknecht-
strale gegeniiber dem heutigen Bestand verbreitert und durch Baumpflanzungen
optisch und 6kologisch aufgewertet. Dies wird im Bebauungsplan entsprechend fest-
gesetzt. :

Zusétzlich zu den Wegeverbindungen entlang der StralRen fiihrt auRerhalb des Gel-
tungsbereichs eine &ffentlich zugangliche Wegeverbindung nérdlich des Geltungsbe-
reichs zwischen den Gebauden HeRbriihistralke 21A und 21D zur Industriestrale 6
und damit direkt zum OPNV-Knotenpunkt Vaihinger Bahnhof. Diese Wegeverbin-
dung befindet sich auf Privatgrundstiicken und ist durch ein Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit im angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Am Wallgraben-
West 1992/9 gesichert.

Um die Wegeverbindungen zu optimieren, wird dariiber hinaus gepriift, ob auRerhalb
des Geltungsbereichs eine neue &ffentliche Wegeverbindung fir FuRgénger und
Radfahrer in Nord-Siid-Richtung zwischen der HeRbriihlstraRe und der Industrie-
stralle realisiert werden kann (siehe stadtebaulicher Vertrag).

Im Geltungsbereich wird eine Wegeverbindung in Nord-Siid-Richtung fir FuBgénger
und Radfahrer durch die Festsetzung einer mit Geh- und Fahrrecht fur Radfahrer zu
belastenden Flache in einer Mindestbreite von 5 m gesichert. Zusétzlich wird im
stéadtebaulichen Vertrag geregelt, dass im Pflanzstreifen pvza+b eine zusétzliche
Wegeverbindung in Ost-West-Richtung in 3 bis 5 m Breite herzustellen ist. Damit
kann erreicht werden, dass eine &6ffentliche Wegeverbindung in Verlangerung der
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DurrlewangstraRe nach Norden zum Bahnhof gesichert und die vorhandene Wege-
verbindung in Ost-West-Richtung ergéanzt und aufgewertet wird. Beide Geh- und
Radwegeverbindungen sollen zuséatzlich im Grundstilicksvertrag als beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert und entsprechend im
Grundbuch eingetragen werden. Auch die Herstellungs- und Unterhaltungsverpflich-
tung wird durch eine Reallast dinglich gesichert.

Ruhender Verkehr

Im stédtebaulichen Vertrag wurde geregelt, dass maximal insgesamt 1 000 Stell-
platze hergestellt werden dirfen. Aufgrund der hervorragenden Anbindung des
Standorts an den OPNV und den laufenden VerbesserungsmafRnahmen im Rad-
wegenetz ist dieses Stellplatzangebot ausreichend. Entsprechend dem Ergebnis des
Wettbewerbs soll der ruhende Verkehr in Tiefgaragen untergebracht werden. Aus
diesem Grund wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache bzw. aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che in den mit TG gekennzeichneten Bereichen nur unterirdisch zuldssig sind.
Dadurch kann erreicht werden, dass die Flachen aufRerhalb der Baufenster (insbe-
sondere pv-Flachen) mit Erdanschluss begriint werden kénnen.

Stellplatzanlagen fir Fahrréder sollen nach dem Ergebnis des Wettbewerbs sowohl
unterirdisch (Zufahrt von der HeBbriihlstrale aus, ca. 500 Abstellplatze) als auch
oberirdisch (innerhalb der Giberbaubaren Flache) geplant werden.

Durch die Umgestaltung der Verkehrsflédchen der Liebknecht- und der HeRbriihl-
stralie entfallen Parkplatze im &ffentlichen Raum, die nur teilweise ersetzt werden
kénnen. Eine wesentliche Malinahme des Verkehrskonzepts im SynergiePark ist die
Erarbeitung eines Parkraumkonzepts, welches ebenfalls mittelfristig umgesetzt wer-
den soll. Ein wesentliches Ziel des Parkraumkonzepts ist der Schutz der angrenzen-
den Wohngebiete vor Parksuchverkehr durch eine Parkraumbewirtschaftung mit Be-
wohnerparkregelung. Zum Parkraumkonzept rund um den SynergiePark soll Anfang
2020 im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Technik und in den beiden Bezirksbei-
raten Vaihingen und Méhringen berichtet werden.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Ein- und Ausfahrten zu Kfz-Tiefgaragen sind nach dem Ergebnis des nicht offenen
stadtebaulichen kooperativen Planungsverfahrens sidlich der Bebauung an der
Liebknechtstrafe und im westlichen Bereich der Helbrihlistralle geplant. Um sicher-
zustellen, dass keine weiteren Zu- und Ausfahrten hergestellt bzw. an anderer Stelle
hergestellt werden, werden entlang der Hel3briihl- und Liebknechtstralle Bereiche
festgesetzt, an denen aus verkehrlichen und Immissionsschutzgriinden keine Ein-
und Ausfahrten zulassig sind.

Dadurch kann erreicht werden, dass die Zufahrt zu Tiefgaragen von der HeR3briihl-
stral3e aus nicht in der Nahe des norddstlich angrenzenden Mischgebietes zu liegen
kommt und damit dort keine zusatzlichen Beeintrachtigungen auslost.

Entlang der LiebknechtstralRe kann durch den Ausschluss von Ein- und Ausfahrtsbe-
reichen erreicht werden, dass die Tiefgaragenzufahrt méglichst weit im Stden liegen
wird, um den Zufahrtsverkehr aus Richtung Siiden mdglichst friihzeitig in die Tiefga-
rage zu lenken.
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Mobilitatskonzept ,
In der Verkehrsuntersuchung von SSP Consult wird dargestellt, dass geeignete

Uberlegungen anzustellen sind, einen méglichst hohen Anteil an alternativen Mobili-
tatsformen zum eigenen Pkw zu férdern und dadurch Belastungen im StraBennetz
durch Pendlerverkehre zu minimieren.

Eine besondere Zielsetzung im Hinblick auf die Erreichbarkeit des Arbeitsplatzes ist
deshalb die Férderung einer breiten Palette an Angeboten fir das individuelle Reise-
verhalten als Berufspendler, Besucher oder Kunden der Allianz. Durch die giinstige
N&he zum Bahnhof Vaihingen, kiinftig mit Regionalbahnhalt, ist ein umfassendes
Angebot vorhanden.

Im stadtebaulichen Vertrag wurde geregelt, dass einzelne MaRnahmen aus der Ver-
kehrsuntersuchung mit Mobilitatskonzept der Allianz zur Férderung der Mobilitat (z.
B. Angebot an Leihfahrrader, Job-Ticket, Arbeitszeitmodelle, Férderung von E-Mobi-
litdt, Car-Pooling sowie Carsharing usw.) zur Anwendung kommen. Im stadtebauli-
chen Vertrag wurde auch geregelt, dass mind. 20% der Stellplatze mit Ladeinfra-
struktur fir die Elektromobilitat vorzubereiten sind.

OPNV

Optional ermdglicht die Umgestaltung der StraBenrdume die Einrichtung von Bushal-
testellen in der HeRbriihistralRe und/oder in der Liebknechtstrale. Mit dem Jahres-
fahrplan 2020 soll die Buslinienfiihrung fur die Buslinie 80 geédndert werden. Die
Buslinie 80 verkehrt dann nicht mehr tber die HeRbrihlstralle, sondern in beiden
Richtungen Uber die Industriestrale. Die Haltestelle Ruppmannstrale entfallt. Die
Linie 80 hat weiterhin die Aufgabe, Umsteiger vom Bahnhof Vaihingen in die 6stli-
chen Bereiche des SynergieParks zu bringen. Das Allianzareal ist fuBlaufig bereits
optimal an den OPNV angebunden und bedarf keiner zusétzlichen Anbindung mit
der Buslinie 80.

8.4 Verkehrsstrukturplan Vaihingen und SynergiePark Vaihingen-M6hringen
Aufgrund der Siedlungsentwicklung in Vaihingen und im SynergiePark ist mit Stand
Juli 2018 mit folgenden Zunahmen zu rechnen (teilweise auf Grundlage des gelten-
den Planungsrechts, teilweise ist die Schaffung eines neuen Planungsrechts erfor-
derlich)

e Eiermann-Campus ca. 3 500 Einwohner, ca.1 900 Beschaftigte

e Universitat ca. 1 500 Beschéftigte/Studierende

» SynergiePark ca. 18 000 Beschaftigte

Die damit zusammenhangende massive Zunahme des Verkehrs soll z. B. durch fol-

gende Malinahmen kompensiert werden:

e Verbesserung des OPNV (Regionalbahnhalt, Taktverdichtungen, P+R-Angebot,
Bus, Seilbahnverbindungen usw.)

¢ Ausbau des Straflennetzes (Ausbau A8 und B27, Ausbau der Knotenpunkte an
der Nord-Siid-Strale usw.)

e Ausbau des Radroutennetzes (Ausbau der Hauptradrouten, Radschnellwege
usw.)

e Spezielle Malnahmen im Umfeld von Neubaumafinahmen

e Parkraumkonzept SynergiePark/Parkraumbewirtschaftungsmanagement in Vai-
hingen und Méhringen
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Im Dezember 2018 und Januar 2019 wurde in den zustandigen Gremien ber den
Stand des Verkehrsstrukturplans und tber die zur Umsetzung in den beiden kom-
menden Doppelhaushalten 2020 bis 2023 vorgeschlagenen Maflnahmen folgendes
berichtet:

Ziele und Herausforderungen des Verkehrskonzepts SynergiePark, kurz- und mittel-
fristige OPNV-MaRnahmen, kurzfristige Manahmen Nord-Std-Strale, Umgestal-
tungsmaRnahmen im SynergiePark, Parkraumkonzeption SynergiePark, nachste
Schritte.

8.4.5 Vorplanung zur Umgestaltung der dstlichen Industriestralie

Am 4. Juli 2019 hat der Gemeinderat die Gemeinderatsdrucksache GRDrs 220/2019
,Vorplanung zur Umgestaltung der &stlichen IndustriestralRe” beschlossen. Damit
werden MaRnahmen zur Verbesserung der FuR- und Radverkehrsfiihrung, zur Um-
setzung des neuen Linienkonzepts der Buslinie 80 und zur Verbesserung des Ver-
kehrsflusses in der 8stlichen Industriestrale zwischen IndustriestralRe 23 und Nord-
Suid-Strafte ermdglicht. Die Umgestaltung der dstlichen Industriestral3e soll im We-
sentlichen im Jahr 2020 erfolgen.

8.4.6 Ausbau der Nord-Siid-Stralte

Die Nord-Siid-Strae soll auch zukiinftig als Haupterschlieungsachse fiir den Sy-
nergiePark dienen. Hierzu soll sie schrittweise ertilichtigt werden. Der Vollanschluss
Breitwiesenstrafie wurde 2019 fertig gestellt. Mittelfristig sollen im Zeitraum 2020 bis
2022 die Knotenpunkte A8 / Nord-Siid-Strafte, Heilbrunnenstrale / Nord-Suid-
StralRe, Vaihinger StralRe / Nord-Sud-Stralle und Ostumfahrung Vaihingen / Zu-
sestralRe in ihrer Kapazitat auf geltendem Planungsrecht ertlichtigt werden. Die Vor-
planung fiir die Ertlichtigung der Knotenpunkte soll Anfang 2020 dem Gemeinderat
zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Die notwendigen Umsetzungsmittel sind
bereits fuir den Doppelhaushalt 2020/2021 durch das Tiefbauamt fur die Haushalts-
planberatungen angemeldet worden.

Langfristig soll die Nord-Sud-StralRe zwischen A8 und Industriestrale ausgebaut
werden. Am 23. Juli 2019 wurde hierzu die Vergabe der Voruntersuchung zum Aus-
bau der Nord-Siid-StraRe vom Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlossen.

8.4.7 Parkraumkonzept

Fiir den SynergiePark wird derzeitig auch ein Parkraumkonzept erarbeitet, welches
ebenfalls mittelfristig umgesetzt werden soll. Ein wesentliches Ziel des Parkraum-
konzepts ist der Schutz der angrenzenden Wohngebiete vor Parksuchverkehr durch
eine Parkraumbewirtschaftung mit Bewohnerparkregelung. Zum Parkraumkonzept
rund um den SynergiePark soll Anfang 2020 im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Technik und in den beiden Bezirksbeiraten Vaihingen und Méhringen berichtet wer-
den.

8.4.8 Seilbahnstudie

Die Idee einer Seilbahnverbindung vom Eiermannareal Gber den Bahnhof Vaihingen,
den SynergiePark, ein etwaiges P+R-Parkhaus an der A8 und weiter zum Flughafen
wird derzeitig im Rahmen einer Machbarkeitsstudie gepriift. Die Zwischenergebnisse
der Seilbahnstudie wurden am 3. Dezember 2019 in den Gremien vorgestellt. Die
Machbarkeitsstudie soll auf Grundlage des Trassenvorschlags A in einer detaillierten
Planungsstufe unter Einbeziehung der Planrechtsbehérden und der Férdergeber
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fortgeschrieben werden. Mit den vorliegenden Ergebnissen soll in den Stadtbezirken
Vaihingen und M&hringen eine erste Birgerbeteiligung durchgeflihrt werden.

8.4.9 Machbarkeitsstudie P+R im Filderraum der Landeshauptstadt Stuttgart
Aufgrund der ablehnenden Haltung des Bezirksbeirats Méhringen zu einem P+R-
Parkhaus am Standort Freibad soll zunachst eine Machbarkeitsstudie P+R im Filder-
raum der Landeshauptstadt Stuttgart (vgl. GRDrs 960/2018) erarbeitet werden. Es
ist derzeitig davon auszugehen, dass die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie bis
Ende 2020 vorliegen kénnten.

8.4.10 Machbarkeitsstudie Stadtbahnverldngerung Vaihingen-West

Aufbauend auf den Verkehrsuntersuchungen im Rahmen des Nahverkehrsentwick-
lungsplans wurden im Rahmen einer Arbeitsgruppe aus SSB, Tiefbauamt und Amt
fur Stadtplanung und Wohnen mégliche Lésungsansatze fiir den Ausbau des Stadt-
bahnnetzes in Vaihingen / Méhringen identifiziert. Es soll nun eine Machbarkeitsstu-
die Stadtbahnverlangerung Vaihingen-West (GRDrs 1049/2019) durch ein externes
Planungsburo erarbeitet werden. Es ist derzeitig davon auszugehen, dass die Ergeb-
nisse der Machbarkeitsstudie bis Ende 2020 vorliegen kdnnten.

8.4.11 Bau der Stadtbahn-Ubereckverbindung Pflugmiihle zur Realisierung einer
Stadtbahnlinie U17 Flughafen — Diirrlewang (GRDrs 1066/2019)

Uber die ab Ende 2021 bestehenden Gleise der U6 kann durch den Bau einer ver-
gleichsweise kurzen Netzerganzung (Ubereckverbindung Pflugmiihle zwischen Roh-
rer Weg und SSB-Zentrum) die Mdglichkeit geschaffen werden, den SynergiePark
mit einer neuen Stadtbahnlinie, die bisher unter dem Arbeitstitel U17 lauft, mit dem
Filderbahnhof zu verbinden. Die SSB beabsichtigt, die Ubereckverbindung bis Ende
2021 zeitgleich mit der Inbetriebnahme der U6-Flughafen fertigzustellen und sie
dann fir betriebliche Zwecke zu nutzen. Ab Inbetriebnahme des Filderbahnhofs am
Flughafen ist dann der Betrieb der neuen Stadtbahnlinie U17 vom Flughafen zum
SynergiePark und weiter nach Dirrlewang angedacht. Der Gemeinderat hat am 19.
Dezember 2019 die Vorlage 1066/2019 beschlossen und damit dem Bau der Uber-
eckverbindung sowie der geplanten Einleitung des Planfeststellungsverfahrens zu-
gestimmt.

8.4.12 Umgestaltung weiterer StraRenrdume im SynergiePark und angrenzenden
Gebieten _
Aktuell wird fir folgende Projekte, welche wesentliche Verbesserungen fir den Fuf3-
und Radverkehr aber auch Verbesserungen fir den Kfz-Verkehr beinhalten, die Vor-
planung erarbeitet:
e Umgestaltung der Industriestrale zwischen Office V und Ruppmannstrafie
sowie zwischen Ruppmannstral’e und Bahnhof
e Umgestaltung der Ruppmannstral’e zwischen Industriestralde und Schocken-
riedstralle
e Umgestaltung der SchockenriedstralRe zwischen Ruppmannstralle und Am
Wallgraben
o Umgestaltung der Osterbronnstralie zwischen Dirrlewangstrafie und Gali-
leistralRe
e Umgestaltung der Vaihinger Stralle zwischen Nord-Sid-Strale und Engstlat-
ter Weg
e Umgestaltung der Liebknechtstralie zwischen Bahnhof und Robert-Koch-
Stralte
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e Umgestaltung der HeRbriihistralRe zwischen LiebknechtstralRe und Rupp-
mannstrale

Zum aktuellen Stand der Projekte soll im 1. Quartal 2020 berichtet werden. Fiir Pro-
jekte, bei denen die Vorplanung abgeschlossen werden kann, werden sukzessive
entsprechende Beschlussfassungen vorgelegt. Aktuell ist vorgesehen, die aufgefiihr-
ten Mallnahmen in den Jahren 2021 bis 2023 umzusetzen.

9. Sozialvertraglichkeit

Angebote der sozialen Infrastruktur sind in ausreichendem Mafe im Stadtbezirk Vai-
hingen vorhanden, wie z. B.

» Kindertageseinrichtungen (Eine neue Kindertagesstatte in der HeRbriihlstrake 36
(Gemeinbedarfsflache) in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich wurde errich-
tet),

Schulen (Osterfeldschule, Fanny-Leicht-Gymnasium, etc.),

Kirchen,

Jugendhaus,

Mehrgenerationenhaus,

Blrgersaal,

Sportflachen in unmittelbarer Umgebung,

Das bestehende Vereinsheim (Turn- und Sportverein Georgii-Allianz) HeRbriihl-
strale 10 entfallt kiinftig. Da in den angrenzenden Sportflachen und auch im Gel-
tungsbereich weiterhin Vereinsheimnutzungen zuldssig und auch vorhanden
sind, erscheint dies vertretbar.

Im Geltungsbereich ist eine unterirdische 3 Feld-Sporthalle geplant, die sowoh! fiir
die Mitarbeiter als auch den Vereinssport vorgesehen ist (Regelung im stadtebauli-
chen Vertrag).

Durch die Neubebauung (Birogebaude mit integrierter Sporthalle) fallen im Planbe-
reich Sportflachen weg, die bisher vom Sportverein Georgii Allianz genutzt werden.
Um den Fortbestand des Vereins zu gewahrleisten, wurde zusétzlich zu der im Gel-
tungsbereich geplanten unterirdischen Sporthalle in Abstimmung mit dem Amt fiir
Sport und Bewegung ein Konzept fiir den Bau von Sportflachen ausgearbeitet. Da-
bei wurden alle Kooperationsméglichkeiten mit den angrenzenden Sportvereinen
ausgeschdpft.

Die Stadt hat sich bereit erklart, der Allianz an den Geltungsbereich 6stlich angren-
zend stadtische Flachen zur Verfligung zu stellen bzw. zu vermieten.

Ein entsprechender Mietvertrag wurde Anfang 2019 unterzeichnet und berechtigt die
Allianz auf diesen stédtischen Grundstiicken einen Kunstrasenplatz, ein Faustball-
feld, 3 Beachvolleyballfelder etc. zu errichten. Mit dem Bau des Kunstrasenplatzes
wurde bereits begonnen. Nach Ablauf der Mietzeit gehen die Sportanlagen in den
Besitz der Stadt tiber. Die Nutzung dieser Sportanlagen soll hauptséchlich durch den
Sportverein TSV Georgii Allianz erfolgen.

10. Ver- und Entsorgung

Die entwasserungstechnische ErschlieBung ist vorhanden. Das Abwasser aus die-
sem Gebiet flie3t Giber den Hauptsammler Schwarzbach zum Klarwerk Méhringen.
Die Versorgung des Areals mit leitungsgebundenen Energien und Trinkwasser sowie
dem im Brandfall erforderlichen Léschwasser ist gesichert.
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Im Geltungsbereich befinden sich Strom-, Gas-, Wasserleitungen sowie Telekommu-
nikationslinien, Fernmeldekabel und Lichtwellenleiterkabel.

11. Planverwirklichung und FolgemaRBnahmen

Zur Planverwirklichung ist bezliglich der geplanten Verbreiterung der Verkehrsflache

sudlich der HeRbrihlstraRRe die entsprechende Ubertragung eines 5 m Streifens vom

Grundstiick der Allianz erforderlich (stadtebaulicher Vertrag).

» Die stadtischen Grundstiicke entlang der LiebknechtstralRe (abziiglich der fiir die
Umgestaltung der Verkehrsflachen erforderlichen Flachen) werden an die Allianz
verdulert. Hierzu wird ein Grundstiicksvertrag abgeschlossen werden. Der
Grundstiicksvertrag lber die Teilflachen der stadtischen Grundstiicke entlang der
LiebknechtstralRe enthalt die Verpflichtung der Allianz zur Zahlung des Verkehrs-
werts der stadtischen Grundstiicke sowie zur Ubernahme der Folgekosten. Die
Folgekosten bestehen aus

o A) Ubernahme der Kosten fiir die Aufhebung des Erbbaurechts der
SWSG, die Umsetzung der Mieter etc.

o B) Ubernahme der Kosten fiir die Verlagerung der Baubetriebsstelle
des Tiefbauamts

o C) Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung eines Interimsstandortes
der AWS

¢ Im Gegenzug Ubertragt die Allianz die fir den Ausbau der HeRbrihlistrafie bené-
tigten Teilflachen unentgeltlich an die Stadt.

12. Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt

12.1 Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgiter

Die Planung hat folgende verbleibende erheblich nachteilige Auswirkungen:

e AuBerhalb des Plangebietes fiihrt die Realisierung der Planung fiir die Schutzgii-
ter Mensch sowie Klima und Luft zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen,
in Bezug auf das Schutzgut Landschaft zu nachteiligen Wirkungen.

e Innerhalb des Plangebiets fiihrt die Realisierung der Planung fiir das Schutzgut
Klima und Luft zu erheblich nachteiligen Auswirkungen, fiir die Schutzguter
Mensch, Boden, Wasser und Landschaft zu nachteiligen Wirkungen. Den nach-
teiligen Wirkungen auf das Schutzgut Mensch kann mit entsprechenden techni-
schen Schutzvorkehrungen (Larmschutz, Sicherheitsabstand zu einem benach-
bart liegenden Stérfallbetrieb) begegnet werden.

12.2 Geschiitzte Arten

Fur das Plangebiet wurden in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutz-
behorde beim Amt fiir Umweltschutz keine gesonderten tierékologischen Untersu-
chungen durchgefiihrt, da aufgrund Struktur, Nutzung und Ausstattung mit natiirli-
chen Habitatelementen nicht mit dem Vorkommen von seltenen und gefahrdeten,
besonders und streng geschiitzten Arten gerechnet wurde. Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande beim Vollzug des Planes auszuschlieRen, werden in den Hinwei-
sen zum Bebauungsplan entsprechende MalRnahmen festgelegt. So ist vor Schnitt-
und Rodungsarbeiten sowie vor Durchfiihrung von Abrissarbeiten gutachterlich zu
prufen, ob und inwieweit besonders und streng geschitzte Arten betroffen sein
kdnnten.

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen Hinweise auf das Vor-
kommen von Flederm&usen ein. Diese durften die Freiflichen des Plangebietes als
Jagdhabitat nutzen. Die vom Flutlicht der Platzbeleuchtung angelockten Insekten
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bieten reichlich Nahrung. Der im Stiden des Plangebietes ost-west-verlaufende
Grinzug mit seinen Gehdlzbesténden ist Orientierungsleitlinie fur die Tiere bei ihren
Fligen von den Quartieren innerhalb der Siedlungsfléache zu den Jagdhabitaten im
Freiland.

Bei der 6ffentlichen Auslegung ging ein weiterer Hinweis auf das Vorkommen von
Ringelnattern im Westen des Gebietes ein. Der Stadt ist ein Vorkommen der Ringel-
natter im Westen des Plangebiets bislang nicht bekannt. Die vorliegenden Habitats-
strukturen lassen nicht darauf schlieRen, dass sich diese Tierart dort regelmaRig auf-
halt und das Plangebiet als Habitat dauerhaft nutzt. Die Art ist in ganz Baden-Wi(irt-
temberg verbreitet und wird wegen der Bestandriickgénge in den vergangenen Jah-
ren als gefahrdet eingestuft. Sie ist auf Grundlage der Bundesartenschutzverord-
nung besonders geschiitzt. Die auf den Freiflichen des Griinzuges im Siiden durch-
zuftihrenden Gestaltungs- und BepflanzungsmaRnahmen mit den dort herzustellen-
den Retentionsflachen, in denen u. a. auch heimische Stauden- und Réhrichtflachen
anzulegen sind, bilden zukinftig naturnahe Flachen, die auch von der Ringelnatter
besiedelt werden kénnen. Ggfs. sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
weitergehende Mallnahmen zur Gestaltung der Freiflachen zu treffen, um fir die
Ringelnatter héherwertige Habitate herzustellen. Der Bebauungsplan bietet dazu ei-
nen angemessenen Rahmen und ausreichend Gestaltungsspielraume, so dass bei
Bedarf angemessene Ersatzhabitate hergestellt werden kénnen.

12.3 Baumbestand

Das Baumgutachten vom November 2016 hat ergeben, dass sich im Geltungsbe-
reich ca. 131 gréRtenteils vitale und damit erhaltenswerte Bdume befinden. Die
meisten dieser Badume stehen entlang der StraRen oder direkt an den bestehenden
Gebé&uden. Durch die bisher durchgefiihrten Pflegemalnahmen ist der Baumbe-
stand bis auf wenige Ausnahmen in einem verkehrssicheren Zustand. Die Linden an
der Hel3brihlstralRe sind stark und nicht fachgerecht eingekuirzt, ebenso altere
Baume (Pappeln und Silberahorne) im stidwestlichen Plangebiet. Zwischen Park-
platz und Sportplatz steht.eine machtige, vitale und besonders erhaltenswerte Eiche.

Auf Grund der geplanten Neubebauung mit Tiefgaragen und der Verbreiterung bzw.
Umgestaltung der Verkehrsflachen der Liebknechtstralle und HeRbriihistraRe lassen
sich die erhaltenswerten B4dume entlang der StraRenflachen und im kiinftigen Bau-
gebiet nicht erhalten. Die bestehenden Baume (ca. 35) auf stadtischer Flache im
stdlichen Bereich des Geltungsbereichs kénnen durch eine entsprechende Festset-
zung als Verkehrsgriinflache erhalten werden.

Der Erhalt der Eiche wurde bereits im Wettbewerb als MaRgabe vorgegeben und
durch die getroffenen Festsetzungen einer entsprechenden Pflanzverpflichtung so-
wie den Regelungen im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Dadurch werden die fur
den Erhalt der Eiche erforderlichen MaRnahmen gesichert (Schutz wahrend der Bau-
zeit usw.).

Als Ersatz fur die zahlreichen entfallenden Baume werden Neupflanzungen von Bau-
men im Geltungsbereich in den als Gewerbegebiete festgesetzten Flachen teilweise
im zeichnerischen Teil, teilweise durch die Pflanzverpflichtung festgesetzt, dariiber
hinaus sind Baume in den Verkehrsgriinflachen, die durch die Verbreiterung der Ver-
kehrsflachen der Liebknecht- und HeRbriihlstraRe entstehen, als Richtlinie vorgese-
hen.
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Glasfassaden im Hinblick auf den thermischen Komfort in den Innenrdumen geeig-
nete Abschattungsstrategien sowie in den Innenhofbereichen schattenspendende
Vegetationselemente und Gehdlze vor allem vor den Siuidfassaden vorzusehen sind.

12.6 L&rm

a) Bestand:

Aus der Larmkarte Stuttgart (EU-Larmkartierung 2012/2017) kénnen folgende Werte
fur StraBen mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 4 000 Kfz/Tag am StraRen-
rand abgegriffen werden:

Stralenverkehr

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung im mittelbaren und unmittelbaren Umfeld
des Plangebiets sind alle gréRReren ErschlieRungsstralen und die an diese unmittel-
bar angrenzenden Gebé&ude und Freiflaichen von erhéhten Larmeinwirkungen betrof-
fen.

Die unmittelbar am Plangebiet entlangfiihrende Liebknechtstralke zeigt fiir den 24h —
Stunden Zeitraum bzw. den Tag-Abend-Nacht-Pegel gem. EU Umgebungslarmricht-
linie Belastungen von 65-70 dB(A) auf, die im Westen auf den Flachen des Plange-
biets zu Immissionswerten bodennah von 50-55 dB(A) fithren.

Im Nachtzeitraum ergibt das Werte im Plangebiet von 55-60 dB(A) unmittelbar im
StraBenraum und Werte von 45-50 dB(A) auf den westlichen Flachen des Plange-
bietes. Dies entspricht Tagwerten von ca. 65 bis 70 dB(A) im StraRenraum und 55-
60 dB(A) auf den westlichen Teilflachen des Plangebietes. Héhere Larmbelastungen
liegen entlang der Hauptzufahrtsrouten Robert-Koch-Strafle, dem 6stlichen Ab-
schnitt der Industriestrae und der Méhringer LandstraBe vor. Die den SynergiePark
erschlieBenden Uberdrtlichen Verbindungsstraen Ostumfahrung und Nord-Suid-
Stral’e zeigen wesentlich héhere Belastungen.

Schienenverkehr (Eisenbahn)

Mit dem Schienenverkehr sind dariiber hinaus starke Larmeinwirkungen verbunden.
Sie betragen bodennah in den trassennahen Bereichen der geplanten gewerblichen
Bauflachen tags 65 bis 70 dB(A) und nachts 55-60 dB(A), und in den trassenfernen
Bereichen tags 55 bis 60 dB(A) und nachts 45 bis 50 dB(A).

Uberschreitung der Grenz- bzw. Orientierungswerte

Durch den Schienenverkehr werden im Bereich Ecke Liebknecht-/HeRbriihistralRe
sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete (55 dB(A) nachts,
65 dB(A) tags als auch die Grenzwerte der 16. BImSchV, die fiir Gewerbegebiete 59
dB(A) nachts, 69 dB(A) tags betragen, tiberschritten.

Durch den Stral3enverkehr werden in kleinen Bereichen entlang der Liebknecht-
stral’e in der nichtiiberbaubaren Grundstticksflache ebenfalls die Orientierungswerte
der DIN 18005 uberschritten.

b) Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung vom 16. Juli 2018

Auswirkung der Umsetzung des Bebauungsplans

Hinweis: Der Prognose Nullfall entspricht dem Prognose-Bezugsfall 2022/2023 der
Verkehrsuntersuchung und beriicksichtigt die Netzveranderungen (mit den geplan-
ten Entwicklungen auf Gemarkung Leinfelden-Echterdingen) und die siedlungsstruk-
turellen Entwicklungen im SynergiePark, die bis zur Inbetriebnahme des Allianzcam-
pus erwartet werden (siehe Kapitel ErschlieBung) ohne die Allianzansiedlung. Der
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Prognose Planfall entspricht dem Prognose-Planfall 2022/2023 der Verkehrsuntersu-
chung und beriicksichtigt die geplante Allianzansiedlung.

Der Vergleich des Prognose Planfalls mit dem Prognose Nullfall, aus dem die Aus-
wirkungen der Umsetzung des Bebauungsplans abgelesen werden kénnen, hat Fol-
gendes ergeben: '

» Zunahme des Verkehrs

Der durchschnittliche tagliche Verkehr wird sich im Geltungsbereich bzw. dessen un-
mittelbarer Umgebung durch die Realisierung des Bebauungsplans erhéhen:

Auf der Liebknechtstralle von 6 800 bis 10 200 auf 7 600 bis 11 500 Kfz/24h,

auf der He3brihlstrale von 3 200 bis 4 200 auf 4 000 bis 5 200 Kfz/24 h.

* Immissionen im Geltungsbereich

Beurteilungspegel-StralRenverkehr

Durch die Allianzansiedlung erhéhen sich im Plangebiet die Beurteilungspegel tags
bis 65 dB(A) und nachts bis 55 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Ge-
werbegebiete werden in der Uberbaubaren Grundstiicksflache eingehalten (65/55
dB(A)).

Schienenverkehr

Durch den Schienenverkehr ergeben sich Beurteilungspegel bis 68 dB(A) tags und
63 dB(A) nachts. Sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
(65/55 dB(A)) werden um 1 bis 3 dB(A) tags und 7 bis 8 dB(A) nachts als auch die
Grenzwerte der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete (69/59 dB(A)) werden nachts um
bis 4 dB(A) iberschritten. Schallschutzmallnahmen gegeniiber dem Schienenver-
kehr sind deshalb erforderlich (siehe unten). Von den Uberschreitungen sind der
Westen und Nordwesten des Plangebiets betroffen.

Die Plangenehmigung zum Regionalbahnhalt (Vaihingen- Bahnhof Stuttgart- Vaihin-
gen, Neubau Nahverkehrsbahnsteige) wurde am 22. Januar 2019 vom Eisenbahn-
Bundesamt erteilt. Die Realisierung soll nach derzeitigem Kenntnisstand im Jahr
2022 abgeschlossen werden. Ostlich des Bahnhofs werden auf stédtischen Flachen
dafur interimsweise Baustelleneinrichtungen hergestellt.

Es ist davon auszugehen, dass sich durch die Realisierung des Regionalbahnhalts
keine Erh6hungen der Beurteilungspegel ergeben.

* (Immission) aulRerhalb des Geltungsbereichs

Umliegende bestehende Bebauung

An der umliegenden bestehenden Bebauung treten durch die Ansiedlung der Allianz
Pegelernéhungen auf. Am starksten betroffen ist die Bebauung an der Ruppmann-
strafe und an der Helbrihlstrale. Dort betragt die Pegelzunahme bis zu 0,6 dB(A)
gegentber dem Nullfall. Durch diese Pegelzunahme auf 60,2 tags/50,2 nachts dB(A)
werden im Bereich der Ruppmannstralle 54 b (Ecke HelbriihlstralRe) die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete geringfiigig tiberschritten.

In der Auwiesenstralle 8 im Wohngebiet werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fur WA (55/45 dB(A)) und auch die Grenzwerte der 16. BImSchV (59/49
dB(A) bereits durch den Nullfall (59,7/50,0 dB(A)) tberschritten. Im Planfall
(60,0/50,3 dB(A)) erhdhen sich die Pegel um weitere 0,3 dB(A) gegenliber den Null-
fall.
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Bereits im Bestand liegen Uberschreitungen der Orientierungswerte vor, die sich
durch den Nullfall (ohne Realisierung des Bebauungsplans) weiter erhéhen. Die
durch die Realisierung des Bebauungsplans entstehende zuséatzliche Erhéhung um
0,6 bzw. 0,3 dB(A) ist zumutbar.

Sportlarm
Die im Plangebiet und auf den 6stlich und stdlich angrenzenden Grundstiicken lie-

genden Sportflachen werden von Vereinen genutzt. Larmkonflikte in den an das
Plangebiet mittel- und unmittelbar nérdlich und westlich angrenzenden Gewerbe-
und Mischgebieten, in denen teilweise auch gewohnt wird, sind nicht bekannt. Es lie-
gen keine Hinweise vor, dass durch die Planung eine Konfliktlage hergestellt oder
eine bestehende Konfliktlage verscharft werden wiirde.

Gewerbeldrm

Vorkehrungen gegen Auswirkungen durch den Anlieferverkehr des Neubauvorha-
bens wurden im Bebauungsplan durch Festsetzungen von Bereichen, in denen
keine Ein- und Ausfahrten zulassig sind, geregelt. Die schalltechnische Untersu-
chung erfolgte auf dieser Grundlage. Ggf. werden im Baugenehmigungsverfahren
weitergehende Anordnungen getroffen.

Wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV

Die im Bebauungsplan vorgesehene Umgestaltung der StraBen stellt keinen erhebli-
chen baulichen Eingriff im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
dar.

c) Festsetzungen im Bebauungsplan

Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes GE+, in dem nur

o Gewerbebetriebe aller Art

¢ Offentliche Betriebe

e Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

¢ Anlagen fir sportliche Zwecke
zuldssig sind, sofern diese das Wohnen nicht wesentlich stéren, wird keine zusatzli-
che Larmbelastigung durch die Realisierung des Bebauungsplans auf die Umgebung
erwartet

Im GE: sind nur Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude zuldssig, die nicht 6f-
fentlich genutzt werden. Auch durch diese Festsetzung wird keine zusatzliche Larm-
belastigung durch die Realisierung des Bebauungsplans auf die Umgebung erwartet.

Festsetzung von Schallschutzmalnahmen

Gegeniiber dem Schienenverkehr sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwénde o.A.) sind entlang der StraRen
aus stadtebaulichen Griinden nicht erwiinscht und werden deshalb nicht festgesetzt.
Deshalb werden im Bebauungsplan passive SchallschutzmaRnahmen fiir bauliche
und sonstige Schutzvorkehrungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir das GE2 fest-
gesetzt.

Passive Schallschutzmafinahmen sind gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
vorzunehmen. Diese baulichen Ma3inahmen kénnen nach DIN 4109 durch Schall-
schutzfenster, Anordnung der Grundrisse, schallgedammte Luftungseinrichtungen
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0.A. erfolgen. Ein Schutz von AuRenbereichen kann damit jedoch nicht gewdhrleistet
werden.

Kennzeichnung
Der Geltungsbereich wird dartber hinaus als Flache gemaft § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

12.7 Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans. Im Landschaftsplan
ist das Plangebiet als bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen
(entlang der LiebknechtstralRe) und Sportflache dargestellt.

Das Luftschadstoffgutachten hat folgendes ergeben:

a) Bestand:

Im Plangebiet werden die Immissionsgrenzwerte fiir Feinstaub und Stickstoffdioxide
deutlich unterschritten. Erhdhte Werte liegen jedoch auRerhalb des Geltungsberei-
ches entlang der HaupterschlieBungsstralen vor, zu Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte flr Stickstoffdioxide kommt es u. a. im Bereich des Schwabenplatzes
im Zentrum von Vaihingen.

b) Realisierung der Planung

Aufgrund der geplanten Nutzungen ist es nicht zu erwarten, dass es zu erheblichen
zusatzlichen Beeintrachtigungen mit Luftschadstoffen aus Hausbrand, gewerblichen
oder industriellen Emissionen kommt.

Aufgrund der erhéhten zu- und abfahrenden Verkehrsmengen kommt es zu zusatzli-
chen verkehrsbedingten Belastungen. Diese sind jedoch im Planfall im Vergleich
zum Nullfall verhaltnisméaRig gering. So werden auch nach Realisierung der Planung
die Immissionsgrenzwerte von Feinstaub im Plangebiet und in der Umgebung deut-
lich unterschritten. Bei den Stickstoffdioxidwerten bleibt es bei der bereits im Nulifall
eintretenden hohen Belastung mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte in ein-
zelnen Strallenabschnitten der weiteren Umgebung des Plangebiets.

Mit der Planung ist eine Erhéhung der Verkehrsmengen verbunden. Diese filhren auf
den Erschliefungsstralen im Umfeld des Plangebietes zu einer Erhéhung der Im-
missionen um ca. 1%. Die heute bestehenden bzw. die im Prognose Nullfall auftre-
tenden Uberschreitungen dér Immissionswerte fiir Stickstoffdioxide auf einzelnen
Abschnitten im StraRenraum der ErschlieBungsstralen im Umfeld des Plangebiets
bleiben weiterhin bestehen.

12.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die durchgefuhrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung hat ergeben, dass durch die
Festsetzungen die Eingriffe im Plangebiet ausgeglichen werden, so dass zusétzliche
Ausgleichsmaflnahmen auerhalb des Geltungsbereichs nicht erforderlich sind
(siehe Anlage zum Umweltbericht).

12.9 Altlasten -

Der Bereich der Flurstiicke 1522 und 1523/1(Liebknechtstraie 39 bis 45/1) ist in der
stadtischen Altlastendatenbank (ISAS) als entsorgungsrelevante Flache (B-Fléche)
in Bezug auf Altlasten (ISAS 3306) dargestellt. Es handelt sich um eine ehemalige
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Latrinengrube, von der keine Gefahrdung ausgeht. Der Altlastenverdacht ist ausge-
rdaumt, es kénnen jedoch erhéhte Entsorgungskosten anfallen.

12.10 Néhe Stérfallbetrieb siehe Ziffer 4 Geltendes Recht und andere Planungen

13. Flachenbilanz

Gesamltflache ca. 6,0 ha
Verkehrsflache mit Verkehrsgriin - ca.1,3ha
GE-Gebiet : ca. 4,7 ha

14. Grundvereinbarung/Stadtebaulicher Vertrag

Die Grundvereinbarung, die die Ubernahme der Planungs- und Verfahrenskosten
sowie die Kostenlibernahme fiir erforderliche Gutachten regelt, wurde am 19. Sep-
tember/22. Oktober 2018 unterzeichnet. '

Der stédtebauliche Vertrag nach den Grundsétzen des Stuttgarter Innenentwick-
lungsmodells (SIM) mit der Allianz wurde am 10. Januar 2019/17. Januar 2019 ab-
geschlossen mit folgenden wesentlichen Regelungen.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich:

Zur Ubernahme von Planungs- und Verfahrenskosten

Zur Kostenlbernahme der erforderlichen Gutachten

Zur Stellplatzbeschrankung auf max. 1 000 Stellplatze

Zur Umsetzung der MalRnahmen aus dem Mobilitdtskonzept (z. B. Angebot an

Leihfahrradern, Job-Ticket, Arbeitszeitmodelle, Férderung von E-Mobilitét, Car-

Pooling sowie Carsharing, mind. 20% der Kfz-Stellplatze werden mit Ladeinfra-

struktur fur die Elektromobilitét vorbereitet usw.)

e Zur Planung/Herstellung/Kostentragung der erforderlichen Umbaumalinahmen
der Liebknecht- und HeRRbrihlstralRe entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans und der noch abzuschlieRenden Baudurchfihrungsvertrage

e Zur Verpflichtung zur Planung/Herstellung/Kostentragung der Fulwegeverbin-
dung in Nord-Siid-Richtung

e Zur Verpflichtung zum Abschluss eines Baudurchfiihrungsvertrages zur Herstel-
lung/Umgestaltung der Straflen

e Zur Abtretung von Flachen, die im Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzt
sind .

e Zur Kostenbeteiligung in Héhe von 50% an der Realisierung der Ful3- und Rad-
wegeverbindung zwischen der HeRbruhlstrale und der Industriestralle aulerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf heutigen Privatgrundstiicken

e Zur Planung/Kostentragung und der dauerhaft naturnahen Herstellung des sudli-
chen Pflanzstreifens mit Retentionsflachen -entsprechend der Machbarkeitsun-
tersuchung zur Retention von Niederschlagswasser vom 7. Marz 2018 sowie den
Festsetzungen im Bebauungsplan- ebenso wie einer Wegeverbindung in West-
Ost-Richtung

e Zur Dachbegriinung, Baumerhalt bzw. zu Bepflanzungen entsprechend den Fest-

setzungen des Bebauungsplans

Zum Erhalt der Eiche mit entsprechenden MalRnahmen

Zu zusatzlichen Malknahmen zur Verschattung des Gebdudes sowie Baumpflan-

zungen vor Sudfassaden in den Innenhofbereichen usw.
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Zur Verpflichtung, die Planung entsprechend lberarbeitetem Siegerentwurf inner-
halb einer Frist von 4 Jahren fiir den ersten Bauabschnitt, ggf. weiterer 3 Jahre
fur einen 2. Bauabschnitt zu realisieren

Zur Durchfthrung von MaRnahmen zur Unterschreitung der EnEV

Zur Verpflichtung zur Herstellung einer unterirdischen 3-Feld-Sporthalle auf dem
kiinftigen Allianzgrundstiick

Zur Nutzungsiiberlassung der unterirdischen Sporthalle fiir den Sportverein TSV
Allianz Georgii

Zum Abbruch der bestehenden Sporthalle in der kiinftigen Retentlonsflache nach
Inbetriebnahme der unterirdischen 3-Feld-Sporthalle

15. Weitere Vertragswerke
Neben dem stadtebaulichen Vertrag sind folgende weitere Vertrage erforderlich, die
sich bereits in der Abstimmung mit der Allianz befinden.

Im Mietvertrag fir die stadtischen Grundstiicke (auRerhalb des Geltungsbereichs,
ostlich an das Allianzgrundstiick angrenzend), die als 6ffentliche Griinfliche fest-
gesetzt sind, wurde geregelt, dass die Allianz diese Flachen zur Verfugung ge-
stellt bekommt. Die Allianz ist zur Herstellung der Ersatzsportflachen berechtigt.
Der Mietvertrag wurde im Frihjahr 2019 unterzeichnet.
Der Grundstiicksvertrag ber die Teilflachen der stadtischen Grundstiicke ent-
lang der Liebknechtstralbe enthalt die Verpflichtung der Allianz zur Zahlung des
Verkehrswerts der stédtischen Grundstiicke sowie zur Ubernahme der Folgekos-
ten. Die Folgekosten bestehen aus
o A) Ubernahme der Kosten fiir die Aufhebung des Erbbaurechts der
SWSG, die Umsetzung der Mieter etc.
o B) Ubernahme der Kosten fir die Verlagerung der Baubetriebsstelle
des Tiefbauamts
o C) Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung eines Interimsstandortes
der
Im Gegenzug Ubertragt die Allianz die fir den Ausbau der HeR3briihistralle bend-
tigten Teilflachen unentgeltlich an die Stadt. Der Grundstiicksvertrag wird noch
abgeschlossen.
Ein Baudurchfihrungsvertrag mit dem Tiefbauamt zur Regelung der Details der
Umgestaltung der Liebknecht-/HeRbriihistralle wird noch abgeschlossen.
Der Erbbaurechtsvertrag fiir das Flurstiick 1463 (ehemalige Sportinsel) wurde
zwischenzeitlich aufgehoben und das Erbbaurecht im Grundbuch geléscht, so
dass die Stadt wieder im Besitz dieser Flache ist. Die geplanten Ersatzsportfla-
chen kénnen damit auch hier realisiert werden.
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Anlage zur Begriindung
Wettbewerbsergebnis 21. Juli 2017
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Begriindung der ausgewahlten Standortalternative / Planungsvariante 80
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5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung — 81
Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen 81
Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB 83
Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitét - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und g BauGB 92

Schutzgut Boden - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB 99
Schutzgut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr.7a und g BauGB

102 :
Schutzgut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB 105
Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

-§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB 110

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter, kulturelles Erbe - § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB 113
Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und § 1a Abs.

5 BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzgltern genannt 115
6 Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB 116
7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger

Umweltauswirkungen auf die Umwelt (Monitoring) , 116
8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung 119
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1. Allgemeine Informationen zum Plangebiet

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele

Die Allianz Deutschland AG, einer der weltweit gréften Versicherungskonzerne,
plant, ihre beiden bisherigen Betriebsstéatten in der Stuttgarter Innenstadt in der Uh-
land- und Reinsburgstralle aufzugeben und stattdessen eine Neubebauung (Biroge-
b&ude mit integrierter Sporthalle) auf ihrem Grundstilick an der HeRbruhistralle im
Stadtbezirk Vaihingen zu realisieren.

Der Verbleib des Konzerns in Stuttgart wird von der Landeshauptstadt beflirwortet.

Die Grundstiicke an der HeRbrihlstralRe, die bisher als Sportflache genutzt werden,
grenzen unmittelbar an das grofite Stuttgarter Gewerbegebiet Wallgraben (Synergie-
Park) und bieten sich deshalb fiir die geplante Nutzung an. Die &ul3erst verkehrs-
glnstige Lage direkt am OPNV-Knotenpunkt und kiinftigen Regionalbahnhalt Vaihin-
gen bietet optimale Bedingungen fir die Ansiedlung von ca. 4 500 Mitarbeitern.

Nach dem geltenden Planungsrecht ist diese Neubebauung nicht zulédssig, deshalb
muss der Bebauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan (FNP) gedndert
werden.

Die Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplans sollen so getroffen werden,
dass sich die Neubebauung stédtebaulich, freiraumplanerisch und klimatisch so ver-
tréglich wie méglich in die vorhandene Umgebung einfugt. In diesem Sinne sollen
sich die Gebdudehdhen von Norden nach Stiden abstufen und ein ausreichend brei-
ter Pflanzstreifen entlang der heutigen Wegeverbindung im Siiden des Geltungsbe-
reichs hergestellt werden. Damit ist die Realisierung der wichtigen Griinvernetzung
im Schwarzbachtal moglich, in Teilen sogar qualitativ und gestalterisch aufgewertet.
Der Geltungsbereich soll fiir die Offentlichkeit zuganglich sein, vor allem der Pflanz-
streifen im Stden. Durch ein Geh- und Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der Allge-
meinheit soll eine Verbesserung der FuRganger- und Fahrradverbindungen erreicht
werden.

Teilflachen der heute stadtischen Grundstiicke entlang der Liebknechtstralle sollen
an die Allianz verdufert werden.
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 1: Bebauungsplan: Kataster mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbe-
reiches
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Abbildung 5: Entwurf B-Plan
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Erganzende Angaben zum Plangebiet
Ausgangszustand des Planungsgebietes:

gerundet in % in m?
Private Grunflachen/Gérten 22 13 500
Verkehrsflachen 18 10 500
Gebaude/Bauliche Anlagen 10 6 000
Sonstige versiegelte Flachen 29 500
- 50

(Sportplatze usw.)

Gesamt: 100 59 500

Geltendes/derzeit rechtskréftiges Planungs- und Baurecht
(vgl. dazu auch die Abbildung 4):

¢ Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Liebknecht-/Robert-Koch-Stralke 2011/4
e Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Am Wallgraben West Il 2012/7 bzw. Am
Wallgraben West 1992/9 _
e Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Sportgelénde Schwarzbachtal Vaihingen
1994/19
¢ Aufstellungsbeschliisse:
o Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Vaihin-
gen (Vai 267) vom 23. April 2013

Ubergeordnete Planungsvorgaben und riumliche Entwicklungsziele
(vgl. dazu auch die Abbildungen 3 und 4)

Regionalplan: Siedlungsflache Mischgebiet im Bereich der stadtischen Grundstiicke
entlang der Liebknechtstrale

Flachennutzungsplan: Der FNP wird parallel geandert mit den Darstellungen ge-
mischte Baufléche Verwaltung (MV) und Griinflaiche Parkanlage, Landschaftspark

Landschaftsplan: Grunflache mit Zweckbestimmung Sport, im Westen des Plange-
bietes ,bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen®, nérdlich angren-
zend ,Grinmangelbereich®, nérdlich, westlich und stdlich entlang des Geltungsberei-
ches Rad- und Wanderwege.

Der Landschaftsplan wird mit FNP-Beschluss entsprechend den geénderten Darstel-
lungen des FNP angepasst.

Flurbilanz: Das Plangebiet liegt auferhalb landwirtschaftlich genutzter Fl&chen und
hat keine Bedeutung fir die Landwirtschaft. Darstellungen der Flurbilanz liegen fiir
das Plangebiet dementsprechend nicht vor.

Biotopverbundplanung: Fiir die heute als Sportflichen genutzten Bereiche des Plan-
gebietes liegt keine Biotopverbundplanung vor. Der im Siiden verlaufende und ver-
dolte Schwarzbach soll langfristig offengelegt und erganzend zu den Griin- und Frei-
flachen der umliegenden Sportflachen die dstlich und westlich von Vaihingen liegen-
den Freiflachen in einem Grlinzug verbinden.
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STEK: Im Plangebiet ohne rdumlich differenzierte AussagenNorgabeh, nérdlich an-
grenzend im bestehenden Gewerbegebiet ist die Zukunftsoffensive Vaihingen/Méh-
ringen dargestellt.

Stadtebauliche Rahmenpléane, sonstige Konzeptionen:
¢ Einzelhandels- und Zentrenkonzept
¢ Vergnugungsstattenkonzeption
e Entwurf des Verkehrsstrukturplans Vaihingen
e Strukturplan Vaihingen

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten

Planungsbezogen bedeutsame Grenzwerte und Richtwerte

In Zusammenhang mit der Planung werden Grenzwerte und Richtwerte aus folgen-
den Regelwerken relevant:

Larm:

DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

4. BImSchV - genehmigungsbediirftige Anlagen
x| 16. BImSchV — Verkehrslarm StraBe und Schiene
Z 18. BImSchV — Sportlarm/Freizeitlarm

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
TA Larm

]

> ]

Luftschadstoffe:

39. BImSchV - (insbesondere Feinstaub, PM10, NO2)
TA Luft
Stérfallverordnung

BEO
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2. Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Schutzqut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bi-
oklimatische Belastung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der
Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Das Plangebiet ist durch die bestehende Sportplatznutzung mit Vereinsgaststatte,
die Wohnbebauung an der Ecke Liebknechtstralle-/HeRbrihistrale sowie die Be-
triebsstelle der AWS und die Baubetriebsstelle des Tiefbauamts charakterisiert und
grenzt unmittelbar an das Gewerbegebiet Wallgraben an. Nordéstlich des Gel-
tungsbereichs befindet sich das bestehende Mischgebiet im Bereich Dogger-/Sau-
nastral®e, stdlich des Geltungsbereichs befindet sich das Wohngebiet im Bereich
der Durrlewang-/AuwiesenstralRe. Westlich jenseits der LiebknechtstralRe liegt das
Gewerbegebiet Liebknecht-/Robert-Koch-Strale, in dem der Storfallbetrieb der
Firma Friedrich Scharr KG liegt und unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.

In den SWSG-Gebéuden an der Ecke Helibriihl-/Liebknechtstrale befinden sich 9
Wohnungen, die nach dem geltenden Recht im Gewerbegebiet aus dem Jahr 2011
nicht mehr zuléssig sind. Die bestehenden Nutzungen wurden nach § 1 Abs. 10
BauNVO uber den Bestand hinaus gesichert. Fir alle Mieter konnten zwischenzeit-
lich Ersatzwohnungen gefunden werden. Anfang 2020 ist der Abbruch der Ge-
baude vorgesehen.

Erholungsrelevante Griinanlagen sind unmittelbar an den Geltungsbereich angren-
zend vorhanden. Entlang der Wegebeziehung durch das Schwarzbachtal besteht
eine Grinvernetzung, welche die dstlich und westlich von Vaihingen liegenden
Freirdume miteinander verbindet.

Das Plangebiet ist durch die unmittelbare Nahe des Nahverkehrsknotenpunkts
Bahnhof Vaihingen sehr gut an den OPNV angeschlossen. Drei S-Bahnlinien (S1
bis §3), 3 Stadtbahnlinien (U1, U3 und U8) sowie die Haltestellen der Buslinien 80,
81, 82, 84 sowie 751 liegen in ca. 300 m Entfernung. Die Haltestelle Lapp Kabel
der Stadtbahnlinie U12 befindet sich in ca. 600 m Entfernung.

In ca. 750 m Entfernung vom Geltungsbereich befindet sich das C-Zentrum Vaihin-
gen Ortsmitte mit einer sehr umfassenden Lebensmittelnahversorgung, mit Ange-
botsschwerpunkten im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich. Im Gewerbegebiet
in ca. 450 m Entfernung befindet sich in der Industriestrale ein Lebensmittelmarkt
sowie in ca. 800 m Entfernung in der Galileistrale ein Discounter, die die Grund-
versorgung sichern. In der Ladenzeile in der Osterbronnstraf3e in ca. 600 m Entfer-
nung ist zur Sicherung der Lebensmittelnahversorgung planungsrechtlich ein gro3-
flachiger Einzelhandel mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel zulassig.
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Vorbelastungen:

Storfallbetrieb

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Storfallbe-
trieb gemaR Art. 13 der Seveso llI-Richtlinie (Betriebsgelande der Firma Fried-
rich Scharr KG, Liebknechtstralle 50). Zur Einschatzung méglicher Auswirkun-
gen eines schweren Unfalles wurde ein Gutachten erstellt. Der darin ermittelte
Achtungsabstand zwischen schutzbediirftigen Nutzungen und den als Stérfall-
betrieb eingestuften Bereichen des Firmengelandes betragt 70 m, gemessen
von der &stlichen Flurstiicksgrenze des Betriebsgrundstiickes. Innerhalb dieses
Achtungsabstandes dirfen keine 6ffentlichen Nutzungen wie Parkanlagen mit

- Aufenthalts- und Spielfiachen, Sportfelder oder sonstige Anlagen und Einrich-

tungen sowie 6&ffentlich zugéngliche Gebaude liegen, die zum Verweilen und
Aufenthalt von Menschen einladen.

Sportlarm

Die im Plangebiet und auf den 6stlich und stidlich angrenzenden Grundstiicken
liegenden Sportflachen werden von Vereinen genutzt. Larmkonflikte in den an
das Plangebiet mittel- und unmittelbar nérdlich und westlich angrenzenden Ge-
werbe- und Mischgebieten, in denen teilweise auch gewohnt wird, sind nicht be-
kannt.

Bahntrasse / Larm Schienenverkehr

Die Bahntrasse im Westen des Plangebietes hat eine stark trennende Wirkung
(Barrierewirkung). Die Wohngebiete im Westen der Trasse sind nur Gber we-
nige Querungen (Briicken, Uberfiihrungen, Unterfiihrungen) mit den Arbeitsstzt-
tengebieten im Osten verbunden. Mit dem Schienenverkehr sind dariiber hinaus
starke Larmeinwirkungen verbunden. Sie betragen bodennah (Berechnungs-
héhe 4 m Uber Gelande, Berechnungsraster 10 m) in den trassennahen Berei-
chen der geplanten gewerblichen Bauflachen tags 65 bis 70 dB(A) und nachts
55-60 dB(A), und in den trassenfernen Bereichen tags 55 bis 60 dB(A) und
nachts 45 bis 50 dB(A).

Strafen / Ldrm StraBenverkehr

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung im mittelbaren und unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes sind alle groReren ErschlieRungsstrafien und die an diese
unmittelbar angrenzenden Geb&ude und Freiflachen von erhéhten Larmeinwir-
kungen betroffen. So zeigt die unmittelbar am Plangebiet entlangfiihrende Lieb-
knechtstral3e flr den 24- Stunden Zeitraum bzw. den Tag-Abend-Nacht-Pegel
gem. EU Umgebungslarmrichtlinie Belastungen von 65-70 dB(A) auf, die im
Westen auf den Flachen des Plangebiets zu Immissionswerten bodennah von
50-55 dB(A) fuhren. Im Nachtzeitraum ergibt das fiir das Plangebiet Werte von
55-60 dB(A) unmittelbar im StraRenraum und Werte von 45-50 dB(A) auf den
westlichen Fliachen des Plangebietes. Dies entspricht Tagwerten von ca. 65 bis
70 dB(A) im StralBenraum und 55-60 dB(A) auf den westlichen Teilflachen des
Plangebietes. Auch in den zum Wohnen genutzten Bereichen des Mischgebie-
tes im Bereich Dogger-/Ruppmannstralie nérdlich des Plangebietes sowie im
Wohngebiet an der Auwiesenstrale stidwestlich des Plangebietes kommt es
verkehrsbedingt zu erhéhten Larmeinwirkungen (s.u.).

Hohere Larmbelastungen liegen entlang der Hauptzufahrtsrouten Robert-Koch- |
StralBe, dem Ostlichen Abschnitt der IndustriestralRe und der Méhringer Land-
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e Die Larmbelastung durch den StraRen- und Schienenverkehr iberschreitet die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 vor allem entlang der
Liebknechtstra3e im Geltungsbereich sowie in der mittelbaren Umgebung des
Plangebietes in den stralennahen Bereichen von Liebknecht- und Industrie-
stral3e, im stdlich benachbarten Wohngebiet Auwiesenstralie sowie im nérdlich
liegenden Mischgebiet Ruppmannstralle/Doggerstralie.

¢ Von dem westlich jenseits der Liebknechtstralle an den Geltungsbereich an-
grenzenden Storfallbetrieb geht eine Gefahrdung aus. Schutzbedurftige Anla-
gen gemal § 50 Satz 1 BImSchG (publikumswirksame Nutzungen wie sportli-
che Anlagen, Versammlungsraume, 6ffentlich zugéngliche Gebaude usw.) sind
in der unmittelbaren Nahe des Stérfallbetriebs (Firma Friedrich Scharr KG) in-
nerhalb eines Achtungsabstandes von 70 m (gemessen von der Grundstiicks-
grenze des Betriebsgeldndes) nicht zuldssig.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- (1(2(3
tung Ist- Zustand Schutzgut X
Mensch und menschliche Gesund-

heit:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: e Strallenverkehrsldrm, Berechnungen nach der EU

Umgebungslarmrichtlinie, Darstellungen in geoline
stuttgart, Berechnungen 2017

e Schienenverkehrsldrm, Berechnungen nach der EU
Umgebungslarmrichtlinie, Darstellungen in geoline
stuttgart, Berechnungen 2012

e Larmminderungsplan Vaihingen

e Einzelfallbetrachtung Stérfallbetrieb Firma Friedrich
Scharr KG, Ingenieurgruppe RUK GmbH Stuttgart,
Oktober 2016

e Schalltechnisches Gutachten, Ingenieurbiro fur Um-
weltakustik Heine und Jud, 16. Juli 2018
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Besonders geschiitzte
Biotope

Im Planungsgebiet liegen folgende besonders
geschitzte Biotope :

Biotop Nr -
Biotop Nr.

Im Planungsgebiet liegen keine besonders
geschiitzten Biotope

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das besonders geschiitzte Biotop

Nach Baumschutzsatzung
geschitzte Baume

Im Planungsgebiet bestehen folgende Anzahl an
unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallende
Baume

Das Plangebiet liegt aullerhalb des
Geltungsbereiches der Baumschutzsatzung

| Besonders und streng geschiitzte Arten:
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Besonders und streng
geschiitzte Arten:

X

Hinweise auf dauerhaft bewohnte Lebensstatten
seltener und gefahrdeter sowie besonders und
streng geschiitzter Tierarten lagen zu Beginn des
Bebauungsplanverfahrens nicht vor.

Fur das Plangebiet wurden in Abstimmung mit der
zusténdigen unteren Naturschutzbehérde beim Amt
fur Umweltschutz keine gesonderten tierékologi-
schen Untersuchungen durchgefiihrt, da aufgrund
Struktur, Nutzung und Ausstattung mit naturlichen
Habitatelementen nicht mit dem Vorkommen von
seltenen und gefdhrdeten, besonders und streng
geschitzten Arten gerechnet wurde.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gingen Hinweise auf das Vorkommen von Fle-
derm&usen ein. Diese dirften die Freiflachen des
Plangebietes als Jagdhabitat nutzen. Die vom Flut-
licht der Platzbeleuchtung angelockten Insekten
bieten reichlich Nahrung. Der im Siden des Plange-
bietes ost-west-verlaufende Griinzug mit seinen
Gehdlzbestanden ist Orientierungsleitlinie fur die
Tiere bei ihren Fligen von den Quartieren innerhalb
der Siedlungsflache zu den Jagdhabitaten im Frei-
land. :

Bei der offentlichen Auslegung ging ein weiterer
Hinweis auf das Vorkommen von Ringelnattern im
Westen des Gebietes ein. Der Stadt ist ein Vorkom-
men der Ringelnatter im Westen des Plangebiets
bislang nicht bekannt. Die vorliegenden Habi-
tatstrukturen lassen nicht darauf schlief3en, dass
sich diese Tierart dort regelmafig aufhalt und das
Plangebiet als Habitat dauerhaft nutzt. Die Art ist in
ganz Baden-Wurttemberg verbreitet und wird we-
gen der Bestandriickgénge in den vergangenen
Jahren als gefahrdet eingestuft. Sie ist auf Grund-
lage der Bundesartenschutzverordnung besonders
geschitzt.

Vorbelastungen:

Es liegen Vorbelastungen aufgrund der Stérungen durch Verkehrslarm (Stralle,-
Bahn) und Gewerbeldrm sowie durch Sport, Freizeit und Erholung vor.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:
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Das Plangebiet hat fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biodiversitét auf groRen
Flachen nachrangige Bedeutung. Héherwertige Habitate und Biotopstrukturen bil-
den die ausgepragten Gehdlzbestande, insbesondere die gréleren Baume entlang
der Stral3en und Wegeverbindungen. Besonders hochwertig ist die méchtige Eiche
im Bereich des Parkplatzes.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- (1|23
tung Ist- Zustand Schutzgut Tiere X
und Pflanzen:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: e Baumerfassung und -bewertung fiir das Bebauungs-

planverfahren Hellbrihlstrale / Vai 282, Sachver-
stédndigenbiiro Reiner Katzmaier, Pliiderhausen,
2016

¢ Eingriffsregelung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
(siehe Erlauterungen in Kapitel 6)

o Ortsbegehungen und Luftbildauswertungen
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Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Bodenkarte und Auswertungskarten BOKS
Geologische Karte

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Frei-
burg Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Geotechnische Stellungnahme
Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung
Altlastenkataster
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Schutzgut Wasser - Grundwasser

Bestand:

Im Geltungsbereich wird das Grundwasser nach der hydrogeologischen Baugrund-
karte von Stuttgart (M 1:10 000) zwischen 426,0 und 430,0 m . NN erwartet.

Diese Angabe gibt die groRrdumige Grundwassersituation wieder, von der kleinrdu-
mige Abweichungen jederzeit mdglich sind.

Durch 3 Grundwasserbeobachtungspegel wurden tber ein Jahr hinweg Grundwas-
serstandsbeobachtungen durchgefiihrt. Diese ergeben konkretere Angaben zum
Grundwasserstand. Die Grundwasserstdnde schwanken gering. In der nordwestli-
chen Ecke des kiinftigen Baugrundstiickes zwischen 429,95 und 431,21 m, in der
sliidwestlichen Ecke zwischen 426,94 und 429,01 m und in der stddstlichen Ecke
zwischen 423,67 und 425,38 m. Das oberflachennahe Grundwasser steht im Plan-
gebiet damit ca. 3,3 m bis 7 m unter Flur an. '

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
Zone

x | Das Planungsgebiet liegt aulerhalb von
Wasserschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das Schutzgebiet

Heilguellenschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im
Heilquellenschutzgebiet
LTV 50 55 o i b b sy men R A 8 S S AT A

x | Das Planungsgebiet liegt au3erhalb der
Heilquellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft der Heilquellenschutzgebiete

Vorbelastungen:

Die Flachen im Geltungsbereich sind grétenteils bereichsweise teilversiegelt und
versiegelt.

Es liegen folgende Altlastenfldchen im Plangebiet vor:

ISAS Nr. 3306 auf den Flist. 1522 und 1523/1 (bodenentsorgungsrelevante Fla-
chen). Qualitative Beeintrachtigungen des Grundwassers durch diese Altlastenfla-
chen sind nicht bekannt (siehe Schutzgut Boden).

Veranderungen des Grundwassers durch im Grundwasser gegriindete Bauten und
sonstige Verdanderungen des Grundwasserstroms sind nicht bekannt.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:
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Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Schutzgebieten, der Grundwasserstand
liegt relativ hoch, der Grundwasserkdrper im Plangebiet ist ungestért.

Es ergibt sich hieraus eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

N
w

Zusammenfassende Gesamtbewer- |1
tung Ist- Zustand Schutzgut Grund- X
wasser:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Geotechnische Stellungnahme, Henke und Part-
ner GmbH, Unterféhring, Oktober 2017

Stellungnahme des Amtes fur Umweltschutz

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Frei-
burg

ISAS Altlastenkataster

hydrogeologische Baugrundkarte von Stuttgart
(M 1:10 000)
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Schutzqut Wasser — Oberflichengewésser

Hinweis: Der Aspekt Gewasser als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflanzen-
welt wird unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Gewas-
ser als Element der Landschaft und als Element der naturnahen Erholung, wird unter
dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet. '

Bestand:
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Der im Suden des
Plangebietes von West nach Ost verlaufende Schwarzbach ist vollsténdig ver-
dolt und wird erst in ca. 600m Entfernung 6stlich des Plangebietes als offenes
Gewasser gefiihrt. Bei Starkregenereignissen kann es auf Teilflichen im Osten
des Plangebietes im Bereich des ehemaligen Bachlaufes zu oberflachigen Was-
serabflissen kommen. Im Osten aullerhalb des Plangebietes liegt eine Gelén-
desenke, in der sich das bei Starkregenereignissen oberflaichennah abflieRende
Wasser sammeln kann.
Der Schwarzbach ist im Bereich des Bebauungsplans als Gewasser entwidmet
und Teil des Abwasserkanalnetzes.

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsgebiete Das Planungsgebiet liegt im
: ' Uberschwemmungsgebiet

x | liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Vorbelastungen:
Keine

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Auf Teilflachen im Stidosten des Plangebietes kann es bei Starkregenereignissen
zu oberflachennahen Wasserabfliissen kommen. Ostlich des Geltungsbereiches
befindet sich eine Gelandesenke, hier besteht eine moderate Uberflutungsgefahr-
dung bei Starkregenereignissen entlang des dort vorhandenen Geh- und Radwe-
ges.

Der im Stden durch das Plangebiet flnrende Schwarzbach ist seit den 1960er
Jahren verdolt und hat als Oberflachengewdasser keine Bedeutung mehr.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- |1(2|3
tung Ist- Zustand Schutzgut Ober- |x
flichengewdsser:
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Ausgewertete Untersu- ,
chungen/Gutachten: e Luftbild
¢ Ortsbegehungen

o Uberflutungsgefahrdung bei Starkregenereignis-
sen, Darstellungen in geoline stuttgart, Berech-
nungen 2012
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Schutzgut Klima und Luft
Bestand

Klima:

Die Flache ist nach dem Klimaatlas Region Stuttgart iberwiegend als Freiland-Kli-
matop ausgewiesen. Freiland-Klimatope zeichnen sich aus durch einen ungestoér-
ten und stark ausgepréagten Tagesgang von Temperatur und Feuchte, gute Durch-
lGftung und eine hohe Frisch- und Kaltluftproduktion. Die Flachen haben dement-
sprechend bedeutende klimarelevante Funktionen in Bezug auf das Plangebiet
selbst, aber auch hinsichtlich der angrenzenden bebauten Bereiche. Von besonde- |
rer Bedeutung ist der (iber das Plangebiet und die stidlich angrenzenden Freifla-
chen von West nach Ost verlaufende flachenhafte Kaltluftstrom, welcher die auf
den Freiflachen westlich von Vaihingen bei Strahlungswetterlagen entstehende
Kaltluft nach Osten lber die Senken des Schwarzbachtales dem Kaltluftstrom des
Kérschsystems zuleitet. Die Kaltluftabfliisse miinden Giberwiegend in das Schwarz-
bachtal und leisten im weiteren Verlauf auch einen wesentlichen Beitrag zu den Ab-
flissen im Bereich der Kérsch. Sie unterstreichen die Bedeutung des Gebiets hin-
sichtlich der klimatischen Ausgleichsleistung und Durchliftung der bebauten Vai-
hinger Ortslage selbst, aber auch dessen Funktion als Bindeglied fiir das Kalt-
lufteinzugsgebiet Kérschtal.

Die klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden
Eingriffen und Vorhaben ist dementsprechend als hoch zu bewerten. Zu begriinden
ist dies einerseits mit einer mit der Nachverdichtung einhergehenden Verminderung
der Durchliftung des Plangebietes, die sich u. a. aus der Verdrangung des vertika-
len Windprofils nach oben und der Erhéhung der aerodynamischen Rauigkeit des
Untergrundes ergibt sowie mit der Verringerung von Frisch- und Kaltluft bildenden
Flachen und der Beeintrachtigung des o.g. Kaltluftstromes.

Aus Ubergeordneter stadtklimatischer Sicht ist daher grundséatzlich an den Grund-
zugen des heute geltenden Planungsrechts festzuhalten, gerade den noch weitge-
hend unverbauten Landschaftsraum von weiterer Bebauung freizuhalten.

Luftschadstoffe:

Fir Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) liegen fiir das Plangebiet Berech-
nungen fur die Immissionsbelastungen vor (zuletzt Miller BBM GmbH 2016). Sie
zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 39. BimSchV deutlich unterschritten
werden. Erhéhte Werte liegen hingegen entlang der HaupterschlieRungsstrallen in
der weiteren Umgebung des Plangebietes vor. Hier kann es an einzelnen im Stra-
Benraum entlang einzelner StralRenabschnitte zum Erreichen oder zur Uberschrei-
tung der Immissionsgrenzwerte fiir Stickstoffdioxid (im Bereich des Schwabenplat-
zes im Zentrum von Vaihingen) kommen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Stuttgart, der am 1.
Januar 2006 in Kraft getreten ist und bereits mehrfach fortgeschrieben wurde.). Be-
sonders problematisch im Stadtgebiet sind hohe Belastungen mit Feinstaub und
Stickoxiden, die zu einem Grofteil aus dem Kraftfahrzeugverkehr stammen und de-
nen mit einer Vielzahl von MaBnahmen zur Verkehrslenkung, Ausbau von OPNV,
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Rad- und Ful&wegeh bis hin zu Fahrverboten besonders stark Schadstoffe emittie-
render Fahrzeuge begegnet werden soll. '

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygie-
nischen Nachteilen (entlang der LiebknechtstralRe) und Sportflache dargestellt.

Vorbelastungen:

Fur das Schutzgut liegen folgende Vorbelastungen vor:

e Auf Teilflachen zeitweise thermische Belastung aufgrund geringer Vegetation,
Bebauung und Versiegelung

e Belastung mit Luftschadstoffen aus dem Verkehr mit erhéhten Immissionswer-
ten insbesondere von Stickstoffdioxiden auf den Haupterschlieungsstralen im
Umfeld des Plangebietes

e (geringe) Belastung mit Luftschadstoffen aus der Umgebung, resultierend aus
Hausbrand, Gewerbe und Industrie

Uberschreitung von Grenzwerten:

AuBlerhalb des Plangebiets hohe Immissionswerte fr Stickstoffdioxide im Stralien-
raum der HaupterschlieBungsstraBen, Erreichen/Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte an einzelnen Stellen, u.a. im Bereich des Schwabenplatzes im Zentrum
von Vaihingen.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Aufgrund des Kaltluftstromes, der auf Teilflichen erfolgenden Kaltluftproduktion
sowie der im Klimaatlas vorgenommenen Einstufung der klimatisch-lufthygieni-
schen Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden Eingriffen hat das
Plangebiet fur das Schutzgut Klima und Luft sehr hohe Bedeutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- |1|2|3|
tung Ist- Zustand Schutzgut Klima X
und Luft:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: ¢ Klimaatlas Region Stuttgart

e Fortschreibung der stadtklimatischen Stellungnahme
vom 26. Juni 2018, Amt fiir Umweltschutz

¢ Klimauntersuchung ENVI-met vom 26. Juni 2018,
Amt fur Umweltschutz

e Luftschadstoffgutachten, I'\/!i]lleir BBM, Karlsruhe, Juli
2018

e Informationssystem Stadtklima 21
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Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1|2
tung Ist- Zustand Schutzgut Land- X
schaft:
Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten: s Orisbegefiung
e Luftbild
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Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand:

Im Geltungsbereich befinden sich keine Kulturgiiter, aulerhalb des
Geltungsbereichs ist die Gaubahn als Technisches Kulturdenkmal und als Sachge-
samtheit nach § 2 DSchG aufgelistet. Sachguter liegen mit den vorhandenen Sport-
anlagen und dem Betriebshof der AWS vor.

Vorbelastungen:

Keine

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter hat im Plangebiet nachrangige Be-
deutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- (1(2|3
tung Ist- Zustand Schutzgut Kultur- |x
und sonstige Sachgiiter:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: e Liste der Kulturdenkmaéler

e Ortsbegehung

Wechselwirkungen

Erlduterung zu den Wechselwirkungen:

Im Plangebiet liegen keine tiber die in Siedlungsbereichen und auf Sportflachen
mit geringem Vegetationsanteil hinausgehenden 6kosystemublichen Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern vor.

- siehe Matrix Folgeseite

- Seite 67 -









Der Baumbestand im Geltungsbereich ist planungsrechtlich nicht gesichert und
kdnnte gefallt werden, auch die besonders erhaltenswerte Eiche.

Die Liebknecht- und die HeRbriihlstralRe sind nach dem Planungsrecht hergestellt
und kénnten nicht verbreitert werden.

Angrenzende Bebauungsplédne Am Wallgraben-West Il 2012/7 und Am Wallgra-
ben-Ost Il 2015/7

Durch die Realisierung von derzeit noch nicht ausgeiibten Planungs- und Baurech-
ten in unmittelbarer Umgebung des Bebauungsplans ergeben sich deutliche Zu-
nahmen der Verkehrsmenge durch die Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze in ei-
ner derzeit bekannten Gréfienordnung von etwas mehr als 18 000 Arbeitsplatzen
im SynergiePark.

In verkehrsstarken Zeiten sind im inneren StralRennetz des SynergieParks durch
die Anbindung an die dann haufig uberlastete Nord-Slid-Stralke erhebliche Ver-
kehrsbehinderungen und Verkehrsverlagerungen zu verzeichnen. Bereits im Vor-
feld bis zur Ansiedlung der Allianz wird im Gewerbegebiet eine starke strukturelle
Entwicklung erwartet, verbunden mit einer Zunahme der Verkehrsbelastungen im
gesamten Netz.

So wird eine Zunahme der durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge von 3.300
Kfz/24h auf der Industriestrae und der BreitwiesenstralRe, 2.000 Kfz/24h auf Ab-

schnitten der Méhringer Landstralle, auf Abschnitten der Robert-Koch-StralRe von
400 Kfz/24h, der Kaltentaler Abfahrt von 600 Kfz/24h, der Ostumfahrung von 600

Kfz/24h und der Hauptstrale/Méhringer LandstralRe von 800 Kfz/24h erwartet. Mit
der Zunahme der Verkehrszahlen ist mit einer entsprechenden Zunahme der Be-

lastungen mit Larm und Luftschadstoffen verbunden.

Dies fuihrt in den zum Plangebiet benachbart liegenden und zum Wohnen genutz-
ten Gebieten zu weiteren stralenverkehrsbedingten Belastungen. So werden im
Wohngebiet AuwiesenstralRe héhere Immissionswerte von 59,7 dB(A) tags / 50,0
dB(A) nachts prognostiziert (Immissionsorte Auwiesenstrae 8) und damit die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 von 55 tags / 45 nachts dB(A) sowie die Grenz-
werte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts ohne die Wirkun-
gen des Bebauungsplanes HeRbrihlstrale (Vai 282) tiberschritten. Auch im Be-
reich der Wohnnutzungen im benachbarten Mischgebiet (Bereich Dogger-/Rupp-
mannstral3e) kommt es ohne die Wirkungen des B-Planes zu zuséatzlichen Larmbe-
lastungen.

Die erhdhte Verkehrsbelastung fiihrt in Bezug auf die Immissionswerte von Stick-
stoffdioxiden dazu, dass im Strallenraum von Robert-Koch-StraRe, Liebknecht-
stralBe, Industriestralte, Ruppmannstralte und Méhringer LandstraBe erhéhte Im-
missionsbelastungen vorliegen und die Grenzwerte in einzelnen Strallenabschnit-
ten erreicht werden kdnnten.

Damit ist zu erkennen, dass die Aufsiedlungen im SynergiePark, die bereits vor der
Realisierung des Bebauungsplans erfolgen, eine Erhéhung der Grundbelastungen
im StralRennetz verursachen werden, die ohne geeignete Mafinahmen zu Erhalt
und Steigerung der Leistungsfahigkeit erkennbare Verkehrsbehinderungen erwar-
ten lassen. Daher sollen entsprechende MaRnahmen im Rahmen des geplanten
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Kultur- und sons-
tige Sachguter

Keine Veranderung

Sonstige Bewer-
tungsaspekte

Keine Veranderung
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Planungsvariante 1: Ergebni erichts Platz 2 (KSP-Architekten
Abbildung: Planungsvariante 1 Platz 2 des nicht offenen kooperativen Planungsver-
fahren

Erlduterung Planungsvariante 1:
Dem Entwurf gelingt es, durch seine fein dimensionierte Kérnigkeit und die Gliede-
rung der Baukdrper ein stadtebaulich schllissiges Ensemble zu erzeugen. Dabei wir-
ken die Innenhdfe selbstverstandlich, jedoch erscheint ihre Dimension nicht ausrei-
chend. Die Stellung des Hochpunktes in Nord-/Stidrichtung ist stadtebaulich akzepta-
bel und erzeugt eine schliissige Lésung in Verbindung mit dem Eingang, so dass Ad-
resse und Hochpunkt im Einklang liegen. Der Entwurf weist eine strikte Disziplin in
der Vorgehensweise auf, ohne dabei jedoch langweilig zu sein.

Die Gestaltung bietet eine hohe Flexibilitat und Drittverwendbarkeit, wobei sich die
Briickenverbindungen der einzelnen Baukdrper harmonisch eingliedern. Durch die
offene Gestaltung der Freiflé&chen gelingt es, einen vollstdndig durchwegbaren Cam-
pus zu erstellen und diesen Komplex in die Umgebung zu integrieren. Die Fassade,
deren Homogenitét wohltuend erscheint und dem Gesamteindruck dienlich ist, spie-
gelt die innenliegende gute Organisation wieder und setzt diese in ihrer Regularitét
fort. Die positiv hervorzuhebende Erschlieung erfolgt effizient und atmosphérisch
durch die Magistrale im Untergeschoss.

Beurteilung Planungsvariante 1
Einschitzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Rea-

lisierung Planungsvariante 1

Keine Verinde- Verbesserung Verschlechte-
rung rung
Mensch X
Tiere und Pflanzen X
Boden %
Grundwasser X
Oberflachengewds- |-
ser

Klima und Luft X
Landschaft, Land- X
schaftsbild, Ortsbild
Kultur- und sonstige | x
Sachgiiter
Sonstige Bewer- X
tungsaspekte

Kurzerlduterungen zu den getroffenen Einschitzungen:

Mensch Neue Wegeverbindung

Verbreiteter Zugang zum Sportgebiet mit breiten Griinstreifen
Weitere Zunahme des Verkehrs durch die Allianzansiedlung |
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Tiere und Pflanzen

Grolerer Pflanzstreifen

Erhalt der Eiche
Boden Méhr Versiegelung, Festsetzung von Pflanzstreifen
Grundwasser Eingrifflins Grundwasser
Oberflachengewés- | Nicht betroffen
i?i:na und Luft Durch héhere Bebauung Verschlechterung der klimatischen

Situation

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Durch baulichen Hochpunkt teilweise Verschlechterung

Kultur- und sonstige
Sachguter

Nicht betroffen

| Sonstige Bewer-
tungsaspekte

1 Nicht betroffen
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Planungsvariante 2: Ergebnis des Preisgerichts Platz 3 Biiro Auer und Weber

Abbildung: Entwurf Planungsvariante 2

Erlduterung Pla nungsvarla nte z;

Durch seine relativ niedrige Silhouette und die gute Vernetzung der Baustruktur zum
Freiraum entsteht ein stidtebaulich ansprechender und ausgewogener Gebdude-
komplex. Das leichte Vor- und Zurlickspringen am Griinzug vermittelt eine ange-
nehme Verzahnung mit der Umgebung. Der positive Gesamteindruck wird durch die
moderaten Tiefhdfe mit geringer Absenkung verstarkt,

Durch die Positionierung des Hochpunktes erfolgt eine gute Auflésung der Hauptein-
génge (ber den Platz an der Eiche. Insgesamt entsteht eine angenehme und stim-
mige stadtebauliche und architektonische Verbindung.

Beurteilung Planungsvariante 2

Einschitzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Rea-
lisierung Planungsvariante 2
Keine Verdnde- Verbesserung Versc -

rung rung
Mensch X

Tiere und Pflanzen X
Boden X
Grundwasser x
Oberflachengewés-
ser

Klima und Luft X
Landschaft, Land- X
schaftsbild, Ortsbild
Kultur- und sonstige | x
Sachguter
Sonstige Bewer- X
tungsaspekte

Kurzerlduterungen zu den getroffenen Einschétzungen:

Mensch Neue Wegeverbindung

Verbreiteter Zugang zum Sportgebiet mit breiten Grinstreifen
Weitere Zunahme des Verkehrs durch die Allianzansiedlung |
Tiere und Pflanzen |GroRerer Pflanzstreifen

Erhalt der Eiche
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Mehr Versiegelung, Festsetzung von Pflanzstreifen

Boden

Grundwasser Eingriff ins Grundwasser

Oberflachengewds- | Nicht betroffen

f((lei:na und Luft Durch hhere Bebauung Verschlechterung der klimatischen

Situation

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Durch baulichen Hochpunkt teilweise Verschlechterung

Kultur- und sonstige | Nicht betroffen
Sachgiter

Sonstige Bewer- | Nicht betroffen
tungsaspekte
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Planungsvariante 3: Ergebnis des Preisgerichts Platz 3 Biiro Henn.

Abbildung: Entwurf Planungsvariante 3

-

Erlduterung Planungsvariante 3:

Der Gebaudekomplex wird mit dem Entwurf stimmig in das Umfeld integriert, die Um-
gebung wird bei der Gestaltung gut einbezogen. Dies spiegelt sich auch in der offe-
nen Campusstruktur wieder, welche den Platz mit der Eiche in die Wegefiihrung inte-
griert und offen und einladend gestaltet.

Die hohe stédtebauliche Qualitat wird durch die gute Zusammenflihrung der Baukér-
per und die Tatsache, dass kein expliziter Hochpunkt besteht, sondern dieser aus Fi-
gur und Struktur des Gebdudeensembles entsteht, verstarki.

Stadtebaulich wurde die maximal zul&dssige Anzahl an Vollgeschossen im Sliden
Uberschritten und die formalen Vorgaben des Klimamodells nicht wie gewlinscht um-
gesetzt.

Beurteilung Planungsvariante 3

Einschédtzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Rea-
lisierung Planungsvariante 3
Keine Verinde- Verbesserung Verschlechte-
rung rung
Mensch X
Tiere und Pflanzen X
Boden X
Grundwasser X
Oberflachengewés- |-
ser
Klima und Luft X
Landschaft, Land- X
schaftsbild, Ortsbild
Kultur- und sonstige | x
Sachguter
Sonstige Bewer- X
tungsaspekte

Kurzerlauterungen zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch Neue Wegeverbindung

Verbreiteter Zugang zum Sportgebiet mit breiten Grinstreifen
Weitere Zunahme des Verkehrs durch die Allianzansiedlung |
Tiere und Pflanzen |GriélRerer Pflanzstreifen

Erhalt der Eiche
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Boden - . | Mehr Versiegelung, Festsetzung von Pflanzstreifen

Grundwasser Eingriff ins Grundwasser

Oberflachengewas- | Nicht betroffen
ser
Klima und Luft Durch héhere Bebauung Verschlechterung der klimatischen
Situation

Landschaft, Land- |Durch hohe Baukérper teilweise Verschlechterung
schaftsbild, Ortsbild
Kultur- und sonstige | Nicht betroffen
Sachguter _
Sonstige Bewer- Nicht betroffen
tungsaspekte

Begriindung der ausgewahlten Planungsvariante:

Der Siegerentwurf fiigt sich mit seiner scheinbar geringen Kubatur, was durch die
niedrige Geschossigkeit und den schlanken Hochpunkt beginstigt wird, gut in die
Umgebung ein. Die Dimensionierung der Gebaude erzeugt ein insgesamt stimmiges
und angenehmes Erscheinungsbild. Gleichzeitig werden alle Flachenvorgaben der
Allianz erfullt. Der Hochpunkt fungiert als zentrales Element und erméglicht eine ge-
lungene Adressbildung. Der gute Gesamteindruckt des Gebdudeensembles wird
durch die homogene und hochwertige Gestaltung der Fassade verstéarkt.

Das Ergebnis des nicht offenen 2-stufigen kooperativen Planungsverfahrens wurde
nach den Vorgaben des Preisgerichts und des damaligen Ausschusses fur Umwelt
und Technik (heute Ausschuss flir Stadtentwicklung und Technik) Uberarbeitet. Diese
Uberarbeitung bildet die Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Um zu gewdhrleisten, dass der iberarbeitete Siegerentwurf realisiert wird, werden

die Festsetzungen entsprechend detailliert getroffen (z.B. Baufensterformen, HGhen-
festsetzungen).
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Bei Realisierung der Planung erhéhen sich die Im-
missionen entlang der Hauptzufahrtsstralen auf-
grund der héheren Verkehrsmengen um bis zu 1%.
Die Grenzwerte flr die Feinstaubbelastungen
(PM10 und PM2,5) werden weiterhin unterschritten.
Die hohen Immissionen von Stickstoffdioxiden mit
Grenzwertliberschreitungen entlang einzelner Stra-
Renabschnitte in der weiteren Umgebung des Plan-
gebiets bleiben bestehen. -

Landschaft, Landschaﬂs~
bild, Ortsbild

Die visuellen Wirkungen der neuen Baukérper rei-
chen in die sudlich und &stlich angrenzenden Frei-
raume hinein.

Kultur- und sonstige Sach-
guter

Nicht betroffen
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lich benachbarten Stérfallbetriebs. Es sind nur Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zulassig, die
nicht éffentlich genutzt werden.

Weitere Festsetzungen im Bebauungsplan

Durch die festgesetzten verbreiterten Verkehrsflachen
der Liebknechtstra®e (+ 5,5 m) und der Hel3briihl-
stralie (+ 5 m) besteht die Moglichkeit, fiir Radfahrer
entsprechende Schutzstreifen in beide Richtungen so-
wie ggf. einen Buslinienverkehr einzurichten. Dadurch
kann der Radverkehr geftrdert werden.

Regelungen im stadtebaulichen Vertrag

Im Stadtebaulichen Vertrag mit der Allianz wurden zu-
séatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplans u.
a. folgende Regelungen getroffen, um nachteilige Wir-
kungen des Vorhabens Uber das MaR}, welches mit
der verbindlichen Bauleitplanung geregelt werden
kann, hinaus zu minimieren:

e Stellplatzbeschréankung auf max. 1 000 Stellplatze

e Vorhalten eines Angebots an Leihfahrradern und
Dienstfahrradern flir betriebliche Fahrten und Bo-
tengédnge

e Angebot von Firmen-Fahrradern

e Angebot von subventionierten Job-Tickets und Po-
lygo-Card

e Forderung der Nutzung von OV bei Dienstreisen

e Forderung der E-Mobilitat

e Fdrderung des Car-Pooling und Car-Sharing

o Flexible Arbeitszeitmodelle und Mobilitdtsberatung
MaBnahmen des Verkehrsstrukturplans

Durch die im Verkehrsstrukturplan Vaihingen vorge-
schlagenen kurz- und langfristigen MaRnahmen wie
z.B.

e Verbesserung des OPNV (Regionalbahnhalt,
Taktverdichtungen, P+R-Angebot, Buslinienver-
laufsénderungen, Seilbahnverbindungen usw.)

e Ausbau des Strallennetzes (Ausbau A8 und B27,
Ausbau der Knotenpunkte an der Nord-Siid-
Strafle usw.)

e Ausbau des Radroutennetzes (Ausbau der Haupt-
radrouten, Radschnellwege usw.)
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Larmminderungsplan Vaihingen
Larmaktionsplan

Einzelfallbetrachtung Stérfallbetrieb Firma Fried-
rich Scharr KG, Ingenieurgruppe RUK GmbH Stutt-
gart, Oktober 2016

Schalltechnisches Gutachten, Ingenieurbiiro fiir
Umweltakustik Heine und Jud, 16. Juli 2018

Verkehrsuntersuchung

Entwurf des Verkehrsstrukturplans Vaihingen Alli-
anz Deutschland, Standortverlagerung Stuttgart —
Vaihingen, Verkehrsuntersuchung zum B-Planver-
fahren, SSP Consult beratende Ingenieure, Unter-
féhring, Mai 2018

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkei-
ten bei der Beurteilung:

keine
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Zielsetzungen
Landschaftsplan

Das Vorhaben widerspricht den Zielsetzungen des
Landschaftsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Der Landschaftsplan stellt wie der Flachennut-
zungsplan fir das Plangebiet ,Griinflache — Sport*
dar. Der Landschaftsplan ist im Zuge der Anderung
des Flachennutzungsplanes ebenfalls anzupassen.

Durch die Sicherung der ca. 40 m breiten Freifliche
im Stden des Plangebietes vor Bebauung wird ge-
wahrleistet, dass die Ubergeordnete Zielsetzung der
Freiraumverbindung zwischen den westlich und
ostlich von Vaihingen liegenden Freiflachen weiter-
hin in ausreichendem Maf Berticksichtigung findet.

Die Zielsetzungen des Landschaftsplanes sind
nicht betroffen.

Zielsetzungen
Biotopverbundplanung

Das Vorhaben widerspricht/entspricht den
Zielsetzungen der Biotopverbundplanung in
folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen der Biotopverbundplanung sind

X | nicht betroffen. Fir das Plangebiet liegt keine

Biotopverbundplanung vor.

Gesonderte Genehmigungen/naturschutzrechtliche oder artenschutzrechtli-

che Verfahren
erforderlich

Ja

X [Nein

Erlduterung:

Erforderliche MalRnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Dachbegriinung, MaRnahmen zur Eingriinung des
Plangebietes (pv1, pv4) und Begriinung unterirdischer
Gebéudeteile

Erforderliche MalRnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Die getroffenen MalRnahmen zur Begriinung und Be-
pflanzung (pv2a+b, pvs, Verkehrsgrinflache) - auf
dem Grunstreifen mit den Retentionsmulden im Sii-
den des Plangebietes sind erforderlich, die nachteili-
gen Wirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
gebietsintern auszugleichen.
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Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Tiere und Pflanzen
und verbleibende Aus-

wirkungen:

Das Plangebiet erféhrt durch die Festset-
zung von Pflanzverpflichtungen, vor allem
durch den ca. 30 m breiten nichtunterbauba-
ren Grinstreifen im Siiden des Geltungsbe-
reichs eine Aufwertung. Zusétzlich dazu wird
ein 10 m breiter Grinstreifen festgesetzt, der
unterbaut werden kann. Damit kann im St-
den des Plangebietes eine zusammenhan-
gende, ca. 40 m breite Grin- und Freiflache
gesichert werden, die teilweise mit Retenti-
onsmulden versehen und mit heimischen
Gehdlzen, Grasern, Krautern und Réhrichten
bepflanzt werden muss.

Die ca. 100jahrige Eiche wurde berlicksich-
tigt und kann durch Aussparung der Bau-
fenster erhalten werden. Weiterhin bleibt ein
Teil des Baumbestandes entlang der stidli-
chen Grundstiicksgrenze erhalten.

Durch die geplanten Verbreiterungen der
Verkehrsflachen der Liebknecht- und Hel-
brihlstrale sowie der Tiefgaragenge-
schosse kénnen die bestehenden gréfliten-
teils erhaltenswerten Bdume entlang der
Strallen bzw. entlang des Feldwegs Flst.
1464 nicht erhalten werden. Durch die vor-
gesehenen Neupflanzungen entlang der
Verkehrsflachen soll der Eingriff minimiert
werden.

Damit kommt es zu umfangreichen Beseiti-
gungen der Gehdlzbestéande, die durch die
getroffenen Festsetzungen zur Begriinung
des Gebietes aber kompensiert werden kén-
nen. Bei fachgerechter Ausgestaltung der
Retentionsflachen im Siden des Plangebie-
tes und bei fachgerechter Entwicklung der
Geholzbestande wird es mittel- bis langfristig
zu positiven Wirkungen auf das Schutzgut
kommen.

Baumbilanz:

Nach derzeitigem Stand der Freiflachenpla-
nung fir das Vorhaben ergibt sich folgende
Baumbilanz:

Im festgesetzten Gewerbegebiet:
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Erhalt: 13 im sudlichen Bereich und die Ei-
che )

Fallung: ca. 48
Neupflanzung: ca. 73

Aufgrund der StraRenverbreiterungen Lieb-
knecht- und Hel3briihistrale

Fallung: ca. 35

Neupflanzung: ca. 26 im Verkehrsgriin

Entlang des &ffentlichen Weges im Ver-
kehrsgriin

Erhalt ca. 35 Baume
EA-Bilanz:

Die mit dem Vorhaben verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft kénnen mit
den getroffenen MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung sowie zum Ausgleich
vollstandig im Plangebiet kompensiert wer-
den. Besondere Bedeutung fir die Kompen-
sation haben die auf den Freihalteflachen im
Siuden des Plangebietes festgesetzten Mal3-
nahmen mit Retentionsmulden und differen-
zierten Bepflanzungsvorschriften.

Ausgewertete Gutachten

e Baumgutachten, Baumerfassung und -bewertung
flir das Bebauungsplanverfahren HeRbrihlstralie /
Vai 282, Sachverstandigenbiiro Reiner Katzmaier,
Pliderhausen, 2016

e Gutachterliche Stellungnahme zum Erhalt der Ei-
che auf dem Allianzgelande HeRbrihlstralke, Sach-
verstandigenbilro Reiner Katzmaier, Pliderhau-
sen, 2016

e Ortsbegehung

¢ Aullenanlagenplan Allianz, Grobkonzept, Gerber
Architekten, Dortmund, August 2018

Wissensdefizite/fehlende

Kenntnisse/Schwierigkei- -

ten bei der Beurteilung:

keine
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Die Maglichkeit, ein Mulden-Rigolen-Sys-
tem zu etablieren und tUberlaufendes Nie-
derschlagswasser (15 I/s) dem Schwarz-
bachsystem und damit gedrosselt dem na-
ttrlichen Wasserkreislauf zuzufahren,
wurde verworfen.

Oberflachengewé&sser —
Gewasserstruktur

Urspriinglich war eine Renaturierung des
seit den 1960er Jahren verdolten Schwarz-
bachs vorgesehen. Nach dem Vorliegen der
Ergebnisse der Machbarkeitsstudie wurde
jedoch davon abgesehen, weil dem
Schwarzbach keine nennenswerten Was-
serquellen fir eine dauerhafte und zuverlas-
sige Speisung eines Bachlaufs zur Verfu-
gung stehen. Stattdessen werden Retenti-
onsmalnahmen vorgesehen.

Oberflachengewasser —
Gewdsserglte

Oberflachengewdasser —
Uberschwemmungsge-
biete, Retention oberfla-
chig abflieRender Nieder-
schlagsmengen

Mit der Festsetzung von Dachbegriinung
und Retentionsflachen soll das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet teilweise verdunstet und zuriick
gehalten und nur gedrosselt dem Kanalsys-
tem (bergeben werden, so dass Abfluss-
schwankungen im Gewdassersystem unter-
halb des Plangebietes verringert werden.

Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser- | keine
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Heil- keine
quellenschutzgebiete:
Auswirkungen auf Uber- | keine

schwemmungsgebiete:

Gesonderte Genehmigungen/wasserrechtliche Verfahren erforderlich

Ja

Nein
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Schutzqut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1/12|3 |4
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Landschaft
LLandschaftsbild, Topografie, | Auf bislang als eingegriinte Sportfléche
visuelles Gefuge der Land- |genutzten Bereichen wird eine sechs--
schaft und siebengeschossige und verdichtete
stadtische Bebauung mit 22,5 bis 26,5 m
Hoéhe sowie ein Hochpunkt, der ca. 67,5
m Uber das heutige Gelandeniveau her-
ausragt, etabliert mit deutlichen Raum- X
kanten hin zu den sidlich und &stlich des
Plangebietes liegenden Freiflachen. Da-
mit wird der Siedlungsrand Vaihingens im
Siiden Richtung Landschaft verschoben
mit aufgrund der zuldssigen baulichen
Hohen sehr weiten Wirkungen in die um-
liegenden Freiflachen hinein.
Charakteristische Elemente |-
der Natur- und Kulturland-
schaft (Flachen-, Linien-
und Punktelemente)
Sichtbeziehungen, -
Sichtachsen, Fernsichten
Raumbildende Elemente, Die neue Bebauung wird weithin in den
Raumkanten, Landmarken |angrenzenden Landschaftsrdumen sicht-
bar sein. Der bis zu 67,5 m hohe Gebau- X
dehochpunkt wird von den Freiflachen
aus als neue Landmarke wirken.
Der raumbildende Baumbestand im Si-
den entlang des Ost-West verlaufenden
Weges kann teilweise erhalten bleiben.
Hier wird die oberirdische Bebauung um | x
ca. 40 m zuriickversetzt und Grinflachen
mit Pflanzgeboten festgesetzt (pvaa+ und
pva), so dass hier der bestehende Grin-
zug gesichert und die neuen Gebédude
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Erhebliche Nachteile sind insgesamt nicht
zu erwarten bzw. kénnen mit den ge-
troffenen Maltnahmen verringert und
kompensiert werden.

Ausgewertete Gutachten e Baumaufnahme und Bewertung
e Ortsbegehung
e Luftbild
Wissensdefizite/fehlende | K€IN€

Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:
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verbleibende Auswirkun-
gen:

Ausgewertete Gutachten

e Liste der Kulturdenkmaler
e Ortsbegehung

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

keine

- Seite 114 -




Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und § 1a

Abs. 5 BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzgiitern genannt:

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Erlduterungen

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwassern

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Nutzung ermneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird be-
stimmt, dass technische Einrichtungen zur Solarener-
gienutzung auf einem Teil der Dachflachen zuléssig
sein sollen.

Mit der Allianz ist in einem stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt worden, dass die neuen Gebaude auf dem Pro-
jektgrundstiick so zu errichten sind, dass der Jahres-
Primarenergiebedarf Qp um mindestens 10 % gegen-
tber der glltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) i,
d. F. vom 24.10.2015 mit den seit 1. Januar 2016 gel-
tenden Anforderungen reduziert wird.

Darstellung von Planen des
Abfallrechtes

Es qilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abféllen. - '

Klimaschutz / Malinahmen,
die dem Klimawandel entge-
genwirken

Siehe Angaben zu erneuerbaren Energien mit Anga-
ben zur Reduzierung des Jahresprimérenergiebedarfs
und somit der Reduzierung von CO2-Emissionen.

Klimaschutz / Mallinahmen
zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Durch die Festsetzung thermisch wirksamer Begrti-
nungsvorschriften, der Retention von Niederschlags-
wasser und das Freihalten der klimatisch besonders
bedeutsamen Flachen im Stiden des Plangebietes soll
eine Anpassung an zukinftige Wirkungen des Klima-
wandels erfolgen.
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6. Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB

Ergebnisse Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Betroffen
sind insbesondere die Schutzgiiter Boden, Klima und Luft sowie Wasser / Wasser-
haushalt und Landschaft.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden resultieren aus erhéhten Versiegelungsgra-
den. Sie kénnen im Rahmen des Bebauungsplanes nicht kompensiert werden.

Zu den Eingriffen in das Schutzgut Klima kommt es aufgrund der hohen Bebauung
in fur den Abfluss von Kaltluftmassen bedeutsamen Bereichen. Hier fiihrt die Rea-
lisierung der Planung zu einer starken Beeintrachtigung derzeit siedlungsklima-
tisch guinstig wirkender Kaltluftstromungen. Die Beeintrachtigungen kénnen mit
den getroffenen Malinahmen zur Staffelung der Gebdudehéhen und den Malinah-
men zur Begrinung und Freihaltung von Grundstiicksteilen teilweise vermieden,
verringert und kompensiert werden. Es kommt dennoch zu einer Reduzierung des
Kaltluftstromes von 1/2 bis 2/3. Eine weitergehende Kompensation ist nicht még-
lich.

Aufgrund der zulassigen Tiefgeschosse (Tiefgaragen und Untergeschosse von
Gebauden) wird in das Grundwasser eingegriffen. Erhéhte Versiegelungsgrade
unterbinden die Grundwasserneubildung. Daher sind geeignete MalRnahmen zur
Sicherung des Grundwassers und zur Retention von Niederschlagsmengen zu
treffen. Diese kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Wasser weitgehend kompen-
sieren.

Aufgrund der verhaltnismaRig kleinflachigen Vegetationsbestande im Plangebiet
bleiben die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen von untergeordneter Be-
deutung. Sie kénnen mit den vorgesehenen MalRnahmen zur Begriinung von Da-
chern und Grundstiicksfreiflachen einschliefllich der Gestaltung und Bepflanzung
der Retentionsflachen im Grinstreifen im Siiden des Plangebietes vollsténdig
kompensiert werden.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaft resultieren aus der Héhe und Stellung der
neuen Baukoérper. Durch die getroffenen MalRnahmen zur Staffelung der Geb&aude-
héhen, der Gestaltungsmallnahmen fur die Freifldichen sowie der MalRinahmen zur
Eingriinung und Einbindung des Plangebietes konnen sie weitgehend vermieden
bzw. kompensiert werden. Nicht vermieden oder kompensiert werden kénnen die
visuellen Wirkungen der neuen Geb&ude in der freien Landschaft im Umfeld des
Plangebietes, insbesondere auf den &stlich und stdlich angrenzenden Freiriu-
men.

Die tabellarische Eingriffs- Ausgleichsbilanz, in der das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen wertmaBig bilanziert wird, kommt aufgrund der getroffenen MalRnahmen zur
Freihaltung der Flachen im Sitiden des Plangebietes, der Dachbegriinung sowie
der weiteren Bepflanzungsvorschriften insgesamt zu einem positiven Ergebnis
(siehe Anlage).
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Bilanzierung nach BOKS:

Bilanzierung des planungsrechtlich zulassigen
Zustandes mit dem geplanten Zustand

Gegeniiber dem planungsrechtlich zuldssigen Zu-
stand (Prognose-0-Fall) filhrt das Vorhaben zu fol-
gendem Bilanzergebnis:

Bestand: 4,44 BOKS-Punkte
Planung: 3,59 BOKS-Punkte

Mit der Planung ist der Verbrauch von 0,85 BOKS-
Punkten verbunden
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7. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die Realisierung des Bebauungsplans hat auRerhalb des Geltungsbereichs erheblich
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch sowie Klima und Luft, inner-
halb des Geltungsbereichs erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft.

Das Amt fiir Umweltschutz erstellt im Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der
Umweltbeobachtung regelméRig Berichte tiber den Zustand der Umwelt in Stuttgart.
Negative Entwicklungen, z. B. verursacht durch die Bauleitplanung, kdnnen so recht-
zeitig erkannt und Gegenmalnahmen eingeleitet werden. Dariiber hinaus sind fol-
gende Uberwachungsmafinahmen erforderlich:

e Uberpriifung der Malnahmen zur Herstellung der Dachbegriinung, Begriinung
unterirdischer Gebaudeteile sowie der weiteren Pflanzverpflichtungen auf dem
Grundstiick, insbesondere Gestaltung und Unterhalt der Grinflachen im Stiden
des Plangebietes

o Uberprifung der MaRnahmen zur Sicherung des Grundwassers (insb. wahrend
der Bauphase)

o« Uberpriifung der Wirkungsweise der Retentionsfléche/Drosselung des Abflusses
von Niederschlagsmengen

e Uberpriifung der Wirkungen der MalRnahmen des Verkehrsstrukturplanes hin-
sichtlich Reduzierung von Larm und Luftschadstoffen

o Uberpriifung der Anderung von Kaltluftproduktion und Kaltluftstromungen
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8. Alilgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Allgemeines:

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen, die bei Vollzug des Bebauungsplanes HeRbriihlstrale (Vai 282)
in Stuttgart-Vaihingen nach derzeitigem Kenntnisstand zu erwarten sind. Er beurteilt
kein konkretes Bauvorhaben, sondern ermittelt und bewertet den Umweltzustand, der
sich bei Realisierung der durch den Bebauungsplan erméglichten Bebauung und
Grundstiicksnutzungen voraussichtlich einstellen wird.

In der Bestandsaufnahme werden die Belange des Umweltschutzes einschlieflich
der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege entsprechend § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB unter Bertcksichtigung ihrer Funktion im Naturhaushalt und ihrer Bedeutung
in der Umwelt des Menschen so ermittelt und bewertet, wie sie sich heute darstellen
(derzeitiger Zustand, ,,Ist-Zustand®). Im Rahmen des so genannten ,,Prognose-0-
Falls* wird dargelegt, wie sich der Umweltzustand aufgrund allgemeiner Umweltver-
gnderungen oder aufgrund von Anderungen im Umfeld des Plangebietes (veranderte
Grundstiicksnutzungen im mittelbaren und unmittelbaren Umfeld, verkehrliche Mal}-
nahmen, Verdnderungen von Verkehrsstrémen etc.) auch ohne die Realisierung der
mit dem Bebauungsplan ermdéglichten Nutzungen verandern wird.

Die Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Planfall)
stellt die Umweltauswirkungen dar, die bei Realisierung der auf Grundlage der textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen und der auf Grundlage der Regelungen des
stadtebaulichen Vertrages méglichen Bebauung und Nutzung der Grundstiicke im
Geltungsbereich voraussichtlich eintreten werden. Die dabei zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen werden der Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Prognose-0-Fall) gegeniibergestellt.

Prognose-0-Fall:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-0-Fall) wiirde es durch die Ausiibung
der derzeit rechtskréftigen Planungs- und Baurechte auf den Grundstiicken des Plan-
gebietes sowie der Realisierung von derzeit noch nicht ausgelibten Planungs- und
Baurechten auf den benachbart liegenden Flachen in der néheren und weiteren Um-
gebung des Plangebiets (Bereich SynergiePark Wallgraben) und sonstigen Verande-
rungen (z. B. allgemeine Verkehrszunahme) gegeniiber dem Ist-Zustand zu nachteili-
gen Verédnderungen bei den Schutzgiitern Mensch (erhéhte Larmeinwirkungen auf-
grund erhéhten Verkehrsaufkommens), Tiere und Pflanzen (zusétzliche Beeintrachti-
gungen aufgrund héherer Ausnutzung der heute als GE und Griinflache Zweckbe-
stimmung Sport festgesetzten Teilflachen des Plangebietes), Boden (zusétzliche Be-
eintrdchtigungen aufgrund héherer Versiegelungsgrade auf Grundlage der heute be-
stehenden Planrechte), Grundwasser (zusatzliche Beeintrachtigungen aufgrund pla-
nungsrechtlich zuldssig erhéhter Versiegelungsgrade), Klima (gréRere thermische
Belastung aufgrund planungsrechtlich zulassig erhéhter Versiegelungsgrade) und
Luft (erhdhte Belastung mit Luftschadstoffen aufgrund héheren Verkehrsaufkom-
mens) kommen.

Planungsalternativen:
Auf der Suche nach einem geeigneten Standort fiir einen Neubau der Allianz
Deutschland AG wurden mehrere Flachen auf der Gemarkung Stuttgart in einem
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mehrstufigen Verfahren auf Eignung gepruft. Das Prifungsergebnis zeigt, dass es fir
die Ansiedlung der geplanten Nutzungen im erforderlichen Umfang unter Berilicksich-
tigung insbesondere der Aspekte Flachengrélie, stadtebauliche und strukturelle Eig-
nung, Verfiigbarkeit und Anbindung an den OPNV zum gewahlten Standort keine ge-
eignete Alternative gibt. Das Priifverfahren ist in den Unterlagen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes ausfihrlich dargestellt.

Umweltauswirkungen der Planung
Die Planung fuhrt sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes zu erheb-
lich nachteiligen Umweltwirkungen.

AuBerhalb des Plangebietes fiihrt die Realisierung der Planung fir die Schutzgiter
Mensch sowie Klima und Luft zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen, in Be-
zug auf das Schutzgut Landschaft zu nachteiligen Wirkungen.

Das Schutzgut Mensch ist im Umfeld des Plangebietes von héheren planin-
duzierten Verkehrsmengen und den damit verbundenen erhéhten Larm- und
Luftschadstoffimmissionen betroffen. Diese Wirkungen treten entlang der
Hauptzufahrtsrouten auf und filhren dazu, dass an einzelnen Orten Orientie-
rungswerte und Grenzwerte fiir die Belastung mit Larm- und Luftschad-
stoffimmissionen Uberschritten oder erreicht werden kénnen. Diesen nachteili-
gen Wirkungen soll durch verkehrsstrukturelle Mafinahmen, die im Rahmen .
des Verkehrsstrukturplanes fiir Vaihingen erarbeitet und abgestimmt werden,
entgegengewirkt werden. Diese MalRnahmen sind auch notwendig, um an-
dere, von der Bebauungsplanung unabhéngige nachteilige Wirkungen, die mit
der Erh6éhung der Anzahl an Arbeitsplatzen im SynergiePark Wallgraben im
Umfeld des Plangebietes und den damit verbundenen erhthten Verkehrsmen-
gen einhergehen, zu vermeiden oder zu verringern. :

Das Schutzgut Klima und Luft wird insbesondere aufgrund der mit dem Plan
ermdoglichten Bebauung in fir die Kaltluftentstehung und den Kaltluftabfluss
bedeutsamen Bereichen beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen kénnen mit
den festgesetzten MalRnahmen zur Begrenzung der baulichen Héhen, der
Dachbegriinung und der Durchgriinung und Bepflanzung des Plangebietes
teilweise vermieden, verringert und kompensiert werden. Es verbleiben den-
noch erheblich nachteilige Wirkungen, da der tber das Plangebiet heute hin-
wegstreichende Kaltluftstrom um bis zu 1/2 bis 2/3 reduziert wird.

Mit der Realisierung der Planung ist eine Erhéhung der Verkehrsmengen ver-
bunden. Diese fithren auf den Erschlielungsstral’en im Umfeld des Plange-
bietes zu einer Erhéhung der Luftschadstoffimmissionen um ca. 1%. Die heute
bestehenden bzw. die im Prognose-0-Fall auftretenden Uberschreitungen der
Immissionswerte fir Stickstoffdioxide auf einzelnen Abschnitten im Strallen-
raum der ErschlieRungsstraen im Umfeld des Plangebiets bleiben weiterhin
bestehen. Diesen verkehrsbedingt nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut
Luft muss mit den vorgesehenen MalRnahmen des Verkehrsstrukturplans Vai-
hingen begegnet werden.

Das Schutzgut Landschaft wird durch die mit der Planung erméglichten ho-
hen Bauten am Ortsrand von Vaihingen betroffen. Zwar werden umfangreiche
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Weiterhin bleibt ein Teil des Baumbestandes entlang der siidlichen Grund-
stlicksgrenze erhalten.

Durch die geplanten Verbreiterungen der Verkehrsflachen der Liebknecht- und
HeRbriihlstralRe sowie der Tiefgaragengeschosse kénnen die bestehenden
gréRtenteils erhaltenswerten Bdume entlang der Stral3en bzw. entlang des
Feldwegs Flst. 1464 nicht erhalten werden. Durch die vorgesehenen Neupflan-
zungen entlang der Verkehrsflachen soll der Eingriff kompensiert werden.

Nach derzeitigem Stand der Freiflachenplanung fiir das Vorhaben ergibt sich
folgende Baumbilanz:
im festgesetzten Gewerbegebiet:
Erhalt: 13 im stdlichen Bereich und die Eiche,
Fallung: ca. 48,
Neupflanzung: ca. 73
Aufgrund der StralRenverbreiterungen Liebknecht- und Hefbriihistral3e:
Fallung: ca. 35, A
Neupflanzung: ca. 26 im Verkehrsgrin
Entlang des o&ffentlichen Weges im Verkehrsgriin:
Erhalt von ca. 35 Baumen

Hinweise auf dauerhaft bewohnte Lebensstéatten seltener und gefahrdeter so-
wie besonders und streng geschiitzter Tierarten lagen zu Beginn des Bebau-
ungsplanverfahrens nicht vor.

Sollte sich das im Rahmen der &éffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB angesprochene Vorkommen der Ringelnatter bestéatigen, so kann
diese Art in den neu herzustellenden Retentionsflachen mit Stauden- und Réh-
richtbestdanden im Griinzug im Siiden des Plangebietes neuen Lebensraum fin-
den. Die Freiflachen in diesem Griinzug bieten dartiber hinaus ausreichend
Platz, um bei Bedarf fiir die Ringelnatter auch zuséatzliche Habitate in ausrei-
chender Qualitat und angemessenem Umfang herzustellen. Entsprechende
Auflagen werden ggf. im Baugenehmigungsverfahren getroffen.

Sichtungen von Flederm&usen im Plangebiet lassen auf eine Nutzung der heu-
tigen Freiflachen des Plangebietes als Nahrungshabitat schlieRen. Diese Frei-
flachen werden grofteils Gberbaut, ein ca. 40 m breiter Griinzug im Siiden des
Plangebietes wird jedoch von Bebauung freigehalten. Zusammen mit den &st-
lich angrenzenden Freifldchen liegen damit auch zukinftig ausreichend Nah-
rungs- und Jagdhabitate fir Fledermause vor. Mit der Sicherung und Bepflan-
zung des ost-west verlaufenden Griinzuges im Stiden des Plangebietes kon-
nen auch die fir die Orientierung der Tiere wichtigen Leitstrukturen erhalten
werden.

Unter Beriicksichtigung der erlauterten Manahmen zur Minimierung sowie zur
Kompensation verbleiben bei sachgerechter Realisierung der Maflnahmen
keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die Eingriffs- Aus-
gleichsbilanz, in der die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wertma-
Rig bilanziert werden, ist ausgeglichen.
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Schutzgut Boden:

Im Plangebiet liegen Uberwiegend versiegelte und teilversiegelte oder durch
Baumafinahmen umgelagerte und gestdrte Bodenverhaltnisse vor. Ausgenom-
men davon sind die heute mit Gehdlzen und Vegetation bestandenen Flachen.
Auf groRen Teilflachen des Plangebietes kommt es bei Vollzug der Planung zu
grol¥flachigen und zuséatzlichen Versiegelungen. Im Siiden des Plangebietes
kann eine breite Griinzone von Bebauung freigehalten werden. Hier kénnen
sich nach Abschluss der Baumalinahmen langfristig teilweise wieder Béden
mit natlrlichen Bodenfunktionen entwickeln. Insgesamt fihrt das Vorhaben zu
Bodenverlusten in zur Grée des Gesamtvorhabens verhaltnismaRig geringem
Ausmal. Die Bilanzierung nach dem BOKS ergibt ein Defizit von 0,85 BOKS-
Punkten. Beim Schutzgut Boden handelt es sich um eine endliche, nicht oder
nur Uber sehr lange Zeitrdume hinweg regenerierbare natlrliche Ressource.
Im Rahmen der vorliegenden Planung bestehen keine Méglichkeiten, die mit
dem Bodenverlust verbundenen nachteiligen Wirkungen zu kompensieren.

Schutzgut Wasser:

Die Planung lasst Untergeschosse (unterirdische Gebaudeteile, Tiefgaragen)
zu. Dies flhrt in groBem Umfang zu Eingriffen in das oberflachennahe Grund-
wasser. Die damit verbundenen erheblich nachteiligen Wirkungen miissen
durch technische Mallnahmen bei Herstellung der neuen Geb&ude kompen-
siert werden (Herstellung der Grundwasserumlaufigkeit). Weiterhin fihrt die
Planung zu zusatzlichen Versiegelungen und verringerten Grundwasserneubil-
dungsraten. Die damit verbundenen erheblich nachteiligen Auswirkungen wer-
den durch die Festsetzung von Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie von
Retentionsflachen zum Rckhalt von Niederschlagswassermengen vermieden
und weitgehend kompensiert. Oberflachengewasser sind von der Planung

~ nicht betroffen. Unter Beriicksichtigung der erlduterten Malnahmen zur Mini-
mierung sowie zur Kompensation verbleiben bei sachgerechter Realisierung
der Malinahmen nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut Wasser, die jedoch
als nicht erheblich eingeschatzt werden.

Schutzgut Klima und Luft:

Die Neubebauung hat erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Durchliif-
tungsmdglichkeit sowie den Kaltluftabfluss. Durch das Freihalten des ca. 40 m
Streifens und die Staffelung der Gebaudehdhen werden die nachteiligen Wir-
kungen gemildert: Durch die Festsetzung von Dachbegriinung, Intensivbegri-
nung unterirdischer Gebdudeteile, Pflanzverpflichtungen und Retentionsfla-
chen im Plangebiet kénnen die erheblich nachteiligen Auswirkungen teilweise
minimiert und kompensiert werden. Trotz der getroffenen MalRnahmen verblei-
ben erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Kaltluftstrom. Dieser wird um
¥%21/2 bis 2/3 reduziert, was auch aullerhalb des Plangebiets zu erheblich
nachteiligen Umweltwirkungen fiihrt (s. 0.). Aufgrund der starken Beeintrachti-
gung des Kaltluftstromes verbleiben trotz getroffener Malnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation erheblich nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima.

Mit der Planung ist eine Erhéhung der Verkehrsmengen verbunden. Diese flih-
ren auf den ErschlieBungsstralen im Umfeld des Plangebietes zu einer Erho-
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hung der Immissionen um ca. 1%. Die heute bestehenden bzw. die im Prog-
nose Nullfall auftretenden Uberschreitungen der Immissionswerte fiir Stick-
stoffdioxide auf einzelnen Abschnitten im Straenraum der Erschliefungsstra-
Ren im Umfeld des Plangebiets bleiben weiterhin bestehen.

Schutzqut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Mit der auf Grundlage der Planung erméglichten Bebauung sind aufgrund
Héhe und Lage der neuen Baukoérper erheblich nachteilige visuelle Wirkungen
verbunden. Uber das Plangebiet hinweg bestehende Sichtbeziehungen wer-
den teilweise unterbunden, die neuen Baukérper wirken in die umliegenden
Landschaftsrdume im Osten und Siiden des Plangebiets hinein. Mit dem Er-
halt einzelner Gehélze (einschlielilich der alten Eiche) sowie den Begrinungs-
mafRnahmen im Osten und Stden des Plangebietes (dort mit einem insgesamt
ca. 40 m breiten Ost-West verlaufenden und &ffentlich zugénglichen Grlinzug)
sowie weiteren umfangreichen Mafnahmen zur Gestaltung und Eingriinung
des Plangebietes werden die nachteiligen Wirkungen teilweise vermieden und
teilweise kompensiert. Diese Maltnahmen kénnen die nachteiligen visuellen
Wirkungen des Vorhabens in den umliegenden Frei- und Landschaftsraumen
jedoch nicht vollstandig kompensieren. '

- Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe
Kultur- und Sachgiter sowie kulturelles Erbe sind im Plangebiet von nachran-

giger Bedeutung. Die Realisierung der Planung hat keine Auswirkungen auf
diese Schutzgter.

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 31. Januar 2019/20. Dezember 2019

Dr.-Ing. Kmnw

Stadtdirektor

Anlage: tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Schutzgut Tiere und Pflan-
zen)
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Anlage zum Umweltbericht: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Vai 282 Helbrihl-/Liebknechtstralle
Bilanzierung Bestand

Legende Bestand Vai 282 Hefbrdhl-/Liebknechistrade Stand: 16.10.2018

Farbe | MNummer Biatop Werifaktor | Fliche (m¥) WE
8021 Volig versisgelie Stmflen- und Platzfliche 000 8989 o
6030 Kleine Grinflache Yerkehrsgran 1,50 1082 1.038
V21 Gewerbegebiet 2011_004 0872 6903 8019
. X2 Sportaniage rrllnidn;im Grinfachanantell 0849 42505 36.087
Gesamt 59,480 43744

Bestehendes Planrecht
Ermittiung der durchschnitilichen We rteinheiten fiir GE 2011_004 und Sportanlage 1994_019
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Vai 282 Helbriihl-/Liebknechtstralie
Bilanzierung Planung

Legende Planung Val 282 HeRbrihiJ/Liebknechtstrale Stand: 16.10.2018
Farbe Hummer Biotop Wertdaktor | Fliche {m%) WE
= 8021 Veriegers Straflan- und Flatziiiche a,00 10.882 a
8050 Kleine Gilinldche Verke hisgrin 150 483 725
E050/45211 Kleine Grinflache Verkehgrin mit Bestandshaumen .50 1372 3.180
V1.2 Curavibivpubivl 0.B59 48.852 40,248
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