Anlage 8 -

Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und 4a Abs. 3i. V.

m. § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Wohnquartier mit Pflegeemrlchtung in Steckfeld (Plie 90) im
Stadtbezirk Stuttgart-Plieningen

Die Benachrichtigung und erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange fand im August / September 2019 statt.

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Anschreiben vom 9. August 2019 bzw. E-Mail
vom 8. August 2019 mit Planentwurf und Begriindung vom 21. Januar 2019.

T6B / Anregungen

AuBerung

Stellungnahme
der Verwaltung

1.

Garten-, Friedhofs-
und Forstamt (67)

Schreiben vom
16. August 2019

Gegen den Bebauungsplan
bestehen keine Einwande.

Kenntnisnahme

2.

Amt fur Umwelt-
schutz

Schreiben vom
3. September 2019

Naturschutz:

Die artenschutzrechtlichen
Gutachten mit Planung vor-
gezogener artenschutzrechtli-
cher MaRnahmen (CEF) wur-
den vorgelegt (ATP, Biro
Trautner). Im stadtebaulichen
Vertrag wurde in Abstimmung
mit der unteren Naturschutz-
behorde (UNB) geregelt, dass
alle gutachterlich beschriebe-
nen Malnahmen verbindlich
durch fachlich qualifizierte
Tierdkologen umzusetzen
sind. Die Umsetzung ist der
uUNB zu bestatigen. Die Er-
gebnisse des ebenfalls ver-
bindlich festgesetzten Monito-
rings sind der uNB zuzulei-
ten.

Immissionsschutz:

Beziglich der Tiefgaragen
einschlieRlich Einfahrt wur-

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Vorhabentrager bzw.
Bertcksichtigung im Bauan-
tragsverfahren.
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ToB / Anregungen

AuRerung

Stellungnahme
der Verwaltung

den folgende schalltechni-
schen Gutachten erstellt: fur
den Planbereich 1a und 2
von GN Bauphysik vom
30.4.2018; es wird darauf hin-
gewiesen, dass die Rampe
der TG Siid nahezu komplett
eingehaust werden muss.

Weiterhin sind am geplanten
Gebaude 1 an einem Teil der
Fassade keine schutzbedurf-
tigen Raume mit 6ffenbaren
Fenstern zulassig. In diesem
Gutachten wurde die deutlich
niedrigeren Immissionsricht-
werte eines Pflegeheimes
nicht berticksichtigt. Je nach
Lage des Pflegeheims sind
eventuell weitere MalRnah-
men notwendig. Dieser Sach-
verhalt sollte vom Gutachter
zusatzlich geprift werden.

Schalltechnisches Gutachten
fir den Planbereich 3 von
Schacke + Bayer vom
12.7.2018: Hierzu gibt es ein
erganzendes Gutachten vom
5.2.2019, welches die Lésung
des Immissionskonfliktes dar-
stellt. Dieses Gutachten liegt
den uns zur Verfugung ge-
stellten Gutachten nicht bei.
Diese Lésung wird mit folgen-
den MaRnahmen akzeptiert:

e Absorbierende Verklei-
dung der Rampe

e Larmarmer Fahrbahn-
belag

e Einhausung wie in die-
sem Gutachten be-
rechnet

Stadtklima, Lufthygiene:

Keine weiteren Anmerkun-
gen. '

Die Zufahrt erfolgt auf dem
kirzesten Wege. Die Einhal-
tung der Immissionsricht-
werte ist ggf. im Bauantrags-
verfahren zu prifen. Falls
Einhausungen notwendig
sind, sind diese planungs-
rechtlich méglich.

Kenntnisnahme, wurde an
Vorhabentrager weitergege-
ben und wird im Bauantrags-
verfahren abschlieend ge-
prift und beachtet.

Kenntnisnahme. Das Gutach-
ten wurde im Rahmen der
Ausarbeitung der Bauantrage
erstellt-und bezieht sich spe-
ziell auf das konkrete Bauvor- |
haben. Die MalRnahmen zur
Vermeidung eines Immissi-
onskonfliktes werden im Rah-
men des Bauantrages be-
ricksichtigt und umgesetzt.

Kenntnisnahme
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AuBerung

Stellungnahme
der Verwaltung

Grundwasserschutz, Altlas-
ten/Schadenfélle, Immissi-
onsschutz, Verkehrsldrm, Bo-

denschutz, Abwasserbeseiti-
gung und Eneraqie:

Keine Hinweise

Kenntnisnahme

3.
Flughafen Stuttgart
GmbH

Schreiben vom
2. September 2019

Die Anmerkungen aus der
Stellungnahme der Flughafen
Stuttgart GmbH vom 13. April
2018 sind in den vorliegen-
den Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet. Von Seiten der
Flughafen Stuttgart GmbH ist
keine weitere Stellungnahme
erforderlich.

Kenntnisnahme

4,
Gesundheitsamt

Schreiben vom
12. August 2019

Keine Einwéande

Kenntnisnahme

B,
Handwerkskammer
Stuttgart Region
Stuttgart

Schreiben vom
16. August 2019

Keine Bedenken oder Anre-
gungen

Kenntnisnahme

6.

Industrie- und Han-
delskammer Region
Stuttgart

Schreiben vom
28. August 2019

In Anbetracht des aktuellen
und sich weiter verschérfen-
den Mangel an Wohnflachen,
soliten die Méglichkeiten, das
MaR der baulichen Nutzung
maximal auszuschépfen, ge-
nutzt werden.

Berucksichtigt; das Mal} der
Nutzung entspricht Gberwie-
gend den Vorgaben der
BauNVO fir ein allgemeines
Wohngebiet und wird im
Planbereich 2 aufgrund der
Nutzung und des Grund-
stiickszuschnitts aus stadte-
baulichen Grinden sogar
Uberschritten. Durch die Fest-
setzungen zu Garagen, Stell-
platzen, Nebenanlagen etc.
nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
eine zusatzliche Ausnutzung
der Grundstlicke gegeben.




T6B / Anregungen | AuBerung Stellungnahme
der Verwaltung
Eine weitere Erh6hung des
MaRes der baulichen Nut-
zung ist im Hinblick auf die
bestehende Nachbarbebau-
ung stadtebaulich nicht ver-
tretbar.
Keine Bedenken oder Ein- Kenntnishahme
wande gegeniber der Pla-
nung. Weitere Informationen
Uber den Verlauf der Planung
erbeten.
7.
Unitymedia Im Planbereich liegen Versor- | Kenntnisnahme

Schreiben vom

17. September 2019
und 10. April 2018

gungsanlagen der Unityme-
dia BW GmbH. Grundséatzli-
ches Interesse besteht an der

Erweiterung des glasfaserba-

sierten Kabelnetzes in Neu-
baugebieten, um Beitrag zur
Sicherung der Breitbandver-
sorgung zu leisten. Anfrage
wurde an die zustandige
Fachabteilung weitergeleitet.

8

Netze BW GmbH
Regionalzentrum
Stuttgart

Technik Netze (TN)

Schreiben vom
23. August 2019

Im Geltungsbereich befinden
sich Anlagen der Netze BW
(Gas und Wasser) sowie An-
lagen der Stuttgart Netze
(Strom / Verteilernetze)

Die Versorgung mit Strom,
Gas und Wasser erfolgt Gber
das bestehende Ortsnetz.

In welchem Ausmal Netze
im 6ffentlichen Strallenraum
erweitert bzw. angepasst
werden missen, ist erst nach
Vorliegen von belastbaren
Leitungswerten mdéglich.

Keine weiteren Einwéande.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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AuRerung

Stellungnahme
der Verwaltung

9.

Regierungsprasi-
dium Freiburg
Landesamt fur Geo-
logie, Rohstoffe und
Bergbau

Schreiben vom
23. August 2019

Unter Verweis auf die weiter-
hin gultigen Stellungnahmen
vom 30. November 2016 und
12. April 2018 werden keine
weiteren Anmerkungen vor-
gebracht. '

Die Stellungnahmen vom 30.
November 2016 und 12. April
2018 wurden im Bebauungs-
plan berticksichtigt.

10.
Regierungsprasi- -
dium Stuttgart

Ref. 21/ Raumord-
nung, Baurecht,
Denkmalschutz

Schreiben vom
27. August 2019

Abt. 3 Landwirt-
schaft

Aus raumordnerischer Sicht
wird darauf hingewiesen,
dass insbesonders § 1 Abs. 3
bis Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2
BauGB zu berticksichtigen
sind. Diesen Regelungen
sind in der Begriindung ange-
messen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raum-
ordnungskataster wird geman
§ 26 Abs. 3 LplG gebeten, .
dem Regierungsprasidium
nach Inkrafttreten des Planes
eine Mehrfertigung der Plan-
unterlagen - soweit moglich
auch in digitalisierter Form -
zugehen zu lassen.

Keine gesonderte Stellung-

‘nahme

Diese allgemeinen Planungs-
grundsatze wurden selbstver-
standlich bertcksichtigt.

Kenntnisnahme. Plan wird
zur Verfugung gestellt.

11.

Abt. 4 StralRenwe-
sen und Verkehr

Schreiben vom 18.
September 2019

Dem Vorhaben kann zuge-
stimmt werden, wenn fol-
gende Auflagen beriicksich-
tigt werden:

Das Gebiet befindet sich im
Bauschutzbereich des Ver-
kehrsflughafen Stuttgart. Die

-5-




ToB / Anregungen

AuRerung

Stellungnahme -
der Verwaltung

Belange nach § 12 LuftvVG
(Luftverkehrsgesetz) sind hier
zu prifen. ’

Das Gebiet befindet sich im -
Anlagenschutzbereich des
Verkehrsflughafens Stuttgart.
Die Belange nach § 18 a
LuftVG sind hier zu prufen.

Das Gebiet liegt aulderhalb
der Tag- und Nachtlarm-
schutzzone des Verkehrsflug-
hafens Stuttgart.

Es werden keine grundsatzli-
chen Bedenken geauliert.

Aus den aufgefiihrten Punk-
ten geht hervor, dass das RP
Stuttgart Referat 46.2 an dem
Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen ist. -

Es wird ausdrucklich erwahnt,
dass die einstigen zustim-
mungsfreien Bauhéhen bis
20 m Uber Grund nach 2016
aufgehoben wurden.

Das Gebiet liegt zwar aul3er-
halb der Tag- und Nachtlarm-
schutzzone des Verkehrsflug-
hafens Stuttgart. Investoren,
Kaufer, Mieter sollten aus-
dricklich darauf hingewiesen
werden, dass der Flugverkehr
des Flughafens Stuttgart zu
héren sein wird. Fir sensible
Gebaudenutzungen wird an-
geregt sich Uber Schall-
schutzmaflinahmen Gedan-
ken zu machen.

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Bauherren / Vorha-
bentrager und Information an
Baurechtsbehorde

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Bauherren / Vorha-
bentrager und Information an
Baurechtsbehorde

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Bauherren / Vorha-
bentrager und Information an
Baurechtsbehorde

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Baurechtsbehérde
und Bauherren / Vorhaben-
trager.

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Bauherren / Vorha-
bentrager und Information an
Baurechtsbehoérde.




TéB / Anregungen | AuRerung Stellungnahme
der Verwaltung

Vorsorglich wird darauf hin- In den textlichen Festsetzun-
gewiesen, dass Kréne und gen wurde dies unter C. Hin-
hohe Baugerate flr die weise aufgenommen.
Durchfiihrung der Arbeiten
gesondert zu genehmigen
sind. .

Abt. 5 Umwelt Keine gesonderte Stellung- -

Abt. 8 Denkmal-
pflege

nahme

Keine gesonderte Stellung-
nahme

12,
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst

Schreiben vom
9. August 2019

Gefahrenverdachtserfor-
schung wird empfohlen

Luftbildauswertungen wurden
von den Vorhabentragern in
Auftrag gegeben und sind er-
stellt.

13.

Universitatsbauamt
‘Stuttgart und Ho-
henheim

Schreiben vom

Weder als Trager offentlicher
Belange noch als Grund-
stickseigentimer betroffen,
daher keine Einwande

Kenntnisnahme

13. August 2019

14.
Verband Region
Stuttgart

Schreiben vom
9. September 2019

Es qgilt weiterhin die zustim-
mende Stellungnahme vom
10. April 2018. Der Planung
stehen regionalplanerische
Ziele nicht entgegen.

Weitere Beteiligung am Ver-
fahren und Information Gber
die Rechtskraft des Bebau-

ungsplanes gewiinscht.

Kenntnisnahme und weitere
Beteiligung

15.

Verkehrs- und Tarif-
verbund Stuttgart
GmbH

Schreiben vom
21. August 2019

Keine Einwéande. Die Stel-
lungnahme vom 10. Dezem-
ber 2017 wurde bericksich-
tigt. '

Kenntnisnahme




T6B / Anregungen | AuRerung Stellungnahme
der Verwaltung
Der Schulbus soll aus Bebau- | Keine Anderung der Begriin-
ungsplanbegriindung genom- | dung. In der Begriindung wird
men werden, da es sich um lediglich auf das zusatzliche
nicht 6ffentliche Schulbus- Angebot hingewiesen:

. Fahrten handelt. Die darge- ...,Hinzu kommen ein Schul-
stellte Nachtbuslinie ist die Li- | bus sowie eine Nachtbusli-
nie N8. nie.”...

16.

terranets bw
-Schreiben vom 8.

Im Geltungsbereich liegen
keine Anlagen der terranets

Kenntnisnahme

August 2019 bw GmbH, daher ist die terra-
nets bw GmbH nicht von den
MaRBnahmen betroffen.

17

Zweckverband Bo- | Weder vorhandene noch ge- | Kenntnisnahme

denseewasserver- plante Anlagen der BMV im

sorgung Gebiet, daher werden keine

Schreiben vom 9. Bedenken erhoben.

August 2019 '

18. Gesetzliche Versorgung der

Siudwestrundfunk Rundfunkversorgung wird

SWR durch die Neuaufstellung

Schreiben vom 12.
August 2019

nicht direkt beriihrt.

Hinweis: Empfang von Hor-
funk- und Fernsehprogram-
men kann durch bauliche
Veranderungen gestort wer-
den. Insbesondere grolfla-
chige reflektierende Struktu-
ren wie z.B. metallische Fas-
sadenverkleidungen sind po-
tentiell geeignet Stérungen
des Rundfunkempfangs zu
verursachen. Derartige St6-
rungen sind zu vermeiden
und schon bei der Planauf-
stellung sind entsprechende
Vorkehrungen zu treffen.

Fiir den Fall durch Abschat-
tungen durch Hochbauten

Die ortlichen Bauvorschriften

regeln, dass nur nicht glan-
zende und oder reflektie-
rende Materialien und Farben
zulassig sind.

-8-




T6B / Anregungen | AuBerung Stellungnahme
i .| der Verwaltung
_kénnen Bauherren beispiels- | Kenntnisnahme und Weiter-
weise zu MaRnahmen ver- gabe an Bauherr / Vorhaben-
pflichtet werden, die den be- .| trager
troffenen Rundfunkteilneh-
mern wieder einen ungestor-
ten Empfang ermdéglichen.
Grundsatzlich sollte sicherge- |
stellt werden, dass den Be-
wohnern die Montage von
Empfangsantennen méglich | Die értlichen Bauvorschriften
ist. regeln, dass pro Gebzude
eine Aul3enantenne zulassig
ist. Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden, wenn sie vom
offentlichen Strallenraum
nicht sichtbar sind. Parabo-
lantennen sind im Bereich der
Fassaden unzulassig. Aus-
nahmsweise kdénnen Satelli-
ten-Empfangsanlagen als
Gemeinschaftsanlage auf
dem Dach zugelassen wer-
den. Mobilfunkantennen sind
nicht zulassig.
19.
Naturschutzbeauf- Die Planung dient der Ver-
tragter der Stadt dichtung des vorhandenen
Stuttgart Wohnbestandes, Aullenbe-
Schreiben vom 10. | reichsflachen werden nicht in
September 2019 Anspruch genommen.

Gleichwohl bietet der vorhan-
dene Gehdlz- und Gebaude-
bestand die Lebensgrundlage
fur eine erfreuliche Anzahl
von Tierarten. Zum Funkti-
onserhalt der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten schlagt das
Artenschutzgutachten nach-
vollziehbare MalRnahmen vor,
die in den Vertragen mit den
Vorhabentréagern fixiert wer-
den.

Kenntnisnahme




ToB / Anregungen

AuRerung

Stellungnahme
der Verwaltung

Der Prognose, dass durch die
Umsetzung der MaRnahmen
artenschutzrechtliche Ver-

“botstatbestdnde vermieden

werden, kann zumindest be-
zuglich der Quartiere gefolgt
werden. Ich bitte um Kennt-

nisgabe der vorgeschriebe-

nen Umsetzungs- und Moni-
toringberichte.

Auch bei der Konzentration
auf die Innenentwicklung
kommt es jedoch regelmalig
zu Neuversiegelungen und
damit zum Verlust von Nah-
rungsraum, der im Rahmen
von Bebauungsplénen nach
§ 13a BauGB nicht ausgegli-
chen wird.

Vor dem Hintergrund des
Rickgangs der Insektenpo-
pulationen und damit auch
der insektenfressenden Végel
sowie der Fledermause ist
trotz der im laufenden Verfah-
ren befriedigend geldsten
Quartiersproblematik allge-
meiner Handlungsbedarf ge-
geben. Die Bewirtschaftung
der umliegenden Wald- und
Feldfluren sollte durch die
Stadt als Eigentumer oder
Verpéachter starker an dieser
Aufgabe ausgerichtet wer-
den. Ansonsten besteht die
Gefahr, dass das Monitoring
trotz eines vorbildlichen
Quartiersangebots unbefriedi-
gende Ergebnisse zeitigt. Auf
den Ruckgang der Birkacher
Mehlschwalbenpopulation,
die der Verfasser seit mehre-
ren Jahren fir den NABU er-
hebt, sei an dieser Stelle ver-
wiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; Im Rahmen
der Verfahren gemaf § 13a
BauGB erfolgt kein Aus-
gleich.

Kenntnisnahme
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AuBerung

Stellungnahme
der Verwaltung

20.
Polizeiprasidium
Stuttgart Referat
Pravention

Schreiben vom 3.
September 2019

Sicherheit durch Beriick-
sichtigung stédtebaulicher
Aspekte:

Die Lebensqualitat der
Menschen in den Stadten
und Gemeinden ist auch
wesentlich von ihrem Si-
cherheitsempfinden be-
stimmt. Wissenschaftliche
Studien und Erfahrungen
aus der Praxis belegen,
dass fur das Sicherheitsge-
fuhl der Menschen und die
Kriminalitatsentwicklung die
stadtebaulichen Verhalt-
nisse von grof3er Bedeu-
tung sind (Gemeinsame Er-
kldrung des Innenministeri-
ums und des Wirtschafts-
ministeriums BW vom 29.
Oktober 2004)

Pravention im baulichen Zu-
sammenhang bedeutet,
dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen
Raumes Risiken und Fehl-
entwicklungen moéglichst
ausschalten bzw. minimie-
ren sollte. Durch das posi-
tive Beeinflussen des
menschlichen Verhaltens
sollen kritische Verhaltens-
weisen oder Ereignisse ver-
hindert, Tatgelegenheiten
reduziert und das subjektive
Sicherheitsgefiihl der Men-
schen gestéarkt werden.

Betrachtungsraum:

Das Plangebiet befindet sich
im Stadtteil Steckfeld im
nordwestlichen Bereich des
Stadtbezirks Plieningen und
gliedert sich in vier unter-
schiedliche Planungsberei-
che 1a +1b, 2 und 3 auf ins-
gesamt 26 579 m?2,

Bebauung:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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AuRerung

Stellungnahme
der Verwaltung

Aus kriminalpraventiver Sicht
bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen das
Bauvorhaben. Stand heute
sind im beschriebenen Be-
reich keine Kriminalitats-
schwerpunkte erkennbar

‘bzw. sonstige Auffélligkeiten

bekannt.

Das Nutzungskonzept der
Bauvorhabentrager sieht in
dem Gebiet Uberwiegend
zwei bis maximal vierge-
schossige Wohnungen vor.
Im Plangebiet 2 werden in ei-
nem viergeschossigen Ge-
baude zusatzlich noch be-
treute Wohneinheiten und
Pflegeplatze fiir Senioren
hergestellt. Obwohl das
Wohnquartier in insgesamt
vier Bereiche untergliedert ist,
erfolgt die kriminalpraventive
Beurteilung im Gesamten, da
sich die Lage, Grofde und
Hohe der geplanten Gebaude
aus kriminalpraventiver Sicht
nicht wesentlich unterschei-
den und teilweise auch mitei-
nander verschmelzen bzw.
verwachsen. Lediglich der
angedachte Quartiersplatz im
Planbereich 2 wird gesondert
beurteilt.

Ubersichtlichkeit und raum-
lich geradlinige Strukturen
vermitteln innerhalb von-
Kerngebieten in Verbindung
mit umfangreichen Orientie-
rungsmaoglichkeiten ein positi-
ves subjektives Sicherheits-
empfinden. Weiterhin positiv
wirken sich raumordnende
MaRnahmen aus. Eine ab-
wechslungsreiche Gestaltung
der Gebaudestrukturen stei-
gert die Aufmerksamkeit des
Benutzers und der Bewohner
und tragt so zur sozialen
Kontrolle und zur Ubernahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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AuRerung

Stellungnahme

von Verantwortung fir das ei-
gene Wohnumfeld bei. Die
Uberschaubarkeit der Wohn-
gebdude und der Gebaude
mit gemischter Nutzung sollte
gegeben sein. Eine been-
gend wirkende Bauweise
durch zu groR dimensionierte
und nicht unterteilte Wohn-
komplexe ist in geeigneter
und architektonisch méglicher
Weise zu vermeiden.

Im Falle der vorliegenden
Planungen werden diese Kri-
terien unseres Erachtens voll-
sténdig erflllt. Die geradlini-
gen Gestaltungen der Gebau-
degrundrisse bilden in Ver-
bindung mit den entsprechen-
den offentlichen und den nur
fur die Bewohner angedach-
ten Grinflachen ein Ensem-
ble, welches einen Maximal-
wert an subjektiver Sicherheit
erreicht. Es ergibt sich so
eine ideale Beobachtungs-
maoglichkeit, da aus den ge-
planten zwei-vierstockigen
Hausern dem Betrachter
nach auflen die Mdglichkeit
gibt, Personen zu erkennen
und Sachverhalte zu beurtei-
len. Dies stellt eine wiin-
schenswerte soziale Kontrolle
dar. Auch die in der Begriin-
dung beschriebene Variante,
offene Punkthauser als Ein-
zelbaukdrper zu bauen, die
den offenen Charakter des
Wohngebietes wiederspie-
geln, da u.a. so die oben be-
schriebene soziale Kontrolle
optimal erfolgen kann.

Gerade in der geplanten ho-
hen Siedlungsdichte wie im

vorliegenden Fall'ist ein Min-
destmal an Privatsphére er-
forderlich, um das subjektive
Sicherheitsgefiihl zu starken

der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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AuRerung

Stellungnahme
der Verwaltung

und Verantwortung fir das ei-
gene Umfeld zu Gbernehmen

und im Rahmen von héherer

sozialer Kontrolle zu starken.

Die Anordnung der Fenster

‘hin zur Strafde ermdglicht

eine hohe Sozialkontrolle. Die
Raumteilung wiederum kann
die zeitliche Anwesenheit von
,Beobachtern” beglnstigen.
So sind Uber den Tag verteilt
durch die gewahlte Einteilung
der Wohngeb&ude in Verbin-
dung mit Gewerbe immer ver-
schiedenste ,Beobachter” mit
Blick hin zur Stral}e vorhan-
den.

Durch die Planung der
Wohneinheiten in Grélie,
Lage und Ausgestaltung sol-
len einerseits Konflikte ver-
mieden werden, anderseits
soll dadurch aber auch eine
homogene Bewohnerschaft
sichergestellt werden. Es
wére daher aus kriminalpra-
ventiver Sicht wiinschens-
wert, vorzugsweise Zwei-,
Drei- und Vierzimmerwoh-
nungen zu schaffen, da so
eine Durchmischung von ge-
sellschaftlicher Mischstruktur
der Bewohner erreicht wird,
die neben einer in der Alters-
struktur gemischten Wohnbe-
vélkerung zu einem win-
schenswerten Mehrgeneratio-
nenwohnen fuhrt.

Zudem ist, wie in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan
aufgefuihrt, die Vergabe von
Ladengeschaften und Gastro-
nomie zugelassen. Sollte dies
so umgesetzt werden, ware
es aus praventiver Sicht wiin-
schenswert, wenn durch die
Berlicksichtigung der Off-
nungszeiten der jeweiligen
Betriebe ein gleichméaRiger,

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; die Steue-
rung von Offnungszeiten ist
durch einen Bebauungsplan
nicht regelbar. Weitergabe an
Vorhabentrager.

-14 -
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uber den. Tag verteilter, Besu-
cherstrom erreicht werden
kénnte. Fur die Gaststatten
ware nach polizeilicher Erfah-
rung eine entsprechende
Qualitatsstruktur im Gegen-
satz zu reinen Schanklokalen
mit vorwiegendem niedrig-
preisigem Anbieten von Alko-
holika zu wiinschen, um das
Gastaufkommen in adaquater
Weise aufrechtzuerhalten.
Eine unmittelbare Nachbar-
schaft von Geschaften der
Tagesversorgung im Seg-
ment nicht zentrenrelevanter
Sortimente und Gastronomie-

‘betrieben mit unterschiedli-

chen Offnungszeiten kénnte
dies gewabhrleisten.

Weiterhin wiirde nach hiesi-
gem Ermessen insbesondere
die Ansiedlung einer Backerei
als fruhmorgendlicher Anlauf-
punkt eine stetige Sozialkon-
trolle und die Verhinderung
von Tatgelegenheiten durch
das Entstehen von grélierem
Passantenaufkommen ge-
wahrleisten.

4. AuRenanlagen / éffentli-
cher Raum

Die Gestaltung der Freifla-
chen und Aullenanlagen
spielt aus Sicht der Kriminal-
pravention ebenfalls eine
groRe Rolle. Werden diese
von den Bewohnern ange-
nommen, sorgt dies fir eine
Belebung der Bereiche und
somit fur eine soziale Kon-
trolle dieser. Das Pflanzgebot
bzw. der Pflanzzwang in den
verschiedenen Bereichen
werden bericksichtigt. Die .
Bebauungsplan angedachte
Begriinung sowie die Aus-
wahl der jeweiligen Pflanzen
und Bdume sind aus kriminal-
praventiver Sicht nahezu opti-
mal. Lediglich bei Standort

Kenntnisnahme
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der jeweiligen Bepflanzung-
sollte darauf geachtet wer-
den, dass dadurch keine Ver-
steckmdglichkeiten entste-
hen, um so keine Tatgelegen-
heiten zu schaffen.

4.1. Bildung eines Quartiers-
platzes »

Die in der Planung ange-
dachte Ausbildung eines be-
lebten Quartiersplatzes gibt
dem Wohnstandort eine: lden-
titat und fordert die Identifika-
tion der Bewohner mit ihrem
Wohnstandort. Wenn sich
Bewohner mit ihrer Wohnum-
gebung identifizieren, dann
Ubernehmen sie auch eher
Verantwortung fiir diese und
somit steigt die soziale Kon-
trolle. Eben diese (informelle)
soziale Kontrolle mindert we-
sentlich die Tatgelegenheit in
diesen Bereichen.

Es ist davon auszugehen,
dass der Quartiersplatz von
verschiedenen Nutzergrup-
pen genutzt wird. So ist
durchaus zu erwarten, dass
sich nicht nur die Anwohner
des Seniorenheims und der
unmittelbaren Nachbarschaft
dort einfinden und aufhalten,
sondern vor allem in der war-
men Jahreszeit auch Grup-
pierungen anzutreffen sind,
die dort méglicherweise ver-
mehrt Alkohol konsumieren
oder als Treffpunkt nutzen
um ,abzuhangen® oder Musik
zu horen. :
In diesem Fall waren Prob-
leme sowohl mit der Anwoh-

nerschaft, als auch mit ande- -

ren Nutzgruppen des Platzes
nicht auszuschliel3en, insbe-
sondere mit den Bewohnern
des stationaren Pflegeheims
sowie den Senioren im be-
treuten Wohnen. -

der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Vorhabentrager
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Um hier das Konfliktpotential
so niedrig wie méglich zu hal-
ten und Rechtssicherheit fr
alle Benutzer herzustellen ist
es empfehlenswert, eine all--
gemeingultige Hausordnung
durch den Hausrechtsinhaber
zu erlassen, welche mittels
Schildern oder in anderer ge-
eigneter Weise 6ffentlich zur
Kenntnis gegeben wird. So
kénnte bereits im Vorfeld
rechtliche Handhabe und Vo-
raussetzungen fir ordnungs-
polizeiliche MalRnahmen si-
chergestellt werden.

Zwischen dem subjektiven Si-
cherheitsempfinden und der
Situation, wie sich ein 6ffentli-
cher Raum darstellt, besteht
ein Zusammenhang. Auch
wenn es in einem Raum zu
keinen sicherheitsrelevanten
Ereignissen kommt, reichen
beispielsweise schon Ruhe-
stérungen oder Littering aus,
um einen Raum als unsicher
wahrzunehmen. Gleichzeitig
werden saubere und ge-
pflegte 6ffentliche Raume
grundsatzlich als sicherer
wahrgenommen. Daher wird
Seitens der Polizei die Auf-
stellung von Mullbehéltern in
ausreichender Anzahl und
Grélke empfohlen, um die
Verschmutzung durch Unrat
Zu verringern.

Abstellanlagen fur Fahrrader
und Pedelecs sind in allen
vier Planungsbereichen ober-
irdisch vorgesehen. Diese
sollten aus kriminalpraventi-
ver Sicht so plaziert werden,
dass’sie von der Wohnbe-
bauung gut einsehbar und
gut beleuchtet sind, um so
die Entstehung maéglicher
Angstrdume zu vermeiden.

der Verwaltung

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Vorhabentrager

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Vorhabentrager

Kenntnishahme und Informa-
tion an Vorhabentrager

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Vorhabentrager
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Die Abstellanlagen sollten zu-
dem entsprechende Méglich-
keiten zur Sicherung der.
Zweirader bieten.

4.2 Spielplatze -

Durch die planungsrechtliche
Sicherung des bestehenden
Kinderspielplatzes 6stlich des
Plangebietes 1b wird der aus
der Landesbauordnung ent-
stehenden Verpflichtung zum
Bau von Spielplatzen in Neu-
baugebieten ausreichend
Rechnung getragen. Aus kri-
minalpraventiver Sicht ist es
wichtig, dass neben den An-
forderungen an Vandalismus
Sicherheit fur Spielplatze die
soziale Kontrolle von aulten
ein wichtiger Sicherheitsas-
pekt ist. ‘

Spielplatze sollen von den
umliegenden Gebauden gut
einsehbar sein und Uber ein
geordnetes Wegekonzept
verfiigen. Sitzgelegenheiten
sind so anzulegen, dass
spielende Kinder keine unmit-
telbare Gefahrdung fur die
sitzenden Personen darstel-
len.

Im vorliegenden Vorhaben ist
eine ausreichende Einseh-
barkeit gegeben. Der Ab-
stand zu den Balkonen/Fens-
tern der Gebaude im gesam-

ten Umfeld des Spielplatzes

ist nicht zu grof3, so dass die
Méglichkeit, Personen oder
Sachverhalte zu erkennen,
gegeben ist. Somit ist aus
hiesiger Ansicht eine Sozial-
kontrolle vorhanden. Sowohl

.| gegeniiber den spielenden

Kindern und deren Handeln,
als auch gegenuber Einfliis-
sen von aufden.

5. Beleuchtung
Licht bedeutet Sicherheit.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Eine entsprechende Beleuch-
tung offentlicher StralBen stei-
gert den Wohnwert und das
subjektive Sicherheitsempfin-
den nachhaltig. Tater
schreckt Helligkeit von der
Tatausflihrung ab, da ein ho-
heres Entdeckungsrisiko ge-
geben ist. Auch bei der Stra-
Renbeleuchtung gilt, es sollte

eine gleichmaRige und durch- |

gangige Stralienbeleuchtung
vorhanden sein. Dunkle oder
schlecht einsehbare Bereiche
sind zu vermeiden. Die Be-
leuchtung soll in jedem Fall
eine klare Linienfihrung er-
kennen lassen und wenn
maéglich auch eine die Orien-
tierung unterstitzende Funk-
tion wahrnehmen. Dies kann
beispielsweise durch unter-
schiedliche Lichtfarben ge-
schehen.

Bei der Beleuchtung der ge-
samten AulRenbereiche, Stra-
Ren, Wege und Platze wird
empfohlen, die DIN EN
13201 StralRenbeleuchtung
zu beachten.

6. Verkehrswege

Von Seiten des Polizeiprasi-
diums Stuttgart bestehen aus
verkehrspolizeilicher'Sicht
keine Bedenken. Die ange-
dachte Planung, die nicht
Uberbaubaren Flachen wei-
testgehend von Parkierungs-
flachen frei zu halten und
stattdessen in allen Planbe-
reichen Uberwiegend Tiefga-
ragen zu bauen wird aus ver-
kehrspolizeilicher Sicht be-
graft.

Dennoch sollte einerseits be-
achtet werden, dass eine der
neuen Tiefgaragen Zu- und
Ausfahrten im Kurvenbereich
der KarlshofstralRe verortet

Kann im Bebauungsplan
nicht geregelt werden, Infor-
mation an das zustandige
ausfuhrende Amt erfoigt.

Kenntnisnahme; Weitergabe
der Information an das aus-
fuhrende zustandige Amt

Kenntnisnahme

Die erforderlichen Sichtdrei-
ecke wurden in der Planung
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ist. Bei allen ErschlieBungen
dieser Zu- / Ausfahrten zu
den Parkflachen ergibt sich
die Erforderlichkeit, dass not-
wendige Sichtdreiecke frei

von Sichthindernissen sind.

Dies bezieht sich insbeson-
dere auf die Bepflanzung mit
Baumen (auch wenn die
RASt dies nicht ausdriicklich

|| fordert). Ggf. sind auch Park-

stande vor und hinter den Zu-
und Ausfahrten mit Abstan-
den dazu zu planen.

Andererseits wére es aus
Sicht der Polizei wiinschens-
wert, rund um das geplante
Seniorenheim ausreichend
Besucherstellplatze vorzuhal-
ten, da gerade abends oder
an Wochenenden hier még-
licherweise mit einem erh6h-
ten Besucheraufkommen zu
rechnen ist. Ohne ,oberirdi-
sche* Parkmdéglichkeiten be-
steht die Gefahr, dass die Be-
sucher auf die umliegenden
Wohngebiete ausweichen o-
der ihre Fahrzeuge verbots-
widrig abstellen. Die in der
Bebauungsplanbegriindung
aufgefiihrten vier oberirdi-
schen Parkplatze sind fiir so-
ziale und gesundheitliche
Nutzung vorgesehen, nicht
fur Besucher. Dies ist nach
hiesiger Sicht nicht ausrei-
chend und kann zu Proble-
men mit ,Falsch- oder sog.
Wildparkern® flihren.

Generell wird bei Parkplat-
zen, aber auch 6éffentlichen
Stellplatzen eine ausrei-
chende 'und konstante Be-
leuchtung mit mindestens
zwanzig Lux in allen Berei-
chen empfohlen.

6.1 OPNV
Laut aktuellem Netzplan des

bertcksichtigt. Im Bauan-
tragsverfahren wird dies ent-
sprechend nochmal geprift.

Kenntnisnahme, der bau-
rechtlich erforderliche Bedarf
muss im Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen wer-
den.

Kenntnisnahme,; Regelung im
Bebauungsplan nicht még-
lich; Weitergabe an Bauher-
ren / Vorhabentrager

Kenntnisnahme
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VVS befindet sich in der
N&ahe eine Anbindung an das
Busliniennetz (Haltestelle
,Chausseefeld®, Fruhwirth-
stral®e und Steckfeld) der
SSB AG. Somit ist aus Sicht
des Polizeiprasidiums eine
ausreichende Anbindung an
OPNV gewdbhrleistet.

7. Tiefgarage und unterirdi-
sche Bauwerke -

Laut Bebauungsplan sollen in
allen vier Planbereichen nicht
bebaubare Flachen mit Tief-
garagen unterbaut werden.
Solche Tiefgaragen und de-
ren Zugange stellen regelma-
Rig Angstraume dar. Das Be-
treten oder Befahren solcher
Orte ist meist mit Vorbehalten
behaftet und oft durch Angst-
zustande begleitet. Objektiv
tragt hierzu oftmals die nie-

dere Bauweise, schlechte Be-

leuchtung, verwinkelte Bau-
weise, Vandalismus Schaden
(Graffiti u.a.), Verschmutzung
und die zu bestimmten Ta-
geszeiten schlechte Frequen-
tierung bei. Die bei vielen
Menschen gedulierten Vor-
behalte zur Nutzung von Tief-
garagen und Parkhausern,
hierbei vermehrt Opfer von
Raub- und Sexualdelikten zu
werden, oder Opfer eines
Kfz-Einbruchs, lassen sich
durch das Kriminalitatslage-
bild nicht bestéatigen. Die Vor-
behalte entsprechen nicht der
tatsachlichen Gefahrdung.

Winschenswert ware des-
halb z.B. eine bauliche Ge-
staltung mit Tageslicht. Dies
vermittelt dem Benutzer eine
Verbindung nach drauf3en.
Laut den vorliegenden Pla-
nen ist bislang nicht ersicht-
lich, ob eine solche Verbin-

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Bauherren / Vorha-
bentrager

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Vorhabentrager
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dung vorgesehen ist. Win-
schenswert ware, wenn fur
die Tiefgarage noch mit Licht-
kuppeln oder Lichttirmen ge-
plant werden kénnte.

Eine weitere E‘mpfeh'lun.g aus
kriminalpraventiver Sicht

| ware, Treppen, Zugénge,

Verteilerebenen, Aufziige und
deren Vorraume, Zu- sowie
Abfahrten, Service- und Not-
rufeinrichtungen mittels Be-
leuchtungseinrichtungen
standig zu beleuchten. Die
Beleuchtung sollte idealer-
weise so angeordnet sein,
dass Schattenbildung und
dunkle Bereiche vermieden

werden.

Eine temporéare Abschaltung
der Parkdeckbeleuchtung
und Steuerung Gber Bewe-
gungsmelder oder Smart-
Home-Technologie sollte so
erfolgen, dass die Beleuch-
tung bereits geschaltet wird,
bevor der Nutzer den Parkbe-
reich betritt. Der Benutzer be-
tritt somit subjektiv auch nicht
erst einen dunklen Raum, der
dann erst beleuchtet wird. Es
besteht sonst immer die Unsi-
cherheit beim Nutzer, dahin-
gehend, ob die Beleuchtung
tatsachlich funktioniert, was
dessen Akzeptanz einer Tief-
garage einschrankt.

Baulich bedingte, meist aus
statischen Grinden entste-
hende Nischen und ,tote*
Winkel sollten vermieden
werden. Bei Nischen und
Winkel, welche aus stati-
schen Gegebénheiten entste-
hen, ware es fir die Minimie-
rung von Tatgelegenheiten
vorteilhaft, diese mittels zu-
satzlicher baulicher MaRnah-

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Vorhabentrager

Kenntnishahme und Informa-
tion an Vorhabentrager

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Vorhabentrager

-22- .




ToB / Anregungen

AuBerung

Stellungnahme
der Verwaltung

men zu verschlielen. Ver-
schmutzung und Mullablage-
rung wirken sich auch in Tief-
bauwerken negativ auf das
subjektive Sicherheitsempfin-
den aus. Sie erwecken den
Eindruck der Verwahrlosung
und einer geringen sozialen
Kontrolle. Daher sollten zu-
mindest an den Zugéngen
zur Tiefgarage Abfallbehalter
aufgestellt werden.

8. Technische Sicherung

Es wird dringend empfohlen
vor dem Bauvorhaben die
Kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle des Polizeiprasidi-
ums Stuttgart einzubinden,
um ein individuelles Sicher-
heitskonzept im Hinblick auf
einen effektiven Einbruch-
schutz zu erstellen.

Kenntnisnahme und Informa-
tion an Vorhabentrager

Folgende Behérden / T6B wurden beteiligt und haben keine Stellungnahme abgege-
ben: Der BUND, die Deutsche Telekom AG T-Com, der Landesnaturschutzverband

Baden-Wurttemberg, die Stadtwerke Stuttgart GmbH, die Stuttgarter Stralenbahnen
AG, der Verschénerungsverein, der NABU Stuttgart.
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