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Ausfertigung

Der Bebauungsplan mit Satzung iiber 6riliche Bauvorschriften Kindertagesstdtte Austrafe 165 ( Min 40)

vom 03.03.2017 /30.06.2019

Baugesetzbuch BauGB Baunutzungsverordnung BauNVO Planzeichenverordnung PlanzV  Landesbauordnung LBO
dauerhaft zu erhalten. Auf den Flachdéachern sind aufgesténderte So- 2004 1990 1990 1995
laranlagen zuldssig, sofemn sie einen Mindestabstand zwischen Sub-
stratschicht und Paneel von 30 cm nicht unterschreiten.

Text (Miin 40)

Art und MaR der baulichen Nutzung; sonstige Festsetzungen - Anwendungsbeispiel

wurde nach den Vorschriften von

Zahl der Vollgeschosse (Z) WA zum Beispiel
Hohe baul. Anlagen (HbA) 1 Planzeichen mit Zahlenzusatz

i 02.12.2014
GeschoRflachenzahl (GFZ) oder Gescholfldche (GF) 03 @ (;52' gﬁ;;{jehe Text
[a1]

infriedi en, Millbeha itze - : .3LBO
Einfriedigungen, M ehilteraufstellplitze - § 74 Abs. 1 Nr. 3 Baugebiet Baugesetzbuch (i.d.F.dBek.v.23.09.2004 einschlieflich  Aufstellungsbeschluss

hiernach erfolgter Anderungen ) Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Aufstellflachen fur Millbehélter sind, sofern sie nicht in das Ge- Grundfiachenzahl (GRZ)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO baude integriert werden, durch geeignete Rankgitter in Verbindung mit odsrGrundiiiohs (GF)j | Baumassonzahl (B cder Eautiases (B} o] Baunutzungsverordnung (.dF.d.Bek.v.23.011990 einschlieBlich vom 17122014 bis 16.01.2075
Sichtblenden allseitig und dauerhaft gegen Einblicke abzuschirmen und weitere Festsetzungen bs Samesida e i -
Fliche fiir den Gemeinbedarf - § 9 Abs. 1 Nr. 56 BauGB permanent fachgerecht einzugrinen. Die Mullbehalteraufstellplatze hiernach erfolgter Anderungen ) Auslegungsbeschluss 10.10.2017
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 einschlieflich Auslegung vom 27.10.2017 bis 01.12.2017

sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. 1. Art und Maf der baulichen Nutzung

GB Fldche fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte. Hinweis: ; i
Zulassig sind Kindertagesstattengebaude, 2ugehdrige Nebenanlagen, im Ubrigen git die Satzung tber Abfallvermeidung und Abfallentsor- Baugebet il ol
Stellplatze, Pausenhof, Frei- und Spielflachen. gung. D WS Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvo) |:| MI Mischgebiet (§ 6 BauNVo) Landesbauordnung {i.dFy. 05.03.2010 einschlieBlich  Satzungsbeschluss 24 09.2020
- o I i . 2 hiernach erfolgter Anderungen ) Inkrafttreten 0
Offentliche Griinfliche - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB EF Einfriedigungen sind bis zu einer Hhe von 1,50 m zuléssig. [[] WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauhvO) ] MK Kemgebiet (§7 Baunvo) e &.40. 2020

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)
GI Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
[[] SO sondergebiete (5 10/5 11 BauNvo)

[[] WA Allgemeines Wohngebist (5 4 Bauhvo)

Zweckbestimmung Parkanlage. Zuléssig ist eine Parkanlage mit Spiel-
platz und WEQen- I:l WB Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

D. Hinweise

Héhe baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO Abriss, Neu- und Umbau von Gebiuden, Abriumen des Gelidndes [l Mo Dot @580y
’ Der Inhalt des Bebauungsplanes entspricht dem Willen des Gemeinderats.

Mab der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Hoéhe baulicher Anlagen

Zweckbestimmung Parkanlage,

HAA 1Y S AAS
SFFEIyiutL ta VW EEE

582/1
582/3

HbA Maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen in m (NN.
Eine Uberschreitung der Héhenbegrenzung durch technische Aufbau-
ten, wie z. B. LUftungsgerate o. A. bis zu einer maximalen Grundfldche
von insgesamt 10 % der darunter liegenden Dachfléche und einer ma-
ximalen Héhe von 1,8 m ist aushahmsweise zuléssig.

Stellplitze, Miillbehilteraufstellflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.
6 und § 23 Abs. 5 BauNVO

St, Mi Oberirdische Stellplatze und Mullbehélteraufstellfldchen sind nur inner-
halb der dafir ausgewiesenen Flachen zuléssig.
Die Stellplatze, Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchléssigen Be-
lagen herzustellen.

Pflanzverpflichtung - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

pv Frei- und Spielflache mit Spielgerdten und Baumbestand.
Der Baumbestand auf den nicht (berbaubaren Grundsticksfléachen ist
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei Abgang dieser Bédume sind Ersatzpflanzungen mit einem Stamm-
umfang von 20/25 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelédnde, nachzupflanzen.
Eine Veranderung der natUrlichen Geldndeoberflache im Kronentrauf-
bereich ist nur ausnahmsweise zuldssig.

Neupflanzung eines klein- bis mittelkronigen Baumes mit einem
@ Stammumfang von 16 cm - 18 cm. Der Baumstandort muss einen min-
destens 12 m® groRen durchwurzelbaren Raum erhalten. Lageméfige
Abweichungen sind im geringfligigen Umfang zuléssig.
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9.

Ldrmschutz - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Planungsgebiet sind an den AuBenbauteilen der baulichen Anlagen
SchallschutzmaBnahmen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu
treffen.

Hinweise:

Nach der Larmkartierung der Landeshauptstadt Stuttgart aus dem
Jahre 2017 ist von folgendem L&rmwert auszugehen:

- tags 60 dB(A)

Die DIN 4109 wird im Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Eber-
hardstraRe 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage
im EG Zimmer 003, sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstrale 33,
70173 Stuttgart im 1. OG beim Burger-Service—Bauen zur Einsicht-
nahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 4109 Uber den Beuth-Ver-
lag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfah-
rens zu erbringen.

Flidchen flr Aufschiittungen Abgrabungen und Stlitzmauern - § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
enthalt, sind die an die Verkehrsfldchen angrenzenden Flurstlicksteile
bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,00 m von der StraRenbe-
grenzungslinie als Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festge-
setzt. Sie kénnen bis zu einem Hihenunterschied von 1,50 m zur Stra-
Renhdhe fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern in An-
spruch genommen werden. Diese Festsetzung schlieft die Herstellung
unterirdischer Stutzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m, verti-
kale Ausdehnung 0,40 m) fur die Strale ein.

B. Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu
treffen sind.

C. Satzung iiber értliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
Dachgestaltung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

D4 Flachdach: Dachneigung bis 5 ° méglich. Die Dachflachen sind als be-
griinte Fléchen auszufiihren und auf mindestens 0,12 m Substrat-
schicht extensiv zu bepflanzen und so zu erhalten. Fir die Begrinung
ist geeignetes Saatgut von heimischen Arten zu verwenden.
Dachaufbauten einschlielich technischer Aufbauten sind einzuhausen,
ausgenommen hiervon sind Solaranlagen.

Die Begriinung ist - bis auf die zwingend erforderlichen technischen
Aufbauten - als durchgéngige Vegetationsfliche herzustellen und so

Entsprechend des § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind die Baumfallungen nur zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar erlaubt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass
eine Zerstérung von Niststatten und Quartieren mit den MaRnahmen
verbunden ist, sind vorbeugend mindestens 3 Vogelnistkésten und 3
Fledermausbretter/-k&sten an den verbleibenden Baumen auf dem
Grundstiick fachgerecht anzubringen. Sollten die Abriss- und Neubau-
mafRnhahmen wahrend der Hauptbrutzeiten (Méarz bis Juni/Juli) erfolgen
missen, so sind zur Vermeidung von Stérungen der Ersatzquartiere
diese an geeigneten Stellen auRerhalb des Baufensters in der GB-Fl&-
che anzubringen. Sollten Rodungs- bzw. Geb&udeabbruchmafnahmen
wéhrend der Brutzeit von Vogelarten bzw. der Zeit der Jungenaufzucht
von Fledermausen unumgénglich sein, ist zuvor eine Uberpriifung auf
ein Vorkommen von Nist- und Ruhestéatten von europarechtlich ge-
schitzten Tierarten erforderlich und der Zeitraum und ggf. weitere MaB-
nahmen auf die Anspriiche und den Lebenszyklus der betroffenen Tier-
arten abzustimmen.

Hohenangaben

Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich auf Hohen
(m Uber NN) im neuen System. Auskunft Gber die Umrechnungsfakto-
ren zwischen Hohen im alten und neuen System erteilt das Stadtmes-
sungsamt. Ergédnzende Angaben Uber die Hohenlage der Verkehrsfla-
chen macht das Tiefbauamt.

Bauordnungsrechtliches Verfahren

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind die AuBenanlagen in einem
Freiflachengestaltungsplan als Teil der Bauvorlagen darzustellen.

Kampfmittel

Die Auswertungen des Regierungsprésidiums Stuttgart (Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst) ergaben, dass das Plangebiet im bombardierten Bereich von
Stuttgart-MUnster liegt.

Im Untersuchungsgebiet ist ein Bombentrichter erkennbar, Bombenblind-
génger kdnnen daher nicht ausgeschlossen werden. Weitere VorortmaRnah-
men werden in dem rot schaffierten Bereich fur erforderlich gehalten. Es
wird auf die Auswertungskarte (Anlage zu S 9421, Mafistab 1 : 10 000,
stand 26. August 2013) des Regierungsprésidiums Stuttgart, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst verwiesen.

Denkmalschutz, Bodenfunde

Die Grundstiicke im Plangebiet liegen im Bereich einer archdologischen
Fundstelle.

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimat-
geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich ei-
ner Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder der néchsten Polizeidienst-
stelle zu melden.

Baumschutz

Alle Baume sind gemaR DIN 18920 wéhrend den Baumafnahmen aus-
reichend zu schitzen.

Grundwasserschutz und Wasserrecht

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (be-
hordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewésser,
insbes. Grundwasserableitung und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdauf-
schliisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i. S. d.
§ 43 WG bedirfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1 WG bzw. einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die un-
vorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser ist der unteren Wasserbe-
hérde im Amt fur Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG unverziglich mitzutei-
len.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nach der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttem-
berg in der Uberflutungsfiache HQ extrem und im geschiitzten Bereich bei
HQ 100. Nach den derzeitigen Hochwassergefahrenkarten des Landes ist
das Grundstiick bei einem hundertjahrigen Hochwasser nicht betroffen bzw.
durch den Neckardamm geschutzt. Bei einem Versagen des Dammes wird
der HQ 100 Bereich mit einer Uberflutungstiefe von max. 0,25 m Uberflutet.
Geeignete Schutzvorkehrungen werden empfohlen. Aufgrund der sensiblen
Nutzung des Grundstiicks durch eine KiTa wird dem Betreiber die Erstellung
eines Notfallplans empfohlen.

(8§ 19, 20 und 21 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl
GR Grundfldche

O GFZ Geschofflachenzahl
GF Geschofifiéiche

D BMZ Baumassenzahl
BM Baumasse

(§ 20 BauNVO)

Il Hdchstgrenze
1I-V  Mindest- und Hichstgrenze

zwingend
zum Beispiel Z= I

2. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVvO)
9 geschlossene Bauweise

(§ 22 (3) BauNVvO)
abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)

A ~] Arkade

AR (59 (1) 2 und (3) BauGB)
li. H. = lichte Hohe

zuldssig sind nur Einzelh&user
(§ 22 (2) BauNVO)
zul3ssig sind nur Doppelhduser
(§ 22 (2) BauNvO)
zulassig sind nur Hausgruppen
(§ 22 (2) BauNvO)
‘A =] Auskragung bzw. Rlcksprung
PR (59(1) 2 und (3) BauGB)
li. H. = lichte Héhe

3. Sonstige Zeichen § 1 (4); § 16 (5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Zahlen
zulassiger Vollgeschosse, GBH oder HbA,

sonstige Abgrenzungen.

D Dachvorschrift

EFH ErdgeschofifuRbodenhshe

AT Antennenvorschrift

FG Fassadengestaltung

(§ 16 (3) und § 18 BauNVO)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisher geltenden Bebauungsplane aufler

Hiod Oberste Begrenzung der baulichen Anlage
FH Firsthéhe
TH Traufhéhe (Definition wie bei GBH)

jeweils ... , .. m Uber Bezugspunkt
2.B. N327,00m 0.NN; Ober Straenhthe

mrrrees Baulinie

{§ 23 (1) und (2) BauNVO)
e Baugrenze

(§ 23 (1) und (3) BauNVvO)

=] Durchfahrt bzw. Durchgang
(§ 9 (1) 2 und (3) BauGB)
li. H. = lichte Héhe

Abgrenzung von Art und/oder Malk der baulichen Nutzung
(§§ 2-11, 16-21a BauNVO) ausgenommen unterschiedliche
Zahlen zulgssiger Vollgeschosse u. Héhen baulicher Anlagen.

EF Einfriedigungsvorschrift

GBT Gebaudetiefe

GBH Gebaudehshe - Hohe des Schnittes der Aulenwand mit der Dachhaut, gemessen an der Traufseite bzw. Hthe der obersten
AuBenwandbegrenzung - einschlieRlich Briistung, soweit nichts anderes angegeben: Hachsigrenze; siehe auch unter Hohe baulicher Anlagen.

5. Festsetzungen gem. BauGB

der Strake § 9 (1) 26

von Fahrzeugen(® §9 (1) 11
I

der Strafte § 9 (1) 26

keine  Bereich ohne Einfahrt u. Ausfahrt

~=-Ef, Al-= 59 (1) 4und 11

Stutzmauer § 9(1) 26

Verkehrsgrlin (Sffentlich) § © (1)

Offentliche oder private Griinflidche
§ 9 (1) 15. Konkrete Zweckbestimmung

siehe Einschrieb

D Fldche fur Landwirtschaft § 9 (1) 18a

E Flache fur Wald § 8 (1) 18b

Fldche mit Pflanzverpflichtung
§ 9 (1) 25 z.B. pv (siehe Text)

§essssFss Grenze der Flache fur
| GB _ §| den Gemeinbedarf § 9 (1) 5

-
_|1 Grenze des Geltungsbereichs §

Grenze des Erhaltungsbereichs
® ggf. nachrichtliche Ubernahme

v m == Immissionsschutz
L = §9(1)24 (siehe Texi)

Flache fOr Abgrabung zur Herstellung

Verkehrsfldchen und Flachen fur das Parken

‘ | | Flache for Aufschuttung zur Herstellung

Verkehrsfiéchen besonderer Zweckbestimmung
§9(1) 11 (siehe Text)

Grenze der Flache fur Aufschuttungen § 9 (1) 17

g Grenze der Fliche fir Abgrabungen § 9 (1) 17

r Grenze der Fliche fur Versurgungsanlagen@ §9 (1) 12 u. Flache
@ w f. d. Verwertung od. Beseitigung v. Abwasser und festen Abfallstoffen
<12l sowie for Ablagerungen @) § 9 (1) 14

y -
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Leitungsrecht (Ir) § 9 (1) 21 mit Index (siehe Text

" Zu belastende Flache mit Gehrecht (gr), Fahrecht (fr),
)
4

"""""" ! Grenze der Flache fur Nebenanlagen, wie fur Spiel (Sp), Freizeit, Erholung,
! Stellplatze (St), Garagen (Ga), Mulltonnenplétze (M0); G steht fur
' Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4 und 22 (siehe Index fur Zuordnung)

Gebéude- und Firstrichtung § 9 (1) 2
(Firstrichtung nur bei Sattel-, Walm- und Pultdachern)

Flachen deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind § 9 (5) 3

i Flachen oder Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur
| Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20

Baumstandorte

Festsetzungen
onn,
3 °11 geplanter Baum
3 Baumarts Text
Yy ,a’
Richtlinien
CahS

9(7)

LS

§172(1)

geplanter Baum

l.nn.,
Yyue

LI

6. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Grenze der
Bohnanlage
Grenze des

@ Naturschutzgebietes
Grenze des

@ Landschaftsschutzg

— — — vorgesehene
— — — S-Bahn/Stadtbahn

Grenze der Flache mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen z.B.
" Uberschwemmungsgebiet

Grenze der
® erklarten Reblage

7. Aligemeine Zeichen

% Bezugspunkt fur die Hohe
VB .365,75

Visierbruch altes Hohennetz

VB N365,75

Visierbruch neues Hohennetz
(Deutsches Haupththennetz)

Stand: August 2010

Hauptversor

(Strom, Gas, Wasser u.a.)
—+——e— cberirdisch
—o—o— unterirdisch

N365,75 bestehende Hohen
N365,75 geplante Hohen neu

- 0,5% — geplante StraBenneigung

—150,0 — Lange der geplanten StraBenneigung

Weitere Zeichen kénnen im Text des Bebauungsplans erklart sein.

Erhaltung/Anpflanzung § 9 (1) 25

bestehender Baum

CD * Kronendurchmesser (7}

MaRstabsgerecht
dargestelit

dargesteliter Baum
in Planunterlage (Stadtkarte)

Grenze der Gesamtanlage
@ 1.S.v. § 19 Denkmalschutzgesetz

@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt § 2 Denkmalschutzgesetz

Kulturdenkmal von besonderen Bedeutung
§ 12 Denkmalschutzgesetz

5@1, Naturdenkmal
oo § 24 Naturschutzgesetz

R

Halbmesser der Wanne
Halbmessser der Kuppe
Tangentenlange

Hohe des Stiches der Ausrundung
grRer/gleich (Mindestgroie)

kleiner/gleich (Hbchstgrale)

NN 4 FF

Kraft, insbesondere die Bebauungsplane 1937/37, 1934/05 und 1925/62.

Amt fiir Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 3.Marz 2017 / 30.Juni 2019

Dr.- Ing. Kren
Stadtdirektor

Beigeordneter fiir Stddtebau, Wohnen und Umwelt

stuttgart, 28. Ceptembey 2020
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Peter Patzold

Biirgermeister
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mit Satzung
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