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1. Plangebiet

Das Plangebiet beinhaltet das Flurstiick 393 und eine Teilflache des Flurstiicks
395/1, auf der sich die ehemalige Kindertagesstatte befand.

Das Flurstiick 393 ist stédtisch, wahrend das Flst. 395/1 im Eigentum der NWS
Grundstiicksmanagement GmbH & Co. KG, vertreten durch die EnBW System Infra-
struktur GmbH ist. Um den Neubau der KiTa zu erméglichen, soll der bestehende
Gestattungsvertrag modifiziert werden.

Die Grée des Geltungsbereiches betragt ca. 2 900 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der Austral3e im Nordwesten des
Stadtbezirks Minster und wird folgendermaf’en umgrenzt:

- im Norden von der Australte;

- im Osten von der Wohnbebauung Austrafl’e 163 und Mainstral3e 110;

- im Stden von der Mainstral3e;

- im Westen von der Griinanlage des Flst. 395/1.

2. Bestand

Die Flurstiicke 393 und 395/1 sind mit Ausnahme der stadtischen Kindertagesstatte
gréRtenteils begriint und werden als 6ffentlicher Platz mit Spiel- und Aufenthaltsquali-
tat genutzt. Auf dem Flurstiick 395/1 befinden sich Fulwege, Treppenanlagen und
ein Bolzplatz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst lediglich eine Teilflache des Flur-
stiicks 395/1, die fur den Neubau der Kindertagesstéatte benétigt wird. Der Bolzplatz
liegt somit nicht im Geltungsbereich. ,

Der Gehdlzbestand zeichnet sich durch zahlreiche Bdume und Straucher aus.

Das Plangebiet fallt nach Norden hin ab. Die Héhenlage entwickelt sich von H6he
218 m UNN bis zu einer H6he von 215 m GUNN an der Australie.

Die unmittelbar angrenzenden Gebiete sind durch 2 bis 3 geschossige Wohnbebau-

ung gepragt.
- 3. Geltendes Planungsrecht

Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als ,Grunflache Parkanlage “ dar und ist Teil des dargestellten Griinkorri-
dors, der die Griinanlagen Minsters miteinander verbindet.
Die geplante Nutzung kann daher nicht aus dem FNP entwickelt werden.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist durch die Neuplanung nicht beeintrach-
tigt. Der FNP ist im Wege der Berichtigung gemafR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB von
,Griinflache Parkanlage Landschaftspark® in ,Wohnbauflache* anzupassen, da die

~ Kindertageseinrichtung als Wohnfolgeeinrichtung zu werten ist.



Bebauungsplan

Innerhalb des Geltungsbereichs des kiinftigen Bebauungsplanes gilt der Bebauungs-
plan 1937/037 - Gebiet zwischen AustralRe und Elbestralle Munster -, der fiir das ge-
samte Flurstuck 395/1 offentlicher Platz festsetzt.

Ostlich der bestehenden Kindertagesstéatte setzt der Bebauungsplan 1937/037 eine
Strale fest, die jedoch so nie hergestellt wurde. Geplant war damals eine ca. 3,00 m
breite Strale, die in Verldngerung der Wupperstraflte die Austrafie mit der Main-
stral3e verbinden sollte.

Heute besteht hier lediglich ein FuRweg.

Fir die angrenzende Wohnbebauung gelten die Bestimmungen der Baustaffeln 6
und 7 der Ortsbausatzung (OBS).

Andere Planungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes gilt der Textbebauungsplan
1989/08 (Vergnugungseinrichtungen und andere Minster).

Die neue gesamtstédtische Vergniigungsstattenkonzeption wurde am 27. Marz 2012
vom Ausschuss fiir Umwelt und Technik als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Um die Vergniigungsstattenkonzeption in verbindliches Recht umsetzen zu kénnen,
wird das Bebauungsplanverfahren Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Munster (Miin 39) durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
23. Oktober 2012 vom Ausschuss fiir Umwelt und Technik gefasst.

4. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, indem er die notwendige bauliche
Entwicklung einer Kindertageseinrichtung erméglicht, die den Anforderungen an Kin-
dertagesstattenpléatze aus dem Gebiet gerecht wird. Dadurch beriicksichtigt der Be-
bauungsplan lnsbesondere die sozialen Belange der Bevélkerung nach ausreichen-
der Infrastruktur.

Der Bebauungsplan kann insoweit als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt werden. Die hierfiir erforderlichen Voraussetzungen nach § 13 a BauGB sind
gegeben:

- Es handelt sich um ein Planungsvorhaben innerhalb des Siedlungsbereiches.

- Die zukunftig festzusetzende Grundflache erreicht nicht den Schwellenwert des
§ 13 a BauGB von 20 000 m?, bis zu welchem ein Bebauungsplan der Innentwmk-
lung aufgestellt werden darf.
Weitere Bauleitplanungen erfolgen im naheren Umfeld derzeit keine, so dass ent-
sprechend § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine weiteren Grundflédchen von Bebau-
ungsplanen mitzurechnen sind, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen.
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- Entsprechend § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB wird durch den Bebauungsplan auch
nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem UVP-Gesetz verpflich-
ten. :

- Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB aufge-
fuhrten Belange (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

- Zudem dient der Bebauungsplan gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB der Verwirkli-
chung eines Infrastrukturvorhabens.

- Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrachtigt; der FNP wird
im Wege der Berichtigung angepasst.

5. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Von den baulandpolitischen Grundsatzen des vom Gemeinderat beschlossenen
Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM) wird das Planungsvorhaben nicht er-
~ fasst. .

Im Planungsverfahren wurde darauf geachtet, dass die Ma3gaben des SIM in Bezug
“auf stddtebauliche, griinordnerische sowie klimawirksame Mindestqualitatsstandards
berticksichtigt wurden.

6. Planungsanlass, Planungsziel

Die ehemalige Kindertagesstéatte AustraRe 165 wurde per Gestattungsvertrag im
Jahr 1984 auf dem Grundstuick der Technischen Werke der Stadt Stuttgart (heute
NWS Grundstiicksmanagement GmbH Co.KG, vertreten durch die EnBW) errichtet.
Da der Bebauungsplan 1937/037 - Gebiet zwischen AustralRe und Elbestrale Miins-
ter - fir das gesamte Flurstlick 395/1 6ffentlicher Platz festsetzt, erfolgte die Bauge-
nehmigung unter stets widerruflicher Befreiung von dieser Festsetzung.

Die ehemalige Kindertagesstétte (KiTa) betreute 2 Gruppen mit insgesamt maximal
30 Kindern. Das Gebaude war aufgrund des gestiegenen Bedarfes an KiTa-Platzen
zu klein geworden und zudem stark sanierungsbediirftig. Da das Gebaude zudem
nicht mehr dem heutigen Standard entsprach, wurde es abgebrochen und wurde
durch einen 4-gruppigen Typenbau ersetzt.

Um den geplanten Neubau der Kindertagesstatte zu ermdglichen, ist ein neues Plan-
recht erforderlich.

Der Bebauungsplan 1937/037 setzt 6stlich der KiTa eine 3 m breite Stralle fest, die
jedoch nie hergestellt wurde.

Da das bestehende Stra_f&enhetz ausreichende Querverbindungen von der Main- zur
AustralRe aufweist, kann auf diese Stralle verzichtet werden. Die heute bestehende
FuRwegeverbindung soll so erhalten bleiben.



Als Ersatz fur die im Bebauungsplan festgesetzte Stralte und im Sinne einer ord-
nungsgemé&lien ErschlieRung fiir die KiTa soll die bestehende FulRwegverbindung als
Gehweg festgesetzt werden und im nérdlichen Bereich bis zum Eingangsbereich der
KiTa auch als Zufahrt fur Einsatz- und Servicefahrzeuge dienen.

7. Planungsinhalt

Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage mit guter Verkehrsanbindung.
Die neue 2-geschossige Kindertagesstatte soll an der Stelle errichtet werden, an der
sich die ehemalige Kindertagesstatte befand.

Geplant ist ein quadratischer, zweigeschossiger Typenbau mit ca. 700 m? Nutzflache
far vier Gruppen (2 Gruppen 0 — 3 Jahre/insgesamt ca. 20 Kinder, 1 Gruppe 0 — 6
Jahre/ca. 15 Kinder, 1 Gruppe 3 — 6 Jahre/ca. 20 Kinder), mit begriintem Flachdach.
Die neue Kindertagesstatte wird somit ca. 55 Kindern Platz bieten. Das gesamte Ge-
baude wird barrierefrei geplant.

Der Mittelpunkt der KiTa bildet eine, beide Geschosse verbindende, von oben natiir-
lich belichtete Halle. Die Nutzungseinheiten gruppieren sich um diese Halle. Die
Gruppenrdume sind nach Siden zum Garten hin orientiert. : ,

Der Hauptzugang zum Gebaude erfolgt wie bisher von der Australte. Hier werden
auch die baurechtlich notwendigen Stellplatze nachgewiesen. Die Positionierung des
Neubaus in der nordéstlichen Grundstiicksecke ermdglicht eine zusammenhangende
AuRenspielflache von maximaler GréRe. Die AuBenspielflache mit etwa 925 m? fir
die kinftig 4-gruppige Einrichtung ist sehr groRziigig bemessen. Die Anforderung an
AuBenspielflachen fur KiTas von 10 m? pro Kind ist somit erfillt. '

Die Aullenanlagen weisen einen gut entwickelten Baumbestand auf, der als Schat-
tenspender und Naturerfahrungsraum weitestgehend erhalten bleiben soll.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sind von der AustrafRe anfahrbar.
Zusétzlich sind in Verbindung mit dem Vorhaben Fahrradstellplatze geman LBO
nachzuweisen.

Der heute glltige Bebauungsplan setzt zwischen der AustralBe und der Mainstralle
eine ca. 3,00 m breite Stralle fest. Diese Festsetzung soll aufgehoben werden, da
eine befahrbare Verbindungsstralie aufgrund des vorhandenen StraBennetzes nicht
notwendig ist.

Der an dieser Stelle bestehende FuRweg, der die Australie mit der MainstralRe ver-
bindet, bleibt unveréndert erhalten und soll im Sinne einer ordnungsgemaRen Er-
schlieBung fur die KiTa als Gehweg festgesetzt werden. Der Gehweg soll bis zum
Eingangsbereich der KiTa fiir Einsatz- und Servicefahrzeuge befahrbar sein.’

Der Baumbestand auf dem Grundstiick soll soweit wie méglich erhalten bleiben. Fiir
die Herstellung der Stellplatze missen voraussichtlich 2 — 4 Bdume gefallt werden,
fur die jedoch Ersatzpflanzungen vorgesehen sind. Wahrend der Bauzeit sollen die
B&aume geméafl maRgeblichen technischen Regelungen gesichert werden.



Art.und MaR der baulichen Nutzung

Zur Realisierung der Kindertagesstatte wird eine Flache fur den Gemeinbedarf fest-
gesetzt mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte.

Zulassig sind Kindertagesstattengebaude, zugehérige Nebenanlagen, Stellplatze,
Pausenhof sowie Frei- und Spielflachen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Hoéhe der baulichen Anlagen (HbA) festgesetzt.

Es werden etwa 560 m? Uberbaut. Die Flachenausnutzung der etwa 1 780 m? grol3en
Gemeinbedarfsflache entspricht einer GRZ von ca. 0,32.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage wird auf maximal 224 m iiNN festgesetzt. Eine Uber-
schreitung der H6henbegrenzung durch Technische Aufbauten mit einer maximalen
Héhe von 1,80 m bis zu einer maximalen Grundflache von insgesamt 10 % der da-
runterliegenden Dachflache ist ausnahmsweise zulassig.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiickflache wird durch Baugrenzen definiert, die sich am
stadtebaulichen Konzept orientieren.

Die Konzeption sieht vor, dass der Neubau an der Stelle errichtet wird, auf der sich
der Altbau befand. Somit ist die gréRtmdégliche Schonung des Baumbestandes und
der Grunflachen gewahrleistet.

Die erforderlichen Nebenanlagen einer Kindertagesstéatte gemaR § 14 und § 23

Abs. 5 BauNVO sind auf nicht iberbaubarer Grundstiickflaiche ausnahmsweise zu-
l&ssig, soweit sie dem Nutzungszweck einer Kindertagesstatte dienen und keine 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften entgegen stehen.

Stellplatze
Die erforderlichen Stellplétze sind direkt an der ErschlieRungsstrale des Grund-

stlicks (AustraBBe) im nérdlichen Grundstiicksbereich festgesetzt. Aus 6kologischen
Griuinden sind diese mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

Pflanzverpflichtung

Aus 6kologischen Grunden ist der Baumbestand auf den nicht Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen zu erhalten. Da der gesamte Aul3enbereich im Bereich des KiTa-
Grundstiicks den Kindern als Spiel- und Aufenthaltsbereich zur Verfligung steht, wird
diese Flache als baumiberstandener Spielbereich festgesetzt.

Fir Neupflanzungen gilt, dass keine giftigen und dadurch fiir Kinder geféhrlichen
Pflanzenarten verwendet werden. :

ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Gebiet ist mit der AustralRe im Norden und mit der Mainstrale im Stiden an das
Straltennetz angebunden.

Die baurechtlich notwendigen Stellpldtze und die Fahrradabstellpldtze werden auf
dem Grundsttick nachgewiesen und sind von der Australle aus anfahrbar.

Fir das Grundstiuck der Kindertagesstatte besteht eine gute Anbindung an den
OPNV. Nordwestlich des Gebaudes befindet sich eine 3,50 m breite Pflegezufahrt,
diese dient gleichzeitig als Stellplatz fiir die Essensanlieferung.

Weiterhin stehen 2 Stellplatze, einer davon behindertengerecht, zur Verfligung.
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Die Entfernung zur Haltestelle Elbestralle der U 14 betragt ca. 150 m.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Plangebiets ist (iber die vorhande-
nen Kanéle gesichert. Da das Plangebiet bereits bebaut ist, sind alle maRgeblichen
Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden und kénnen weiterhin benutzt werden,
mussen jedoch im Zuge notwendiger Erdarbeiten geschiitzt oder verlegt werden.

~ 8. Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfuihrung baugestalterischer Absichten ist es erforderlich, értliche Bauvor-
schriften zu folgenden Themen zu erlassen:

8.1 Dachgestaltung

Die Regelungen zur Dachgestaltung dienen dem Ortsbild und dem vertraglichen Mit-
einander von solarer Nutzung und Dachbegriinung.

Die Substratstérke muss min. 12 cm betragen. Fur die Begriinung ist geeignetes
Saatgut aus heimischen Arten zu verwenden. Erforderliche Kiesstreifen sind auf un-
bedingt notwendige Randbereiche zu reduzieren.

Die Begriinung ist - bis auf die zwingend erforderlichen technischen Aufbauten - als
durchgéngige Vegetationsdecke herzustellen und so dauerhaft zu erhalten.
Solaranlagen sind aufgesténdert Uber der Begriinung anzubringen; der Mindestab-
stand zwischen Substratschicht und den Paneelen darf 30 cm nicht unterschreiten.
Mit der festgesetzten Dachbegriinung kénnen die negativen Folgen von Versiege-
lung minimiert, Regenwasser zurtickgehalten und damit das Abwassersystem entlas-
tet werden.

8.2 Einfriedigung ‘
Aus Griunden der Sicherheit ist eine Einfriedigung der Kindertagesstatte gegeniiber

6ffentlichen Verkehrsflachen wie auch privaten Grundstiicken nur bis zu einer Héhe
von 1,50 m zulassig.

8.3 Miullbehalterstandplétze

Die festgesetzte Abschirmung durch Sichtblenden und Bepflanzung des Miillbehal-
terstandortes trégt zur Verbesserung des StralRenbildes bei. Zudem dient der Schutz
des Mullbehélterstandortes gegen direkte Sonneneinstrahlung der Verminderung der
Geruchsbelastigung.

9. Umweltbelange

Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Kindertagesstatte Australle 165
(Miin 40) im Stadtbezirk Munster wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB aufgestellt. Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Weiterhin werden die aufgrund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gemaf
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulés-
sig betrachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. :
Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist deshalb entbehrlich. Dennoch sind

- die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwégung einzustellen.
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Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt durch die Neubebauung sind nach derzeiti-
gem Planungsstand nicht zu erwarten.

Klima und Luft

Der stadtklimatologischen Bewertung nach liegt das Plangebiet in einem sensiblen
Bereich, in dem bauliche Verdnderungen Auswirkungen auf die stadtklimatologi-
schen Gegebenheiten haben kénnen. Im Neckartal, in dem das Plangebiet liegt, flie-
Ren parallel zur Talachse Kaltluftflisse mit starker Auspragung (hoher Schichtdicke).
Des Weiteren existieren Kaltluftstrbmungen mit weniger starker Auspréagung an den
Hanglagen, die die Kaltluft, welche (iber den H6henlagen des Neckartals produziert
wird, hangabwarts ins Neckartal leiten. Hinsichtlich der Bedeutung von Kaltluftstré-
mungen fur das Stadtklima in Stuttgart muss im Planvorhaben darauf geachtet wer-
den, dass diese Strdmungen nicht behindert werden. Aufgrund der Méchtigkeit der
im Neckartal vorhandenen Kaltluftstrémungen ist die im Planvorhaben angedachte
2-geschossige Bauweise der Kindertagesstatte mit der im Bebauungsplan festge-
“setzten HbA stadtklimatologisch vertretbar.

Nach Darstellung im Flachennutzungsplan liegt das Plangebiet in einer ,Grinfléache
Parkanlage“ und ist Bestandteil eines stadtklimatolgisch wertvollen Griinkorridors,
welcher sudlich des Plangebiets liegende Griinanlagen verbindet. Die bestehende
Grinflache im Plangebiet ist zum Teil 6ffentlich genutzt. Neben der die stadtklimato-
logische Situation aufwertenden Wirkung der Grunflachen aufgrund ihrer physikali-
schen Eigenschaften, die hauptsachlich eine Verringerung der lokalen thermischen
Belastung bewirken, haben die Griinflachen auch positive Auswirkungen auf die Auf-
enthaltsqualitat. Insbesondere wahrend sommerlicher Hitzeperioden werden &ffentli-
che Grinflachen als klimatisch glinstige, durch die Vegetation beschattete, kiihle
Orte genutzt. Die Bedeutung von Griinflachen als klimatisch giinstige Aufenthaltsorte
wird in Zukunft aufgrund der zu erwarteten Veranderungen infolge des globalen Kli-
mawandels weiter steigen. Offentlich nutzbare Griinflachen sind somit eine wichtige
Anpassungsmalinahme an die prognostizierten Verdnderungen.

Die ehemalige Kindertagesstatte hatte eine Grundflache von 320 m2. Der Neubau als
2-geschossiger Typenbau hat eine iberbaute Flache 560 m2. Der verkleinerte Au-
Renbereich wird gestalterisch an die heutigen Anforderungen angepasst.

Das Vorhaben tragt den stadtklimatischen Zielen Rechnung, indem die gesamte
Dachflache zukinftig begriint werden soll und die vorhandene Baumsubstanz weit-
gehend erhalten bleibt. :

Energiekonzept _

Fur einen optimierten Energiehaushalt wird auf hochgeddmmte AulRenbauteile sowie
eine kompakte Bauform Wert gelegt. ‘

Der geplante Neubau unterschreitet die Anforderungen der EnEV 2014 in Bezug auf-
den Primérenergiebedarf um mindestens 28 % und geniigt damit nahezu den stadti-
schen Vorgaben gemalR GRDrs 165/2010. Die Investitionskosten fiir die fehlenden

2 % zur Erfullung der stadtischen Vorgaben sind unverhéltnisméaRig hoch. Deshalb
wurde mit dem Amt fir Umweltschutz vereinbart, auf diese Kompensationsmal-
nahme zu verzichten. Die energetische Ausbildung des Bauvorhabens einschlief3lich
der Warmeversorgung und des Beleuchtungskonzepts entspricht dem bisherigen, mit
dem Amt fir Umweltschutz abgestimmten Konzept fir die Typenbauten.
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Um eine sommerliche Uberhitzung im Geb&ude zu vermeiden, werden entspre-
chende Mal3nahmen (z. B. aul3enliegender Sonnenschutz an der Fassade) einge-
richtet. Es werden die baulichen Voraussetzungen fiir eine Photovoltaik-Anlage ge-
schaffen. Eine geplante Begriinung des Flachdachs kombiniert mit der Errichtung ei-
ner PV-Anlage ist technisch mdéglich. '

Arten und Biotopschutz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart.
Sonstige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder gesetzlich geschiitzte Biotope
sind nicht vorhanden.

Im Plangebiet ist ein groRer Baumbestand, der gréf3ten Teils erhalten bleiben soll.
Fur die Neuplanung missen 2 - 4 Baume geféllt werden, fir die jedoch Ersatzpflan-
zungen vorgesehen sind. '

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung sowie im Hinblick
auf ggf. erforderliche MalRnahmen wurde im September 2016 eine Habitatpotenzial-
analyse durchgefiihrt. Danach sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht ganz auszu-
schlieRen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnten vor allem im Zuge der
vorgesehenen Rodung von Gehélzen/Bdumen sowie bei Eingriffen in Vegetationsbe-
stande, in geringem Umfang auch beim Abbruch des Gebaudes eintreten. Dabei
kénnte es zur Tétung von Tieren kommen und/oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zerstort werden (§ 44 Abs. 1 Ziff. 1 und Ziff. 3 BNatSchG). Unwahrscheinlich ist, dass
Populationen von Tieren in ihrem Erhaltungszustand erheblich beeintréachtigt werden.
Ein Vorkommen von Arten der Roten Liste oder der Vorwarnliste ist sehr unwahr-
scheinlich.

Entsprechend § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG sind erforderliche Gehdlzrodungen in
der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02. durchzufiihren. Sollten Rodungs- bzw. Ge-
badudeabbruchmalnahmen wahrend der Brutzeit von Vogelarten bzw. der Zeit der
Jungenaufzucht von Flederm&usen unumgénglich sein, ist zuvor eine Uberpriifung
auf ein Vorkommen von Nist- und Ruhestatten von europarechtlich geschiitzten Tier-
arten erforderlich und der Zeitraum und ggf. weitere Malnahmen sind auf die An-
spriche und den Lebenszyklus der betroffenen Tierarten abzustimmen.

Da eine Zerstorung von Niststatten und Quartieren nicht ganz ausgeschlossen wer-
den kann, sind vorbeugend mindestens 3 Vogelnistkasten und 3 Fledermausbretter /
-kasten an den verbleibenden Bdumen auf dem Grundstlck fachgerecht anzubrin-
gen. Sollten die Abriss- und Neubaumalinahmen wahrend der Hauptbrutzeiten (Mérz
bis Juni/Juli) erfolgen miissen, so sind zur Vermeidung von Stérungen der Ersatz-
quartiere diese an geeigneten Stellen aulerhalb des Baugrundstiickes anzubringen.

Damit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope nicht erheblich.

Larm

Die Kindertagesstétte liegt in einem Abstand von ca. 95 m zur Neckartalstralie.

Nach der DIN 18005 gilt fur ein Allgemeines Wohngebiet ein Orientierungswert am
Tag von 55 dB(A). Da eine Kindertagesstatte in einem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) zulassig wére, kann der Orientierungswert fiir ein WA als Vergleichswert heran-
gezogen werden. Der Nachtzeitraum ist fur eine Kindertagesstétte nicht relevant.
Nach der Larmkartierung der Stadt Stuttgart von 2017 wird fiir das Plangebiet ein
Wert von tags 60 dB(A) erreicht. '
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Nachdem aktiver La&rmschutz aus stadtebaulichen Griinden nicht in Frage kommt,
sind an den Aul3enbauteilen der baulichen Anlage SchallschutzmaRnahmen gem.
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu treffen. Der Nachweis ist im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Aufienbereiche durch passive Schallschutzmars-
nahmen nlcht geschiitzt werden kénnen.

Boden und Wasser

Mit dem Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS) wurde die Planungskarte Bodenqua-
litdt als Planungsgrundlage eingefiihrt. Im Plangebiet ist im Bereich des Flst. 393 die
Qualitatsstufe 4 (hoch) und im restlichen Plangebiet die Stufe 2 (gering) bis 3 (mittel)
ausgewiesen.

Die Bilanzierung auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart
(BOKS) ergibt gegeniiber dem tatsachlichen Bestand einen Verlust von 0,23 Boden-
indexpunkten.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Vorhaben liegt im Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Grundwasservorkommens zu erwarten, aufgrund der geringen GréRe der GB-Flache
im Verhaltnis zur Gesamtgré3e des Vorbehaltsgebiets zur Sicherung von Wasservor-

kommen.

Durch die Umsetzung der Planung wird die Versiegelung geringfligig zunehmen.
Dadurch werden die Wasserruckhaltung und die Grundwasserneubildung beeintrach-

tigt.

Zur Minimierung dieser Beeintrachtigung werden eine Dachbegriinung und die Ver-
wendung von wasserdurchldssigen Beléagen fir Wege, Stellplatze und Zufahrten fest-
gesetzt. Mit der MinimierungsmafRnahme und aufgrund des relativ geringen Flachen-
umfangs ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser nicht zu er-
warten. Nach dem baugeologischen Gutachten des geologischen Biiros Dr. Behrin-
ger vom 26. September 2013 ist das Grundwasser bei 211,1 m . NN anzutreffen.
Der Bemessungswasserspiegel wurde nach Schatzung auf 212,5 m i. NN festgelegt.

Das Plangebiet liegt nach der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wiirttemberg in der
Uberflutungsflache HQ extrem und im geschiitzten Bereich bei HQ 100 (siehe An-
lage). Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind die Belange des Hochwasserschutzes in
der Bauleitplanung in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Nach den derzeitigen Hochwassergefahrenkarten des Landes ist das Grundstiick bei
einem hundertjahrigen Hochwasser nicht betroffen bzw. durch den Neckardamm ge-
schutzt. Bei einem Versagen des Dammes ware lediglich die blau schraffierte Flache
betroffen (iberschwemmungsgefahrdeter Bereich bei HQ 100) (siehe Anlage) und
die Uberflutungstiefe wiirde (nach Gefahrenkarte) 0,25 m in diesem Bereich nicht
Ubersteigen. Nach derzeitigem Wasserrecht ist das Grundstiick ohne Einschrénkun-
gen bebaubar.
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Im HQ-Extrem-Fall, also bei Hochwasserereignissen, die seltener als einmal in

100 Jahren auftreten, wird das Grundstiick zum Teil Uberflutet. Angaben (aus den
Hochwassergefahrenkarten) tiber die Uberflutungstiefe stehen fiir diesen Fall nicht
zur Verfugung. Aufgrund der auch zukiinftig vorgesehenen ,sensiblen Nutzung“ des
Grundstucks durch einen Kindergarten, wird im Bebauungsplan ein Hinweis auf die
Hochwassergefahrdung aufgenommen und dem Betreiber die Erstellung eines Not-
fallplans empfohlen.

Denkmalschutz, Bodenfunde

Die Grundstucke im Plangebiet liegen im Bereich einer archaologischen Fundstelle.
Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziiglich einer Denkmalschutzbe-
hoérde, der Gemeinde oder der ndchsten Polizeidienststelle zu melden.

10. Statistische Daten / Planverwirklichung, Kosten, FolgemaRnahmen

Fldchenbilanz

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 2900 m?
Flache fir den Gemeinbedarf ca. 1830 m? -
offentliche Griinflache ca. 870m?
Uiberbaute Flache ca. 560 m?
Verkehrsflache (Gehweg) ca. 196 m?

- Kosten

Die Gesamtkosten fur den Neubau der Kindertagesstatte und der Auf3enanlagen
werden sich nach grober Kostenschatzung (Kostenstand 14. November 2018) ein-
schlieB3lich Abbruchkosten auf rund 4,095 Mio. € belaufen. Die Planungs- und Ver-
- fahrenskosten tragt die Landeshauptstadt Stuttgart (siehe GRDrs 772/2017).

Fir die Interimsunterbringung (Baukosten, Anmietung, Umzug) des Kindertagesstat-
tenbetriebes sind anteilig Kosten in Héhe von ca. 470.000 € angesetzt. Fir das Aus-
weichquartier wurden im Sachstand zum Doppelhaushalt 2016/2017 1,65 Mio. €
(Bau-, Miet- und Umzugskosten) zur Verfiigung gestellt. Es dient ebenfalls den Ta-
geseinrichtungen fir Kinder in der Moselstral3e 20 und der Freibergstralie 34 als
Ausweichquartier. Fir die Ertlichtigung des bestehenden Griinanlagenweges zu ei-
nem 6ffentlichen Gehweg (Belagserneuerung, Befestigung der Seitenréander, Umge-
staltung der Stralenanschlisse) werden Kosten entstehen. Die Planung fir die erfor-
derlichen Baumalnahmen liegt noch nicht vor. Die Kosten fiir die erforderlichen Um-
baumalflinahmen sind im stadtischen Haushalt bisher noch nicht finanziert. -

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 3. Marz 2017 / 30. Juni 2019

Dr.-Ing Kron _

Stadtdirektor U
Anlage

Hochwassergefahrenkarte



