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1. Planungsanlass, Planungsziel

Die bestehende Kindertagesstatte Austral’e 165 wurde per Gestattungsvertrag im Jahr
1984 auf dem Grundstiick der Technischen Werke der Stadt Stuttgart (heute NWS
Grundstiicksmanagement GmbH & Co. KG, vertreten durch die EnBW) errichtet. Da der
Bebauungsplan 1937/37 — Gebiet zwischen Austral’e und Elbestrale Miinster — fur das
gesamte Flurstiick 395/1 ,Offentlicher Platz* festsetzt, erfolgte die Baugenehmigung unter
stets widerruflicher Befreiung von dieser Festsetzung.

In der Kindertagesstétte waren zwei Gruppen mit insgesamt 30 Kindern untergebracht.
Das Gebaude war aufgrund des gestiegenen Bedarfs an KiTa-Platzen zu klein geworden
und zudem stark sanierungsbediirftig. Es wurde daher abgebrochen und durch einen Ty-
penbau mit vier Gruppen ersetzt. Um den Neubau der KiTa zu erméglichen, ist neues
Planrecht erforderlich.

2. Verfahren und Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Zeitraum, Zeitpunkt | Anregungen

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 2. Dezember 2014 -
BauGB (GRDrs 728/2014)

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak | 12. Dezember 2014 — | keine

§ 3 Abs. 1 BauGB 16. Januar 2015
Erdrterungstermin 17. Dezember 2014 keine
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Marz / Mai 2015 s. Anlage 6

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tré- | August / September | s. Anlage 7
ger o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 2017
BauGB

Auslegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 10. Oktober 2017 -
BauGB (GRDrs 511/2017)

Seite 4



Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs.2 27. Oktober 2017 - keine
BauGB 1. Dezember 2017

Benachrichtigung zur Auslegung gemal § 3 | Schreiben vom ‘keine |
Abs. 2 BauGB / Beteiligung der Behérden 25. Oktober 2017-
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB

Erteilung der befristeten Baugenehmigung 1. September 2017 -
(befristet auf 2 Jahre)

Baubeschluss durch Gemeinderat der Lan- 22. Februar 2018 -—
deshauptstadt Stuttgart (GRDrs 772/2017) '

Erteilung der Baugenehmigung 14. Mai 2018 -
nach § 33 BauGB .

Bebauungsplan der Innentwicklung

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Sicherstellung von Infrastruktur-
einrichtungen und kann somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemam § 13 a
BauGB aufgestellt und im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die hierfiir er-
forderlichen Voraussetzungen sind gegeben.

Von einer formellen Umweltpriifung und einem formellen Umweltbericht wurde gemaf

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m § 13 Nr. 3 BauGB abgesehen. Dennoch wurden die
Belange der Umwelt gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt, sie sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan beschrieben und die voraussichtlichen Planungsauswirkungen dar-
gestellt (siehe Anlage 3).

Baugenehmigung nach § 33 BauGB

Fir das Vorhaben wurde nach § 33 BauGB am 14. Mai 2018 die Baugenehmigung erteilt.
Die dafir erforderlichen Voraussetzungen gemaf § 33 Abs. 1 BauGB waren gegeben:
e der Beschluss tber die Aufstellung des Bebauungsplans war gefasst
(GRDrs 728/2014, 2. Dezember 2014)
o die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und §4a
Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt
 die materielle Planreife war gegeben, das Vorhaben steht den kinftigen Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht entgegen
o der Antragsteller hat die Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger mit
Schreiben vom 8. Mai 2018 anerkannt
o die ErschlieBung des Vorhabens ist Uber die bestehende Infrastruktur gesichert.

Der Baubeschluss wurde am 22. Februar 2018 durch den Gemeinderat der Landeshaupt—
stadt Stuttgart gefasst (GRDrs 772/2017).

Nach erfolgtem Baubeschluss im Februar 2018 und Fertigstellung des Ausweichquartiers
- konnte der Umzug der KiTa dorthin im April 2018 sowie der anschlieRende Abbruch des
Bestandsgebiudes abgeschlossen werden. Die Ubergabe des fertiggestellten Gebaudes
erfolgte zum Jahresende 2019. ’

Seite 5



Berichtigung des Flachennutzungsplans

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes als ,Grinflache Parkanlage” dar und ist Teil des Griinkorridors, der die Griinanlagen
Minsters miteinander verbindet. Die geplante Nutzung kann daher nicht aus dem FNP
entwickelt werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist durch die Neuplanung
jedoch nicht beeintrachtigt. Der FNP wird im Wege der Berichtigung gemaB § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB angepasst (siehe Anlage 5).

Die Flache der KiTA ist als Wohnfolgeeinrichtung zu werten und wird im Zuge der Berich-
tigung des Flachennutzungsplans als Wohnbauflache (W) dargestelit. Eine Darstellung im
Flachennutzungsplan entsprechend der Festsetzung wie im Bebauungsplan als Gemein-
bedarfsflache ist aufgrund der nicht tberértlichen Bedeutung der Einrichtung sowie der
geringen Flachengrdl3e nicht vorgesehen.

3. Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik des Gemeinderats hat in seiner Sitzung am

2. Dezember 2014 gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan mit Sat-
zung Uber ortliche Bauvorschriften Kindertagesstatte AustralRe 165 im Stadtbezirk Miins-
ter aufzustellen (GRDrs 728/2014).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Weise
durchgefiihrt, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom

12. Dezember 2014 bis 16. Januar 2015 im Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
sowie im Bezirksrathaus Miinster einzusehen waren.

Beim Erdrterungstermin am 17. Dezember 2014 im Biirgersaal, Moselstrae 25 in Miins-
ter, bestand die Mdéglichkeit, Anregungen zu den ausgelegten Planunterlagen vorzubrin-
gen und Fragen zur Planung zu stellen. Eine Birgerin informierte sich tber die Planung,
trug jedoch keine Anregungen vor.

Wahrend der frulhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen eingegangen.

4. Auslequng und Beteiliquhq der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Be-
lange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 16. Méarz 2015 mit einer Frist von einem
Monat durchgefiihrt. Die Priifung der Anregungen und die entsprechenden Stellungnah-
men der Verwaltung sind in der Anlage 6 dargestellt.

Der Auslegungsbeschluss gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 10. Oktober 2017 durch
den Ausschuss fiir Umwelt und Technik des Gemeinderats der Landeshauptstadt Stutt-
gart gefasst (GRDrs 511/2017).

Neben dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung, beide mit Datum vom

3. Marz 2017, wurden folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnamen zum Be-
bauungsplan ausgelegt:
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Baugeologisches Gutachten durch Geologisches Btiro Dr. Behringer, Stuttgart
vom 26. September 2013 _

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse durch Dipl.-Biol. Peter-Christian Quetz,
Stuttgart, vom September 2016

Stellungnahme des Amtes fir Umweltschutz vom 16. April 2015

Die Unterlagen wurden zur Einsicht im Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung sowie
im Bezirksrathaus Munster im Zeitraum 27. Oktober bis 1. Dezember 2017 ausgelegt. Im
genannten Zeitraum konnten die Unterlagen auch im Internet abgerufen werden. In dieser
Zeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4
Abs. 2 BauGB im Zeitraum August bis September 2017 durchgefiihrt. Die Prifung der
eingegangenen Anregungen und die entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung
sind in der Anlage 7 dargestellt. ‘

Die Benachrichtigung tber die Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB wurde
mit Schreiben vom 25. Oktober 2017 durchgefiihrt. Es wurden keine Anregungen vorge-

bracht.

5. Redaktionelle Anderungen vom 30. Juni 2019

Auf Anregung des Amts fiir Umweltschutz (Stellungnahme vom 27. September 2017)
wurden in der Begrtindung (Anlage 3) und dem Texiteil (Anlage 4) des Bebauungsplans
vom 3. Méarz 2017 folgende redaktionelle Anderungen vorgenommen:

In der Begriindung, Seite 6, Ziffer 7 ,Planungsinhalt, Stadtebauliche Konzeption“
wurde im zweiten Absatz in der Beschreibung der Gruppengréfien das Wort ,ins-
gesamt* eingefigt.

Auf Seite 2, der planungsrechtlichen Festsetzungen im Abschnitt ,Larmschutz* un-
ter ,Hinweise“ wird auf die Ld&rmkartierung der Landeshauptstadt Stuttgart aus dem
Jahr 2017 verwiesen. Dementsprechend wurde der Tag-Larmwert auf 60 dB(A)
korrigiert.

Analog wurde auch die Begriindung auf Seite 11, Ziffer 9 ,Umweltbelange, Larm*“
angepasst und der Tag-Larmwert von 65 dB(A) auf tags 60 dB(A) korrigiert.

Dariiber hinaus wurden im Wesentlichen folgende redaktionelle Aktualisierungen vorge-
nommen: ’

Auf Seite 3, Ziffer 3 der Begriindung wurde der Halbsatz ,da die KiTA als Wohnfol-
geeinrichtung zu werten ist* eingefiigt, um die Anderung des FNP in ,Wohnbaufl&-
che® nachvoIIZIehbar zu erlautern.

Auf Seite 5, Ziffer 4 der Begriindung wurden die aufgefiihrten Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB richtiggestellt und lauten nun: ,Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®.

Auf Seite 11, Ziffer 9 Absatz ,Boden und Wasser*, wurde die Bilanzierung des
BOKS dahingehend ergénzt, dass sich die Verlustbilanzierung auf die Verande-
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rung ,gegeniiber dem tatséchlichen Bestand® bezieht.

o Auf Seite 12, Ziffer 10 der Begriindung ,Statistische Daten / Planverwirklichung,
Kosten, Folgemafinahmen“ wurde die anteilige Verkehrsflache ergénzt sowie die
GroRe der offentlichen Griunflache von 970 m? auf 870 m? korrigiert. Im Unterpunkt
,Kosten® wurden auf Grundlage der aktuellen Kostenschatzung die Gesamtsumme
auf 4,095 Mio. EUR angepasst sowie das Datum des Kostenstands und der Ver-
weis auf die entsprechende GRDrs erganzt.

Die vorgenommenen redaktionellen Anderungen dienen der Klarstellung und Aktualisie-

rung des Sachverhaltes und filhren zu keinen Anderungen der Festsetzungen. Eine er-
neute Auslegung war nicht erforderlich.

6. Finanzielle Auswirkungen / SIM

Die finanziellen Auswirkungen sind hier nur nachrichtlich dargestellt und bereits durch
Projektbeschluss des Gemeinderats vom 22. Februar 2018 (GRDrs 772/2017) beschlos-

sen.

Die Gesamtkosten fiir den Neubau der KiTa und der AuRenanlagen einschliellich der
Abbruchkosten belaufen sich nach dem Entwurf und den Ausfiihrungsplanen der

e Architekten Michel + Wolf, Stuttgart vom 17. Juli 2017
e der Baubeschreibung des Technischen Referats vom 24. Oktober 2017
e und dem durch das Hochbauamt gepriften Kostenanschlag vom 14. November 2017

auf insgesamt 4,095 Mio. €, inklusive Abbruchkosteh, GestaItUng der Aul3enanlagen und
Einrichtungskosten. Die Planungs- und Verfahrenskosten tragt die Landeshauptstadt
Stuttgart.

ErschlieBungsbeitragsrecht

<

Bei der Au- und Mainstral3e handelt es sich erschlielungsbeitragsrechtlich um schon ab-
geschlossene Falle, bei denen Umgestaltungsmalnahmen zu keinem Mittelriickfluss tiber
ErschlieBungsbeitrége fiihren wiirden. Bei dem zwischen Au- und Mainstral3e verlaufen-
dem Gehweg handelt es sich nicht um eine Anbaustrae bzw. einen Wohnweg im Sinne
des § 2 EBS. Ein Mittelrlickfluss Uber ErschlieBungsbeitrdge ist demnach fiir eventuelle
‘Umgestaltungsmaflnahmen nicht méglich. :

Stuttgarter Innentwicklungsmodel (SIM)

Von den baulandpolitischen Grundséatzen des vom Gemeinderat beschlossenen Stuttgar-
~ ter Innenentwicklungsmodell (SIM) wird das Planungsvorhaben nicht erfasst.

Allerdings wurde im Planungsverfahren darauf geachtet, dass die Maligaben des SIM in
Bezug auf stadtebauliche, griinordnerische sowie klimawirksame Mindestqualitatsstan-
dards bertcksichtigt wurden. -
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7. Umweltbelange

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, wurde
von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem. § 2 a
BauGB abgesehen. Unabhéngig hiervon wurden die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB ermittelt, bewertet und in die Abwéagung gestellt.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiter werden in Punkt 9 der Be-

grindung zum Bebauungsplanentwurf vom 3. Marz 2017 / 30. Juni 2019 ausfuhrlich dar-
gestellt (Anlage 3).

8. FI'a'bhenbiIanz

Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 2 900 m?
Flache fir den Gemeinbedarf ca. 1830 m?
Offentliche Griinflache ca. 870 m?
Uberbaute Flache ' ca. 560 m?
Verkehrsflache (Gehweg) ca. 196 m?
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