Anlage 6 g

Bebauungsplan mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
MonchfeldstraRe/ Balthasar-Neumann-Strafe (Miihl 85)
im Stadtbezirk Miihlhausen
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB und § 74 LBO

mit Anregungen gem. § 3 (2) BauGB

Die Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
9. August 2019 erneut um Stellungnahme gemal § 4 a Abs. 3 BauGB i.V. m. § 4 Abs.
2 BauGB gebeten.

Keine Stellungnahmen abgegeben haben:

Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg
NABU Stuttgart e.V.

Naturschutzbeauftragter der Stadt Stuttgart
Stadtwerke Stuttgart

Stuttgarter Stralkenbahnen AG

Sidwest Rundfunk

Terranets bw GmbH

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH

Nr. |Beteiligte/Anregung 3;?'{;’:&21&?; Siimf;t

1 Gesundheitsamt
Schreiben vom 12. August 2019

1.1 Keine Einwénde. Kenntnisnahme

2 Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Schreiben vom 13. August 2019

2.1 Im Bereich dieser Malnahme befinden sich keine An- | Kenntnisnahme
lagen der BW. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.

3 Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 21
Schreiben vom 21. August 2019

3.1 Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken Kenntnisnahme
gegen die Planung.

3.2 Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird ge- | Dem Regie- ja
maR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprési- | rungsprasidium
dium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung | wird nach Inkraft-

| der Planunterlagen — soweit mdglich in dlgltaIIS|erter treten des
Form- zugehen zu lassen. Planes eine
: Mehrfertigung
zugesandt.

3.3 Nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt handelt es | Der wirksame ja
sich um einen entwickelten Bebauungsplan. Der Be- | Flachennut-
bauungsplan ,Mo6nchfeldstrale/ Balthasar-Neumann- |zungsplan -

Stralie” ist jedoch nicht im Sinne des § 8 Abs. 2 Stuttgart wird im
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da

1




Nr.

Beteiligte/Anregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Beriick-
sichtigt

der Flachennutzungsplan im Plangebiet grétenteils
Grunflache darstellt und nach dem Bebauungsplan
kiinftig ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen ist.

Zuge der Berich-
tigung gemén

§ 13 a Abs. 2 Nr.
2 BauGB ange-
passt. Das Re-
gierungsprasi-
dium Stuttgart
wurde im Verfah-
ren bereits mehr-
fach beteiligt.

Polizeiprasidium S'tuttgart
Schreiben vom 28. August 2019

41

1. Sicherheit durch Beriicksichtigung stadtebaulicher
Aspekte

Die Lebensqualitat der Menschen in den Stadten und
Gemeinden ist auch wesentlich von ihrem Sicherheits-
empfinden bestimmt. Wissenschaftliche Studien und
Erfahrungen aus der Praxis belegen, dass fir das Si-
cherheitsgefiihl der Menschen und die Kriminalitats-
entwicklung die stéddtebaulichen Verhaltnisse von gro-
Rer Bedeutung sind. _

Die Beriicksichtigung von préaventiven stadtebaulichen
Aspekten im Rahmen der Planung und Unterhaltung
von urbanen Gebieten beachtet und minimiert die
Nachteile aus risikoférdernden Bau- und Gestaltungs-
formen und schafft die Voraussetzungen fiir ein
sicheres und lebenswertes Umfeld.

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet,
dass eine Strukturierung und Gestaltung des sozialen
Raumes Risiken und Fehlentwicklungen mdéglichst
ausschalten bzw. minimieren sollte. Durch das posi-
tive Beeinflussen des menschlichen Verhaltens sollen
kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse verhindert,
Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicher-
heitsgefiihl der Menschen gestarkt werden.

Kenntnisnahme

4.2

2. Betrachtungsraum

Das zu bebauende Gelénde erstreckt sich vom Chris-
toph-Ulrich-Hahn-Haus (CUHH), Himmelsleiter 64, bis
hin zum Ende des Sackgassenbereichs der Balthasar-
Neumann-Stralle in nérdlicher Richtung.

3. Bebauung

Aus kriminalpraventiver Sicht bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken gegen das Bauvorhaben.

Einige der sich momentan noch im Baugebiet befindli-
chen Garagen, die ehemalige Tankstelle sowie der
Bolzplatz nebst Tischtennisplatten sollen abgerissen

Kenntnisnahme




Nr.

BeteiligteIAnregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Beriick-
sichtigt

und Uberbaut werden. Bei den restlichen Flachen han-
delt es sich um Brachland mit Wildwuchs. Somit ist ein
Vergleich der bisherigen Kriminalitdtsbelastung des
Gebiets auf Basis der bisherigen Bebauung zur neu
geplanten Bebauung nicht zielfihrend. Im Umfeld des
Bebauungsgebietes weist die Haufigkeitszahl der
Straftaten im Vergleich zu dhnlichen Wohngebieten
keine besonderen Abweichungen auf.

4.3

3.1. Bau von sechs ,L-férmigen® Baukérpern mit finf —
sechs Stockwerken und begriinten Innenhéfen
Bebauung: Ubersichtlichkeit und rdumlich geradlinige
Strukturen vermitteln innerhalb von Kerngebieten in
Verbindung mit umfangreichen Orientierungsmdglich-
keiten ein positives subjektives Sicherheitsempfinden.
Weiterhin positiv wirken sich raumordnende Mal3nah-
men aus. Eine abwechslungsreiche Gestaltung der
Gebaudestrukturen steigert die Aufmerksamkeit des
Benutzers und der Bewohner und tragt so zur sozialen
Kontrolle und zur Ubernahme von Verantwortung fiir
das eigene Wohnumfeld bei.

Die Uberschaubarkeit der Wohngebaude und der Ge-
baude mit gemischter Nutzung sollte gegeben sein.
Eine beengend wirkende Bauweise durch zu grof di-
mensionierte und nicht unterteilte Wohnkomplexe ist
in geeigneter und architektonisch méglicher Weise zu
vermeiden.

Im Falle der vorliegenden Planungen werden diese
Kriterien erfillt. Die geradlinigen Gestaltungen der Ge-
baudegrundrisse und die Anordnung der Gebaude in
,L-Form* bildet in Verbindung mit den entsprechenden
6ffentlichen und den angedachten Grunflachen ein
Ensemble, welches einen Maximalwert an subjektiver
Sicherheit erreicht. Es ergibt sich so eine ideale Be-
obachtungsmdglichkeit, die auch aus den geplanten
mehrgeschossigen Hausern dem Betrachter nach Au-
Ren die Mdglichkeit gibt, Personen zu erkennen und
Sachverhalte zu beurteilen. Dies stellt eine wiin-
schenswerte soziale Kontrolle dar. ’
Gerade in der geplanten hohen Siedlungsdichte wie
im vorliegenden Fall ist ein Mindestmal} an Pri-
vatsphare erforderlich, um das oben beschriebene
subjektive Sicherheitsgefiihl zu starken und Verant-
wortung fir das eigene Umfeld zu Glbernehmen.

Die Anordnung der Fenster hin zur Stral3e ermdglicht
u. a. eine hohe Sozialkontrolle. Die Raumeinteilung
wiederum kann die zeitliche Anwesenheit von ,Be-
obachtern® begunstigen.

So sind Uber den Tag verteilt durch die gewahlte Ein-
teilung der Wohngebédude in Verbindung mit Gewerbe

Kenntnisnahme

3




Nr.

Beteiligte/Anregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Beriick-
sichtigt

immer verschiedenste ,Beobachter mit Blick hin zur
Stralde vorhanden. ,

Die Planung der Wohneinheiten in Grélde, Lage und
Ausgestaltung soll einerseits Konflikte vermeiden, an-
dererseits aber auch eine homogene Bewohnerschaft
sicherstellen. Die im Bebauungsplan beschriebene L6-
sung, vorzugsweise Zwei-, Drei- und Vierzimmer-
wohnungen zu schaffen, wird aus der kriminalpraven-
tiven Sichtweise auch préferiert und beflirwortet, da so
eine Durchmischung von gesellschaftlicher Misch-
struktur der Bewohner erreicht werden kann. Dies
kann neben einer in der Altersstruktur gemischten

Wohnbevdélkerung zu einem wiinschenswerten Mehr-

generationenwohnen filhren und beitragen.

4.4

Zudem ist, wie in der Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgefiihrt, die Vergabe von Ladengeschéften
und Gastronomie zugelassen und vorgesehen. Hierbei
wére es aus praventiver Sicht wiinschenswert, wenn
durch die Beriicksichtigung der Offnungszeiten der je-
weiligen Betriebe ein gleichmafiger, Uber den Tag
verteilter Besucherstrom erreicht werden kénnte. Eine
unmittelbare Nachbarschaft von Geschéften der Ta-
gesversorgung im Segment nicht zentrenrelevanter
Sortimente und Gastronomiebetriebe mit unterschied-
lichen Offnungszeiten kénnte dies gewéhrleisten.
Gleichzeitig méchten wir Seitens der Polizei auch da-
rauf hinweisen, dass eine Haufung von Gaststatten
auf engem Raum mdglicherweise auch Publikum an-
ziehen kann, das sich erfahrungsgeman nicht addquat
verhalten wird, vom tbermalfigen Alkoholkonsum bis
hin zu Larmbelastigungen und zur Begehung von
Straftaten. Eventuell besteht von Seiten der Kommune
die Mdglichkeit, das Segment der Gaststatten dahin-
gehend in Betracht zu ziehen, dass sich unter den
Gaststatten nicht nur reine Schankbetriebe, sondern
auch ,Speisegaststatten“ unter entsprechenden Quali-
tatspunkten befinden.

Im Bebauungs-
planverfahren
kann keine Re-
gelung zu
Offnungszeiten
der Gastronomie
getroffen wer-
den. Es sind
lediglich Speise-
und Schankwirt-
schaften, die
WA-vertraglich
sind, zugelas-
sen. Der
stadtebauliche
Entwurf sieht
eine Gewerbe-
einheit im
gesamten Plan-
gebiet vor.

nein

45

Begriinte Innenhéfe/ AulRenanlagen:

Die Gestaltung der Freiflachen und Auf3enanlagen
spielt aus Sicht der Kriminalpravention eine groRe
Rolle. Wenn diese von den Bewohnern angenommen
werden, sorgt dies im Regelfall firr eine Belebung der
Bereiche und somit fiir eine soziale Kontrolle dieser.
Die (informelle) soziale Kontrolle mindert wesentlich
die Tatgelegenheiten in diesen Bereichen. Diese ist
zudem wie oben beschrieben durch die ,L-férmige”

Kenntnisnahme,
die Anregungen
wurden an die
Bauherren wei-
tergegeben.




Nr.

Beteiligte/Anregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Beriick-
sichtigt

Anordnung der Gebaude und der daraus resultieren-
den ,freien Sicht* auf die Innenh&fe gegeben.

Es wird angeregt, die Zuwegung zu rein privaten Be-
reichen durch Gestaltung der Bodenbel&ge deutlich
kenntlich zu machen. Zudem wére es aus kriminalpré-
ventiver Sicht wiinschenswert, wenn die geplanten
Innenhéfe eine hochwertige, bestenfalls Vandalismus
sichere Ausstattung erhalten wirden.

Die bauliche Ausgestaltung des AulRenbereichs sollte
dem Benutzer klare Hinweise dazu geben, welche Be-
reiche gewollt 6ffentlich sind bzw. welche Bereiche nur
teilweise offentlich oder gar nicht 6ffentlich zugé&nglich
sind. In diesem Zusammenhang bietet sich die Gestal-
tung der Wege mit verschiedenen Belagen an, sowie
ein verstandliches und vollstdndiges Leit- und Orien-
tierungssystem. Bereiche mit zwingendem Ausschluss
Unberechtigter sollten umz&unt oder in anderer geeig-
neter Weise geschitzt werden.

Die Anlage sollte nach Fertigstellung keine uniber-
sichtlichen Bereiche aufweisen und eine Struktur klar
erkennbar sein. |[dealerweise ware es zudem win-
schenswert, grof3e Freiflachen zu strukturieren.

4.6

3.2. Erweiterung des Christoph-Ulrich-Hahn-Hauses
sowie Neubau einer direkt an das Gelande anschlie-
Renden Kindertagesstatte

Aus kriminalpraventiver Sicht werden keine konkreten
Probleme bei der Erweiterung des Bebauungsvor-
schlags gesehen.

Als nicht unproblematisch wird jedoch die Planung ei-
ner unmittelbar an das Gelénde des CUHH an-
schlielenden Kindertagesstétte gesehen. Kinder sind
einer besonders schutzbediirftigen Gruppe zuzuord-
nen. Die Kombination mit Kindern einer Kindertages-
statte und Menschen mit Suchtproblemen oder psychi-
schen Erkrankungen kann dann zu Konflikten und
Problemen fiihren, wenn die Nutzungsberechtigungen
nicht klar rdumlich erkennbar sind. Es sollte unbedingt
darauf geachtet werden, dass eine deutliche Zonie-
rung fir private, halbprivate / halbéffentliche und
offentliche Bereiche besteht und die Nutzungsberech-
tigungen und -beschrankungen klar definiert sind.
Werden die Grenzen der verschiedenen Bereiche ak-
zeptiert und toleriert, kommt es zu weniger Stérungen
und Konflikte kdnnen vermieden werden. Diesen Um-
stand geben wir vor allem in Bezug auf die geplante
unmittelbare Nahe des Erweiterungsanbaus des
CUHH und der Kindertagesstétte zu bedenken.

Fir das Baufeld
angrenzend an
das CUHH setzt
der Bebauungs-
plan WA fest.
Der Bebauungs-
plan ist ein
Angebotsplan,
hier waren ne-
ben Wohnbe-
bauung auch an-
dere soziale
Nutzungen, u. a.
eine Kita zulas-
sig. Lediglich
beflirchtetes so-
ziales Konflikt-
potential kann in-
nerhalb eines
WA keine Zonie-
rungen recht-
fertigen.

nein




Nr.

Beteiligte/Anregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Beriick-
sichtigt

Dasselbe gilt fir das Verhaltnis der Uber der KITA
wohnenden Personen und den Bewohnern des
CUHH. Auch hier kann es aufgrund von unterschiedli-
chen Nutzern und den daraus resultierenden unter-
schiedlichen Bedirfnisse zu Konflikten kommen.

4.7

3.3. Bau eines zehnstéckigen Wohnhauses nérdlich
der SuttnerstralRe

Bezliglich des Standorts und des geplanten Baus ei-
nes zehnstdckigen Hochhauses werden aus kriminal-
praventiver Sicht keine Probleme gesehen. Hierbei fin-
den die zum Teil schon unter 3.1 aufgefiihrten
Praventionsempfehlungen ebenso Anwendung. Die
Anlage sollte nach Fertigstellung keine untbersichtli-
chen Bereiche aufweisen und eine Struktur klar
erkennbar sein, um so sogenannte Angstrdume zu
vermeiden.

Grundsétzlich wére es weiterhin wiinschenswert, auf
die gute Orientierung und Sichtbarkeit der Erschlie-

RBungswege zu achten. Die Zugénge zu den Gebdau-

den und den Freiflachen sollten gut einsehbar und die
Nutzungsberechtigungen klar definiert sein, somit
kann eine soziale Kontrolle stattfinden und z. B. uner-
wiinschte Personen frithzeitig erkannt werden (z. B.
Haustlirengeschafte o. a.) und so zur Vermeidung von
Unsicherheitsgefiihlen der Bewohner beitragen.

Kenntnisnahme;
Gestaltung der
Zugangsberei-
che zu Gebau-
den sind nicht im
Bebauungsplan
regelbar. Die An-
regung wurde an
die Bauherren
weitergegeben.

nein

4.8

4. Gestaltung von Freifldchen und AulRenbereichen
Durch das Vorhandensein von gemeinsam genutzten
Grunflachen und Gemeinschaftsrdumen erfolgt eine
Starkung des Zusammengehdrigkeitsgefihls der Be-
wohner und Benutzer. Gleichzeitig wird somit eine
Zunahme der Bereitschaft, Verantwortung fur das ei-
gene Umfeld zu Glbernehmen, geschaffen. Jedoch
sollte eine klare Kennzeichnung und Trennung zwi-
schen ,privat, 6ffentlichen sowie halbéffentlichen”
Flachen erfolgen.

Méglicherweise kann es dort jedoch zu einer proble-
matischen Vermischung von verschiedenen Nutzer-
gruppen und den Anwohnern kommen. Zu erwarten

| durfte die Frequentierung der Grinflachen vor allem in

der warmeren Jahreszeit sein. Aus polizeilicher Sicht
wirde deshalb als eine MindestmalRnahme eine ent-
sprechende Benutzerordnung fir den Quartier-Platz
als sinnvoll erachtet werden, um bereits im Vorfeld
rechtliche Handhabe und Voraussetzung fur ord-
nungspolizeiliche MaRnahmen sicherzustellen.

Kenntnisnahme;
die Anregungen
wurden an die
Bauherren wei-
tergegeben.

nein




Stellungnahme

Beriick-

Nr. |Beteiligte/Anregung der Verwaltung | Sichtigt
4.9 Im Bereich von Griinflaichen sollten Bdume eine frei- | Kenntnisnahme nein
geschnittene Stammhéhe von mindestens 2 Meter
erreichen. Grolflachig Sichtbehinderungen bildende
Gehdlze, die nicht riickgeschnitten werden kénnen,
sollten vermieden werden. Aus diesem Grund ist die in
der Begriindung aufgefiihrte Wahl von sog. ,Solitar-
baumen* seitens der Polizei ausdriicklich zu befir-
worten. Buschwerk sollte niedrig gehalten werden,
aber seinen den Raum aufteilenden Zweck in der Wir-
kung nicht verlieren. :
4.10 | Abstellanlagen fiir Fahrrader und Pedelecs, sofern sie | Kenntnisnahme; | nein
im Auenbereich sind, sollten aus kriminalpraventiver |Die Anregungen
Sicht so platziert werden, dass sie von der Wohnbe- |wurden an die
bauung gut einsehbar sind. Eine Kombination mit Bauherren wei-
einer raumteilenden Funktion ist gerade auf den In- tergegeben.
nenhof ahnlichen Fldchen der geplanten Bebauung
mdoglich. Die Abstellanlagen sollten entsprechend
Méglichkeiten zur Sicherung der Zweiréder bieten.
4.11 | Die fur den angedachten Neubau der Mehrfamilien- Die Offentlichkeit | nein
h&auser notwendige Fallung zahireicher bestehender | wurde im Rah-
Baume sowie die Bebauung von Griinflachen kénnten | men des Be-
zu Protesten von Umweltaktivisten fihren. Hier wére | bauungsplanver-
eventuell eine Vorab-Kommunikation anzudenken, in | fahrens mehr-
der die angedachten MaRnahmen dargelegt und auf | fach zur Planung
die in der Begriindung zum Bebauungsplan aufge- informiert und
fuhrte Neubepflanzung der Griinflachen bzw. die beteiligt.
Neupflanzung von Bdumen hingewiesen wird.
4.12 |Spielplatze Der Spielplatz nein
Durch die Errichtung bzw. sogar teilweise Vergrofie- |vor Ort wird in
rung von Kleinkinderspielplatzen (OGr1 — OGrs) wird | die neue Pla-
der aus der Landebauordnung entstehenden Ver- nung uber-

.| pflichtung zum Bau von Spielpléatzen in Neubauge-

bieten ausreichend Rechnung getragen. Aus kriminal-
praventiver Sicht ist es bei der Gestaltung von Spiel-
pléatzen jedoch auch wichtig, dass neben den Anforde-
rungen an Vandalismus Sicherheit die soziale Kon-
trolle von auf3en ein wichtiger Sicherheitsaspekt ist.
Spielplatze sollen von den umliegenden Geb&uden
gut einsehbar sein und Uber ein geordnetes Wegekon-
zept verfugen. Sitzgelegenheiten sind méglichst so
anzulegen, dass spielende Kinder keine unmittelbare
Gefahrdung fur die sitzenden Personen darstellen.
Dies trifft fur die Bereiche OGr1, OGr2 und OGrs zu, da
eine soziale Kontrolle mindestens von einer, meist
aber von mehreren Seiten erfolgen kann.

nommen. Das
Gebiet war ur-
sprunglich nur
von Garagen
umgeben und
wird durch die
Wohnbebauung
neu gegliedert.
Es ist also von
einer Verbesse-
rung der sozialen
Kontrolle auszu-
gehen.

Aus immissions-
schutzrecht-




Stellungnahme

Beriick-

Nr. |Beteiligte/Anregung der Verwaltung sichtigt
Bei der geplanten Spielflaiche OGrs ist durch die Lage |lichen Griinden
inmitten der Grinflache eine ausreichende Einsehbar- | miissen Spiel-
keit jedoch nicht gegeben. Der Abstand zu den und Bolzplatze
Balkonen der Gebdude slidwestlich ist so gro3, dass |fiir Kinder ab 14
die Mdglichkeit, Personen oder Sachverhalte zu er- Jahren einen ge-
kennen, nicht gegeben ist. wissen Abstand

. zur Wohnbebau-
Auch aus den anderen Richtungen (Bahnlinie/Rad- ung einhalten
weg, Garagen, Griinflache) ist nach hiesiger Ansicht | oder mit [&rmab-
keinerlei Sozialkontrolle vorhanden. Weder gegeniiber | schirmenden
den spielenden Kindern und deren Handeln, noch ge- |MalRnahmen
genuber Einflissen von aul3en. (Larmschutz-
Aus kriminalpraventiver Sicht ist daher der Standort |wand) umgeben
OGR:s fiir einen Spielplatz nicht besonders geeignet. | werden.

Kleinkinderspiel-
plétze sind auf
den privaten
Grundstiicken in
unmittelbarer
Né&he zu den Ge-
bauden vorge-
sehen.

4.13 | Beleuchtung Kenntnisnahme, | nein

Licht bedeutet Sicherheit. Eine entsprechende Be- Beleuchtung wird
leuchtung &ffentlicher Straen steigert den Wohnwert | nicht im Bebau-
und das subjektive Sicherheitsempfinden nachhaltig. |ungsplanverfah-
Tater schreckt Helligkeit von der Tatausfiihrung ab, da |ren geregelt.
ein héheres Entdeckungsrisiko gegeben ist. Die Hinweise
Auch bei der Strallenbeleuchtung gilt, es sollte eine wurden an das
gleichmaRige und durchgéngige Straflenbeleuchtung | Tiefbauamt und
vorhanden sein. Dunkle oder schlecht einsehbare Be- |die Baugenos-
reiche sind zu vermeiden. Die Beleuchtung soll in senschaften
jedem Fall eine klare Linienfiihrung erkennen lassen | weitergegeben.
und wenn méglich auch eine die Orientierung unter-
stiitzende Funktion wahrnehmen. Dies kann
beispielsweis durch unterschiedliche Lichtfarben ge-
schehen.
Bei der Beleuchtung der gesamten AuRenbereiche,
StralRen, Wege und Platze sollte die DIN EN 13201
Strallenbeleuchtung beachtet werden.

4.14 | Verkehrswege

Von Seiten des Polizeiprasidiums Stuttgart bestehen
aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken.
Insbesondere ergeben sich aus den Unterlagen keine
Hinweise auf Anderungen der StraBenfilhrung im
Plangebiet. Laut Erlduterung sollen die Belange der

Kenntnisnahme




Nr.

Beteiligte/Anregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Berlick-
sichtigt

Hauptradroute 8 beriicksichtigt und entlang der Stadt-
bahntrasse U 7 zur ErschlieBung des neuen Woh-
nungsangebots ein zusatzlicher Z-Uberweg geschaf-
fen werden. _
Abschlielende Anmerkungen aus verkehrlicher Sicht
sind in diesem Projektstadium noch nicht geboten
bzw. haben sich aufgrund der Erlauterung eriibrigt.

4.15

Es bleibt im Vorfeld noch anzumerken, dass jeweils
nur eine Einfahrt in das Bau-/Wohngebiet (Suttner-
stralle fur die Baufelder 8 und 9 und Balthasar-
Neumann-Strafle/Himmelsleiter fur die Baufelder 1 bis
5) fuhrt. Damit keine erheblichen Verkehrsbeeintrach-
tigungen vorkommen oder GibermaRiger Larm ent-
steht, wére es sinnvoll diesen Umstand bei der Pla-
nung zu bericksichtigen und die An- und Abfahrt zu
den Baustellen verkehrsplanerisch den értlichen Ge-
gebenheiten anzupassen.

Kenntnisnahme,
die Baustellenko-
ordination ist
nicht Bestandteil
der Bauleitpla-
nung.

nein

4.16

Sollten die Planungen so konkret werden, dass bei- -
spielweise Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke nach
RASt) anhand von Planséatzen beurteilt werden miis-
sen — insbesondere in Zusammenhang mit der
Hauptradroute- sollte das Polizeiprasidium diesbeziig-
lich zu gegebener Zeit erneut von der stadtischen
Fachdienststelle angehdrt werden.

Im Rahmen des
Baugenehmi-
gungsverfahrens
werden die erfor-
derlichen Sicht-
dreiecke nachge-
wiesen.

nein

417

In Bezug auf die KiTa sollte ein Angebot fiir die Bring-
/Holdienste, das sog. ,Elterntaxi®, ggf. beriicksichtigt
werden. Der Begriff ,Elterntaxi“ veranschaulicht das
Ph&nomen, dass wie in diesem Fall, Kinder in Form
eines bequemen Transportservice von ihren Eltern zur
KiTa gebracht werden. Dies kann zu Beginn bzw.
Ende der KiTa-Zeiten ein Art ,Verkehrs-Rushhour* mit
teils chaotischen Park- und Fahrsituationen nach sich
ziehen.

Diesem Umstand bzw. diesem Ph&nomen sollte bei
der weiteren Planung ebenfalls Rechnung getragen
werden.

Kenntnisnahme;
Kann nicht im
Bebauungsplan
geregelt werden.
Erforderliche
Platze fur den
Hol- / Bringver-
kehr kbnnen im
nachgeordneten
Baugenehmi-
gungsverfahren
ggf. bertcksich-
tigt werden.

nein

4.18

Dem fur die Neubebauung erforderlichen teilweisen
Wegfall bestehender Garagen wird durch Neubau/Ge-
staltung verschiedener Parkmdglichkeiten in den
Bereichen Balthasar-Neumann-Stralte, Himmelsleiter
und dem ehemaligen Bolzplatz Rechnung getragen.
Dabei sollte auf eine tibersichtliche Ausgestaltung ge-
achtet werden, um Straftaten ,rund um das Kfz* zu

Kenntnisnahme;
Geplant ist eine
offene Gestal-
tung der Stell-
plétze mit Baum-
scheiben und
Baumpflanzun-

gen. Die Anre-

nein




Beteiligte/Anregung

Stellungnahme

Beriick-

Nr. : der Verwaltung | Sichtigt
erschweren. Es wird deshalb empfohlen, die Park- gungen wurden
platzgestaltung ,offen” anzulegen und mdglichst nicht | dariiber hinaus
mit Hecken und Bischen einzufassen, um ein Entde- |an die Bauherren
ckungsrisiko fur potenzielle Tater zu erhéhen. weitergegeben.

Bei Parkplatzen, aber auch 6&ffentlichen Stellplatzen
wird eine ausreichende und konstante Beleuchtung
mit mindestens zwanzig Lux in allen Bereichen emp-
fohlen.
Das Verhaltnis, je Wohnung einen Stellplatz nachzu-
weisen, wird von hiesiger Seite aus als ausreichend
erachtet.
419 | 7. Tiefgarage und unterirdische Bauwerke Kenntnisnahme; | nein

_| Laut Bebauungsplan soll das allgemeine Wohngebiet

(WA) durch Garagen zu gro3en Teilen unterbau wer-
den. Solche Tiefgaragen und deren Zugénge stellen
regelmaBig Angstrdume dar. Das Betreten oder Be-
fahren solcher Orte ist meist mit Vorbehalten behaftet
und oft durch Angstzusténde begleitet. Objektiv tragt
hierzu oftmals die niedere Bauweise, schlechte Be-
leuchtung, verwinkelte Bauweise, Vandalismus
Schaden (Graffiti u. a.), Verschmutzung und die zu be-
stimmten Tageszeiten schlechte Frequentierung bei.
Die bei vielen Menschen geduRerten Vorbehalte zur
Nutzung von Tiefgaragen und Parkh&usern, hierbei
vermehrt Opfer von Raub- und Sexualdelikten zu wer-
den, oder Opfer eines Kfz-Einbruchs, lassen sich
durch das Kriminalitatslagebild nicht bestatigen. Die
Vorbehalte entsprechen nicht der tatsachlichen Ge-
féahrdung.

Wiunschenswert ware z. B. eine bauliche Gestaltung
mit Tageslicht. Dies vermittelt dem Benutzer eine Ver-
bindung nach drauf3en. Laut den vorliegenden Plénen

ist bislang nicht ersichtlich, ob eine solche Verbindung

vorgesehen ist. Wiinschenswert ware zudem, wenn
fur die Tiefgarage noch mit Lichtkuppeln oder Lichttir-
men geplant werden kénnte.

Eine weitere Empfehlung aus kriminalpraventiver Sicht
wére, Treppen, Zugange, Verteilerebenen, Aufziige
und deren Vorrdume, Zu- sowie Abfahrten, Service-
und Notrufeinrichtungen mittels Beleuchtungseinrich-
tungen sténdig zu beleuchten. Die Beleuchtung sollte
idealerweise so angeordnet sein, dass Schattenbil-
dung und dunkle Bereiche vermieden werden.

Eine temporare Abschaltung der Parkdeckbeleuch-
tung und Steuerung Giber Bewegungsmelder oder
Smart-Home Technologie sollte so erfolgen, dass die
Beleuchtung bereits geschaltet wird, bevor der Nutzer

Die Anregungen
wurden an die
Bauherren wei-
tergegeben.
Aufgrund der
topographischen
Lage ist von ei-
ner z. T. natir-
lich belichteten
und beliifteten
Tiefgarage aus-
zugehen.
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Nr.

Beteiligte/Anregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Beriick-
sichtigt

den Parkbereich betritt. Der Benutzer betritt somit sub-
jektiv auch nicht erst einen dunklen Raum, der dann
erst beleuchtet wird. Es besteht sonst immer die Unsi-
cherheit beim Nutzer, dahingehend, ob die Beleuch-
tung tatsachlich funktioniert, was dessen Akzeptanz
einer Tiefgarage einschrankt.

Baulich bedingte, meist aus statischen Griinden ent-
stehende Nischen und ,tote Winkel* sollten vermieden
werden. Bei Nischen und Winkel, welche aus stati-
schen Gegebenheiten entstehen, ware es fiir die
Minimierung von Tatgelegenheiten vorteilhaft, diese
mittels zusatzlicher baulicher MalRnahmen zu ver-
schlie3en.

Verschmutzungen und Millablagerung wirken sich
auch in Tiefbauwerken negativ auf das subjektive Si-
cherheitsempfinden aus. Sie erwecken den Eindruck
der Verwahrlosung und einer geringen sozialen Kon-
trolle. Daher sollten zumindest an den Zugéngen zur
Tiefgarage Abfallbehélter aufgestellt werden. Weiter-
hin Aschenbecher, sollte der Zugang aus einem
Bereich erfolgen, in dem geraucht werden darf (Au-
Renanlagen).

4.20

Technische Sicherung

Es wird dringend empfohlen, vor dem Bauvorhaben
die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeipra-
sidiums Stuttgart einzubinden, um ein individuelles
Sicherungskonzept zu erstellen.

Kenntnisnahme
Weitergabe an

- |Baugenossen-

schaften.

tiw.

Regierungspréasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 29. August 2019

5.1

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden .
kénnen

Keine

Kenntnisnahme

9.2

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
standes

Keine

Kenntnisnahme

5.3

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsver-
fahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das

Die Erganzun-
gen wurden
unter Hinweise in
den Bebauungs-
plan aufge-

ja
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Nr.

Beteiligte/Anregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Beriick-
sichtigt

Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingeni-
eurbdiros. _ '
Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
(einschlieBlich der Baugrundkarte von Stuttgart) befin-
det sich das Plangebiet im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) und
der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese Keuper-
gesteine werden gemaR der fiir die Baugrundkarte
ausgewerteten Bohrungen zwischen 0,3 m und 3,6 m
machtigen quartaren Lockergesteinsablagerungen
Uberdeckt. '

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens sowie mit Auffiillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Verkarsterscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spal-
ten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteins-
I6sung im Untergrund sollte im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Grabfeld-Formation von der Errich-
tung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Wegen der Gefahr der Ausspuilung lehmerfiilliter Spal-
ten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Forma-
tion auf ausreichend Abstand zu Fundamenten zu
achten. .

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griinderhorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrundsicherung, bei Antreffen
verkarstbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.

nommen. Es
werden keine
Grundziige der
Planung tangiert.
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Nr.

Beteiligte/Anregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Beriick-
sichtigt

lehmerfillter Spalten) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

9.5

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Kenntnisnahme

5.6

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Kenntnisnahme

5.7

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aulRerhalb eines bestehenden o-
der geplanten Wasserschutzgebiets. Aus hydrolo-
gischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Kenntnisnahme

5.8

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher

Seite keine Einwendungen.

Kenntnisnahme

5.9

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowis-
senschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme

Amt fiir Umweltschutz
Schreiben vom 4. September 2019

6.1

Naturschutz

Im stéddtebaulichen Vertrag werden nun ausschlieRlich
heimische Arten bei der Dachbegriinung und den Ge-
hélzen vorgeschrieben. Es wird empfohlen, auch im
Text zum Bebauungsplan unter dem Kapitel "Pflanz-
verpflichtungen" ebenfalls den Begriff ,heimische
Arten® anstatt "vorwiegend heimische Arten“ zu ver-
wenden. Dies ist ansonsten inkonsistent und der
Begriff "vorwiegend" nicht definiert.

Die redaktionelle
Anderung wurde
nicht ibernom-
men. Die
Festsetzung
wurde nicht mehr
geéndert.

nein

6.2

Immissionsschutz
Folgende Anderung unter der Ziffer 15 des stédtebau-
lichen Vertrages ist vorzunehmen:

rotaub—und-Lirmminderungsplan Staubminderungs-

plan und Larmschutz fiir Gebdudeabriss und
Baustellenbetrieb

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der baubedingten
Staubemissionen —und-Lirmemissionen fiir Geb&ude-
abriss und Baustellenbetrieb, verpflichtet sich die
Vorhabentrégerin, einen Staubminderungsplan —und

Der stadtebauli-
che Vertrag
wurde bereits
unterzeichnet,
die Anderungen
kénnen nicht
mehr aufgenom-
men werden. Die
Vertragspartner
wurden Uber die

nein
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Nr.

Beteiligte/Anregung

Stellungnahme
der Verwaltung

Berlick-
sichtigt

Larmminderungsplan mit Uberwachungskonzept ge-

mé&R dem “Merkblatt zur Staubminderung auf
GroBRbaustellen” der Landeshauptstadt Stuttgart, Amt
flir Umweltschutz (Immissionsschutzbehérde) aufzu-
stellen und entsprechend umzusetzen. (...) “

Anregung infor-
miert. -

6.3

Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten/Schadens-
falle und Abwasserbeseitigung,
Stadtklimatologie/Lufthygiene, Verkehrslarm und

Energie
Keine Hinweise.

Kenntnisnahme

Netze BW GmbH
Schreiben vom 5. September 2019

7.1

Unsere vorhandenen Versorgungsleitungen der Spar-
ten Strom, Wasser und Fernwarme nérdlich der
SuttnerstralRe wurden zwischenzeitlich aus dem ge-
planten Baufenster verlegt. Die Lage dieser verlegten
Leitungen ist aus den beiliegenden Planen im Mal}-
stab 1 : 500 zu entnehmen.

Eine Aussage, ob weitere Netzerweiterungen notwen-
dig werden, ist erst méglich, wenn belastbare
Leistungswerte bzw. Verbrauchsdaten (fur die geplan-
ten 170 Wohnungen) bei uns vorliegen. Rechtzeitige
Koordinierungen zu unseren Fachplanern sind not-
wendig.

Es bestehen keine weiteren Einwénde zu dem o.g.
Bebauungsplan.

Kenntnisnahme

Verband Region Stuttgart
Schreiben vom 9. September 2019

8.1

Hierzu gelten weiterhin unsere zustimmenden Stel-
lungnahmen vom 7. Juni 2013 und 21. November
2016. Der Planung stehen keine Ziele der Regional-
planung entgegen.

Kenntnisnahme

Unitymédia _
Schreiben vom 18.September 2019

9.1

Zum o. a. Bauvorhaben wurde mit dem Schreiben
vom 24.10.2013 und 18.11.2016 Stellung genommen.
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Kabel
BW GmbH. Wir sind grundséatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebie-
ten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Siche-
rung der Breitbandversorgung fir Ihre Blirger zu leis-
ten.

Kenntnisnahme

14




Stellungnahme

Beriick-

Nr. |Beteiligte/Anregung der Verwaltung sichtigt
10 Liegenschaftsamt
Untere Landwirtschaftsbehdrde
Schreiben vom 24. September 2019
10.1 | Das Plangebiet ist derzeit durch nichtlandwirtschaftli- | Kenntnisnahme

che Nutzungen geprégt. Der Bebauungsplan dient der
Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB — Um-
strukturierung zu Wohnungen mit Garagen / Stell-
platzen und Kindertageseinrichtung. Damit verbunden
ist die Schonung von AuRenbereichsflachen, was aus
agrarstruktureller Sicht sehr zu begriif3en ist.

Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen
Hofstellen oder Nutzflachen. Die Flurbilanz weist
ebenfalls Siedlungsbereich (keine Vorrangflur) aus.
Aufgrund des Bebauungsplans der Innenentwicklung
ist ein Umweltbericht entbehrlich. Es wird davon aus-
gegangen, dass kein naturschutzrechtlicher Ausgleich
landwirtschaftliche Belange tangiert.

Weitere landwirtschaftliche Belange sind nicht betrof-
fen. Aus Sicht der Landwirtschaft bestehen keine
Bedenken hinsichtlich des 0.g. Bebauungsplanes.
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