Bebauungsplan mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
ModnchfeldstrafBe / Balthasar-Neumann-StraBe (Miihl 85)

im Stadtbezirk Miihlhausen

e Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
e Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB und § 74 LBO

mit Anregungen gem. § 3 (2) BauGB

Anlage 6 d

Zusammenstellung der Anregungen der Birgerinnen und Burger aus der 6ffentlichen
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 21. Oktober 2016 bis 21. November 2016.

Beteiligter Nr.
Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

Beteiligte Nr. 1

- Soll Sozialer Wohnungsbau kommen?
Wie hoch wird die Miete sein?

- Wie viele GroRbdume werden gefallt?

- Wo werden wie viele Ersatzbdume ge-
pflanzt?

Im Rahmen des Stuttgarter Innen-
entwicklungsmodells (SIM) wird
prozentual zur Neuschaffung von
Wohnflache auch Sozialer Woh-
nungsbau angeboten; in diesem
Fall wird die Miethéhe nach den
aktuellen SIM-Konditionen festge-
setzt. Die SIM-Konditionen wer-
den im stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Ca. 75 zum Teil gréliere Biume
mussen geféllt werden.

Ca. 85 Baume sollen zum Teil auf
den neuen Baugrundstiicken, zum
Teil auf 6ffentlichen Flachen
nachgepflanzt werden.

Ja

Ja

Beteiligter Nr. 2

Einspruch gegén die vorgesehene Be-
bauung.

- Eine weitere Verdichtung der Einwoh-
nerzahl mit der Folge deutlicher Ver-
schlechterung der Lebensqualitat
kann nicht zugelassen werden. Der
Begriff ,untergenutzt” greift nicht.

Die geplante Nachverdichtung ist
im Sinne der politisch gewollten
sInnenentwicklung vor Aul3enent-
wicklung®. Die Wohnungsknapp-
heit Stuttgarts macht diesen '
Schritt notwendig.

nein

- Ein Wegfall der privaten Garagen und
Stellplatze fuhrt nérdlich der Suttner-
stral3e zum Chaos - unabhéangig des
Bedarfs der gepl. Neubebauung.

Die Zahl der entfallenden Abstell-
mdoglichkeiten (Garagen und Stell-
platze) wird nicht nur ersetzt, son-
dern es werden daruber hinaus

flw.
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Beteiligter Nr.
Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

zusétzliche Stellplatze (im 6ffentli-
chen Raum) geschaffen.

Grinflache ist optimale Akzentuierung
des Kreuzungsbereichs.

Kein 9-geschossiges Punkthaus nérd-
lich der Suttnerstralle; stattdessen
3-geschossiges Gebaude mit ,sozial
gepragter Nutzung (KiTa, Burger-
haus, Wohnungen u. a. fur Personal
KiTa; evtl. Appartements fiir Referen-
dare und Junglehrer); Nutzung der
Birgerraume (fast) kostenfrei.

Die erduberdeckten Garagen, einge-
bettet in einen Baumbestand (= natiir-
licher und erforderlicher Larmschutz-
wall zur verkehrsreichen Ménchfeld-
stral®e) ist unverzichtbar. Kein kiinstli-
cher Ersatz zwischen Stadtbahn und
gepl. Neubauten.

Ehemalige Gartengrundstiicke zur ur-
springlichen Nutzung zurickfiihren.

Die Halfte des Baugrundstiicks
(heute: Grinflache) ist im Hinblick
auf den vollzogenen StralRenriick-
bau des Kreuzungsbereichs ent-
standen. Die Notwendigkeit, még-
lichst viele Wohnungen bei gerin-
gem Flachenverbrauch zu schaf-
fen, fuhrt zu den geplanten Ge-
b&udehdhen, die zwischen 4 und
6 Geschosse ermdglichen. Zudem
soll hier ein Punkthaus mit 10 Ge-
schossen einen stadtebaulichen
Akzent gegeniiber des Freiberger
Marktes setzen.

Die eingeschossigen Garagen mit
Erdiberdeckung bieten nur einen
geringen Schallschutz auf Stra-
Renhéhe. Auch eine kinstliche
Schallschutzwand wirde nur we-
nig Wirkung zeigen. Eine hohe
Larmschutzeinrichtung wird aus
gestalterischen Griinden verwor-
fen. Fir die Neubauten sind pas-
sive SchallschutzmalRnahmen

(z. B. geeignete Grundrissanord-
nungen) vorzusehen. Die beste-
hende Bebauung talseits der
Balthasar-Neumann-Stralde wird
im Bereich der Neubauzeile
schalltechnisch profitieren.

Der Schaffung von Wohnraum
wird Prioritat eingerdumt. Daher
kénnen die ehemaligen stadti-
schen Einzelgarten nicht wieder
hergestellt werden.

nein

nein

nein




Beteiligter Nr.
Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

- Bégehung des Areals durch gesamten
beschlielfenden Ausschuss notwen-
dig. '

Im Hinblick auf die gesetzlich vor-

 geschriebenen und umfangrei-

chen Verfahrensschritte kann da-
von ausgegangen werden, dass
sich die beschlieRenden Gremien
ausreichend kundig gemacht ha-
ben. Eine zusétzliche Begehung
erscheint entbehrlich.

nein

Beteiligte Nr. 3
Stellungnahme und Einspruch

- Die im gultigen Flachennutzungsplan
(FNP) dargestellte Griinflache und der
Baumbestand missen dringend erhal-
ten werden (=>Klimaverschlechterung,
Luftverschmutzung).

- Fur Bewohner einer neuen Bauzeile
wéren Beeintréchtigungen durch
Larm, stdndige Abgase und den
dadurch bedingten Sauerstoffmangel
aus der stark befahrenen Ménchfeld-
stralRe eine Zumutung und nicht zu
vertreten.

- Die durchgefiihrten Malinahmen des
Programms ,Soziale Stadt (u. a. Ver-
besserung der Grinflachen) sollen
nachhaltig sein. Nicht vereinbar mit
den geplanten negativen Eingriffen in
die Wohnstruktur.

- Im Bebauungsplanentwurf bleibt der
Baumbestand véllig unerwahnt. Insge-
samt 205 Baume (meist starke, ge-
sunde Exemplare) und viele Strauch-
gruppen (grofe Bedeutung fir die Vo-
gelwelt) wurden festgestellt.

Auf Grund des Wohnungsman-
gels in Stuttgart wird hier einer
Bebauung zur Schaffung von
Wohnraum Vorrang eingerdumt.

Durch passive MalRnahmen
(Wohnraume orientieren sich
Richtung Innenhof) werden unzu-
mutbare Beeintrdchtigungen weit-
gehend vermieden und gesunde
Wohnverhaltnisse geschaffen.

Der Wohnungsbau hat politische
Prioritat und ist wegen der Woh-
nungsknappheit in Stuttgart erfor-
derlich. Die Eingriffe in die Griun-
flachen werden nicht verkannt;
neue Grinstrukturen sind in aus-
reichendem Mal festgesetzt.

Es wurde ein Baumbilanzplan er-
stellt, der von 279 vorhandenen
Baumen ausgeht, wovon 167
Exemplare erhalten bleiben kén-
nen. 75 Bdume missen entfallen.
Der Fortbestand von 37 Baumen
kann erst im Rahmen von Bau-
malinahmen entschieden werden.
85 B&ume sind neu zu pflanzen.

nein

tlw.

nein

thw.
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Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

Im stidlichen Abschnitt wurden die

Kleingédrten gerdumt. Dies wird im Hin-

blick auf eine Bereicherung des
Wohngebiets bedauert.

Im Bereich der Neubauten befinden
sich 164 Garagen, auf welche die Ei-
gentimer und Mieter nicht verzichten
wollen. Ein Stellplatzersatz in einer

Tiefgarage wird abgelehnt (siehe Eror-

terungstermin am 18.09.2012).

Gegen die geplante Bebauung nérd-
lich der Suttnerstral3e bestehen keine
Bedenken. => Gelegenheit fir eine
Gaststatte und ein Hotel.

Auf die Tankstelle sollte nicht verzich-
tet werden, da sich die ndchsten
Tankstellen erst in Miithlhausen oder
Zuffenhausen befinden.

Hinweis wurde zur Kenntnis ge-
nommen.

Die neue Wohnbebauung ist poli-
tisch gewollt. Zu diesem Zweck
mussen die Garagen beseitigt
werden. Es wird Ersatz in Tiefga-
ragen geschaffen. Die privaten
Garagen kénnten teilweise durch
neue Garagen ersetzt werden.

Hinweis wurde zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans lassen solche Nutzun-
gen teilweise zu (ein Hotel ist je-
doch nicht zulassig).

Im Hinblick auf den Wohnungs-
mangel in Stuttgart muss jedoch
davon ausgegangen werden,
dass der kunftige Investor im We-
sentlichen Wohnungen erstellen
wird.

Das Grundstiick der Tankstelle ist
privat. Die Eigentiimer beabsichti-
gen, das Areal dem Wohnungs-
bau zuzufiihren.

nein

tiw.

nein

Beteiligter Nr. 4

Wann ist Baubeginn und wann sind die
Gebaude fertig?

Die geplanten Gebaude werden
aller Voraussicht nach zeitlich ver-
setzt erstellt werden. Die Ge-
baude werden von privaten Inves-
toren erstellt, so dass die Stadt-
verwaltung dazu keine verbindli-
chen Aussagen machen kann.




