Anlage 6 ¢

Bebauungsplan mit Satzung liber ortliche Bauvorschriften
Monchfeldstrale / Balthasar-Neumann-Strafe (Muhl 85)
im Stadtbezirk Miihlhausen
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
- Satzungsbeschluss gemiR § 10 BauGB und § 74 LBO

mit Anregungen gem. § 3 (2) BauGB

Anregungen - Behérdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 7. Oktober 2013 durchgefiihrt.

Unterlagen - Bebauungsplanentwurf mit Text vom 10. September 2013
- Begriindungsentwurf vom 10. September 2013
Nr. Trager ffentlicher Belange/ Stellungnahme der Verwaltung bferliitc_:k;
Behorde/Stelle /Anregungen SIemgh | -
1. Amt fiir Umweltschutz
untere Naturschutzbehdrde
Schreiben vom 06.11.2013
1.1 | Naturschutz und Landschafts-
pflege
Planung: Versiegelungen in gré- Ober die ‘ 5
, geplanten Festsetzungen im nein
Br?_rem Aﬁsmagé _Enﬁaltiahlre_|-| Bebauungsplan hinaus kénnen keine
f eé’ ﬁr?t er"er; aurg_(_a = gezlel- entsiegelten Flachen ausgewiesen wer-
Ter'l [ 3 gg) __er;:r tau(;ne SOWIS den, weil die Schaffung von Wohnraum
del te_n gs _rur? "?fs at? ﬁs ZIE_JIer' priorisiert wird. Der Erhalt einzelner
ﬁs "g ergtlc_ (r)]ten Ic .e; 2’_ Baume Uber die Festsetzungen hinaus
chen, derzeit nicht ausreichend; |, ann erst im Rahmen der Bauausfiih-
rung entschieden werden.
Geh- und Radweg entlang Stadt- | Diese fur Fulgénger und Radfahrer pro- nein
bahn verzichtbar; jektierte Verkehrsflache erschlief3t die
geplanten, entlang der Ménchfeldstralle
gelegenen Wohngebaude, die hier ihre
Hauptzugénge und Treppenh&duser ha-
ben.
Bewertung Vogelarten abhangig Ergebnis ,Gutachten Okologie Ornitho- ja

vom Umfang d. Eingriffe i. d. Ge-
hélzbestand.

logie Quetz & Biiro fur Landschaftspla-
nung Koch® vom Dezember 2014:

Im Geltungsbereich wurde 2014 das
Vorkommen von insgesamt 27 Vogelar-
ten festgestellt. Davon kommen je 13
Arten als Brutvogelarten und 13 als
Durchzigler vor; eine Art mit dem Sta-
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Nr.

Trager 6ffentlicher Belange/
Behoérde/Stelle /Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

=> qualitative Baumbilanz aufstel-
len;

tus Nahrungsgast. Zwei der Brutvogelar-
ten (Haussperling und Star) sowie 3
Nahrungsgaste sind in der Vorwarnliste
der Roten Liste von Baden-Wirttemberg
aufgefiihrt. Die als Nahrungsgéste vor-
kommenden Arten Griinspecht, Mause-
bussard und Schwarzmilan sind national
besonders und streng geschiitzt; alle
ubrigen Arten sind besonders geschiitzt.
Durch die Neubebauung wird der Le-
bensraum verandert. Die mehrheitlich
anpassungsféahigen Arten werden sich
nach der Aufsiedlung wieder einfinden.

Der Haussperling kommt im Bereich der
bestehenden Geb&ude vor; eine Veran-
derung dieser Gebaude, die zu einer
Beeintrachtigung der Vorkommen bzw.
des Lebensraumes fiihren kénnte, wird
mit der Planung nicht initiiert. Der Star
kommt mit einem Brutpaar auf einer gro-
Reren Freiflache 6stlich der Suttner-
stralle vor. Da auf den Griinflachen gro-
Rere Altbaumbesténde erhalten bleiben,
kdnnen dort vorhandene Baumhohlen
als Nistplatze genutzt werden. Durch
das Aufh&ngen von Nisthilfen wird der
Verlust an Brutmdglichkeiten kompen-
siert werden (siehe Festsetzung im Be-
bauungsplan).

Weitere relevante Arten wie z. B. Zaun- |

eidechsen wurden im Planungsgebiet
nicht festgestellt.

Eine zahlenmaRige Baumbilanz liegt
vor. Demnach kénnen ca. 60 % der in
diesem Plan als Bestand dargestellten
Baume erhalten werden. Der Erhalt von
ca. 27 Bédumen kann erst im Rahmen
der Bauausfihrungen entschieden wer-
den. Auf die ca. 75 entfallenden Baume
kommen ca. 85 Neupflanzungen, die im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

tiw.




Nr.

Trager offentlicher Belange/
Behorde/Stelle /Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

1.2

1.3

Konzept fur die Griinplanung er-
forderlich.

Festgesetzte Bdume als Fléche
zum Ausgleich fur Natur und
Landschaft ausweisen;

Bebauungsplantext: pv1 - pvs -
drei neue Formulierungen.

»2Aulenbeleuchtung“ mit Text als
zusétzliche Bestimmung einfi-
gen.

Bodenschutz

Die Umweltauswirkung auf den
Boden ist nicht erheblich;

Verlust von 0,13 Bodenindex-
punkten nach dem Bodenschutz-
konzept Stuttgart (BOKS).

Immissionsschutz

Ergé&nzung der Begriindung bzgl.
Bolzplatz;

Es ist nicht méglich, fur jeden verloren-
gehenden Baum 2 Exemplare nachzu-
pflanzen.

Der Bebauungsplan beinhaltet umfang-
reiche Grunplanungen. Darliber hinaus
sind keine Konzepte fir die Grinpla-
nung erforderlich; im Rahmen der Bau-
antrage ist eine adéquate Begriinung
der Baugrundsticke nachzuweisen.

Die nérdlich der Bahnlinie und entlang
der Ménchfeldstrale vorhandenen
Baume liegen Uberwiegend in der Fl&-
che, die jetzt aus dem Geltungsbereich
herausgenommen wurde. Diese Baume
sind im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens zur Stadtbahn (1984) gesi-
chert worden. Die drei nérdlich vorhan-
denen Baume werden im Bebauungs-
plan mit den Baumfestsetzungen gesi-
chert.

Die Textkorrekturen/ -erganzungen wur-
den so tbernommen.

Wurde in den Bebauungsplan als Hin-:

weis Ubernommen.

Wurde in die Begriindung tbernommen

Begriindung wurde erganzt.

nein

tiw.
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Nr.

Trager offentlicher Belange/
Behdorde/Stelle /Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

1.4

Nutzungsregelungen /
-beschrénkungen?

Stadtklima, Lufthygiene

G‘emeinschaﬁsanlage (Ga/Stpl):
weniger flachenintensiv und mit
mehr Begriinung;

Baumbilanz erstellen;

prifen, ob als Richtlinie darge-
stellte Baumstandorte festgesetzt
werden kénnen;

in der Begriindung fehlen Aussa-
gen zur lufthygienischen Situa-
tion; formulierten Absatz einfi-
gen '

,Fur die Nutzung an Werktagen auBer-
halb der Ruhezeiten (8 - 20 Uhr) ist die
Einhaltung des Immissionsrichtwertes
tags fur ein Allgemeines Wohngebiet
an der bestehenden und der geplanten
Wohnbebauung zu erwarten. Bei der
Nutzung werktags innerhalb der Ruhe-
zeiten (20 - 22 Uhr) sowie an Sonn-
und Feiertagen aufler- und innerhalb
der Ruhezeiten lassen sich jedoch
Uberschreitungen der jeweiligen Immis-
sionsrichtwerte sowohl an der beste-
henden als auch an der geplanten Be-
bauung nicht ausschliel3en."

Es ist allerdings davon auszugehen,
dass sich die entsprechenden Beein-
trdchtigungen im zumutbaren Bereich -
bewegen.

Aufgrund der geénderten Zielsetzung
des Bebauungsplans und der Verkleine-
rung des Geltungsbereiches entfallt die
Gemeinschaftsanlage (Ga/Stpl).

Eine Baumbilanz liegt vor:

Bestand = ca. 280 Baume
davon entfallend = ca. 75 Baume
Erhalt erst im Rahmen von BaumafRnah-
men zu entscheiden

= ca. 25 B&dume
neu festgesetzt = ca. 85 Bdume

Lediglich die geplanten Badume an der
Stadtbahn sind als Richtlinie festgesetzt.

Vorgeschlagene Ergénzung wurde tber-
nommen.

tlw.

tlw.
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Nr.

Trager offentlicher Belange/
Behorde/Stelle /Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

1.5

1.6

=> Kennzeichnung des Geltungs-
bereichs empfohlen;

Flachenbilanz mit ,vorher® /
,nhachher”.

Verkehrslarm

Ergédnzung des Textes (Schutz
vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen) um zuséatzlichen, formu-
lierten Abschnitt.

Grundwasserschutz, Altlasten /
Schadensfalle, Abwasserbeseiti-
gung, Energie

Keine Hinweise.

Der Bebauungsplan ist bereits hinsicht-
lich Verkehrsimmissionen gekennzeich-
net.

Flachenbilanz wurde aktualisiert. Ge-
geniberstellung wurde in die Begriin-
dung Ubernommen.

Textvorschlag wurde eingefiigt.

ja

ja

ja

Deutsche Telekom
Schreiben vom 21.10.2013

Uber Beginn und Ablauf der Bau-
maldnahmen ist mind. 16 Kalen-
derwochen vor Baubeginn
schriftlich zu informieren.

Anderung: Derzeit Priifung, ob
Errichtung eigener Telekommuni-
kationslinien im Planbereich;

Versorgung der Birger mit Uni-
versaldienstleistungen ist sicher-
gestellt. -

Nicht Sache des Bebauungsplans; Infor-
mation im Rahmen der BaumafRnah-
men.

Hinweis wurde in die Begriindung auf-
genommen.

nein

ja




Info Uber weiteren Verlauf.

Nr.| Tréger 6ffentlicher Belange/ Stellungrahme der Versalturg bgr'i]i:.:k;
Behorde/Stelle /Anregungen sichtig
3. EnBW Regional AG (neu Netze
BW) Regionalzentrum Stuttgart
Technik Netze (TN)
Schreiben vom 06.11.2013
Vor Beginn der BaumaRnahmen: | Wird im Rahmen der Bauausfilhrung ge-|  nein
Baufeldfreimachung (Strom + regelt.
Wasser); neue Leitungen zur
Versorgung der Geb&ude erfor-
derlich;
V-Flache: zusatzliche Netzstation| Wurde im Text des Bebauungsplans un- ja
Strom; ter (V) zusétzlich festgesetzt.
bei Baumpflanzungen: Die geplanten Baumstandorte kénnen ja
Vereinbarung von 1987 einhal- | gysnahmsweise verschoben werden;
ten; damit sollte die Vereinbarung eingehal-
ten werden kénnen.
neues Anschlusskonzept fiir Nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
Strom, Fernwarme und Wasser | verfahrens.
erforderlich; Bauinteressenten
sollen sich méglichst friihzeitig
mit Netze BW in Verbindung set-
zen; insbes. genaue Leistungs-
angaben;
=> zusatzliche V-Flache fir neue | Kann im Bebauungsplan nicht festge- nein
Netzstation? setzt werden, da weder Standort noch
.| Notwendigkeit geklart sind; bei Bedarf
muss ein Standort auf 6ffentlicher Fl&-
che (z. B. Griinflache) gesucht werden.
4. Gesundheitsamt
Schreiben vom 05.11.2013
Keine Einwéande. Weitere Beteiligung. ja
5. Industrie- und Handelskammer
Region Stuttgart
Keine Einwande. Weitere Beteiligung. ja




Nr.

Trager offentlicher Belange/
Behorde/Stelle /Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

Kabel BW GmbH
Schreiben vom 24.10.2013

Im Planbereich liegen Versor-
gungsanlagen der Kabel BW; In-
teresse an Erweiterung des glas-
faserbasierten Kabelnetzes in
Neubaugebieten.

Information wird zur Kenntnis genom-
men.

Landesnaturschutzverband
Baden-Wiirttemberg
Schreiben vom 06.12.2013

Schlief3t sich vollinhaltlich der
Stellungnahme NABU an; kinftig
reicht Anfrage an NABU.

Siehe Stellungnahme NABU.

Naturschutzbeauftragter Stutt-
gart

Keine Stellungnahme.

Regierungsprasidium Stutt-
gart, Ref. 21, Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz
Schreiben vom 05.11.2013

Raumordnung: keine Bedenken.

Flachennutzungsplan (FNP)
zeitnah berichtigen; die Wohn-
baufldche dann in die Flachenbi-
lanz einer kinftigen FNP-Ande-
rung einstellen;

nach Genehmigung Mehrferti-
gung an Regierungsprésidium
Stuttgart; Info bei Berichtigung
FNP.

Stralenwesen und Verkehr:
Geh- und Radweg entlang Bahn-
kérper mit 1,2 m hohem Zaun /
Gelénder+ Kniestab abgrenzen;
an Uberwegen Zaun/ Gelénder
hinter die Aufstellflache; ausrei-
chende Ausleuchtung;

Baumachsen mind. 4,5 m vom
Gleis entfernt; Ausnahme:
schmalkronige Bdume; Abstande
gibt SSB vor.

Wird veranlasst und in der Begriindung
behandelt.

Sache der Bauausfiihrung. Forderung
wurde an das stadtische Tiefbauamt,
das fur die Bauausfiihrung zusténdig ist,
weitergeleitet. '

Wurde im Bebauungsplan beriicksichtigt
(Baume nur Richtlinie).

ja

ja
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Nr.

Trager offentlicher Belange/
Behorde/Stelle /Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

Luftfahrt: keine Bedenken.

Denkmalpflege:

Hinweis auf friihere Anregungen
zur Prospektion der Flachen der
archéologischen Kulturdenkmale.

Wurde in den Bebauungsplan Gibernom-
men.

ja

10.

Stadtwerke Stuttgart
Schreiben vom 09.12.2013

Keine Einwéande.

11.

Sfuttgarter StraRenbahnen AG
(SSB)
Schreiben vom 24.10.2013

Zusétzlicher Z-Uberweg nicht
durch SSB finanziert => iber
stadtebaulichen Vertrag bzgl. Er-
schlieRungskosten abhandeln;
Info Uiber aktuellen Sachstand;

Geh- u. Radweg entlang der
Bahn mit Zaun / 1,2 m hohem
Gelander + Kniestab;

Wurde im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Z-Uberweg ist in der Begriindung er-
wahnt.

Sache der Bauausfiihrung. Forderung
wurde an das stadtische Tiefbauamt,
das fur die Bauausfiihrung zustandig ist,
weitergeleitet.

ja

Abstand Baumachse/Gleisachse:

bei Kronendurchmesser
max. = 6,0 m =>mind. 4,5 m;

bei Kronendurchmesser
max. =3,0m =>mind. 3,0 m.

Wurde im Bebauungsplan beriicksich-
tigt.

ja

12.

Terranets BW GmbH
Schreiben vom 10.10.2013

Keine Anlagen im Gebiet des Be-
bauungsplans. Weitere Beteili-
gung nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

13.

Verband Region Stuttgart
Schreiben vom 07.11.2013

Der Planung stehen regionalpla-
nerische Ziele nicht entgegen,;

-8 -




Nr.

Tréager offentlicher Belange/
Behorde/Stelle /Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

Bebauungsplan in Vorbehaltsge-
biet zur Sicherung von Wasser-
vorkommen:;

Weiterhin am Verfahren beteili-
gen.

Hinweis wurde in die Begriindung auf-
genommen.

Wird weiter beteiligt.

ja

ja

14.

Verkehrs- und Tarifverbund
Stuttgart GmbH
Schreiben vom 31.10.2013

Keine Einwéande.

An Halteste_l_le ,Suttnerstralle”
zweiten Z- Uberweg einrichten.

Wurde im Bebauungsplanverfahren be-
rucksichtigt.

ja

15.

NABU Gruppe Stuttgarte. V.
Schreiben vom 05.11.2013

Malinahme zumindest teilweise
»auf der griinen Wiese*; kein Ein-
vernehmen mit Pkt. 5.2 Arten-
schutzbelange;

vor Fortfiihrung der Planung:

Brutvogeluntersuchung,
Erfassung Wildbienen- und Heu-
schreckenarten,

weitere Insektengruppen;
Untersuchungen als Rast- und
Nahrungsgebiet (Zugzeiten /
Winter);

Ergebnis ,Gutachten Okologie Ornitholo-
gie Quetz & Biro fur Landschaftspla-
nung Koch®“ vom Dezember 2014:

Im Geltungsbereich wurde 2014 das
Vorkommen von insgesamt 27 Vogelar-
ten festgestellt. Davon kommen je 13 Ar-
ten als Brutvogelarten und 13 als Durch-
zigler vor; eine Art mit dem Status Nah-
rungsgast. Zwei der Brutvogelarten
(Haussperling und Star) sowie 3 Nah-
rungsgaste sind in der Vorwarnliste der
Roten Liste von Baden-Wirttemberg
aufgefuhrt. Die als Nahrungsgéaste vor-
kommenden Arten Griinspecht, Mause-
bussard und Schwarzmilan sind national
besonders und streng geschiitzt; alle tb-
rigen Arten sind besonders geschtzt.
Durch die Neubebauung werden diese
Arten in ihrem Lebensraum nicht erheb-
lich eingeschrankt. Es sind keine beson-
deren Mallnahmen zu deren Schutz er-
forderlich.

-9-
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Nr.

Trager offentlicher Belange/
Behorde/Stelle /Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

folgende Modifizierungen:

Einbeziehung bestehender
Griinzonen + Gehdlze in den
Planbereich,

verbindliche Vorgabe: Griinanla-
gen mit eher nattrlichem Charak-
ter,

Erhalt + strukturelle Verbesse-
rung (Neupflanzung) Streuobst-
wiesenrest,

Verzicht auf 9-stéckiges Ge-
baude wegen stérender Wirkung
auf Arten wie den Schwarzmilan,
der gréRere Reviere beansprucht
(N&he zum Naturschutzgebiet
Unteres Feuerbachtal mit dem
Eschbachwald); '

Der Haussperling kommt im Bereich der
bestehenden Gebaude vor; eine Veran-
derung dieser Gebaude, die zu einer Be-
eintrachtigung der Vorkommen bzw. des
Lebensraumes fuhren kénnte, wird mit
der Planung nicht initiiert. Der Star
kommt mit einem Brutpaar auf einer gré-
Reren Freiflache 6stlich der Suttner-
straflde vor. Da auf den Grinflachen gré-
Rere Altbaumbestande erhalten bleiben,
kénnen dort vorhandene Baumhdéhlen
weiterhin als Nistplétze genutzt werden;
Uberdies wird durch das Aufhdngen von
Nisthilfen der Verlust an Brutmd&glichkei-
ten kompensiert werden (Siehe Festset-
zung im Bebauungsplan).

Weitere relevante Arten wie z. B. Zaun-
eidechsen wurden im Planungsgebiet
nicht festgestellt.

Eine Ausweitung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans wird als nicht not-
wendig angesehen.

Begriff ,Blumenrasen® wurde in den pv-
Festsetzungen ibernommen.

Die geplanten Wohnh&user sowie die
notwendigen Flachen fur Garagen und
Stellplatze lassen hier keinen Erhalt von
Streuobststrukturen zu. Der tatséchliche
Flachenverbrauch durch baurechtlich
notwendige Stellplatze kann erst im Rah-
men der Bauausfuhrung bestimmt wer-
den.

Der Bebauungsplan setzt Prioritéten fir
den Wohnungsbau; mit dem 10-stécki-
gen Gebaude an der Kreuzung Baltha-
sar-Neumann-Stralle / Suttnerstralie ist
ein stadtebaulicher Hochpunkt gesetzt.
Ein Verzicht darauf widerspricht dem po-
litisch einstimmig beschlossenen Kon-

zept, hier Wohnungen zu errichten. Es

-10 -
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Nr.

Trager offentlicher Belange/
Behdrde/Stelle /Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

verbindliche Vorgaben zum Ein-
bau von Nistbausteinen und Nist-
hilfen; '

Vorgaben zum Aufh&ngen von
Nistkdsten an Baumen.

wird davon ausgegangen, dass Arten,

die grof3e Reviere beanspruchen, nicht
malgeblich negativ betroffen sind, zu-
mal in der Umgebung bereits mehrere

hohe Geb&ude vorhanden sind.

Als Ergebnis des vorliegenden Arten-
schutzgutachtens sind fur den Star Nist-
hilfen anzubringen. Dies ist im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt.

ja

16.

Regierungspréasidium Freiburg

Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau
Schreiben vom 27.03.2015

Bei etwaigen geotechnischen
Fragen werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durch
ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Ist jeweils im Rahmen der Bauausfiih-
rung zu prufen.
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