Anlage 6 b

‘Bebauungsplan mit Satzung iiber értliche Bauvorschriften
MonchfeldstraBe / Balthasar-Neumann-Strafe (Miihl 85)
im Stadtbezirk Miihlhausen
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB und § 74 LBO

mit Anregungen gem. § 3 (2) BauGB

Anregungen - frithzeige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit
Erérterungstermin

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Ziele und Zwecke der Planung lagen in der Zeit vom 14. bis 27. September 2012 im
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung und im Bezirksrathaus Mihlhausen aus.
Wahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Der Erérterungstermin fand am 18. September 2012 im Burgerhaus in Stuttgart-Muhl-
hausen statt. Anwesend waren 114 Biirgerinnen und Burger. Nach kurzer Einfihrung in
die Planungsabsichten und den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens wurden von den
Anwesenden nachfolgende Anregungen vorgetragen.

Beteiligter Nr. Stellungnahme der Verwaltung bferii(_:k-
Anregungen sichtigt
Beteiligte Nr. 1
Einspruch gegen die Aufstellung
eines Bebauungsplans.
Der wirksame FNP sieht hier Der wirksame FNP Stuttgart wird im tw
Grunflache vor; Verfahren gemafR den gesetzlichen '
Vorgaben teilweise berichtigt.
hier befindet sich ein artenrei- Eingriffe in die Grunstrukturen sind un- v
cher, wertvoller Baumbestand, vermeidlich, da dem Wohnungsbau die )
der zum allergréRten Teil ver- héhere Prioritédt eingerdumt wird; der
nichtet wirde; kein Verzicht auf | Baumbestand bleibt weitgehend erhal-
die Durchgriinung des stark be- | ten und wird durch Neupflanzungen er-
bauten Wohngebiets; ganzt.
erhaltenswerte Kleingarten mit | Die Kleingérten mussen zu Gunsten nein
hoher Lebensqualitat fuir die Nut-| der geplanten Wohnbebauung aufge-
zer; geben werden; die Stadt ist bestrebt,
den Nutzern Ersatzflachen anzubieten,
auch hier wird der Schaffung von
Wohnraum durch Nachverdichtung
Vorrang gegeben.
die Neubebauung ist dem Ver- | L-férmige Baukérper und geeignete ja
kehrslarm der MonchfeldstraRe | Grundrisse kénnen zusammen mit
MalRnahmen wie Schallschutzfenster
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Beteiligter Nr.
Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

berilick-
sichtigt

unmittelbar ausgesetzt; Schall-
schutzfenster sind keine Lésung
(=>Beliftung?);

Keine Reduzierung/kein Verlust
der erreichten Lebensqualitat
durch den Verlust von Grunfla-
chen und Baumen.

das Larmproblem im Sinne der DIN
4109 bewaéltigen. Der Bebauungsplan
enthélt entsprechende Festsetzungen
auf der Grundlage des BauGB.

S.0.

tlw.

Beteiligte Nr. 2
3 Schreiben (08./21./24.09.2012)

08.09.:

Skepsis zu Bebauungsplanvor-
entwurf in Anbetracht des bevor-
stehenden Erdrterungstermins.

21.09.: -
Der Bebauungsplanvorentwurf
beeintrachtigt nicht die Umge-
bung;

in Stuttgart besteht eine hohe
Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum;

das ausgewiesene Baugebiet
entspricht ganz SIM, das die Au-
Renentwicklung einschrénken
will;

die vorgelegte Planung ist mode-
rat und durchfuhrbar;
Voraussetzung: ausstehende
Klima- und L&rmgutachten ste-
hen dem Bebauungsplanvorent-
wurf nicht entgegen;

das Angebot von Stellplétzen in
Tiefgaragen muss befriedigt wer-
den; evtl. Strallenraum aufwei-
ten;

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Schalltechnische Un-
tersuchung vom 20. Oktober 2015 be-
statigt die Realisierbarkeit der geplan-
ten Wohnnutzung.

. Der Bebauungsplan enthélt beides.

ja




Beteiligter Nr.
Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

Ampelschaltungen an Verkehrs-
aufkommen anpassen;

eine Akzeptanz des neuen Fun-
parks durch Kinder und Jugend-
liche kann erwartet werden;

die Tankstelle mit Waschanlage
ist hier ein Fremdkérper (= Larm-
quelle, nachtlicher Treffpunkt);

Bereitstellung von E-Bikes, Car-
sharing-Stellplatzen und Strom-
tankstellen prifen;

die Stadt will den Gartenbesit-
zern bei der Suche nach Ersatz-
gelande behilflich sein;

der Verlust von ca. 50 gré3eren
Baumen und niederem Geléande-
bewuchs ist bedauerlich; kein
wirklicher Ausgleich durch Er-
satzpflanzungen; jedoch kein
Vergleich zum Schlossgarten

(S 21).

24.09.:
Offentlich vorgestellter Plan ist
gelungen und eine gute Lésung;

wenn nicht in die Flache, dann in
die H6he bauen:

Vorschlag 1:

drei Punkthochh&user an der
Ménchfeldstralle mit je 14-18
Stockwerken; Realisierung der
KiTa an der ehemaligen Endhal-
testelle der Straflenbahn (Fun-
park);

Nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens, sondern ggf. Regelung
durch die Verkehrsbehérde.

Zur Kenntnis genommen.
Der Fun-Park liegt aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.

Zur Kenntnis genommen.

Die private Tankstelle hat grundsétzlich
Bestandsschutz; der Eigentiimer des
Grundstiicks hat jedoch signalisiert,
dass er stattdessen Wohnungsbau fa-
vorisiert; entsprechend wird Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Carsharing-Stellplétze kénnen bei Be-
darf eingerichtet werden,; ,
wird in der Begriindung erwéhnt.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zahlreiche Ersatzpflanzungen mindern
die Auswirkungen.

Altbaumbestand kann in Grunflache er-
halten werden.

Zur Kenntnis genommen.

Nordlich der Suttnerstral’e wird mit ei-
nem 10-geschossigen Punkthaus ein
stadtebaulicher Akzent gegeniiber dem
angrenzenden 5- bis 6-geschossigen
L-férmigen Baukoérper gesetzt.
Angrenzend an das CUHH ist die neue
Kita vorgesehen. Diese ist fir 6 Grup-
pen geplant und soll voraussichtlich auf
2 Geschossen des L-formigen Baukor-

pers untergebracht werden.
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Beteiligter Nr.

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-

Anregungen sichtigt

Die Festsetzung WA (Allgemeines
Wohngebiet) I&sst neben einer Wohn-
nutzung in dem Bereich auch andere
Nutzungen, z. B. Einrichtungen flr so-
ziale Zwecke zu.

Vorschlag 2: Diese Planung liegt heute im Land- nein

Planung von Prof. Bacher aus schaftsschutzgebiet und grenzt an ein

1970 aufgreifen => Hochh&user | Waldgebiet; keine Realisierungschan-

zwischen Haselwaldle und Ha- | cen.

selwaldlesweg entlang der H6-

henlinie des Freibergs.

Beteiligte Nr. 3

Unterschriftenliste mit 653 Unter-

schriften von Anwohnern / Biir-

gern, Uberreicht durch die Betei-

ligten Nr. 3

Forderungen: Die geplante Nachverdichtung mit nein

Kein Abriss der Garagen, Wohnh&usern ist stadtebaulich ge-

kein Abriss der Kleingarten; wiinscht und erforderlich; daher-wird ihr
eine héhere Prioritat eingeraumt.

kein Abriss des Spielplatzes; Es erfolgt kein Eingriff in den bestehen-| ja
den Spielplatz.

kein Abriss der Tankstelle. Das Grundstiick der Tankstelle befindet| nein
sich in Privateigentum. Die Tankstelle
hat zwar Bestandsschutz, der Eigenti-
mer favorisiert jedoch eine Wohnbe-
bauung. Da Tankstellen das angren-
zende Wohnen stéren kénnen, wird
hier Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Es liegt in der Entscheidung des
Eigentimers, wie lange die Tankstelle
weiterbetrieben werden kann.

Anregungen der Beteiligten Nr.3:

nein

Erhebliche Beeintrachtigung der
Lebensqualitat durch weitere
Nachverdichtung — noch mehr
Verkehr, L&rm und Dreck;

Einer Nachverdichtung mit Wohnungs-

bau (= Innenentwicklung vor Aul3enent-
wicklung) wird die héhere Prioritat ein-

geraumt. '
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Beteiligter Nr.
Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

zu den Hauptverkehrszeiten kol-
labiert der Verkehr in Richtung
Muhlhausen und Rot bereits
heute;

in der Umgebung stehen Be-
standswohnungen leer;

die Kleingarten missen als
Frischluftschneise erhalten blei-
ben;

bzgl. Parken ist die Balthasar-
Neumann-Stralde derzeit voll-
kommen ausgelastet; auBerdem
Nutzung als P+R-Platz, durch
Lkw und durch die Rentenan-
stalt;

Zur Kenntnis genommen,;

das zuséatzliche Verkehrsaufkommen
ist nicht erheblich und ist durch das be-
stehende StralRensystem verkraftbar;
die Leistungsfahigkeit kann ggf. durch
Anpassung der Ampelschaltungen ge-
steigert werden.

Zur Kenntnis genommen;

hat nichts mit dem Wohnungsmangel in
Stuttgart allgemein zu tun. Einzelne
Leerstande stellen den grundsatzlich
vorhandenen Wohnraumbedarf nicht in
Frage.

Stellungnahme des Amtes fiir Umwelt-
schutz:

,In Teilbereichen des Plangebietes so-
wie in dessen unmittelbarer Nachbar-
schaft sind nachtliche kalt- und frisch-
luftproduzierende Flachen gelegen. Die
Kaltluftstromungen folgen zunachst der
Orografie (= beschreibende Darstellung
des Erdoberflachen-Reliefs). In der
ausgepréagten Phase der Kaltluftbildung
dominieren Kaltluftflisse vorwiegend
aus den Gebieten Lindenbachtal,
Reisachmulde-Lemberg und Feuerba-
cher Tal, so dass eine Umlenkung in
dstliche Richtung erfolgt.

Die bestehenden Freiflachen kénnen
damit nicht als zusammenhangende
Luftleitbahn angesehen werden. Der
kinftig bebaute Streifen zwischen der

. Monchfeldstralle und der Balthasar-

Neumann-Stralle lasst durch mehrere
Unterbrechungen der Bebauung auch
weiterhin Méglichkeiten der Querliuf-
tung zu.”

Eine Verbreiterung der Balthasar-
Neumann-Stral’e erméglicht neben ei-
nem Geh- und Radweg zusatzlich die
Unterbringung von Stellplatzen.

nein

nein

tiw.




Beteiligter Nr.
Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-
sichtigt

einzige Tankstelle und Kfz-Re-
paraturwerkstatte fir Freiberg
und Ménchfeld muss bleiben; Ar-
beitsplatze erhalten; Tankstelle
als Kommunikationszentrum der
Birger,;

von Jugendlichen selbst errichte-
ter Pavillon als Treffpunkt und
zur Kommunikation muss erhal-
ten bleiben;

Frage, warum nicht an der frihe-
ren Endhaltestelle der Stral3en-
bahn gebaut wird; Flache sei un-
genutzt.

Die Tankstelle befindet sich in Privatei-
gentum; die Eigentiimer bevorzugen
hier Wohnungsbau; eine Tankstelle in-
mitten von Wohnhé&usern fihrt auch zu
Konflikten.

Der Pavillon wird innerhalb einer 6ffent-
lichen Gruinflache gesichert; das ge-
plante Wohnhaus, das an die Grinfla-
che angrenzen wird, hat an dieser
(Ruck-)Seite die Nebenrdume.

Neben dem neuen Funpark liegen alle
unbebauten Flachen im Landschafts-
schutzgebiet; daran grenzen einzelne
Biotope und Wald an. Teile liegen im
Naturschutzgebiet Unteres Feuerbach-
tal; eine Bebauung ist hier nicht még-
lich.

nein

ja

nein

Beteiligte Nr. 4

Sehr dichte Bebauung, Abhol-
zung von Bdumen; Wegfall der
bendtigten Tankstelle; Vermin-
derung der Wohnqualitat.

Der geplanten Wohnbebauung wird Pri-
oritat eingeraumt; der Wegfall von Bau-
men lasst sich insofern nicht vermei-
den; entsprechende Ersatzpflanzungen
sind festgesetzt. Die Tankstelle befin-
det sich in Privateigentum; der Eigenti-
mer mdchte die Wohnbebauung.

nein

Beteiligte Nr. 5

Die Parkplatzprobleme kénnen
nicht birgerfreundlich geldst
werden;

Alle baurechtlich notwendigen Stell-
plétze kénnen nachgewiesen werden.
Eine Verbreiterung der Balthasar-
Neumann-Stralle erméglicht neben ei-
nem Geh- und Radweg zusétzlich die
Unterbringung von Stellplatzen.

thw.




Beteiligter Nr.

Stellungnahme der Verwaltung

beriick-

im Geltungsbereich befindet sich
eine Grunflache mit Baumen, die
ein Beitrag zu hoher Lebensqua-
litat ist;

eine Bebauung im Planbereich
wird auf Grund der Unzumutbar-
keit fir die Anwohner abgelehnt
(erhéhter Feinstaub durch Zu-
nahme des Autoverkehrs, Larm-
pegel, nachlassende Frischluft-
zufuhr). :

Dem Wohnungsbau wird Prioritét ein-
geraumt; die geplante Bebauung fuhrt
zwar zu einer Reduzierung der Griunfla-
chen, eine Unzumutbarkeit ist jedoch
nicht erkennbar, zumal die Larmbeein-
trachtigung aus der Monchfeldstrale,
die an der bestehenden Bebauung ent-
lang der Balthasar-Neumann-Stralte
heute ankommt, durch die Neubebau-
ung verringert wird.

Anregungen sichtigt
keine umweltfreundliche Lésung | Durch Verkehrszahlung am 16. April thw
des Autoverkehrs zur Einfahrt in | 2013 wurde ein Leistungsnachweis fir '
die MénchfeldstralRe méglich; diesen Knotenpunkt erbracht. Dem-

nach fahren die meisten Fahrzeuge in
der Zeit zwischen 12:30 Uhr und
13:30 Uhr von der Balthasar-Neumann-
Stralle auf die Ménchfeldstralle. Da es
in dieser Spitzenstunde nur 30 Fahr-
zeuge sind, kann der Knoten zusétzli-
che Kfz aufnehmen.
‘die vorhandene Griinflache ist Eine Reduzierung der Grunfldchen fiw
ein Beitrag zur Lebensqualitat. I&sst sich nicht vermeiden; '
die Pflanzung neuer Bdume, z. B. als
Baumreihen entlang des geplanten
Geh- und Radwegs und an der Baltha-
sar-Neumann-Strale soll die Eingriffe
teilweise ausgleichen.
Beteiligte Nr. 6 | Ja
Ausweisung des Planbereichs Der wirksame FNP Stuttgart wird im
im FNP als Grunflache; Verfahren gemaf den gesetzlichen
Vorgaben berichtigt.
nein

Beteiligte Nr. 7
Erweiterung des Christoph-Ul-
rich-Hahn-Hauses geplant.

Bauvorhaben wird in den Bebauungs-
plan mit einbezogen; sinnvolle nordost-
liche Grenzbegradigung zu neuem
Baugrundstiick soll umgesetzt werden.




