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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich entlang des siidlichen Bereiches der Laustrafe im Stadt-
teil Sonnenberg des Stadtbezirks Stuttgart-Méhringen. Es umfasst den wesentlichen
Teil des zentralen Versorgungsbereiches des Stadtteils nebst angrenzender Randberei-
che.

Innerhalb des Plangebiets sind Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen vorhan-
den, welche vor allem die Versorgung fiir den Stadtteil Sonnenberg ubernehmen. Eine
gewisse Konzentration dieser Nutzungen ist insbesondere in Form der Ladengruppe am
stdlichen Anfang der Laustralte auszumachen (Laustralle 3), weitere Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen sind im weiteren Verlauf der Laustralle anzutreffen. Zu-
dem kommt der Wohnbebauung eine grof3e Bedeutung zu. Sie ist an der Laustralie ne-
ben den erwahnten Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben verhaltnismalig stark
vertreten — bei gemischt genutzten Geb&uden vor allem oberhalb des Erdgeschosses.
Die von der Laustrale abgehenden Seitenstrallen zeichnen sich vorwiegend durch
Wohnnutzung aus.

Malgebend flir die Abgrenzung des Geltungsbereiches sind die potenziellen Ansied-
lungsmaéglichkeiten fur Vergniigungsstéatten und ahnliche Einrichtungen auf Grund des
bisherigen Planungsrechts. Solche Ansiedlungsmaéglichkeiten sind bislang im Wesentli-
chen im zentralen Versorgungsbereich Sonnenbergs gegeben. Um ein Eindringen von
gewerblichen Nutzungen und damit ein planungsrechtliches ,Umkippen® der benachbar-
ten Wohngebiete zu verhindern, werden zum Teil auch an den zentralen Versorgungs-
bereich angrenzende Bereiche, die heute durch allgemeine Wohnnutzung gepragt sind,
in den Geltungsbereich mit aufgenommen (so vor allem die Bebauung an der Anna-Pe-
ters-Stralde).

Wahrend bzw. im Nachgang der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde von Ein-
wohnerinnen und Einwohnern des Stadtteils Sonnenberg die Befiirchtung geéullert,
dass eine hohere Geschossigkeit entlang der Laustralle auf die Umgebung des Plange-
bietes ,Uberspringen” konnte - da diese Umgebung weiterhin nach der Eigenart der na-
heren Umgebung (§ 34 BauGB) zu bewerten ist - und eine Art ,Domino-Effekt” mdglich
ware. Deswegen wurde angeregt, den Geltungsbereich an den Randbereichen zu er-
weitern und eine ,Pufferzone” mit einer geringeren Anzahl der maximalen Zahl der Voll-
geschosse festzusetzen. Auch wenn eine solche Gefahr als verhaltnismaRig gering ein-
geschatzt wird, ist nicht ganzlich auszuschlieRen, dass im gewissen Rahmen ein ,Uber-
springen” der Geschossigkeiten méglich sein konnte. Daher wird diese Anregung aufge-
griffen und der Geltungsbereich gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss erweitert. Die
Erweiterung betrifft die Grundstiicke Turmhahnweg 4 und 8 (letzteres einschliellich des
Flurstiicks 5227/3) sowie Anna-Peters-Stralte 16 und 18. Mit Blick auf eine zweckma-
Rige Abgrenzung werden auch weitere Verkehrsflachen der Anna-Peters-Stralle mit in
den Geltungsbereich einbezogen. Fur die anderen Randbereiche existiert bereits eine
ausreichende ,Pufferzone”, sodass eine entsprechende Erweiterung des Geltungsberei-
ches hier nicht erforderlich war.

Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 2,06 ha.



2. Ziel und Zweck der Planung

Im Plangebiet gelten - mit Ausnahme eines kleineren Bereiches an der Degerlocher
Strafe - in planungsrechtlicher Hinsicht lediglich Festsetzungen bezlglich der Giberbau-
baren Flachen, Vorgarten sowie der Verkehrsflachen (,einfache Bebauungsplane®). Die
Art und das MaR der baulichen Nutzung sind daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Hiermit ist eine planerisch sinnvolle Steuerung von Vorhaben innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches an der Laustrale unter Beriicksichtigung seiner Funktion als E-
Zentrum sowie seiner Nachbarbereiche nur eingeschrankt moglich. Neben dem Erhalt
einer Nutzungsmischung in bestimmten Teilen des Geltungsbereiches soll insbeson-
dere auch mit Blick auf die anderen Zentren die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
gemal den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts (GRDrs 222/2008) gesteu-
ert werden. Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung soll eine Aussage dar-
Uber getroffen werden, welche Nutzungen im zentralen Versorgungsbereich von Son-
nenberg und seinen angrenzenden Bereichen zukinftig zuldssig sind, und letztlich auch
dariiber, wie der zentrale Versorgungsbereich abgegrenzt ist (Konkretisierung des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes). Weiterhin sollen mit dem aufzustellenden Bebau-
ungsplan die Vorgaben der Vergniigungsstattenkonzeption (GRDrs 670/2011) vollstan-
dig umgesetzt werden (vorliegend in Form eines Ausschlusses von Vergnlgungsstatten
und Wettblros). Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird schlie-
lich das MaR der baulichen Nutzung, welches sich bislang ebenfalls nach § 34 BauGB
richtet, geregelt. Etwas héhere Nutzungswerte gegeniiber der Bestandssituation wer-
den insbesondere entlang der Laustraf3e festgesetzt, um fir diesen zentralen Bereich
eine malvolle Nachverdichtung bzw. angemessene Baumasse zu ermdéglichen. Die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher erforderlich.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation / Geltendes Recht

3.1 Flachennutzungsplan
Der aktuelle Flachennutzungsplan Stuttgart stellt fur die im Geltungsbereich liegenden
Flachen - wie auch fiir den Uberwiegenden Teil Sonnenbergs - Wohnbauflache dar.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelbar.
Das gilt auch mit Blick auf die Festsetzung von Mischgebieten fiir einen Teilbereich des
Plangebiets. So sind Mischgebiete als kleinere Bereiche innerhalb einer Wohnbauflache
entwickelbar. Die konkreten kleinrdumigen Verhaltnisse sind durch den zentralen Ver-
sorgungsbereich Sonnenbergs mit seinen Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
gepragt. Dies spricht fiir eine Festsetzung als Mischgebiet von Teilen des Plangebietes,
was insoweit eine sinnvolle Fortentwicklung der Flachennutzungsplandarstellung ist,
ohne dass damit die Wohnbauflachendarstellung an sich in Frage gestellt wird. Die
Mischgebietsnutzung widerspricht deshalb nicht den Zielen des Fldchennutzungsplanes
und der Darstellung der Wohnbauflache. Die Grundzige der Flachennutzungsplanung
werden nicht berthrt.

3.2 Bebauungsplanung

Im Geltungsbereich wurde durchgehend Baustaffel 7 gemal Bebauungsplan 1953/9
festgesetzt. Dieser Baustaffelplan wurde jedoch in nicht-6ffentlicher Sitzung beschlos-
sen und ist daher formell nichtig. Die Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt bezlglich Art
und MaR der baulichen Nutzung in diesem Bereich daher nach § 34 BauGB (mit der in
dem nachfolgenden Absatz genannten Ausnahme fiir den Bereich entlang der Degerlo-
cher StralRe).

=G =



Dariiber hinaus gelten im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes die
Bebauungsplane 1929/79 (Ortsbauplan Sonnenberg), 1929/81 (Turmhahnweg) und
1936/115 (LaustralRe/Anna-Peters-Stralle). Der Bebauungsplan 1929/81 ubernimmt far
den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes inhaltlich die Festsetzung
des zuerst genannten Planes,; der Bebauungsplan 1936/115 &ndert fur einen kleineren
Bereich an der Degerlocher Stralle den zuerst genannten Plan. Alle drei Plane setzen
lediglich Baulinien, Vorgartenbereiche und die Verkehrsflache fest und sind dement-
sprechend als einfache Bebauungsplane zu werten. Ausgenommen hiervon ist der Be-
reich entlang der Degerlocher Stral’e, da hier der geltende Bebauungsplan 1936/115
auch Festsetzungen zur Stockwerkszahl, zur Geb&udetiefe und zum Geb&udeabstand
trifft.

Zur Umsetzung der Vergniigungsstattenkonzeption wurde am 26. Januar 2017 ein
neuer stadtbezirksbezogener Bebauungsplan (M6 235), 2017/3, beschlossen. Mit die-
sem sind auf Grundlage von § 9 Abs. 2b BauGB Vergniigungsstatten ausgeschlossen.
Der vorliegende Bebauungsplan tibernimmt diesen Ausschluss inhaltlich fur seinen Gel-
tungsbereich und schlieft zugleich auch Wettbiros aus, welche je nach inrer Ausgestal-
tung nicht zwingend als Vergniigungsstatten zu bewerten sind. Hiermit wird die vollstan-
dige Umsetzung der Vergniigungsstattenkonzeption fiir den Stadtteil Sonnenberg ge-
wahrleistet.

3.3 Denkmalschutz

Ein Teil des Plangebiets liegt im Bereich einer archaologischen Fundstelle (Verdachts-
flache Nr. 13). Im Jahr 1935 wurde beim StralRenbau in der Laustralte am Ostrand des
Grundstiickes von Haus Nr. 3 sowie im Bereich des Gehwegs in 40 cm Tiefe eine vor-
geschichtliche Kulturschicht mit einer Gefallkeramikscherbe entdeckt. In diesem Be-
reich lag wahrscheinlich eine vorgeschichtliche Siedlung (mdglicherweise aus dem Neo-
lithikum). Weitere Siedlungsreste kénnen im Umfeld noch vorhanden sein. Die archéo-
logischen Fundstelle stellt einen nach § 2 Denkmalschutzgesetz geschuitzten Bereich
dar und wird nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen worden.

Bei dem Gebaude Laustralle 12 handelt es sich um ein Kulturdenkmal gemaf § 2
Denkmalschutzgesetz (ehemalige Villa Kimmich). Weitere Denkmale liegen im Umfeld
‘des Bebauungsplanes.

3.4 Informelle Planungen

Zur Entwicklung einer gesamtstadtischen Strategie im Umgang mit Vergnugungsstatten
und ahnlichen Einrichtungen wurde am 27. Marz 2012 eine Vergniuigungsstattenkonzep-
tion vom Ausschuss fir Umwelt und Technik als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (GRDrs 670/2011). Ziele und Inhalte die-
ser Konzeption sollen in verbindliches Planungsrecht tiberfihrt werden, um kinftig un-
erwiinschte Entwicklungen zu verhindern. Dies geschah bzw. geschieht derzeit insbe-
sondere durch eine Vielzahl von stadtbezirksbezogenen Textbebauungsplanen, welche
die Regelungen bestehender Bebauungsplane durch entsprechende vergnigungsstat-
tenbezogene Festsetzungen andern. Teil der Umsetzung ist auch der vorliegende Be-
bauungsplan. Nach der BauGB-Novelle 2013 ist es zwar zwischenzeitlich méglich ge-
worden, unter bestimmten Voraussetzungen einen baugebietsunabhangigen Vergni-
gungsstattenausschluss vorzunehmen; hiervon macht auch der nunmehr beschlossene
stadtbezirksbezogene Textbaubebauungsplan Mé 235 Gebrauch. Zur vollstandigen
Umsetzung der Vergniigungsstattenkonzeption ist es jedoch nach wie vor erforderlich,
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Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, unzulassig sein. In dem allgemei-
nen Wohngebiet, welches fiir die Bereiche festgesetzt wird, die nicht mehr dem zentra-
len Versorgungsbereich zuzurechnen sind, werden auf Grund von § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO nur zur Versorgung des Gebiets dienende Laden zulassig sein. Mit der Steue-
rung des Einzelhandels durch die Festsetzung der genannten Baugebiete wird auch
dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rechnung getragen.

Um eine Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen zu férdern und insbesondere den
dort bestehenden Dienstleistungsbesatz grundsatzlich zu erhalten, soll in Teilen des
zentralen Versorgungsbereichs die Wohnnutzung in der Erdgeschosszone (und in den
Untergeschossen) ausgeschlossen werden. Dies betrifft vor allem die Bereiche, in de-
nen auch bisher keine oder nur wenig Wohnnutzung im Erdgeschoss vorhanden ist. Da-
fur soll das fur den zentralen Versorgungsbereich festzusetzende Mischgebiet entspre-
chend gegliedert werden.

Des Weiteren soll mit dem Bebauungsplan die Vergniigungsstattenkonzeption (GRDrs.
670/2011) umgesetzt werden. Eine Haufung der Nutzungsart Vergniigungsstétten, ins-
besondere von Spielhallen, fihrt zu einer stadtebaulich unerwiinschten Verdrangung
traditioneller Handels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe und wiirde damit die Ver-
sorgungsfunktion fir den Standort an der sudlichen Laustrale gefahrden. Durch Ver-
gnugungsstatten kdnnen negative Auswirkungen auf die Umgebung (Trading-Down-Ef-
fekt, Nutzungsverdréngung, Stérungen) erfolgen. So ware beispielsweise eine Verzer-
rung des Boden- und Mietpreisgefiiges durch die Zulassigkeit dieser Nutzungen zu er-
warten. Anders als in den starken und robusten Hauptgeschaftslagen der gréf3eren
Zentren in der Landeshauptstadt (sog. A-, B- und C-Zentren gemaR dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept) konnen Nutzungsvertraglichkeiten des zentralen Versorgungsbe-
_reiches an der Laustrale als E-Zentrum nicht hergestellt werden auf Grund des hier
vorhandenen sensiblen Bodenpreisgefiiges, der hohen Wohnanteile und dem Schutz
der Funktionen, die dem Wohnen dienen. Als Grundlage fiir die planungsrechtliche
Steuerung der Ansiedlung von Vergniigungsstatten wurde die erwéhnte, stadtweite Ver-
gnuigungsstattenkonzeption erarbeitet. Im Stadtbezirk Stuttgart-Méhringen - und damit
auch im Plangebiet - ist kein Zulassigkeitsbereich in diesem Sinne fur Vergniigungsstat-
ten und ahnliche Einrichtungen vorgesehen. Vergniigungsstatten, Wettbiiros (diese
kénnen je nach Ausgestaltung nicht als Vergniigungsstétten, sondern als Gewerbebe-
triebe einzustufen sein), Bordelle und bordellartige Betriebe sind somit im Plangebiet
auszuschlieBen. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten ist fiir den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes durch den bereits erwahnten stadtbezirksweiten
Textbauungsbebauungsplan rechtswirksam umgesetzt. Um die Vergniigungsstatten-
konzeption vollstandig umzusetzen, wird der aufzustellende Bebauungsplan bei der
erstmaligen Festsetzung der Art der baulichen Nutzung auch Wettbiiros ausschlieen.
Der Ausschluss von Vergniigungsstatten wird inhaltlich aus dem stadtbezirksweiten
Textbauungsplan tbernommen. Bordelle und bordellartige Betriebe sind bereits auf
Grund der Regelungssystematik der Baunutzungsverordnung in den beiden Baugebie-
ten nicht zulassig.

Neben der Art der baulichen Nutzung soll v. a. auch das Maf der baulichen Nutzung
festgesetzt werden. Unter Beriicksichtigung der bestehenden stadtebaulichen Situation
und Qualitdten im Gebiet, aber auch im Sinne zukiinftiger Entwicklungsméglichkeiten
wird im allgemeinen Wohngebiet eine maximale Anzahl der Vollgeschosse von Z = lI
und - soweit es nicht an der LaustraRe liegt - eine Grundflachenzahl von 0,25 festge-
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setzt. Mit der Beschrankung der Grundflachenzahl soll auch der Druck auf die im Plan-
gebiet vorhandenen Freirdume, die nicht zuletzt zur stadtebaulichen Qualitat des Plan-
gebietes wesentlich beitragen, verringert werden. Etwas héhere Nutzungswerte gegen-
Uber der Bestandssituation werden entlang der Laustrale festgesetzt (Grundflachen-
zahl von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet bzw. 0,4 im Mischgebiet). Die maximale An-
zahl der Vollgeschosse betragt im Mischgebiet grétenteils Z = Ill. Fir Bereiche, die be-
reits gegenwartig durch eine niedrigere Bebauung gekennzeichnet sind und welche als
Randbereiche in besonderer Beziehung zu den angrenzenden allgemeinen Wohngebie-
ten stehen, wird eine maximale Anzahl der Vollgeschosse von Z = |l festgesetzt (Be-
reich der Ladengruppe westlich der Laustralte und das Backereigrundstiick nérdlich der
Anna-Peters-Stralie, Laustralie 22).

Die Regelungen zur Uberbaubaren Grundstiickflache der bislang geltenden Bebauungs-
plane werden inhaltlich weitgehend in das neue Planungsrecht Gbernommen, wobei al-
lerdings im Einzelfall kleinere Anpassungen mit Blick auf geanderte Gegebenheiten und
Erfordernisse vorgenommen werden. Zur grundséatzlichen Erhaltung der bestehenden
stadtebaulichen Kérnung wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bau-
weise mit einer Langenbegrenzung der Gebaude auf maximal 20 m bzw. 30 m und zu-
dem eine ausschlielliche Zulassigkeit von Einzelhdusern oder Doppelhdusern festge-
setzt. Malvolle Pflanzverpflichtungen werden vorgegeben, um die Durchgriinung des
Plangebietes zu férdern bzw. ékologischen Belangen Rechnung zu tragen. Des Weite-
ren werden zur Erhaltung des bestehenden, weitgehend einheitlichen Erscheinungsbil-
des hinsichtlich der Dachform sowie zur Férderung einer stadtebaulichen Mindestquali-
tat ortliche Bauvorschriften zur Dachgestaltung und zu Werbeanlagen festgesetzt.
SchlieBlich ist die Festsetzung von (passiven) Schallschutzmalnahmen erforderlich, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

4.2 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt fiir die baulich nutzbaren Bereiche die Gebietsarten Mischge-
biet und allgemeines Wohngebiet fest.

Ré&umliche Abgrenzung

Als Mischgebiet (Ml1 und MI2) werden die Bereiche ausgewiesen, welche dem zentra-
len Versorgungsbereich zuzurechnen und gegenwartig durch eine ausgepragtere
Mischnutzung gekennzeichnet sind. Fir diese Bereiche ist auch zukinftig eine
Mischnutzung planerisch angestrebt. In raumlicher Hinsicht besteht das ausgewiesene
Mischgebiet aus drei Teilen, welche allesamt an der Laustral3e liegen. Damit orientiert
sich die Ausweisung stark an der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. Die unmittelbar am stdlichen Eingang der
LaustralBe liegenden Grundstiicke und der Bereich nérdlich der Backerei werden nicht
als Mischgebiet ausgewiesen und damit nicht dem zentralen Versorgungsbereich zuge-
rechnet. Die insoweit vorgenommenen geringfiigigen Abweichungen zur Abgrenzung im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept sind als konzeptionell zuldssige Konkretisierung je-
ner gréberen Bereichsabgrenzung zu bewerten. Das Mischgebiet wird dergestalt geglie-
dert, dass die Wohnnutzung in einem Teilbereich grundsétzlich in allen Geschossen zu-
lassig ist (Ml4; festgesetzt fur LaustraBe 4 bis 12), wahrend sie in den restlichen Teilbe-
reichen erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig ist (Ml2).

Als allgemeines Wohngebiet (WA) werden solche Bereiche ausgewiesen, welche be-
reits heute vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt sind. Die Wohnnutzung soll mit die-
ser Festsetzung entsprechend gesichert werden und ein Eindringen anderer, mit ihr
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nicht vertraglicher Nutzungen vermieden werden. Neben den bereits erwahnten Berei-
chen am sudlichen Eingang zur Laustrafle und nérdlich der Backerei werden die Berei-
che entlang der Anna-Peters-Stralle, Degerlocher Stral’e, Falkenstralie, Kremmler-
stral’e und Turmhahnweg als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Zuldssige Nutzungen und Ausschliisse im Mischgebiet

Die zulassigen Nutzungen in den beiden festgesetzten Baugebietsarten orientieren sich
weitgehend an dem Katalog der jeweils zulassigen Nutzungen der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO). In Abweichung zur Baunutzungsverordnung sind im Mischgebiet ledig-
lich Vergniigungsstatten, als Gewerbebetrieb zu beurteilende Wettbiros, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig. Im Mz
sind zusatzlich Wohnungen im Untergeschoss und im Erdgeschoss ausgeschlossen.

Hinsichtlich der ausgeschlossenen Vergniigungsstatten und Wettbiiros, die nicht als
Vergniigungsstitten betrieben werden (also insbesondere reine Wettannahme- und
Wettvermittlungsstellen), ist insbesondere auf die gesamtstadtische Vergnugungsstat-
tenkonzeption der Landeshauptstadt Stuttgart, auf deren Grundlage die Zulassigkeit
von Vergniigungsstatten neu geregelt werden soll (GRDrs 670/2011), zu verweisen so-
wie auf die obigen Ausfiihrungen unter Gliederungsziffer 3.4 und 4.1.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes haben sich bisher nicht im Plangebiet etabliert
und werden als untypisch fiir das Plangebiet angesehen. Zur Vermeidung von Stdrun-
gen, die mit dieser Nutzung einhergehen kénnen, und insbesondere auf Grund der zu
erwartenden Stellplatzproblematik werden diese Betriebe im Mischgebiet (wie auch im
allgemeinen Wohngebiet) ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie auf Grund ihres extensiven Fla-
chenbedarfs und der engrdumigen Bebauungssituation in der bereits aufgesiedelten
zentralen Ortskernlage nicht sinnvoll angeordnet werden kénnen.

Im Mischgebiet werden ebenfalls Tankstellen ausgeschlossen, da die Ortskernlage an
keiner Stelle dieser Baugebiete die Ansiedlung von Tankstellen zulasst, ohne Konflikte
mit immissionsempfindlichen Nutzungen, wie dem Wohnen, auszulésen.

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe, welche nach Art, Lage oder Umfang nicht nur
unwesentliche Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung oder auf die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung haben, sind bereits gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO in ei-
nem Mischgebiet ausgeschlossen. Insbesondere zur Vermeidung einer Einzelhandels-
agglomeration, welche Auswirkungen wie grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe haben
kénnen, werden im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss und in den
Untergeschossen zugelassen. Damit wird nicht zuletzt den Zielen der Raumordnung
(Regionalplan Plansatz 2.4.3.2.8 (Z)) Rechnung getragen. Einzelhandelsbetriebe haben
sich im Plangebiet bisher nicht oberhalb der Erdgeschosszone etabliert, sodass die Be-
schrankung der Grundstiickeigentiimer als relativ gering zu bewerten ist. Der Aus-
schluss geschieht daher in erster Linie vorsorglich.

Fremdwerbung hat sich bisher nicht in-dem Plangebiet etabliert. Zur Vermeidung von
Stérungen und zur Erhaltung der Attraktivitat des zentralen Versorgungsbereiches wird
diese ausgeschlossen.



Im Mz ist anders als im M1 die Wohnnutzung erst ab dem ersten Obergeschoss zulas-
sig. Hiermit soll eine Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen in der Erdgeschosszone
gefordert und insbesondere der dort bestehende Dienstleistungsbesatz grundsatzlich
erhalten werden. Daher betrifft diese Festsetzung vor allem die Bereiche, in denen auch
bisher keine oder nur wenig Wohnnutzung im Erdgeschoss vorhanden ist. Um die ange-
strebte Etablierung einer starkeren Nutzungsmischung zu férdern, wurde auf die Fest-
setzung eines erweiterten Bestandschutzes nach § 1 Abs. 10 BauNVO bewusst ver-
zichtet. So hétte insbesondere der erweiterte Bestandschutz bei Erneuerungen und Er-
weiterung eine Verfestigung der bestehenden Situation hinsichtlich der Wohnnutzung in
der Erdgeschosszone bewirken kénnen, was stadtebaulich nicht gewiinscht ist. Dies
stellt natirlich eine gewisse Beschrankung der Nutzungsmdglichkeiten fir die Grund-
stiickseigentiimer dar. Unter Beriicksichtigung des verfolgten Planungszieles, die Nut-
zungsmischung zu starken, wird dies jedoch als vertretbar angesehen, zumal die Wohn-
nutzung in den Obergeschossen zulassig bleibt. Im Ubrigen genieRen die bestehenden
und bauordnungsrechtlich genehmigten Wohnungen im Erdgeschoss allerdings passi-
ven Bestandschutz.

Die Realisierung von Bauvorhaben, fiir die bereits eine bestandskraftig erteilte Bauge-
nehmigung vorliegt, wird durch den Ausschluss von Wohnen im Erdgeschoss nicht tan-
giert.

Zuldssige Nutzungen und Ausschliisse im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind Vergnligungsstatten, Bordelle und bordellartige Be-
triebe sowie Einzelhandelsbetriebe, die nicht (nur) als Laden zur Versorgung des Ge-
biets dienen, bereits nach der Regelungssystematik der BauNVO bzw. Fremdwerbung
nach der Landesbauordnung ausgeschlossen. Hinsichtlich der auch hier ausgeschlos-
senen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist
auf die bereits oben fiir das Mischgebiet gemachten Ausfiihrungen zu verweisen, wel-
che hier analog bzw. in besonderer Weise gelten.

4.3 Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird als maximale Anzahl der Vollgeschosse, Trauf-
héhe und als Grundflachenzahl festgesetzt.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet ist vorwiegend eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen vorhanden. Ge-
rade an der LaustralRe vermitteln jedoch auch einige Geb&ude durch eine ausgepragte
Sockelzone ein dreigeschossiges Erscheinungsbild, ohne dass die Gebaude im pla-
nungsrechtlichen Sinne drei Vollgeschosse aufweisen wiirden. Das Geb&ude der Le-
benshilfe, Laustralle 6, wurde entsprechend dem ehemaligen Bestand genehmigt und
weist tatsachlich drei Vollgeschosse auf. Es wurde vor kurzem fertiggestellt. Um eine
dem zentralen Versorgungsbereich entsprechende Nachverdichtung zu erméglichen,
sollen im Mischgebiet maximal drei Vollgeschosse zugelassen werden. Hiermit soll
nicht zuletzt ein (bescheidener) Beitrag zur Verbesserung der Wohnraumversorgung in
der Stadt Stuttgart geleistet werden. Die Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollge-
schosse von Z = |ll beschrénkt sich auf den ,Kern" des Mischgebiets. Fiir die Randbe-
reiche des Mischgebiets im Bereich der heute vorhandenen Ladengruppe am sudlichen
Eingang der Laustralle sowie dem Bereich nérdlich der Anna-Peters-Stralke wird dem-
gegeniiber eine maximale Anzahl der Vollgeschosse von Z = || festgesetzt, da diese
beiden Bereiche bereits gegenwartig durch einen Gebaudebestand mit geringerer Héhe
gepragt sind. Zudem ist der jeweilige Baublock abgesehen vom kleinen Mischgebietsteil
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ansonsten durch Wohnbebauung gepragt, welche nicht mehr dem zentralen Versor-
gungsbereich zuzurechnen ist und fiir die eine Nachverdichtung durch eine héhere Ge-
schossigkeit nicht beabsichtigt ist. Um einen kleinen ,Splitter* mit einer htheren Ge-

- schossigkeit fur den ansonsten zweigeschossigen Baublock zu vermeiden, wird fur
beide genannten Bereiche eine baublockweit einheitliche maximale Anzahl der Vollge-
schosse festgesetzt.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird durchgéangig eine maximale Anzahl der Vollge-
schosse von Z = |l festgesetzt. Dies entspricht dem Bestand und dem gegenwértig be-
reits Zulassigen.

Maximale Traufhéhe :

Neben der maximalen Zahl der Vollgeschosse wird fir den Bereich entlang de
LaustralRe, soweit Z = lll vorgesehen ist, zusatzlich eine maximale Traufhéhe festge-
setzt. Hiermit soll das héhenmalige Erscheinungsbild der Bebauung erganzend zur
Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse geregelt werden. Die sidliche
LaustralBe hat als zentraler Versorgungsbereich eine besondere Bedeutung fir die
Wahrnehmung und stadtebauliche Identitdt Sonnenbergs, sodass eine zusatzliche Ho-
henbegrenzung in Form einer maximalen Traufhéhe erforderlich ist, zumal dies der ein-
zige Teilbereich ist, in dem eine dreigeschossige Bebauung zugelassen wird. Die maxi-
male Traufhéhe von 9 m firr das Mischgebiet (soweit dreigeschossig) soll eine gewisse
Flexibilitéat bei den Raumhodhen gewahrleisten und damit auch Laden- oder Bironutzun-
gen ermdglichen. Um das Ziel der wirksamen Héhenbegrenzung nicht zu sehr zu ,ver-
wassern”“, wird jedoch davon abgesehen, die Spielrdume allzu gro3ziigig zu gestalten.

Grundflachenzahl

Fir das Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt; fir die Teile des
allgemeinen Wohngebiets an der LaustralRe eine solche von 0,3. Damit wird entlang der
Laustralle auch durch die Grundflachenzahl eine gewisse Nachverdichtung gegenuber
dem Bestand ermdglicht.

Fur das tbrige Plangebiet gilt eine Grundflachenzahl von 0,25. Hierbei besteht bei ein-
zelnen, derzeit gering bebauten, Grundstiicken ein gewisser Spielraum zur Nachver-
dichtung. Mit Blick auf den Schutz der Freirdume und der mit ihnen bestehenden stadte-
baulichen Qualitat wird dieser jedoch starker begrenzt als an der Laustrale.

Bei nur wenigen Grundstiicken im Plangebiet liegt die vorhandene, faktische Grundfla-
chenzahl Gber den nun festgesetzten Werten: Dies betrifft die Grundsticke Anna-Pe-
ters-StraRe 13 und 15 sowie Turmhahnweg 4. Diese Grundstiicke dirfen zukinftig nur
im geringeren Male bebaut werden als es dem Bestand entspricht. Diese Einschran-
kung ist erforderlich, um den angesprochenen Schutz der Freirdume fir die Grundstu-
cke, die nicht an der Laustral3e liegen, zu gewahrleisten. Fur die Grundstiucke Turm-
hahnweg 4 und Anna-Peters-Stralle 15 liberschreitet der heutige Gebaudebestand die
festgesetzte Grundflachenzahl nur im verhaltnismaRig geringen Male, sodass auch die
Einschrankung nur gering ausfallt. Die Bebauung des Grundstiickes Anna-Peters-
StralRe 13 Uberschreitet das festgesetzte Mall demgegeniiber deutlich. Wiirde man die-
ses Grundstiick durch eine entsprechend héhere Grundflachenzahl ,einfangen®, so wir-
den die Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete nach der BauNVO uberschritten und
fur den betroffenen Bereich eine deutliche Nachverdichtung erméglicht werden. Dies
stiinde im deutlichen Widerspruch mit dem Zielen der Planung.
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4.4 Festsetzungen zur liberbaubaren Grundstiicksfliche und Pflanzverpflichtun-
gen
Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich weitgehend an
den festgesetzten Baulinien in den Bebauungsplanen 1929/79, 1929/81 und 1936/115.
Es wird jedoch davon abgesehen, die Baulinien der alten Plane wieder als solche fest-
zusetzen, vielmehr werden nunmehr nur noch Baugrenzen festgesetzt. Inhaltlich sind
damit keine nennenswerten Anderungen gegeniiber den bislang geltenden Festsetzun-
gen verbunden, da die Baulinien alten Rechts (d. h. vor Inkrafttreten der Baunutzungs-
verordnung) im Wesentlichen gleichwertig zu heutigen Baugrenzen sind.

Nur im geringen Umfang werden die Baugrenzen im vorliegenden Bebauungsplan ge-
genuber den Baulinien der alten Plane angepasst, um den veranderten értlichen Gege-
benheiten und veranderten Erfordernissen Rechnung zu tragen. Nennenswerte Ande-
rungen der Gberbaubaren Grundstiicksflache finden statt

e entlang der Falkenstral3e und der Kremmlerstral3e, wo die Baugrenze um etwa
zwei Meter naher in Richtung Verkehrsflache riickt,

e entlang der Nordseite der Anna-Peters-Strale und dem Bereich der Laustralle
nordlich der Anna-Peters-Stralle, wo die Baugrenze etwa um einen Meter néher
in Richtung Verkehrsflache riickt sowie

e an der Einmiundung Degerlocher Stralle/Laustralle, wo der bisher ausgesparte
Eckbereich des Grundstiucks Laustralle 2 nun weitgehend in die Uberbaubare
Grundstuicksflache einbezogen wird.

Im Bebauungsplan 1936/115 ist fir die Grundstiicke entlang der Degerlocher Strale -
anders als fur die Gbrigen Flachen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes - eine Tiefe des ,Baufensters” festgesetzt. Mit Blick auf die Vereinheitlichung der
Festsetzungen im Plangebiet wird diese Festsetzung nicht in den vorliegenden Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Eng in Verbindung mit den Baulinienfestsetzungen der bislang geltenden Bebauungs-
plane stand auch die Definition von Vorgartenbereichen. An dem planerischen Bestre-
ben um einen Vorgartenbereich wird grundsatzlich festgehalten. Hierzu werden stra-
Renbegleitende Pflanzstreifen (pvi-Flachen) festgesetzt, mit denen nunmehr auch eine
konkretere Pflanzverpflichtung einhergeht. Da teilweise Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsnutzungen im Plangebiet angesiedelt sind, die in Form von Schaufenstern und
Ahnlichem auf eine gewisse AuRenwahrnehmung angewiesen sind und sich dies nicht
mit einem Pflanzstreifen vertragen wiirde, sind Ausnahmen von der Pflanzverpflichtung
bei Grundstticken mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss méglich. Diese Ausnah-
meregelung ist mit Blick auf die VerhaltnismaBigkeit geboten. Mindestens 20 % der pvi-
Flache muss jedoch in jedem Fall begriint werden.

Neben den Festsetzungen zum Vorgartenbereich werden weitere Pflanzverpflichtungen
zur Begriinung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern festgesetzt. Dies dient
den 6kologischen Belangen im Allgemeinen und der Durchgriinung des Gebiets bzw.
Erhaltung oder Erhéhung der Versickerungsféahigkeit des Bodens im Besonderen.

4.5 Festsetzungen zur Bauweise
Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise als offene Bauweise mit ei-
ner Beschrankung der Gebaudelange auf max. 20 m (im WA) bzw. 30 m (im MI) festge-
setzt. Damit soll die stadtebauliche Kérnung der vorhandenen Bebauung, welche bisher
nicht durch lange Baukd&rper geprégt ist, erhalten werden.
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Die maximale Gebaudelange wird zwischen den Baugebieten differenziert; insbeson-
dere fiir das Mischgebiet wird eine etwas gréRere Gebaudelange als stadtebaulich ver-
traglich angesehen, zumal sich dort gréRere Gebaudelangen bis 30 m vereinzelt etab-
liert haben (Laustralle 3 und 20). Alle Gebaude im jeweiligen Baugebiet haben eine ge-
ringere Lange.

Zudem sind im Plangebiet nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig, was ebenfalls dem
Erhalt der stadtebaulichen Kérnung dienen soll. Hausgruppen sind gebietsuntypisch
und sollen zukiinftig auch nicht zulassig sein. Doppelhduser kommen zwar bisher im
Plangebiet nicht vor, lassen sich aber in dieser Hinsicht unproblematisch in das Plange-
biet integrieren.

4.6 Festsetzungen zu Garagen und Stellpliatzen
Zur Sicherung zukunftsfahiger Baumstandorte und aus gestalterischen Griinden sind
unterirdische Garagen mit mindestens 50 cm Erdiuberdeckung herzustellen.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Schotter, Rasengittersteinen oder
Ahnlichem) herzustellen. Ausnahmen kénnen bei Behindertenstellplatzen zugelassen
werden. Diese Vorschrift dient dem Schutz des Bodens und der Férderung der Grund-
wasserneubildung.

4.7 Festsetzungen zur Verkehrsfliche
Die festgesetzte Verkehrsflache zeichnet den Bestand nach. Es sind keine Anpassun-

gen der Verkehrsanlagen geplant.

Die Vorgartenbereiche entlang der Laustralle standen gemaf besonderem Planeintrag
der Bebauungsplane 1929/79 und 1936/115 unter dem ,Vorbehalt der spateren Heran-
ziehung zum Verkehrsraum der Stral3e". Diese Festsetzung entfallt mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan. Eine Uberfulhrung dieser Festsetzung in den vorliegenden Plan
(mit Blick auf die rechtliche Zulassigkeit ggf. in modifizierter Form) ist nicht erforderlich,
da die Laustralle in ausreichender Breite ausgebaut ist.

4.8 Festsetzungen zum passiven Schallschutz
Es werden Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Es wird auf die unten,
im Zusammenhang mit den Umweltbelangen gemachten Ausfitihrungen (Abschnitt 6.5)

verwiesen.

5. Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet wird die Dachform Satteldach, Walmdach und Mansardendach festge-
setzt, wobei die Dachneigung mindestens 30° betragen muss. Hierdurch soll das beste-
hende, weitgehend einheitliche Erscheinungsbild erhalten werden.

Bei eingeschossigen Anbauten und Gebaudeteilen sowie Garagen und Carports sind
auch Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis 15 ° Neigung zuldssig. Hiermit soll
eine gewisse bauliche Flexibilitat bei baulichen Anlagen bzw. Anlagenteilen, welche op-
tisch eher von ungeordneter Bedeutung sind bzw. bei denen die Ausgestaltung mit ei-
nem Sattel-, Walm- oder Mansardendach eher untypisch ist (Garagen und Carports),
ermdglicht werden.
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Zur Sicherung einer entsprechenden gestalterischen Qualitat der Dacher bzw. zur Ver-
meidung von Stérungen der Dachlandschaft wird zudem festgesetzt, dass Dachein-
schnitte und Dachgauben in ihrer Lange auf die Halfte der jeweiligen Geb&udelange be-
schrankt sind und maximal 1,65 m hoch sein dirfen. Dabei ergibt sich bei Dachein-
schnitten die Héhe als vertikale Ansichtshéhe der Offnung. Zudem werden weitere An-
forderungen fur Dacheinschnitte und Dachgauben vorgegeben.

SchlieRlich werden o6rtliche Bauvorschriften zu Werbeanlagen getroffen, um ein Min-
destmal an stadtgestalterischer Qualitat zu sichern und Stérungen zu vermeiden. Mit
den Vorschriften zu Werbeanlagen wird ist es den ansassigen Gewerbetreibenden nach
wie vor moglich sein, durch Werbung auf das jeweilige Geschaft bzw. den jeweiligen
Betrieb in angemessener Weise aufmerksam zu machen.

6. Umweltbelange

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, gelten
Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als
zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Insoweit erlibrigen sich die Anwendung der Ein-
griffsregelung und die Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz. Fiir den Bebauungs-
plan der Innenentwicklung ist zudem auch die Erstellung einer férmlichen Umweltpri-
fung nicht erforderlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB). Die wesentlichen
Umweltbelange werden aber ermittelt und in die Abwégung eingestellt.

Da das Plangebiet bereits komplett aufgesiedelt ist und nur wenige Festsetzungen ge-
troffen werden, welche sich zudem stark am Bestand bzw. dem derzeit planungsrecht-
lich Zulassigen orientieren, sind keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu befiirchten. Geringe Auswirkungen auf die Umwelt kénnen mit der Festset-
zung des Males der baulichen Nutzung entlang der Laustral’e verbunden sein, da et-
was héhere Nutzungswerte vorgesehen sind als es gegenwaértig dem Bestand ent-
spricht. Allerdings ist auch zu beriicksichtigen, dass ohne den vorliegenden Bebauungs-
plan auf Grund der dann nach wie vor geltenden Bewertung des Mafles der baulichen
Nutzung nach § 34 BauGB eine gewisse Eigendynamik eintreten kénnte und ggf. ho-
here Nutzungswerte realisiert werden kénnten. Insoweit hat der Bebauungsplan auch
eine begrenzende Wirkung hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung.

In beschranktem Mafe ergeben sich durch den Bebauungsplan auch positive Auswir-
kungen auf einzelne Schutzgiter, so durch die Festsetzung von (passiven) Schall-
schutzmaRnahmen sowie durch konkrete Vorgaben zum Vorgartenbereich, Dachbegri-
nungen bei Flachdachern oder flachgeneigten Dachern, Stellplatzgestaltung in Form
naher bezeichneter Pflanzverpflichtungen sowie értlicher Bauvorschriften zur Dachge-
staltung.

Auf folgende ausgewahlte Umweltaspekte wird hingewiesen.

6.1 Artenschutz

Hinweise, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die Planung betroffen
sein kénnten, liegen nicht vor. Mit letzter Sicherheit lasst sich das Vorhandensein ge-
schitzter Arten jedoch nicht ausschlieBen, sodass im Bebauungsplan auf die bei der
Durchfiihrung von BaumaRnahmen maRgeblichen artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen wird.
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6.2 Altlasten
Erkenntnisse tber verunreinigungsverdachtige Flachen liegen fur das Plangebiet nicht

Vaor.

6.3 Bodenschutz

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig aufgesiedelt. Auf Grund des verhaltnismafig ho-
hen Wohnanteils haben jedoch die meisten Grundstiicke mehr oder minder groRe
Hausgarten. Der Versiegelungsanteil ist groRtenteils unter 50 %; die Bodenqualitét ist
jedoch weitgehend als gering zu bewerten (siehe Planungskarte Bodenqualitat der
Stadt Stuttgart). Da der vorliegende Bebauungsplan keine neuen Baurechte schafft,
sondern nur im geringen Umfang Nachverdichtung ermdglicht, ist mit einer gréReren
Zunahme der Versiegelung auf Grund des Bebauungsplanes nicht zu rechnen. Die Bi-
lanzierung auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzepts Stuttgart (BOKS)
ergibt einen, im Verhaltnis zur FlachengréRe, geringfiigigen Verlust von 0,4 Bodenin-
dexpunkten.

6.4 Gewisserschutz und Uberflutungsgefiahrdung bei Starkregen-Ereignissen
Oberflachengewasser gibt es im Plangebiet nicht. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb
von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten, jedoch innerhalb der AuRen-
zone des Schutzgebietes fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg. Auswirkungen auf die Heilguellen durch diesen Bebau-
ungsplan kénnen jedoch praktisch ausgeschlossen werden.

Bei einem Starkregen-Ereignis kann das Oberflaichenwasser entlang der HauptflieR-
wege eine moderate Uberflutungsgefahrdung im Bebauungsplangebiet bilden. Im Hin-
blick auf den vorsorgenden Uberflutungs- bzw. Objektschutz gegen seltene Extremnie-
derschlage werden zur Schadensbegrenzung konstruktive SchutzmaRnahmen empfoh-
len. Ein textlicher Hinweis hierzu wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.5 Larm

Nach der Larmkartierung Stuttgart 2017 (gemafR EU-Umgebungslarmrichtlinie) ist fiir
die LaustralRe im Bereich der Grundstiicksgrenze von einen Tag-Abend-Nacht-Pegel
Uber von 24 Stunden (Lden) von bis zu 70 dB(A) und einen Nachtpegel von bis 60 dB(A)
auszugehen, wobei hier der StraRenverkehr als bestimmende Larmquelle auszu-
machen ist. Ahnliche La&rmimmissionen sind auch — hierauf Grund der N&he zur Stadt-
bahn — fir Teile der Kremmlerstrale und Degerlocher Strale festzustellen. In den Ein-
mundungsbereichen der Anna-Peters-Stralle und der Falkenstrale in die LaustraRe lie-
gen die Larmimmissionen aus dem Straenverkehr zwischen 55 dB(A) und 65 dB(A) im
24-Stunden-Mittel und zwischen 45 dB(A) und 55 dB(A) nachts, in den weiteren Stra-
Renabschnitten auch darunter. Der Gesamtlarmpegel kann sich gegentiber den Werten
der einzelnen Larmquellen noch erhéhen.

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts bzw. fir Allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im Grofteil des Plangebie-
tes deutlich Gberschritten. Es sind daher SchallschutzmaRnahmen fir einen Teil des
Plangebiets erforderlich.

Auf die vorliegende Larmbelastungssituation wird planerisch wie folgt reagiert:
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Innerhalb des festgesetzten Mischgebiets befindet sich ein Baudenkmal (Laustrale 12 -
ehemalige Villa Kimmich). Die Mischgebietsausweisung stellt keinen grundsatzlichen
Widerspruch zur Denkmaleigenschaft des Gebaudes dar. Ob die mit der Mischgebiets-
ausweisung grundsatzlich einhergehenden Nutzungsméglichkeiten tatséchlich realisiert
werden kénnen, wird auch davon abhéngig sein, inwieweit den Belangen des Denkmal-
schutzes Rechnung getragen werden kann. Eine gewerbliche Nutzungsméglichkeit ist
auf jeden Fall nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Das Baudenkmal Laustrale 12 wird
nachrichtlich Gbernommen.

9. Sozialvertraglichkeit und Gemeinbedarf
In allen festgesetzten Baugebieten sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Durch den Ausschluss von Vergnuigungsstéatten und ahnlichen Einrichtungen werden
soziale Unvertraglichkeiten, insbesondere mit Blick auf die Wohnnutzung, abgebaut.

Auf Grund fehlender Notwendigkeit werden im vorliegenden Bebauungsplan keine Ge-
meinbedarfsflachen ausgewiesen.

10. Bodenordnerische MaRnahmen/Planverwirklichung
Bodenordnerische MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes sind nicht erfor-
derlich. _

11. Kosten
Fir die Stadt entstehen durch diesen Bebauungsplan keine Herstellungskosten oder
Folgekosten.

12. Flachenbilanz
Allgemeine Wohngebiete (WA) 1,29 ha

Mischgebiete (MI) 0,58 ha
Verkehrsflachen 0,19 ha

Gesamtflache Geltungsbereich 2,06 ha

Stuttgart, 10. Mai 2017/31. Mai 2019
Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Dr.-Ing. roanA"

Stadtdirektor
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