Anlage 1 zu GRDrs 999/2020

Ausfiihrliche Begriindung:

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planerischen Zielsetzungen des fortgeschriebenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Stuttgart (GRDrs. 222/2008) im Gewerbegebiet
Hedelfingen Nord umgesetzt und planungsrechtlich gesichert werden.

Ausléser fur das Planverfahren war eine Bauanfrage des dort anséssigen Lebensmittel-
Discounters beziiglich der Erweiterung seiner Verkaufsflache auf ca. 1 450 m2. Diesem
wurde bereits im Jahre 2012 eine Erweiterung der Verkaufsflache von 800 m? auf

1'200 m? zugestanden, obwohl dieser mit seinem zentrenrelevanten Sortiment im Wider-
spruch zum o. g. Einzelhandels- und Zentrenkonzept steht. Damals wurden im Rahmen
der Abwagung die Belange des Discounterbetreibers berticksichtigt.

Das betroffene Gewerbegebiet liegt, mit Ausnahme des Flst. 1497 (Hedelfinger Stralke
161), aullerhalb des im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten zentralen Versor-
gungsbereiches Hedelfingen-Ortsmitte (D-Zentrum). Mit der aktuellen Planung wird das
stadtentwicklungspolitische Ziel verfolgt, den zentralen Versorgungsbereich in Hedelfin-
gen zu schitzen und zu stérken und das Plangebiet als Standort insbesondere fiir Hand-
werk, produzierendes Gewerbe sowie Biiro- und Verwaltungsgeb&dude zu sichern und zu
férdern.

Fur den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes gilt bisher der Bebau-
ungsplan Heiligenwiesen, Hedelfinger StraRe Teilbereich A (He 45, 1972/41) aus dem
Jahre 1972, der Gl (Industriegebiet) und GE (Gewerbegebiet) festsetzt. Der Bebauungs-
plan wurde hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung mit dem Bebauungsplan 1991/7 auf
die BauNVO 1990 umgestelit.

Mit diesem Planungsrecht kénnen die o. g. Ziele nlcht verfolgt werden.

Im Plangebiet sollen gemal dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevantem und nicht zentrenrelevantem Sortiment kiinftig ausgeschlos-
sen werden. Der bereits bestehende, baurechtlich genehmigte Discounter soll Bestands-
schutz genielBen und gemé&R § 1 Abs. 10 BauNVO gesichert werden, wobei Erneuerun-.
gen und Anderungen nur zuldssig sind, sofern die Verkaufsflache nlcht vergrolert wird.

Rechtsgrundlagen

Der Ausschluss der Einzelhandelsnutzung erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO,
wonach der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1972/41 in der Fassung des Bebauungs-
planes 1991/7 hinsichtlich der Zulassigkeit von einzelnen Unterarten von Nutzungen ge-
gliedert wird. In der Vergangenheit wurden von Eigentiimern von Grundstiicken im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 1972/41 Zweifel an einem rechtswirksamen Zustan-
dekommen des Bebauungsplanes gedufert. Aus Sicht der Verwaltung kann zumindest
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung von einer rechtswirksamen Festsetzung aus-
gegangen werden, da mit der Umstellung der Regelungen zur Art der baulichen Nutzung
auf die Bestlmmungen der BauNVO 1990 im Bebauungsplan 1991/7 eine ordnungsge-
méle Festsetzung erfolgt ist. Sollte im Streitfall ein Gericht trotzdem von der Nichtigkeit
der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in den Bebauungsplénen 1972/41 und
1991/7 ausgehen, bekréftigt der Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart ausdriick-
lich, dass die Regelungen dieses Bebauungsplanes auch auf der Grundlage des § 9 Abs.
2 a BauGB beschlossen worden wéren.
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Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 24. Juli 2018.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 10. August bis

24. September 2018 mit einem Erdrterungstermin am 17. September 2018 statt. Im Rah-
men dieser Beteiligung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden ab 23. Oktober 2018 gem. § 4 Abs. 1 BauGB be-
teiligt. Dabei wurden 5 Stellungnahmen abgegeben. Auf die Zusammenstellung der Stel-
lungnahmen in Anlage 5 wird verwiesen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte gemaR § 4 a Abs. 2 BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 14. Februar bis 16. Marz 2020.

Im Rahmen dieser Beteiligungen wurden Stellungnahmen vorgebracht, denen nicht
oder nur teilweise nachgekommen wird.

Das Amt fur Umweltschutz wies darauf hin, dass mit dem Planverfahren die Gelegenheit
bestlnde, Planrecht fiir die bestehenden Wohnnutzungen im Plangebiet an der Hedelfin-
ger Stralle zu schaffen. Dieser Anregung wurde nicht nachgekommen, da Gegenstand
dieser Planung die Sicherung des Gewerbestandortes ist.

Das Regierungsprésidium Stuttgart méchte gepriift haben, ob sich das geplante Vorha-
ben im angemessenen Sicherheitsabstand eines Betriebsbereiches gem. § 3 Abs. 5 ¢
BImSchG befindet. Diesem Wunsch wurde nicht nachgekommen, weil Gegenstand der
Planung nur der Ausschluss der Einzelhandelsnutzung ist und keine neuen Nutzungen
zugelassen werden. Weiterhin regte es an, den Ausschluss schutzbediirftiger Nutzungen
i. S. von § 55 Abs. 4 LBO zu priifen. Die Priifung ergab, dass hierfiir keine Notwendigkeit
besteht, da im dortigen Gewerbe- und Industriegebiet nicht mit einer Neuansiedlung sol-
cher Nutzungen zu rechnen ist.

Die wahrend der &ffentlichen Auslegung vom Betreiber des Lebensmitteldiscounters vor-
getragene Bitte, im Rahmen der Festsetzung zum Bestandsschutz nur die Verkaufsfla-
che, nicht aber die Geschossflache zu beschranken, wurde beriicksichtigt.

Der Forderung, auf einen Ausschluss des Einzelhandels vollsténdig zu verzichten, konnte
nicht nachgekommen werden.

Die Stellungnahmen.der Verwaltung zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB sind den Anlagen 6 und 7 zu entnehmen.

Die Anderung der Festsetzung hinsichtlich der Geschossflachenerweiterung bedingte ei-
ne erneute Tragerbeteiligung und &ffentliche Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB, die
vom 17. Juli bis 31. August 2020 durchgefiihrt wurde. Hierbei gingen nur Stellungnahmen
von Behdrden/Tragern 6ffentlicher Belange ein, wobei das Regierungsprésidium Stuttgart
seine Anregungen aus der ersten Beteiligung wiederholte.

Die Stellungnahmen der Verwaltung zur Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB sind der
Anlage 8 zu entnehmen.

Begriindung zum Bebauungsplan / Umweltbelange

Die Grundzuge und Beschreibung der Planung sowie die Griinde fiir die Festsetzungen
finden sich in der Begriindung mit Umweltbericht geméaR § 9 Abs. 8 BauGB vom 28. Juni
2019/ 22. Juni 2020 (Anlage 4). Auf diese wird hiermit verwiesen.

Seite 5





