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Die beabsichtigte Regelung von Vergniigungsstatten des Spiel-, Sex- und Ero-
tikgewerbes ist mit dem vorhandenen Planungsrecht, insbesondere den bisher
geltenden Satzungen Vergniigungseinrichtungen und andere, nicht zu gewahr-
leisten. Es ist daher erforderlich, das geltende Planungsrecht zu dndern. Ne-
ben der Zulassigkeit von Vergniigungsstétten kénnen damit auch Wettbros,
Bordelle und bordellartige Betriebe entsprechend den stadtebaulichen Zielen
der Stadt differenzierter und restriktiver als bisher geregelt werden. Es ist be-
absichtigt, die Regelungen zur Zulassigkeit von Vergniigungsstétten fiir das
gesamte Stadtgebiet neu zu fassen. Als Teil dieser gesamtstadtischen Rege-
lungen soll fur den Stadtbezirk Bad Cannstatt dieser Bebauungsplan aufge-
stellt werden.

Geltendes Recht und andere Planungen

Vergniigungsstattensatzungen von 1989

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird durch den Textbebau-
ungsplan zu Vergnigungseinrichtungen 1989/006 Vergniigungseinrichtungen
und andere Bad Cannstatt abgedeckt.

In der Vergnuigungsstattensatzung von 1989 wird die Zulassigkeit von Vergni-
gungsstatten, Bordellen und von gastronomischen Einrichtungen, die zum 6f-
fentlichen Raum hin Getranke und Speisen zum Verzehr anbieten, geregelt. In
dieser Satzung werden drei unterschiedliche Kategorien von Vergniigungsein-
richtungen vier verschiedenen Gebietstypen rdumlich zugeordnet. Diese raum-
liche Zuordnung basiert auf dem Gebietstypenplan aus dem Jahre 1979. Da-
nach sind z. B. in den Gewerbegebieten Spielhallen ausnahmsweise zuléssig.
Sofern in der Umgebung noch keine Spielhalle vorhanden ist, ist die Aus-
nahme zu gewahren. Auch in Gebieten, in denen die Zulassigkeit von Vorha-
ben gemal § 34 BauGB geregelt wird, kdnnen mit dieser vorhandenen Sat-
zung stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen nicht verhindert werden.

Nach der Rechtsprechung gelten die Festsetzungen solcher Bebauungspléne
nicht in Gebieten, fur die es keine Festsetzungen Uber die Art der baulichen
Nutzung gibt (§ 34 und § 35 BauGB-Gebiete). Es gibt im Stadtbezirk von

Bad Cannstatt mehrere solcher Gebiete, die entweder noch nicht Gberplant
wurden oder deren Bebauungsplane in nicht éffentlicher Sitzung beschlossen

“wurden und daher keine Rechtswirksamkeit entfalten.

Mit Einfiigung des neuen § 9 Abs. 2b in das Baugesetzbuch schuf der Gesetz-
geber die Moglichkeit, in Gebieten nach § 34 BauGB die Zul&ssigkeit von Ver-
gnugungsstatten zu regeln, ohne zuvor in gesonderten Bebauungsplanverfah-
ren die Art der baulichen Nutzung festsetzen zu missen. Die neue Regelung
bezieht sich aber alleine auf Vergniigungsstatten, so dass der Ausschluss von
Wettbtiros, sofern sie nicht als Vergniigungsstéatten einzustufen sind, Bordellen
und bordellartigen Betrieben in diesen Gebieten mit der Vorschrift des

§ 9 Abs. 2b BauGB nicht geregelt werden kann.

Der Textbebauungsplan 1989/006 wird durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Geltende Bebauungspline

 Im Plangebiet gelten folgende Bebauungsplane:

2017/013 Elly-Heuss-Knapp-Gymnasium
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2017/006
2017/001
2016/009
2016/008
2014/014
2014/013
2014/011
2013/005
2012/015
2012/003
2009/010
2008/018
2006/036
2006/027
2006/026
2005/019
2005/005
2005/001
2004/025
2004/008
2003/012
2003/002
2002/021
2002/007
2002/006
2001/018
2000/006
1999/003
1997/008
1997/001
1996/020
1995/006
1994/016
1994/014
1994/011
1994/010
1994/009
1993/017
1993/015
1992/024
1991/017
1991/007
1988/016
1987/025
1987/021
1987/018
1986/002
1985/010
1983/018
1983/012
1983/008
1982/010
1982/004

Erweiterung-Robert-Bosch-Krankenhaus
Benzstralle

Eichendorffschule
Reichenbachstralle mit Teilgeltungsbereichen 1-4
Deckerstralie/Gasteiner Stral’e
Darmstadter Stralle/Wetzlarer Stralle
Medien- und Stadtteilzentrum Rémerkastell/Hallschlag |l
Bellingweg/Reichenbachstralle
Rosensteintunnel/Leuzetunnel
Hofener/Oppelner Stralle
Durrheimer Stral3e

Lorcher Stralle/Sommestralle
Kegelen-/Elwertstralle

Hochflur Teilbereich 2
Hartensteinstralle

Sommerrain

Zuckerfabrik 1

Burgholzhof Teil 3.2

Pragstra3e/Im Schwenkrain
Steinhaldenfeld-Ost

Hochflur Teilbereich 1
Daimlerstralie

Burgholzhof Teil 3.3

Burgholzhof Teil 3.1

Auf der Steig/Daiberweg

Alte Untertiirkheimer Stral3e
Pragsattel/Léwentor (B10)

Siedlung Steinhaldenfeld
Brenzstralie

Wildunger Stra3e/Deckerstralie
Burgholzhof Teil 1

Espan

Schmidener Strale/Lehmfeldstralle
Bottroper Stralle

Einsteinstralle

Felger-/Badergasse

Alte Untertlirkheimer Stral3e
Zuckerleweg

Beskidenstralie

Teinacher Stral3e

Hunklinge-Ost

Umstellung auf die BauNVO 1990
Steinhaldenfeld-Ost
Schmidener Stralle/Edelweillweg
Zuckerbergstralle

Uberkinger Strale/Muhlgrin
Marktplatz

Rommelshauser Stralle

Auf der Steig/Daiberweg

Wildunger Strafe/Martin-Luther-StralRe
Bréhlesgasse
Heinrich-Ebner-Stralle
Bahnhof-/Seelbergstralle
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1982/001
1981/011
1979/007
1978/026
1978/007
1978/001
1976/016
1976/014
1975/012
1975/006
1974/027
1973/015
1972/031
1972/028
1972/007
1971/034
1971/031
1970/040
1970/039
1970/036
1970/009
1970/001
1969/049
1968/013
1968/005
1967/105
1967/099
1967/093
1967/090
1967/086
1967/048
1967/046
1966/065
1966/052
1966/045
1966/043
1966/039
1966/038
1966/034
1966/006
1965/106
1965/098
1965/096
1965/092
1965/088
1965/056
1965/047
1965/043
1964/101
1964/096
1964/093
1964/069
1964/068

Kleiner Ostring/Irisweg
Gewerbegebiet Hallschlag

Auf der Gans

Burgholzstral3e/Stralie B

Gasteiner Stralle
Wilhelmsplatz/Badstralle
Schmidener-/Gnesener Stralle
K&nig-Karl-StralRe/Eisenbahnstralle
Bad-/Marktstalle

Taubenheimstralie (Ehemalige Kraftfahrer Kaserne)
Waiblinger Stral3e/Priel3nitzweg
Endersbacher Stralle _
Bad Cannstatt (Winterhaldenstralle)
Prag-Hunklinge

Sparrhadrmlingsweg Jugendhaus
Arnold-Cahn-Weg

Darmstadter Strale, Sparrhdarmlingsweg
Espan (Krankenhaus)
Glockenstrale/Zuricher Stralle
Schmoller-/Steinhaldenstralie

In den Ringelgarten

Memberg

Muckensturm

‘Winterbacher Strale

Kegelenstralle/Elwertstralle
Bottroper StralRe/Dessauer Stralle
Mihigriin

Wiesbadener Stralle
Allmersbacher StralRe
Friedrich-List-Heim

Neckartalstralle

Glockenstralie

Darmstadter Stralde
Nirnberger/Beskidenstralle
Daimlerstral3e/Elwertstralle
Freiligrathstralle

Thorner Strale

Auf der Steig

Veielbrunnenweg '
Waiblinger Stral3e/NlUrnberger Stralle
Gleissbergstralie Altersheim
Birkenacker

Auf der Steig (Evangelische Kirche)
Taubenheimstralie

In den Ringelgérten
Martin-Luther-Stralle (Gemeinschaftsgarage)
Neckartal-/Brickenstralle
Wildunger-/Karlsbader Stral3e
Mannheimer Stralte

Uff-Friedhof

Rostocker Stralte

GanzhornstralRe

Voltastralle



1963/134
1963/109
1943/001
1939/051
1939/018
1939/011
1939/006
1939/002
1938/023
1938/009
1937/079
1937/047
1937/014
1937/001
1936/054

1936/044
1936/024
1936/023
1936/019
1936/014
1936/004
1935/500
1935/051

Waiblinger/Augsburger Stralle

Memberg

Minsterhalde und Untere Au

Auf der Altenburg zwischen Ziricher und Heidelberger Stralle
Dusseldorfer Stralde/Auf der Steig/Dessauer Stralde
Aberlin-J6rg-Stralie/Marienbader Stralle

Flandernstralle zwischen Badbrunnenstrale und Im Geiger
Veielbrunnenweg/Elwertstralle/Daimlerstralle

Nirnberger Strae/Verdun-/Badbrunnen-/Namurstralle
Pragstral3e/Haldenstralle

Gebiet zwischen Léwentorstral’e und Sparrharmlingweg
Marienbader Stral’e

Hallschlag zwischen Am Rémerkastell und Auf der Steig
Nurnberger Stra3e/Theodor-Veiel-/Tannenberg-/Karpatenstral3e
Daimlerstral3e zwischen Schmidener StralRe und Kénig-Karl-
Stralde

Rosenaustralie/Andernacher Weg

Gebiet zwischen Nirnberger Stralse und Tannenbergstralle
HahnemannstralRe (Robert-Bosch-Krankenhaus)

Beuthener Stralle zwischen Saarstralle und Eupener Stralle
Kreuznacher/Waiblinger/Nauheimer Stral3e

Beuthener Stral3e zwischen Nirnberger Stralle und Ilhmlingstrale
Baustaffelplan mit Ortsbausatzung

Nirnberger Stral’e/Augsburger Stralle/Saarstralle

In der Ortsbausatzung Stuttgart (OBS) von 1935 (Baustaffelplan 1935/500) sind
fur alle mit einfachen Bebauungsplanen tiberplanten Gebiete Festsetzungen
zur Art der Nutzung getroffen. Die Art der Nutzung wird in verschiedenen Bau-
staffeln definiert. Im Geltungsbereich sind nach der OBS Gebiete der Baustaf-
fel 1, Baustaffel 2, Baustaffel 3, Baustaffel 5, Baustaffel 6, Baustaffel 7, Bau-
staffel 8, Baustaffel 9, Baustaffel 10 sowie Industriegebiet ausgewiesen.

Die Ortsbausatzung von 1935 kannte den Begriff der Vergniigungsstatte und
des Wettbiiros nicht, auch Bordelle und bordellartige Betriebe werden nicht auf-
geflihrt, so dass diese Nutzungsarten gar nicht erfasst sind. Daraus kann zu-
néchst eine Zulassigkeit in einigen Baustaffelgebieten abgeleitet werden. Mit
diesem Bebauungsplan wird eine eindeutige Regelung zur Zul&ssigkeit von
Vergnligungsstéatten, Wettbiiros und Bordellen sowie bordellartigen Betrieben
getroffen und die Aussage zur Art der Nutzung nach der jeweiligen Baustaffel

erganzt.

Seit 1962 wurden Bebauungspladne nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aufgestellt. Im Geltungsbereich wurden in nach BauNVO aufgestell-
ten Bebauungsplanen reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wohngebiete
(WA), besondere Wohngebiete (WB), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (Ml),
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (Gl) und Sonderge-
biete (SO) festgesetzt. In diesen Gebieten gelten gemal BauNVO folgende Re-

gelungen:

Reine Wohngebiete (WR)

In WR-Gebieten sind weder Wettbliros, noch Vergniigungsstatten jeglicher Art
oder Bordelle und bordellartige Betriebe zulassig.

-7-









2.2.5

2.2.6

auch dieser Bebauungsplan in nichtéffentlicher Sitzung beschlossen wurde,
entfaltet er keine Rechtskraft. Bauantrage sind gemaf § 34 BauGB zu beurtei-
len. '

Die Gebaude Rommelshauser Stra‘fle 40,42,44,46,48,50 sowie Lerchenheide 2
wurden durch die Klarstellungssatzung 2011/14 in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil gemal § 34 BauGB einbezogen.

Fur die Bereiche, in denen die Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB zu
beurteilen ist, sind Festsetzungen auf Grundlage von § 9 Abs. 2b BauGB erfor-
derlich.

Laufende Bebauungsplanverfahren .
In Bad Cannstatt sind innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
insbesondere folgende Bebauungsplanverfahren anhangig:

Am 26. Mai 1987 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Ge-
biet Veielbrunnenweg/Restflache (Ca 234/2) gefasst. Der Geltungsbereich
wurde in Teilen mit Ca 283 neu lberplant.

Am 27. Mai 2003 wurde der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan
Kurviertel/Sicherung begriinter Blockinnenbereiche (Ca 275) gefasst.

Am 17. Februar 2009 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
NeckarPark (Ca 283) gefasst. Das Verfahren wird in Teilbebauungsplanen fort-
gefuhrt. Einige dieser Teilbebauungsplane haben bereits Rechtskraft erlangt.
Am 17. Februar 2009 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Am Zollamt NeckarPark (Ca 283.5) gefasst.

Am 1. Mai 2009 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Kur-
viertel - Erweiterung, Sicherung des begriinten Blockinnenbereichs Kénig-Karl-
StralRe/WilhelmstralRe/Liebenzeller Stralle (Ca 275.2) gefasst.

Am 20. Dezember 2011 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan Hochbunker Zuckerberg-StralRe (Ca 299) gefasst.

Am 23. Juli 2013 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Re-
gelung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Bad Cannstatt links des
Neckars und Munster westlich der Bahnlinie (Ca 305) gefasst.

Am 11. Oktober 2016 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Hofener/Gnesener StralRe (Ca 309) gefasst. Das Verfahren wird in Teilbebau-
ungsplanen fortgefiihrt. Das Bebauungsplanverfahren Ca 309.1 ersetzt das Be-
bauungsplanverfahren Hofener/Gnesener Stral’e (Ca 280).

Am 24. Juli 2018 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan St.-
Anna-Klinik (Ca 317) gefasst.

Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir die Baugebiete des Plan-
gebietes nachfolgende Flachen dar:

=  Wohnbauflachen
-10 -






2.2.10 Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Seit 2008 liegt das fortgeschriebene Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stutt-
gart vor. In diesem werden Zentrentypen ausgewiesen. Im Plangebiet befindet
sich das B-Zentrum Bad Cannstatt-Altstadt und die vier E-Zentren Wildunger
Stral3e, Ebitzweg, Bottroper Strale und Hallschlag/Rémerkastell.

2.2.11 Vergniigungsstattenkonzeption Stuttgart
Der Gemeinderat hat am 27. Marz 2012 eine neue gesamtstadtische Konzep-
tion zur Regelung und Steuerung von Vergniigungsstatten als stéadtebauliches
Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die Kon-
zeption ist die Grundlage fir die weiteren Planungen.
Gemal dem Ergebnis der Konzeption ist unter anderem vorgesehen, Vergnii-
gungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes sowie Bordelle, bordellar-
tige Betriebe und Wettbiros in allen Baugebieten auszuschlief3en und zur Be-
darfsdeckung lediglich in A-, B- und C-Zentren gemaf des fortgeschriebenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Zuléssigkeitsbereiche zu definieren.

2.2.12 Bahnflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich bahnrechtlich gewid-
mete Flachen. Da der Bebauungsplan keine neuen Baumdglichkeiten schafft,
das MaR der Nutzungen nicht erh6éht und keine zusétzlichen Nutzungsarten er-
maoglicht, sondern die vorhandenen Nutzungsarten einschrénkt, werden
dadurch keine wesentlich wertsteigernden oder die geplanten Bauma3nahmen
erheblich erschwerende Veranderungen vorgenommen.

2.2.13 BundeswasserstraBe Neckar
Bei den Wasserflachen des Neckars und der Hafenbecken handelt es sich um

Bundeswasserstralien. Sie sind der Planungshoheit der Landeshauptstadt
Stuttgart entzogen.

2.2.14 BundesstraBen 10 und 14
Teilabschnitte der B 10 als auch der B 14 liegen im Geltungsbereich dieses

Bebauungsplans.

2.2.15 Baumschutzsatzung
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes dehnt sich die Kern-
zone 2 der Baumschutzsatzung Uiber die Bad Cannstatter Altstadt nach Osten
bis an die Gnesener/Augsburger Stralle und nach Siiden bis zur Mercedes-
[Fracht-/Morlock- und DeckerstraRe aus. Im Nordwesten wird die Kernzone 2
durch die Prag-/Halden-/Neckartalstral3e sowie die Eisenbahnbiicke in der
Verlangerung der Viaduktstral’e begrenzt.

2.2.16 Heilquellengebiet
Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Heilquellenschutzgebiets. Betrof-

fen sind sowohl die Kern-, die Innen- als auch die AuRenzone.

2.2.17 Hochwassergebiet
.Gemal den Hochwassergefahrenkarten des Landes wird das Plangebiet bei
einem Extremhochwasserereignis im Bereich des NeckarParks, des Veielbrun-
nens und im Bereich der Altstadt Bad Cannstatt groRflachig tberflutet. Fihrt
ein 100-jdhriges Hochwasserereignis zu einem Versagen der Schutzeinrich-
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im Stadtbezirk Bad Cannstatt ist eine Konzentration auf das B-Zentrum festzu-
stellen. Mit der Ubernahme dieser Versorgungsfunktion stellt das B-Zentrum
Bad Cannstatt-Altstadt das stédtebaulich-funktionale Zentrum innerhalb des
Stadtbezirks dar.

Das B-Zentrum Bad Cannstatt-Altstadt wird durch einen dichten Einzelhan-
delsbesatz im dstlichen Haupteinkaufsbereich entlang der Bahnhofstralle

~ (Teilstiick FuBgangerzone) und der Seelbergstralle bis zum Cannstatter Carré
charakterisiert. Das Cannstatter Carré stellt mit seiner sehr hohen Einzelhan-
delsdichte auf mehreren Geschossebenen den funktionalen Mittelpunkt im
Ostlichen Haupteinkaufsbereich dar. Im westlichen und 6stlichen Hauptein-
kaufsbereich Giberwiegen kleine und "mittelgrof3e" Betriebe unterhalb der
Grenze zur Grol¥flachigkeit entlang der Seelberg- und Bahnhofstralle. Die K6-
nig-Karl-, Waiblinger Strae sowie die WilhelmstralRe verfiigen tber einen ver-
gleichsweise schwacheren Einzelhandelsbesatz, da dieser stark von Dienst-
leistungs- und Wohnnutzungen durchsetzt ist. Diesen Angebotsriickgang wei-
sen ebenso die nérdlichen und stidlichen Randbereiche der Altstadt auf, wel-
che zudem stellenweise Leerstande verzeichnen. In den StralRen auBerhalb
des B-Zentrums spielt der Einzelhandel nur noch eine geringe bis gar keine
Rolle mehr.

Ausgehend von den Kriterien einer hohen funktionalen Dichte und eines stabi-
len Bodenpreisgefliges, wurde das im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(2008) identifizierte und von der Vergntgungsstattenkonzeption fir Stuttgart
empfohlene B-Zentrum Bad Cannstatt-Altstadt auf einen Zulassigkeitsbereich
verkleinert. Der Zulassigkeitsbereich Bad Cannstatt-Zentrum erstreckt sich auf
den Bereich des Wilhelmsplatzes siidlich der BadstralRe/Waiblinger Stral3e,
auf Bereiche nérdlich des Bahnhofs Bad Cannstatt zwischen Martin-Mayer-
Steg, BahnhofstralRe, Frésnerstralie, Seelbergstralie, Daimlerstrale und auf
das Cannstatter Carré. '

Gegeniiber dem Vorschlag der Vergniigungsstattenkonzeption wurde der Zu-
lassigkeitsbereich Bad Cannstatt-Zentrum konkret ausgeformt und an die
stddtebaulichen Gegebenheiten angepasst, um eine sinnvolle Ausnutzung der
Grundstilicke zu gewahrleisten (siehe Anlagen 2 und 4).

Die zum Aufstellungsbeschluss vorgeschlagene Abgrenzung des Zulassig-
keitsbereichs wurde um die Grundstticke nérdlich der BadstralRe und des Wil-
helmsplatzes reduziert. Dem Schutz des bestehenden, empfindlichen Nut-
zungsgefuges und der Giberwiegend kleinteiligen Geschéftsstruktur sowie der
kulturhistorischen Bedeutung der Altstadt wird dadurch Rechnung getragen.
Stattdessen werden die Bereiche BadstraRe 11, Kénig-Karl-Stralle 66, Waib-
linger Strafle 12 und 14 in den Zulassigkeitsbereich aufgenommen, da hier
aufgrund der hohen funktionalen Dichte eine Zugehdrigkeit zum Hauptge-
schéftsbereich gegeben ist und somit grundsétzlich eine stadtebauliche Ver-
traglichkeit insbesondere von Vergniigungsstatten und Wettbliros besteht.

Im vorgesehenen Zuldssigkeitsbereich Bad Cannstatt-Zentrum sind Kernge-
biete und die Baustaffel 2 der OBS (entspricht im Wesentlichen einem Misch-
gebiet) festgesetzt. Am éstlichen Rand des Zuléssigkeitsbereichs Bad Cann-
statt-Zentrum liegt der Bebauungsplan 1997/001 Wildunger StralRe/Decker-
stralle, welcher innerhalb seiner Kerngebiete Vergniigungsstatten geman

§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausschliet. Einrichtungen mit kulturellem, kinstleri-
schen oder sportlichem Angebot kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
In dem innerhalb des Zuléssigkeitsbereichs Bad Cannstatt-Zentrum liegenden
Kerngebieten gemaR § 7 BauNVO des Bebauungsplans 1997/001 werden
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bisher ausgeschlossene Vergnugungsstatten gemaf.§ 1 dieser Satzung neu
zugelassen werden. Diese Teilbereiche werden dem Zulassigkeitsbereich Bad
Cannstatt-Zentrum zugeordnet, weil sie aufgrund ihrer hohen funktionalen
Dichte innerhalb des Hauptgeschéaftsbereichs im B-Zentrum Bad Cannstatt-
Altstadt die vergleichsweise besten Voraussetzungen fir eine regulierte An-
siedlung von Vergnigungsstatten bieten.

Gegenilber dem in der bisher geltenden Satzung 1989/006 Vergniigungsein-
richtungen und andere im Stadtbezirk Bad Cannstatt festgesetzten ,Zentrum*
ist der kiinftige Zulassigkeitsbereich raumlich neu gefasst.

Spielhallen und Wettbiros

Hinsichtlich nutzungsspezifischer Stérpotentiale zeigt sich, dass die gréfiten
Auswirkungen von Spielhallen und Wettbiiros von der Erdgeschosszone aus-
gehen, da sie hier funktionale Briiche erzeugen, die es in einer Hauptge-
schéaftslage zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches zu vermeiden
gilt. Die Trading-Down-Wirkung ist in der Erdgeschosszone am gréfiten. Das
Erscheinungsbild von Spielhallen durch Lichtwerbung, zugeklebte Schaufens-
ter und grofRe Werbeplakate - insbesondere im Erdgeschoss - wirkt sich nega-
tiv auf den angrenzenden &6ffentlichen Raum aus und wertet ihn ab.

Zur verbesserten Vertraglichkeit werden Spielhallen, Wettbiiros die als Ver-
gnugungsstatten zu charakterisieren sind und auch sonstige Wettburos, insbe-
sondere Wettannahmestellen, innerhalb des Zuléssigkeitsbereichs Bad Cann-
statt-Zentrum in den Erdgeschossen ausgeschlossen. In den Ober- und Unter-
geschossen sind Spielhallen und Wettbliros nur ausnahmsweise zulassig, so-
fern keine negativen Auswirkungen auf die stddtebauliche Situation zu erwar-
ten sind.

Das Erdgeschoss definiert sich dabei wie folgt: Erdgeschosse sind Ge-
schosse, die von der nachstgelegenen 6&ffentlichen Verkehrsflache aus sicht-
“bar sind und die nicht mehr als 2,30 m Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache,

- gemessen am hichsten Gelandepunkt an der Grenze der 6&ffentlichen Ver-
kehrsflache, liegen. Unter Verkehrsflache versteht man eine Flache, die dem
offentlichen Verkehr zu dienen bestimmt ist. Dazu zahlen auch die 6ffentlich
gewidmeten Zugangsbereiche des Martin-Mayer-Stegs zur Haltestelle Wil-
helmsplatz und zu den Gebauden Eisenbahnstralle 12/Kénig-Karl-Stralle 69
sowie Kénig-Karl-Strale 66/Badstralte 9/Badstralle 11 und die Zugangsberei-
che zum Cannstatter Carré auf der Héhe des Gebdudes Daimlerstralle 73. Mit
dieser Erdgeschossdefinition soll gewéhrleistet werden, dass sogenannte
Hochparterre- und Souterrain-Geschosse, die stiadtebaulich ebenfalls wie Erd-
geschosse wirken, auch den Beschrankungen dieser Satzung unterliegen.

Von negativen Auswirkungen ist auszugehen, wenn die Eigenart des Bauge-
biets nicht gewahrt wird. Unter Beriicksichtigung des Rechtsgedankens des

§ 15 BauNVO bedeutet dies, dass bauliche Anlagen im Einzelfall unzulassig
sind, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigen-
art des Baugebiets widersprechen. Sie sind insbesondere dann unzulassig,
wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die fiir die
Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind. '
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Um die Nutzungsvielfalt im Zuldssigkeitsbereich Bad Cannstatt-Zentrum zu si-
chern, ist die ausnahmsweise Zuldssigkeit an das stadtebauliche Ziel der Ver-
meidung einer Verdichtung derartiger Betriebe geknupft. Dieses Ziel wird, ent-
sprechend der Vergniigungsstattenkonzeption, in der Regel erreicht, wenn
derartige Betriebe einen Abstand von mehr als 110 m fuRlaufig (Hauseingang
zu Hauseingang) von der ndchsten bauordnungsrechtlich genehmigten Spiel-
halle oder Wettbiiro aufweisen.

Der vertragliche Mindestabstand fiir Spielhallen und Wettbiiros begriindet sich
aus der vorhandenen stadtebaulich-funktionalen Struktur im Bereich des line-
aren und von einer geschlossenen Bauweise gepragten Hauptgeschéftsbe-
reichs des B-Zentrums Bad Cannstatt-Altstadt. Bei einem Abstand von 110 m
kann davon ausgegangen werden, dass es zu keiner Haufung im Sinne einer
raumlichen Nachbarschaft von Spielhallen und Wettbliros kommt.

Vergniigungsstétten des Sex- und Erotikgewerbes, Bordelle und bordellartige
Betriebe

Die bisher geltenden Ausschluss-Regelungen nach dem Bebauungsplan
1989/006 zu Bordellen und bordellartigen Betrieben stimmen mit der Zielset-
zung dieses Bebauungsplans Uberein und werden daher ibernommen. Die
Ansiedlung von Vergniigungsstatten des Sex- und Erotikgewerbes, Bordellen
und bordellartigen Betrieben hatte extrem negative Auswirkungen auf die Ei-

- genart der Gebiete, auf das Bodenpreisniveau, auf die bestehende Nutzungs-

mischung, die umgrenzenden hohen Wohnanteile, die dem Wohnen dienen-
den Einrichtungen sowie auf die sozialen und kulturellen Einrichtungen. Ver-
gniugungsstatten des Sex- und Erotikgewerbes, Bordelle und bordellartige Be-
triebe sollen daher im Zulassigkeitsbereich Bad Cannstatt-Zentrum nicht zuge-
lassen werden. '

Sonstige Vergnigungsstétten

Sonstige Vergnugungsstatten sind ausnahmsweise zulassig, sofern keine ne-
gativen Auswirkungen auf die stéddtebauliche Situation zu erwarten sind. Ins-
besondere von Diskotheken, Feierhallen und Tanzlokalen sind i. d. R. keine
Auswirkungen auf das Boden- und Mietpreisgefiige zu erwarten. Von negati-
ven Auswirkungen ist auszugehen, wenn die Eigenart des Baugebiets nicht
gewahrt wird, wenn eine Betriebspragung vorliegt, die geeignet ist, das vor-
handene Wohnen wesentlich zu stéren oder wenn das Ortsbild insbesondere
durch eine Uberwiegend geschlossene oder fensterlose Fassade negativ be-
eintrachtigt wird.

Regelungen zur Zuldssigkeit von Vergniigungsstétten und anderen Ein-
richtungen im iibrigen Teil des Stadtbezirks Bad Cannstatt

Die im Plangebiet heute vorhandene Nutzungsverteilung mit Wohn-, gemisch-
ten, Kern-, Gewerbe-, Industrie-, Sondergebieten und Gemeinbedarfsflachen
entspricht im Wesentlichen den stadtebaulichen Zielen fiir den Stadtbezirk. Die
Eigenart der Gebiete soll daher erhalten bleiben. Durch die Nachfrage von
Standorten fir Spielhallen und Wettbtiros sind insbesondere die Gewerbe- und
gemischten Gebiete au3erhalb des Zulassigkeitsbereichs in ihrer Eigenart ge-
fahrdet.

Diese vorhandene Nutzungsmischung wird gegenwartig durch den verstarkten
Wunsch, Spielhallen und Wettbiiros zu etablieren, negativ beeinflusst, da zu
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ters ausgenommen, verfligt das Gewerbegebiet an der Grenze zum Stadtbe-
zirk Munster tber eine kleinteilige Struktur mit Betrieben vornehmlich aus dem
Baugewerbe sowie Bildungseinrichtungen. Der Bebauungsplan 1994/014
Bottroper Stral3e setzt fur die Gbrigen Flachen Gewerbegebiete geman

§ 8 BauNVO fest. Fur die ansassigen BIL-Schulen ist derzeit noch eine Flache
fur den Bau einer Turnhalle vorgesehen.

Hinsichtlich der nicht publikumsorientierten Auspragung des Gewerbegebietes
Zuckerfabrik ist zum Erhalt der Gebietstypik und zum Schutz der Entwick-
lungsmdglichkeiten im Rahmen dieser Gebietstypik keine Nutzungsvertraglich-
keit fur Diskotheken, Feierhallen, Tanzlokale und Swinger-Clubs gegeben.

Kleiner Ostring

Dieser Standort liegt im Stadtteil Sommerrain an der Gemarkungsgrenze zur
Nachbargemeinde Fellbach. Die Bebauungspldane 1982/001 Kleiner Ost-
ring/Irisweg und 1970/009 In den Ringelgéarten weisen Gewerbegebiete geman
§ 8 BauNVO aus. Es finden sich gemischte Nutzungen aus dem Gewerbe-
(Versandhandel, verarbeitendes Gewerbe, produzierendes Gewerbe, Kfz- und
Baugewerbe) und Dienstleistungssektor (Beratungs-, Reinigungs- und Werbe-
dienstleistungen). Der westliche Teil des Gewerbegebietes liegt in direkter
Nachbarschaft zu den Wohngebieten des Sommerrains.

Hinsichtlich der nicht publikumsorientierten Auspragung des Gewerbegebietes
Kleiner Ostring ist zum Erhalt der Gebietstypik und zum Schutz der Entwick-
lungsmdglichkeiten im Rahmen dieser Gebietstypik eine Nutzungsvertraglich-
keit fur Diskotheken, Feierhallen, Tanzlokale und Swinger-Clubs nicht gege-
ben. Aufgrund der von diesen Nutzungen ausgehenden Larmentwicklung ist
eine mit der im Gebiet selbst und westlich angrenzenden Wohnnutzung keine
Vereinbarkeit gegeben.

Voltastralte '

Im Gewerbegebiet Voltastralle Giberwiegen Einzelhandelsbetriebe gegeniiber
Betrieben der Dienstleistungsbranche. Punktuell finden sich Biiro- und Wohn-
nutzungen. Dartber hinaus wird das Kraftwerksgelande eines Energieversor-
gers Uber die VoltastralRe erschlossen.

Durch die Einzelhandelsnutzung ist das Gebiet als publikumsorientiert einzu-
stufen. Dennoch wird die im Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebau-
ungsplans vorgeschlagene ausnahmsweise Zuldssigkeit von Diskotheken, Fei-
erhallen, Tanzlokalen und Swinger-Clubs nicht weiterverfolgt. Die dafiir nétige
Umwandlung des im Bebauungsplan 1967/048 Neckartalstral3e planungs-
rechtlich festgesetzten Industriegebiets gemaR § 9 BauNVO in ein Gewerbe-
gebiet gemal § 8 BauNVO entspricht nicht der beabsichtigten, stadtebauli-
chen Entwicklung des Gebiets.

Hofener Stralle _

In diesem heterogenen Gewerbegebiet prasentieren sich Betriebe der Dienst-
leistungsbranche, des verarbeitenden, Beherbergungs- und Kfz-Gewerbes und
des Einzelhandels. Gerade kundenorientierte Nutzungen wie die Kfz-Werkstatt
in der Oppelner Stral3e, oder die Olgakrippe in der Sichelstralle bedingen die
Publikumsorientierung des Gebiets.

Die Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO des Bebauungsplans 2012/003
Hofener/Oppelner Strale grenzen dstlich an Gemeinbedarfsflachen eines So-
Zialzentrums sowie des katholischen Gemeindezentrums bzw. Kindergartens
(Bebauungsplan 1976/016 Schmidener/Gnesener Stralle). Aul3er im Norden,
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Literatur/Quellen/herangezogene Unterlagen und Planwerke
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gen Teilen insbesondere zum Schutz der Bevélkerung und der stadtebauli-

chen Ordnung aus. Mit vorliegender Planung werden Vergniigungsstatten da-

her im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der Regelungen im Zul&ssigkeits-
bereich Bad Cannstatt-Zentrum und des publikumsorientierten Gewerbege-
biets an der Pragstralie ausgeschlossen. Die durch die Planung vorgesehenen

Festsetzungen dienen im Wesentlichen dem Schutz und der Erhaltung der

vorhandenen stadtebaulichen und sozialen Strukturen und der Vermeidung

- von Fehl- bzw. unerwiinschten Entwicklungen im Stadtbezirk.

Da Vergnligungsstatten im Plangebiet beschrankt werden, fuhrt die Planung

langfristig zu glinstigen Wirkungen auf das Wohnumfeld. Die Planung fuhrt

nicht zu Wirkungen, die den Zustand der Umwelt verandern kénnten. Auch in
den Zulassigkeitsbereichen sind nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtiter

Mensch und Stadt- und Landschaftsbild nicht zu erwarten. In den Zul&ssig-

keitsbereichen sind nach geltendem Recht Vergniigungsstétten teilweise be-

reits zulassig. Durch die Abstandsregelung und den Ausschluss von Spielhal-
len und Wettblros im Erdgeschoss wird die Zulassigkeit im Vergleich zu den

bestehenden Bebauungsplédnen weiter eingeschrankt. Durch die Festsetzun-

gen dieses Bebauungsplanes ist lediglich eine geringe Anzahl zuséatzlicher

Vergnugungsstéatten moglich.

Durch den Bebauungsplan werden die vorgenannten Nutzungen nicht in ihrer

Zulassigkeit erweitert. Abweichend davon sollen

- in dem innerhalb des roten Zuléssigkeitsbereichs liegenden Kerngebiet des
Bebauungsplans 1997/001 Nutzungen, die seither ausgeschlossen waren,
gemal § 1 dieser Satzung neu zugelassen werden.

- in den innerhalb des violett abgegrenzten Bereichs liegenden Gewerbegebie-
ten der Bebauungsplane 2004/025 und 2000/006 Nutzungen, die seither aus-
geschlossen waren, gemal § 2 Abs. 3 dieser Satzung neu zugelassen wer-
den.

1.1.6 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lé6sungsmaglichkeiten
und der wesentlichen Auswahlgriinde
Anderweitige Mdglichkeiten als die Aufstellung eines Bebauungsplanes zum
Ausschluss von Vergniugungsstéatten fir den gesamten Planungsbereich be-
stehen nicht. Ordnungsrechtliche MaRnahmen alleine reichen im Sinne der ge-
botenen Regelung nicht aus.

1.2 Beschreibung der Priifmethoden

1.2.1 R&umliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche Schwer-
punkte der Untersuchungen
Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Wesentlicher Belang ist das Schutzgut Mensch. Weitere Schwerpunktbil-
dungen oder eine raumliche Ausdehnung der Untersuchungen sind nicht erfor-
derlich. '

1.2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden
Vorhandene Unterlagen wurden ausgewertet. Wahrend der Bearbeitung sowie
der friihzeitigen Beteiligung hat sich gezeigt, dass Uber die bekannten Gutach-
ten und Ausarbeitungen hinaus keine weiteren Sondergutachten oder vertie-
fende Untersuchungen zu Umweltaspekten erforderlich sind.
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1.2.3

1.3

1.31

1.3.2

1.3.3

134

21

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforder-
lichen Informationen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen bestanden nicht.

Ubergeordnete Vorgaben

Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Durch das Plangebiet verlauft die Naturraumgrenze zwischen der Stuttgarter
Bucht im stidwestlichen und dem Neckarbecken im nordéstlichen Teil Bad
Cannstatts. Mit den Landschaftsschutzgebieten Hochflur, Prag-Wolfersberg
und Schnarrenberg, Krailenshalde ragen Teile des Verbundes von Schutzge-
bieten im Bereich des Neckars in den Geltungsbereich. Des Weiteren kommen
besonders geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG
Baden-Wirttemberg, Stadtbiotope, archaologische Fundstellen und gemaf} § 2
und § 12 DSchG geschiitzte Gebaude und Sachgesamtheiten im Plangebiet
vor. Aul3erdem treten besonders und streng geschiitzte Arten geman

§ 44 BNatSchG auf. Flachen der Kernzone 2 der Baumschutzsatzung sowie
des Heilguellenschutzgebiets liegen im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans.

Regionalplan
Der Regionalplan enthalt fir die mit diesem Bebauungsplan getroffenen Rege-
lungen zu Vergniigungsstatten keine Gibergeordneten Vorgaben.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan/Bebauungsplan

Der Flachennutzungsplan beinhaltet fiir das Plangebiet im Wesentlichen die
Darstellungen Wohn-, gemischte und gewerbliche Bauflachen, Flachen fir den
Gemeinbedarf sowie 6ffentliche Griinflachen, Wasserflachen und Verkehrsfla-
chen; darliber hinaus stellt er Griinsanierungsbereiche und Grinkorridore dar.
Die Darstellungen des Flachennutzungs- und des Landschaftsplanes, der fir
die bebauten Bereiche weitgehend identische Darstellungen enthalt, sind fir
die Planung nicht von Relevanz.

Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen: Ziele des Umweltschutzes
aus Fachgesetzen und Fachplanungen, Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Die Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und -planungen werden von

der vorliegenden Planung nicht beruhrt.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile innerhalb der Vorha-
benflache und im Einwirkungsbereich des Planvorhabens

Ubersicht (naturrdumliche Lage, Nutzungen)

Der Stadtbezirk Bad Cannstatt ist mit seinem siiddstlichen Teil dem Naturraum
~Schwabisches-Keuper- und Liasland“ und fiir den nordwestlichen Teil dem
Naturraum ,Neckar- und Tauber-Gau-Platten“ (Naturraum 3. Ordnung) zuge-
horig. Bezuglich der Einordnung in die Naturrdume 4. Ordnung sind vom Gel-
tungsbereich die ,Stuttgarter Bucht” sowie das ,Neckarbecken® betroffen.

Im Zentrum des Plangebietes fliet der Neckar als Bundeswasserstralie auf
einer H6he von ca. 215 m 4. NHN in nérdlicher Richtung. Mit zunehmender
Entfernung zum Flie3igewasser 1. Ordnung (§ 4 Satz 3 Wassergesetz Baden-
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2.2

2.3

2.4

Wiirttemberg) nimmt die Reliefenergie innerhalb des Plangebiets bis zu einer
Héhe von ca. 360 m (. NHN zu.

Das Plangebiet beschrankt sich auf den besiedelten Bereich des Stadtbezirks
Bad Cannstatt. Etwa die Hélfte der Flache des Geltungsbereichs wird von
Wohnbauflachen eingenommen, welche die dominierende Nutzung bestim-
men. Daruber hinaus werden hohe Flachenanteile durch gewerbliche Nutzun-
gen belegt. Das Gewerbegebiet an der Pragstrale, das Gewerbegebiet auf
dem Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik und das Gewerbegebiet Kleiner
Ostring stellen die gréRten festgesetzten Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO
dar. Innerhalb der Bad Cannstatter Altstadt entwickelten sich zahlreiche Nut-
zungsmischungen, welche das Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008 im
Verbund als ein B-Zentrum einstuft. Wichtige Funktionen fiir das Plangebiet
Ubernehmen aulRerdem die Sportflaichen des NeckarParks, der zentral gele-
gene Kurpark Bad Cannstatt, das Veranstaltungsgelénde des Cannstatter
Wasen, das Landschaftsschutzgebiet Hochflur und die Griinflachen des Stadt-
teils Espan. Im letztgenannten Areal liegt eine Nutzungsmischung aus Sport-,
Landwirtschaftsflachen und Gartenhausgebieten vor. Unter den Gbrigen Fla-
chen des Siedlungskérpers finden sich zudem Gemeinbedarfsflachen und
ganz untergeordnet auch Flachen anderer Nutzungen.

Die das Siedlungsgebiet umgebenden Freiflachen sind gréRtenteils als Land-
schaftsschutzgebiete festgesetzt. Wichtiges Kulturgut fiir Bad Cannstatt stellen
die Mineralwasservorkommen dar, die die Entwicklung insbesondere im 19.
Jahrhundert maf3geblich mitbestimmt haben.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird neben Gebieten mit gewerblicher Nutzung durch Wohn-
bauflachen mit unterschiedlicher Situation fir das Wohnumfeld charakterisiert.
Sie sind mit erholungsrelevanter Infrastruktur (Spiel, Sport, Griinflachen) aus-
gestattet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich die fir den Innenbereich charakteristischen Habi-
tate der Siedlungsflachen (Gebaudekomplexe, Garten, Grinflachen, Griinanla-
gen, Brachflachen und Gleisanlagen, FlieBgewéasser, Obstwiesen, Gehdlze),
die auch seltenen und geféhrdeten, darunter auch besonders und streng ge-
schitzten Arten, Lebensraum bieten kénnen. Im Geltungsbereich liegen Natur-
denkmale und Stadtbiotope. Teile des Plangebietes liegen innerhalb der
Baumschutzsatzung. Naturschutz-, FFH- und Vogelschutzgebiete liegen au-
Rerhalb des Plangebietes. '

Gesonderte Gutachten zur Erfassung des Bestandes sind nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Die Bodenqualitat (BOKS) ist in Abhangigkeit von Bodentyp und Versiege-
lungsgrad grétenteils fehlend bis gering.

In einigen kleinen Arealen wie beispielsweise dem Steigfriedhof, der Ganz-
hornanlage, dem nérdlichen Teil des Steinhaldenfeldes oder im Sommerrain
zwischen der SommerrainstralRe und der Niirnberger Strale sowie siidlich der
Nurnberger StralRe liegt eine mittlere Bodenqualitat vor.

Im Sommerrain wird die Bodenqualitat dartiber hinaus punktuell als hoch ein-
geschétzt. Hierzu zahlen die Gebiete zwischen der Sommerrainstrafe und der
Nulrnberger Stralle. Als weitere Fldchen hoher Bodenqualitat stellen sich das
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2.5

2.6

2.7

stidliche Steinhaldenfeld, der Muckensturm, der Uffkirchhof und der Kurpark
westlich des Kénigsplatzes dar.

Die Kursaalanlage 6stlich des Kénigsplatzes sowie Teile des Espans und des
stdlichen Steinhaldenfelds verfiigen Uber eine sehr hohe Bodenqualitat.

Im Stadtbezirk Bad Cannstatt gibt es eine Vielzahl von Altlastenflachen.
Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser .
Im Plangebiet liegen teilweise die machtigen Grundwasserleiter des Neckarta-
les sowie die Grundwasserleiter des Keupers im Bereich der Hanglagen.

Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Heilquellenschutzgebiets. Betrof-
fen sind sowohl die Kern-, die Innen- als auch die Aul3enzone.

Oberflachengewasser im Plangebiet sind der Neckar sowie die Bache Mom-
bach und Lefzenbrunnen. Sie werden erganzt durch zeitweise Wasser fiih-
rende Klingen, welche in das Neckartal und in die Taler der Seitengewasser
entwéassern. Daneben finden sich im Planungsgebiet etliche ehemals offene
heute verdolte Bachlaufe (Kienbach, Stérzbach u.a.m.).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten, jedoch tellwelse im
Uberschwemmungsgebiet des Neckars.

Schutzgut Klima und Luft

Entsprechend den klimatisch stark unterschiedlich wirkenden Nutzungen stellt
der Klimaatlas folgende Klimatope dar: Industrie-, Stadtkern-, Stadt-, Stadt-
rand-, Gartenstadt- und Griinanlagenklimatop. Das groRe Plangebiet erfasst
Bereiche, die sich klimatisch sehr unterschiedlich darstellen. Von den klima-
tisch stark belasteten, gewerblich und industriell genutzten Flachen im Neckar-
tal, den dicht bebauten Ortslagen, den weniger dicht bebauten Hanglagen, den
grofen Parks und Griinflachen, bis zu Garten- und Streuobstflachen an den
Siedlungsrandern erstreckt sich das Spektrum der klimatisch unterschiedlich
wirkenden Nutzungstypen. Entsprechend der sich sehr unterschiedlich auf das
Klima auswirkenden Nutzungen stellt der Klimaatlas folgende Klimatope dar:
Industrie-, Gewerbe-, Stadtrand-, Gartenstadt-, Gewasser- und Freilandklima-
top. Entlang einiger Stral3en sind Bereiche mit Belastungen durch Emissionen
gekennzeichnet.

Die zusammenhéngenden Streuobst-, Garten- und Rebfladchen der Hanglagen
im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches bilden wichtige Kaltluftentste-
hungsgebiete.

Aufgrund der Hanglagen bilden sich unterschiedlich starke Kaltluftabfliisse in
das Neckartal aus. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalte-/
Aktionsplanes fur den Regierungsbezirk Stuttgart, Tellplan Landeshauptstadt
Stuttgart.

- Schutzgut Landschaft

Das Stadt- und Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die Siedlungsflachen
und die umliegenden Hanglagen gepragt (vgl. Kapitel 2.1).
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4.3

4.4

stéatte keine negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation zu erwar-
ten sind. Von negativen Auswirkungen ist auszugehen, wenn die Eigenart des
Baugebiets nicht gewahrt wird. Die Festsetzung der ausnahmsweisen Zulas-
sigkeiten im Gewerbegebiet an der Pragstrale hat keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen. Durch den Bebauungsplan werden gemaB der Satzung
1989/006 Vergnligungseinrichtungen u.a. Bad Cannstatt bisher ausnahms-
weise zulassige Spielhallen ebenso wie Wettblros kiinftig unzulassig sein.
Abweichend davon sollen die in den Gewerbegebieten der Bebauungspléne
2004/025 und 2000/006 liegenden Nutzungen, die seither ausgeschlossen wa-
ren, gemal § 2 Abs. 3 dieser Satzung neu zugelassen werden.

Insgesamt erhalten 5 bestehende Spielhallen und eine Feierhalle (Mercedes-
stralle 73A/73B/73C/73D) erweiterten Bestandsschutz. Auch die Festsetzung
eines erweiterten Bestandsschutzes hat auf das Schutzgut Mensch keine Aus-
wirkungen.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind lediglich eine geringe
Anzahl zuséatzlicher Vergniigungsstatten méglich. Damit werden die 0.g. mogli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf das Wohnumfeld und das Schutzgut
Mensch vermieden. Da Vergnligungsstéatten raumlich auf einen Zulassigkeits-
bereich und ein Gewerbegebiet begrenzt werden sollen, fiihrt die Planung
langfristig zu giinstigen Wirkungen auf das Wohnumfeld. Eine Konzentrations-
wirkung kann langfristig in den Gebieten erfolgen, in denen Vergnligungsstat-
ten zulassig sind. Dies sind solche Gebiete (vorwiegend Kern- und Gewerbe-
gebiete), die fir die Aufnahme von Vergniigungsstatten grundsatzlich oder im
Einzelfall stddtebaulich geeignet sind.

Durch Verdrangung von Vergniigungsstatten aus larmempfindlichen Bereichen
kann es langfristig zu einer Verringerung von Larmbelastungen kommen. Die
Planung fuhrt nicht zu einer Verdnderung der Verkehrsinfrastruktur und auch
nicht zu Verlagerungen von Verkehrsstromen.

Das Vorhaben hat fur das Plangebiet damit insgesamt positive Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Mal der bauli-
chen Nutzung wird gegeniiber dem derzeit giiltigen Maf nicht geadndert. Es
werden keine neuen Baumdglichkeiten eréffnet. Die Inanspruchnahme von
Garten, Grunflachen und Griinanlagen auf Grundlage dieser Planung ist nicht
zulassig. Die Planung hat daher keine Auswirkung auf Biotop- und Nutzungsty-
pen oder Biotopkomplexe. Das Vorhaben entfaltet weiterhin keine Fernwirkun-
gen, so dass Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten ausge-
schlossen werden kénnen. Naturdenkmale werden durch die Planung eben-
falls nicht beeintrachtigt und sie zeigt keine nachteiligen Wirkungen auf den
Baumbestand sowie die im Bezirk heimischen Tier- und Pflanzenarten.

Schutzgut Boden

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Maf der bauli-
chen Nutzung wird gegeniiber dem derzeit giiltigen Maf nicht geandert. Die

Planung fuhrt daher nicht zu Veranderungen der Nutzung der Bodenoberfla-
che und somit nicht zu Verdnderungen fir das Schutzgut Boden.
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4.6

4.7

4.8

4.9

Mit der Planung ist keine Verdnderung der BOKS-Index-Punkte verbunden.

Schutzgut Wasser

Die Planung regelt nur die Art der zuldssigen Nutzungen. Das Maf der bauli-
chen Nutzungen wird gegentiber dem derzeit glltigen MaB nicht geéandert. Die
Planung fuhrt nicht zu Veranderungen fiir das Schutzgut Grundwasser bzw.
Oberflachengewasser.

Schutzgut Klima und Luft

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das MaR der bauli-
chen Nutzungen wird gegeniiber dem derzeit gliltigen Maf3 nicht geandert. Die
Planung fuhrt nicht zu Veranderungen fiir das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Landschaft
Die Planung fiihrt nicht zu Veranderungen fiir das Schutzgut Landschaft und

Erholung in der Landschaft.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Die Planung fuhrt nicht zu Veranderungen fiir das Schutzgut Kultur- und sons-
tige Sachguter.

Sonstige Angaben

Die Planung hat keine Auswirkung auf die Vermeidung von Emissionen, den
sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéassern oder auf Plane des Ab-
fallrechtes. Sie hat weiterhin keine Auswirkungen auf die Nutzung erneuerba-
rer Energien, den sparsamen und effizienten Umgang mit Energie, den Klima-
schutz oder die Anpassung an den Klimawandel.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der Fachgesetze besteht eine Verpflichtung, erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, unvermeidliche Auswirkungen
durch entsprechende MaRnahmen zu verringern bzw. auszugleichen.

- Da mit der Planung bei allen Schutzgiitern negative oder gar erheblich nach-

teilige Umweltauswirkungen nicht verbunden sind, sind MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nicht erforderlich.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das MaR der bauli-
chen Nutzung wird gegenuiber dem derzeit giiltigen MaR nicht gedndert. Es
werden keine neuen Baumdglichkeiten eréffnet. Die Inanspruchnahme von
Gérten, Griunflachen und Griinanlagen auf Grundlage dieser Planung ist nicht
zuléssig. Mit der Planung sind daher keine Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden, AusgleichsmaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Da mit der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbun-
den sind, sind besondere MalRnahmen zur Uberwachung nicht erforderlich.
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