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1. Lage, Grofe und Bestand des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Fasanenhof im Stadtbezirk Méhringen und
wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden von verschiedenen Grundstiicken mit bestehender Wohnbebauung
nordlich der Markus-Schleicher-Stra3e und des Delpwegs (Flst. 7582, 7579/6,
7576/2, 7575/6, 7568) sowie durch die FuBwege und die Markus-Schleicher-
Strale (Fist. 7576, 7575, 7000/20, 7000/31).

- Im Osten von einem FulRweg (Flst. 7568/7) und dem Europaplatz (Flst.
7000/66 und 7000/15)

- Im Suden vom Europaplatz (Flst. 7000/15) und dem Griinzug entlang des Ja-
nusz-Korczak-Wegs (Flst. 7000/24)

- Im Westen vom Grundstlck der evangelischen Bonhoefferkirche (Flst. 7550)
und einem Grundstiick mit bestehender Wohnbebauung (Flst. 7551, Markus-
Schleicher-Stralle 21A - 39).

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick der katholischen Kirchengemeinde St. Ul-
rich mit dem Kirchengebaude inkl. Kirchturm sowie dem benachbarten Gemeinde-
zentrum, in dem auch bis Februar 2020 eine Kindertagesstatte untergebracht war

(Delpweg 12, Fist. 7551/2).

Daran schlielt sich westlich nach einem 6ffentlicher Ful3- und Radweg (Flst.
7000/23), das stadtische Grundstlick der Fasanenhofschule an (Markus-Schleicher-
Stral3e 15, 15A und 16, Flst. 7551/1). AulRer den zwei- und dreigeschossigen Schul-
gebauden, einer Sporthalle und ehemaligen Schulpavillons, welche inzwischen zur
Unterbringung Gefllichteter genutzt werden, befinden sich auf dem Grundstiick der
Schulhof und ein Schulgarten. Die nérdlich des Schulgrundstiicks liegende Griinfla-
che (Flst. 7000/23), der angrenzende Delpweg (FlIst. 7000/22), Teile der Markus-
Schleicher-Strale (Fist. 7000/31) und des Bonhoefferwegs (Flst. 7000/33) sind in
das Plangebiet mit einbezogen.

Umgebungsbebauunag:
Nérdlich des Delpwegs befinden sich zweigeschossige Mehrfamilienhauser mit Sat-

teldach sowie norddstlich die bis zu achtgeschossige Bebauung um den Europaplatz
mit einem langgezogenen Scheibenhaus sowie Punkthdusern mit begriinten Flach-
dachern. Sudlich des Janusz-Korczak-Wegs wechseln sich zwei ca. 110 m lange,
ost-west orientierte dreigeschossige Zeilen mit zweigeschossigen Reihenhausermn ab,
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diese Gebaude sind alle mit Satteldach versehen. Anschlieend befindet sich slid-
westlich als weiterer Hochpunkt mit acht Geschossen die Wohnanlage Fasanen-

hof gGmbH, Laubeweg 1 als Sonderbaukorper. Westlich schlielit das Gemeindezent-
rum der Bonhoefferkirche mit Gberwiegend ein- bis zweigeschossigen bungalowarti-
gen Flachdachgebauden sowie dem Kirchengebaude mit Turm an. Dieses Ensemble
steht als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz. Nordwestlich der Markus-Schleicher-
Stralle befinden sich dreigeschossige, ost-west orientierte Zeilenbauten mit Sattel-
dach.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Flache von ca. 3,6 ha.

2. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Planbereich 1 (Kirchengrundstiick):

Das Gemeindezentrum St. Ulrich mit Kirche, Pfarrbiiro, Kindertagesstatte und Woh-
nungen hat altersbedingt einen erheblichen Investitionsbedarf und entspricht nicht
mehr den tatsachlichen Anforderungen. Die katholische Kirche mit ca. 450 Sitzplat-
zen ist fir die heutige Nachfrage zu groR3, weshalb die Kirchengemeinde plant, das
Gemeindezentrum zurtickzubauen und die bisherigen Nutzungen in das Kirchenge-
baude zu integrieren. Die sakrale Nutzung der Kirche bleibt in kleinerer Form erhal-
ten und wird zentraler Bestandteil der Umnutzung.

Der freiwerdende Grundstiicksteil von ca. 5.500 m? soll mit dem Ziel einer neuen
Wohnbebauung an die Siedlungswerk GmbH veraullert werden. Das siidostlich lie-
gende Kirchengebaude mit einem angrenzenden Grundstiicksteil bleibt im Eigentum
der katholischen Kirchengemeinde St. Ulrich.

Planbereich 2 (Wohnbebauung):

Die Siedlungswerk GmbH plant auf ihrem Grundstiicksteil ein sozial gemischtes
Quartier mit Wohnbebauung, einer Wohngruppe fiir Kinder und Jugendliche mit Be-
hinderung, einer Tagespflege und einem Quartiersraum. Es soll ein autofreies Wohn-
quartier mit einem neu gestalteten Kirchplatz und einem Quartiersplatz sowie einem
Netz aus FuRwegen entstehen.

Die Siedlungswerk GmbH hat einen Realisierungswettbewerb fiir den Teil der kiinfti-
gen Wohnbebauung mit einem Ideenteil fir die Erweiterung der Fasanenhofschule
und der Strallenraumgestaltung Delpweg in Auftrag gegeben. Als Wettbewerbssie-
ger ging daraus am 27.01.2023 das Buro a+r Architekten GmbH, Tlbingen/Stuttgart
mit faktorgruen Landschaftsarchitekten, Freiburg hervor.

Das geplante Vorhaben der Siedlungswerk GmbH I&st eine Wertsteigerung des
Grundsticksteils mit der geplanten Wohnbebauung aus. Somit handelt es sich hier-
mit um ein Vorhaben bei dem das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) Anwen-
dung findet.

Planbereich 3 (Fasanenhofschule):

Die benachbarte Fasanenhofschule, eine Grundschule, soll um eine Mensa sowie
zusatzliche Schul- und Betreuungsraume in direktem baulichen Zusammenhang mit
dem Bestand erweitert werden.

Planbereich 4 (Pflegebaustein):




Die auf dem stidwestlichen Teil des Schulgrundstiicks stehenden ehemalige Schul-
pavillons, in denen zurzeit noch Gefliichtete untergebracht sind, weisen einen ver-
besserungswirdigen baulichen und energetischen Zustand auf. Da die Fasanenhof-
schule keinen Bedarf fiir diese Flache hat, sind diese zum Abbruch vorgesehen und
auf dem freiwerdenden Flachenanteil sollen Nutzungen fiir den Gemeinbedarf er-
moglicht werden.

Das bisher geltende Planrecht Iasst die Umsetzung dieser Neuplanungen nicht zu.
Daher ist das Planrecht anzupassen und die Aufstellung eines neuen Bebauungspla-
nes erforderlich.

3. Geltendes Recht und andere Planungen

Regionalplan
GroBtenteils ist hier Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet sowie die Stadtbahnli-

nie in Planung dargestellt.

Flachennutzungsplan
Der aktuelle Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt fiir den GroRteil des Schul-

grundstlcks Gemeinbedarfsflache dar. Fiir den westlichen Teil des Schulgrund-
sticks mit den Schulpavillons sowie fiir das Kirchengrundstiick stellt der Flachennut-
zungsplan Wohnbauflache dar.

Die beiden Gemeinbedarfsflachen Kirchengrundstiick (Planbereich 1) und Pflege-
baustein (Planbereich 4) kénnen aus der Wohnbauflache entwickelt werden. Deshalb
ist keine Berichtigung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich das E-Zentrum Ladenzentrum
Europaplatz.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fuhrt das Plangebiet als Baufliche sowie die das Gebiet que-
rende Wegeverbindung und die nérdlich der Fasanenhofschule liegende Griinfiache
als ,Sonstige Grinflache" auf. Diese ,Sonstige Griinflache” entspricht nicht dem gel-
tenden Bebauungsplan, der fiir diese Flachen liberbaubare Grundstiicksfliche und
offentlichen Gehweg festsetzt.

Der sudlich des Gebiets liegende Griinzug mit Janusz-Korczak-Weg wird als Griin-
verbindung mit Rad- und Wanderweg im Landschaftsraum Filder dargestellt. Stdlich
des Kirchengebaudes ist eine Quelle dargestellit.

Bebauungsplan
Fir das Plangebiet liegen zwei rechtsverbindliche Bebauungsplane vor:

- Bebauungsplan Fasanenhof Mitte, 1975/26 (M6 137)
- Bebauungsplan Fasanenhof Siid, 1976/7 (M6 138)

Die heutige Bebauung und die Freiflachen haben sich gréRtenteils nach dem Bebau-

ungsplan 1975/26 entwickelt. Dieser Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet Ge-
meinbedarfsflache fiir das kath. Gemeindezentrum (GRZ 0,35, GFZ 1,2, Z=IV) und
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die Fasanenhofschule (GRZ 0,25, GFZ 0,6, Z=lll) fest. Der auf der jetzigen Griinfla-
che (Flst. 7000/23) geplante Gebaudeteil der Fasanenhofschule, der als Gemeinbe-
darfsflache ausgewiesen ist, wurde nicht umgesetzt.

Der auf diesem Grundstiick nordlich des Schulgeb&dudes bestehende Gehweg ist mit
einem Gehrecht gesichert. Zwischen der Fasanenhofschule und dem kath. Gemein-
dezentrum ist ein offentlicher Weg zur Verbindung des Delpwegs mit dem Janusz-
Korczak-Weg festgesetzt. Hinter den ausgewiesenen Stellplatzen auf dem Kircheng-
rundstlick am Delpweg verlauft ein Gehweg auf privater Flache der Kirchenge-
meinde, der mit einem Gehrecht gesichert ist.

Der vom Bebauungsplan 1976/7 einbezogene kleine Teil siidlich der ehemaligen
Schulpavillons ist als Griinanlage mit Wegen festgesetzt.

Das Wettbewerbsergebnis kann auf Basis des derzeit zuldssigen Males der Nut-
zung und der Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht umgesetzt werden.

Stellplatzsatzung

Fur das Plangebiet gilt die Satzung lber die Ermittiung der Anzahl baurechtlich not-
wendiger Kfz-Stellplatze fir Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stutt-
gart (Satzung 2020/09). Die Voraussetzung flr eine Reduzierung der baurechtlich
notwendigen Stellplatze ist durch die gute OPNV-Anbindung gegeben.

Vergnugungsstatten

Fur das Plangebiet gelten die Vorgaben des Bebauungsplans Vergniigungsstatten
und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Méhringen (2017/3), der die Zulassigkeit
von Vergnugungsstatten, Bordellen und Wettbiiros regelt. Im Plangebiet sind diese
nicht zulassig.

Soziale Stadt

Im Zeitraum 2003 bis 2017 war nahezu der gesamte Stadtteil im Férderprogramm
Sanierung Mdhringen 3 - Fasanenhof, ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbe-
darf — Die Soziale Stadt" mit einer Fordermittelausstattung von insgesamt rund

7 Mio. €.

Planfeststellungsverfahren

Sudlich des Plangebiets wurde zum Bau der Stadtbahnlinie das Planfeststellungsver-
fahren U6-Stadtbahnanschluss Fasanenhof mit Planfeststellungsbeschluss zum

15. Dezember 2005 durchgefiihrt. Die daraus resultierenden MalRnahmen sind fertig-
gestellt und abgeschlossen.

4. Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB und wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfillt:



- Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 35.900 m?. Die festzusetzende
Grundflache wird insgesamt kleiner als 20.000 m? sein, so dass die Ober-
grenze nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Bau GB nicht erreicht wird. Auch befin-
den sich im naheren Umfeld derzeit keine weiteren Bebauungsplane in Auf-
stellung, so dass entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB keine
Grundflachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

- Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte flr eine erhebliche Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Mit die-
sem Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben zugelassen, fir die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Der auf-
zustellende Bebauungsplan nach § 13a BauGB dient dazu, dringend benétig-
ten zusétzlichen Wohnraum und sowie Pflegeangebote fir altere Menschen
zu ermdglichen.

Fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ist u. a. die Erstellung einer formli-
chen Umweltpriifung nicht erforderlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB).
Die wesentlichen Umweltbelange werden ermittelt und in die Abwégung eingestellt.

5. Planerische Konzeption

Planbereich 1 (Kirchengrundstiick)

Der Grundstiicksteil mit dem Kirchengebaude wird als Gemeinbedarfsflache festge-
setzt und verbleibt im Eigentum der Kirchengemeinde. Die bisherigen Nutzungen des
abzubrechenden Gemeindezentrums sollen in den Kirchenumbau integriert werden.
Dazu zahlen eine Kindertagesstatte, Gemeinderaume sowie das Pfarrbiiro.

Planbereich 2 (Wohnbebauung)

Die Grundlage fur die planerische Konzeption des Bebauungsplanentwurfs stellt der
Siegerentwurf vom stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren des Biiros a+r Architekten
GmbH aus Tlbingen/Stuttgart dar. Der stadtebauliche Entwurf wird im weiteren Pla-
nungsprozess weiter konkretisiert.

Nordlich des Kirchengebaudes St. Ulrich soll ein durchgriintes Wohnquartier mit ei-
nem gemischten Wohnraumangebot und Quartiersplatzen entstehen. Dieser Grund-
stucksteil soll von der Siedlungswerk GmbH erworben werden und als ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt werden, um die geplanten Nut-
zungen unterbringen zu kénnen. Es sind vier Wohngebaude mit ca. 70 Wohnungen
sowie erganzende Nutzungen wie eine Tagespflege, eine Wohngruppe flr Kinder
und Jugendliche mit Behinderung sowie ein Quartiersraum geplant.

Durch die neue Wohnbebauung entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Kinderbetreu-
ungsplatzen. Dieser soll durch eine viergruppige Kindertagesstétte im Kirchenge-
baude abgedeckt werden. Falls sich im Laufe des Verfahrens der errechnete Bedarf
an Kitaplatzen erhdht, werden diese durch die Siedlungswerk GmbH abgeldst.

Es ist geplant, fur die Wohnbebauung als Maximalwerte eine GRZ von 0,4, eine GFZ
von 1,2 sowie 4 Vollgeschosse festzusetzen. Die Gebaude sind alle viergeschossig
mit einem zusatzlichen zurtickgesetzten Staffelgeschoss vorgesehen.
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Zusatzlich zu den vorhandenen Wegeverbindungen sind in dem Bereich der Wohn-
bebauung Fulwege und Platze, die im Bebauungsplan teilweise mit einem Gehrecht
fur die Allgemeinheit ausgewiesen werden sollen, vorgesehen.

Planbereich 3 (Fasanenhofschule)

Das Grundstlick der Fasanenhofschule soll weiterhin als Gemeinbedarfsfliche fest-
gesetzt werden. Fir die Aufgabenstellung zur Schulerweiterung und Neugestaltung
des Delpwegs wurde im Rahmen des Realisierungswettbewerbs fiir die angrenzende
Wohnbebauung ein Ideenteil in Auftrag gegeben. Dieser hat den Charakter einer
stadtebaulichen Machbarkeitsstudie. Das alte Baufenster auf der nordlich liegenden
Grinflidche entfallt und wird unter Beriicksichtigung des Wettbewerbsergebnisses fiir
den Erweiterungsbau angepasst. In dem Erweiterungsbau sollen vor allem eine neue
Mensa sowie weitere Rdume fir kiinftige Bedarfe der Schule untergebracht werden.

Planbereich 4 (Pflegebaustein)

Auf dem westlichen Teil des Schulgrundstiicks sollen die Schulpavillons abgebro-
chen werden und eine neue Pflegeeinrichtung, die in der Verwaltung des ELW liegen
wird, entstehen. Diese Flache wird ebenfalls als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Im Rahmen einer Bedarfsabfrage wurde die Nutzung flr ein Pflegeheim mit 45 bis 60
Platzen ermittelt. Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen in der Pflege wurde in-
zwischen durch das ELW ein ambulantes Pflegekonzept vorgeschlagen, welches im
Sozial- und Gesundheitsausschuss am 24. Juli 2023 und Bezirksbeirat M&hringen
am 26. Juli 2023 zustimmend zur Kenntnis genommen wurde.

Im November 2023 wurde eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, die folgende
Nutzungen fur das ambulante Konzept mit einplanen soll:

» solitare Kurzzeitpflege mit 2 x 15 Platzen

e ambulant betreute Wohngemeinschaft mit 2 x 12 Platzen

* ein ambulanter Pflegedienst
sowie optional ein Wohnangebot fir Kinder und Jugendliche mit Behinderung mit
6 - 8 Platzen. Zusatzlich wird gepriift, ob die dringend bendtigten Raumlichkeiten fir
die mobile Jugend- und Schulsozialarbeit sowie ein im Stadtteil gewiinschter quar-
tiersdienlicher Mehrzweckraum raumlich mit untergebracht werden kénnen. Die Um-
setzbarkeit dieser Nutzungen wird im weiteren Verfahren geprift.

Freiflachengestaltung/Begriinung

Auf der Griunflache ndrdlich der Fasanenhofschule und siidlich des Delpwegs war im
bisher geltenden Planrecht ein Pflanzgebot festgesetzt. Siidlich der Schulpavillons ist
auf einem kleinen Teil des Flurstiicks 7551/1 eine offentliche Griinfliche festgesetzt.

Kinftige Festsetzungen zu Pflanzverpflichtungen werden noch getroffen. Festsetzun-
gen zu Dachbegrinungen sind im Plangebiet vorgesehen.

Ortliche Bauvorschriften
Zur Sicherstellung baugestalterischer Qualitaten sollen ortliche Bauvorschriften ge-
troffen werden.




6. ErschlieBung und Versorgung

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist durch den Bonhoefferweg, die Markus-Schleicher-Stralte und den
Delpweg ausreichend erschlossen. Uber dje FasanenhofstraRe und die Kurt-Schu-
macher-Stral3e erfolgt die Anbindung an das weitere Stralennetz.

Geh- und Radwege

Es ist geplant, den in Verlangerung des Delpwegs und nérdlich des Planbereichs 2
liegenden Geh- und Radweg und den ostlich der Fasanenhofschule in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Weg, als 6ffentliche Geh- und Radwege festzusetzen.

In der auBerhalb des Geltungsbereichs stidlich angrenzenden Griinflache des Ja-
nusz-Korczak-Wegs liegt die FulR- und Radwegeverbindung, die den Staditeil Fasa-
nenhof von Westen nach Osten quert.

Zwischen Planbereich 3 und 4 soll in Verlangerung der vorhandenen Stichstralte
eine neue Wegeverbindung zur Griinflache des Janusz-Korczak-Wegs ausgewiesen
werden.

OPNV

In wenigen Metern Laufdistanz befindet sich sliddstlich des Plangebiets die Halte-
stelle Europaplatz der Stadtbahnlinie U6. Diese Linie bindet das Gebiet an die Stadt-
mitte von Stuttgart bis nach Gerlingen und in die andere Richtung an den Flughafen
und das Messegelande an. Es ist geplant, dass voraussichtlich ab Ende 2026 eine
zusatzliche Stadtbahnlinie U17 zwischen Flughafen und Diirrlewang verkehrt.

Die Bushaltestelle der Buslinie 72 befindet sich ca. 450 m entfernt in der Fasanen-
hofstralRe am Europaplatz und verkehrt zwischen Méhringen Bahnhof und dem Fasa-
nenhof.

Die Nachtbuslinie N9 verkehrt zwischen dem Schlossplatz und dem Fasanenhof.
Ruhender Verkehr und Fahrradabstellplatze

Im neuen Quartier sollen die baurechtlich notwendigen Stellplatze weitestgehend in
Tiefgaragen untergebracht werden.

Planbereich 1 (Kirchengrundstiick):

Fir die Kirchengemeinde sollen 10 Stellplatze, verteilt auf die Tiefgarage der Wohn-
bebauung sowie auf die oberirdischen Besucherstellplatze im Bereich des Delpwegs
hergestellt werden.

Planbereich 2 (Wohnbebauung):

Im Bereich der Wohnbebauung am Delpweg ist eine Tiefgarage vorgesehen. Die
Verkehrsflache des Delpwegs soll umgestaltet werden. Es ist ein oberirdischer Stell-
platz fiir die Tagespflege erforderlich. Es sollen in der Tiefgarage auch Fahrradstell-
platze und Platze fiir Lastenrader entstehen.

Planbereich 3 (Fasanenhofschule):



Im Bereich der Schule sind derzeit oberirdische Stellplatze westlich der Sporthalle
auf dem Schulgrundstiick angeordnet, die belassen werden sollen.

Planbereich 4 (Pflegebaustein):
Fur die Pflegeeinrichtung und die ergadnzenden Nutzungen soll eine Tiefgarage er-
richtet werden.

Aufgrund der OPNV-Lagegunst und der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Stuttgart, ist es mdglich den Stellplatzschllssel zu reduzieren.

Versorgung
Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Leitungstrassen (Strom, Wasser, Gas und

Fernwéarme) an alle Versorgungssparten angebunden. Es soll noch gepriift werden
ob im Bereich der Fasanenhofschule eine Energiezentrale, méglichst in Kombination
mit dem Schulanbau oder dem Neubau am Bonhoefferweg, vorgesehen werden
kann.

Auf dem Schulgrundstiick befindet sich eine Trafostation (Markus-Schleicher-Strafie
15/1).

Grundversorgung

Die wohnungsnahe Einzelhandelsversorgung ist durch die Geschéafte am dstlich an-
grenzenden Europaplatz gegeben. Zudem befindet sich im Stadtteil Fasanenhof-Ost
ein Discounter, der auch fuBBlaufig in ca. 800 m Entfernung erreichbar ist.

Offentliche Spiel- und Bewegungsangebote

Vorhandene offentliche Spielflachen fiir Kinder liegen nérdlich des Delpwegs, am Eu-
ropaplatz sowie in der sudlich an das Gebiet angrenzenden Griinflache.

Im Umfeld des neuen Wohnquartiers entstehen noch offentliche Spiel- und Bewe-
gungsflachen, die vom Bautrager (Siedlungswerk GmbH) fiir das Neubauvorhaben
nach SIM entsprechend dem Ideenteil des Wettbewerbsergebnisses, vorzugsweise
in einer nordlich des Schulgebaudes abzutrennenden offentlichen Griinflache, unter
Berlicksichtigung der geplanten Schulerweiterung, zu errichten sind. Die genaue
Lage und Gestaltung wird im weiteren Verfahrensverlauf noch ausgearbeitet und ge-
pruft. Die Flache wird durch die Siedlungswerk GmbH hergestellt bzw. die finanziel-
len Mittel hierfir bereitgestellt und die Flache anschlieRend von der Stadt unterhal-
ten.

Soziale Infrastruktur
Im Fasanenhof ist vielfaltige soziale Infrastruktur vorhanden.

Schulen:
AuRer der im Gebiet liegenden Grundschule befinden sich weiterfiihrende Schulen
im Stadtbezirk Mdhringen.

Kirchengemeinden/Kitas:

Die katholische Kirche St. Ulrich liegt im Plangebiet. Im Osten grenzt an das Plange-
biet die evangelische Bonhoefferkirche mit einer Kindertagesstatte an. Weitere Kin-
dertagesstatten befinden sich am Europaplatz und an der Fasanenhofstralle.

Kinder- und Jugendarbeit:



In ca. 800 m Entfernung befindet sich das Kinder- und Jugendhaus Fasanenhof. Am
Bonhoefferweg ist die Mobile Jugendarbeit angesiedelt.

Pflege:
Das AWO Seniorenzentrum ist im Norden an der Kurt-Schumacher-Stralle angesie-
delt. Nahe des Europaplatzes ist ein weiteres Pflegeheim/Seniorenheim verortet.

Wohnanlagen fir Menschen mit Behinderung:
Am Laubeweg befindet sich eine Wohnanlage flir Menschen mit Behinderung. Im Fa-
sanenhof-Ost befindet sich die Werkstatte des Behindertenzentrums bhz.

Sportanlagen:

Sudostlich am Logauweg ist die Sportanlage vom SV Fasanenhof und an der Zu-
fahrtsstralle zum Fasanenhof, der Lohackerstrale, ist die Sportanlage der Sportver-
einigung Mohringen angesiedelt.

Blrgertreff:
Am Europaplatz ist der Blirgerverein ,Fasanenhof — hier leben wir e. V.“ aktiv ansis-
sig. Zwei Wohn-Cafés werden von PASODI betrieben.

7. Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umwelt-
bericht gemal § 2a BauGB sind damit nicht erforderlich. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung kann entfallen (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Im weiteren Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in die AbwaAgung einzustellen. Derzeit sind
folgende umweltrelevante Aspekte bekannt:

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

In Anbetracht der geplanten stadtebaulichen Dichte sollen die Belichtungs- und Be-
sonnungsverhaltnisse zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
naher betrachtet werden.

Der Rasterlarmkarte Stuttgart 2022 (EU-Umgebungslarmrichtlinie) wurden folgende
Werte fur das Plangebiet entnommen:

1. Verkehrslarm:

Far den GroBteil des Plangebiets liegt der Wert zwischen 50 - 54 dB(A) nachts und
abgeleitet 60 - 64 dB(A) tags sowie fiir den GrofRteil des Kirchengrundstticks bei

45 - 49 dB(A) nachts und abgeleitet 55 - 59 dB(A) tags.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach der DIN
18005 mit nachts 45 dB (A) und 55 dB (A) tags werden Uberschritten. Aktive Schall-
schutzmalinahmen wie Larmschutzwande sind in dem Gebiet nicht erwlinscht, des-
halb ist im weiteren Verfahren zu priifen, inwieweit passive Schallschutzmafnahmen
festzusetzen sind.

2. Larm Stadtbahn:



Nach der Larmkarte wirkt sich der Stadtbahnlarm durch die Untertunnelung nicht auf
die Gebaude aus.

Schutzqut Boden und Flache

Im Informationssystem Altlasten Stuttgart (ISAS) sind keine altlastverdachtigen Fla-
chen flir das Plangebiet erfasst.

Die Bodenqualitat im Plangebiet ist (iberwiegend als gering einzustufen.

Die neuen Festsetzungen flhren zu einer héheren Flacheninanspruchnahme
wodurch dem Aspekt der Innen- vor Aufenentwicklung Rechnung getragen wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Planungsgebiet liegen keine Schutzgebiete. Das Vorkommen von gemaf § 44
BNatSchG besonders oder streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Bereich
des Plangebiets wurde durch ein Artenschutzgutachten der Arbeitsgruppe Tierdkolo-
gie und Planung im Oktober 2019 geprift; die Ergebnisse wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans bericksichtigt. Gegebenenfalls wird das Gutachten im Lauf des
Verfahrens nochmal Uberprift. Des Weiteren wird ein Gutachten lber die Erfassung
und Bewertung der Bestandsbaume beauftragt.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet liegen keine Schutzgebiete.

Bei Starkregenereignissen steht zu befilirchten, dass das das Planungsgebiet teil-
weise Uberflutet wird. Im weiteren Verfahren wird gepriift, inwieweit dem entgegenge-
wirkt werden kann.

Schutzgut Klima und Luft

Keine erheblichen Auswirkungen auf die Kaltluftentstehungsflachen, da es sich um
bereits bebaute Flachen handelt. Der Geltungsbereich liegt hauptséchlich im Bereich
des Klimatops Stadtrand; ein kleiner ndrdlicher Teil am Delpweg im Klimatop Garten-
stadt. -

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschatft

Keine erheblichen Auswirkungen, da es sich um bereits bebaute Fldchen handelt. Es
entsteht jedoch eine zusatzliche Wegeverbindung vom Bonhoefferweg zum Janusz-
Korzcak-Weg. Dadurch werden zwar Flachen versiegelt, aber es wird auch die Zu-
ganglichkeit zur sudlich des Plangebiets liegenden Griinanlage erleichtert.

Schutzqut Kulturgiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachqiiter
Keine erheblichen Auswirkungen, da im Plangebiet keine Kulturgliter vorhanden
sind.

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB, Klimaschutz und
Klimaanpassung

Im Plangebiet sollen Malnahmen, die dem Klimaschutz (Energieversorgung, Ener-
giestandard, Einsatz erneuerbarer Energien) und der Klimaanpassung (Hitzevor-
sorge, Stadtklima, Starkregenvorsorge) dienen, umgesetzt werden. Diese werden im
weiteren Verlauf konkretisiert und ausgearbeitet. Ziel ist es, das unschadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser volistandig auf den privaten Fldchen zu bewirtschaften
und eine klimaangepasste Freiflachen- und Gebaudeplanung zu ermdglichen.
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Seitens der Siedlungswerk GmbH ist geplant, die Wohngeb&ude im KfW-Standard
40 zu errichten.

Storfallbetriebe
Das Plangebiet liegt auBerhalb der vom Regierungsprasidium Stuttgart zur Verfii-
gung gestellten Konsultationsabstande fiir Storfallbetriebe.

8. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)"

Planbereich 1 (Kirchengrundstiick) und Planbereich 2 (Wohnbebauung)

Da das neue Planrecht eine hohere Ausnutzung erlaubt und es infolgedessen zu ei-
ner Bodenwertsteigerung kommt, wird die Entwicklung des Planungsgebiets im Be-
reich der Wohnbebauung nach den Grundsétzen des Stuttgarter Innenentwicklungs-
modells (SIM) durchgefiihrt. Die detaillierten Konditionen werden in einem noch ab-
zuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag mit der Siedlungswerk GmbH und der Kir-
chengemeinde fixiert. Eine Vorvereinbarung wurde vor dem Aufstellungsbeschluss
zwischen der LHS und den Beteiligten abgeschlossen.

Amt fiir
Stu

tadtplanung und Wohnen
, 16. Juli 2024

Thorsten Donn
Amtsleiter
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