y -

STUTTGART

Anlage 3 zur Beschlussvorlage 0097/2024 BV

Flachennutzungsplan Stuttgart
Anderung Nr. 67

Klingenacker
im Stadtbezirk Stuttgart-Minster

Begriindung mit Umweltbericht

- L] ol =Tty w =
L Sfe,-'n :—-‘; und U |4 D -Eilr‘f , Eﬁ
-k B 2 Liegewiese g %fqummer
I - 2 e@
L 7 | | H/
reng Es I %
€, Wagrain-
@ .. ] . wWohlfah
S dcker
7 . G’b
Noll

Brunnenédcker

o+ MUNS

¥ t
1..
a g Burgholzstr.
Tennispl.
ch Wertstoffhot 4
,.;a Sporipl. P d AU e
2% % BMX 2
oo SuperX o\
> Kartengrundlage
) \;bq‘ Str=1dtm:-.'ssL.lngs.aﬂ"n_‘t.JII vehr
Uiz ® N

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Wohnen



Anderung Nr. 67 des Flichennutzungsplans Stuttgart
- Klingenacker im Stadtbezirk Stuttgart-Miinster

Begriindung

| Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der FNP-Anderung..........ce.... 2

1. Grund fiir die Fldichennutzungsplan-Anderung und

Planungsorfortdornls ... ccresssoessssssisssassarsesianssaesssesssnssarssessossnsnsivsnassnnsansininsanissinsss 2
2. Lage, Abgrenzung des Plangebietes, Bestandssituation...........coconvemmnmnsnnenienn 3
3. Ubergeordnete Planungen und andere RegelWerke ...........cccceeevunereresasasinnsenes 3
3.1, RegIONAIPIAN ..viiiiiiiciii ittt 3
3.2. Aktuelle Darstellungen im Flachennutzungsplan..........ccoccoiveiiiiiiiiiniiiiiiininnnn, 3
3.3. Landschafllsplan (LSP) ..usesssswasscsss cwosiasasimannin s ohoism e smsssaass s assitiesiesd 4
3.4. Bebauungsplan/sonstige Planwerke............cccccoeieiiiiiiiiiiiiiiiiieie e 4
4. Inhalte der FNP-Anderung/BauflichenKonzept .........cccccivivrmiueianssinssaisssnsassesens 5
8. VorkehrsarschlleBunNg....unuminsinmsimiimisisimmsiimsiimsiiimsioesimmin 5
6. FrolrauMKONZBPY ....ccuniiaunsisisimmismsiisssisnisissmissiiseiaiisiissusmmnismsin 6
T PIRCHONDHANZ. iciiinscinsunsmsiriimseuisnmsaninsinesivn s anmninmassismmsaanssisssasanansissmsnmmsisvsinsisn 6
8. Priifung von StandortalternatiVen ........eeeeceenissaimsesesssssisossassnsassansassssasssssessss 7
9, UmWalthal BN . oo sssemensnerss o emnions s e oo o s s 12
9.1. Ergebnisse der Umweltprifung .........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiice e 12
9.2. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1 a BauGB) ........cccccvevvunnne 15
10. SozialvertraglichKeit.......cciommmimmemimmmmmmmmmsmsimmssssmmenmm. 16
LI Ty V2= (T o 1 17

- Seite 1 -



| Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der FNP-Anderung

1. Grund fiir die Flichennutzungsplan-Anderung und Planungserfordernis

Allgemeines Ziel der Plananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines neuen Gebaudes fur die Abteilung Mlnster der Freiwilligen Feuer-
wehr Stuttgart zu schaffen, das den heutigen einsatztaktischen Anforderungen und Not-
wendigkeiten entspricht.

Die Abteilung Munster der Freiwilligen Feuerwehr Stuttgart ist derzeit in der Nagold-
stralRe 17 im Stadtbezirk Minster untergebracht. Um den aktuellen Anforderungen ge-
recht werden zu kénnen, soll ein neues Feuerwehrgeratehaus mit Mannschaftsraumen
errichtet werden, da Erweiterungsmaoglichkeiten auf dem Grundstick selbst sowie auf
angrenzenden Flurstticken nicht vorhanden sind. Der derzeitige Standort ist aus Larm-
schutzgriinden ungeeignet flir einen Neubau.

Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort fiir die Abteilung Miinster der Frei-
willigen Feuerwehr Stuttgart wurden insgesamt neun verschiedene Standorte hinsicht-
lich verschiedener Kriterien gepruft. Hierbei handelt es sich um die Standorte:

1. Feuerwehrmuseum,

. Lauster-Areal,

. NeckartalstraRe/Kraftwerk Minster,

. Bahnhof Minster,

. LéwentorstralRe (Unterquerungsflache),

. Lowentor-/Australe,

. Lowentorstral3e/Lechweg,

. Freibergstralle und

. Burgholzstralle

© 00 N OO AN

Die beste Eignung ergab sich dabei flir den Standort Lowentor-/Austra3e, fir den da-
raufhin im Oktober 2018 eine Machbarkeitsstudie erstellt wurde.

Auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts ist die geplante bauliche Nutzung
nicht genehmigungsfahig. Um das Bauvorhaben realisieren zu kénnen, sollen mit der
geplanten Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Parallelverfahren gemaf

§ 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan die Voraussetzungen fur die Genehmigungsfa-
higkeit des Vorhabens geschaffen werden. Die Errichtung eines neuen Feuerwehrgera-
tehauses mit Mannschaftsraumen entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung, die infra-
strukturellen Einrichtungen im Stadtgebiet zu verbessern, und dient der Versorgung der
Bevdlkerung mit einer gut stationierten freiwilligen Feuerwehr.
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2. Lage, Abgrenzung des Plangebietes, Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst eine siedlungsnahe Freiflache am westlichen Ortsrand des
Stadtbezirks Minster stdlich der Aubrucke ber den Neckar. Der Geltungsbereich der
FNP-Anderung erfasst die Flurstiicke 572/4, 572/5, 572/6, 573/1, 573/2, 573/3, 574/1
und teilweise das Flurstuck 574/5.

Er umfasst eine Flache von ca. 8.000m? (0,80 ha) und fallt damit kleiner aus als der
Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans. Der Geltungsbereich wurde
gegeniuber dem Aufstellungsbeschluss vergrofert, um den naturschutzrechtlichen Aus-
gleich vollstandig innerhalb des Plangebiets zu ermdglichen (T-Flachen-Darstellung).
Im Plangebiet befindet sich die Tunneleinfahrt bzw. eine Tunnelstrecke der Stadtbahnli-
nie U12. Die Flache iber der Tunnelfiihrung ist nach dem Bau der Stadtbahnlinie etwas
eingegriint ohne grolkeren Bewuchs wie Baume oder Straucher. Das Plangebiet wurde
ansonsten zum grofien Teil kleingartnerisch, teilweise mit Geschirrhitten, genutzt. Im
Bereich der geplanten T-Flache im sudlichen Teil des Plangebiets wurde bereits eine
erforderliche CEF-MafRnahme flir die Mauereidechse als vorgezogene Ausgleichsmald-
nahme durchgefihrt.

Das Gelande fallt von Stden nach Norden um ca. 7 m ab.

3. Ubergeordnete Planungen und andere Regelwerke

3.1. Regionalplan

Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (rechtsverbindlich seit

12. November 2010) ist das Plangebiet in der Raumnutzungskarte nachrichtlich als
landwirtschaftliche Flache/sonstige Flache dargestellt. Weiter liegen Uber dem Plange-
biet die Darstellung ,Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG), PS 3.3.6 (G)"
sowie die fur ein bestehendes ,Quellschutzgebiet fir Mineral- und Thermalwasser*. Ver-
bindlich festgelegt ist eine ,Trasse fiir Schienenverkehr, Neubau (VRG)", die inzwischen
durch die Realisierung der Linie U12 umgesetzt wurde. Den Planungsabsichten stehen
keine raumordnerischen Ziele entgegen.

3.2. Aktuelle Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) ist der Planbereich als Gartenhaus-
gebiet (SG-Flache) sowie der Verlauf der Stadtbahn entsprechend dem Stand der Pla-
nung der Neu- und AusbaumafRnahmen 2001 dargestellt.

Da ein neuer Bebauungsplan mit der Nutzungsfestsetzung Gemeinbedarfsflache (GB)
mit der Zweckbestimmung ,Flache flr Feuerwehr und Stadtbahn nicht aus der Fla-
chennutzungsplan-Darstellung ,SG-Flache" entwickelt werden kann, muss der Flachen-
nutzungsplan parallel zum Bebauungsplan geandert werden. Die Grundzlige des Fla-
chennutzungsplans Stuttgart werden durch die vorgesehene Einzelanderung nicht be-
ruhrt.
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3.3. Landschaftsplan (LSP)

Im Landschaftsplan sind die Flurstlcke 573/1, 573/2, 573/3 und 574/1 als Grunflache
dargestellt. Das Flurstlick 572/6 ist als Sonderbauflache Gartenhausgebiet dargestellt.
Die Planung entspricht im Umgriff der zu bebauenden Bereiche nicht den Darstellungen
des Landschaftsplans. Die Anlage von Ausgleichsflachen entspricht den Darstellungen
des LSP. Die Leitfunktionen fiir das Plangebiet sind mit ,Erholung (Stufe I)* in einem
Streifen am nérdlichen Rand sowie mit ,Erholung/Arten- und Biotopschutz (Stufe II)* im
verbleibenden Ubrigen Teil angegeben.

3.4. Bebauungsplan/sonstige Planwerke

Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich der FNP-Anderung ist der Bebauungsplan ,Verléngerte Lé-
wentorstraRe” Minster Plan 1 (1983/004) planungsrechtlich maRgeblich, der fiir die Fla-
che des Plangebiets ein Sondergebiet 2 - Gartenhausgebiet - festsetzt und die Zulas-
sigkeit und Gestaltung von Gartenhausern regelt.

Andere Satzungen/Sonstige Fachplane

Im Stadtentwicklungskonzept (STEK) wird das Plangebiet als ,Griin-, Frei- und Sportfla-
che" angegeben. Dariiber hinaus liegen keine stadtebaulichen Rahmenplane oder
sonstige Fachplane vor.

Larmaktionsplan Stuttgart

Die Fortschreibung des Larmaktionsplans 2009 durch den Larmaktionsplan

1. Fortschreibung 2015 wurde im Gemeinderat am 14. April 2016 (GRDrs 1336/2015)
zur Kenntnis genommen. Generell gilt im Sinne des Larmaktionsplans, dass sich die
Larmsituation fir die Betroffenen im nahen und auch weiteren Umfeld durch eine gean-
derte Planung oder Nutzung verbessern, mindestens aber nicht verschlechtern soll.

Luftreinhalteplan fiir den Regierungsbezirk Stuttgart - Teilplan Landeshauptstadt Stutt-
gart

Mit den Fortschreibungen des Luftreinhalteplans wurden verschiedene Malnahmen
festgelegt, die teilweise auch das Plangebiet betreffen. Mit der 3. Fortschreibung des
Luftreinhalteplans wurde als HauptmalRnahme insbesondere ein ganzjahriges Verkehrs-
verbot in der Umweltzone Stuttgart fiir alle Kraftfahrzeuge mit Dieselmotoren unterhalb
der Abgasnorm Euro 5/V eingeflihrt. Als weitere Stufe zur sicheren Einhaltung des
Grenzwerts fiir Stickstoffdioxid (NOz2) im Jahresmittel wurde zudem ab dem 1. Juli 2020
im Bereich der kleinen Umweltzone, zu der auch das Plangebiet gehort, ein ganzjahri-
ges Verkehrsverbot fir alle Kraftfahrzeuge mit Dieselmotor unterhalb der Abgasnorm
Euro 6/VI eingefiihrt (5. Fortschreibung). Das vorliegende Verfahren zur FNP-Anderung
steht den Zielen des Luftreinhalteplanes nicht entgegen.

Weitere Rahmenbedingungen
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Im Plangebiet befindet sich neben der Tunneleinfahrt auch ein Stlick der im Tunnel ver-
laufenden Strecke der 2017 neu eingeflihrten Stadtbahnlinie U12, flr die ein Planfest-
stellungsverfahren durchgefiihrt wurde. Die Vorgaben dieser Planfeststellung wurden
bei der Aufstellung der FNP-Anderung berticksichtigt.

Teile des Plangebietes sind als Archaologische Fundstelle gemafl § 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) ausgewiesen. In diesen Bereichen muss rechtzeitig vor Baubeginn
eine denkmalschutzrechtliche Schiirfung erfolgen (Benachrichtigungspflicht bei Funden
gemall § 20 DSchG).

4. Inhalte der FNP-Anderung/Bauflichenkonzept

Da der auf Grundlage des Ergebnisses der Machbarkeitsstudie vom 30. Oktober 2018
aufzustellende Bebauungsplan mit der Nutzungsfestsetzung Gemeinbedarfsflache (GB)
mit der Zweckbestimmung ,Flache flr Feuerwehr und Stadtbahn® nicht aus der Fla-
chennutzungsplan-Darstellung entwickelt werden kann, soll der FNP im Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden. Die Gartenhausgebietsdarstellung (SG
Bestand) wird in eine Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr” (Umnut-
zung) sowie sonstige Griinflache mit T-Flache (Flache zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft) geandert. Die Zweckbestimmung Feuerwehr in der Plandarstellung
dient der Prazisierung der Planungsabsicht.

Die Ortsrandlage und Topografie machen sowohl hinsichtlich der Bauflache und -hohe
eines Feuerwehrgebaudes als auch der Flache der Nebenanlagen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung besondere Uberlegungen erforderlich. Dabei ist sorgfaltig ab-
zuwagen, wie weit baulich in die Flache und in die Hohe gegangen werden kann.

5. VerkehrserschlieBung

Das kunftige Baugrundstiick kann Uber die Australie wie auch Uber die Lowentorstralle
erschlossen werden. Durch die Austral3e ist eine direkte Verbindung zum Neckar fur
den Einsatz der Wasserrettung wie auch ein direkter Anschluss an das Einsatzgebiet
Minster gegeben. Durch die ErschlieBung der GBD-Flache sowohl tiber die Au- als
auch die Lowentorstralle ist das Plangebiet aus strategisch taktischen Griinden aus 3
Richtungen im Alarmfall anfahrbar.Einfahrende Einsatzkrafte kénnen mit inren Kraftfahr-
zeugen zum einen Uber die Australle, Uber die Lowentorstralie von Norden und tber
die Lowentorstral’e von Studen zum Feuerwehrhaus gelangen. Abrlickende Privatfahr-
zeuge werden hauptsachlich tber die Lowentorstrale fahren.

Im Zuge der Realisierung der Linie U12 wurde eine Verbindungsstralle mit Anschluss
an die Lowentorstralle gebaut, die flr die Tunnelrettung am Eingang des Nordportals
der Tunnelréhre gebraucht wird. Damit ist auch eine Anbindung an die Lowentorstralle
vorhanden. Somit ist das erweiterte Einsatzgebiet der Feuerwehr, das sich Uber die
Stadtteile Hallschlag, Altenburg, Birkenacker, Burgholzhof und Zuffenhausen/Im Raiser
bis zum Pragsattel/B 27 erstreckt, gut erreichbar.
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Die topografische Situation erlaubt die Ausnutzung der Hanglage und damit die Unter-
bringung der PKW-Stellplatze in einem UG, da es teilweise in den Hang gesetzt werden
kann. Damit wird die versiegelte Flache deutlich verringert ohne Auswirkung auf die
Bauhdhe.

Die Lage der bereits realisierten Linie U12, die das Plangebiet teils oberirdisch, teils un-
terirdisch durchfahrt, wird entsprechend dem planfestgestellten Zustand erst im Zuge
einer Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans Stuttgart innerhalb und aulRer-
halb des Geltungsbereichs berichtigt. Die bisherige Darstellung der geplanten Trasse
bleibt so lange unverandert.

6. Freiraumkonzept

Ein Teil der heute unbebauten Freiflache am Siedlungsrand wird durch die geplante Be-
bauung (Feuerwehrgebaude, Hof- und Verkehrsflachen) sowie die Erweiterung der L6-
wentorstralRe versiegelt. Der vorhandene Baumbestand muss entfallen. Fir etwa die
Halfte des Plangebietes wird im Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt
und die andere Halfte dient als Flache fur Ausgleichsmalnahmen dem naturschutz-
rechtlichen Ausgleich. Flr den Tunnelbereich und die slidlich angrenzende Flache wird
im FNP eine sonstige Grinflache mit T-Flache dargestellt. Im Bebauungsplan ist eine
offentliche Griinflache (6GR) mit der Zweckbestimmung ,Ersatzhabitat fiir Mauereidech-
sen und Wildbienen" festgesetzt. Auf dieser Flache wurden im Jahre 2021 die erforderli-
chen Ausgleichsmalinahmen bereits umgesetzt.

Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Ein Verzicht auf
die bauliche Entwicklung der Flache wurde die Realisierung an anderer Stelle mit ande-
ren, aber vergleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft erfordern.

Der Eingriff kann durch Minimierungsmafnahmen im Bereich der Gemeinbedarfsflache
(Dachbegriinung, Verwendung wasserdurchlassiger Belage, Pflanzverpflichtungen) und
die geplanten und z.T. bereits umgesetzten AusgleichsmalRnahmen im Bereich der T-
Flache ausgeglichen werden.

7. Flachenbilanz
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FNP Stuttgart FNP Stuttgart

vorher nachher
Gartenhausgebiet 0,80 ha 0,00 ha
Gemeinbedarfsflache/Feuerwehr (Umnut- 0,00 ha 0,41 ha
zung)
Sonstige Grunflache (Bestand)/ T-Flache 0,00 ha 0,39 ha
Gesamtflache Geltungsbereich 0,80 ha 0,80 ha

8. Priifung von Standortalternativen

Der heutige Standort der Freiwilligen Feuerwehr Munster befindet sich im Stadtbezirk
Minster an der NagoldstralBe 17, auf dem stadtischem Flurstlick 496/6 mit einer GroRRe
von ca. 600 m2. In dem bestehenden Gebaude sind fiir die zurzeit insgesamt ca. 80 Mit-
glieder der Abteilung folgende Nutzungen untergebracht:

« die Einsatzfahrzeuge,

« die Einsatzkleidung und Ausristung,

« eine Kuche, ein Mannschafts-/ Schulungsraum, Toiletten

« und eine kleine Nische flr die Geratschaften der Jugendfeuerwehr.

Seit langem sind die Raumlichkeiten nicht mehr ausreichend, um die aktuellen und
kiinftig anstehenden Aufgaben zu bewaltigen. Erweiterungsmaglichkeiten auf dem
Grundstick selbst wie auch auf angrenzenden Flurstiicken sind nicht vorhanden. Der
Standort ist aus Larmschutzgriinden ungeeignet fir einen Neubau.

Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort fur die Feuerwehr wurden insge-
samt neun verschiedene Standorte hinsichtlich GrundstiickgroRe, Eigentumsverhalt-
nisse, Anfahrbarkeit, planungsrechtlicher Zulassigkeit, Larm, Umweltbelange und Reali-
sierungsmaglichkeiten untersucht. Hierbei handelt es sich um die Standorte Feuerwehr-
museum, Lauster Areal, NeckartalstralRe/Kraftwerk, Bahnhof S-Munster, Léwentor-
stralRe (Unterquerungsflache), Lowentorstrale/AustralRe, Lowentorstralle/Lechweg,
Freibergstralle, Burgholzstral3e. Die beste Eignung ergab sich dabei fur den Standort
Lowentorstralle/ Australe, flr den daraufhin im Oktober 2018 eine Machbarkeitsstudie
erstellt wurde.

Am 6. November 2018 wurde auf Blirgermeisterebene die Entscheidung fiir den Stand-
ort LowentorstraRe/Australle getroffen, dem auch die freiwillige Feuerwehr Minster am
21. November 2018 zustimmte. Einstimmig entschied sich der Bezirksbeirat Mlnster in
seiner Sitzung am 4. Dezember 2019 ebenfalls fir den Standort Australle.
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Die Planung sieht die Umwandlung von gartnerisch genutzter Flache in eine Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* vor und steht damit im Wider-
spruch zur géngigen Praxis, dass in der Landeshauptstadt Stuttgart grundsatzlich die
Mdglichkeiten der Innenentwicklung umfassend ausgeschopft werden.

Die Notwendigkeit, die Planung an diesem Standort zu realisieren, ergab sich aus der
intensiven Priifung verschiedener Standortvarianten unter Abwagung aller Gesichts-
punkte, also auch der Umwelt- und Flachenaspekte. Durch die Neuanlage der Aus-
gleichsflache als Biotop kann der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft in-
nerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Bisher ist das Gebiet als Gartenhausge-
biet dargestellt.

Wesentliche Griinde flr diese Entscheidung:

e Direkter Anschluss an die Loéwentorstrale und damit perfekte Anbindung an das
erweiterte Einsatzgebiet der Feuerwehr bis zum Pragsattel

e Anschluss Uber die AustralRe und damit ein direkter Anschluss an den Ortskern
Muinster und an den Neckar (Wasserrettung)

e GroRe der Flache

e Geringstes Storpotenzial

Einen Uberblick Uber die untersuchten Alternativen gibt die folgende Zusammenstel-
lung. Eine dartiber hinausgehende Abschéatzung der Entwicklung des Umweltzustandes
bei Realisierung der beabsichtigten Planung (GBD Feuerwehr) im Vergleich zur Umset-
zung der derzeit mdglichen Nutzung (Prognose-0 Fall) auf den verschiedenen Standort-
varianten enthalt der Umweltbericht. Nach Prifung der Standorte hat sich die gewahite
Standortvariante insbesondere durch ihre Lage mit Anschluss sowohl an die Léwentor-
stralRe als auch an die AustralRe als sehr gut geeignet erwiesen, da das Einsatzgebiet
der Feuerwehr Miinster vielfaltig und schnell erreichbar ist.

Eine detaillierte Priifung von Planungsvarianten auf dem gewahlten Standort erfolgte im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Im Rahmen eines VgV-Verfahrens wurden in
2020 verschiedene Entwiirfe erstellt. Dabei bildet derjenige mit der héchsten Wertung
die Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf.
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Feuerwehrhaus Stuttgart-Miinster — Alternativenpriifung

Standort 1_Feuerwehrmuseum

GrofBe: 4.800 m?

Eigentiimer:in: Privat

ErschlieBung: private Zufahrt
Derzeitige Nutzung: Mischgebiet (Ml),
Laden (Anglerbedarf)

Umgebung: Mischgebiet

Bewertung: Larmkonflikt Zufahrt

GroRe: 5.250 m?

Eigentiimer:in: Privat

ErschlieBung: lber Enzstralle
ungeeignet, sonst nur private Zufahrt
Derzeitige Nutzung: Gewerbegebiet (GE)
Lagerplatz (Grabsteine, Baumaterialien)
Umgebung: Mischgebiet, angrenzendes
Wohnen, Gleisflache

Bewertung: Larmkonflikt bereits im Be-
stand

werk S-Miinster

Standort 3 NeckartalstraBe/Kraft-

GroRe: 12.400 m?

Eigentimer:in: Privat

ErschlieBung: (iber Neckartalstralle
Derzeitige Nutzung: Versorgungs-
flache, Nutzung durch EnBW,
Erweiterungsflache fir Kraftwerk
Umgebung: Pflegeheim S-Munster in der
Nahe

Bewertung: Larmkonflikt Pflegeheim,

Branddirektion schlie3t Standort aus ein-
satztechnischen Griinden aus
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Standort 4 Bahnhof S-Miinster

GroRe: 8.400 m?

Eigentiimer:in: Privat

ErschlieBung: Zu- und Abfahrt moglich,
Grundstlcksbreite ausreichend
Derzeitige Nutzung: Baustaffel 6,
Baulogistikflache fur S21

Umgebung: Wohnen

Bewertung: Larmkonflikt mit bestehender
Bebauung

Standort 5 LowentorstraRe
Unterquerungsflache

GroRe: 4.800 m?

Eigentiimer:in: LHS, SSB
ErschlieBung: Uber Lowentorstralie mog-
lich

Derzeitige Nutzung: Gartenhausgebiet
(S0O), Kleingarten

Umgebung: AulRenbereich, Gartenhaus-
gebiet

Bewertung: Starke Einschrankung durch
Unterquerung der Linie U12

GroRe: 2.800 m?

Eigentiimer:in: LHS

ErschlieBung: Anbindung an Léwentor-
strale und Australie mdglich
Derzeitige Nutzung: Gartenhausgebiet
(S0), Kleingarten

Umgebung: Gartenhausgebiet

Bewertung: Verkehrsgulnstige Lage,
kurzfristig entwickelbar, geringes Storpo-
tenzial, Hanglage erméglicht landschaftli-
che Anpassung der Planung
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Standort 7 _Lowentorstr./Lechweqg

GroRe: 2.000 m?

Eigentiimer:in: LHS

ErschlieBung: Uber Enzstralle ungeeig-
net, Uber Murgtalstralle nur Gber privates
Grundstlck mdglich

Derzeitige Nutzung: Sondergebiet (SO),
Vereinsheime, Fest- und Spielwiese,
Brachflache

Umgebung: 6ffentliche, private Grinfla-
chen

Bewertung: Unterquerung der Linie U12
ungtinstig, verbleibende bebaubare Rest-
flache zu klein

Standort 8 Freibergstrae

GroRe: 1.900 m?

Eigentiimer:in: Privat
ErschlieBung: Uber Freibergstralle
Derzeitige Nutzung: Baustaffel 7,
Versorgungsanlage

Umgebung: Wohnbebauung

Bewertung: Larmkonflikt mit Umgebung

GroRe: 6.300 m?

Eigentiimer:in: LHS

ErschlieBung: iber Burgholzstralle
Derzeitige Nutzung: (B-Plan: Grunflache/
Sportanlage): Flichtlingsunterkiinfte

Umgebung: Sportanlagen, Gewerbege-
biet

Bewertung: Fllchtlingsunterklnfte bis
2026 genehmigt.
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9. Umweltbelange

9.1. Ergebnisse der Umweltpriifung

Nach § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren dem Entwurf eines Bauleitplans eine Be-
grindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begrtindung ist der Umweltbericht.
Dessen primare Aufgabe besteht darin, die aufgrund einer Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und die flr
das Planungsvorhaben notwendigen umweltspezifischen Informationen fur Planungstra-
ger, Trager dffentlicher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit so
aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfas-
send dargestellt werden.

Es wird an dieser Stelle besonders hervorgehoben, dass die Regelungstiefe und der
raumliche Konkretisierungsgrad auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Fla-
chennutzungsplan) deutlich geringer ist als auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Die Umweltbelange werden im Flachennutzungsplanverfahren deutlich allgemei-
ner und abstrakter erfasst und bewertet. Oftmals lassen sich Konflikte erst vor dem Hin-
tergrund der konkreten Festsetzungen eines Bebauungsplans in hinreichender Scharfe
bewerten und es stehen auch erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ziel-
genaue Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zur Verfligung. Deshalb ist es im FNP-Verfahren bei einigen Belangen und
Anregungen sachgerecht, auf das Bebauungsplanverfahren zu verweisen, was letzt-
endlich auch zur Vermeidung von Doppelprifungen und zur Verfahrenseffizienz bei-
tragt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung schutzgutbezogen
dargestellt. Hinsichtlich einer detaillierten Erfassung und Bewertung wird auf den Um-
weltbericht (Ziffer II) verwiesen.

Schutzgut Wesentliche Auswirkungen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wer-
den durch die Planung gewahrt. Im Rahmen gutachterlicher Untersuchungen
wurde festgestellt, dass durch den Betrieb des Feuerwehrhauses sowie auch
durch die voraussichtlichen Alarmausfahrten flir die umliegende Bevdlkerung
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten sind. Der Einsatz
von Signalhérnern ist dabei in der Betrachtung unberiicksichtigt angesichts der
allgemeinen Toleranzpflicht gegeniiber diesen Gerauschen.

Mensch Nachteilige Auswirkungen ergeben sich durch den Verlust bestehender und
nach Planrecht maéglicher Kleingartenflachen sowie den damit verbundenen vi-
suellen Auswirkungen der neuen Strukturen. Die beschriebenen nachteiligen
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft und Erholung in der
Landschaft korrelieren im Erholungsaspekt mit nachteiligen Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungs-
maflnahmen kann die Wirkung auf die raumlich-gestalterischen Aspekte verrin-

gert werden.
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Schutzgut

Wesentliche Auswirkungen

Bei Beriicksichtigung und Umsetzung der genannten Maltnahmen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung verbleiben keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen.

Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt

Die Realisierung des Vorhabens, welches den Anlass fiir die aufzustellenden
Bauleitplane bildet, fiihrt zur direkten Betroffenheit der Individuen sowie der Le-
bensstatten der im Plangebiet erfassten seltenen und gefahrdeten Tiere und
Pflanzen. Der vorhandene Baumbestand muss iberwiegend entfallen. Der nord-
ostliche Teil des Plangebiets ist fiir die Gemeinbedarfsflache vorgesehen. Es ist
eine mogliche Versiegelung bis zu 70 % zu erwarten, mit der Eingriffe in beste-
hende sowie nach Planrecht mégliche Biotop- und Nutzungstypen verbunden
sind. Weiter werden Habitate der Mauereidechse sowie zahlreicher Wildbienen-
arten dauerhaft in Anspruch genommen und damit weitgehend zerstért, die an
anderer Stelle kompensiert wurden. Vor diesem Hintergrund wurde bereits eine
erforderliche CEF-Malinahme fiir die Mauereidechse als vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahme im siidlichen Teil des Plangebiets durchgefiihrt, das die cha-
rakteristischen Strukturen trockenwarmer Lebensraume aufweist. Mit der Dar-
stellung einer T-Flache im FNP und Festsetzungen zur Begriinung (Baumpflan-
zungen, allgemeine Pflanzverpflichtung) auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und im Rahmen nachgeordneter Geneh-
migungsverfahren wie Maknahmen zum Schutz der Individuen sowie zur Siche-
rung und Wiederherstellung ihrer Lebensstétten, werden die erheblich nachteili-
gen Umweltwirkungen vollstédndig kompensiert, so dass keine erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Schutzgut verbleiben.

=» Bei Beriicksichtigung und Umsetzung der genannten Maltnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verbleiben keine erheblich nach-

teiligen Auswirkungen.

Boden und Flache

Die FNP-Anderung dient im Wesentlichen der Umwandlung einer Gartenhaus-
gebietsflache in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr. Die hiermit verbundenen Auswirkungen kénnen auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplanung nicht abschlieend beurteilt werden. Sie hangen grund-
satzlich von der Ausgestaltung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. von den jeweils konkreten Bauvorhaben ab. Tendenziell ist jedoch von ei-
ner zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und dem Verlust von Bodenfunktio-
nen auszugehen, weshalb nachteilige, aber nicht erhebliche Auswirkungen flir
das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten sind. Eine Bilanzierung der Aus-
wirkungen der Planung nach BOKS wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorgenommen,
= Mit der Realisierung und Umsetzung der Planung sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen verbunden.

Wasser

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung sind keine Gewéasser im Plangebiet vor-
handen.

Bezliglich der Grundwasserneubildungsrate sind durch die baulichen Anlagen
und versiegelten Flachen nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutz-
gut Wasser zu erwarten. Malinahmen zur Verringerung der Beeintrachtigung
mittels Dachbegriinung und Erdiiberdeckung von nicht tiberbauten Teilen von
unterirdischen Bauteilen sowie der versickerungsfahigen Herstellung der Stell-
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Schutzgut

Wesentliche Auswirkungen

platze sind geplant. Eine Reduzierung der Grundwassergiite ist nicht zu befiirch-
ten. Es ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu

rechnen.

=» Bei Beriicksichtigung und Umsetzung der genannten Mallnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verbleiben keine erheblich nach-
teiligen Auswirkungen.

Klima und Luft

Die FNP-Anderung dient im Wesentlichen der Umwandlung einer Gartenhaus-
gebietsflache in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr. Die hiermit verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
kénnen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht abschlieend beurteilt
werden. Sie héngen grundsatzlich von der Ausgestaltung auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. von den jeweils konkreten Bauvorhaben ab.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die klimatischen Bedingungen im Plange-
biet durch die Planung veradndert werden. Die Entfernung bestehender Gehdlze
und Griinstrukturen im Bereich der Gemeinbedarfsflache sowie die Anlage von
Baukérpern und versiegelten Flachen haben zur Folge, dass in dem Bereich der
Ausgleich von Warmebelastungen und die Filterleistung der Vegetation hinsicht-
lich Luftschadstoffen beeintréchtigt ist. Die nachteiligen Auswirkungen auf ther-
misch ausgleichende und Luftschadstoff filternde Vegetationsstrukturen sowie
die Neuanlage thermisch belastender Strukturen kénnen durch die Neuanpflan-
zung von Baumen und sonstigen Gehdélzen sowie durch die Beschréankung der
Uberbauung durch eine GRZ und eine Vorgabe der maximal zuléssigen Bau-
hohe verringert werden.

Die Beseitigung von Kaltluft produzierenden Flachen kann durch die Offenhal-
tung der &ffentlichen Griinfliche/Ausgleichsflache etwas verringert werden.
Nachteile hinsichtlich der Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

=» Bei Beriicksichtigung und Umsetzung der genannten Mallnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verbleiben keine erheblich nach-
teiligen Auswirkungen.

Landschaftsbild
und Erholung in
der Landschaft

Die FNP-Anderung dient im Wesentlichen der Umwandlung einer Gartenhaus-
gebietsfidche in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr. Die hiermit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung in der Landschaft kénnen auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung nicht abschlieffend beurteilt werden. Sie hangen grundsatzlich
von der Ausgestaltung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. von
den jeweils konkreten Bauvorhaben ab.

Privat genutzte Gartenflachen im Plangebiet mussten aufgegeben werden und
das Erscheinungsbild des Plangebiets wird sich sowohl im Bereich der Gemein-
bedarfsflache als auch auf der Ausgleichsflache stark verandern. Im Plangebiet
vorgesehene griinordnerische und ¢kologische MalRnahmen, insbesondere die
geplante Pflanzung von 22 Baumen, verringern die nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut. Die Anlage einer bereits vorgezogen hergestellten Aus-
gleichsflache schafft einen naturnahen offenen und strukturell vielféltigen Be-
reich.

Bei Beriicksichtigung und Umsetzung der genannten MaRnahmen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung verbleiben keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen.
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Schutzgut Wesentliche Auswirkungen

Teile des Grundstlicks sind als Archdologische Fundstelle gemaR § 2 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) ausgewiesen. Vor Baubeginn ist eine denkmalschutz-
Kulturgiiter, kultu- | rechtliche Schiirfung vorzunehmen.

relles Erbe und )
sonstige Sachg(l- = Bei Beriicksichtigung entsprechender Mafinahmen bei Bauausfiihrung auf
ter Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Baugenehmigung
verbleiben keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

Fazit:

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass mit der FNP-Anderung keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind und bezlglich der Konfliktbewalti-
gung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder der bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren verwiesen werden kann.

Fir die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima
und Luft sowie Landschaftsbild und Kulturglter verbleiben nach Umsetzung der geplan-
ten Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen. Die Ressourcen Boden und Flache sind nicht
ausgleichbar. Die hiermit verbundenen Auswirkungen kénnen auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplanung nicht abschlieRend beurteilt werden. Sie hangen grundsatzlich
von der Ausgestaltung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und von den je-
weils konkreten Bauvorhaben ab. Tendenziell ist jedoch von einer zusatzlichen Fla-
cheninanspruchnahme und dem Verlust von Bodenfunktionen auszugehen, weshalb
nachteilige Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten sind.

9.2. Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1 a BauGB)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Bauflachendarstellung ware ein Eingriff in den Naturhaushalt méglich. Dieser
Eingriff wird auf der Ebene der Flachennutzungsplanung durch Darstellung einer T-Fla-
che kompensiert. Auf dieser Flache sind bereits vorgezogene CEF-Mallnahmen fur die
Mauereidechse sowie flir die Wildbienenpopulation umgesetzt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des Plangebietes vollstandig aus-
geglichen werden. Der Eingriff in die Lebensstatten der Mauereidechse und Wildbienen
kann innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Die Umsiedlung der Mau-
ereidechsenpopulation in die neuen, aufgewerteten Habitate ist bereits abgeschlossen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden/Innenentwicklung
Die Planung sieht die Umwandlung von gartnerisch genutzter Flache in eine Flache fur

Gemeinbedarf — Feuerwehrstandort - vor und folgt damit nicht der gangigen Praxis,
dass in der Landeshauptstadt Stuttgart grundsatzlich die Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung umfassend ausgeschopft werden.

Die Notwendigkeit, die Planung an diesem Standort zu realisieren, ergab sich aus der
intensiven Priifung verschiedener Standortvarianten unter Abwagung aller Gesichts-
punkte, einschlielllich der Umwelt- und Flachenaspekte.

- Seite 15 - N




Klimaschutz/MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Der Klimawandel wirkt sich, insbesondere im Stadtgebiet Stuttgart, aufgrund zuneh-
mender bioklimatischer Belastungen in den Sommermonaten aus. AuRerdem kénnen
Schaden durch haufigere Starkregenereignisse zunehmen. Ferner verandern sich die
Lebensbedingungen fiir Pflanzen und Tiere, insbesondere aufgrund zunehmender Tro-
ckenheit und Hitze in den Sommermonaten sowie mildere und niederschlagsreichere
Bedingungen in den Wintermonaten. Das Klimawandel- und Anpassungskonzept Stutt-
gart (KLIMAKS) wurde 2012 vom Gemeinderat verabschiedet. Das Konzept enthalt not-
wendige Anpassungsmalnahmen zum Umgang mit den unvermeidbaren Folgen des
Klimawandels (GRDrs 299/2012), woraus hervorgeht, dass planerische Malnahmen ei-
nen wesentlichen Beitrag leisten kénnen, um die Auswirkungen des Klimawandels ab-
zumildern.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden MaRnahmen zum Klimaschutz
und zur Anpassung an den Klimawandel in Form von Festsetzungen umgesetzt.

Dabei erfolgt die Beriicksichtigung der Auswirkungen der Planung auf das globale Klima
im Sinne der Regelungen des Klimaschutzgesetzes.

Auf Grund der geringen GroRe des Plangebietes innerhalb des Siedlungskorpers der
Landeshauptstadt Stuttgart sind keine relevanten Auswirkungen auf das globale Klima
zu erwarten. Mit Erlass der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wurde sichergestellt, dass
die Dachflachen mit entsprechenden Modulen ausgestattet werden.

10. Sozialvertraglichkeit

Aufgrund der Planung mussten vier Kleingarten aufgegeben werden. Den Gartenpéach-
tern konnten Ersatzflachen zur Verfligung gestellt werden.
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1. Einleitung

1.1. Anlass des Verfahrens und Kurzdarstellung der Planungsziele

Allgemeines Ziel der Plananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines neuen Gebaudes fur die Abteilung Munster der Freiwilligen Feuerwehr
Stuttgart zu schaffen, das den heutigen einsatztaktischen Anforderungen entspricht.

Die Abteilung Minster der Freiwilligen Feuerwehr Stuttgart ist derzeit in der Nagold-
straRe 17 im Stadtbezirk Stuttgart-Munster untergebracht. Um den aktuellen Anforde-
rungen gerecht werden zu kdnnen, soll ein neues Feuerwehrgeratehaus mit Mann-
schaftsrdumen errichtet werden, da Erweiterungsmaglichkeiten auf dem Grundstlick
selber sowie auf angrenzenden Flurstlicken nicht vorhanden sind. Der derzeitige Stand-
ort ist dariiber hinaus aus Larmschutzgriinden ungeeignet fir einen Neubau.

Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort flr die Abteilung Minster der Frei-
willigen Feuerwehr Stuttgart wurden insgesamt neun verschiedene Standorte hinsicht-
lich verschiedener Kriterien gepruft. Der Standort Léwentor/AustralRe wurde als am ge-
eignetsten bewertet und soll realisiert werden.

Das bestehende Planrecht lasst das genannte Bauvorhaben nicht zu, weshalb mit der
Neuaufstellung des genannten Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennut-
zungsplans (FNP) im Parallelverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
einen neuen Feuerwehrstandort zu schaffen sind. Damit der Bebauungsplan aus dem
FNP entwickelt werden kann, wird die Gartenhausgebietsdarstellung (Bestand) im Pa-
rallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB in eine Gemeinbedarfsflache mit Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr* (Umnutzung) sowie sonstige Griinflache mit T-Flache (Flache
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) geandert. Damit dient die Flachen-
nutzungsplan-Anderung wie auch der aufzustellende Bebauungsplan der Versorgung
der Bevolkerung mit einer gut stationierten freiwilligen Feuerwehr.

1.2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine siedlungsnahe Freiflache am westlichen Ortsrand des Be-
zirks Miinster siidlich der Aubriicke. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung erfasst
die Flurstlicke 572/4, 572/5, 572/6, 573/1, 573/2, 573/3, 574/1 und teilweise das Flur-
stlick 574/5.
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Er umfasst eine Flache von 0,80 ha und fallt damit kleiner aus als der Geltungsbereich
des aufzustellenden Bebauungsplans, da die Verkehrsflachen nicht Gegenstand der
FNP-Anderung Nr. 67 sind.

D

Abbildung 1: Luftbild mit Ab

grenzung des Plangebietes

1.3. Inhalte und Darstellungen der Plananderung (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)

In Abbildung 2 ist die geltende und die beabsichtigte Plandarstellung abgebildet. Hin-
sichtlich der Ziele und Erlauterung ist auf die Ziffer 1.1 des Umweltberichts zu verwei-
sen.
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Veranderungen der Flachenkategorien

Flachenkategorie Darstellungen FNP | Darstellungen FNP Differenz
Flichennutzungsplan wirksamer Plan Plandnderung
Gartenhausgeblet 0,80 ha 0,00 ha 0,80 ha
(Bestand)
Gemeinbedarfsflache/ Feu- 0,00 ha 0.41 ha +0,41 ha
erwehr (Umnutzung)
Sonstige Griinflache

0,00 ha 0,39 ha +0,39 ha
(Bestand)/T-Flache

1.4. Bedarf an Grund und Boden (Anlage 1, S. 1 Nr. 1a BauGB)

Die FNP-Anderung dient im Wesentlichen der Umwandlung einer Gartenhausgebietsfla-
che in eine Flache fiir den Gemeinbedarf (GBD) mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
sowie sonstige Grlinflache mit T-Flache (Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft). Der hiermit verbundene Bedarf an Grund und Boden sowie sonstige Aus-
wirkungen auf das Schutzgut kénnen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht
abschlieRend beurteilt werden. Sie hangen grundsatzlich von der Ausgestaltung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und von den jeweils konkreten Bauvorhaben
ab.

Generell ist jedoch von einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme auszugehen, da
Flachen, die bisher fiir gartnerische Nutzungen zur Verfiigung standen, nun zum Teil
uberbaut und versiegelt werden.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist mit Blick auf die Funktion des Bodens
als Filter und Puffer flr Schadstoffe mit nachteiligen Auswirkungen zu rechnen.

1.5. Ubergeordnete Planungsvorgaben und rdumliche Entwicklungsziele
(Anlage 1, S. 1 Nr. 1b BauGB)

(vgl. dazu auch die Abbildungen 3,4 und 5)

Planungsvorgaben Entwicklungsziele der Planungsvorgaben und
Beriicksichtigung derselben bei der Planauf-
stellung

Regionalplan — Darstellungen der Im Regionalplan ist das Plangebiet nachrichtlich

Raumnutzungskarte als ,Landwirtschaftsfliche, sonstige Flachen" dar-

gestellt. Weiter liegt ber dem Plangebiet die Dar-
stellung ,Gebiet zur Sicherung von Wasservor-
kommen (VBG), PS 3.3.6 (G)" sowie stidlich an
das Plangebiet angrenzend die Darstellung fir ein
bestehendes ,Quellschutzgebiet fiir Mineral- und
Thermalwasser“. Nordostlich am Rand streift das
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Planungsvorgaben

Entwicklungsziele der Planungsvorgaben und
Beriicksichtigung derselben bei der Planauf-
stellung

Plangebiet eine Darstellung fur , Trasse fur Schie-
nenverkehr, Neubau (VRG)", die inzwischen durch
die Realisierung der Linie U12 umgesetzt wurde.

Regionalplan — Ziele, Grundsétze,
nachrichtliche Ubernahmen

Den Planungsabsichten stehen keine raumordne-
rischen Ziele entgegen.

Darstellungen Landschaftsplan

Die Planung entspricht im Rahmen der zu bebau-
enden Bereiche nicht den Darstellungen des
Landschaftsplans (LSP). Die Anlage von Aus-
gleichsflachen entspricht den Darstellungen des
LSP. Die Leitfunktionen fiir das Plangebiet sind
mit ,Erholung (Stufe )" in einem Streifen am nérd-
lichen Rand sowie mit ,Erholung/Arten- und Bio-
topschutz (Stufe 1) im verbleibenden tibrigen Teil
angegeben. Der Landschaftsplan soll mit dem
FNP angepasst werden.

Flurbilanz

Die Flachen im Geltungsbereich sind nicht als
Vorrangflachen fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Biotopverbund (Land, Region, LHS)

In der Biotopverbundplanung der LHS ist das
Plangebiet als ,sonstige Defizit- und Mangelge-
biete bzw. Gebiete ohne Planungsaussagen” dar-
gestellt.

Auch zum Biotopverbund auf Ebene der Region
Stuttgart gibt es keine Aussagen.

Angaben der LUBW zum Biotopverbund stellen im
Plangebiet zwei kleinere Kernflachen dar, die mit-
tels einer Flachendarstellung

+,500m-Suchraum" verbunden sind.

Sonstige Fachpléane Dritter, soweit
nicht im Regionalplan oder im rechts-
gultigen Flachennutzungsplan abgebil-
det

Im STEK wird das Plangebiet als ,Griin-, Frei- und
Sportflache" angegeben. Dariiber hinaus liegen
keine stadtebaulichen Rahmenpléane oder sons-

tige Konzeptionen vor,
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Abbildung 3: Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan mit Abgrenzung des Plangebietes

— '--'—-\--.JLL o 1 h ]
Abbildung 5: Biotopverbundplanung Stadt Stuttgart (links) und LUBW (rechts)
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1.6. Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

(Anlage 1 S. 1 Nr. 1b BauGB)

Hinweis: Detailliertere Angaben sowie Ausfilhrungen zur Berlicksichtigung bei der Planaufstellung erfol-
gen bei den jeweiligen Schutzgiitern.

Fachgesetz /Fachplanung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

BauGB/BNatSchG/NatSchG/BBodSchG/BImSchG

X

Schutz der menschlichen Gesund-
heit
Vermeidung von Emissionen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung werden gewahrt

Schutz von Tieren und Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt, Artenschutz, Bio-
topverbund

Im Plangebiet wurden europaische Vogelarten,
Fledermausarten und die Mauereidechse nachge-
wiesen. Zum Schutz dieser Arten sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende
artenschutzrechtliche Mafinahmen vorzusehen.
Vollstandiger Ausgleich verlorengehender Oko-
punkte bzgl. Biotop- und Nutzungstypen sowie
vollstandige Kompensation artenschutzrechtlich
relevanter Vorkommen von Mauereidechsen so-
wie flir Wildbienen im Plangebiet.

Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden/Bodenschutz/Umwandlung
von landwirtschaftlich, als Wald o-
der fir Wohnzwecke genutzter Fla-
chen

Inanspruchnahme durch Uberbauung von ca. 0,50
ha derzeit als Griinland und Gartengrundstiick ge-
nutzter Flache im AuRenbereich. Bodenmanage-
mentkonzept; Beschrankung der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen durch GRZ und Baufenster im
Bebauungsplan; Anlage von rd. 0,4 ha Aus-
gleichsflédche im Plangebiet.

Schutz von Grund- und Oberfla-
chengewassern

Zum Schutz des Grundwassers ist vorgesehen,
die liberbaubare Grundstiicksflache im Bebau-
ungsplan mittels GRZ und Baufenster beschran-
ken, fir oberirdische Stellplatze sollen nur wasser-
durchlassige Belage infrage kommen.
Oberflachengewasser kommen im Plangebiet
nicht vor.

Schutz des Lokalklimas, Klima-
schutz und Klimaanpassung, Ziele
des Luftreinhalteplans

Gegebenenfalls notwendige Maltnahmen zur Ver-
meidung nachteiliger Wirkungen auf das Lokal-
klima sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung festzusetzen. Mit der Festsetzung von Dach-
begriinungen und sonstigen Begriinungsmafnah-
men (u. a. Pflanzgebote, Baumpflanzungen, Aus-
gleichsmafinahmen) im Bebauungsplan kénnen
nachteilige Wirkungen auf das Lokalklima verrin-
gert werden. In Verbindung mit der vorgesehenen
Retention des Niederschlagswassers mittels
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Fachgesetz /Fachplanung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Dachbegriinungen werden damit auch Malnah-
men zur Anpassung an den Klimawandel getrof-
fen.

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes werden
nicht beeintrachtigt.

Schutz der Landschaft und des
Landschaftsbildes

Beriicksichtigung anhand der T-Flache sowie auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch
BegriinungsmafRnahmen und Baumpflanzungen.

Vermeidung und Ausgleich erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffs-
regelung)

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung flir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen soll im Bebauungs-
plan mit einem geringen Uberschuss anhand von
MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs aus-
geglichen werden. Gegenilber dem Bestand er-
zeugt die Planung fir das Schutzgut Boden einen
Verlust von Bodenindexpunkten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan soll mit dem FNP angepasst
werden. Siehe vorige Tabelle

Nutzung erneuerbarer Energie,
Energieeffizienz

Errichtung von Solaranlagen auf Dachflachen ist
gesetzlich vorgeschrieben, eine Kombination mit
Dachbegriinung soll nach B-Plan zuléssig sein.

WHG, WG

Wasserschutzgebiete

Nicht relevant

Heilguellenschutzgebiete

Am siidlichen Gebietsrand schlie3t unmittelbar die
Aulenzone des Heilquellenschutzgebietes an das
Plangebiet an. Die Planung flihrt nicht zu einer
Beeintrachtigung der Schutzziele des Heilquellen-
schutzgebietes.

Uberschwemmungsgebiete

Nicht relevant

Risikogebiete auferhalb der Uber-
schwemmungsgebiete (HQ Extrem)

Nicht relevant

BNatSchG, NatSchG

Natura 2000-Gebiete

Nicht relevant

Naturschutzgebiete

Nicht relevant

Landschaftsschutzgebiete

Nicht relevant

Naturdenkmale

Nicht relevant

Besonders geschiitzte Biotope (§
30 BNatSchG i.V. m. § 33
NatSchG)

Nicht relevant
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1.7. Planungsbezogen bedeutsame Beurteilungswerte (Anlage 1 S. 1 Nr. 1b
BauGB)

In Zusammenhang mit der Planung werden Beurteilungswerte (Grenzwerte, Richtwerte und Ori-
entierungswerte) aus folgenden Regelwerken relevant:

Regelwerke / Beurteilungswerte Berlicksichtigung bei der Planaufstellung

Larm

DIN 18005 — Schallschutz im Stad- | X
tebau

4. BImSchV - genehmigungsbe-
dirftige Anlagen

16. BImSchV — Verkehrslarm X
StralRe und Schiene

18. BImSchV / Freizeitlarmrichtlinie
— Sportlarm/Freizeitlarm

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
TA Larm X

Luftschadstoffe

39. BImSchV (insbes. PM10, NOx)
TA Luft

Sonstige
Geruchsimmissionsrichtlinie Nicht relevant
(beeintrachtigende Gerliche)
Erschiitterungen Nicht relevant
12. BImSchV Nicht relevant
(Storfall-Verordnung)
Leitfaden KAS-18 Nicht relevant
(Abstandsempfehlungen)
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2. Bestandserfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario) (Anlage 1 S. 1 Nr, 2a BauGB)

2.1. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)
Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt
bioklimatische Belastung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt natur-

nahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet. Der Aspekt schwere Unfalle/Kata-
strophen wird im Kapitel 6 abgearbeitet.

Bestand

Ré&umliches Umfeld/Plangebiet

Das Plangebiet grenzt an den westlichen Ortsrand von S-Miinster an und wird am
nérdlichen Rand von der flir die ortliche und Uberdrtliche Naherholung bedeutsamen
und von Erholungssuchenden stark frequentierten Australle gekreuzt, welche von S-
Miinster entlang des Neckars zur Ausflugsgaststatte Keefertal und weiter Richtung Er-
holungsgebiet Max-Eyth-See und die landschaftlich reizvollen Steillagen bei S-Mins-
ter fithrt. Die Grundstiicke im Plangebiet entsprechen heute teilweise den Uberresten
der nach rechtskraftigem Bebauungsplan zulassigen Gartengrundstlcke, weisen im
stidwestlichen Teil mit den als vorgezogene CEF-Mallnahme hergestellten Ersatzha-
bitaten fiir Mauereidechse und Wildbiene die fur die Tierarten typischen Strukturen
trockenwarmer Lebensraume auf.

Ausstattung mit erholungswirksamer Infrastruktur
Die im Norden des Plangebiets gelegene Australle ist eine erholungswirksame
Wegeverbindung mit hoher Bedeutung.

Auf den Grundstlicken des Plangebietes liegen keine flir die Erholung der allgemei-
nen Offentlichkeit relevanten Einrichtungen. Stidéstlich jenseits der Lowentorstrale
grenzen Vereinsheime und die Kleingartenanlage Klingenacker mit sieben Garten-
parzellen an den Geltungsbereich der FNP-Anderung an.

Erreichbarkeit der Infrastruktur des taglichen Bedarfs
Verschiedene Laden und weitere Einkaufsmaglichkeiten sind im Stadtbezirk Mlnster
fuBlaufig erreichbar.

Erreichbarkeit OPNV

FuBlaufig ist die Stadtbahnhaltestelle Elbestralle (U14) innerhalb weniger Minuten er-
reichbar.

- Seite 28 -



Vorbelastungen

Larm/Verkehr

Das Plangebiet liegt in einem durch Larmeinwirkungen von StralRenverkehr und
Stadtbahnbetrieb verursachten stark vorbelasteten Bereich. Im StraRenraum von L&-
wentorstralde, Aubriicke und Neckartalstral®e treten hohe Larmemissionen von

60 - 65 dB(A) nachts und 70 - 75 dB(A) tags auf. Weite Bereiche beidseits der Stra-
Rentrassen sind durch erhdhte Larmeinwirkungen belastet. Betroffen davon sind
auch die Vereinsheime und die Kleingarten dstlich des Plangebietes und die flr Frei-
zeit und Erholung genutzten Bereiche westlich des Plangebietes.

Mit der Trasse der U12, welche im westlichen Bereich des Plangebiets aus dem Tun-
nel fuhrt, und dem Rettungsplatz mit Rettungszuwegung am Tunnelmund, bestehen
bereits starke Vorbelastungen.

Die Larmbelastung durch die Stadtbahnlinie belduft sich auf 60 — 64 dB(A) am Tag
im Bereich zwischen der neuen Stadtbahnlinie U12 und der Stadtbahnlinie U14 nérd-
lich der Australle.

Uberschreitung von Beurteilungswerten im Plangebiet und/oder benachbart lie-
genden Flachen

Sowohl innerhalb als auch aullerhalb des Plangebietes angrenzend befinden sich
keine Anlagen, die nach TA Larm relevant sind.

(Zu Uberschreitungen der Beurteilungswerte bei Luftschadstoffen vgl. Ausfiihrungen
zu Klima und Luft)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Angesichts der starken Vorbelastungen durch den Verkehrslarm aus zwei Richtun-
gen sowie der eingeschrankten Nutzbarkeit der Flachen zu Erholungszwecken Uber
die Nutzung als private Gartenflachen hinaus hat das Plangebiet fiir das Schutzgut
Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung eine mittlere Bedeutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist-Zustand 1|2

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung:

Ausgewertete e Luftbildauswertung

Grundlagen/ e Gelandebegehung

Untersuchungen/ e Umgebungslarmkartierung 2022 der Stadt Stuttgart

Gutachten e Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Minster,
Standort AustraBe - Bericht Nr.: 19 GS 071-1" von Sound-
PLAN GmbH, 2020, zuletzt gedndert 31.05.2023

- Seite 29 -



Ergénztes Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr
Muinster, Standort Austrafte - Bericht Nr.: ,19 GS 071-3" von
SoundPLAN GmbH, 2021, zuletzt gedndert 31.05.2023
Bebauungsplan Feuerwehrhaus Miinster (Miin 41) ,Schall-
technische Untersuchung nach 16. BImSchV und DIN 18005
- Bericht Nr.: 21 GS 049-1" von SoundPLAN GmbH, 2022,
zuletzt geandert 31.05.2023

Wiedererrichtung der Larmschutzwand an der Léwentor-
stralRe, Schalltechnische Stellungnahme, Ergénzung zum Be-
richt Nr.: 21 GS 049-2 von SoundPLAN, 2022, zuletzt geédn-
dert 31.05.2023

Fachtechnische Stellungnahme Amt fiir Umweltschutz, Larm-
bekampfung, 14.11.2023
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2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und b BauGB)

Bestand Biotop- und Nutzungstypen

Funktion im értlichen und Gberértlichen Biotopverbund/Trittsteinbiotop, Biodiversitét
Die als Privatgarten genutzten, nérdlich und sudlich am Rand des Plangebietes gele-
genen Grundstlicke zeigen sich als fir die Kulturlandschaft charakteristische reich
strukturierte, naturnahe Gartengrundstucke.

Im sudlichen / stidwestlichen Teil des Plangebiets bestimmen neu angelegte Ersatz-
habitate fur die Mauereidechse und fir Wildbienen die Struktur der Freiflachen. Als
vorgezogene CEF-MalRnahme flr die Bewaltigung der zuvor im gesamten Plangebiet
vorkommenden Mauereidechse und Wildbienen wurden die Habitatelemente auf den
zuvor als Privatgarten genutzten Flachen hergestellt.

Im nérdlichen / norddstlichen Teil des Plangebiets, der als GB-Flache genutzt werden
soll, sind strukturelle Reste der ehemals als Privatgarten genutzten und fir die Kul-
turlandschaft charakteristischen reich strukturierten naturnahen Gartengrundstticken
vorhanden, wie an den Baumpflanzungen und den Nutzungsformen des Bodens
noch teilweise erkennbar ist.

Nach rechtskraftigem Bebauungsplan ist die Nutzung als Privat- / Kleingarten weiter-
hin vorgesehen.

Das Plangebiet liegt zwischen der Siedlungsflache von S-Munster im Osten und den
westlich angrenzenden flir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
hochwertigen Freirdume des Gewannes Brunnenéacker mit seinen weitlaufigen tber-
wiegend geholzreichen und extensiv genutzten Gartenflachen. Es stellt insofern ei-
nen Trittsteinbiotop zwischen der freien Landschaft und den Grunflachen des die
Siedlungsflachen von Ost nach West durchziehenden Grinzuges dar. Seine Funk-
tion ist allerdings aufgrund der Trasse von Léwentorstralie und der Stadtbahnlinie
vom Hallschlag nach Miihlhausen stark eingeschrankt.

Die ehemaligen Gartengrundstlicke haben sich vor Herstellung der CEF-Mallnahme
als artenreiche Parzellen mit hoher Biodiversitat gezeigt.

Hinsichtlich der detaillierten Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) wird auf
den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

Vorkommen von Pflanzenarten sowie seltenen und gefdahrdeten Pflanzenarten
Im Plangebiet sind nach Baumgutachten mit Stand Nov. 2020 24 Baume vorhanden.

Davon haben sieben einen Stammumfang von mehr als 80 cm. Drei davon haben
mehrere Stammlinge.

Es sind keine Vorkommen von seltenen und gefahrdeten Pflanzenarten bekannt.
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Vorkommen von Tierarten sowie seltenen und gefdhrdeten Tierarten:

Europaische Vogelarten
Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 39 Vogelarten nachgewiesen. Fur 25 Ar-
ten lagen dabei ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen vor, 14 weitere Arten
nutzten das Untersuchungsgebiet zur Nahrungssuche oder wurden als Uberflieger
oder Durchzlgler eingestuft.
Dabei ist von den Vogelarten mit Brutverdacht die nachstehende als selten oder ge-
fahrdet eingestuft:

- Passer domesticus, Haussperling; RL (Rote Liste) B.W. und R L BRD je Vor-

warnliste

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Arten artgenau nachgewiesen (Grof3er Abend-
segler, Kleiner Abendsegler, Miickenfledermaus, Zwergfledermaus). Das gesamte
Untersuchungsgebiet dient als Jagdhabitat fur Fledermause, welches aufgrund der
relativ geringen Aktivitat jedoch nicht als essentiell eingestuft wird. Die Baumhdhlen-
kontrolle ergab keine geeigneten Baumhdohlen im Eingriffsgebiet, die als Quartier von
Fledermausen genutzt werden kdnnten.

Reptilien

Im Zuge der Reptilienerfassung wurde die streng geschiitzte Mauereidechse nachge-
wiesen. Dabei wurden beide Geschlechter erfasst. Durch den Nachweis von juveni-
len Individuen konnte aulRerdem gezeigt werden, dass die Tiere sich im Untersu-
chungsgebiet fortpflanzen. Nach Rote Liste B.W. ist die Mauereidechse stark gefahr-
det (Stufe 2).

Wildbienen

Im Rahmen der Untersuchung wurden insgesamt 78 Bienenarten festgestellt. Darun-
ter befinden sich neben Bienenarten, welche heutzutage noch in vielen verschiede-
nen Lebensrdumen siedeln kénnen und relativ anpassungsfahig sind, auch aus na-
turschutzfachlicher Sicht wertgebende Arten.

Von den insgesamt 78 nachgewiesenen Wildbienenarten stehen neun Arten auf den
Roten Listen und zehn auf den Vorwarnlisten. Somit besteht ein Viertel der festge-
stellten Bienengemeinschaft (19 Spezies) aus wertgebenden Arten.

Schutzgebiete:

Natura 2000-Gebiete (FFH- | Das Planungsgebiet liegt in keinem Natura-2000-Ge-
Gebiete, Vogelschutzgebiet) |piet.

Naturschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Naturschutz-
gebieten.
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Landschaftsschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbar-
schaft des Landschaftsschutzgebiets 1.11.016 Max-
Eyth-See.

Naturdenkmale Im Planungsgebiet liegt kein Naturdenkmal.

Besonders geschiitzte Bio- | Im Planungsgebiet liegen keine besonders geschiitz-

tope ten Biotope.

Besonders und streng geschiitzte Arten:
Das Vorkommen folgender Arten ist bekannt:
- Podarcis Muralis — Mauereidechse

- Passer domesticus - Haussperling

Vorbelastungen

Die bisher als Privatgarten genutzten Flachen sind der Nutzung entsprechend auf-
grund teilweise standortfremden Anpflanzungen, Rasenaussaat und Geschirrhltten
anthropogen Uberformt.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt. Es ist im

Biotopatlas der Landeshauptstadt Stuttgart mit Wertstufe 2- gekennzeichnet. In der
Biotopverbundplanung der Stadt wird das Gebiet als sonstiges Defizit- und Mangel-
gebiet geflhrt, es sind einzelne Baumstandorte eingezeichnet.

Unter den 39 festgestellten europaischen Vogelarten sind 25 Brutvogelarten, 14 wei-
tere sind Nahrungsgéste, Uberflieger oder Durchziigler. Besondere Bedeutung hat
dabei der Haussperling als nach § 44 BNatSchG besonders geschutzte Art sowie in
der Roten Liste B.W. in der Vorwarnliste. Aufgrund der GréRRe des Plangebiets hat es
als Jagdhabitat fir Fledermause eine nachrangige Bedeutung. Fur die insgesamt 78
nachgewiesenen Wildbienenarten - mit 19 davon als naturschutzfachlich wertge-
bende Arten - kommt dem Gebiet eine hohe Bedeutung zu.

Das Vorkommen der Mauereidechse mit einer Gréfe der kompensierten Habitate
von rund 3.500 m? mit guter Eignung hat eine allgemeine Bedeutung.

Bewertungsrahmen:
1 = Nachrangig/geringe Bedeutung

2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 112
Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Ausgewertete Grundla- e Luftbildauswertung, Luftbild 2023
gen/Untersuchungen/ e Gelandebegehung, Mitte 2022
Gutachten:
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Fachinformationen zum Naturschutz, GEOLINE.pro,
2023

Artenschutzrechtliche Priifung fir das Bauvorhaben der
Freiwilligen Feuerwehr Teil B in Stuttgart-Munster - Ar-
tenschutzrechtliche Vorpriifung durch Gruppe fiir 6kolo-
gische Gutachten Detzel & Matthaus, Nov. 2018
Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart-
Miinster - Artenschutzrechtliche Prifung durch Gruppe
fur 6kologische Gutachten Detzel & Matthaus, Okt.
2020Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stutt-
gart-Miinster — Wildbienenkartierung durch Gruppe fur
Okologische Gutachten Detzel & Matthaus, Okt. 2020
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2.3. Schutzgut Boden und Flache
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB)

Bestand

Bodenart, Bodentyp, Verbreitung des Bodentyps in Stuttgart

Die BodengrofRlandschaft ,Neckarbecken”, in welcher das Plangebiet sich befindet,
zeichnet sich durch eine flichenhafte und machtige Léssbedeckung aus. Durch Ver-
witterung und Tonverlagerungen haben sich aus dem schluffreichen Lossmaterial
lehmige Bdden entwickelt. :

Bodenqualitét

Die gesamte Flache des Plangebiets wird in der Planungskarte ,Bodenqualitat® mit
Stufe 3 als ,mittel” bewertet. Die vorliegende Datengrundlage scheint dabei offen-
sichtlich die Auswirkungen des Tunnelbauwerks der U12 noch nicht beriicksichtigt zu
haben. Die Fldache der Léwentorstral3e ist mit Bodenqualitatsstufe O (fehlend) einge-
stuft. Fir die Bilanzierung nach BOKS im Bebauungsplanverfahren wird die Pla-
nungskarte Bodenqualitét korrigiert und damit die Auswirkungen des Tunnelbauwer-
kes der U12 berticksichtigt.

Abbildung 6: Planungskarte Bodenqualitat

Filter und Puffer fiir Schadstoffe / Schutz des Grundwassers

Die Bedeutung der Béden im Hinblick auf die Bodenfunktion Filter und Puffer fir
Schadstoffe wird beziiglich organischer Schadstoffe als mittel, bezliglich anorgani-
scher Schadstoffe als hoch eingestuft. Insgesamt wird die Bodenfunktion als hoch
eingestuft.

Standort fiir natiirliche Vegetation / Kulturpflanzen / Bodenfruchtbarkeit
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Die Bedeutung der Bdden im Hinblick auf die Bodenfunktion Standort fur Kulturpflan-
zen/Bodenfruchtbarkeit ist mittel (Stufe 3).

Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt

Die Bedeutung der Boden im Hinblick auf die Bodenfunktion Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt/Retention von Niederschlagswasser ist angesichts der geringen
nutzbaren Feldkapazitat von <50 |/m? sehr gering.

Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Aufgrund der veranderten Bodenverhéltnisse (s. 0.) haben die Béden keine Bedeu-
tung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Besondere Bodeneigenschaften flir die Sicherung und Entwicklung von besonders
hochwertiger Vegetation und besonderen Biotoptypen.

Aufgrund der verénderten Bodenverhaltnisse (s. 0.) haben die Béden keine Bedeu-
tung im Hinblick auf die Sicherung und Entwicklung von besonders hochwertiger Ve-
getation und besonderen Biotoptypen.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen, ggf. Vorrangflur, als Wald genutzte Flachen
Landwirtschaftliche Nutzflachen oder Wald sind von der Planung nicht betroffen.

Vorbelastungen:

Altlasten

Altlastenverdachtsflichen kommen nérdlich des Plangebiets vor, innerhalb des Plan-
gebiets bestehen diese nicht.

Anthropogene Bodenverdnderungen

Durch die vormalige Kleingartennutzung sind in den oberen Bodenschichten ver-
schiedene Stoffeintrage (Dulnger, Herbizide, u. a.) nicht ausgeschlossen, Bodenver-
anderungen im Bereich der ehemaligen Gartenhiitten sind zu erwarten.

Versiegelungsgrad

Der Giberwiegende Teil des Plangebiets ist anhand der Nutzung als Ersatzhabitate
und als Griunflache unversiegelt. Die verkehrlich genutzten Bereiche der Lowentor-
und Austral3e sind vollsténdig, der Bereich der Stadtbahntrasse teilweise versiegelt.
Im stadtischen Geoinformationssystem ist der Versiegelungsgrad fur den Bereich der
StralRenflachen mit 91 — 100 %, der ibrige Bereich mit 0 — 10 % angegeben. Dabei
wurden die Flachen der Stadtbahntrasse sowie bestehende innere Wegestrukturen
entlang der Privatgarten offenbar interpoliert.
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Sonstige Bodenveranderungen
Im Rahmen der Tunnelbauarbeiten fiir die Stadtbahntrasse kam es im Bereich um
das Tunnelportal und entlang der unterirdisch verlaufenden Trasse zu starken Bo-
denveranderungen durch Abgrabung und Aufschittung.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Boden eine mittlere Bedeutung zu. Die Boden-
qualitat ist, bis auf die StralRenflachen, mit einer mittleren Qualitatsstufe (Stufe 3) be-
wertet. Es handelt sich um weitgehend unversiegelte Béden, die teilweise durch den
Bau der Stadtbahntrasse anthropogen Uberformt sind.

Auf Aussagen zum Ist-Zustand gemafR BOKS wird auf den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Min 41 verwiesen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand |1 | 2
Schutzgut Boden und Fléache:

Ausgewertete

Grundlagen/Untersu-
chungen/Gutachten:

Planungskarte Bodenqualitat, GEOLINE.pro, 2023
Angaben aus Stuttgarter Umweltatlas/Planatlas zu Bo-
denfunktionen ,Filter und Puffer fir Schadstoffe",
,Standort fur natiirliche Vegetation/Kulturpflanzen/ Bo-
denfruchtbarkeit, ,Ausgleichskérper im Wasserhaus-
halt*

Stuttgart-Miinster, Australle: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr, Geotechnischer Bericht, Smoltczyk & Partner,
Stuttgart vom 16.11.2020

Versiegelungsgrad, GEOLINE.pro, Februar 2022
Altlastenverdachtsflachen, GEOLINE.pro,

Februar 2022

2.4. Schutzgut Wasser

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und 78b WHG)

Grundwasser

Bestand

Lage in Schutzgebieten:

In den Deckschichten tritt lokal und zeitlich witterungsabhangig Schichtwasser auf.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb des méachtigen Grundwasserkorpers der unmittelbar
in etwa im Bereich der AustralRe angrenzenden quartaren Ablagerungen (Kiese,
Sande, Auenlehme).

Durchgangige Grundwasserschichten stehen im Plangebiet in den tieferliegenden
Keuperschichten an und sind dort leicht gespannt. Grundwasserleiter im Plangebiet
sind eiszeitliche Terrassenschotter, die dem Gipskeuper aufliegen sowie der Gips-
keuper selbst.

Im Rahmen eines geotechnischen Berichts wurden bei Rammsondierungen an zwei
Stellen Wasserzutritte auf einem Niveau von 214,46 m NN (DPH2) bzw. 214,31 m
NN (DPHS) festgestellt. Weiter wird dort zitiert, dass wahrend friiherer Erkundungen
fur die Stadtbahnlinie U12 im Bereich des Plangebiets Grundwasserstande von
212,83 m NN und 210,03 m NN gemessen wurden. Insgesamt sei im Bereich des
Baufelds der geplanten Feuerwache von einem einfallenden Grundwasserspiegel
von knapp 215,5 m NN im Studen auf 214,5 m NN im Norden auszugehen.

Das im Plangebiet bestehende Tunnelbauwerk der U12 - Hallschlag — Mihlhausen,
das mit seiner Sohle bereichsweise tiefer als das Gelandeniveau des Plangebietes
liegt, taucht auf einer Lange von 80 m bis zu 2 m in die Grundwasserschichten ein.
Fur das Plangebiet ist eine Grundwasserneubildungsrate von 250 — 300 (I/m?)/a an-
gegeben.

Oberflachenabfluss, Ableitung von Niederschlagsmengen:

Wahrend der Gipskeuper im unausgelaugten und unverwitterten Zustand grundsatz-
lich ein Grundwassergeringleiter ist, kann er in verwitterten, ausgelaugten Bereichen
Funktionen wie ein Kluft- und Karstgrundwasserleiter ibernehmen. Die den Gipskeu-
per Uberdeckende Ldsslehmschicht sowie die Bodenaufflllungen deuten auf eine
schwache bis sehr schwache Wasserdurchlassigkeit hin.

Nutzung des Grundwassers:
Das Grundwasser wird im Plangebiet nicht genutzt.

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebie-
ten.
Heilquellenschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der

Aufienzone des Heilquellenschutzgebiets nach der Verord-
nung des RP Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg, an
das es direkt mit dem stdlichen Gebietsrand grenzt.

Vorbelastungen

Altlasten sind nicht vorhanden. Schadstoffeintrage durch Gewerbe, Industrie und
Verkehr sind aufgrund der aktuellen Nutzung nicht zu erwarten. Verunreinigungen
des Bodens durch Pestizide und Dingemittel kdnnen stellenweise wegen Nutzung
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als Privatgarten nicht ausgeschlossen werden. Bis auf die Verkehrsflachen und die
Stadtbahntrasse ist das Plangebiet weitgehend unversiegelt. Das Grundwasser und
der Grundwasserstrom werden auf einer Lange von ca. 80 m von dem Tunnelbau-

werk der Stadtbahntrasse beriihrt, das in diesen bis zu 2 m eintaucht.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Schutzgut Wasser mit Betrachtungsbereich Grundwasser hat im Plangebiet eine
mittlere Bedeutung. Die weitgehend unversiegelten Flachen des Plangebiets tragen

zur Grundwasserneubildung bei.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Schutzgut Grundwasser:

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 112(3

X

Grundlagen/Untersu-
chungen/Gutachten:

Ausgewertete o

Informationen zu Grundwasserneubildungsrate, Wasser-
schutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten, Grundwas-
serleitern sowie Angaben zur Geologie, GEOLINE.pro
2023

Stuttgart-Miinster, Australle: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr, Geotechnischer Bericht, Smoltczyk & Partner,
Stuttgart vom 16.11.2020

Stuttgart-Minster, Australe: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr, Versickerung von Niederschlagswasser: Stellung-
nahme zu méglichen Auswirkungen, Smoltczyk & Part-
ner, Stuttgart vom 29.03.2023

Stuttgart-Miinster, Australle: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr Versickerung von Niederschlagswasser: Abstand
zum Grundwasser, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
17.04.2023

Stuttgart-MUinster, Australle: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr, Versickerung von Niederschlagswasser: hydroge-
ologische Bewertung, Smoltczyk & Partner, Stuttgart
vom 30.05.2023

Oberflachengewasser

Hinweis: Der Aspekt Gewasser als Lebensraum fur die heimische Tier- und Pflanzen-
welt wird unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet. Der Aspekt Gewas-
ser als Element der Landschaft und als Element der naturnahen Erholung wird unter
dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.
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Bestand

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser. Auch bei Hochwasser findet kein
oberflachiger Wasserabfluss im Plangebiet statt. Das Plangebiet liegt au?erhalb von
Uberschwemmungsgebieten, bei Starkregenereignissen besteht das moderate Ri-
siko, dass Niederschlagswassermengen entlang der Lowentorstralte dem Neckar zu-
flieRen und dass im stidwestlichen Bereich Teile der Grunflache lberflutet werden.

Vorbelastungen

Keine Vorbelastungen

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Das Schutzgut Wasser mit Betrachtungsbereich Grundwasser hat im Plangebiet eine
geringe Bedeutung. Im Plangebiet sind keine nattrlichen Oberflachengewasser vor-
handen. Es liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittiere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist-Zustand 1123
Schutzgut Oberflichengewésser: X

Ausgewertete  Informationen zu Hochwassergefahren, Uberflutungsge-
Grundlagen/Untersuchun- fahrdung bei Starkregen, GEOLINE.pro 2023
gen/Gutachten: « |nformationen zu Hochwasserrisikogebieten, Daten- und
Kartendienst der LUBW 2023

2.5. Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB)

Bestand

Niederschlagsmengen und Durchschnittstemperaturen, Windverhéltnisse

Die Region Stuttgart gehort zu den niederschlagsarmsten Gegenden in Deutschland.
Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt in der Stadtmitte bei 679 mm. Kenn-
zeichnend fir Stuttgart ist sein mildes Klima mit einer Jahresmitteltemperatur von
10°C im Stadtkessel (ca. 245 m tber NN) und 8,4°C auf den Randhéhen (ca. 400 m
U. NN). Neben dem Oberrheintal ist der GroRraum Stuttgart eines der warmsten Ge-
biete in Deutschland.

Die gesamte Region des Neckarbeckens ist generell flr niedrige Windgeschwindig-
keiten bei groRer Haufigkeit von Windstillen bekannt. Bedingt durch die Orographie
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kann fiir Stuttgart keine einheitliche Windrose angegeben werden. Die am haufigsten
vorherrschende Windrichtung im Plangebiet ist Stid/Studwest/Sldost.

Die mittlere Jahresniederschlagsmenge im Plangebiet liegt bei rd. 700 mm/a.

Der Jahresmittelwert bezogen auf die Temperatur liegt bei 10° - 11° C.

Klimatop/Klimaanalysekarte

Das Plangebiet wird im Klimaatlas als Freilandklimatop qualifiziert (Klimatop mit un-
gestorten, stark ausgepragten Tagesgangen von Temperatur und Luftfeuchte, wind-
offen und mit starker Frischluft-/Kaltluftproduktion).

Kaltluftentstehung/-produktion

Das Plangebiet liegt in Kaltluft produzierenden Bereichen, in welchen bei Strahlungs-
wetterlagen eine hohe Kaltluftproduktionsleistung von 10 — 15 m*m? je Sekunde an-
zunehmen ist. Dabei werden Schichtmachtigkeiten der Kaltluft von 80 — 100 m er-
reicht.

Kaltluftabfluss/-strémungen
Das Plangebiet liegt im Bereich der machtigen, das Neckartal durchziehenden Kalt-
luftstromungen und wird von Nordosten Richtung Stidwesten Uberstromt.

Planungshinweiskarte
In der Karte ,Klimahinweise fiir die Planung" ist das Plangebiet als ,Freiflache mit be-
deutender Klimaaktivitat* angegeben.

Vorbelastungen

Die gesetzlich geltenden Grenzwerte fir NO2 und PM10 nach 39. BImSchV werden
eingehalten. Die Zielwerte der Stadt Stuttgart (mit GRDrs 1421/2003 beschlossen
und mit der GRDrs 724/2012 bestatigt; 20 pg/m? fur PM10 und NO2 im Jahresmittel)
werden dagegen lberschritten.

Uberschreitung von Beurteilungswerten

Es werden im Plangebiet und/oder auf benachbart liegenden Flachen im Ist-Zustand
keine luftschadstoffspezifischen Immissionsgrenzwerte Uberschritten.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
Das Schutzgut Klima und Luft hat eine hohe Bedeutung. Die stadtklimatische Bedeu-
tung des Plangebiets als Kaltluftentstehungsgebiet ist als hoch einzustufen. Vorbe-
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lastungen in Bezug auf Luftschadstoffe liber die gesetzlichen Grenzwerte hinaus be-
stehen nicht, jedoch wird der Luftqualitétszielwert der Stadt Stuttgart (GRDrs
724/2012) fir PM10 geringflgig, der fur NO2 klar Uberschritten.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Schutzgut Klima und Luft:

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1123

Ausgewertete

Grundlagen/Untersu-
chungen/Gutachten:

Informationen zu Kaltluftproduktion und -strémung, Kli-
mahinweisen fir die Planung, Niederschlagsmengen,
Durchschnittstemperaturen, Luftschadstoffen (NOa,
PM10) GEOLINE.pro vom 21.04.2021
Klimaanalysekarte aus Klimaatlas Region Stuttgart, Ver-
band Region Stuttgart, 2008

2.6. Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestand

Landschaftsbild, Topografie, visuelles Geflige der Landschaft

Das Plangebiet liegt zwischen der Australie und dem StralRenaufstieg der Lowentor-
strale, gekreuzt von dem Tunnelmund des Stadtbahntunnels der Linie Hallschlag —
Mihlhausen. Zu letzterem gehdéren auch eine Rettungszufahrt und Aufstellflachen flr
Rettungsfahrzeuge am Tunnelmund. Diese baulichen Anlagen Uberpragen den einst
kulturlandschaftlichen Charakter des Plangebietes. Im sudlichen Bereich des Plange-
biets sind die Ersatzhabitate der CEF-MaRnahme fir Mauereidechsen und Wildbie-

nen naturnah angelegt.

Sichtbeziehungen, Sichtachsen, Fernsichten
Auf Grund der Lage und Topographie des Plangebiets nicht relevant.

Raumbildende Elemente, Raumkanten, Landmarken
Raumbildendes Element mit topografischen und bautechnischen Zwangspunkten ist

der Tunnel der Linie U12.

- Seite 42 -




Bedeutung Naherholung

Nordlich entlang der Australe verlauft unmittelbar entlang des Neckars der Neckar-
talradweg als tiberdrtlich bedeutsame Radwegeverbindung. Die AustraRe wird sehr
stark von Erholungssuchenden frequentiert und hat Bedeutung fir die wohnortsnahe,
ortliche und berdrtliche Erholung.

Ausstattung mit charakteristischen Elementen der Kultur- und Naturlandschaft

(Fldchen-, Linien- und Punktelemente)

Im noérdlichen Teil des Plangebiets bestehen Relikte der ehemaligen Kulturlandschaft
mit extensiv begriinten ehemaligen Gartenflachen und zahlreichen landschaftspra-
genden Baumen.

Im stidlichen Teil bestimmen insbesondere die Habitatelemente der Ersatzhabitate
fur die Mauereidechse das landschaftliche Bild.

Vorbelastungen

Das Tunnelportal der Stadtbahntrasse stellt eine visuelle Stérung im Sinne einer Vor-
belastung dar.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft hat eine mittlere Bedeu-
tung.

Das Plangebiet grenzt in Osten, Norden und Nordwesten an verschiedene stark fre-
quentierte Verkehrsachsen unterschiedlicher Verkehrstrager. Die teilweise mit Gehol-
zen und Strauchern bewachsenen ehemaligen Privatgarten sowie die Griinflachen
und Ersatzhabitate fligen sich im Rahmen ihrer extensiven Begriinung an die im Su-
den und Siudwesten anschlieenden Kleingartenstrukturen an. Das Tunnelportal ist
pragender Bestandteil des visuellen Gefliges.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1|2
Schutzgut Landschaft:. X
Ausgewertete Grundla- o Luftbildauswertung, Luftbild 2023
gen/Untersuchungen/Gut- * Geldndebegehung, 2023

achten:
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2.7. Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB, Anlage 1, S. 1, Nr. 2b ee BauGB)

Bestand

Baudenkmale, einschlielich Umgebung

Im Plangebiet selbst sind keine Baudenkmale vorhanden; nérdlich angrenzend die
Bundeswasserstralle Neckar, die als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz steht

(§ 2 Denkmalschutzgesetz).

Teile des Plangebietes sind als Archaologische Fundstelle gemal § 2 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) ausgewiesen. In diesen Bereichen muss rechtzeitig vor Bau-
beginn eine denkmalschutzrechtliche Schiirfung erfolgen (Benachrichtigungspflicht
bei Funden gemaR § 20 DSchG).

Historisch-kulturell bedeutsame Gebéude, Elemente, Geb&dudegruppen, Ensembles
Keine.

Sonstige natur- und landschaftshistorisch bedeutsame Elemente
Keine.

Archéologische Funde
Fir das Plangebiet sind mit Ausnahme der Stadtbahntrasse Flachenobjekte der Ar-
chéaologie angegeben.

Sonstige Sachgliter
Stralenbauwerke und Stadtbahntrasse. Im Norden des Gebietes verlauft eine Fern-
warmeleitung der EnBW.

Vorbelastungen
keine

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Das Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter hat eine mittlere Bedeutung.

Im Plangebiet bestehen Bauwerke mit Verkehrszwecken, eine Fernwarmeleitung
kreuzt das Plangebiet unterirdisch. Bezliglich Archaologie wird von Vorkommen fla-
chenhafter Objekte ausgegangen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung
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Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist-Zustand 112
Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter:

Ausgewertete e Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart —
Grundlagen/Untersu- Denkmalpflege
chungen/Gutachten: ¢ Luftbildauswertung, Luftbild 2023

e Ortsbegehung 2020
e Fachinformation Denkmalschutz, Archéologie,
GEOLINE.pro, 2023

2.8. Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und 7i BauGB)

In der folgenden Matrix ist eine Auswahl der méglichen relevanten Wechselwirkun-
gen dargestelit.

Erlauterung zu den Wechselwirkungen

Die im Plangebiet wesentlichen Wechselwirkungen im Bestandsgeflige werden vom
Menschen verursacht. Obwohl groRtenteils unversiegelt, dominiert die (ehemalige)
Nutzung der Flachen durch den Menschen in unterschiedlicher Weise und Intensitat.
Allen Nutzungen im Plangebiet ist gemein, dass sie einen grofen Einfluss auf das
Bodengeflge und die Vegetation haben. Allen voran die Versiegelung durch das
Tunnelbauwerk, die Stadtbahntrasse und Wege, aber auch private Gartenbereiche
mit Einfriedigungen sind hier maRgeblich.

Nachhaltige Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung und -vielfalt, Bodenein-
trage und -verdichtung, Einfluss auf die Gestaltung und das Erscheinungsbild der
Landschaft und die eingeschréankte Zuganglichkeit des Geldndes sind die deutlichs-
ten Indikatoren fur die Einflussnahme durch menschliche Nutzungen.

Weitere Wechselwirkungen bestehen mit dem mafRigen Vegetationsbestand und sei-
ner Wirkung auf das Mikroklima, die Fauna sowie auf die Starkung der naturlichen
Retentionsfahigkeit des Bodens. Letztere wiederum wird vorrangig von den geringen
Versieglungsgraden gunstig beeinflusst. Insbesondere die edaphisch bedingte topo-
graphische Auspragung sowie die nutzungsbedingten Vegetationsstrukturen fihren
zu einer mittleren Bedeutung des Plangebietes flir die Naherholung.
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3. Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Prognose 0-Fall) (Anlage 1, S. 1 Nr. 2a BauGB)

3.1. Darstellung der moglichen zukiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingun-
gen bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Prognose 0-Fall

Nutzungen im Gebiet: Rahmenbedingungen auBerhalb des Plan-
gebietes
X | Vollzug der derzeit wirksamen/rechtskraf- | |x | Realisierung von derzeit noch nicht ausge-
tigen Planungs- und Baurechte tibten Planungs- und Baurechten auf be-
nachbart liegenden Flachen/in der Umge-
bung des Plangebietes
Realisierung rechtskraftiger Planfeststel- Realisierung von Planfeststellungen und
lungen und sonstiger (fachrechtlich) ge- sonstiger (fachrechtlich) genehmigter Vor-
nehmigter Vorhaben (soweit nicht im be- haben (soweit nicht im bestehenden FNP
stehenden FNP berucksichtigt) bertiicksichtigt) soweit sie in das Plangebiet
hineinwirken
Aufrechterhaltung der derzeitigen (land- Sonstige Veranderungen (Erlauterungen
wirtschaftlichen, gartnerischen, sonsti- siehe unten)
gen) Nutzungen
Auflassung der Nutzung, Brache, Suk- X | Keine veranderten Rahmenbedingungen
zession mit Wirkungen auf das Plangebiet

3.2, Abschatzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem der-
zeitigen Umweltzustand (Basisszenario) bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung/Prognose 0-Fall

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich der FNP-
Anderung eine SG-Flache (Gartenhausgebiet) dar. Im Plangebiet besteht derzeit der
rechtskraftige Bebauungsplan 1983/004 ,Verlangerte Léwentorstralle Miinster”; auf-
grund des Charakters der Festsetzungen ist der Bereich des Plangebiets als Aulien-
bereich einzustufen. Der Prognose 0-Fall ist gleichbedeutend mit den Inhalten des
wirksamen FNP. Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist langfristig mit dem Vollzug
des bestehenden Planrechts im Rahmen des derzeitig rechtskraftigen Bebauungs-
plans oder eines anderen aus der SG-Darstellung entwickelten Bebauungsplans zu
rechnen. Die Realisierung der Planfeststellung der Stadtbahnlinie U12 ist bereits er-
folgt.

Bei Vollzug des derzeitig rechtskraftigen aus der FNP-Darstellung (SG) entwickelten
Bebauungsplanes sind in Bezug auf die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen/bi-
ologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Erho-
lung in der Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter, Veranderungen gegenuber dem
heutigen Umweltzustand zu erwarten. Der Bebauungsplan weist fur den Uberwiegen-
den Teil des Plangebiets eine Sonderbaufldche mit Zweckbestimmung ,Gartenhaus-
gebiet” aus, weiter sind StralRenflachen und Verkehrsgrin, weitgehend dem heutigen
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Bestand entsprechend, festgesetzt. Wirtschaftswege zur Andienung des Kleingarten-
bereichs sind ebenfalls festgesetzt, in ihrem Umfang, nicht jedoch in der Lage, dem

heutigen Bestand entsprechend.

Der Vollzug des Planungsrechts sieht die Parzellierung des Plangebiets (ohne die
Verkehrsflachen) in Kleingartengrundstticke vor, die jeweils mit einem Gartenhaus in
der GroRenordnung zwischen 16 m*® und 25 m® umbautem Raum bebaut werden dur-
fen. Mit der Aufstellung von Zaunen ist zu rechnen. Ausgehend von der umliegenden
Kleingartenstruktur ist von Bepflanzung von liberwiegend Rasenansaat, Anlage von
Heckenstrukturen, Baum- und Strauchobst sowie stellenweise Beetnutzung und Gra-

beland auszugehen.

Keine Verande-
rung

gegeniiber Ist-Zu-
stand =

Verbesserung

gegenuber
|st-Zustand A

Verschlechte-
rung

gegeniber Ist-Zu-
stand ¥

Mensch, menschliche Gesund-
heit und Bevélkerung

X

Tiere und Pflanzen, biolog. Viel-

falt

Boden und Flache

Grundwasser

Oberflachengewasser

Klima und Luft

Landschaft

Landschaft, Erholung in der X

sonstige Sachgtter

Kulturgtter, kulturelles Erbe und |x

Sonstige Bewertungsaspekte -

Kurzerldauterungen zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch, menschli-
che Gesundheit
und Bevolkerung

Es wiirden Kleingartenstrukturen angelegt, die den Erholungswert fiir
die Nutzenden der Gartenflachen erhéhen wiirden.

Tiere und Pflanzen,
biolog. Vielfalt

Durch eine zu erwartende Intensivnutzung der Garten ware mit der Ent-
fernung der MaBnahmenflache fiir die Mauereidechse und damit mit
dem Ausldsen von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu
rechnen. Die voraussichtliche Anlage von Obstgehdlzen wiirde die Wer-
tigkeit fir die Avifauna erhéhen.

Boden und Flache

Eine starkere Uberbauung des Plangebiets mit Gartenhausern wére
maoglich.

Grundwasser Die starkere Versiegelung durch zuldssige Gartenhauser hétte keinen
nennenswerten Einfluss auf das Grundwasser.

Oberflachengewas- | Nicht vorhanden.

ser
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Klima und Luft

Die geringfiigig verringerte Kaltluftentstehung sowie der leicht verzo-
gerte Abfluss selbiger, aufgrund zunehmender Anzahl Gartenhduser,
Baumpflanzungen und Hecken, hatten keine mafRgeblichen Auswirkun-

gen

Landschaft, Erho-
lung in der Land-
schaft

Im Rahmen der Anlage von Kleingartenstrukturen, insbesondere von
Gartenhausern und Zaunanlagen ware von einer visuellen Verschlech-
terung des Landschaftsbildes auszugehen.

Kulturgiiter, kultu-
relles Erbe und
sonstige Sachgliter

Keine Verdnderungen

Sonstige Bewer-

tungsaspekte

Nicht vorhanden

4. Alternativenpriifung/in Betracht kommende anderweitige Standorte und Pla-
nungsmoglichkeiten (Anlage 1, S. 1 Nr. 2d BauGB, § 15 BNatSchG)

4.1. Priifung von Standortalternativen

Im Rahmen der Standortsuche fiir das neue Feuerwehrhaus sind insgesamt neun
Standorte betrachtet worden.
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F I -
e {CEEER
NS BT
- -
55 AN
" ‘{-.II - '-f:‘
a® AN
Vo2 S
'J.. & '*' ' %

Abbildung 7:

T AL
Al B T

- -}?‘{t
o ..15‘: el
N et 43 \
- & I ~
- = i
i _\."
., o 4
>
e \\\
- =]
N y .
o %“-‘rs\,“\ 4.5 K =
J o » i (S =,
by ke \; e & 'f_-"' P .::__':__J
- 7 Pt . -
- : o ’jl G
e |[— 0% % o, V% ®
5 pers I D] %
- . e 4
SN X i f Ok
A '] ” i . !' %
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4.2. Beurteilung von Standortvarianten

Eine erste Bewertung der Standorte fand 2018 anhand nachstehender Kriterien statt:
- GroRe
- Eigentumsverhaltnisse
- derzeitige Nutzung
- Besonderheiten
- Planungsrecht (FNP, B-Plan)
- Erschlieung
- Umgebung
- Zeitstufe

Bei diesem ersten Vergleich schnitt die der FNP-Anderung zugrundeliegende Stand-
ortvariante 6 am besten ab.

Wesentliche Griinde flr diese Entscheidung:

. Direkter Anschluss an die Léwentorstralle und damit perfekte Anbindung an
das erweiterte Einsatzgebiet der Feuerwehr bis zum Pragsattel.

. Anschluss Uber die Austral’e und damit ein direkter Anschluss an den Orts-
kern S-Munster und den Neckar (Wasserrettung).

. Die Topografie (Gelande féllt von Siid nach Nord um ca. 7 m) ermdglicht die

Entwicklung eines Baukorpers unter Ausnutzung der Hanglage und somit eine
gute die Einbindung in den Ortsrand und die Landschaft.

. Kein U-Bahn-Tunnel unterquert das Baugrundstlck.

. Larmschutzwerte liegen voraussichtlich deutlich unter den zulassigen Werten.

Eine dariiber hinaus gehende Abschatzung der Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Realisierung der beabsichtigten Planung (GBD Feuerwehr) im Ver-
gleich zur Umsetzung der derzeit moglichen Nutzung (Prognose 0 Fall) auf den
Standortvarianten 1 bis 9 kann den folgenden Tabellen entnommen werden.
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Beurteilung Standortvariante 1: Feuerwehrmuseum (Flst 501/2, 501/1)

FNP: Gemischte Bauflache
B-Plan: Mischgebiet

Abschéatzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung der Planungsabsicht (GBD Feuerwehr)

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevélkerung

Verschlechterung ¥

Gegenliber einer maglichen Nutzung als Gemischte Baufldche wiirde
bei Realisierung der Planung ein Larmkonflikt im Umfeld insbesondere
durch die Zufahrt auftreten.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Keine Verdanderung =

Auch bei der Entwicklung der Gemischten Bauflache wiirden Griinbe-
stande reduziert und kénnten artenschutzrechtliche Belange betroffen
sein.

Boden und Flache

Keine Verdnderung =
GrolRe zusammenhangende Bereiche wiirden in beiden Féllen voll ver-
siegelt.

Grundwasser

Keine Veranderung =
Durch die Versiegelung wiirde die Grundwasserneubildung in beiden
Fallen geringfligig negativ beeinflusst.

Oberflachengewdésser

Keine Verdnderung =
Nicht vorhanden

Klima und Luft

Keine Veranderung =
Durch die Anlage von Baukérpern und der grofdflachig versiegelten Be-
reiche wiirde in beiden Fallen ein Warmeinseleffekt gefordert.

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Keine Verdnderung 2
Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wiirden
sich bei Realisierung zusétzlicher Baukorper in beiden Fallen verandern.

Kulturglter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiiter

Keine Veranderung =
Keine Beeintrachtigung

Sonstige Bewertungsas-
pekte
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Beurteilung Standortvariante 2: Lauster-Areal

FNP: Gemischte Bauflache
B-Plan: Gewerbegebiet

Abschatzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung der Planungsabsicht

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung

Verschlechterung ¥

Gegentiber einer moglichen Nutzung als Gemischte Bauflache wiirde
bei Realisierung der Planung ein Larmkonflikt im Umfeld insbesondere
durch die Zufahrt auftreten.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Keine Verdnderung =
Auch bei der Entwicklung der Gemischten Baufléche wiirden Griinbe-
stéande reduziert und kénnten artenschutzrechtliche Belange betroffen

sein.

Boden und Flache

Keine Verinderung =
Groflte zusammenhéngende Bereiche wiirden in beiden Féllen voll ver-
siegelt.

Grundwasser

Keine Veranderung =
Durch die Versiegelung wiirde die Grundwasserneubildung in beiden

Fallen geringfiigig negativ beeinflusst.

Oberflachengewasser

Keine Verdnderung =
Nicht vorhanden

Klima und Luft

Keine Veranderung =
Durch die Anlage von Baukdrpern und der grofflachig versiegelten Be-
reiche wiirde in beiden Fallen ein Warmeinseleffekt geférdert.

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Keine Verdnderung = _
Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wiirden
sich bei Realisierung zusatzlicher Baukérper in beiden Féllen verandern.

Kulturgiiter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiiter

Keine Verdanderung =2
Keine Beeintrachtigung

Sonstige Bewertungsas-
pekte
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Beurteilung Standortvariante 3: NeckartalstraBe Kraftwerk

NG

FNP: Griinflaiche (Landschaftspark)
B-Plan: Ver- und Entsorgungsflache

Abschétzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung der Planungsabsicht

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung

Verschlechterung ¥
Gegenlber einer moglichen Nutzung als Griinflache wlrde bei Reali-
sierung der Planung der potenzielle Erholungswert sinken.

Tiere und Pflanzen, '
biologische Vielfalt

Verschlechterung ¥
Durch die Anlage grof¥flachig versiegelter Bereiche wiirden potenzielle

Griinflachen reduziert.

Boden und Flache

Verschlechterung ¥
Grolte zusammenhéngende Bereiche wiirden voll versiegelt.

Grundwasser

Verschlechterung ¥Durch die Versiegelung wiirde die Grundwasser-
neubildung geringfiigig negativ beeinflusst.

Oberflachengewasser

Keine Verdnderung =
Nicht vorhanden

Klima und Luft

Verschlechterung ¥
Durch die Anlage von Baukérpemn und der grof¥flachig versiegelten Be-
reiche wiirde ein Warmeinseleffekt geférdert.

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Verschlechterung W
Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wiirden
sich bei Realisierung zusatzlicher Baukérper verandern

Kulturgiiter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgtiter

Keine Verdnderung =<
Keine Beeintrachtigung

Sonstige Bewertungsas-
pekte
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Beurteilung Standortvariante 4: Bahnhof Stuttgart-Miinster

FNP: Gemischte Bauflaiche und Griin-
flache/Landschaftspark
B-Plan: Baustaffel 6

Abschéitzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung der Planungsabsicht

Mensch, menschliche Ge- | Verschlechterung ¥

sundheit und Bevélkerung | Gegeniiber einer méglichen Nutzung als Gemischte Baufliche wiirde
bei Realisierung der Planung ein Larmkonflikt im Umfeld insbesondere
durch die Zufahrt auftreten.

Tiere und Pflanzen, biolog. | Keine Verdnderung =

Vielfalt Auch bei der Entwicklung der Gemischten Baufldche wiirden Griinbe-
stédnde reduziert und kénnten artenschutzrechtliche Belange betroffen
sein.

Boden und Flache Keine Verdnderung =

Grolle zusammenhéngende Bereiche wiirden in beiden Fallen voll ver-
siegelt.

Grundwasser Keine Veranderung =

Durch die Versiegelung wiirde die Grundwasserneubildung in beiden
Fallen geringfiigig negativ beeinflusst.

Oberflachengewésser Keine Veranderung <
Nicht vorhanden
Klima und Luft Keine Verdnderung =<

Durch die Anlage von Baukérpern und der grof¥flachig versiegelten Be-
reiche wiirde in beiden Féllen ein Warmeinseleffekt geférdert.

Landschaft, Erholung in der | Keine Verdnderung =
Landschaft Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wiirden
sich bei Realisierung zusatzlicher Baukorper in beiden Fallen verandern.

Kulturglter, kulturelles Erbe | Keine Veranderung =

und sonstige Sachgiter Keine Beeintréchtigung
Sonstige Bewertungsas- Keine Verkaufsabsichten seitens der Eigentimerin (Deutsche Bahn)
pekte
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Beurteilung Standortvariante 5: LowentorstralRe (Unterquerungsbereich)

[

FNP: Gartenhausgebiet
B-Plan: SO (Gartenhausgebiet)

Abschitzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung der Planungsabsicht

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevdlkerung

Verschlechterung ¥

Gegeniiber einer méglichen Nutzung durch Kleingarten wiirde bei Rea-
lisierung der Planung der Erholungswert sinken sowie eine zunehmende
Larmproblematik auftreten.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verschlechterung ¥
Durch die Anlage grofflachig versiegelter Bereiche wirden Griinbe-
stande stark reduziert und artenschutzrechtliche Belange betroffen.

Boden und Flache

Verschlechterung ¥
GroRe zusammenhangende Bereiche wiirden voll versiegelt.

Grundwasser

Verschlechterung ¥
Durch die Versiegelung wiirde die Grundwasserneubildung geringfiigig
negativ beeinflusst.

Oberflachengewasser

Keine Verdnderung =
Nicht vorhanden '

Klima und Luft

Verschlechterung ¥
Durch die Anlage von Baukérpern und der gro¥flachig versiegelten Be-
reiche wiirde ein Wérmeinseleffekt geférdert und die Kaltluftproduktions-

flache verkleinert..

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Verschlechterung W
Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wiirden
sich bei Realisierung zuséatzlicher Baukorper verandern.

Kulturglter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgliter

Keine Verdanderung <
Keine Beeintrachtigung

Sonstige Bewertungsas-
pekte
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Beurteilung Standortvariante 6: Lowentor-/AustraBe (ausgewahiter Standort)

'

FNP: Gartenhausgebiet
B-Plan: SO (Gartenhausgebiet)

Abschitzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung der Planungsabsicht

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevélkerung

Verschlechterung ¥

Gegenlber einer méglichen Nutzung durch Kleingarten wiirde bei Reali-
sierung der Planung der Erholungswert sinken sowie eine zunehmende
Larmproblematik auftreten.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verschlechterung ¥
Durch die Anlage grof¥flachig versiegelter Bereiche wiirden Griinbe-
stande stark reduziert und artenschutzrechtliche Belange betroffen.

Boden und Flache

Verschlechterung ¥
Grofle zusammenhangende Bereiche wiirden voll versiegelt.

Grundwasser

Verschlechterung ¥
Durch die Versiegelung wiirde die Grundwasserneubildung geringflgig
negativ beeinflusst.

Oberflachengewasser

Keine Verdnderung <
Nicht vorhanden

Klima und Luft

Verschlechterung ¥

Durch die Anlage von Baukdrpern und der grof3flachig versiegelten Be-
reiche wiirde ein Warmeinseleffekt geférdert und die Kaltluftproduktions-
flache verkleinert..

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Verschlechterung ¥
Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wiirden
sich bei Realisierung zusatzlicher Baukorper verandern.

Kulturgliter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiiter

Keine Veranderung <
Keine Beeintrachtigung

Sonstige Bewertungsas-
pekte
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Beurteilung Standortvariante 7: LéwentorstraBe/Lechweg Fist. 570/7

N | [ b !

FNP: Griinflache (sonstige
Griinflache)

B-Plan: SO (Vereinsheime, Fest- und
Spielwiese)

Abschatzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung der Planungsabsicht

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung

Verschlechterung ¥
Gegentiber einer maoglichen Nutzung als Sonstige Griinflache wiirde bei

Realisierung der Planung ein Larmkonflikt im Umfeld auftreten.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verschlechterung ¥
Durch die Anlage groRflachig versiegelter Bereiche wirden Freiflachen

weiter reduziert und artenschutzrechtliche Belange betroffen.

Boden und Flache

Verschlechterung W
Grolte zusammenhangende Bereiche wiirden voll versiegelt.

Grundwasser

Verschlechterung ¥
Durch die Versiegelung wiirde die Grundwasserneubildung geringfiigig
negativ beeinflusst.

Oberflachengewasser

Keine Verdnderung =
Nicht vorhanden

Klima und Luft

Verschlechterung W

Durch die Anlage von Baukérpern und der groltfldchig versiegelten Be-
reiche wiirde ein Warmeinseleffekt gefordert und die Kaltluftproduktions-
flache verkleinert.

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Verschlechterung ¥
Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wiirden

sich bei Realisierung zusatzlicher Baukdrper verandern.

Kulturgliter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiiter

Keine Verdanderung 2
Keine Beeintrachtigung

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Unterquerung U12 ungtinstig, bebaubare Restflache zu klein.
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Beurteilung Standortvariante 8: Freibergstralle

FNP: Wohnbauflache
B-Plan: Baustaffel 7

Abschitzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung der Planungsabsicht

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevélkerung

Verschlechterung ¥

Gegenliber einer méglichen Nutzung als Wohnbauflache wiirde bei Re-
alisierung der Planung ein Larmkonflikt im Umfeld insbesondere durch
die Zufahrt auftreten. Verlust dringend benétigter Wohnbauflache.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Keine Veranderung =
Bei der Realisierung der Planungsabsicht wiirden in beiden Fallen Griin-
besténde reduziert und kdnnten artenschutzrechtliche Belange betroffen

sein.

Boden und Flache

Verschlechterung W
Der Anteil versiegelter Flachen ware bei der geplanten Feuerwache un-

ter Umstanden grofer.

Grundwasser

Keine Verdanderung =
Durch die Versiegelung wiirde die Grundwasserneubildung in beiden
Fallen geringfligig negativ beeinflusst.

Oberflachengewasser

Keine Verdnderung =
Nicht vorhanden

Klima und Luft

Keine Veranderung =
Durch die Anlage von Baukdrpern und der grof3flachig versiegelten Be-

reiche wiirde in beiden Fallen ein Warmeinseleffekt geférdert.

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Verschlechterung W
Das Ortsbild sowie der Naherholungswert im Wohngebiet wiirden sich
bei Realisierung der Planungsabsicht negativ verandern,

Kulturglter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgliter

Keine Veranderung =
Keine Beeintrachtigung

Sonstige Bewertungsas-
pekte
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Beurteilung Standortvariante 9: Burgholzstrafle

“:" Q(r

FNP: Griinflaiche (Sportanlage)
B-Plan: Griinfliche (Sportanlage)

Abschéatzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung der Planungsabsicht

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevélkerung

Verschlechterung ¥

Gegenliber einer méglichen Nutzung als Sportanlage wiirde bei Reali-
sierung der Planung der Erholungswert sinken sowie eine zunehmende
Larmproblematik im Umfeld auftreten.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verschlechterung ¥
Durch die Anlage grofRflachig versiegelter Bereiche wiirden potenzielle
Freiflachen reduziert.

Boden und Flache

Verschlechterung ¥
GrofRe zusammenhéngende Bereiche wiirden voll versiegelt.

Grundwasser

Verschlechterung W
Durch die Versiegelung wiirde die Grundwasserneubildung geringfiigig
negativ beeinflusst.

Oberflachengewdésser

Keine Veranderung <
Nicht vorhanden

Klima und Luft

Verschlechterung ¥
Durch die Anlage von Baukérpern und der grof¥flachig versiegelten Be-
reiche wiirde ein Warmeinseleffekt geférdert.

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Verschlechterung ¥
Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wiirden
sich bei Realisierung zuséatzlicher Baukérper verandern.

Kulturgiiter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiiter

Keine Verdnderung =
Keine Beeintrachtigung

Sonstige Bewertungsas-
pekte
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4.3. Begriindung der ausgewahlten Standortvariante

Nach Priifung der o. g. Standorte hat sich Standort 6 Lowentor-/Australe insbeson-
dere durch seine Lage - mit Anschluss sowohl an die Léwentorstral3e als auch an die
AustralBe - als sehr gut geeignet erwiesen, da das Einsatzgebiet der Freiwilligen Feu-
erwehr Munster vielfaltig und schnell erreichbar ist.

Die {ibrigen Standorte sind, obwohl sie z. T. hinsichtlich der Abschatzung der Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung besser abschnitten,
u. a. aus folgenden Griinden ausgeschieden:

Standort 1 — Feuerwehr- Nach heutigen MaRstében groRRe Larmkonflikte mit der
museum Umgebung.
Standort 2 — Lauster-Areal Nutzung als Feuerwehrstandort aufgrund unzulé@ssiger

Larmemissionen im Bestand nicht mdglich.
Standort 3 — Kraftwerk Neckar- Einsatztechnische Griinde sprechen gegen den Stand-
talstralle ort.

Standort 4 — Bahnhof S-Miinster | Keine Verkaufsabsichten seitens der Eigentiimerin
(Deutsche Bahn), Larmkonflikte

Standort 5 — Lowentorstralle Unterquerung durch U12, mdgliche Tunnelauflast.

Standort 7 — Lowentorstraflte/ Unterquerung durch U12, verbleibende Restflache zu

Lechweg Klein.

Standort 8 — Freibergstralle Nach heutigen MaRstében grofRe Larmkonflikte mit der
Umgebung.

Standort 9 — BurgholzstralRe Standort bereits mit Fllichtlingsunterkiinften bebaut —

Bestand der Unterkiinfte wird verlangert.

4.4. Prifung von Planungsvarianten

Eine detaillierte Priifung von Planungsvarianten auf dem gewahlten Standort erfolgte
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Im Rahmen eines VgV-Verfahrens
wurden in 2020 verschiedene Entwiirfe erstellt. Dabei bildet derjenige mit der
hochsten Wertung die Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf.
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5. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
(§1 Abs. 6 Nr. 7, § 2 Abs. 4, Anlage 1, S. 1 Nr. 2b, Anlage 1, S. 1 Nr. 2c BauGB)

5.1. Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen

Die umweltrelevanten Wirkungen der Planung

beschranken sich auf den raumlichen Geltungsbereich

x |treten innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches auf
treten nur aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzgliter aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:

x |Mensch, menschliche Ge- |Larm durch Alarmausfahrten, geringfligige Erhéhung des
sundheit und Bevolkerung | Verkehrsaufkommens in der Australle und in der Lowen-

torstralle.
Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt
Boden und Flache
Wasser
X [Klima und Luft Verkleinerung von Kaltluftproduktionsflache, Férderung

von Bildung eines Warmeinseleffektes.

x | Landschaft, Erholung in der |Veranderung des Landschaftsbildes ist liber das Plange-
Landschaft biet hinaus wahrnehmbar.

Kulturgtter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiiter

5.2. Kumulierung von Auswirkungen der geplanten Vorhaben mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1, S. 1 Nr. 2 b ff BauGB)

Lx | Es ergeben sich keine kumulierenden Auswirkungen.
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5.3. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bioklimatische Belastung wird un-
ter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft
abgearbeitet. Der Aspekt schwere Unfalle und Katastrophen wird in Kapitel 6 bearbeitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte/Umsetzung des derzeit rechtsg(ilti-
gen Flachennutzungsplans) hat das Vorhaben - auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen -
voraussichtlich folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

= vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich

B oW N =
1l

Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlduterungen
gut Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung

Wohnumfeld (flichenhafte Dar- |Die bestehenden Strukturen im Plangebiet wer-
stellungen im FNP) den sich in allen Bereichen dndern. Die Garten-
flachen werden géanzlich beseitigt, offene Griin-
flachen werden ebenfalls vollstandig umgestal-
tet. Nach bestehendem Planungsrecht zulédssige
Kleingartenflachen kdnnen nicht mehr herge-
stellt und genutzt werden. Dabei liegt im nordli-
chen Bereich des Plangebiets das Vorhaben
des Feuerwehrhauses mit stark baulichem Cha-
rakter, siidlich daran schlie3t die Flache flir mit
den Ersatzhabitaten flir den vorgezogenen ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleich (T-Flache) an.

Wohnumfeld — Ausstattung und |Die Gartenparzellen wurden vollstéandig geraumt
Erreichbarkeit mit erholungsre- |und aus der Nutzung genommen und auf den
levanten Flachen (Griinflachen |suldlichen Teilflachen vorgezogen Ersatzhabitate
mit Zweckbestimmung, Wald flir Mauereidechse und Wildbiene angelegt. Be- X
und Freiflachen soweit im FNP | troffen ist auch der Erholungswert der nach be-
dargestellt) stehendem Planungsrecht méglichen Kleingér-
ten.

Emissionen/Immissionen, Larm | Die mit dem Betrieb der Feuerwache verbunde-
nen Ziel- und Quellverkehre flhren angesichts
der vorhandenen hohen Verkehrszahlen und
den damit verbundenen hohen Larmbelastun- % |15
gen auf den Zu- und Abfahrtsstrecken an die der
Standort angebunden ist, zu keinen mafigebli-
chen Erhéhungen des Verkehrslarms.
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Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden fur
das Plangebiet und alle angrenzenden Bereiche
aulerhalb des Plangebietes eingehalten. Dabei
wird die Gemeinbedarfsflache wie eine Gewer-
beflache betrachtet.

Mit dem Betrieb der Feuerwache kommt es ge-
genliiber der heutigen und der nach bestehen-
dem Planrecht zulassigen Nutzung (Kleingarten)
zu deutlich hoheren Gerauschentwicklungen.
Der Betrieb fiihrt aber nicht dazu, dass an den
nachstgelegenen schutzbeddirftigen Orten wie
Vereinsheimen, Kleingartenanlage oder an den
nachst gelegenen zum Wohnen genutzten Ge-
bauden (Elbestralle) storende Gerauscheinwir-
kungen auftreten. Die Immissionsrichtwerte an
diesen Orten bleiben deutlich unter den Beurtei-
lungswerten der TA-Larm fiir Tag und Nacht so-
wie unter den Orientierungswerten der DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau.

Die mit dem Betrieb der Feuerwache verbunde-
nen Gerauscheinwirkungen beschranken sich
auf die Gemeinbedarfsflache im Plangebiet und
dessen unmittelbarer Umgebung. Ostlich jen-
seits der Léwentorstrale wird auch zukiinftig
der StralRenverkehr das horbare Gerauschge-
schehen bestimmen.

Im Rahmen des Ubungsbetriebs sowie im Rah-
men der am Tunnelbauwerk befindlichen Notzu-
fahrtsflachen sind keine intensiven Gerausch-
entwicklungen zu erwarten.

Der Einsatz akustischer Warnanlagen der Ein-
satzfahrzeuge auf dem Hof der Feuerwehr ist
nicht zu erwarten. AulRerhalb des Betriebsgelan-
des, auf dffentlicher Stralle hingegen schon. Die
Signalhoérner werden deutlich wahrnehmbar
sein. Diese Gerausche kénnen durch Malinah-
men im Flachennutzungsplan bzw. Bebauungs-
plan nicht vermieden und verringert werden.

Sie sind in Anbetracht der Seltenheit der Eins-
atze und der allgemeinen Toleranzpflicht gegen-
iber den Geréduschen von Einsatzfahrzeugen
von den Betroffenen hinzunehmen
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Luftschadstoffe + Gerliche

vgl. SG Klima und Luft

Veranderung von Wegebezie-
hungen durch die Planung:

Trennwirkung/Barrierewirkung
zwischen Wohnstatten und fiir

reichen sowie zwischen
Wohnstatten und Gemeinbe-
darfsflachen, Zentrale Lagen

die Erholung bedeutsamen Be-

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf
Wegebeziehungen zu erwarten.

Sonstige Bewertungsaspekte:

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltwirkungen: -

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzqut
Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevélkerung
und verbleibende Auswir-

kungen:

Flr das Schutzgut Mensch sind aufgrund der im 112(3 14
Bebauungsplan vorzusehenden MaRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung keine erheblichen,
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die
Planung gewabhrt.

Nachteilige Auswirkungen ergeben sich durch den
Verlust nach Planrecht maéglicher Kleingartenfla-
chen sowie den damit verbundenen visuellen Aus-
wirkungen der neuen Strukturen. Durch die festge-
setzten Bepflanzungsmalnahmen mit Baumen
und Strauchern, die die neu anzulegenden bauli-
chen Strukturen Richtung Westen, der Au- sowie
der Lowentorstralle einhegen, kann die Wirkung
auf die raumlich-gestalterischen Aspekte auf Be-
bauungsplanebene verringert werden.

Larmbelastigungen durch den Betrieb sind nicht zu
erwarten.

Ausgewertete Gutachten

Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Miins-
ter, Standort AustralRe - Bericht Nr.: 19 GS 071-1" von
SoundPLAN GmbH, 2020, zuletzt geandert 31.05.2023
Ergénztes Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuer-
wehr MUinster, Standort Léwentorstra®e - Bericht Nr.:
19 GS 071-3" von SoundPLAN GmbH, 2021, zuletzt
geandert 31.05.2023
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- Bebauungsplan Feuerwehrhaus Munster (Min 41)
,Schalltechnische Untersuchung nach 16, BImSchV
und DIN 18005 - Bericht Nr.: 21 GS 049-1" von Sound-
PLAN GmbH, 2022, zuletzt gedndert 31.05.2023

- Wiedererrichtung der Larmschutzwand an der Lowen-
torstralRe, Schalltechnische Stellungnahme, Ergénzung
zum Bericht Nr.: 21 GS 049-2 von SoundPLAN, 2022,
zuletzt geandert 31.05.2023

Wissensdefizite/fehlende keine

Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewaltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmoglichkeiten nicht zu Iosender Konflikte:

Hinsichtlich der Festsetzung von Schallschutzmafnahmen und konkreten planerischen MaR-
nahmen zur Larmminderung im Plangebiet ist auf die verbindliche Bauleitplanung und das
Baugenehmigungsverfahren zu verweisen,

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage
von stadtebaulichen Vertradgen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ver-
bindlich zu treffende Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen:

S. 0.

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:

5.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und b BauGB)

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfilhrung alter Planrechte/Umsetzung des derzeit rechtsgtilti-
gen Flachennutzungsplans) hat das Vorhaben - auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen -
voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

4 = vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-

gungsverfahren erforderlich
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Bewertungsaspekte -
Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Erlauterungen

Sicherung und Entwicklung
von naturnahen Biotop- und
Nutzungstypen sowie Biotop-
komplexen

Fir die Realisierung der Planung werden die im
Plangebiet befindlichen Reste der ehemaligen,
fur die Kulturlandschaft charakteristischen natur-
nahen Garten vollstéandig beseitigt. Nach beste-
hendem Planrecht zuléssige weitere Garten-
grundstlicke kénnen nicht mehr hergestellt wer-
den. Die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
bleiben bestehen.

Vorkommen seltener und ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzen-
arten

Mit den Riickbau-, Abbruch- und Féllarbeiten im
Vorfeld der geplanten BaumaBnahme ist die Be-
schadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten des Haussperlings (Passer do-
mesticus) verbunden. Aufgrund der geringen Be-
troffenheit der Art im Rahmen eines einzelnen
Brutpaares, ist davon auszugehen, dass das be-
troffene Brutpaar in ungestorte Bereiche in der
Umgebung ausweichen kann und die ungestérte
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang nach § 44 Abs. 5
BNatSchG weiterhin erflillt ist.

Mit der Realisierung des vorgesehenen Plan-
rechts ist grundsatzlich ein Eingriff in die Vorkom-
men von insgesamt 78 Wildbienenarten, wovon
19 naturschutzfachlich relevant sind und als sel-
tene oder gefahrdete Arten gelten, verbunden. Im
Rahmen einer CEF-Maftnahme fiir die Mauerei-
dechse sind auch Malinahmen fiir die Wildbie-
nenpopulation geplant und bereits erfolgreich
umgesetzt und abgeschlossen worden.

Insbesondere anlagenbedingt flihrt die Umset-
zung der geplanten Gemeinbedarfsflache auf-
grund der Zerstérung von Habitaten zu erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die festgestellten
Bestande der Mauereidechse (Podarcis mura-
lis).lm Rahmen einer CEF-Mafinahme flr die
Mauereidechse sind bereits entsprechende MafR-
nahmen geplant, umgesetzt und abgeschlossen
worden, sodass keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen verbleiben.
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Biotopverbund, Biotopvernet-
zung (Trittsteinbiotope, li-
nienhafte Vernetzungsele-
mente), Barrieren

Das Plangebiet erfiillt eine aufgrund der Trasse
Lowentorstralte und der Linienfiihrung der U12
eingeschrankte Funktion als Trittsteinbiotop zwi-
schen der Siedlungsflache von S-Minster mit ih-
ren Grinflachen und der freien Landschaft, u. a.
den hochwertigen Freirdumen des westlich an-
grenzenden Gewanns ,Brunnenécker”, Im Rah-
men eines Vollzugs des bereits bestehenden
Planrechts kann aufgrund des hohen Begrii-
nungsanteils ebenfalls von einer Funktion der
Kleingarten als Trittsteinbiotop ausgegangen
werden. Der Trittsteinbiotop wird bei Realisierung
des vorgesehenen Planrechts in weiten Teilen
beseitigt. Im Bereich der Flachen der arten- und
naturschutzrechtlichen KompensationsmafRnah-
men bleibt die Funktion als Trittsteinbiotop auf
groleren Teilflachen des Plangebietes erhalten.

Biodiversitat/biologische Viel-
falt/Vielfalt an Arten und Le-
bensraumen

Es ist damit zu rechnen, dass alle oder ein Grof3-
teil der Bestandsbaume auf der Gemeinbedarfs-
flache bei Realisierung des Bauvorhabens ent-
fernt werden missen.

Die nach bestehendem Planrecht mdglichen Gar-
tengrundstiicke sind potenziell artenreiche Par-
zellen mit hoher Biodiversitat, Sie werden im
Zuge der Realisierung des Vorhabens vollstandig
entfernt. Auf Teilflachen des Plangebietes wer-
den sie ersetzt durch die MalRnahmenflachen fiir
die Herstellung von Ersatzhabitaten fur Wildbie-
nen und die Mauereidechsen. Hier entstehen Ha-
bitate mit trocken-warmen Charakter.

Licht, Strahlung, Warme

Das Plangebiet liegt direkt angrenzend an die fiir
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt hochwertigen Freirdume des Gewannes
Brunnenacker mit seinen weitlaufigen lberwie-
gend geholzreichen und extensiv genutzten Gar-
tenflachen in Hanglage zwischen der Bahnlinie
Untertiirkheim — Kornwestheim und der Australie
am Neckar. Insbesondere zuséatzliche Lichtab-
strahlungen kénnten zu erheblichen Beeintrachti-
gungen der Insektenfauna fiihren.

Schutzgebiete/geschiitzte
Tiere und Pflanzen:
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Auswirkungen auf FFH- und

Kein FFH- oder Vogelschutzgebiet im Plangebiet

Vogelschutzgebiete: oder Umgebung

Auswirkungen auf Natur- Kein NSG im Plangebiet oder Umgebung
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Land- Nordwestlich des Plangebietes liegen zwischen
schaftsschutzgebiete: AustralRe und Neckar in etwa 25 m Entfernung

Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes Max-
Eyth-See. Zwischen LSG und dem Plangebiet lie-
gen die AustralRe und die Trasse der Stadtbahnli-
nie vom Hallschlag nach Mihlhausen. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand fihrt das Vorhaben nicht
zu Beeintrachtigungen des LSG und dessen
Schutzzielen.

Auswirkungen auf besonders
und streng geschiitzte sowie
seltene und gefahrdete Tier-
und Pflanzenarten:

Vogel

Da es sich bei den im Gebiet vorkommenden Brut-
vogelarten zumeist um allgemein haufige und an-
passungsfahige Arten handelt, ist nicht mit erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Avifauna zu rechnen. Durch die Planung sowie die
Mafinahmen zur Begriinung entstehen wiederum
Vegetationsstrukturen, die verschiedenen (ubiqui-
téren) Vogelarten als Lebensraum dienen. Uber-
dies verbleiben in der Umgebung Strukturen, die
der betroffenen Vogelart des Haussperlings (Pas-
ser domesticus) Ausweichmaglichkeiten bieten.
Einige besonders geschiitzte Vogelarten suchen
das Plangebiet zur Nahrungssuche oder wahrend
des Durchzuges auf. Erhebliche Einschrankungen
des Nahrungsangebotes oder des Angebotes an
Rastplatzen fir diese Arten sind durch den Wegfall
der Biotopstrukturen im Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Die direkte und weitere Umgebung bietet mit
ihren Strukturen weiterhin ausreichend Méglichkei-
ten fir eine angemessene und ausreichende Nah-
rungssuche und auch ausreichend Rastmoglich-
keiten fiir Durchztgler.

Flederméuse

Das gesamte Untersuchungsgebiet dient als Jagd-
habitat fir Fledermause, welches aufgrund der re-
lativ geringen Aktivitéat jedoch nicht als essentiell
eingestuft wird.

Die Baumhdhlenkontrolle ergab keine geeigneten
Baumhohlen im Eingriffsgebiet, die als Quartier
von Fledermausen genutzt werden kénnten.
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Reptilien

Im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplanent-
wurfes gehen bau- und anlagebedingt insgesamt
3.650 m? Habitatflache der Mauereidechse (Podar-
cis muralis) im Bereich der geplanten GBD Flache
verloren. Im Rahmen einer CEF-Mallnahme
wurde im Bereich der geplanten sonstigen Griinfla-
che ein Ersatzhabitat flir die Mauereidechse her-
gestellt, die Tiere wurden bereits umgesiedelt und
die MalRinahme erfolgreich abgeschlossen.

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltwirkungen: -

Zusammenfassende Ge-

samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt und verblei-
bende Auswirkungen:

Mit der Darstellung einer T-Flache und Festsetzun- (4 12(3 |4
gen zur Begriinung auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung (Baumpflanzungen, allge-
meine Pflanzverpflichtung) werden die Auswirkun-
gen auf die Biotop- und Nutzungstypen verringert.

Beschrankungen fiir die Baufeldfreimachung sowie
eine okologische Baubegleitung auf Bebauungs-
planebene stellen sicher, dass Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG nicht eintreten.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Ausgleichsfla-
che fur die vorgezogen hergestellten Ausgleichs-
malinahmen kompensiert sowohl verlorengehende
Habitate der Mauereidechse sowie Eingriffe in Bio-
toptypen. Insgesamt wurden auf ca.3.600 m?* MaR-
nahmen fiir die Mauereidechse im Rahmen tro-
ckenwarmer Standorte sowie fir Wildbienen mit ei-
ner offenen Rohboden-Steilwand mit Nistmdaglich-
keiten geschaffen.

Nach Umsetzung der Mallnahmen auf Bebauungs-
planebene verbleiben insgesamt keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere.

Ausgewertete Gutachten

= Luftbildauswertung, Luftbild 2023

=  Gelandebegehung, November 2023

= Fachinformation Naturschutz, GEOLINE.pro,2023

» Artenschutzrechtliche Prifung fiir das Bauvorhaben
der Freiwilligen Feuerwehr Teil A in Stuttgart-Minster -
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung durch Gruppe flr
okologische Gutachten Detzel & Matthaus, Nov. 2018

= Artenschutzrechtliche Prifung fiir das Bauvorhaben
der Freiwilligen Feuerwehr Teil B in Stutigart-Minster -
Artenschutzrechtliche Vorpriifung durch Gruppe flir
Okologische Gutachten Detzel & Matthaus, Nov. 2018

= Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart-
Minster - Artenschutzrechtliche Priifung durch Gruppe
flr dkologische Gutachten Detzel & Matthdus, Okt.
2020

» Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart-
Miinster — Wildbienenkartierung durch Gruppe fur 6ko-
logische Gutachten Detzel & Matthaus, Okt. 2020

= Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart
Minster - MalRnahmenkonzept zur artenschutzrechtli-
chen Konfliktbewaltigung fir die Mauereidechse sowie
MafRnahmen fir Wildbienen durch Gruppe flr 6kologi-
sche Gutachten Detzel & Matthaus, Jan. 2021

= Erteilung Ausnahme von BArtSchV flir Schlingenfang
von Eidechsen, Regierungsprasidium Stuttgart, 2022

= Vorhaben Neubau der Freiwilligen Feuerwehr in Stutt-
gart-Minster - Abschlussbericht Mauereidechsenums-
etzung durch Gruppe fiir 6kologische Gutachten Detzel
& Matthaus, 18.10.2023 Erfassung Baumbestand FW
Munster, Sachverstandigenbiro Reiner Katzmaier vom
16.11.2020

Wissensdefizite/fehlende keine

Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1, S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).
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Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewaltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmadglichkeiten nicht zu I6sender Konflikte: -

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage
von stadtebaulichen Vertragen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ver-
bindlich zu treffende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen:

S. 0.

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:
Konkretisierung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten und entsprechender Maflnahmen.

5.5. Schutzgut Boden und Flache
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB)

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfilhrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraussichtlich
folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

B vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich

AW N =
I

112(3 (4
Bewertungsaspekte - Bo- | Erlauterungen
denfunktionen
Filter und Puffer fiir Schad- | Mit der Umsetzung der geplanten Gemeinbedarfs-
stoffe/Schutz des Grundwas- | flache ist die Beseitigung der in diesem Bewer-
sers tungsaspekt als hoch eingestuften Bodenfunktion X
verbunden. Im Bereich der T-Flache bleibt sie er-
halten.
Standort fur Kulturpflan- Mit der Umsetzung der geplanten Gemeinbedarfs-
zen/Bodenfruchtbarkeit flache ist die Beseitigung der in diesem Bewer-
tungsaspekt als mittel (Stufe 3) eingestuften Boden- X
funktion verbunden. Im Bereich der T-Flache bleibt
sie erhalten.
Ausgleichskorper im Was- Mit der Umsetzung der geplanten Gemeinbedarfs-
serhaushalt/Retention von flache ist die Beseitigung der in diesem Bewer-
Niederschlagswasser tungsaspekt als gering eingestuften Bodenfunktion |x
verbunden. Im Bereich der T-Flache bleibt sie er-
halten.
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Boden als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Aufgrund der veranderten Bodenverhaltnisse haben
die Boden keine Bedeutung als Archiv der Natur- X
und Kulturgeschichte.

Besondere Bodeneigen-
schaften fur die Sicherung
und Entwicklung von beson-

Aufgrund der veranderten Bodenverhaltnisse haben
die Bdden keine Bedeutung im Hinblick auf die Si-
cherung und Entwicklung von besonders hochwerti-

ders hochwertiger Vegeta- | ger Vegetation und besonderen Biotoptypen. X
tion und besonderen Bio-

toptypen

Inanspruchnahme landwirt- | Landwirtschaftliche Nutzflaichen oder Wald werden
schaftlich oder als Wald ge- | von der Planung nicht betroffen. X

nutzter Flachen

Flacheninanspruchnahme,
Flachenqualitat,
Flacheneffizienz

Es werden Flachen im AuRenbereich/Flachen, die als Garten-
hausgebiet dargestellt sind, in Anspruch genommen. Die An-
lage unterirdischer Gebaude (z. B. Tiefgarage) ist moglich. Er-
schliefung z. T. Uber bestehende StralRen und Zufahrten.

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltwirkungen:

Darstellung einer T-Flache

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzgut
Boden und Fldche und ver-
bleibende Auswirkungen:

Flr das Schutzgut Boden fiihrt die Planung zu 112134
nachteiligen Auswirkungen, die nur in geringem
Ausmal durch die Beschrankung der iiberbauba-
ren Flache mittels GRZ sowie die Sicherung von
Boden im Bereich der vorgesehenen Ausgleichs-
maflnahme (6ffentliche Griinflache/T-Flache) ver-
ringert werden kénnen.

Zu Aussagen Uber den méglichen Verlust von Bo-
denindexpunkten nach BOKS wird auf den Um-
weltbericht zum Bebauungsplan Miin 41 verwie-
sen.

Ausgewertete Gutachten

» Planungskarte Bodenqualitat, GEOLINE.pro, 2023

= Angaben aus Stuttgarter Umweltatlas/Planeratlas zu
Bodenfunktionen ,Filter und Puffer fir Schadstoffe",
,Standort fur natiirliche Vegetation/Kulturpflanzen/Bo-
denfruchtbarkeit, ,Ausgleichskoérper im Wasserhaus-
halt*

= Stuttgart-Minster, Austrafie: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr, Geotechnischer Bericht, Smoltczyk & Partner,
Stuttgart vom 16.11.2020

» Versiegelungsgrad, GEOLINE.pro, Februar 2022
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Altlastenverdachtsflachen, GEOLINE.pro,
Februar 2022

Wissensdefizite/fehlende keine

Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1, S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewaltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmaglichkeiten nicht zu l6sender Konflikte: Beschrankung der Gberbaubaren

Flache mittels GRZ.

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage
von stadtebaulichen Vertragen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ver-
bindlich zu treffende MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen:

s. 0.

Umgang mit Altlasten/erforderliche Mainahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkun-
gen durch Altlasten und zum Schutz der menschlichen Gesundheit:

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:
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5.6. Schutzgut Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und 78b WHG)

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraussichtlich
folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen
4 = vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Wasser

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstromen

Es ist nicht von Beeintrachtigungen oder Verénde-
rungen im Bereich von Grundwasserstromen aus-
zugehen.
Bei Griindungen von Bauwerken, die tiefer als 216
m U. NN erfolgen, ist eine nachteilige Betroffenheit
maoglich.

Grundwasser — Verschmut-
zung durch Schadstoffein-
trage

S. 0.

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserneubil-
dungsraten

Bei einem erwarteten Versiegelungsgrad von bis
zu 70 % ist im Bereich der Gemeinbedarfsflache
von einer Veranderung der Grundwasserneubil-

dungsrate im Plangebiet auszugehen.

Oberflachengewasser — Ge-
wasserstruktur

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Oberflachen-
gewadssern.

Oberflachengewasser — Ge-
wasserglte

S. 0.

Oberflachengewésser —
Uberschwemmungsgebiete.
Retention oberflachig abflie-
Render Niederschlagsmen-
gen

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten, bei Starkregenereignissen be-
steht das Risiko, dass Niederschlagswassermen-
gen entlang der Zufahrt an der Lowentorstralte in
den sudlichen Teil des Plangebiets dem Neckar
zuflieBen. In nachgeordneten, bauordnungsrechtli-
chen weiteren Verfahren ist Sorge dafir zu tra-
gen, dass bei derartigen Ereignissen kein Wasser-
abfluss in das Plangebiet hinein erfolgt.
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Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser-

Risikogebiete aufierhalb von
Uberschwemmungsgebieten

schutzgebiete: X
Auswirkungen auf Heilquel- |-

: X
lenschutzgebiete:
Auswirkungen auf Uber- -
schwemmungsgebiete und X

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltwirkungen: -

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-

kungen auf das Schutzgut
Wasser und verbleibende

Auswirkungen:

Bezliglich der Grundwasserneubildungsrate sind |1 |2(3 |4
nachteilige Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Diese werden an-
hand der Beschrankung der tiberbaubaren Flache,
der Verwendung wasserdurchlassiger Beldge bei
den Stellplatzen, der Dachbegriinung sowie der
BegriinungsmaRnahmen auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung weitgehend verringert.

Weitere Bewertungsaspekte des Schutzguts sind
durch die Planung nicht nachteilig betroffen.

Ausgewertete Gutachten

Informationen zu Grundwasserneubildungsrate, Was-
serschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten, Grund-
wasserleitern sowie Angaben zur Geologie, GEO-
LINE.pro 2023

Stuttgart-Miinster, Australe: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr, Geotechnischer Bericht, Smoltczyk & Partner,
Stuttgart vom 16.11.2020

Stuttgart-Miinster, AustralRe: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr, Versickerung von Niederschlagswasser: Stel-
lungnahme zu maglichen Auswirkungen, Smoltczyk &
Partner, Stuttgart vom 29.03.2023

Stuttgart-Miinster, AustralRe: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr Versickerung von Niederschlagswasser: Abstand
zum Grundwasser, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
17.04.2023
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= Stuttgart-Minster, AustralRe: Neubau Freiwillige Feuer-
wehr, Versickerung von Niederschlagswasser: hydro-
geologische Bewertung, Smoltczyk & Partner, Stuttgart
vom 30.05.2023

Wissensdefizite/fehlende keine

Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1, S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu

treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewaltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmadglichkeiten nicht zu I6sender Konflikte:

Beschrankung der iberbaubaren Flache, Verwendung wasserdurchlassiger Beldge bei den
Stellplatzen, Dachbegriinung sowie weiterer BegriinungsmafRRnahmen.

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage
von stédtebaulichen Vertrdgen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ver-
bindlich zu treffende Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen:

S. 0.

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:
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5.7. Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB)

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen
4 = vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich
1(2(3(4
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Klima und Luft
Thermische Auswirkungen — | Mit der Realisierung von Bauvorhaben infolge der
Verringerung/Beseitigung FNP-Anderung ist die Beseitigung thermisch aus-
thermisch ausgleichend wir- | gleichend wirkender Vegetationsbestande verbun-
kender Strukturen und Ele- | den. X
mente (Vegetationsbe-
stédnde, Beschattung, Ver-
dunstung)
Thermische Auswirkungen — | Mit der Realisierung von Bauvorhaben infolge der
Neuanlage thermisch belas- | FNP-Anderung ist die Neuanlage thermisch belas-
tend wirkender Strukturen o- |tender Strukturen verbunden. «
der Betriebstatigkeiten (Bau-
kérper, Versiegelung,
Warme)
Kaltluftentstehung — Verrin- | Mit der Realisierung von Bauvorhaben infolge der
gerung von Kaltluft produzie- | FNP-Anderung wird die Kaltluftproduktion im Be-
renden Flachen und Verrin- |reich der Gemeinbedarfsflache unterbunden. X
gerung der Kaltluftprodukti-
onsraten
Durchliftung und Kaltluftstré- | Fir nach vorgesehenem Planrecht zulassige Ge-
mungen — Beeintrachtigung |b&ude gilt eine Hohenbeschrankung, sodass diese
des Kaltluftabflusses bei nur bis zur festgesetzten Héhe baulicher Anlagen
Strahlungswetterlagen und | (232,0 m & NHN; von Siiden betrachtet ca. 1 - 2
Beeintrachtigung der Durch- | Stockwerke liber Gelandehdhe) liber das Gelan-
Itftung deniveau herausragen. Baukdrper sollen begriint | x
und so die thermische Wirkung auf Kaltluftabfliisse
verringert werden. Durch die vorzusehende Be-
schrankung der Gebaudehohen sind keine erhebli-
che Stérung der Kaltluftstromungen zu erwarten.
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Luftschadstoffe — Verringe- [ Mit der Realisierung von Bauvorhaben infolge der
rung Luftschadstoffe filtern- | FNP-Anderung ist die Beseitigung Luftschadstoffe
der Vegetationsbestande filternder Vegetationsbesténde sowie die Uberpla- X
nung des im Vergleich mehr Vegetation zulassen-
den Planrechts verbunden.

Luftschadstoffe —direkte Die Emissionen aus Heizung und zusatzlichem
(Hausbrand, gewerbliche Verkehrsaufkommen sind aufgrund der prognosti-
und industrielle Emissio- zierten Zuwachse gering.

nen/Immissionen) und indi-
rekte (Emissionen/Immissio-
nen durch erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen) Wirkun-
gen

Gerliche X

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltwirkungen:
Nicht erforderlich

Die nachteiligen Auswirkungen auf thermisch aus- [4 (2|3 |4

samtbeurteilung der Wir- gleichende und Luftschadstoff filternde Vegetati-
kungen auf das Schutzgut onsstrukturen sowie die Neuanlage thermisch be-
Klima/Luft und verblei- lastender Strukturen kénnen auf der Ebene der
bende Auswirkunaen: gen: verbindlichen Bauleitplanung durch die Neuan-
pflanzung von Baumen und sonstigen Gehdlzen
sowie durch die Beschrankung der Uberbauung
durch eine GRZ und eine Vorgabe der maximal zu-

lassigen Bauhdhe verringert werden.

Zusammenfassende Ge-

Die Beseitigung von Kaltluft produzierenden Fla-
chen kann durch die Offenhaltung der &ffentlichen
Grunflache/Ausgleichsflache (T-Flache) etwas ver-
ringert werden.

= |nformationen zu Kaltluftproduktion und -stromung, Kli-
mahinweisen flr die Planung, Niederschlagsmengen,
Durchschnittstemperaturen, Luftschadstoffen (NO-,
PM10) GEOLINE.pro 2023

= Klimaanalysekarte aus Klimaatlas Region Stuttgart,
Verband Region Stuttgart, 2008

Ausgewertete Gutachten
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Wissensdefizite/fehlende Keine

Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1, S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu

treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewaltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmadglichkeiten nicht zu I6sender Konflikte:

Verlust Luftschadstoff filternder Vegetationsstrukturen, Neuanlage thermisch belastender
Strukturen, Neuanpflanzung von B&umen und sonstigen Gehdlzen, Beschrankung der Uber-
bauung durch eine entsprechende GRZ, Dachbegriinung.

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage
von stédtebaulichen Vertrédgen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ver-
bindlich zu treffende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltwirkungen:

S. 0.

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:
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5.8. Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a

BauGB)

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraussichtlich

folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen
4 = vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich
1(2|3|4
Bewertungsaspekte - Erlduterungen
Schutzgut Landschaft und
Erholung in der Landschaft
Landschaftsbild, Topografie, |Die baulichen Anlagen im Zusammenhang mit
visuelles Geflige der Land- dem Stadtbahntunnel der U12 (berpréagen be- "
schaft reits den friiheren kulturlandschaftlichen Charak-
ter des Plangebiets.
Charakteristische Elemente Mit der Realisierung von Bauvorhaben infolge
der Natur- und Kulturland- der FNP-Anderung und bereits teilweise durch
schaft (Flachen-, Linien- und | die vorgezogene AusgleichsmaRnahme fiir die
Punktelemente) Mauereidechse wurden Relikte der ehemaligen
Kulturlandschaft mit vormalig bestehenden, ex-
tensiv genutzten und strukturreichen Garten und A
mit zahlreichen landschaftsprégenden Baumen
beseitigt. Bestehendes Planrecht, das eine Fort-
fiihrung der Gartenstruktur ermdéglicht, wird mit
siedlungstypischen Strukturen tberplant.
Sichtbeziehungen, Sichtach- | Nicht relevant. «

sen, Fernsichten

Raumbildende Elemente,
Raumkanten, Landmarken

Mit der Realisierung von Bauvorhaben infolge
der FNP-Anderung werden Relikte der ehemali-
gen Kulturlandschaft mit extensiv genutzten und X
strukturreichen Garten mit landschaftspragen-
den Baumen beseitigt.

Gestaltung Ortsrand/Einbin-
dung in die Landschaft

Mit der Realisierung von Bauvorhaben infolge
der FNP-Anderung wird der Verlauf des Ortsran-
des geandert; statt an der Trennlinie Lowentor-
stralRe verlauft er nun deutlich wahrnehmbar wei-
ter im AuRenbereich. Dies wirkt sich nachteilig
auf den Ubergang in die Landschaft aus.

Erholungsrelevante Infrastruk-
tur (Rad- und Wanderwege)

Auf die stark genutzte AustralRe mit Gberdrtlich
bedeutsamer Radwegeverbindung hat die Pla-
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nung, im Rahmen von einer minimalen Verkehrs-
zunahme durch die Zu- und Abfahrten auf die
GBD-Flache, keine nachteiligen Auswirkungen.

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltwirkungen:

Nicht erforderlich

Mit der Darstellung einer T-Flache und der vorge- |4 (2(3 |4
sehenen griinordnerischen und ékologischen Mal-
nahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung werden die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaft/Erholung in der Landschaft kom-
pensiert. Es verbleiben keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-

kungen auf das Schutzgut
Landschaft/Erholung in der
Landschaft und verblei-

bende Auswirkungen:

» Luftbildauswertung, Luftbild 2023

Ausgewertete Gutachten
. * Gelandebegehung, 2023

Wissensdefizite/fehlende keine
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1, S. 1 Nr. 2b BauGB, sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder den nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren zu treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewaltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung auf-
grund fehlender Regelungsmdglichkeiten nicht zu |6sender Konflikte:

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf
Grundlage von stadtebaulichen Vertragen oder im Rahmen nachfolgender Genehmi-
gungsverfahren verbindlich zu treffende MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen: Begriinungsmaflnahmen
Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender
Planungs- und Genehmigungsverfahren:
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5.9. Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7d, Anlage 1, S. 1 Nr. 2b ee BauGB)

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraussichtlich

folgende Auswirkungen:

oW N =
]

nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung
Planung hat positive Wirkung
nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

vertiefende Prifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-

gungsverfahren erforderlich

Bewertungsaspekte -
Schutzgut Kulturgiiter, kul-
turelles Erbe und

sonstige Sachgiiter

Erlauterungen

Baudenkmale einschliefilich
Umgebung

Keine im Plangebiet, nordlich angrenzend die
Bundeswasserstralle Neckar, die als Sachge-
samtheit unter Denkmalschutz steht (§ 2 Denk-

schaftshistorisch bedeutsame
Elemente

malschutzgesetz)
Sonstige historisch - kulturell Keine
bedeutsame Gebéaude, Ele-
mente, Gebaudegruppen, En-
sembles
Sonstige natur- und land- Keine

Archéologische Funde

Archaologisches Flachenobjekt - Kulturdenkmal
— Siedlungsreste der spaten Hallstattzeit

Sonstige Sachgliter

StraRenbauwerke und Stadtbahntrasse

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltwirkungen: Nicht erforderlich

Zusammenfassende Ge-

samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzgut
Kulturgiiter, kulturelles
Erbe und sonstige Sachgii-
ter und verbleibende Aus-

wirkungen

Fur das Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und
sonstige Sachgltiter bestehen keine nachteiligen
Auswirkungen. Bodeneingriffe in archaologische
Relevanzbereiche bedirfen einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung. Friihzeitige archaologische
Voruntersuchungen sollten erfolgen.

Die denkmalschutzrechtliche Sachgesamtheit der
Bundeswasserstralle Neckar ist von der Planung
nicht betroffen.
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» Luftbildauswertung, Luftbild 2023 -

=  Gelandebegehung, 2023

= Fachinformation Denkmalschutz, GEOLINE.pro,
2023

Keine

Ausgewertete Gutachten

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1, S. 1 Nr. 2b BauGB, sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder den nachfolgenden Genehmigungsverfah-

ren zu treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewaltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmaglichkeiten nicht zu I6sender Konflikte: -

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage
von stadtebaulichen Vertragen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ver-
bindlich zu treffende Maknahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-

lich nachteiliger Umweltwirkungen:
Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:
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5.10.Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Durch die Planung nimmt der anthropogene Einfluss auf die tUbrigen Schutzgiter deut-
lich zu. Insbesondere durch die zunehmende Versiegelung sowie durch die Herstellung
von Baukorpern, sind nachteilige Auswirkungen zu erwarten.

In den Uberbauten Bereichen verliert der Boden nahezu alle seiner Funktionen, unter
anderem seine Retentionsfahigkeit, die jedoch als niedrig eingestuft und teilweise kom-
pensiert wird. Darliber hinaus wird insbesondere der Verlust als Standort flr Vegetation
(naturlich sowie flr Kulturpflanzen) permanent sein. Das Mal} und die Auspragung der
Vegetation werden sich verringern und wandeln und das Dargebot von Habitaten fiir
Tiere zum Teil ganz entfallen, zum Teil aufgewertet.

Die bereits umgesetzte Anlage einer dkologischen Ausgleichsflache wird den Verlust
von Habitaten flr Mauereidechsen und Wildbienen kompensieren.

5.11.Sonstige Bewertungsaspekte soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutz-
glitern genannt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h, § 1a Abs. 5, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b
BauGB)

Sonstige Bewertungsaspekte Erlduterungen

Vermeidung von Emissionen Mit Erlass der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wurde sicherge-
stellt, dass die Dachflachen mit entsprechenden Modulen ausge-
stattet werden; auf diese Weise wird ein Beitrag zu Vermeidung
von Emissionen erreicht. Der Bebauungsplan ermdéglicht die Kom-
bination von Dachbegriinung und Solaranlagen.

Sachgerechter Umgang mit Abfal- | Abwasser und Abfall werden sachgerecht entsprechend den in
len und Abwassern (Erzeugung, | Stuttgart geltenden Satzungen und Regelungen entsorgt.
Beseitigung, Verwertung)
Nutzung erneuerbarer Energien Mit Erlass der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wurde sicherge-
sowie die sparsame und effiziente | stellt, dass die Dachflachen mit entsprechenden Modulen ausge-
Nutzung von Energie stattet werden.

Darstellung von Planen des Ab- | Liegen nicht vor.

fallrechtes

Klimaschutz/Auswirkungen Die Aufstellung der Bauleitplane fiihrt zu einer Zunahme der
des Vorhabens auf das Grof3- | CO2-Emissionen.

klima Die Auswirkung der MaRnahmen auf den Klimaschutz sind

nicht quantifizierbar.
Auswirkungen auf das Grof3klima sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz/MalRnahmen, die | Mit Erlass der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wird sicher-
dem Klimawandel entgegen- | gestellt, dass die Dachflachen mit entsprechenden Modulen
wirken ausgestattet werden.
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Klimaschutz/MaRnahmen zur | Darstellung einer T-Flache

Anpassung an den Klimawan- | Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind Festset-
del zungen zur Dachbegriinung und zur Ausfiihrung der oberir-
dischen Stellplatze mit versickerungsfahigem Belag.

6. Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfalligkeit von zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfdlle und Katastrophen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7j, Anlage 1, S. 1 Nr. 2b ee und 2e BauGB)

Auf Grundlage der vom Regierungsprasidium Stuttgart ermittelten Konsultationsab-
stande fir alle bestehenden Betriebe mit méglicher Anfalligkeit fiir Storfalle oder Kata-
strophen im Stuttgarter Stadtgebiet ist von damit einhergehenden maéglichen Auswirkun-
gen auf das Plangebiet nicht auszugehen: alle erforderlichen Absténde sind eingehal-
ten.

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit von
zulassigen Vorhaben, fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

7. Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung Biotope

Die Eingriffsregelung gemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1 a BauGB hat zum Ziel, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes im
besiedelten und unbesiedelten Bereich aufrecht zu erhalten und zu sichern. Dabei sind
unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurden der
Bestand (der nach geltendem Recht mdgliche Zustand, hier anhand geltendem Plan-
recht) und der voraussichtliche Zustand des Plangebietes nach Umsetzung der Planung

gegentlibergestellt.

Das geplante Baugebiet stellt zunachst einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Ein Teil
der heute unbebauten, wenngleich mit rechtskraftigem Planrecht belegten Freiflache
am Siedlungsrand wird durch die Bebauung und Erschlieungsflachen versiegelt. Der
vorhandene Baumbestand muss Uberwiegend entfallen. Der norddstliche Teil des Plan-
gebiets ist fur die Gemeinbedarfsflache vorgesehen, auf der die Realisierung des Feu-
erwehrgeb&udes und der notwendigen inneren ErschlieBungs-, Ubungs- und Stellplatz-
flachen sowie weiterer notwendiger Nebenanlagen erfolgen wird. Dabei ist eine mdgli-
che Versiegelung bis zu 70 % zu erwarten, mit der Eingriffe in nach Planrecht mégliche
Biotop- und Nutzungstypen verbunden sind. Weiter werden Habitate der Mauerei-
dechse sowie zahlreicher Wildbienenarten dauerhaft in Anspruch genommen und damit
weitgehend zerstért, die im slidwestlichen Teil des Plangebiets im Rahmen einer vorge-
zogenen CEF-Malnahme kompensiert werden. Im Norden und Osten aufRerhalb des
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Plangebietes liegen groRtenteils bereits bestehende Verkehrsflachen, die im Bereich
der Gelandezufahrt von der Lowentorstral3e aus um eine Abbiegespur verbreitert wer-

den.

Auf der im Sudwesten des Plangebiets liegenden 6ffentlichen Griinflache, die im FNP
als T-Flache dargestellt wird und im Bebauungsplan mit Zweckbestimmung ,Ersatzhabi-
tat fir Mauereidechsen und Wildbienen” und gleichfalls als ,Flache oder Malknahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt ist, sind bereits vorgezogene Mallnahmen (CEF) fiir die Mauereidechse sowie fiir
die Wildbienenpopulation umgesetzt. Dabei wurde die bestehende Gartennutzung auf-
gegeben, Garten- und Geratehitten entfernt und verschiedene Habitatelemente wie
Sandlinsen, eine Hochstaudenflur, Totholz- und Reisighaufen sowie eine Wildbienen-
wand angelegt. Die Umsiedlung der Mauereidechsenpopulation in die neuen, aufgewer-
teten Habitate ist bereits abgeschlossen.

Durch die Herstellung der Habitate ist zusatzlich eine naturschutzfachliche Aufwertung
der Flachen erfolgt, die auf Bebauungsplan-Ebene nach dem Modell des Stuttgarter Bi-
otopatlas ermittelt und dargestellt wird. Um einen vollstéandigen Ausgleich des im Plan-
gebiet durch die bauliche Entwicklung entstehenden Defizits zu erreichen, werden die
MaRnahmen vollstandig dem durch die Planung entstehenden Eingriff in Natur und
Landschaft zugeordnet.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz flir den aus der FNP-Darstellung entwickelten Bebau-
ungsplan kann innerhalb des Plangebiets vollstandig ausgeglichen werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat — Malnahmenbeschreibung Herstellung der
Wildbienen- und Mauereidechsenhabitate

Durch friihzeitig angesetzte griinordnerische Mainahmen kann der Eingriff verringert
werden. Wie in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung der Biotope zum Bebauungsplan
ausgefiihrt, kann ein Ausgleich des Eingriffs mittels Schaffung von Werteinheiten im
Rahmen von MaRnahmen vollstandig im Plangebiet erfolgen.

Ebenfalls kann der Eingriff in die Habitate der Wildbienen und Mauereidechsen arten-
schutzfachlich vollstandig durch die bereits umgesetzte vorgezogene Malknahme kom-

pensiert werden.

Schutzgut Boden und Flache

Die Bilanzierung nach BOKS erfolgt im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungs-
plan Mln 41.

Das Plangebiet erfahrt durch die geplante Herstellung von Baukdrpern und Erschlie-
RBungs-, Ubungs- und Stellplatzflachen eine teilweise Versiegelung und mit der Bautétig-
keit verbundene Eingriffe in das Bodengeflige. Dabei gehen Bodenfunktionen unwieder-
bringlich verloren. Durch verschiedene MalRnahmen wie Dachbegriinung, Parkierung in
Tiefgaragen, deren Dacher, sofern nicht Uberbaut, mit einer Mindestsubstratschicht zu
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Uberdecken sind, sowie versickerungsfahige Belage im Bereich der Stellplatze werden
nachteilige Auswirkungen teilweise verringert, kdnnen jedoch nicht vermieden werden.
Es verbleibt ein Defizit, das nicht ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung im Bereich der Gemeinbedarfsflache im Plangebiet wird
durch die Planung beeintrachtigt. Manahmen zur Verringerung der Beeintrachtigung
finden mittels Dachbegrinung und Erdiiberdeckung von nicht Uberbauten Teilen von
unterirdischen Bauteilen sowie der versickerungsfahigen Herstellung der Stellplatze
statt. Es verbleibt kein auszugleichendes Defizit.

Schutzqut Klima und Luft

Die Neuanlage von Baukdrpern und versiegelten Flachen und die Entfernung von offe-
nen Freiflachen und Gehdlzen fiihrt zu einer erhdhten thermischen Belastung im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache im Plangebiet, die Verdunstungsrate sinkt. Durch die
vorgesehenen Begrinungsmalinahmen kénnen diese Auswirkungen verringert werden.
Die Gemeinbedarfsflache im Plangebiet steht infolge einer Aufsiedlung als Kaltluftpro-
duktionsflache nicht mehr zur Verfligung.

Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Grinstrukturen hinsichtlich Filtration von Luft-
schadstoffen wird sich durch die Planung verringern, ist jedoch durch den hohen Begri-
nungsanteil auch im Bereich der Gemeinbedarfsflache weiterhin in einem ausreichen-
den Mal} gegeben. Von einem verbleibenden Defizit ist nicht auszugehen.

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Die Planung dient als Grundlage fiir den Bebauungsplan, der eine vollstandige Neuge-
staltung des Plangebiets und damit eine starke Veranderung des Landschafts- bzw.
Ortsbildes erméglicht. Der Bestand bzw. das der Gartennutzung zugrunde liegende Pla-
nungsrecht wird durch die Realisierung der Gemeinbedarfsflache verandert, ein groRer
Gebaudekorper dominiert zukinftig das Erscheinungsbild der tberplanten Flache. Da-
bei werden charakteristische Landschaftsmerkmale zum Teil vollstandig entfernt, zum
Teil verandert. Die begleitenden griinordnerischen und 6kologischen MalRnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fangen die deutliche Wirkung der Umgestal-
tung auf: ein Mindestmal} an begriinter Flache wird gesichert, es werden zu pflanzende
Baume festgesetzt, die den Baukérper in allen Richtungen mit der umliegenden Land-
schaft vermitteln. Die Anlage einer Ausgleichsflache schafft einen naturnahen offenen
und strukturell vielfaltigen Bereich.

Mit diesen MalRnahmen werden die Eingriffe in das Schutzgut Landschaft im Plangebiet
weitgehend kompensiert.
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Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Der Verlust von nach Planungsrecht méglichen privat nutzbarer Kleingartenflachen
kann nicht im Plangebiet kompensiert werden. Die bisherigen Nutzer der vormaligen
Kleingarten bekamen an anderer Stelle Ersatz angeboten. Die Beeintrachtigung der Er-
holungsnutzung durch die Anlage groRerer baulicher Strukturen wird anhand der Be-
pflanzungsmaRnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache verringert. Weitere Aspekte sind fiir die Eingriffsregelung nicht rele-
vant.

Schutzgut Kulturgtter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter

Flr das Schutzgut Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind keine aus-
zugleichenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Wechselwirkungen und Wirkungsgeflige

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgliter werden insgesamt weitgehend

kompensiert.
Unter dem Gesichtspunkt Wechselwirkungen und Wirkungsgeflige sind keine auszu-

gleichenden Beeintrachtigungen zu erwarten.
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8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt sowie der Durchfiihrung von KompensationsmafRnahmen (Monitoring)
(§ 4¢c, Anlage 1 S. 1 Nr. 2c und 3b BauGB)

MaBnahmen zur Uberwachung

Durch die dargestellte T-Flache wird auf FNP-Ebene ein Ausgleich fir die Umwandlung
der Gartenhaus-Darstellung in eine GBD-Flache gewahrleistet. Da beide Flachen sich
im Rahmen der gleichen GréRenordnung befinden verbleiben keine erheblich nachteili-
gen Umweltwirkungen.

Durch die Uberwachung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Wirkungen ist somit gleichzeitig die Uberwa-
chung erheblicher Auswirkungen

auf die Umwelt gewahrleistet.

Die MaRBnahmen zum Monitoring werden im parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan mit Blick auf die konkreteren Festsetzungen im Einzelnen beschrieben. Es
wird auf die diesbezlglichen Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan ver-

wiesen.
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9. Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung — Anlage 1, S. 1 Nr. 3c BauGB

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die zu erwartenden erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die mit der FNP-Anderung Nr. 67 nach derzeitigem Kenntnisstand zu erwar-

ten sind.

Ausgangslage
Am heutigen Standort der Freiwilligen Feuerwehr S-Munster sind die Raumlichkeiten

nicht mehr ausreichend, um die aktuellen und kiinftig anstehenden Aufgaben zu bewal-

tigen. Erweiterungsmdglichkeiten auf dem Grundstick selbst, wie auch auf angrenzen-

den Flurstlcken sind nicht vorhanden. Der derzeitige Standort ist aus Larmschutzgriin-

den ungeeignet flr einen Neubau.

Flr das Vorhaben sind die Anderung des Fléachennutzungsplans und die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans erforderlich.

Die hierfur erforderliche Umweltprifung wurde geman § 2 Abs. 4 BauGB nach dem ge-

genwartigen Wissensstand und den allgemein anerkannten Priifmethoden durchgeflihrt:

Bestandsaufnahme

In der Bestandsaufnahme werden die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege entsprechend § 1 Abs. 6 Ziffer 7c
BauGB unter Berucksichtigung ihrer Funktion im Naturhaushalt und ihrer Bedeutung in
der Umwelt des Menschen so ermittelt und bewertet, wie sie sich zum Zeitpunkt der
Planerstellung darstellten (derzeitiger Zustand, ,,Ist-Zustand"- zum Zeitpunkt der Pla-
nerstellung).

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des ,Prognose 0-Falls" wird dargelegt, wie sich der Umweltzustand auf-
grund allgemeiner Umweltveranderungen oder aufgrund von Anderungen im Umfeld
des Plangebietes (veranderte Grundstiicksnutzungen im mittelbaren und unmittelbaren
Umfeld, verkehrliche MalRnahmen, Veranderungen von Verkehrsstrémen etc.) auch bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung, d. h. bei Verzicht auf die FNP-Anderung, verdndern
wird.

Alternativenpriifung

Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort flr die Feuerwehr wurden insge-
samt neun verschiedene Standorte hinsichtlich GrundstlickgroRe, Eigentumsverhalt-
nisse, Anfahrbarkeit, planungsrechtlicher Zulassigkeit, Larm, Umweltbelange und Reali-
sierungsmaoglichkeiten untersucht. Fur die dann in die engere Auswahl genommenen
Standorte LéwentorstralRe und Australe wurde im Oktober 2018 eine Machbarkeitsstu-
die erstellt, worauf die Entscheidung fiir den Standort Australe fiel. Die Wahl des
Standorts im Plangebiet liegt insbesondere in den Anforderungen an die Flache und Er-
schlieung sowie im Larmschutz der Bevdlkerung begriindet.
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Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Planfall) stellt die
Umweltauswirkungen dar, die aufgrund der FNP-Anderung voraussichtlich eintreten
werden. Die dabei zu erwartenden Umweltauswirkungen werden der Prognose des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Prognose 0-Fall) gegenlbergestellt.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Fur das Schutzgut Mensch sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse werden durch die Planung gewahrt. Im Rahmen gutachterlicher Untersuchungen
wurde festgestellt, dass durch den Betrieb des Feuerwehrhauses sowie auch durch die
voraussichtlichen Alarmausfahrten flur die umliegende Bevdlkerung keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten sind. Der Einsatz von Signalhérnern ist da-
bei in der Betrachtung unberlicksichtigt angesichts der allgemeinen Toleranzpflicht ge-
genuber diesen Gerauschen.

Nachteilige Auswirkungen ergeben sich durch den Verlust bestehender und nach Plan-
recht moglicher Kleingartenflachen sowie den damit verbundenen visuellen Auswirkun-
gen der neuen Strukturen. Durch die im aufzustellenden Bebauungsplan festzusetzten
Bepflanzungsmaflinahmen mit Baumen und Strauchern, die die neu anzulegenden bau-
lichen Strukturen Richtung Westen und der Au- sowie der Lowentorstralie einhegen
kann die Wirkung auf die rdumlich-gestalterischen Aspekte verringert werden.

Schutzqut Tiere und Pflanzen:

Die Realisierung des Vorhabens, welches den Anlass fur die aufzustellenden Bauleit-
plane bildet, fihrt zur direkten Betroffenheit der Individuen sowie der Lebensstatten der
im Plangebiet erfassten seltenen und gefahrdeten Tiere und Pflanzen. Der vorhandene
Baumbestand muss uberwiegend entfallen. Der norddstliche Teil des Plangebiets ist fur
die Gemeinbedarfsflache vorgesehen, in der die Realisierung des Feuerwehrgebaudes
und der notwendigen inneren ErschlieRungs-, Ubungs- und Stellplatzflachen sowie wei-
terer notwendiger Nebenanlagen stattfinden wird. Dabei ist eine mégliche Versiegelung
bis zu 70 % zu erwarten, mit der Eingriffe in bestehende sowie nach Planrecht mdgliche
Biotop- und Nutzungstypen verbunden sind. Weiter werden Habitate der Mauerei-
dechse sowie zahlreicher Wildbienenarten dauerhaft in Anspruch genommen und damit
weitestgehend zerstort. Flr auszugleichende Eingriffe in Habitate von Mauereidechse
und Wildbienen sowie die vorhandenen Biotope ist eine in das Planungsgebiet inte-
grierte Ausgleichsflache (T-Flache) bereits vorgezogen hergestellt worden.

Mit der Darstellung einer T-Flache im FNP und Festsetzungen zur Begrinung (Baum-
pflanzungen, allgemeine Pflanzverpflichtung) auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung gemafn

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und im Rahmen nachgeordneter Genehmigungsverfahren
(Mallnahmen zum Schutz der Individuen sowie zur Sicherung und Wiederherstellung
ihrer Lebensstatten) werden die erheblich nachteiligen Umweltwirkungen vollstandig
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kompensiert, so dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
verbleiben.

Schutzgut Boden und Flache:

Die FNP-Anderung dient im Wesentlichen der Umwandlung einer Gartenhausgebietsfla-
che in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr. Die hiermit ver-
bundenen Auswirkungen kénnen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht ab-
schlieRend beurteilt werden. Sie hangen grundsatzlich von der Ausgestaltung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. von den jeweils konkreten Bauvorhaben
ab. Tendenziell ist jedoch von einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und dem
Verlust von Bodenfunktionen auszugehen, weshalb nachteilige Auswirkungen, aber
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen flr das Schutzgut Boden und Flache zu er-

warten sind.

Schutzqut Wasser:
Im Geltungsbereich der FNP-Anderung sind keine Gewésser im Plangebiet vorhanden.

Es ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die baulichen Anlagen und versiegelten
Flachen in der Gemeinbedarfsflache gemindert und der Gebietswasserhaushalt lokal
geringfugig verandert. MaRnahmen zur Verringerung der Beeintrachtigung finden mit-
tels Dachbegrinung und Erdiberdeckung von nicht iberbauten Teilen von unterirdi-
schen Bauteilen sowie der versickerungsfahigen Herstellung der Stellplatze statt. Eine
Reduzierung der Grundwassergiite ist nicht zu beflirchten.

Nach Umsetzung der im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehenen Vermei-
dungs- und Verringerungsmalnahmen verbleiben keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen.

Schutzgut Klima und Luft:

Die FNP-Anderung dient im Wesentlichen der Umwandlung einer Gartenhausgebietsfla-
che in eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr. Die hiermit ver-
bundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft kénnen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht abschlieend beurteilt werden. Sie hdngen grundsatzlich
von der Ausgestaltung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. von den
jeweils konkreten Bauvorhaben ab.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die klimatischen Bedingungen im Plangebiet
durch die Planung verandert werden. Die Entfernung bestehender Gehdlze und Griin-
strukturen im Bereich der Gemeinbedarfsflache, wie die Anlage von Baukdrpern und
versiegelten Flachen haben zur Folge, dass in dem Bereich der Ausgleich von Warme-
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belastungen und die Filterleistung der Vegetation hinsichtlich Luftschadstoffen beein-
trachtigt wird. Die nachteiligen Auswirkungen auf thermisch ausgleichende und Luft-
schadstoff filternde Vegetationsstrukturen sowie die Neuanlage thermisch belastender
Strukturen konnen durch die Neuanpflanzung von Badumen und sonstigen Gehdlzen so-
wie durch die Beschrankung der Uberbauung durch eine GRZ und eine Vorgabe der
maximal zuldssigen Bauhdhe verringert werden.

Die Beseitigung von Kaltluft produzierenden Flachen kann durch die Offenhaltung der
offentlichen Grinflache/Ausgleichsflache etwas verringert werden. Nach Umsetzung der
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehenen Vermeidungs- und Verringe-
rungsmaRnahmen (BegrunungsmaRnahmen) sind keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen zu erwarten. Nachteile hinsichtlich der Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Die FNP-Anderung dient im Wesentlichen der Umwandlung einer Gartenhausgebietsfl&-
che in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr. Die hiermit ver-
bundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft
konnen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht abschliefRend beurteilt wer-
den. Sie hangen grundsatzlich von der Ausgestaltung auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. von den jeweils konkreten Bauvorhaben ab.

Das Erscheinungsbild des Plangebiets sowohl im Bereich der Gemeinbedarfsflache als
auch auf der Ausgleichsflache wird sich stark verandern. Im Plangebiet vorgesehene
grunordnerische und dkologische MalRnahmen, insbesondere die geplante Pflanzung
von 22 Baumen, verringern die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut, sodass
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

Auf der Ausgleichsflache entsteht ein naturnaher offener und strukturell vielfaltiger Be-
reich.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe

Teile des Grundstucks sind als Archaologische Fundstelle gemal § 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) ausgewiesen. Vor Baubeginn ist eine denkmalschutzrechtliche Schiir-
fung vorzunehmen.

Bei Berucksichtigung entsprechender MalRnahmen bei Bauausfiihrung der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. bei der Baugenehmigung sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, kann aber ent-
sprechend der zum Bebauungsplan erstellten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung inner-
halb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Ein externer Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft ist daher auf FNP-Ebene nicht erforderlich. Der Eingriff kann
durch Minimierungsmalinahmen im Bereich der Gemeinbedarfsflache (Dachbegriinung,
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Verwendung wasserdurchlassiger Belage, Pflanzverpflichtungen) und die vorgezoge-
nen, bereits umgesetzten Ausgleichsmalinahmen im Bereich der T-Flachen ausgegli-

chen werden.

Fazit:

Zusammenfassend l3sst sich feststellen, dass mit der FNP-Anderung keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind bzw. beztglich der abschlieenden
Konfliktbewaltigung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und der bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren verwiesen werden kann. Fur die Schutzgliter
Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser sowie Klima und Luft, Landschaftsbild und Kultur-
und Sachguter verbleiben nach Umsetzung der Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verrin-
gerungs-, und Ausgleichsmafinahmen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen. Mit
den getroffenen MaRnahmen ist die nachhaltige Verfligbarkeit der natiirlichen Ressour-
cen Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser weiterhin gegeben. Die Ressour-
cen Boden und Flache sind nicht ausgleichbar, bei weiter anhaltendem Flachenver-
brauch reduziert sich die nachhaltige Verflugbarkeit dieser Ressourcen sukzessive.

10.Referenzliste der Quellen

Die fiir die Umweltprifung herangezogenen Quellen sind jeweils bei den entsprechen-
den Kapiteln/Schutzgitern benannt.

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
iftgart, 14. November 2023 / 16. Juli 2024

I
horsten W

Amtsleiter
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