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1. Planungsziel

Die derzeitige Unterbringung der Freiwilligen Feuerwehr Stuttgart Abteilung Mlnster in
der NagoldstraRe 17 gentigt nicht mehr den aktuellen arbeitssicherheitstechnischen und
einsatztaktischen Anforderungen einer Feuerwehr. Das bestehende Gebaude ist zudem
zu klein und in einem baulich desolaten Zustand. Deshalb soll ein neues Feuerwehrhaus
errichtet werden.

Vor der Aufstellung des Flachennutzungsplans fand eine erste Standort-Alternativenpri-
fung unter dem Aspekt GrundstlickgrofRe, Eigentumsverhaltnisse, aktuelle Nutzung, Be-
sonderheiten, Anfahrbarkeit, geltendes Planungsrecht, Larm, Umweltbelange und Reali-
sierungsmaoglichkeiten statt. Die Flache an der Lowentorstrale/Australle wurde dabei
aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage mit Anschluss an das erweiterte Einsatzgebiet der
Feuerwehr bis zum Pragsattel und einem direkten Anschluss an den Ortskern Uber die
AustraRe und an den Neckar (Wasserrettung) verbunden mit der verfugbaren Flachen-
grofRe und dem geringsten Stdrpotential als der am besten geeignete Standort befunden.
Durch die Ausweitung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der Flachennut-
zungsplananderung konnten der vollstandige erforderliche naturschutzrechtliche Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes ermdglicht und die Ersatzhabitate fir Mauereidechsen
und Wildbienen hergestellt werden.

Die Umsetzung dieses Vorhabens erfordert neues Planungsrecht einschlie3lich der ent-
sprechenden Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.
3 BauGB. Anstelle des im FNP dargestellten Gartenhausgebiets (SG-Flache) soll kinftig
eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* (Umnutzung) und
Sonstige Griinflache mit T-Flache (Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft) dargestellt werden.

2. Verfahren
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2.1 Aufstellungsbeschluss

Fir die Aufstellung der FNP-Anderung und des Bebauungsplans wurden folgende Be-
schlisse gefasst (GRDrs 871/2019)

- Bezirksbeirat Munster am 1. Oktober 2019: einstimmig zugestimmt
- Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik am 8. Oktober 2019: einstimmig zu-

gestimmt.
2.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Fruhzeitige Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurden pa-
rallel fiir die FNP-Anderung 67 und den Bebauungsplan durchgefiihrt:

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 48 am 28. November 2019

- Erdrterungstermin am 12. Dezember 2019 im Bezirksrathaus Munster:
Wahrend des Erdrterungstermins wurden Anregungen von Mitgliedern der Freiwil-
ligen Feuerwehr Miinster vorgetragen. Die Anregungen zur FNP-Anderung sind in
Anlage 4 mit dem entsprechenden Beschlussvorschlag aufgeflhrt.

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 29. November 2019 bis 17. Januar
2020 in der Planauslage des Amtes fur Stadtplanung und Wohnen sowie im Be-
zirksamt Munster und zusatzlich Bereitstellung im Internet.

Wahrend des Auslegungszeitraums wurden seitens der Offentlichkeit keine AuRe-
rungen vorgebracht.

Die Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten in den Planentwurf eingear-
beitet.

2.3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde vom 29. November 2019 bis 17. Januar 2020 parallel fur den Bebauungs-
plan und die FNP-Anderung 67 durchgefiihrt.

Die Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten bei der FNP-Anderung be-
ricksichtigt. Die AuBerungen zur FNP-Anderung sind in Anlage 5 mit einer Stellung-
nahme der Verwaltung dargelegt.

Insbesondere folgende Anregungen wurden in die FNP-Anderung 67 aufgenommen:

- Ausweitung Geltungsbereich auf die stadtischen Grundstucke Flst. Nr. 572/4 und
/5 zur Umsetzung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs. Die Herstellung
der Ersatzhabitate fur Wildbienen und Mauereidechsen ist erfolgt. Die Umsiedlung

-der Mauereidechsen ist bereits abgeschlossen.
- Minimierung der Eingriffe in Schutzglter durch Begrunung und Begrenzung Fla-
chenversiegelung.

Der Stellungnahme des BUND und des Landesnaturschutzverbandes zum Verzicht auf
die Bebauung des AulRenbereichs kann aufgrund der besonderen Eignung des Standor-
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tes und fehlender geeigneter Alternativen nicht gefolgt werden. Die Beteiligung zur Alter-
nativenprifung wurde gesetzeskonform vorgenommen und ist im Rahmen der Flachen-
nutzungsplananderung in Begriindung und Umweltbericht ausfihrlich dargestellt.

Aufgrund fachtechnischer Untersuchungen und Stellungnahmen ist nicht davon auszuge-
hen, dass das im Regionalplan dargestellte Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasser-
vorkommen durch die Planungs- und Baumaflinahmen beeintrachtigt wird. Ebenso wurde
gutachterlich der Nachweis geflihrt, dass larmschutztechnisch alle Richt- und Grenzwerte
durch die Beplanung des Gebietes eingehalten werden. Lediglich die Orientierungswerte
der DIN 18005, orientiert an dem Gebietstyp Gewerbegebiet, werden fur das Plangebiet
uberschritten und deshalb im Bebauungsplan entsprechende Larmschutzfestsetzungen
getroffen. Durch den Einsatz des Martinshorns erst auf der 6ffentlichen StralRenverkehrs-
flache und Larmschutzfestsetzungen an den Gebauden werden alle larmtechnischen An-
forderungen eingehalten.

2.4. Anpassung der Geltungsbereiche

Aufgrund des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs und erforderlicher Umset-
zung von CEF-Malinahmen wurden die Geltungsbereiche der Flachennutzungsplanande-
rung und des Bebauungsplanes um die stadtischen Grundstuicke Flst. Nr. 572/4 und /5
erweitert. Dadurch kann der naturschutzrechtliche Ausgleich vollstéandig innerhalb des
Plangebietes erbracht werden.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst danach eine Flache von 8000 m? (0,80
ha)

2.5 Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (BPlan)

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange erfolgte zur FNP-Anderung
und zum Bebauungsplan nach § 4 Abs. 2 BauGB und wurde auf der Grundlage des er-
weiterten Geltungsbereichs durchgeftihrt.

- Mit Schreiben vom 6. Juli 2023 wurden die Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange vom 6. Juli 2023 bis 7. August 2023 um Stellungnahme zum Bebauungsplan
gebeten.

Eingegangene Anregungen wurden soweit erforderlich und soweit geboten auch in die
FNP-Anderung eingearbeitet.

2.6 Beschluss zur offentlichen Auslegung

Fir die 6ffentliche Auslegung zur FNP-Anderung 67 und zum Bebauungsplans wurden
folgende Beschliisse gefasst (GRDrs 44/2024)

- Bezirksbeirat Mlnster am 5. Marz 2024: einstimmig zugestimmt
- Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik am 12. Marz 2024: einstimmig zuge-

stimmt
2.7 Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt Nr. 12 am
21. Marz 2024 bekanntgegeben.
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Der Entwurf zur Anderung Nr. 67 des Flachennutzungsplans Stuttgart und die Begriin-
dung mit Umweltbericht sowie die weiteren wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen lagen vom 2. April bis zum 6. Mai 2024 - je einschlieRlich —
beim Amt flr Stadtplanung und Wohnen, Eberhardstralle 10 (Graf-Eberhard-Bau), EG,
Zimmer 003, Planauslage, 70173 Stuttgart, wahrend der Offnungszeiten &ffentlich aus.
Hier wurden auch Auskunfte erteilt.

Der Entwurf zur Anderung Nr. 67 des Flachennutzungsplans Stuttgart und die Begriin-
dung mit Umweltbericht sowie die weiteren wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen konnten vom 2. April bis zum 6. Mai 2024 — je einschlieBlich —
auch im Internet unter www.stuttgart.de/planauslage unter Aktuelle Planauslage abgeru-

fen werden.

Dariiber hinaus konnten in diesem Zeitraum der Entwurf zur Anderung Nr. 67 des Fla-
chennutzungsplans Stuttgart und die Begriindung mit Umweltbericht auch im Bezirksrat-
haus Munster, 1. OG, Schussengasse 10, 70376 Stuttgart zu den blichen Sprechzeiten
eingesehen werden.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.

2.8 Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (FNP)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden wie folgt geman § 4
Abs. 2 BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB zur FNP-
Anderung 67 beteiligt:

- Mit Schreiben vom 20. Marz 2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme bis zum 6. Mai 2024 gebeten.

Von Seiten des Amtes fir Umweltschutz bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Die naturschutzrechtlichen Belange sowie die Belange des Boden- und Immissionsschut-
zes und Altlasten/Schadenfalle wurden demgemalf ausreichend abgearbeitet. Den Be-
denken des Gesundheitsamtes zur Klimaanpassung durch blau-griine Infrastrukturen
wurde insbesondere durch die Darstellung einer T-Flache im FNP und im Bebauungsplan
durch die Festsetzung einer niedrigen GRZ von 0,25, Pflanzgeboten und Dachbegriinung
Rechnung getragen und im Umweltbericht ausfiihrlich dargestelit.

Wahrend der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB wurden keine wesentlichen neuen Sachverhalte vorgetragen. Die eingegange-

nen Stellungnahmen waren bis auf die Stellungnahme des Gesundheitsamtes und des
LNV mit BUND und NABU zustimmend.

Die Stéllungnahmen wurden gegeneinander und untereinander abgewogen und flihrten
im Ergebnis zu keiner Anderung des Flachennutzungsplans (Anlage 6).
3. Begriindung mit Umweltbericht zur FNP-Anderung 67

Redaktionelle Ergadnzungen der Begriindung sowie des Umweltberichtes

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde in der Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 3,
S.35) eine Klarstellung zur Bodenqualitat im Plangebiet vorgenommen.

Seite 4



Anlage 1 zur 0097/2024 BV

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da diese Klarstellungen und Erganzungen
weder die Grundzlige der Planung berihren, noch zu einer Anderung der Planzeichnung
fihren.

Die Grundzige und Beschreibung der Planung sowie die Grinde fir die Darstellungen
finden sich in der Begriindung zur FNP-Anderung vom 14.November 2023/16.Juli 2024
(Anlage 3). Auf diese wird hiermit verwiesen.

4. Geandertes Liegenschaftskataster

Im Januar 2024 wurde die Flache 572/6 von der Stuttgarter StralRenbahnen AG erwor-
ben. Die gesamten Flachen im Bereich der FNP-Anderung 67 befinden sich damit in
stadtischer Hand. Die aktuelle Stadtkarte als Grundlage des FNP-Anderung 67 wurde
nicht angepasst.

5. Umweltbelange

Fir die Anderung des FNP wie auch fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Feuerwehr-
haus Munster (Miin 41) wurde eine Umweltprufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fahrt.

Die ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in den Um-
weltberichten als Teil der Begriindung bewertet und beschrieben. Dabei werden auf der
Ebene des FNP die alternativen Standorte im Hinblick auf mdgliche Auswirkungen hin-
sichtlich der Umweltbelange bewertet.

In die Umweltberichte sind dabei u.a. Erkenntnisse und Informationen aus durchgefiihr-
ten Fachgutachten eingeflossen sowie die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
zusammenfassend dargestellt.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter kdnnen durch Ma3nahmen inner-
halb des Plangebiets vermieden und minimiert werden, so dass keine erheblich nachteili-
gen Beeintrachtigungen der Schutzguter zu erwarten sind.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen entstehen fur das Schutzgut Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevodlkerung. Es bestehen nachteilige Auswirkungen durch
den Verlust von Kleingartenflachen. Die Veranderung der visuellen Strukturen kénnen
durch BepflanzungsmalRnahmen gemindert werden.

Beim Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima und Luft sowie Schutzgut Landschaft und
Erholung kénnen die nachteiligen Auswirkungen durch die Begrenzung der Flachenver-
siegelung und die Begriinung der Flachen und Gebaude verringert werden.

Durch die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Beim Schutzgut Kulturglter, kulturelles Erbe und sonstige Sachglter bestehen keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen.

Beim Schutzgut Boden und Flache fiihrt die Planung zu nachteiligen Auswirkungen durch
die Inanspruchnahme der Flachen.

Insgesamt kann der Eingriff innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden. Ein
verbleibendes Defizit im Schutzgut Boden von 0,43 Bodenindexpunkten kann nicht aus-
geglichen werden.
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Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange basiert auf den zur Ver-
fligung gestellten Unterlagen, Gutachten und Aussagen sowie auf durchgeflhrte Erhe-
bungen und freizugangliche Informationen.

6. Finanzielle Auswirkungen

Die FNP-Anderung 67 verursacht direkt keine Kosten.

Die Herstellung der Ausgleichsflachen und die Errichtung des Feuerwehrgebaudes sind
laut dem Projektbeschluss GRDrs 548/2021 Bestandteil der Gesamtkosten. Im Doppel-
haushalt 2024/2025 stehen gemal der GRDrs 548/2021 und GRDrs 1508/2023 insge-
samt 12,251 Mio. EUR im Teilhaushalt 230 — Liegenschaftsamt, Projekt 7.233604 Freiwil-
lige Feuerwehr Miinster; Neubau zur Verfugung.

7. Flachenbilanz

Das Plangebiet der FNP-Anderung 67 hat eine GroRe von 8000 m?

Davon sind:
FNP Stuttgart FNP Stuttgart

vorher nachher
Gartenhausgebiet 0,80 ha 0,00 ha
Gemeinbedarfsflache/Feuerwehr (Umnut- 0,00 ha 0,41 ha
zung)
Sonstige Grinflache (Bestand)/ T-Flache 0,00 ha 0,39 ha
Gesamtflache Geltungsbereich 0,80 ha 0,80 ha
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