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Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6a Abs. 1 BauGB zur Flachennut-
zungsplanidnderung Nr. 70 im Bereich Gewerbegebiet Aldinger Strale im Stadt-
bezirk Stuttgart-Miihlhausen

Die Anderung des Flachennutzungsplans Stuttgart Nr. 70 ist mit Beschluss des Stutt-
garter Gemeinderats vom 25. April 2024 festgestellt worden. Zur Flachennutzungs-
anderung wurde im Aufstellungsverfahren eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefihrt. ‘

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6a Abs. 1 BauGB

Der wirksamen Flachennutzungsplan-Anderung ist eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bei der Flachennutzungsplan-Anderung
bertcksichtigt wurden, und tiber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit
den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten ge-
wahlt wurde.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Allgemeines Ziel der Plananderung war es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans, mit dem die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben im Geltungsbereich gesteuert werden kann, zu schaffen. Dazu
wurde der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB fur einen Teilbereich des
Bebauungsplanes im Parallelverfahren geandert. Die dargestellte Sonderbauflache
GroBflachiger Einzelhandel (SV-Flache) wurde in eine Gewerbliche Baufladche (Um-
nutzung) geéndert, sodass stidlich der Aldinger Stral3e eine zusammenhangende
Gewerbliche Bauflache entsteht. Mit der Umwandlung der Bauflache in eine von den
Auswirkungen her ahnliche Art sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Weise durchgefiihrt, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit
vom 28. Juli 2023 bis einschliel3lich 28. August 2023 im Amt fur Stadtplanung und
Wohnen sowie im Internet einzusehen waren. Wahrend dieser Zeit wurde seitens der
Offentlichkeit keine Anregung vorgebracht. Der Erérterungstermin zur friihzeitigen
Beteiligung war am 1. August 2023. Zum Erérterungstermin ist ein Blirger erschie-
nen, welcher Bedenken zur Planung dulRerte und darauf hinwies, dass nach seiner
Meinung der bestehende groRflachige Verbrauchermarkt eine wesentliche Bedeu-
tung fiir die Versorgung in Muhlhausen habe und diese durch die Planung gefahrdet
werde. Andere zentrale Versorgungsbereiche kénnten die Versorgungsfunktion nicht
annahrend Gbernehmen bzw. seien (fulaufig) schlechter erreichbar. Die Bedenken
konnten nicht beriicksichtigt werden, da die FNP-Anderung und der Bebauungsplan
auf eine Starkung der zentralen Versorgungsbereiche abzielen, was gerade — im gré-
Beren Kontext — die verbrauchernahe Versorgung sicherstellen soll. Der bestehende
Einzelhandelsbetrieb genielt Bestandschutz und kann somit weiter betrieben, wenn
auch nicht erweitert werden. Ein Eigentimer-/Betreiberwechsel ist auch mdéglich.



Eine unmittelbare Verschlechterung der Versorgungssituation in Muhlhausen ist da-
her nicht zu befirchten.

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt Nr. 7 am

15. Februar 2024 bekannt gegeben und erfolgte zwischen dem 16. Februar bis zum
18. Marz 2024. Wahrend dieser Zeit wurden die Unterlagen auch im Internet zur Ver-
fugung gestellt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen
vorgebracht.

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 28. Juli 2023 um ihre Stellungnahme zu den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung gebeten. Die Anregungen enthielten keine Beden-
ken oder wesentliche Anderungsvorschlage und konnten berticksichtigt werden.

Mit Schreiben vom 7. Februar 2024 wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um ihre Stellungnahme zur Flachennut-
zungsplan-Anderung und der Begriindung mit Umweltbericht gebeten. Die vorge-
brachten Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und machten keine Anderung
der Planzeichnung und der Begriindung erforderlich.

Abwigung mit anderweitig in Betracht kommenden Planungsmaéglichkeiten
Auf die Priifung von Standortalternativen kann verzichtet werden, da die geplante
Nutzungsénderung an dieser Stelle zwingend erforderlich ist, damit die stédtebauli-
chen Ziele der Einzelhandelssteuerung umgesetzt und der o. g. Bebauungsplan ge-
maR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Mit der vorgesehenen Darstellung einer Gewerblichen Bauflédche soll im stidlichen
Bereich der Aldinger StralRe eine zusammenhangende Gewerbliche Bauflache ent-
stehen. Zur Erreichung dieses Ziel stehen auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung keine Planungsalternativen zur Verfligung. Die Darstellung als eine Gemischte
Bauflache kame der tatsachlich gewahlten Darstellung zwar noch am néachsten. Eine
Mischnutzung mit entsprechenden Mindestanteilen fir das Wohnen ist fur den Gel-
tungsbereich gerade nicht angestrebt und wiirde auch Konflikte mit den bereits als
Gewerbliche Bauflache dargestellten Bereichen aufwerfen. Damit scheidet diese
Darstellungsart aus. Alle weiteren Bauflachen-Darstellungen wiirden sich noch weiter
vom Planungsziel entfernen und kommen demnach noch weniger in Betracht.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) '
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter sind bei Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten. Es werden keine Uberwachungsmaflnahmen notwen-
dig. '
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