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1. Grund fiir die FNP-Anderung und Planungserfordernis

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Stuttgart (LHS) aus dem
Jahr 2008 sieht fur das Plangebiet an der Aldinger Stralle keinen zentralen Versor-
gungsbereich vor. Deshalb soll vermieden werden, dass sich im Geltungsbereich der
vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung und den benachbarten Bereichen wei-
tere Einzelhandelsbetriebe ansiedeln bzw. vergroRern, was zu negativen Auswirkungen
auf die zentralen Versorgungsbereiche in den Stadtteilen Neugereut und Freiberg fiihrt.
Ubergeordnetes Ziel im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist es, diese
festgelegten Versorgungsbereiche zu schiitzen und zu starken. Zudem sollen die Orts-
mitten in Mihlhausen, Monchfeld und Hofen mit ihrer Nahversorgungsfunktion gestarkt,
geschitzt und geférdert werden.

Zur Sicherung dieser Ziele hat die LHS bereits im Jahr 2022 den Bebauungsplan Ein-
zelhandel Gewerbegebiet Aldinger StralRe (2022/001) zur Rechtskraft gebracht. Durch
einen noch anhangigen Rechtsstreit wurden von Seiten des Bundesverwaltungsgerich-
tes jedoch deutliche Hinweise gegeben, dass der Bebauungsplan aufgrund der fehler-
haften Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB unwirksam ist.
Mit der Unwirksamkeit des Bebauungsplans ist zugleich auch von der Unwirksamkeit
der im Jahr 2022 erfolgten Berichtigung (B 37) des FNP auszugehen.

Zur verbindlichen Umsetzung der Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wird
der Bebauungsplan nun im Verfahren nach § 13 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2a BauGB neu
aufgestellt, um die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich zu steu-
ern. Der wirksame Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt unter Berticksichtigung
der Unwirksamkeit der FNP-Berichtigung Nr. 37 fiir das Plangebiet des aufzustellenden
Bebauungsplans groftenteils Gewerbliche Bauflache (G-Flache) dar. In diesem Bereich
steht der Ausschluss von Einzelhandel den Vorgaben des FNP nicht entgegen. Im Be-
reich des bestehenden Einkaufszentrums stellt der FNP flir das Flurstiick 1050/1 Son-
derbauflache GroRflachiger Einzelhandel (SV-Flache) dar. Hier ware der kiinftige Be-
bauungsplani. S. des § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickel-
bar. Daher muss der FNP gemalR § 8 Abs. 3 BauGB flr einen Teilbereich im Parallel-
verfahren geandert werden. Die dargestellte Sonderbauflache Grof¥flachiger Einzelhan-
del (SV-Flache) soll in eine Gewerbliche Bauflache (Umnutzung) geandert werden, so-
dass stdlich der Aldinger StraRe eine zusammenhangende Gewerbliche Bauflache ent-
steht.

2. Lage, Abgrenzung des Geltungsbereiches, Bestandssituation

Der Geltungsbereich liegt in einem bestehenden Gewerbegebiet stdlich der Aldinger
Strale in Stuttgart-Mihlhausen.
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In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich u. a. Schnellrestaurants, eine
Autowerkstatt mit untergeordnetem Verkauf sowie ein Einzelhandelsbetrieb, ein Park-
haus sowie eine Tankstelle mit Shop. Im Geltungsbereich der FNP-Anderung ist ein
Verbrauchermarkt mit ca. 5.000 m? Verkaufsflache ansassig. Im selben Gebaude befin-
den sich eine Backereifiliale, Spielhalle, Friseur, Fitnessstudio sowie eine Postfiliale.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst die westliche Halfte des Flurstiicks
1050/1 und wird im Norden von der Aldinger Stralle, im Osten vom Parkhaus des Ver-
brauchermarktes, im Stiden vom Neckardamm und im Westen vom Flurstlick 1038 be-
grenzt.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst eine Flache von 1,12 ha und fallt da-
mit kleiner aus als der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans.

‘3. Ubergeordnete Planungen und andere Regelwerke

3.1.Regionalplan

Im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (rechtsverbindlich seit 12. November
2010) ist das Plangebiet in der Raumnutzungskarte nachrichtlich als ,Siedlungsflache
Industrie und Gewerbe" festgelegt. Das Gebiet ist nicht als Standort fiir zentrenrele-
vante Einzelhandelsgrolprojekte oder als Erganzungsstandort fur Einzelhandel ausge-
wiesen. Den Planungsabsichten stehen keine raumordnerische Ziele entgegen.

3.2. Aktuelle Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im Bereich des bestehenden grofflachigen Verbrauchermarktes (Einkaufszentrum)
stellt der FNP fiir den westlichen Teil des Flurstiicks 1050/1 Sonderbauflache Groffla-
chiger Einzelhandel (SV-Flache) dar. Hier entspricht der vorgesehene Einzelhandels-
ausschluss nicht den Vorgaben aus dem FNP. Der FNP wird deshalb gemaR § 8 Abs. 3
BauGB geandert. Als neue Darstellung fiir den Geltungsbereich ist Gewerbliche Baufla-
che (Umnutzung) vorgesehen.

Die Grundziige des Flachennutzungsplans Stuttgart werden durch die vorgesehene
Einzelanderung nicht bertihrt.

3.3.Landschaftsplan (LP)

Im Landschaftsplan ist der Geltungsbereich als Baufldche dargestellt.

3.4. Bebauungsplanfsonstige Planwerke

Bebauungspléne _ -
Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans wurde am 24. Februar
2022 der Bebauungsplan Einzelhandel Gewerbegebiet Aldinger Strale (2022/001) zur
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Rechtskraft gebracht. Durch den noch anhangigen flankierenden Rechtsstreit wurden
von Seiten des Bundesverwaltungsgerichtes Hinweise gegeben, dass der Bebauungs-
plan aufgrund der fehlerhaften Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB unwirksam ist und damit auch die am 17. Marz 2022 bekanntgemachte Berichti-
gung des FNP. Demzufolge ist hier zukiinftig davon auszugehen, dass Vorhaben allein
nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Mit dieser planungsrechtlichen Ausgangslage ist

es fraglich, ob die Verwirklichung der Ziele der Einzelhandelssteuerung der LHS sicher-
gestellt werden kann, weshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Anderung
des FNP im Parallelverfahren erforderlich werden.

Andere Satzungen/Vergnigungsstattenkonzeption _

Der am 3. Dezember 2020 vom Gemeinderat zur Satzung beschlossene und am

17. Dezember 2020 in Kraft getretene Bebauungsplan Vergnugungsstatten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Miihlhausen (2020/016) gilt im Plangebiet (GRDrs
991/2020) und hat die Vorgaben der gesamtstadtischen Vergnugungsstattenkonzeption
aus dem Jahr 2012 umgesetzt. Der Bebauungsplan regelt die Unzulassigkeit von Ver-
gnugungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Wettbliros.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
- Im Auftrag der LHS wurde die ,Fortschreibung Konzeption Einzelhandel und Zentren

(EZK 2008)" durch das Biro Dr. Acocella erarbeitet und am 15. Juli 2008 im Gemeinde-
rat beschlossen (GRDrs 222/2008). Die Konzeption ist Leitlinie und Orientierungsrah-
men fur die Entwicklung des Einzelhandels, die raumliche Steuerung und die Entschei-
dung uber Einzelvorhaben im Bereich des Einzelhandels. Desgleichen ist eine ,Stutt-
garter Sortimentsliste" mit der Differenzierung in zentrenrelevante und nicht zentrenrele-
vante Sortimente Grundlage flr die Feinsteuerung und Festsetzung in der Bauleitpla-
nung.

Das stadtebauliche Konzept zur Steuerung von Einzelhandel der LHS (EZK 2008) bildet
hierfur als ein von der Gemeinde gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenes stad-
tebauliches Entwicklungskonzept die Grundlage nach § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB. Ziel
ist die Erhaltung und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in integrierten La-
gen in den Stadtteilen Neugereut und Freiberg sowie die Starkung der Nahversorgungs-
funktion in den Ortsmitten Miihihausen, Ménchfeld und Hofen.

Mit dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan soll der Einzelhandel im
Geltungsbereich der FNP-Anderung nach § 9 Abs. 2a Satz 1 BauGB zur Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche sowie der Nahversorgungsfunktion in
den Ortsmitten Mihlhausen, Monchfeld und Hofen ausgeschlossen werden.

Derzeit erfolgt die Aktualisierung des gesamtstadtischen Einzelhandels- und Zentren-
konzepts. Es ist davon auszugehen, dass die bestehenden Grundztige der Einzelhan-
delssteuerung erhalten bleiben.
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Larmaktionsplan Stuttgart

Die erste Fortschreibung des Larmaktionsplans 2009 wurde im Gemeinderat am

14. April 2016 (GRDrs 1336/2015) zur Kenntnis genommen. Generell gilt im Sinne des
Larmaktionsplans, dass sich die Larmsituation fur die Betroffenen im nahen und auch
weiteren Umfeld durch eine geanderte Planung oder Nutzung verbessern, mindestens
aber nicht verschlechtern soll.

Luftreinhalteplan fiir den Regierungsbezirk Stuttgart - Teilplan Landeshauptstadt Stutt-
gart

Mit den Fortschreibungen des Luftreinhalteplans wurden verschiedene Mallnahmen
festgelegt, die teilweise auch das Plangebiet betreffen. Mit der 3. Fortschreibung des
Luftreinhalteplans wurde als HauptmaRnahme insbesondere ein ganzjahriges Verkehrs-
verbot in der Umweltzone Stuttgart fur alle Kraftfahrzeuge mit Dieselmotoren unterhalb
der Abgasnorm Euro 5/V eingefiihrt. Als weitere Stufe zur sicheren Einhaltung des
Grenzwerts flr Stickstoffdioxid (NOz) im Jahresmittel wurde zudem ab dem 1. Juli 2020
im Bereich der kleinen Umweltzone, zu der auch das Plangebiet gehort, ein ganzjahri-
ges Verkehrsverbot fir alle Kraftfahrzeuge mit Dieselmotor unterhalb der Abgasnorm
Euro 6/VI eingefiihrt (5. Fortschreibung). Das vorliegende Verfahren zur FNP-Anderung
steht den Zielen des Luftreinhalteplanes nicht entgegen.

Weitere Rahmenbedingungen
Der bestehende grofl¥fiachige Verbrauchermarkt (Einkaufszentrum) auf dem Grundstiick

Aldinger StralRe 70 in Stuttgart-Miihlhausen wurde im Jahr 1999 auf Grundlage des sich
damals in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Aldinger StralRe (2000/002) in ei-
nem Sondergebiet in seiner jetzigen GroRe genehmigt.

2012 hat der Betreiber des Verbrauchermarkts eine Bauvoranfrage (ber die Zulassig-
keit einer Nutzungsanderung eingereicht mit dem Ziel, einen Getrankemarkt mit ca.

790 m? Verkaufsflache im Erdgeschoss des im angrenzenden festgesetzten Gewerbe-
gebiet liegenden Parkhauses einzurichten. Eine Ansiedlung eines Getrankemarkts an
dieser Stelle widerspricht den planerischen Zielen der Einzelhandelssteuerung der LHS.
Die Bauvoranfrage wurde deshalb auf der Grundlage des Bebauungsplanes 2000/002
negativ beschieden. Gegen diese Entscheidung erhob der Betreiber des Verbraucher-
markts Klage, Uber die bislang noch nicht abschlieftend entschieden worden ist. Mit
wirksamer Schaffung neuen Planungsrechts (G-Darstellung auf FNP-Ebene und daraus
entwickelbarer Ausschluss von Einzelhandel auf Bebauu ngsplan-Ebene) soll eine
rechtssichere Grundlage geschaffen werden, um die Erweiterung der Verkaufsflachen
sowie die Ansiedelung weitere Einzelhandelbetriebe zu verhindern.

4. Inhalte der FNP-Anderung/Bauflichenkonzept
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Die dargestellte Sonderbauflache GroRflachiger Einzelhandel (SV-Flache) soll in eine
Gewerbliche Bauflache geandert werden, sodass im sdlichen Bereich der Aldinger
Stralle eine zusammenhangende Gewerbliche Bauflache entsteht. Die Darstellung der
Gewerblichen Bauflachen entspricht der Situation und den stadtebaulichen Zielsetzun-
gen fir diesen Bereich unter Berlicksichtigung des angestrebten Einzelhandelsaus-
schlusses. Hiermit werden die Voraussetzungen fiir eine allgemeine gewerbliche Ent-
wicklung dieses Bereiches geschaffen und insbesondere Flachen fur Handwerk, produ-
zierendes Gewerbe sowie Blro- und Verwaltungsgebaude bereitgestellt.

5. ErschlieBung

5.1.Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Gewerbegebiets Aldinger Stralle an das Uberértliche Strallennetz
erfolgt (iber die Aldinger StraRe. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist Uiber die
Haltestelle ,Muhlhausen” mit den Stadtbahnlinien U 14 und U 12 sowie (ber die Busli-
nie 53, 54 und N5 an das OPNV-Netz angebunden. Darliber hinaus liegt der Geltungs-
bereich auch im Einzugsradius der Haltestelle ,Auwiesen” (Stadtbahnlinien U12 und
U14 sowie Buslinien 54 und N5).

Der ruhende Verkehr wird derzeit oberirdisch auf dem Baugrundstuick untergebracht.

5.2. Versorgungs- und soziale Infrastruktur -

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist ausreichend mit Strom, Gas und Wasser
versorgt. Anlagen der Stuttgart Netze (Strom) sowie der Netze BW (Gas) und der Netze
BW NWA (Wasser) sind vorhanden.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebiets ist Uber die be-
stehenden Mischwasserkanale gesichert.

Durch die geplante Umnutzung zum Gewerbegebiet entsteht kein zusatzlicher Bedarf
an sozialen Infrastruktureinrichtungen. Da aus der Planung keine zusatzliche Wohnbe-
bauung resultiert, hat die FNP-Anderung keine Auswirkungen auf die schulischen Ein-
richtungen bzw. auf Kindertageseinrichtungen.

6. Flachenbilanz

FNP Stuttgart vorher | FNP Stuttgart nach-
her
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Sonderbauflache GroRflachiger Einzelhandel 1,12 ha 0,00 ha
(Umnutzung)

Gewerbliche Bauflache (Umnutzung) 0,00 ha 1,12 ha

Gesamtflache Geltungsbereich 1,12 ha 1,12 ha

7. Prifung von Standortalternativen

Auf die Prufung von Standortalternativen konnte verzichtet werden, da die geplante Nut-
zungsanderung an dieser Stelle zwingend erforderlich ist, damit die stédtebaulichen
Ziele der Einzelhandelssteuerung umgesetzt und der o. g. Bebauungsplan gemai § 8
Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt werden kann.

8. Umweltbelange

8.1. Umweltpriifung/Umweltbericht

Der GUberwiegende Teil der Flachen im Geltungsbereich ist bebaut oder wird als Ver-

- kehrs- bzw. Parkierungsflache genutzt. Durch die Umwandlung der Bauflache in eine
von den Auswirkungen her ahnliche Art, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Dabei ist auch von entsprechenden gewerblichen Vorbelastungen auszu-
gehen, was dazu fihrt, dass auch mit der G-Darstellung klnftig keine im Wesentlichen
anderen Umweltauswirkungen verbunden sein werden.

Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Nachfolgend erfolgt eine Betrachtung der wesentlichen Auswirkungen auf die Belange
des Umweltschutzes entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a BauGB, die sich
durch die FNP-f\nderung auf die einzelnen Schutzguter ergeben. Hinsichtlich einer de-
taillierten Erfassung und Bewertung wird auf den Umweltbericht unter Ziffer Il in der Be-
grundung verwiesen.

Einen Uberblick {iber die wesentlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter gibt
die nachfolgende Tabelle:

Sc_h_l.ltzgut ' Wesentliche Auswi rku'ngen

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst das Grundstiick eines groffla-
chigen Einzelhandelsbetriebs mit ca. 5000 gm Verkaufsflache; zudem befinden
sich in dem Geb&dude eine Béackereifiliale, Spielhalle, Friseur, Fitnessstudio so-
Mensch wie Postfiliale. Lediglich entlang der Aldinger Stralle befindet sich ein Griinstrei-
fen mit Baumen. Der Einzelhandelsausschluss auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung dient der Stérkung der zentralen Versorgungsbereiche und damit der
Versorgungssituation im Stadtbezirk insgesamt. Bei gleichzeitigem Ausschluss
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Schutzgut

Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt

Boden und
Flache

. Wesentliche Auswirkungen
von Einzelhandel auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verschiechtert
sich — bei einer Aufgabe des groRflachigen Einzelhandelsbetriebs — in der direk-
ten Nachbarschaft das Versorgungsangebot.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 65
dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fiir Gewerbegebiete werden bereits heute teil-
weise im Geltungsbereich durch den Strallen- und Schienenverkehr tberschrit-
ten.

Auf Grund der Darstellung einer Gewerblichen Bauflache sind zukiinftig auch
produzierende Gewerbebetriebe zuldssig, was zu einer Zunahme des Gewerbe-
larms fiihren kénnte. Da im Moment im Geltungsbereich der FNP-Anderung ein
groR¥flachiger Einzelhandelbetrieb mit einem erheblichen Kundenverkehr ange-
siedelt ist, dirfte mit der Ansiedlung eines Gewerbetriebs zukiinftig eher mit ei-
ner Abnahme der vorhabenbezogenen Verkehrslarmimmissionen zu rechnen
sein.

= Mit der Planung sind voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut verbunden.

Der Stuttgarter Biotopatlas stellt den Geltungsbereich als ,V 2.1 — Gewerbege-
biet mit hohem Versiegelungsgrad” dar.

Im {iberbauten Teil des Geltungsbereiches sind im heutigen Bestand keine
hochwertigen naturnahen Biotop- und Nutzungstypen sowie Biotopkomplexe
vorhanden, die gesichert und/oder entwickelt werden kénnten. Im Geltungsbe-
reich der FNP-Anderung sind keine geschutzten Biotope vorhanden und keine
Schutzgebiete ausgewiesen.

Es gibt keine Erkenntnisse liber ein Vorkommen seltener und gefahrdeter Tier-
und Pflanzenarten. Etwaige artenschutzrechtliche Fragestellungen sind in den
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu behandeln, magliche Konflikte kdnnen
in diesen Verfahren geklart werden.

= Mit der Planung sind voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut verbunden.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst das Grundstiick eines groffla- |
chigen Einzelhandelsbetriebs. Es ist nahezu vollsténdig tiberbaut bzw. durch
Verkehrsflachen versiegelt.

Im Geltungsbereich ist nahezu flachendeckend im bebauten Bereich mit Boden-
verunreinigungen zu rechnen. Auf folgenden Altstandort wird hingewiesen: Alt-
lastenverdachtsflache ,Bosch Kondensatorenwerke", ISAS-Nr. 4406.

Die geplante Anderung der Art der Nutzung flihrt zu keiner relevanten Verande-
rung der Ist-Situation.
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Schutzgut

Wasser

Klima und Luft

Wesentliche Auswirkungen

=» Mit der Planung sind voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut verbunden,

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung sind keine Gewasser vorhanden. Der
Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den Neckar, der als Bundeswasserstralie
naturfern hart verbaut ist.

Der Geltungsbereich ist durch einen Hochwasserschutzdamm gegen ein Hoch-
wasser bis HQ100 geschiitzt, womit in der Umgebung des Deiches entspre-
chende Nutzungsrestriktionen verbunden sind.

Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet, das bei einem Hochwasserereignis
mit niedriger Wahrscheinlichkeit geman § 74 Abs. 2 Ziffer 1 WHG (HQexrem)
Uberflutet wird. Dies gilt es bei der Vorhabenplanung/im bauordnungsrechtlichen
Verfahren zu berticksichtigen.

Grundwasser

Eine Veranderung von Grundwasserstromen und der Grundwasserneubildungs-
rate sowie eine Zunahme von Verschmutzungen durch Schadstoffeintréage sind
nicht zu erwarten.

=» Mit der Planung sind voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut verbunden.

In den Klimahinweisen fiir die Planung ist der Geltungsbereich der FNP-Ande-
rung als bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen dargestellt.
Es findet keine Kaltluftproduktion statt. Im Geltungsbereich ist eine schlechte
Durchliiftung gegeben. Durch die Umwandlung der Bauflache in eine von den
Auswirkungen her ahnliche Art sind keine nennenswerten stadtklimatischen Aus-
wirkungen verbunden.

Auf Grund der Darstellung einer Gewerblichen Bauflache sind zukiinftig auch
produzierende Gewerbebetriebe zuldssig, die unter Umsténden auch Luftschad-
stoffe emittieren. Da im Moment im Geltungsbereich der FNP-Anderung ein
groRflachiger Einzelhandelbetrieb mit einem erheblichen Kundenverkehr ange-
siedelt ist, durfte mit der Ansiedlung eines Gewerbetriebs zukiinftig eher mit ei-
ner Abnahme der Luftschadstoffe durch den vorhabenbezogenen Verkehr zu
rechnen sein. Eine Lésung des Umgangs mit etwaigen Luftschadstoff-Emissio-
nen im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren wird als moglich ange-
sehen. Es wird davon ausgegangen, dass Auswirkungen gegeniiber der gegen-
wartigen planungsrechtlichen Situation gering sind, jedenfalls nicht als erheblich
anzusehen sind.
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Schutzgut

Landschaftsbild
und Erholung in
der Landschaft

Kulturgiiter, kultu-
relles Erbe und
sonstige Sachgii-
ter

Fazit:

Wesentliche Auswirkungen
=» Mit der Planung sind voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut verbunden.

Das Plangebiet ist ein bebautes, stark versiegeltes Gebiet mit Gewerbecharak-
ter. Entlang des Neckars befinden sich Griinbestande, die mit dem Gebietsin-
nern nicht vernetzt sind, Entlang der Aldinger Stralle besteht eine linienhafte
Baumpflanzung. Das Gebiet ist nicht in die Landschaft eingebunden, der Cha-
rakter der Ortsrandgestaltung ist stadtebaulich gepréagt.

Durch die Umwandlung der Bauflache in eine von den Auswirkungen her ahnli-
che Art sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
die Erholung in der Landschaft verbunden.

= Mit der Planung sind voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut verbunden.

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkméler oder sonstigen Sachguter vorhanden.

Der unmittelbar angrenzende Neckar ist als Bundeswasserstralle in seiner

Sachgesamtheit geschutzt.

= Mit der Planung sind voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut verbunden.

Zusammenfassend |&sst sich feststellen, dass mit der FNP-Anderung voraussichtlich
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

8.2. Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die geplante Umwandlung der Sonderbauflache Grof3flachiger Einzelhandel in eine Ge-
werbliche Bauflache stellt — mangels erheblicher Umweltauswirkungen — keinen Eingriff
in Natur und Landschaft dar.

8.3, Klimaschutz/Auswirkungen auf das GroBklima

Die Auswirkungen auf das GroRklima im Sinne des Klimaschutzgesetzes sind auf der
FNP-Ebene nicht abzusehen, jedoch im Hinblick auf die geringe Gréfe des Plangebiets
im Verhaltnis zum bebauten Siedlungsbereich der Stadt Stuttgart voraussichtlich nicht
erheblich. Grundsétzlich ist auf Grund der G-Darstellung zukiinftig mdglich, im Gel-
tungsbereich Betriebe anzusiedeln, die einen hdheren COz-Ausstold aufweisen, als die
gewartige Einzelhandelsnutzungsnutzung. Ob und in welchem Umfang dies der Fall ist,
hangt stark von der Art und der konkreten Ausgestaltung des Vorhabens ab.

- Seite 10 -



9. Sozialvertraglichkeit

Die FNP-Anderung fiihrt als Voraussetzung fiir weitere Planungsschritte zu einer Star-
kung der zentralen Lagen und Ortszentren als Versorgungsbereiche und damit zu einer
Verbesserung der bestehenden Einzelhandelsstruktur.

10.Bodenordnende MaRnahmen/Planverwirklichung
Nicht erforderlich.
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1. Einleitung

1.1. Anlass des Verfahrens und Kurzdarstellung der Planungsziele

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Stuttgart sieht fiir das Plangebiet an
der Aldinger StrafRe keinen zentralen Versorgungsbereich vor. Deshalb soll vermieden
werden, dass sich im Plangebiet weitere Einzelhandelsbetriebe ansiedeln bzw. vergro-
Rern, was zu negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in den
Stadtteilen Neugereut und Freiberg fiihrt. Ubergeordnetes Ziel im Rahmen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes ist es, diese festgelegten Versorgungsbereiche zu
schiitzen und zu starken. Zudem sollen die Ortsmitten in Mihlhausen, Ménchfeld und
Hofen mit ihrer Nahversorgungsfunktion gestéarkt, geschiitzt und geférdert werden.

Zur Sicherung dieser Ziele hat die Stadt Stuttgart bereits im Jahr 2022 den Bebauungs-
plan Einzelhandel Gewerbegebiet Aldinger StralRe (1/2022) zur Rechtskraft gebracht.
Durch einen flankierenden Rechtsstreit wurden von Seiten des Bundesverwaltungsge-
richtes jedoch deutliche Hinweise gegeben, dass der Bebauungsplan aufgrund der feh-
lerhaften Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB unwirksam ist.
Mit der Unwirksamkeit des Bebauungsplans ist zugleich auch von der Unwirksamkeit
der Berichtigung (B 37) des FNP auszugehen.

Aus Grinden der Rechtssicherheit wird der Bebauungsplan nun nach § 13 BauGB neu
aufgestellt, um die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich steuern
zu konnen. Dabei soll die Art der baulichen Nutzung dahingehend neu geregelt werden,
dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen wird.

Der aktuelle Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt unter Bericksichtigung der Un-
wirksamkeit der FNP-Berichtigung Nr. 37 fir das Plangebiet des Bebauungsplans groR-
tenteils Gewerbliche Bauflache (G-Flache) dar. In diesem Bereich steht der Ausschluss
von Einzelhandel den Vorgaben des FNP nicht entgegen. Im Bereich des bestehenden
Einkaufszentrums stellt der FNP fiir das Flurstiick 1050/1 Sonderbauflache GrofRflachi-
ger Einzelhandel (SV-Flache) dar. Hier ware der kiinftige Bebauungsplan i.S. des § 8
Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Daher muss der wirk-
same FNP gemaR § 8 Abs. 3 BauGB fiir einen Teilbereich im Parallelverfahren gean-
dert werden. Die dargestellte Sonderbauflache GroR¥flachiger Einzelhandel (SV-Flache)
soll in eine Gewerbliche Bauflache (Umnutzung) geandert werden, sodass eine zusam-
menhé&ngende Gewerbliche Bauflache entsteht.

1.2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt in einem bestehenden Gewerbegebiet an
der Aldinger StralRe in Stuttgart-Mihlhausen. Er umfasst eine Flache von 1,12 ha und
ist aus der nachfolgenden Abbildung 1 ersichtlich.
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (weifte Bandierung)

1.3.  Inhalte und Darstellungen der Plandnderung (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)

In Abbildung 2 ist die geltende und die beabsichtigte Plandarstellung abgebildet. Die darge-
stellte Sonderbauflache Grol¥flachiger Einzelhandel (SV-Flache) soll in eine Gewerbliche Bau-
flache (Umnutzung) gedndert werden, sodass eine zusammenhéngende Gewerbliche Baufla-
che entsteht.

Abbildung 2: Darstellung geltender FNP (links) und beabsichtigte FNP-Anderung (rechts)
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Vei‘éinderungen der Flachenkategorien

Flachenkategorie Fla- | Darstellungen FNP Darstellungen FNP Plandn- | Differenz
chennutzungsplan rechtswirksamer Plan derung

Sonderbauflache

Grof¥flachiger Einzel- 1,12 ha 0,00 ha -1,12 ha
handel (Umnutzung)

Gewerbliche Bauflache 0,00 ha 112 ha +1.12 ha
(Umnutzung)) .

Gesamtflache 1,12 ha 1,12 ha

1.4. Bedarf an Grund und Boden (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)

Hinsichtlich der Veranderung der Flachenkategorien wird auf die Tabelle in der vorigen

Gliederungsziffer verwiesen.

Die Flache ist nahezu versiegelt und es wird lediglich die Art der Bauflache, nicht jedoch
ihre Abgrenzung geandert. Es entsteht deshalb kein zusatzlicher Bedarf an Grund und

Boden.

1.5. Ubergeordnete Planungsvorgaben und rdumliche Entwicklungsziele

(Anlage 1 S. 1 Nr. 1b BauGB)

(vgl. dazu auch die Abbildungen 3 und 4)

Planungsvorgaben

Entwicklungsziele der Planungsvorgaben und Be-
riicksichtigung derselben bei der Planaufstellung

Regionalplan — Darstellungen der Raum-
nutzungskarte

Der aktuelle Regionalplan des Verbands Region Stuit-
gart stellt den Geltungsbereich der FNP-Anderung
nachrichtlich als ,Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe" dar. Zudem liegt er in einem regionalplanerisch
festgelegten Gebiet zur Sicherung von Wasservorkom-
men (Grundsatz der Regionalplanung). Dies steht den
Planungsabsichten nicht entgegen.

Regionalplan — Ziele, Grundsatze, nach-
richtliche Ubernahmen

S. 0.

Darstellungen Landschaftsrahmenplan

Bereich mit sehr hoher Bedeutung fiir die Landschafts-
funktion Klima/Luftreinhaltung. Die FNP-Anderung hat
keine Auswirkung auf das Stadtklima und nur geringe
Auswirkungen auf Luftreinhaltung. In der Abwéagung
zwischen den unterschiedlichen 6ffentlichen Belangen
sind die Auswirkungen auf die Landschaftsfunktion ver-
tretbar.

Darstellungen Landschaftsplan

Im Plan der Leitfunktionen ist das Plangebiet als Bau-
flache dargestellt. Der Mallnahmenplan stellt das ge-

samte Plangebiet als ,Bebaute Gebiete mit klimatisch-
lufthygienischen Nachteilen" dar, entlang der Aldinger
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Planungsvorgaben

Entwicklungsziele der Planungsvorgaben und Be-
riicksichtigung derselben bei der Planaufstellung

StraRe erfolgt die Abbildung ,Raumbildende Vegeta-
tion" (z.B. Alleen)

Flurbilanz

Biotopverbund (Land, Region, LHS)

Flr das Plangebiet bestehen sowohi auf Landes- als
auch auf regionaler und kommunaler Ebene keine Aus-
sagen zur Biotopverbundplanung.

STEK

Keine Aussagen flir den Geltungsbereich.

Stadtebauliche Rahmenpline, sonstige
Konzeptionen

Sonstige Fachpléne Dritter, soweit nicht im
Regionalplan oder im rechtsgliltigen Fla-
chennutzungsplan abgebildet

"-

Abbildung 3: Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

(gelbe Bandierung)
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I

Abbildung 4: Ausschnitt MaRnahmenplan des Landschaftsplans mit Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches (schwarze Bandierung)
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1.6. Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen (Anlage 1

S. 1 Nr. 1b BauGB)

Hinweis: Detailliertere Angaben sowie Ausflihrungen zur Bertcksichtigung bei der
Planaufstellung erfolgen bei den jeweiligen Schutzgitern.

Fachgesetz /Fachplanung

I Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

BauGB/BNatSchG/NatSchG/BBodSchG/BImSchG

Schutz der menschlichen Gesundheit

Es soll anstatt einer Sonderbaufléche GroRflachiger

Einzelhandel eine Gewerbliche Bauflache dargestellt
werden. Die geplante Anderung der Art der Nutzung

fihrt zu keiner relevanten Veranderung der Ist-Situa-
tion.

Schutz von Tieren und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Artenschutz, Biotopverbund

Es gibt keine Erkenntnisse tber ein Vorkommen von
seltenen und gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten. Et-
waige artenschutzrechtliche Fragestellungen sind in
den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu behan-
deln.

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung sind keine ge-
schiitzten Biotope vorhanden und keine Schutzgebiete
ausgewiesen.

Im liberbauten Teil des Geltungsbereiches sind im heu-
tigen Bestand keine hochwertigen naturnahen Biotop-
und Nutzungstypen sowie Biotopkomplexe vorhanden,
die gesichert und/oder entwickelt werden kénnten.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden /
Bodenschutz / Umwandlung von landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzter Flachen

Die Flache ist nahezu vollstandig versiegelt und es wird
lediglich die Art der Bauflache, nicht jedoch ihre Ab-
grenzung geéndert. Die FNP-Anderung hat deshalb
keine Auswirkungen auf den Umgang mit Grund und
Boden.

Die FNP-Anderung betrifft nicht die Umwandlung von
landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzter Flachen.

Schutz von Grund- und Oberflachengewas-
sern

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung sind keine Ge-
wasser varhanden. Der Geltungsbereich grenzt unmit-
telbar an den Neckar, der als Bundeswasserstralte na-
turfern hart verbaut ist, Auswirkungen auf dieses Ober-
flachengewdsser sind nicht erwarten.

Eine Veranderung von Grundwasserstromen und der
Grundwasserneubildungsrate sowie eine Zunahme von
Verschmutzungen durch Schadstoffeintrége sind nicht
Zu erwarten.

Schutz des Lokalklimas, Klimaschutz und
Klimaanpassung, Ziele des Luftreinhalte-
plans

Die Fléache ist heute bereits grof¥flachig bebaut. Durch
die Umwandlung der Bauflache in eine von den Auswir-
kungen her ahnliche Art, sind keine nennenswerten
Auswirkungen auf den Schutz des Lokalklimas, den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung sowie die Ziele des
Luftreinhalteplans verbunden.
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Fachgesetz /Fachplanung Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

.| Schutz der Landschaft und des Landschafts- | Die Flache ist heute bereits grofflachig bebaut und das
bildes Landschaftsbild stark anthropogen tberformt. Durch die
Umwandlung der Baufiache in eine von den Auswirkun-
gen her ahnliche Art, sind keine nennenswerten Beein-

trachtigungen auf die Landschaft und das Landschafts-

bild verbunden.

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Be- Nicht erforderlich, siehe unten, Gliederungsziffer 7 im
eintrachtigungen (Eingriffsregelung) Umweltbericht.

Landschaftsplan Im Teil der Leitfunktionen des Landschaftsplans der
Stadt Stuttgart ist der Geltungsbereich als Bauflache
dargestellt, randlich und am Neckarufer Erholungsfla-
chen der Stufe I.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar- | Auf FNP-Ebene nicht relevant.
same und effiziente Nutzung von Energie

WHG, WG
Wasserschutzgebiete .

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt aufier-
Heilquellenschutzgebiete halb von Wasserschutz-, Heilquellschutz- und Uber-
Uberschwemmungsgebiete schwemmungsgebleten.
Risikogebiete aulerhalb der Uberschwem- Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt in einem
mungsgebiete (HQexrem) Risikogebiet, das bei einem Hochwasserereignis mit

niedriger Wahrscheinlichkeit gemaf § 74 Abs. 2 Ziffer 1
WHG (HQexrem) Uberflutet wird. Dies gilt es bei der Vor-
habenplanung zu beriicksichtigen. Da es bereits heute
als Bauflache dargestellt wird, wird eine Umwandlung
in eine Gewerbliche Bauflache mit Blick auf das Gefah-
renpotenzial als vertretbar angesehen.

BNatSchG, NatSchG

Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt auRer-
Naturschutzgebiete halb von Natura 2000-, Naturschutz- und Landschafts-
schutzgebieten.

Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung liegen keine

Naturdenkmale Naturdenkmale.
Besonders geschlitzte Biotope (§ 30 Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt auRer-
BNatSchG i.V. m. § 33 NatSchG) halb von geschiitzten Biotopen.

1.7. Planungsbezogen bedeutsame Beurteilungswerte (BauGB Anlage 1 S. 1 Nr.
1b BauGB)

Im Zusammenhang mit der Planung werden Beurteilungswerte (Grenzwerte, Richtwerte
und Orientierungswerte) aus folgenden Regelwerken relevant:
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Regelwerke / Beurteilungswerte

I Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Larm

X

DIN 18005 — Schallschutz im Stéadte-
bau

Es soll anstatt einer Sonderbauflache Grofl¥flachiger

Einzelhandel eine Gewerbliche Baufldche dargestellt
werden, Die geplante Anderung der Art der Nutzung

fiihrt zu keiner relevanten Veranderung der Ist-Situa-
tion.

4. BImSchV — genehmigungsbedirf-
tige Anlagen

Mit der Darstellung einer Gewerblichen Bauflache kon-
nen im Geltungsbereich der FNP-Anderung unter Um-
sténden, insbesondere bei Aufstellung eines Bebau-
ungsplans mit einer Gewerbe- oder Industriegebiets-
festsetzung, immissionsschutzrechtlich genehmigungs-
bedirftige Anlage entstehen. Ihre Zulassigkeit ist auf
Vorhabensebene zu priifen. Mit Blick auf die geringe
Entfernung zur Wohnbebauung dirften solche Anlagen
jedoch regelmaRig unzulassig sein.

16. BImSchV — Verkehrslarm Stralle
und Schiene

Es soll anstatt einer Sonderbauflache GroRflachiger
Einzelhandel eine Gewerbliche Bauflache dargestellt
werden. Die geplante Anderung der Art der Nutzung
flihrt zu keiner relevanten Veranderung der Ist-Situa-
tion. Die Einhaltung der 16. BImSchV ist in nachgeord-
neten Verfahren zu priifen.

18. BImSchV / Freizeitlarmrichtlinie
— Sportlarm/Freizeitlarm

Nicht relevant.

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

Nicht relevant.

TA Larm

Mit der Darstellung einer Gewerblichen Bauflache sind
im Geltungsbereich der FNP-Anderung zukiinftig Ge-

werbe- und ggf. Industrieanlagen zulassig. Die Einhal-
tung der Vorgaben ist auf Vaorhabensebene zu priifen.

Luftschadstoffe

X

39. BImSchV (insbes. PM10, NOx)

Lage am Stadtrand mit niedriger Vorbelastung. Durch
die FNP-Anderung werden keine relevanten zusatzli-
chen Belastungen hervorgerufen.

TA Luft

Mit der Darstellung einer Gewerblichen Bauflache kon-
nen, insbesondere bei Aufstellung eines Bebauungs-
plans mit einer Gewerbe- oder Industriegebietsfestset-
zung, im Geltungsbereich der FNP-Anderung unter,
Umstanden immissionsschutzrechtlich genehmigungs-
bediirftige Betriebe entstehen. Die Einhaltung der Vor-
gaben der TA Luft ist auf Vorhabensebene zu priifen.

Sonstige

Geruchsimmissionsrichtlinie (beein-
trachtigende Geriiche)

Nicht relevant

Erschitterungen

Nicht relevant

12. BlImSchV — (Stérfall-Verordnung)

Leitfaden KAS-18 (Abstandsempfeh-
lungen)

Mit Blick auf die geringe Entfernung zur Wohnbebau-
ung ist davon auszugehen, dass Anlagen, die unter die
Storfall-Verordnung fallen bzw. fiir die der Leitfaden gilt,
regelmafig unzulassig sind.
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2. Béstandserfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario) (Anlage 1 S. 1 Nr. 2a BauGB)

2.1. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung (§ 1 Abs.
6 Nr. 7c BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bioklimatische Belastung wird unter dem
Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt naturmahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet. Der
Aspekt schwere Unfélle / Katastrophen wird im Kapitel 6 abgearbeitet.

Bestand

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst das Grundstiick eines grofflachi-
gen Einzelhandelsbetriebs. Es ist nahezu vollstéandig Uberbaut bzw. durch Verkehrs-
flachen versiegelt. In dem Gebaude des Grol¥flachigen Einzelhandelbetriebs mit ca.
5000 gm Verkaufsflache befinden sich zudem eine Béackereifiliale, Spielhalle, Friseur,
Fitnessstudio sowie Postfiliale. Lediglich entlang der Aldinger Stralle befindet sich ein
Grinstreifen mit Baumen.

In der Umgebung befinden sich u.a. Schnellrestaurants, eine Autowerkstatt mit unter-
geordnetem Verkauf sowie ein Einzelhandelsbetrieb, ein Parkhaus sowie eine Tank-
stelle mit Shop.

Die Anbindung des Gewerbegebiets Aldinger Stralle an das Uberértliche StralRennetz
erfolgt iber die Aldinger StraBe. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist tiber die
Haltestelle ,Mihlhausen” mit den Stadtbahnlinien U 14 und U 12 sowie Uber die Bus-
linie 53, 54 und N5 an das OPNV-Netz angebunden. Dariiber hinaus liegt der Gel-
tungsbereich aber auch im Einzugsradius der Haltestelle ,Auwiesen” (Stadtbahnlinien
U12 und U14 sowie Buslinien 54 und N5). Der ruhende Verkehr wird derzeit oberir-
disch auf den Baugrundstiicken untergebracht.

Vorbelastungen

Entlang der heutigen Geb&audekante an der Aldinger StralRe ist gemaf der Larmkar-
tierung 2017 mit folgenden Larm-Immissionen zu rechnen.

o StralRenverkehr - Tag-Abend-Nacht - It. Larmkartierung 2017: 60-70 db(A);
nachts: < 55 bis 60 dB (A)

e Stadtbahn - Tag-Abend-Nacht - It. Larmkartierung 2017: 60- (punktuell) 75
db(A); nachts: < 55 bis (punktuell) 60 dB (A)

Larm Industrie/Freizeit, Sport: Nicht relevant

Die Larmimmissionen nehmen mit zunehmendem Abstand von der Aldinger Stralle
ab. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden teilweise nicht eingehalten.
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Uberschreitung von Beurteilungswerten im Plangebiet und/oder benachbart lie-
genden Flachen

Es werden folgende Beurteilungswerte Uberschritten: keine
(Zu Uberschreitungen der Beurteilungswerte bei Luftschadstoffen vgl. Ausfiihrungen
zu Klima und Luft)

Bewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist stark anthropogen Uberpragt und insbe-
sondere entlang der Aldinger Stral3e stark belastet. Der groRflachige Einzelhandelbe-
trieb dient der Versorgung der Bevolkerung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1 12
Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung: X
Ausgewertete Grundla- | La&rmkartierung Stuttgart 2017 (LHS, Amt fir Umweltschutz)
gen/Untersuchun-

gen/Gutachten
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2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und
b BauGB)

Bestand

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst das Grundstiick eines groRflachi-
gen Einzelhandelsbetriebs. Es ist nahezu vollstandig Uberbaut bzw. durch Verkehrs-
flachen versiegelt.

Der Stuttgarter Biotopatlas stellt den Geltungsbereich der FNP-Anderung als ,V 2.1 —
Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad” dar.

Die Biotopverbundplanung sieht Mal3nahmenbereiche in einiger Entfernung westlich
des Geltungsbereichs der FNP-Anderung und entlang des Neckars vor. Im {iberbau-
ten Teil des Geltungsbereiches sind im heutigen Bestand keine hochwertigen natur-
nahen Biotop- und Nutzungstypen sowie Biotopkomplexe vorhanden, die gesichert
und/oder entwickelt werden kénnten.

Schutzgebiete:

Natura 2000-Gebiete (FFH-Ge-

biete, Vogelschutzgebiet) Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt auerhalb von
Naturschutzgebiete: Natura-2000-Gebieten, Naturschutzgebieten und Land-

schaftsschutzgebieten.

Landschaftsschutzgebiete:

Naturdenkmale Im Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt kein Natur-
denkmal.

Besonders geschiitzte Biotope |Im Geltungsbereich liegen keine besonders geschiitzten
Biotope.

Besonders und streng geschiitzte Arten:

Es gibt keine Erkenntnisse (ber ein Vorkommen seltener und geféhrdeter Tier- und Pflanzen-
arten. Etwaige artenschutzrechtliche Fragestellungen sind in den jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren zu behandeln.

Vorbelastungen

Hohe Versiegelung.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
Schutzgebiete sind nicht betroffen.
Da keine hochwertigen naturnahen Biotop- und Nutzungstypen sowie Biotopkom-

plexe vorhanden sind, ist von einer geringen Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen auszugehen.
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Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Aligemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hachwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand
Schutzgut Tiere und Pflanzen X

Ausgewertete Grundla- Ortsbesichtigung und Luftbildauswertung
gen/Untersuchungen/Gut-
achten:
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2.3. Schutzgut Boden und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2
BauGB)

Bestand

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst das Grundstiick eines groRflachi-
gen Einzelhandelsbetriebs. Es ist nahezu vollstandig Uberbaut bzw. durch Verkehrs-
flachen versiegelt. Lediglich entlang der Aldinger Stralle befindet sich ein Grinstrei-
fen mit Baumen.

Vorbelastungen

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist nahezu komplett versiegelt. Entspre-
chend ist der Versiegelungsgrad in den Karten zum Bodenschutzkonzept Stuttgart
mit 71- 90 % angegeben und die Bodenfunktion als ,fehlend" bewertet.

Im Geltungsbereich ist nahezu flachendeckend im bebauten Bereich mit Bodenver-
unreinigungen zu rechnen. Auf folgendem Altstandort wird hingewiesen (Altlastenver-
dachtsflache): _
,Bosch Kondensatorenwerke" (ISAS-Nr. 4406.): Aufflillung mit Bauschutt-/Schla-
ckeanteilen festgestellt. Untergrundverunreinigungen durch MKW und PAK nachge-
wiesen und teilweise saniert.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen sind fiir das Plangebiet nur geringe Wer-
tigkeiten anzunehmen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertigthohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zu- (1|2
stand Schutzgut Boden und Flache: X

Ausgewertete Grundla- | Karten zum Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS)

- e Stellungnahme Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
gen/Untersuchun beim Regierungsprésidium Freiburg (LGRB), 19. August 2023.
gen/Gutachten: .
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2.4. Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und 78b
WHG)

Grundwasser

Bestand

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist fast flachendeckend bebaut bzw. versie-
gelt, sodass die Grundwasserbildung des Bodens weitgehend gestort ist.

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
Heilquellenschutzgebiete: Das Plangebiet liegt in der Auienzone des Heilquellenschutzgebie-
tes.

Vorbelastungen

Starke Versiegelung und Altlasten vorhanden (siehe oben, Schutzgut Boden und Fla-
che)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Die Bedeutung bezliglich Grundwassergewinnung ist aufgrund der starken Versiege-
lung als gering zu bewerten.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1123
Schutzgut Grundwasser: X
Ausgewertete Grundla- Stellungnahme Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim
gen/Untersuchungen/Gut- Regierungsprasidium Freiburg (LGRB), 25.08.2023.

achten:

- Seite 28 -



Oberflachengewésser

Hinweis: Der Aspekt Gewdasser als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt wird unter dem Schutzgut Tiere und
Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Gewasser als Element der Landschaft und als Element der naturnahen Erholung wird unter

dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung sind keine Gewésser vorhanden. Das Plan-
gebiet grenzt unmittelbar an den Neckar, der als Bundeswasserstralte naturfern hart

verbaut ist.

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsgebiete und
Risikogebiete aullerhalb von
Uberschwemmungsgebieten:

Das Plangebiet ist durch einen Hochwasserschutzdamm gegen ein
Hochwasser bis HQ1o0 geschiitzt, womit in der Umgebung des Dei-
ches entsprechende Nutzungsrestriktionen verbunden sind.

Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet, das bei einem Hochwas-
serereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit gemaf § 74 Abs. 2 Zif-
fer 1 WHG (HQ exiem) Uberflutet wird. Dies gilt es bei der Vorhaben-
planung/im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu berticksichtigen.

Fir den Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt insbesondere ent-
lang der Aldinger Stralte sowie punktuell auf dem Grundstiick eine
Gefahrdung bei aufiergewohnlichen Starkregen-Ereignissen vor. Bei
extremen Starkregenereignissen liegt eine fast flichendeckende
Gefahrdung vor.

Vorbelastungen

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung sind keine Gewésser vorhanden. Das Plan-
gebiet grenzt unmittelbar an den Neckar, der als Bundeswasserstral3e naturfern hart
verbaut ist. Die Hochwassergefahrdung HQ exrem und die Starkregengefahrdung gilt
es bei der Vorhabenplanung/im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu berticksichti-

gen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung
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Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1]2

Schutzgut Oberflaichengewisser: ‘ X
Ausgewertete Grundla- ¢ Hochwassergefahrenkarte HQ 100 und HQ eurem
gen/Untersuchungen/Gut- |« Karten zu Wasserschutzgebieten und Heilquellenschutzgebieten
achten: o Karte zur Gefahr durch Starkregenereignisse
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2.5. Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB)

Bestand

In den Klimahinweisen fiir die Planung ist der Geltungsbereich der FNP-Anderung als
bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen dargestellt. Kaltluft Gber-
stromt das Gebiet von Nord nach Siid, bedingt durch die tiefe Lage im Neckartal bil-
den sich Kaltluftschichten bis zu einer Machtigkeit von Gber 80 m; es findet keine
Kaltluftproduktion statt.

Im Plangebiet ist eine schlechte Durchliftung gegeben.

Vorbelastungen

Siehe oben.

Uberschreitung von Beurteilungswerten

Im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen werden keine luftschadstoffspezifi-
schen Immissionsgrenzwerte iiberschritten.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Unter Berucksichtigung klimatisch-lufthygienischer Nachteile ist von einer nachrangi-
gen Bedeutung flr das Schutz Klima und Luft auszugehen. '

Bewertungsrahmen:
1 = Nachrangig/geringe Bedeutung

2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1)2
Schutzgut Klima und Luft: X
Ausgewertete Grundla- Klimaatlas Region Stuttgart (Hrsg.: Verband Region Stuttgart, 2008)
gen/Untersuchungen/Gut-

achten:
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2.6. Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB)

Bestand

Der Geltungsbereich ist ein bebautes, stark versiegeltes Gebiet mit Gewerbecharak-
ter. Entlang des Neckars befinden sich Griinbesténde, die mit dem Gebietsinnern
nicht vernetzt sind. Entlang der Aldinger StralRe besteht eine linienhafte Baumpflan-
zung. Das Gebiet ist nicht in die Landschaft eingebunden, der Charakter der Orts-
randgestaltung ist stadtebaulich gepragt.

Vorbelastungen

Starke Versiegelung mit GeWerbecharakter ohne Vernetzung mit den Grinbestanden
entlang des Neckars; Gebiet nicht in die Landschaft eingebunden.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Aufgrund der starken Versiegelung und gewerblichen Pragung ist von einer nachran-
gigen Bedeutung flir das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft aus-
zugehen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 12
Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft: X
Ausgewertete Grundla- e Luftbild

gen/Untersuchungen/Gut- e Ortshegehung

achten:
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2.7. Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs.
6 Nr. 7d BauGB, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee BauGB)
Bestand

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmaler, kein kulturelles Erbe und keine sonstigen
Sachguter vorhanden. Der unmittelbar angrenzende Neckar ist als Bundeswasser-
strale in seiner Sachgesamtheit geschitzt.

Vorbelastungen

keine

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Keine Bedeutung fiir das Schutzgut Kulturgliter, kulturelles Erbe und sonstige Sach-
guter :

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1(2
Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiliter: X
Ausgewertete Grundla- Stadtisches Geo-Informationssystem Geoline.pro
gen/Untersuchungen/Gut-

achten:

2.8.Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und 7i BauGB)

Erlauterung zu den Wechselwirkungen

Im Plangebiet bestehen die im stédtischen Okosystem iblichen Wechselwirkungen.
Die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Wechselwirkungen sind bei dieser
FNP-Anderung besonders relevant.
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3. Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Prognose 0-Fall) (Anlage 1 S. 1 Nr. 2a BauGB)

3.1. Darstellung der moglichen zukiinftigen Nutzungen und Rahmenbeding-
ungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Prognose 0-Fall

Nutzungen im Gebiet: Rahmenbedingungen auBerhalb des Plange-
bietes

X | Realisierung/Fortfihrung der mit der FNP- Realisierung der mit der FNP-Darstellung fest-
Darstellung festgelegten Grundziige der gelegten Grundzlige der raumlichen Planung
raumlichen Planung
Realisierung von Planfeststellungen und Realisierung von Planfeststellungen und sons-
sonstiger (fachrechtlich) genehmigter Vorha- tiger (fachrechtlich) genehmigter Vorhaben (so-
ben (soweit nicht im bestehenden FNP be- weit nicht im bestehenden FNP beriicksichtigt)
rucksichtigt). soweit sie in das Plangebiet hineinwirken
Aufrechterhaltung/Wiederaufleben der ehe- Sonstige Veranderungen (Erlauterungen siehe
mals (landwirtschaftlichen, gartnerischen, unten)
sonstigen) Nutzungen '
Auflassung der Nutzung, Brache, Sukzession | | X | Keine verdnderten Rahmenbedingungen mit

' “ Wirkungen auf das Plangebiet

SONSHOES! esmssers ssessesmresmssrsssrmmsssessassnvarsasasses

Erlduterungen zu den kiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei Nicht-
durchfiihrung der Planung:

Die Darstellung des FNP fiir den Geltungsbereich und seiner Umgebung entsprechen
weitgehend der Bestandsnutzung. Eine Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde die Be-
standssituation ,einfrieren", sodass sich der Prognose-Null-Fall nicht wesentlich von der
Bestandssituation unterscheidet.

3.2. Abschatzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem der
zeitigen Umweltzustand (Basisszenario) bei Nichtdurchfithrung der Pla
nung/Prognose 0-Fall

Abschétzung und Kurzerlduterungen zu den getroffenen Einschétzungen:

Mensch, menschli- | Keine Verdanderung gegeniiber Ist-Zustand

che Gesundheit und | Mit Beibehaltung der FNP-Darstellung wiirde sich der groRfléchige Einzelhan-
Bevolkerung del an seinem Standort weiter verfestigen (mit bestehenbleibenden Auswirkun-
gen fiir die zentralen Versorgungsbereiche).

Die Immissionsbelastung wiirde sich nicht verandern.
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Tiere und Pflanzen,
biolog. Vielfalt

Keine Verdnderung gegentiber Ist-Zustand

Mit Beibehaltung der FNP-Darstellung wiirde die grofflachige Einzelhandels-
nutzung grundsétzlich erhalten bleiben. Auch bei einem Neubau ware weiterhin
von einer groBflachigen Bebauung und Versiegelung hochwertiger naturnaher
Biotop- und Nutzungstypen auszugehen. Mit einer Aufwertung der Biotop- und
Nutzungstypen und besseren Bedingungen flir Tiere und Pflanzen ist nicht zu
rechnen,

Boden und Fléache

Keine Verdnderung gegeniiber Ist-Zustand

Mit Beibehaltung der FNP-Darstellung wiirde die groflachige Einzelhandels-
nutzung grundsatzlich erhalten bleiben. Auch bei einem Neubau wére weiterhin
von einer groRflachigen Bebauung und Versiegelung auszugehen.

Grundwasser Keine Verdnderung gegeniiber Ist-Zustand _
Mit Beibehaltung der FNP-Darstellung wiirde die groftflachige Einzelhandels-
nutzung grundsétzlich erhalten bleiben. Auch bei einem Neubau ware weiterhin
von einer grof¥flachigen Bebauung und Versiegelung auszugehen, sodass die
Grundwasserneubildung weiterhin stark reduziert ware.

Oberflachengewas- | Nicht betroffen.

ser

Klima und Luft Keine Veranderung gegeniiber Ist-Zustand

Mit Beibehaltung der FNP-Darstellung wiirde die grofiflachige Einzelhandels-
nutzung grundsétzlich erhalten bleiben. Auch bei einem Neubau ware weiterhin
von einer grof3flachigen Bebauung und Versiegelung auszugehen, sodass die
klimatisch-lufthygienischen Nachteile und die mangelnde Durchliiftung weiter
fortbestehen bleiben wiirden.

Landschaft, Erholung
in der Landschaft

Keine Verédnderung gegeniiber Ist-Zustand

Mit Beibehaltung der FNP-Darstellung wiirde die groRflachige Einzelhandels-
nutzung grundsatzlich erhalten bleiben. Auch bei einem Neubau wére weiterhin
von einer grofflachigen Bebauung und Versiegelung auszugehen, sodass der
Geltungsbereich der FNP-Anderung weiterhin stark anthropogen tiberformt
ware.

Kulturgiiter, kulturel-
les Erbe und sons-
tige Sachgiiter

Nicht betroffen.

Sonstige Bewer-
tungsaspekte

Nicht betroffen bzw. relevant.
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4, Alternativenpriifung / In Betracht kommende anderweitige Standorte und
Planungsmaéglichkeiten (Anlage 1 S. 1 Nr. 2d BauGB, § 15 BNatSchG)

4.1. Prifung von Standortalternativen

Auf die Priifung von Standortalternativen kann verzichtet werden, da die geplante
Nutzungsanderung an dieser Stelle zwingend erforderlich ist, damit die stadtebauli-
chen Ziele der Einzelhandelssteuerung umgesetzt und der o. g. Bebauungsplan ge-
maR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt werden kann.

4.2. Prifung von Planungsvarianten

Mit der vorgesehenen Darstellung einer Gewerblichen Bauflache soll im stdlichen
Bereich der Aldinger Stralle eine zusammenhangende Gewerbliche Bauflache ent-
stehen. Zur Erreichung dieses Ziel stehen auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung keine Planungsalternativen zur Verfligung. Die Darstellung als eine Gemischte
Bauflache kame der tatséchlich gewahlten Darstellung zwar noch am nachsten. Eine
Mischnutzung mit entsprechenden Mindestanteilen fiir das Wohnen ist fir den Gel-
tungsbereich gerade nicht angestrebt und wiirde auch Konflikte mit den bereits als
Gewerbliche Bauflache dargestellten Bereichen aufwerfen. Damit scheidet diese Dar-
stellungsart aus. Alle weiteren Bauflachen-Darstellungen wiirden sich noch weiter
vom Planungsziel entfernen und kommen demnach noch weniger in Betracht.
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5.1.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 2 Abs. 4, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b, Anlage 1 S. 1 Nr. 2¢

BauGB)

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen

Die umweltrelevanten Wirkungen der Planung

beschranken sich auf den raumlichen Geltungsbereich

treten innerhalb und auerhalb des Geltungsbereiches auf

treten nur auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzgiiter auerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:
x | Mensch, menschliche Gesund- | Immissionen: Zunahme der Immissionsbelastung durch Gewerbe
heit und Bevdlkerung moglich
' Positiv: Starkung der zentralen Versorgungsbereiche, wahr-
scheinlich weniger Verkehrslarmimmissionen.
Tiere, Pflanzen, biclog. Vielfalt
Boden und Flache Es ist fiir diese Schutzgiiter nicht mit Auswirkungen auflerhalb
Wasser des raumlichen Geltungsbereiches zu rechnen.

x | Klima und Luft Es ist nicht mit stadtklimatischen Auswirkungen zu rechnen.
Denkbar sind negative Auswirkungen durch erhéhte Schad-
stoffimmissionen bei Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

X | Landschaft, Erholung in der Es ist fiir dieses Schutzgut nicht mit Auswirkungen auferhalb

Landschaft des raumlichen Geltungsbereiches zu rechnen.
Kulturgtiter, kulturelles Erbe Nicht betroffen.
und sonstige Sachgiter
5.2. Kumulierung von Auswirkungen der geplanten Vorhaben mit den Auswir

kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1 S. 1 Nr. 2 b ff _

BauGB)

Es ergeben sich keine kumulierenden Auswirkungen.
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5.3. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung (§ 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bioklimatische Belastung wird un-
ter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt naturahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft
abgearbeitet. Der Aspekt schwere Unfalle und Katastrophen wird in Kapitel 6 bearbeitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte / Umsetzung des derzeit rechtsagiilti-
gen Flachennutzungsplans) hat das Vorhaben - auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung
nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

= vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich

oW N =
1]

112(3|4

Bewertungsaspekte — Schutzgut | Erlauterungen
Mensch, menschliche Gesund-
heit und Bevolkerung
Wohnumfeld (flachenhafte Darstel- | Negativ: Bei gleichzeitigem Ausschluss von Einzel-
lungen im FNP) handel auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

ist die konkrete groRflachige Einzelhandelsnutzung

zukiinftig nicht zulassig und verschlechtert in der di-

rekten Nachbarschaft das Versorgungsangebot. X

Positiv: Der Einzelhandelsausschluss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung dient der Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche und damit der Ver-
sorgungssituation insgesamt.

Wohnumfeld — Ausstattung und Er- |-
reichbarkeit mit erholungsrelevan-
ten Flachen (Grinflachen mit X
Zweckbestimmung, Wald und Frei-
fidchen soweit im FNP dargestelit)

Emissionen / Immissionen Larm Auf Grund der Darstellung einer Gewerblichen Bau-
flache sind zukiinftig auch produzierende Gewerbe-
betriebe zuldssig, was zu einer Zunahme des Gewer-
belarms fuhren kann.

Da im Moment im Geltungsbereich der FNP-Ande-
rung ein grofflachiger Einzelhandelbetrieb mit einem
erheblichen Kundenverkehr angesiedelt ist, diirfte bei
der Ansiedlung eines Gewerbetriebs zukiinftig eher X
mit einer Abnahme der vorhabensbezogenen Ver-
kehrslarmimmissionen zu rechnen sein.

Eine Losung etwaiger Larmkonflikte im bauordnungs- X
rechtlichen Genehmigungsverfahren wird als mdglich
angesehen. Es wird davon ausgegangen, dass die
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Auswirkungen gegenlber der gegenwartigen pla-
nungsrechtlichen Situation gering sind, jedenfalls
nicht als erheblich anzusehen sind.

Luftschadstoffe + Geriiche

vgl. SG Klima und Luft

Veranderung von Wegebeziehun-
gen durch die Planung: Trennwir-
kung/Barrierewirkung zwischen
Wohnstatten und fir die Erholung
bedeutsamen Bereichen sowie
zwischen Wohnstatten und Ge-
meinbedarfsflichen, Zentrale La-
gen

Nicht gegeben,

Sonstige Bewertungsaspekte:

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen: '

Mit der FNP-Anderung sind keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen verbunden.

Zusammenfassende Gesamtbeur-
teilung der Wirkungen auf das
Schutzgut Mensch, menschliche
Gesundheit und Bevoélkerung und

verbleibende Auswirkungen:

Es ist insgesamt nicht mit erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu rechnen.

Ausgewertete Gutachten

Keine

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der Beur-
teilung:

Keine

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung oder in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu treffen (§ 2

Abs. 4 BauGB).

Larmaktionsplan Die Zielsetzungen des Larmaktionsplanes sind nicht betroffen.
Larmminderungsplan Die Zielsetzungen des Lérmminderungsplanés sind nicht betroffen.
Luftreinhalteplan vgl. SG Klima und Luft

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende Genehmi-

gungsverfahren:

Bewiltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsméglichkeiten nicht zu Iosender Konflikte:
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Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage von
stadtebaulichen Vertragen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren verbindlich
zu treffende Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltwirkungen:

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:

Ggf. weitere Untersuchungen zum Larm und zu treffende Larmschutzmalnahmen.

- Seite 41 -




5.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und b
BauGB
Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte / Umsetzung des derzeit rechtsgilti-

gen Flachennutzungsplans) hat das Vorhaben - auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

4 = vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-

gungsverfahren erforderlich
112 (3 |4
Bewertungsaspekte — Erlduterungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt
Sicherung und Entwicklung Keine vorhanden. Die vorgesehene Darstellung als
von naturnahen Biotop- und Gewerbliche Bauflache fiihrt zu keiner relevanten
Nutzungstypen sowie Biotop- | Verénderung der Ist-Situation. X
komplexen
Vorkommen seltener und ge- | Nicht bekannt. Die vorgesehene Darstellung als Ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzenar- | werbliche Bauflache fiihrt zu keiner relevanten Ver- | X
ten anderung der Ist-Situation.
Biotopverbund, Biotopvernet- | Die vorgesehene Darstellung als Gewerbliche Baufla-
zung (Trittsteinbiotope, linien- | che fiihrt zu keiner relevanten Veranderung der Ist- X
hafte Vernetzungselemente), | Situation.
Barrieren
Biodiversitat/biologische Viel-
falt/ Vielfalt an Arten und Le- X
bensraumen
Licht, Strahlung, Warme X
1 (2 |3 (4
Schutzgebiete/geschiitzte
Tiere und Pflanzen:
Auswirkungen auf FFH- und Vo- X
gelschutzgebiete:
Aus:wlrkungen auf Naturschutz- Nicht vorhanden. X
gebiete: ;
Auswirkungen auf Landschafts-
; X

schutzgebiete:
Auswirkungen auf besonders Nicht bekannt. Die vorgesehene Darstellung als
geschiitzte Tier- und Pflanzen- | Gewerbliche Bauflache fiihrt zu keiner relevanten | X
arten: Veranderung der Ist-Situation.
Auswirkungen auf streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenar- : X
ten:
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Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen:

Nicht erforderlich.

Zusammenfassende Gesamtbeur- | Di€ vorgesehene Darstellung als Gewerbliche Bau- |4 123 |4
teilung der Wirkungen auf das flache filhrt zu keiner relevanten Veranderung der %
Schutzgut Tiere, Pflanzen und bio- | 'St-Situation. '

logische Vielfalt und verbleibende '
Auswirkungen:

Ausgewertete Gutachten e Kartenmaterial zu Schutzgebieten
= Biotopverbundplanung Stadt Stuttgart
Wissensdefizite/fehlende Kennt- Keine
nisse/Schwierigkeiten bei der Beur-
teilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren
zu treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB). ' '

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewaltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmaglichkeiten nicht zu I6sender Konflikte:

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage von
stadtebaulichen Vertragen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren verbindlich
zu treffende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltwirkungen:

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:
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5.5. Schufzgut Boden und Flache - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2
BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfilhrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraussichtlich
folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

= vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich

AW N -
n

Bewertungsaspekte — Boden- | Erlduterungen
funktionen

Filter und Puffer flir Schad- Der Boden im Geltungsbereich der FNP-Anderung ist
stoffe/Schutz des Grundwas- - |fast flachendeckend versiegelt. Die vorgesehene Darstel-
sers lung als Gewerbliche Bauflache flihrt zu keiner relevan-
ten Veranderung der Ist-Situation.

Standort fiir Kulturpflanzen/Bo-
denfruchtbarkeit

Ausgleichskdrper im Wasser-
haushalt/Retention von Nieder- X
schlagswasser

Boden als Archiv der Natur- Nicht vorhanden.
und Kulturgeschichte

Besondere Bodeneigenschaf- | Bodenqualitat: fehlend.
ten fur die Sicherung und Ent-
wicklung von besonders hoch- X
wertiger Vegetation und beson-
deren Biotoptypen

Inanspruchnahme landwirt- Nicht gegeben.
schaftlich oder als Wald genutz- X
ter Flachen

Flacheninanspruchnahme, Fla- | Die Flache ist nahezu versiegelt und es wird lediglich die Art der Bau-
chenqualitat, Flacheneffizienz | flache, nicht jedoch ihre Abgrenzung geéndert. Die FNP-Anderung
hat deshalb keine Auswirkungen auf den Umgang mit Grund und Bo-
den.

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nach-
teiliger Umweltwirkungen:

Keine erforderlich.

Zusammenfassende Gesamt- | Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf 1(2(3 |4
beurteilung der Wirkungen das Schutzgut Boden und Flache festzustellen.

auf das Schutzqut Boden und
Fldche und verbleibende Aus-

| wirkungen:
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Ausgewertete Gutachten SIAS Altlastenkataster der Stadt Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende Kennt- | K€ine

nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren
zu treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewaltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsméglichkeiten nicht zu Iésender Konflikte:

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage von
stadtebaulichen Vertrdgen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren verbindlich
zu treffende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltwirkungen:

Umgang mit Altlasten / erforderliche MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkun-
gen durch Altlasten und zum Schutz der menschlichen Gesundheit:

Im Geltungsbereich ist nahezu flachendeckend im bebauten Bereich mit Bodenverunreinigungen zu
rechnen. Auf folgenden Altstandort wird hingewiesen (Altlastenverdachtsflachen): ,Bosch Kondensato-
renwerke" (ISAS-Nr. 4406.): Auffiillung mit Bauschutt-/Schlackeanteilen festgestellt. Untergrundverun-
reinigungen durch MKW und PAK nachgewiesen und teilweise saniert.

Es wird empfohlen, im Vorfeld von Baumalinahmen den aktuellen Erkundungsstand im Informations-
system Altlasten (ISAS) beim Amt fiir Umweltschutz abzufragen.

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:

5.6. Schutzgut Wasser -§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und 78b
WHG '

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraussichtlich
folgende Auswirkungen:
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AW N =
]

= nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung
= Planung hat positive Wirkung )
nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen
= vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-

gungsverfahren erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Wasser

Erlduterungen

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstromen

Grundwasser — Verschmutzung
durch Schadstoffeintrage

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserneubildungs-
raten

Der Boden im Geltungsbereich der FNP-Anderung ist
fast flachendeckend versiegelt. Die vorgesehene Dar-
stellung als Gewerbliche Bauflache flihrt zu keiner rele-
vanten Veranderung der Ist-Situation.

Oberflachengewasser — Gewas-
serstruktur

Oberflachengewésser — Gewas-
serglite

Nicht vorhanden.

Oberflachengewasser — Uber-
schwemmungsgebiete, Re-
tention oberflachig abflieRender
Niederschlagsmengen

Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden.
Insgesamt ist auf Grund der bereits bestehenden star-
ken Versiegelung nicht mit negativen Auswirkungen
auf die Retentionsfahigkeit der Oberflachen zu rech-
nen.

Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser-
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Heilquellen-
schutzgebiete:

Das Planungsgebiet liegt aullerhalb von Wasserschutz-
und Heilguellenschutzgebieten.

Auswirkungen auf Uber-
schwemmungsgebiete und Risi-
kogebiete auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

Das Plangebiet ist durch einen Hochwasserschutz-
damm gegen ein Hochwasser bis HQ100 geschiitzt.
Nach § 60 Abs. 5 Wassergesetz Baden-Wirttemberg
ist entlang des landseitigen Dammfulles ein Streifen
mit einer Breite von mindestens drei Metern von Anla-
gen und Hindernissen freizuhalten, die die Dammunter-
haltung und -sicherung beeintrachtigen kdnnen. Damit
soll sichergestellt werden, dass der Damm von der
Landseite aus kurzfristig befahren werden kann, falls
bei Hochwasser der Damm unerwartete Schaden auf-
weist. Die DIN 19712 "Hochwasserschutzanlagen an
FlieRgewassern" prazisiert den Abstand in Abhangig-
keit vom Gefahrenpotenzial bzw. von den zu schitzen-
den Objekten. Nach Abs. 7.2.1 der DIN ist ein Deich-
schutzstreifen bei Deichen der Klasse | und Il (hohes
und mittleres Schadenspotenzial) von mindestens 5 m
vorzusehen, Die Deichschutzstreifen sind Bestandteil
des Deiches und dienen der Deichtiberwachung und -
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verteidigung. Sie sind von Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten und

unterliegen Beschrankungen hinsichtlich der Nutzung.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt in einem
Risikogebiet, das bei einem Hochwasserereignis mit
niedriger Wahrscheinlichkeit geman § 74 Abs. 2 Ziffer 1
WHG (HQ exrem) Uberflutet wird. Dies gilt es bei der
Vorhabenplanung zu beriicksichtigen. Da es bereits
heute als Bauflache dargestellt wird, wird eine Um-
wandlung in eine Gewerbliche Bauflache mit Blick auf
das Gefahrenpotenzial als vertretbar angesehen.

Durch die Umwandlung der Bauflache in eine von den
Auswirkungen her dhnliche Art sind keine erheblichen
Auswirkungen auf den Hochwasserschutz verbunden.
Etwaige Schutzvorkehrungen und Beschrankungen
sind in bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren zu kldren, Die Beibehaltung einer Bauflache wird in
der Gesamtabwagung trotz der Hochwasser-/Starkre-
gengefahrdung als vertretbar gewertet.

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen:

Es liegen keine erheblich nachteiligen Wirkungen vor.

Zusammenfassende Gesamtbeur- | ES ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf das 112(3 |4

teilung der Wirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen. X
Schutzqut Wasser und verblei-

Die Hochwassergefahr bei einen HQ eurem- Ereignis

gen: . : o e
bende Auswirkungen gilt es bei der Vorhabenplanung zu beriicksichtigen.
Ausgewertete Gutachten ¢ Hochwassergefahrenkarte HQ 100 und HQ extrem

e Karte zur Gefahrdung durch Starkregenereignisse
« Karten zu Wasserschutzgebieten und Heilquellenschutzge-
bieten

Wissensdefizite/fehlende Kennt- Keine

nisse/Schwierigkeiten bei der Beur-
teilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren
zu treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).
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Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewidltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmaglichkeiten nicht zu |I6sender Konflikte:

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage von
stadtebaulichen Vertragen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren verbindlich
zu treffende MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltwirkungen:

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:
MaRnahmen zum Schutz des angrenzenden Hochwasserdamms und Umgang mit der Hochwasserge-

fahr bei einen HQ exrem-Ereignis (s. 0.)
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5.7. Schutzgut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

Bow N
1

= nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung
= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen
= vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-

gungsverfahren erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Klima und Luft

Erlauterungen

Thermische Auswirkungen —
Verringerung/Beseitigung ther-
misch ausgleichend wirkender:
Strukturen und Elemente (Ve-
getationsbestéande, Beschat-
tung, Verdunstung) '

Thermische Auswirkungen —
Neuanlage thermisch belastend
wirkender Strukturen oder Be-
triebstatigkeiten (Baukarper,
Versiegelung, Warme)

Kaltluftentstehung — Verringe-

rung von Kaltluft produzieren-

den Flachen und Verringerung
der Kaltluftproduktionsraten

Durchltiftung und Kaltluftstré-
mungen — Beeintrichtigung des
Kaltluftabflusses bei Strah-
lungswetterlagen und Beein-
trachtigung der Durchliiftung

Luftschadstoffe — Verringerung
Luftschadstoffe filternder Vege-
tationsbestande

Die Flache ist heute bereits grof¥flachig bebaut. Durch
die Umwandlung der Bauflache in eine von den Auswir-
kungen her ahnliche Art sind keine nennenswerten
stadtklimatischen Auswirkungen verbunden.

Luftschadstoffe —direkte (Haus-
brand, gewerbliche und indust-
rielle Emissionen/Immissionen)
und indirekte (Emissionen/Im-
missionen durch erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen) Wirkungen

Auf Grund der Darstellung einer Gewerblichen Baufla-
che sind zuklinftig auch produzierende Gewerbebe-
triebe zulassig, die unter Umstanden auch Luftschad-
stoffe emittieren.

Da im Moment im Geltungsbereich der FNP-Anderung
ein groRflachiger Einzelhandelbetrieb mit einem erheb-
lichen Kundenverkehr angesiedelt ist, dirfte mit der An-
siedlung eines Gewerbetriebs zukinftig eher mit einer
Abnahme von Luftschadstoffen durch den vorhabenbe-
zogenen Verkehr zu rechnen sein (insbesondere wenn
der Anteil an Schwerlastverkehr gering ist).
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Eine Losung des Umgangs mit etwaigen Luftschad-
stoff-Emissionen im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren wird als moglich angesehen. Es wird
davon ausgegangen, dass Auswirkungen gegeniber
der gegenwartigen planungsrechtlichen Situation ge-
ring sind, jedenfalls nicht als erheblich anzusehen sind.

Gerliche Auf Grund der Darstellung einer Gewerblichen Baufla-
che sind zuk(inftig auch produzierende Gewerbebe-
triebe zulassig, die unter Umstédnden auch Gerliche
emittieren. -

Eine Losung des Umgangs mit etwaigen Geruchs-
Emissionen im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren wird als moglich angesehen. Es wird
davon ausgegangen, dass Auswirkungen gegeniber
der gegenwartigen planungsrechtlichen Situation ge-
ring sind, jedenfalls nicht als erheblich anzusehen sind.

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen:

Es liegen keine erheblich nachteiligen Wirkungen vor.

Zusammenfassende Gesamtbeur- Es ist nicht mit stadtklimatischen Auswirkungenzu |4 |2(3 |4

teilung der Wirkungen auf das rechnen. Auf Grund der Darstellung einer Gewerb- X
Schutzqut Klima/Luft und verblei- |lichen Bauflache sind zukiinftig auch produzie-
bende Auswirkungen: rende Gewerbebetriebe zulassig, die unter Um-

stéanden auch Luftschadstoffe bzw. Geriiche emit-
tieren. Es ist jedoch nicht von erheblichen negati-
ven Auswirkungen auszugehen.

Ausgewertete Gutachten ¢ Larmminderungsplan der Landeshauptstadt Stuttgart (2009)

s Luftreinhalteplan fiir den Regierungsbezirk Stuttgart, Teil-
plan Landeshauptstadt Stuttgart (2019)

¢ Klimaatlas Verband Region Stuttgart (2008)

\Wissensdefizite/fehlende Kennt- Keine

nisse/Schwierigkeiten bei der Beur-
teilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren
zu treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:
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Bewiltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmaglichkeiten nicht zu I6sender Konflikte:

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage von
stidtebaulichen Vertrigen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren verbindlich
zu treffende MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltwirkungen: '

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:

Eventuelle Auswirkungen auf Grund von Luftschadstoff-/Geruchsimmissionen (s. 0.)
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5.8. Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraussichtlich
folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

~ vertiefende Priifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich

B oW N =
1

Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlauterungen
gut Landschaft und Erholung
in der Landschaft

Landschaftsbild, Topografie, visu- | Das Plangebiet ist ein bebautes, stark versiegeltes
elles Geflige der Landschaft Gebiet mit Gewerbecharakter. Durch die Umwand-

Charakteristische Elemente der | /ung der Baufléche in eine von den Auswirkungen her
Natur- und Kulturlandschaft (FIa- | ahnliche Art sind keine nennenswerten Beeintrachti-
chen-, Linien- und Punktele- gungen auf die genannten Bewertungsaspekte ver-
mente) ‘ bunden.

Sichtbeziehungen, Sichtachsen,
Fernsichten

Raumbildende Elemente, Raum-
kanten, Landmarken

Gestaltung Ortsrand/Einbindung
in die Landschaft

Erholungsrelevante Infrastruktur
(Rad- und Wanderwege)

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen:

Es liegen keine erheblich nachteiligen Wirkungen vor.

Zusammenfassende Gesamt- | ES ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf |4 |23
beurteilung der Wirkungen auf | d@s Schutzgut Landschaft/Erholung in der Landschaft X
das Schutzqut Landschaft/Er- |ZY rechnen.

holung in der Landschaft und
verbleibende Auswirkungen:

Ausgewertete Gutachten e Luftbild
e Ortsbegehung

Wissensdefizite/fehlende Kennt- | K€ine
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
treffen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende
Genehmigungsverfahren:

Bewidltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Fldchennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmdglichkeiten nicht zu I6sender Konflikte:

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage von
stiddtebaulichen Vertriagen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren verbindlich
zu treffende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltwirkungen:

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:
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5.9. Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter - § 1 Abs. 6
Nr. 7d, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (gafs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraussichtlich
folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine erheblich nachteilige Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

= vertiefende Prifung im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren erforderlich

Bw N
1

1(2)|3|4
Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlauterungen
gut Kulturgiiter, kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter
Baudenkmale einschlieRlich Um- | Nicht vorhanden. X
gebung
Sonstige historisch - kulturell be-
deutsame Gebéude, Elemente, X
Gebaudegruppen, Ensembles
Sonstige natur- und land-
schaftshistorisch bedeutsame X
Elemente
Archaologische Funde X
Sonstige Sachgiter X

Zu treffende Darstellungen im FNP zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltwirkungen:

Zusammenfassende Gesamtbe- | ES liegen keine nachteiligen Auswirkungen auf das 1234
urteilung der Wirkungen auf Schutzgut Kulturglter, kulturelles Erbe und sonstige
das Schutzqut Kulturgiiter, kul- | Sachgtter vor. X
turelles Erbe und sonstige
Sachgiiter und verbleibende
Auswirkungen

Ausgewertete Gutachten Keine

Wissensdefizite/fehlende Kennt- | K€ine
nisse/Schwierigkeiten bei der Be-
urteilung:

HINWEIS: Weitere Angaben entsprechend Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung oder in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu treffen (§ 2
Abs. 4 BauGB).
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Vorgaben und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung oder nachfolgende Genehmi-
gungsverfahren:

Bewiltigung folgender, mit dem Instrumentarium der Flachennutzungsplanung aufgrund feh-
lender Regelungsmaglichkeiten nicht zu I6sender Konflikte:

Auf Grundlage verbindlicher Festsetzungen in der Bebauungsplanung oder auf Grundlage von
stddtebaulichen Vertragen oder im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren verbindlich
zu treffende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltwirkungen:

Untersuchungsbedarf und Untersuchungsschwerpunkte im Rahmen nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren:
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5.10. Wechselwirkungen - § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB

Keine erheblichen Auswirkungen.

5.11. Sonstige Bewertungsaspekte soweit nicht bereits bei den einzelnen
Schutzgiitern genannt - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h, § 1a Abs. 5, Anlage 1 S.

1 Nr. 2b BauGB

Sonstige Bewertungsaspekte

Erlauterungen

Vermeidung von Emissionen

Auf der FNP-Ebene nicht relevant. Es wird auf die verbindliche
Bauleitplanung bzw. das bauordnungsrechtliche Genehmigungs-
verfahren verwiesen.

Sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwassern (Erzeugung,
Beseitigung, Verwertung)

Fachgerechte Entsorgung gemaf den geltenden Rechtsvorschrif-
ten maglich.

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Auf der FNP-Ebene nicht relevant. Es wird auf die verbindliche
Bauleitplanung bzw. das bauordnungsrechtliche Genehmigungs-
verfahren verwiesen.

Darstellung von Plénen des Ab-
fallrechtes

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart tiber die Ver-
meidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen.

Klimaschutz / Auswirkungen des
Vorhabens auf das Grof3klima

Die Auswirkungen auf das Grof3klima sind auf der FNP-Ebene
nicht abzusehen, jedoch voraussichtlich nicht erheblich. Grund-
satzlich ist auf Grund der G-Darstellung zukiinftig mdglich, im Gel-
tungsbereich Betriebe anzusiedeln, die einen héheren COz-Aus-
stoR aufweisen, als die gewértige Einzelhandelsnutzungsnutzung.
Ob und in welchem Umfang dies der Fall ist, hangt stark von der
Art und der konkreten Ausgestaltung des Vorhabens ab.

Klimaschutz / MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwir-
ken

Klimaschutz / MaRnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel

Die FNP-Anderung hat keine Auswirkungen auf Malnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken bzw. auf Klimaanpassungs-
maflnahmen,

6. Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfalligkeit von zulassi
gen Vorhaben fiir schwere Unfélle und Katastrophen - § 1 Abs. 6 Nr. 7j, An
lage 1 S. 1 Nr. 2b ee und 2e BauGB

Aus einer dargestellten Gewerblichen Bauflache und daraus entwickelbaren Bebau-
ungsplanen kénnte zwar grundséatzlich eine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wer-
den, die schwere Unfalle oder Katastrophen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes
verursachen. Mit Blick auf die geringe Entfernung zur Wohnbebauung ist im vorliegen-
dem Fall davon auszugehen, dass Anlagen, die unter die Storfall-Verordnung fallen
bzw. fur die der Leitfaden KAS-18 gilt, unzuldssig sind. Auf Grund der aktuellen pla-
nungsrechtlichen Bewertung des Geltungsbereiches der FNP-Anderung nach § 34
BauGB waren entsprechende Vorhaben regelmélig nicht zulassig.
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Vorhandene Betriebe, Lagerstatten oder Nutzungen, welche schwere Unfélle und Kata-
strophen verursachen kénnten, befinden sich auerhalb der jeweiligen Achtungsab-
stande zum Plangebiet.

y g8 Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die geplante Umwandlung einer Sonderbauflache GroR¥flachiger Einzelhandel in eine
Gewerbliche Bauflache stellt — mangels erheblicher Umweltauswirkungen — keinen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Ein Ausgleich ist deshalb nicht erforderlich.

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt sowie der Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen (Mo
nitoring) (§ 4c, Anlage 1 S. 1 Nr. 2c und 3b BauGB)

Es sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten. Ein Monitoring ist daher nicht erforderlich.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung — Anlage 1 S. 1 Nr. 3c BauGB

Allgemeines Ziel der Planénderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Aufstellung eines Bebauungsplans, mit dem die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben im Geltungsbereich gesteuert werden kann, zu schaffen. Dazu soll der Flachen-
nutzungsplan gemap § 8 Abs. 3 BauGB fir einen Teilbereich im Parallelverfahren gean-
dert werden. Die dargestellte Sonderbauflache GrofRflachiger Einzelhandel (SV-Flache)
soll in eine Gewerbliche Bauflache (Umnutzung) geandert werden, sodass sldlich der
Aldinger Stralle eine zusammenhangende Gewerbliche Bauflache entsteht.

Mit der Umwandlung der Bauflache in eine von den Auswirkungen her ahnliche Art sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Ein Ausgleich von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft ist nicht erforderlich.

10. Referenzliste der Quellen

Die fur die Umweltpriifung herangezogenen Quellen sind jeweils bei den entsprechen-
den Kapiteln / Schutzglitern benannt. '

Amt flr Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 6. Dezember 2023

Tt‘w{:-istéﬁ:x@\/ N

Amtsleiter
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