Landeshauptstadt Stuttgart

Vorlagennummer: 0109/2024 BV
Vorlagenart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus:  offentlich

Bebauungsplan und Satzung uber ortliche Bauvorschriften
Feuerwehrhaus Munster (Mun 41) im Stadtbezirk S-Munster;
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB u. § 74 LBO ohne
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Datum: 12.09.2024

Federfuhrung: Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt

Beteiligte:

GZ: SWuU/61

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Technik inkl.

. Vorberatung offentlich 08.10.2024
Betriebsausschuss
Stadtentwasserung Stuttgart
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 10.10.2024

Beschlussantrag:

Der Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften Feuerwehrhaus
Munster (Mun 41) im Stadtbezirk Stuttgart-Munster werden in der Fassung vom

14. November 2023 nach § 10 BauGB und § 74 LBO als Satzungen beschlossen. Es
gilt die Begrundung mit Umweltbericht vom 14. November 2023 / 22. August 2024.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begrindung mit
Umweltbericht dargestellt.

Begriindung:

Die derzeitige Unterbringung der Freiwilligen Feuerwehr Stuttgart, Abteilung Mlnster
in der Nagoldstral3e 17 genugt nicht mehr den aktuellen arbeitssicherheits-
technischen und einsatztaktischen Anforderungen einer Feuerwehr. Das bestehende
Gebaude ist zudem zu klein und in einem baulich schlechten Zustand. Deshalb soll
ein neues Feuerwehrhaus errichtet werden.

Nach Betrachtung von neun Alternativen im Bezirk wurde der Standort Klingenacker
hinsichtlich erforderlicher GrundstuckgrofRe, Eigentumsverhaltnisse, aktueller
Nutzung, Besonderheiten, Anfahrbarkeit, geltendes Planungsrecht, Larm, Umwelt-
belange und Realisierungsmdglichkeiten untersucht und als der Geeignetste befun-
den. Die Eignung der Flache als Feuerwehrstandort wurde mittels Machbarkeits-
studie vom Oktober 2018 gepruft und bestatigt. Das Einsatzgebiet kann Uber die
Australde als auch Uber die Léwentorstralie bestens abgedeckt werden und es
besteht eine direkte Verbindung zum Neckar fur den Einsatz der Wasserrettung.
Uber das Plangebiet des Feuerwehrhauses verlaufen Zugangstrassen der Stadt-
bahnanlagen fur Reinigungs- und Wartungszwecke am Tunnelmund.

Die Umsetzung dieses Vorhabens erfordert neues Planungsrecht einschlieflich einer
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde vor der Beteiligung gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB und der o6ffentlichen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
gegenuber dem Aufstellungsbeschluss um zwei Flursticke erweitert, womit der
vollstandige erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich innerhalb des Plan-
gebietes ermoglicht werden kann. Damit beinhaltet das Plangebiet des Bebauungs-
plans eine Flache von insgesamt 12.400 m? (1,24 ha). Auf die Begrindung mit
Umweltbericht zum Bebauungsplan wird verwiesen (Anlage 4). Die Ersatzhabitate fur
Mauereidechsen und Wildbienen wurden im Bereich der neu festgesetzten
offentlichen Grunflache auf stadtischem Grundstuck bereits hergestellt. Die
Umsiedlung der Mauereidechsen wurde abgeschlossen.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik der Landeshauptstadt Stuttgart hat
am 8. Oktober 2019 einstimmig die parallele Aufstellung des Bebauungsplans
Feuerwehrhaus Munster im Stadtbezirk Stuttgart-Minster (Min 41) und der

67. Anderung des Flachennutzungsplans in Stuttgart-Miinster beschlossen

(GRDrs 871/2019).

Frahzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit (§ 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB):

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 28. November 2019 bis 17. Januar 2020 fur den
Bebauungsplan und die 67. Flachennutzungsplananderung durchgefuhrt.
Eingegangene Anregungen wurden soweit erforderlich und geboten in den
Bebauungsplan eingearbeitet. (Anlage 6 flur den Bebauungsplan).

Der Offentlichkeit wurde beim Erdrterungstermin am 12. Dezember 2019
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Vom 29. November 2019 bis
einschlieBlich 17. Januar 2020 lagen die Planunterlagen zum Bebauungsplan und
zur 67. Flachennutzungsplananderung offentlich im Rahmen der Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB aus. Es wurden lediglich Anmerkungen zum Bebauungsplan
gemacht. (Anlage 5 fur den Bebauungsplan).

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
(§4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB):

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wurde vor der Beteiligung gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB und der o6ffentlichen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB der
Geltungs-bereich des Bebauungsplans zur Sicherung der Ausgleichsmalinahmen
um die Flursticke 572/4 und 572/5 erweitert.

Mit Schreiben vom 6. Juli 2023 wurden die Behdérden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB fur den Bebauungsplan und die 67. Flachennutzungs-
plananderung vom 6. Juli 2023 bis 7. August 2023 um Stellungnahme gebeten
(Anlage 7 fur den Bebauungsplan). Eingegangene Anregungen wurden soweit
erforderlich und geboten in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Am 12. Marz 2024 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik einstimmig
den Beschluss zur Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und Satzungen
Uber ortliche Bauvorschriften sowie zur 67. Flachennutzungsplananderung gefasst
(GRDrs 44/2024).

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan und zur
67. Flachennutzungsplananderung wurde im Amtsblatt Nr. 12/2024 am 21. Marz
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2024 bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Satzung uber
oOrtliche Bauvorschriften, die Begrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen vom 2. April bis zum
6. Mai 2024 - je einschlieBlich — beim Amt fir Stadtplanung und Wohnen der Stadt
Stuttgart offentlich aus. Die Unterlagen konnten wahrend dieser Zeit auch im Internet
abgerufen werden. Daruber hinaus konnten der Entwurf des Bebauungsplans und
die Satzung uber ortliche Bauvorschriften und die Begrundung mit Umweltbericht
auch im Bezirksrathaus Munster eingesehen werden. Im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Mit E-Mail vom 20. Marz 2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut gemal § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
parallel zur 6ffentlichen Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan
beteiligt und um Stellungnahme bis zum 6. Mai 2024 gebeten.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung wurden keine wesentlichen neuen Sachverhalte
vorgetragen. Die eingegangenen Stellungnahmen waren bis auf die Stellungnahme
des Gesundheitsamtes zustimmend. Die Stellungnahmen fihrten im Ergebnis zu
keinen Anderungen des Bebauungsplans oder der Satzung Uber rtliche Bauvor-
schriften.

Redaktionelle Erganzungen der Begrundung sowie des Umweltberichtes:
Nach der offentlichen Auslegung wurden in der Begrindung unter der Ziffer 5
eine Klarstellung zum Standort der wieder zu errichtenden Gabionenwand
vorgenommen.

Ebenso wurde ein Passus zu den ErschlieBungs- und Kanalbeitragen unter Ziffer 8
aufgenommen.

Eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung ist nicht erforderlich, da diese Klarstellungen
und Erganzungen nicht den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.

Begriundung zum Bebauungsplan

Die Grundzuge und Beschreibung der Planung sowie die Grunde fir die Fest-
setzungen finden sich in der Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB vom

14. November 2023/22. August 2024 (Anlage 4). Auf diese wird hiermit verwiesen.

Hinweis geandertes Liegenschaftskataster

Im Januar 2024 wurde die Flache 572/6 von der Stuttgarter Strallenbahnen AG
erworben. Die gesamten Flachen im Bereich des Bebauungsplans befinden sich
damit in stadtischer Hand. Aufgrund des Fortfuhrungsnachweises FN 2023/6 vom
17. Januar 2024 hat sich das Liegenschaftskataster zur Bildung des Feuerwehr-
grundsticks geandert. Die aktuelle Stadtkarte als Grundlage des Bebauungsplans
wurde nicht angepasst. Nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
werden die Flursticke erneut geandert und an die Festsetzungen des Bebauungs-
plans angepasst.

Bauvorhaben Feuerwehr

Zur zugigen Durchfihrung des Bauvorhabens wurde der Bauantrag fur das
Bauvorhaben eingereicht. Mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplans liegt die
Genehmigungsvoraussetzung des Bauvorhabens vor.
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Klimarelevanz:

Die Aufstellung der Bauleitplane fuhrt zu einer Zunahme der CO2-Emissionen.
Die Auswirkungen der MalRnahme auf den Klimaschutz sind nicht quantifizierbar.

Finanzielle Auswirkung:

Die Herstellung der Ausgleichsflachen und die Errichtung des Feuerwehrgebaudes
sind laut dem Projektbeschluss GRDrs 548/2021 Bestandteil der Gesamtkosten. Im
Doppelhaushalt 2024/2025 stehen gemal der GRDrs 548/2021 und GRDrs
1508/2023 insgesamt 12,251 Mio. EUR im Teilhaushalt 230 — Liegenschaftsamt,
Projekt 7.233604 Freiwillige Feuerwehr Mlnster; Neubau zur Verfuagung.

Fur die StraRenbaumalinahmen (Léwentor- und Austral’e) und Versetzung der
Gabionen wird nach der aktuellen Kostenschatzung des Tiefbauamts mit Kosten in
Hohe von 1,6 Mio. EUR gerechnet. Die Finanzierung erfolgt aus dem laufenden
Budget des Teilhaushalts 660 - Tiefbauamt.

ErschlieRungs- und Kanalbeitrage:

Die Lowentorstrale wird durch die Verbreiterung in Form einer Linksabbiegespur mit
Wendehammer zu einer AnbaustralRe. Fur die Kosten des Um- bzw. Ausbaus ist mit
einem Mittelrtckfluss aus ErschlieBungsbeitragen zu rechnen. Die Hohe kann derzeit
noch nicht angegeben werden.

Die Austral’e wird durch den Bau der Feuerwehr ebenfalls zu einer Anbaustral3e.
Dadurch entsteht gleichfalls eine sachliche Beitragspflicht, deren Hohe derzeit noch
nicht angegeben werden kann.

FuUr das Grundstuck der Feuerwehr wird ein Kanalbeitrag in Hohe von ca. 18.000 €
veranschlagt.

FUr stadtische Grundstlicke werden die ErschlieBungs- und Kanalbeitrage mit dem
Liegenschaftsamt intern verrechnet.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Keine

Vorliegende Antrage/Anfragen:

Keine

Erledigte Antrage/Anfragen:

GR-Antrag Nr. 177/2019 vom 10. Mai 2019
GR-Antrag Nr. 183/2019 vom 13. Mai 2019

GR-Antrag Nr. 188/2019 vom 16. Mai 2019
GR-Antrag Nr. 105/2024 vom 10. April 2024

Peter Patzold
BlUrgermeister
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Anlage/n
1 - Ausfuhrliche Begrindung (6ffentlich)
2 - Bebauungsplan Planzeichnung (6ffentlich)
3 - Textteil zum B-Plan (6ffentlich)
4 - Begrundung mit Umweltbericht (6ffentlich)
5 - Fruihzeitige Beteiligung Offentlichkeit (6ffentlich)
6 - Fruhzeitige Beteiligung Behorden (6ffentlich)
7 - Beteiligung Behorden (6ffentlich)

8 - Erneute Beteiligung Behorden (6ffentlich)
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Anlage 1 GRDrs 0109/2024

Ausfuhrliche Begrindung

1 Planungsziel

2 Projektbeschlisse

3 Verfahrensablauf

3.1 Aufstellungsbeschluss

3.2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

3.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
3.4 Anpassung der Geltungsbereiche

3.5 Beteiligung der Behotrden und Trager 6ffentlicher Belange

3.6 Beschluss offentliche Auslegung

3.7 Offentliche Auslegung

3.8 Erneute Beteiligung der Behdrde und Trager offentlicher Belange
Begriindung zum Bebauungsplan

Geandertes Liegenschaftskataster

Bauvorhaben Feuerwehr

Umweltbelange

Finanzielle Auswirkungen

8.1 Kosten

8.2 Beitragsrecht

9 Flachenbilanz

o~NO O~

1. Planungsziel

Die derzeitige Unterbringung der Freiwilligen Feuerwehr Stuttgart Abteilung Minster in
der Nagoldstral3e 17 genugt nicht mehr den aktuellen arbeitssicherheitstechnischen und
einsatztaktischen Anforderungen einer Feuerwehr. Das bestehende Gebaude ist zudem
zu klein und in einem baulich schlechten Zustand. Deshalb soll ein neues Feuerwehrhaus
errichtet werden.

Vor der Aufstellung des Bebauungsplans fand eine Standort-Alternativenprifung unter
dem Aspekt GrundstiickgroRRe, Eigentumsverhéltnisse, aktuelle Nutzung, Besonderhei-
ten, Anfahrbarkeit, geltendes Planungsrecht, Larm, Umweltbelange und Realisierungs-
maoglichkeiten statt. Die Flache an der LowentorstraR3e/AustralRe wurde dabei aufgrund
der verkehrsgtinstigen Lage mit Anschluss an das erweiterte Einsatzgebiet der Feuer-
wehr bis zum Pragsattel und einem direkten Anschluss an den Ortskern tber die
Austral3e und an den Neckar (Wasserrettung) verbunden mit der verfigbaren Flachen-
gréfRe und dem geringsten Storpotential als der am besten geeignete Standort befunden.
Durch die Ausweitung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der Flachennut-
zungsplananderung konnten der vollstandige erforderliche naturschutzrechtliche Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes erméglicht und die Ersatzhabitate fur Mauereidechsen
und Wildbienen hergestellt werden.

Mittels Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden die Zugangstrassen der Bahnanlagen fur
Reinigungs- und Wartungszwecke am Tunnelmund sichergestellt.

Die Umsetzung dieses Vorhabens erfordert neues Planungsrecht einschlief3lich der ent-
sprechenden Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfanren gemaf § 8 Abs.
3 BauGB. Anstelle des im FNP dargestellten Gartenhausgebiets (SG-Flache) soll kiinftig
eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr (Umnutzung) und
Sonstige Grunflache mit T-Flache (Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft) dargestellt werden.
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2. Projektbeschlisse

Die Eignung der Flache insbesondere fur den notwendigen Platzbedarf wurde mittels
Machbarkeitsstudie vom Oktober 2018 geprift. Diese war auch Grundlage des im Jahr
2020 herbeigefihrten Vorprojektbeschlusses (GRDrs 44/2019).

Aus dem anschlie3end durchgefiihrten VgV-Verfahren ging die Planung von Wypior-Ar-
chitekten u.a. hinsichtlich der geforderten hohen Anspriiche an die Einbindung in die
Landschatft als Sieger hervor. Auf dieser Basis wurde mit GRDrs 548/2021 der Beschluss
zur Weiterbeauftragung (bis LPH 6 u. tw. 7) gefasst.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der GRDrs 548/2021 weiter ausgearbeitet.
3. Verfahren
3.1 Aufstellungsbeschluss

Fur die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplans wurden
folgende Beschlisse gefasst (GRDrs 871/2019)

- Bezirksbeirat Muinster am 1. Oktober 2019: einstimmig zugestimmt
- Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik am 8. Oktober 2019: einstimmig zu-
gestimmt.

3.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Fruhzeitige Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurden pa-
rallel fur die 67. Flachennutzungsplandnderung und den Bebauungsplan durchgefihrt:

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 48 am 28. November 2019

- Erorterungstermin am 12. Dezember 2019 im Bezirksrathaus Munster:
Wahrend des Erdrterungstermins wurden Anregungen von Mitgliedern der Freiwil-
ligen Feuerwehr Munster vorgetragen. Die Anregungen zum Bebauungsplan sind
in Anlage 5 mit dem entsprechenden Beschlussvorschlag aufgefuhrt.

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 29. November 2019 bis 17. Januar
2020 in der Planauslage des Amtes fur Stadtplanung und Wohnen der Stadt Stutt-
gart sowie zusatzlich im Bezirksrathaus Minster. Ebenfalls erfolgte zuséatzlich eine
Bereitstellung im Internet:

Wahrend des Auslegungszeitraums wurden seitens der Offentlichkeit keine AuRRe-
rungen vorgebracht.

Die Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten in den Bebauungsplanent-
wurf eingearbeitet.

3.3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1
BauGB wurde mit E-Mail vom 28. November 2019 im Zeitraum vom 28. November 2019

bis 17. Januar 2020 parallel fir den Bebauungsplan und die 67. Flachennutzungsplanan-
derung durchgefuhrt.
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Die Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten im vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf beritcksichtigt. Die Aul3erungen zum Bebauungsplan sind in den Anla-
gen 6 mit einer Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.

Insbesondere folgende Anregungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen:

- Ausweitung Geltungsbereich auf die stadtischen Grundsticke Flst. Nr. 572/4 und
/5 zur Umsetzung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs. Die Herstellung
der Ersatzhabitate fur Wildbienen und Mauereidechsen ist erfolgt. Die Umsiedlung
der Mauereidechsen ist bereits abgeschlossen.

- Verbreiterung der Loéwentorstral3e durch zusétzliche Abbiegespur zur ungehinder-
ten Ein- und Ausfahrt in das Plangebiet.

- Minimierung der Larmbelastung durch Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen.

- Minimierung der Eingriffe in Schutzguter durch Begriinung und Begrenzung Fla-
chenversiegelung.

Der Stellungnahme des BUND und des Landesnaturschutzverbandes zum Verzicht auf
die Bebauung des AuRRenbereichs kann aufgrund der besonderen Eignung des Standor-
tes und fehlender geeigneter Alternativen nicht gefolgt werden. Die Beteiligung zur Alter-
nativenprifung wurde gesetzeskonform vorgenommen und ist im Rahmen der Flachen-
nutzungsplananderung ausfuhrlich dargestellt.

Aufgrund fachtechnischer Untersuchungen und Stellungnahmen ist nicht davon auszuge-
hen, dass das im Regionalplan dargestellte Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasser-
vorkommen durch die Planungs- und BaumafRnahmen beeintrachtigt wird. Ebenso wurde
gutachterlich der Nachweis gefiihrt, dass larmschutztechnisch alle Richt- und Grenzwerte
durch die Beplanung des Gebietes eingehalten werden. Lediglich die Orientierungswerte
der DIN 18005, orientiert an dem Gebietstyp Gewerbegebiet, werden fir das Plangebiet
Uberschritten und deshalb Larmschutzfestsetzungen getroffen. Durch den Einsatz des
Martinshorns erst auf der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache und Larmschutzfestsetzun-
gen an den Gebauden werden alle larmtechnischen Anforderungen eingehalten.

3.4. Anpassung des Geltungsbereichs

Aufgrund des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs und erforderlicher Umset
zung von CEF-Mal3nahmen wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die
stadtischen Grundstticke Flst. Nr. 572/4 und /5 erweitert. Dadurch kann der naturschutz-
rechtliche Ausgleich vollstandig innerhalb des Plangebietes erbracht werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst danach eine Flache von 12.400 m?
(1,24 ha)

3.5 Beteiligung der Beht6rden und Trager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte zum Bebauungs-
plan nach § 4 Abs. 2 BauGB und wurde auf der Grundlage des erweiterten Geltungsbe-
reichs durchgefihrt.

- Mit Email vom 6. Juli 2023 wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange

vom 6. Juli 2023 bis 7. August 2023 um Stellungnahme zum Bebauungsplan ge-
beten (Anlage 7 fur den Bebauungsplan).
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Eingegangene Anregungen wurden soweit erforderlich und geboten in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

3. 6 Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Fur die 6ffentliche Auslegung zur 67. Flachennutzungsplananderung und zum Bebau-
ungsplans wurden folgende Beschlisse gefasst (GRDrs 044/2024)

- Bezirksbeirat Minster am 5. Méarz 2024 einstimmig zugestimmt
- Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik am 12. Méarz 2024: einstimmig zuge-
stimmt

3. 7 Offentliche Auslegung
Fir die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB gilt:

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12/2024 am 21. Marz 2024

- Der Entwurf des Bebauungsplans und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften,
die Begrindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen lagen vom 2. April bis zum 6. Mai 2024 - je
einschlief3lich — beim Amt fir Stadtplanung und Wohnen der Stadt Stuttgart 6ffent-
lich aus. Die Unterlagen konnten wéahrend dieser Zeit auch im Internet abgerufen
werden. Darlber hinaus konnten der Entwurf des Bebauungsplans und die Sat-
zung uber ortliche Bauvorschriften und die Begriindung mit Umweltbericht auch im
Bezirksrathaus Minster eingesehen werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.
3. 8 Erneute Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden wie folgt erneut gemaf
8 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan beteiligt:

- Mit E-Mail vom 20. Marz 2024 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange erneut beteiligt und um Stellungnahme bis zum 6. Mai 2024 gebeten.

Von Seiten des Amtes fir Umweltschutz bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Die naturschutzrechtlichen Belange sowie die Belange des Boden- und Immissionsschut-
zes und der Altlasten/Schadenfalle wurden demgeman ausreichend abgearbeitet. Den
Bedenken des Gesundheitsamtes zur Klimaanpassung durch blau-griine Infrastrukturen
wurde insbesondere in Form einer niedrigen GRZ von 0,25, Pflanzgeboten und Dachbe-
grinung Rechnung getragen und im Umweltbericht ausftihrlich dargestellt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine wesentlichen neuen Sachverhalte vor-
getragen. Die eingegangenen Stellungnahmen waren bis auf die Stellungnahme des Ge-
sundheitsamtes zustimmend. Die Stellungnahmen fihrten im Ergebnis zu keinen Ande-
rungen des Bebauungsplans oder der Satzung uber ortliche Bauvorschriften.
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Redaktionelle Erganzungen der Begriindung sowie des Umweltberichtes

Nach der offentlichen Auslegung wurden in der Begriindung unter der Ziffer 5
eine Klarstellung zum Standort der wieder zu errichtenden Gabionenwand vorgenom-
men.

Ebenso wurde ein Passus zu den ErschlieBungs- und Kanalbeitragen unter Ziffer 8 auf-
genommen.

Eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung ist nicht erforderlich, da diese Klarstellungen und
Erganzungen nicht den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.

4. Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan

Die Grundziuge und Beschreibung der Planung sowie die Grunde fur die Festsetzungen
finden sich in der Begriindung gemalf 8§ 9 Abs. 8 BauGB vom 14. November 2023 / 22.
August 2024 (Anlage 4). Auf diese wird hiermit verwiesen.

5. Geandertes Liegenschaftskataster

Im Januar 2024 wurde die Flache 572/6 von der Stuttgarter Stra3enbahnen AG erwor-
ben. Die gesamten Flachen im Bereich des Bebauungsplans befinden sich damit in stad-
tischer Hand. Aufgrund des Fortfihrungsnachweises FN 2023/6 vom 17. Januar 2024 hat
sich das Liegenschaftskataster zur Bildung des Feuerwehrgrundstiicks geandert. Die ak-
tuelle Stadtkarte als Grundlage des Bebauungsplans wurde nicht angepasst.

6. Bauvorhaben Feuerwehr

Zur zugigen Durchfuhrung des Bauvorhabens wurde der Bauantrag fur das Bauvorhaben
eingereicht. Mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplans liegt die Genehmigungsvoraus-
setzung des Bauvorhabens vor.

7. Umweltbelange

Fur die Anderung des FNP wie auch fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Feuerwehr-
haus Minster (Min 41) wurde eine Umweltprifung gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt.

Die ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in den Um-
weltberichten als Teil der Begrindung bewertet und beschrieben. Dabei werden auf der
Ebene des FNP die alternativen Standorte im Hinblick auf mdgliche Auswirkungen hin-
sichtlich der Umweltbelange bewertet.

In die Umweltberichte sind dabei u.a. Erkenntnisse und Informationen aus durchgefihr-
ten Fachgutachten eingeflossen sowie die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
zusammenfassend dargestellt.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter kénnen durch Mal3nahmen inner-
halb des Plangebiets vermieden und minimiert werden, so dass keine erheblich nachteili-
gen Beeintrachtigungen der Schutzguter zu erwarten sind.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen entstehen fur das Schutzgut Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevolkerung. Es bestehen nachteilige Auswirkungen durch
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den Verlust von Kleingartenflachen. Die Veranderung der visuellen Strukturen kénnen
durch Bepflanzungsmalinahmen gemindert werden.

Beim Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima und Luft sowie Schutzgut Landschaft und
Erholung kdnnen die nachteiligen Auswirkungen durch die Begrenzung der Flachenver-
siegelung und die Begrinung der Flachen und Gebaude verringert werden.

Durch die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Beim Schutzgut Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter bestehen keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen.

Beim Schutzgut Boden und Flache flhrt die Planung zu nachteiligen Auswirkungen durch
die Inanspruchnahme der Flachen.

Insgesamt kann der Eingriff innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden. Ein
verbleibendes Defizit im Schutzgut Boden von 0,43 Bodenindexpunkten kann nicht aus-
geglichen werden.

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange basiert auf den zur Ver-
fligung gestellten Unterlagen, Gutachten und Aussagen sowie auf durchgefiihrte Erhe-
bungen und freizugéngliche Informationen.

8. Finanzielle Auswirkungen
8.1 Kosten

Die Herstellung der Ausgleichsflachen und die Errichtung des Feuerwehrgeb&udes sind
laut dem Projektbeschluss GRDrs 548/2021 Bestandteil der Gesamtkosten. Im Doppel-
haushalt 2024/2025 stehen gemaf? der GRDrs 548/2021 und GRDrs 1508/2023 insge-
samt 12,251 Mio. EUR im Teilhaushalt 230 — Liegenschaftsamt, Projekt 7.233604 Freiwil-
lige Feuerwehr Minster; Neubau zur Verfigung.

Fur die StralRenbaumalinahmen (Léwentor- und Austral3e) und Versetzung der Gabionen
wird nach der aktuellen Kostenschéatzung des Tiefbauamts mit Kosten in H6he von 1,6
Mio. EUR gerechnet. Die Finanzierung erfolgt aus dem laufenden Budget des Teilhaus-
halts 660 - Tiefbauamt.

8.2 Beitragsrecht

ErschlieBungsbeitrdge

Die Lowentorstral3e wird durch die Verbreiterung in Form einer Linksabbiegespur mit
Wendehammer zu einer Anbaustral3e. Fir die Kosten des Um- bzw. Ausbaus ist mit ei-
nem Mittelriickfluss aus Erschliel3ungsbeitrédgen zu rechnen. Die H6he kann derzeit noch
nicht angegeben werden.

Die Austral3e wird durch den Bau der Feuerwehr ebenfalls zu einer Anbaustral3e.
Dadurch entsteht gleichfalls eine sachliche Beitragspflicht, deren Hohe derzeit noch nicht
angegeben werden kann.

Kanalbeitrage
FiUr das Grundstiick der Feuerwehr wird ein Kanalbeitrag in Hohe von ca. 18.000 € ver-
anschlagt.

Fur stadtische Grundstiicke werden die ErschlieBungs- und Kanalbeitrage mit dem Lie-
genschaftsamt intern verrechnet.
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9. Flachenbilanz

Das Plangebiet des Bebauungsplans hat eine Gré3e von 12.430 m?2

Davon sind:

Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr und Stadtbahn) 4.271 m?

Offentliche Verkehrsflachen 4.008 m?2
- davon Verkehrsgrinflachen 1.664 m?

Bahnflache (Stadtbahn) 578 m2

Offentliche Grunflache (Herstellung als Ausgleichsflachen) 3.573 m2

Gesamtflache Geltungsbereich 12.430 m2

Seite 7
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Feuerwehrhaus Miunster (Min 41) in Stuttgart-Munster

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
1. Flache fir den Gemeinbedarf — 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

GB  Flache fur den Gemeinbedarf gemaR 8 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr und Stadtbahn

Zulassig sind

- Gebaude sowie Anlagen und Einrichtungen, die der Feuerwehr dienen
- Anlagen und Einrichtungen, die der Stadtbahn dienen

2. MaR der baulichen Nutzung — 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 Abs. 2, 6
und 19 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Hohe baulicher Anlagen (HbA) als Hochstgrenze bestimmit.

2.1 GRZ (Grundflachenzahl) siehe Planzeichnung.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,70 tGberschritten werden.

2.2  HbA (H6he baulicher Anlagen) in m 0. NHN als Hochstgrenze siehe Planzeich-
nung
Bezugspunkt ist der oberste Abschluss des Dachs (einschlie3lich Attika).
Dachaufbauten: Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der HbA durch techni-
sche Aufbauten bis zu 1,5 m zulassig. Uberschreitungen fiir Antennen und Sire-
nen, sofern aus technischen Griinden erforderlich, sind ebenfalls ausnahms-
weise zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen — 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO

Zusatzlich zu den in 8 23 Abs. 5 BauNVO genannten baulichen Anlagen kénnen
auch Stutzmauern, Netzersatzanlagen, Zisternen und Regenriickhaltebecken in
der nicht Gberbaubaren Flache ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Stellplatze - 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
BauNVO

Im Geltungsbereich sind oberirdische PKW-Stellpléatze nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache und in der mit St gekennzeichneten Flache zulas-

sig.
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Verkehrsflachen - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Auf Verkehrsgrinflachen sind Wande und Mauern bis zu einer Hohe von 2,5 m
zulassig. Der untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlage ist die Ober-
kante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen —
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fahrrecht zugunsten des Unternehmens im Sinne des Personenbeférderungsge-
setzes fur den Betrieb einer unterirdischen Stadtbahntrasse.

Fahrrecht zugunsten des Unternehmens im Sinne des Personenbeférderungsge-
setzes fur den Betrieb einer Stadtbahntrasse fir den Gleis- und Tunnelzugang
sowie fur Einsatz- und Rettungsfahrzeuge.

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zur Flihrung einer Warmetra-
gerleitung. Eine Uberbauung ist in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu-
lassig.

Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers zur Fihrung eines Abwasser-
kanals zur Entwasserung der Stadtbahnanlagen.

Leitungsrecht zugunsten des Unternehmens im Sinne des Personenbeférde-
rungsgesetzes fir den Betrieb einer Stadtbahntrasse zur Fihrung von Ver- und
Entsorgungsleitungen im Tunnelbereich.

Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Habitat fiir Mauereidech-
sen und Wildbienen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Habitatstrukturen trockenwarmer Lebensrdume, Lebensstatten von Eidechsen
sowie Lebensstatten von Wildbienen sind zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ersatzhabitat fur die Mauereidechse und Wildbienen

Flache fur Malinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit von
Lebensstatten besonders und streng geschitzter Arten (CEF-MalRnahme) — hier
Mauereidechsen (Podarcis muralis) — sowie fur eine Mal3hahme fiir die Forde-
rung der Wildbienenpopulation.

Hinweis: Auf die Festsetzung o6ffentliche Grunflache und die Mal3nahmen- und
Pflegebeschreibung im Umweltbericht und im Mal3hahmenkonzept zur arten-
schutzrechtlichen Konfliktbewaltigung fur die Mauereidechse sowie MalRnahmen
fur Wildbienen (Gruppe fur 6kologische Gutachten GmbH, 2021) wird verwiesen.

-2-
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Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung sind vollflachig extensiv
zu begrinen und die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau
muss mindestens 12 cm, die Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Fur die
Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus hei-
mischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind schrag aufgestandert Gber der Begriinung anzubringen. In der
senkrechten Projektion dirfen die Solaranlagen max. 50 % der begrunten Dach-
flachen bedecken.

Auf insgesamt bis zu 20 % der Dachflachen sind folgende Nutzungen zulassig:

- technische Aufbauten

- Dachterrassen

- Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen.

Fur technisch oder funktional bedingte Aufbauten oder Nutzungen ist ausnahms-
weise eine Erhdhung dieses Anteiles bis auf insgesamt 30 % der Dachflache zu-
lassig.

Gestaltung von Stellplatzen
Nicht Gberdachte PKW-Stellpléatze sind wasserdurchlassig herzustellen.

Begrinung von Tiefgaragen und unterirdischen Bauwerken und Bauwerks-
teilen - 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Tiefgaragen und Flachen uber unterirdischen Geb&audeteilen sind, soweit sie
nicht Gberbaut werden, bis auf die zulassigen Zufahrten und Nebenanlagen mit
Erde zu Uberdecken und flachig zu begrinen. Die Substratschicht muss an
Baumstandorten mindestens 100 cm betragen, darf ansonsten das Mindestmalf3
von 60 cm jedoch nicht unterschreiten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht fir zugelassene An-
lagen gemal Festsetzung A. 3 genutzt werden, flachig zu begrinen, mit Gehol-
zen und zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Ba&umen mit mind.
11 weiteren, also insgesamt 22 Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Die festgesetzten Standorte der Baume gemalf Planzeichnung durfen bis zu 5 m
in jeder Richtung abweichen, sofern die Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume
eingehalten wird.

Zu pflanzende Baume sind als mittel- bis grof3kronige, gebietsheimische, stand-
ortgerechte Laubbdume mit Stammumfang von mind. 20 — 25 cm, gemessen 1,0
m Uber Gelande und als Hochstamm zu pflanzen.

Fur zu pflanzende Geholze sind Straucher und Laubgehoélze, Heister, 3 x ver-
pflanzt, zu verwenden.

Es ist Pflanzware aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,,suddeutsches Hugel- und
Bergland® zu verwenden.
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Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind - 8 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung der Verkehrsflache LéwentorstralRe und Austral3e einschlie3lich
des Zufahrtsbereiches fiur die Gemeinbedarfsflache durfen die dazu notwendigen
Einschnitts- und Auffillungsbéschungen in die angrenzenden Flachen fur Ge-
meinbedarf und in die offentliche Griinflache eingelegt und dauerhatft dort belas-
sen werden. Dazu ist auch die Errichtung von Stitzmauern zuléssig.

Larmschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zum Schutz vor Verkehrslarm an den Au3enbauteilen bauli-
cher Anlagen SchallschutzmalRnahmen gemaf DIN 4109 zu treffen.

Hinweis:

Die Flache fur Gemeinbedarf wird aufgrund der Feuerwehrnutzung beziiglich der
Schutzbediirftigkeit gemafn DIN 18005 Beiblatt 1 mit 65/55 dB(A) tags/nachts ein-
gestuft.

Das Schallgutachten der SoundPlan GmbH ,Schalltechnische Untersuchung
nach 16. BImSchV und DIN 18005 Berichtsnr. 21 GS 049 — 1 vom 23. Mai
2022, zul. geandert 31. Mai 2023, gibt Hinweise zum ,Mal3geblichen Aul3enlarm-
pegel” nach DIN 4109 am Gebaude der Feuerwache. Im Ubrigen wird auf die Er-
gebnisse der Larmkartierung 2022 der Landeshauptstadt Stuttgart verwiesen.
Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Eberhardtstral3e 10
(Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003 so-
wie im Baurechtsamt, Eberhardstral3e 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Bur-
gerservice Bauen zur Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 4109
Uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Die Flache fur Gemeinbedarf wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere Vorkehrungen gegen Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind (8
9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Nachrichtliche Ubernahme (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das gesamte Plangebiet ist Teil eines ausgewiesenen archaologischen Kultur-
denkmales gem. § 2 DSchG ,Siedlung der Spathallstatt- und Frihlaténezeit® (Lis-
ten-Nr. 18).

In der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt sind die Flachen, die fiir die offe-
nen Anlagen der Stadtbahn bendétigt werden. Es gilt der Planfeststellungsbe-
schluss Stadtbahn Stuttgart Linie U12 Hallschlag bis Aubriicke vom 07. Novem-
ber 2012 gemal’ Personenbefdrderungsgesetz (PBefG).
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Satzung Uber ortliche Bauvorschriften — 8§ 74 LBO

Dachgestaltung — 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Décher sind nur als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit maximal 5° Dach-
neigung zulassig. Technische Aufbauten sind zulassig.

Hinweis: siehe Festsetzung A 8.2 Dachbegrinung

Hinweise
Bodenschutz

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7, wird verwiesen. Das Amt flr
Umweltschutz halt ein entsprechendes Merkblatt bereit. Aul3erdem wird auf

§ 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) hingewiesen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper). Diese werden von mehr als 6 m machtigen quartaren
Lockergesteinen (Neckarschottern, Lehm, machtige anthropogene Aufflllungen)
Uberdeckt. Die Auffillungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.
Verkarstungserscheinungen (offene oder mit Lehm geflllte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlie3en. Bei einer geplanten Oberflachenwasserversi-
ckerung wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 in der aktuellen Fassung verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Bei geotechnischen Fragen wird eine objektbe-
zogene Baugrunduntersuchung gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Auf die gesetzliche Anzeigepflicht von geologischen Untersuchungen beim Re-
gierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ge-
mal Geologiedatengesetz (GeolDG) wird verwiesen.

Baugrund

Die gesamte Flache liegt im Schwemmldss und Auelehm, d. h. in einem set-
zungsempfindlichen und wenig standfesten Boden. Auffillungen eines ehemali-
gen Travertinsteinbruches kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die Bschun-
gen sind teilweise hinter den Natursteinblocken mit Erdnageln gesichert, die Bau-
werke (auch des Tunnels) sind weitgehend auf Plattenfundamenten gegrtindet.
Dies ist bei der Grindung baulicher Anlagen zu bertcksichtigen.

Auf den Geotechnischen Bericht von Smoltczyk & Partner Nr. 20-101 ,Stuttgart-
Munster, AustralRe: Neubau Freiwillige Feuerwehr® vom 16. November 2020 wird
verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten (einschliel3lich der Baugrundkarte von Stuttgart) im Verbreitungsgebiet von
Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden im Stdwestteil
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des Plangebiets von vermutlich mehr als 15 m méchtigen quartaren Lockerge-
steinen (Neckarschottern, Lehm, machtige anthropogene Auffillungen) tber-
deckt.

Die Auffullungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Doli-
nen) sind nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsiésung im Unter-
grund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bodendenkmale / Bodenfunde

Flachen des Plangebietes sind Teil eines ausgewiesenen archaologischen Kul-
turdenkmales gem. § 2 DSchG ,Siedlung der Spathallstatt- und Friahlatenezeit"
(Listen-Nr. 18), sodass Belange der Archaologie Vor- und Frihgeschichte berlhrt
sind.

Bodeneingriffe in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung. Im Vorfeld der Erschlie3ung sollten frihzeitig archaologische Voruntersu-
chungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutt-
gart (LAD) durchgefuhrt werden. N&here Informationen finden Sie unter
https://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmal-
pflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen/

Altlasten

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Altlasten bzw. altlastenver-
dachtigen Flachen. Wird bei Erdarbeiten dennoch verunreinigter Bodenaushub
angetroffen, so ist das Amt fir Umweltschutz zu benachrichtigen.

Nordlich an das Plangebiet schlief3t sich die Altablagerung ,AA Steinbruch Unte-
res Tapachtal® (ISAS-NR.: 2895) an, welche mit dem Handlungsbedarf ,Orientie-
rende Erkundung“ bewertet ist. Gemalf} der Flachenabgrenzung im ISAS dirfte
diese jedoch keinen Einfluss auf das Plangebiet haben.

Die kunstlichen Auffullungen weisen nach den orientierenden Untersuchungen
erhdhte Schadstoffgehalte auf. Danach ist mit Aushubmaterial zu rechnen, wel-
ches hinsichtlich seiner stofflichen Qualitat in die Qualitatsstufen Z 1.2 bis Z 2
einzustufen ist. (s. Smoltczyk&Partner ,20-101 Stuttgart-Munster: Neubau Frei-
willige Feuerwehr, Orientierende abfallrechtliche Bewertung“ vom 14. Okt. 2020)

Kampfmittelbeseitigung

Im Plangebiet ist ein noch nicht Gberprufter (mdglicher) Blindgéngerverdacht vor-
handen. Daher ist eine nahere Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wurttemberg oder ein anderes autorisiertes Unternehmen zu emp-
fehlen. Vor dieser Uberpriifung sollten dort keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Ruittel-
oder Baggerarbeiten durchgeftihrt werden.
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Artenschutz

Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestaltung von Grundstiicken
sowie vor Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern ist zu
prufen, ob besonders geschutzte Tierarten verletzt, getotet oder ihre Entwick-
lungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschéadigt oder
zerstort werden kénnten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die Malinhahmen zu unterlassen und unverzig-
lich einzustellen sowie die Entscheidung der zustdndigen Naturschutzbehérde
einzuholen.

Malinahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grundstiicken sowie die
Durchfiihrung von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern
sollen moglichst nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar und damit
aulRerhalb der Brutzeiten heimischer Vogelarten durchgefiihrt werden. Bei winter-
lichen Fall- und Schnittarbeiten an Baumen mit Hohlungen ist zu prifen, ob diese
als Winterquartier von Fledermausen genutzt werden.

Es wird empfohlen, vor Durchfihrung von Arbeiten einen Fachgutachter zu kon-
sultieren.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln an Glas- und Fenster-
fronten von Gebauden, Geb&audeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsi-
cher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitat und Di-
mensionierung sind der Fachliteratur im Sinne der anerkannten Regeln der Tech-
nik, der erforderlichen Sorgfalt und der guten fachlichen Praxis zu entnehmen.
Bei Nichtbeachtung kann der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG eintreten. Auf die Rechtsfolgen wird verwiesen.

Insektenvertragliche AuBenbeleuchtung

Es wird auf 8 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung hinge-
wiesen (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom 23. Juli 2020, GBI. vom 30. Juli 2020, S.
651 ff.): Die AuRenbeleuchtung ist daher energiesparend, streulichtarm und in-
sektenvertraglich zu installieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissio-
nen im Blau-, Violett- und UV-Spektrum sind nicht zulassig. Die Lichtwirkung darf
nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache gerichtet sein. Nach Moglichkeit
ist die Betriebsdauer der Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmel-
der dem Beleuchtungsbedarf anzupassen. Das Anstrahlen von Gebaudefassa-
den, Strahlung gen Himmel sowie grof3flachige Lichtwerbung ist nicht zulassig.

Wasserschutz

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG), insbesondere 88 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behérdliche
Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, insbes. Grund-
wasserableitung und -umleitung), 8 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschlisse, Geothermie) sind zu
beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i. S. d. 8 43 WG bedurfen einer Anzeige
nach 8 92 Abs. 1 WG bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in
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den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene Erschliel3ung von Grundwasser
ist der unteren Wasserbehdrde im Amt fur Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG
unverzuglich mitzuteilen.

Im Plangebiet ist mit Zutritten von Grund- und ggf. Schichtwasser unterhalb von
216 m U NN zu rechnen.

Uberflutungs- bzw. Objektschutz

Um bei seltenen Starkregenereignissen entsprechende Schadensbegrenzung zu
betreiben, werden konstruktive SchutzmalRnahmen empfohlen. Hier liegt es vor
allem in der Verantwortung der Grundstiickseigentiimer sich gegen Uberflutun-
gen und die damit verbundenen Schéden zu schitzen.

Bauantrag/Freiflachengestaltungsplan

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren ist gemafR § 2
Abs. 3 Nr. 1 Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung (LBOVVO) die Ge-
staltung der Aul3enanlagen mit Angabe der Pflanzarten und der PflanzgroR3en,
der Oberflachenmaterialien sowie der Mal3nahmen des Artenschutzes in einem
Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Gemal 8 9 Landesbauordnung (LBO) missen die nichtiiberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine an-
dere zulassige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder Bepflan-
zung der Grundstticke nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MalRnahme wirtschaftlich zumutbar ist. (Schotter-
garten gelten nicht als zulassige Verwendung im Sinne dieses Paragrafen).

Hbhenangaben

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich auf Hohen (in Meter
Uber NHN) im neuen System (DHHNZ2016). Erganzende Angaben Uber die Ho-
henlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt, tber die Umrechnung der
Hohen in das Nivellementpunktfeld das Stadtmessungsamt.

Energiekonzept / Photovoltaikanlagen
Es gelten die energetischen Vorgaben der Landeshauptstadt Stuttgart, beschlos-
sen am 28. Mai 2020 (GRDrs 1493/2019). Das detaillierte Energiekonzept wird

mit dem Amt fir Umweltschutz abgestimmt.

Das Uberarbeitete Klimaschutzgesetz Baden- Wirttemberg enthalt fur Neubauten
eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen.
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Einteilung der Stral3enverkehrsflachen

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Anlagen der Stadtbahn

Die Tunnelrettung der Stadtbahnlinie U12 im Plangebiet muss gewahrleistet sein,
auch fir den Fall, dass das Feuerwehrhaus oder der Vorplatz als Veranstaltungs-
ort oder dergleichen genutzt werden.
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Teil |:

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes Feuerwehr-
haus Miunster (Min 41)

1. Plangebiet

1.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Stadtbezirkes Munster sidlich der
Aubrtcke Uber den Neckar. Zum Aufstellungsbeschluss beinhaltete es die Flurstiicke
57216, 573/1, 573/2, 573/3 und 574/1, teilweise die Flursticke 574/2, 574/5 und 578/5 so-
wie die angrenzenden Teilflachen der Lowentorstral3e (Flurstiick 570/2) und der Australle
(Flurstiick 887). Um den naturschutzrechtlichen Ausgleich vollstandig innerhalb des Plan-
gebietes zu ermdglichen, wurden die beiden stadtischen Flurstiicke 572/4, 572/5 hinzuge-
fugt.

Damit hat der Geltungsbereich eine Gréf3e von ca. 12.400 m2,

1.2 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst eine siedlungsnahe Freiflache. Auf dem Flurstiick 572/6 befindet
sich die Tunneleinfahrt fiir die Stadtbahnlinie U 12. Von dort fihren die Gleise nach Nor-
den zur Aubrucke Uber die Flurstiicke 574/5 und 574/1.

Die Flachen zu beiden Seiten der Stadtbahnlinie sowie der untertunnelte Bereich wurden
nach Abschluss der Bauarbeiten etwas eingegriint, ohne gréReren Bewuchs wie Baume
oder Straucher.

Die Flursticke 573/1, 573/2, 572/4 und 572/5 werden kleingértnerisch, teilweise mit Ge-
schirrhiitten, genutzt. Die beiden letzteren Flurstiicke wurden in die Planung einbezogen,
um Ersatzhabitate fir die Eidechsen bereitstellen zu kénnen.

Im Ubrigen handelt es sich um die Verkehrs- und Verkehrsgriinflachen der Léwentor-
stral3e und Austral3e, die etwa ¥4 der gesamten Flache des Geltungsbereiches ausma-
chen. Entlang der Lowentorstral3e steht eine Larmschutzwand aus Gabionen. Das Ge-
lande fallt von Stden nach Norden um ca. 7 m. Die ArtenschutzmalRnahmen (CEF-Mal3-
nahmen) wurden bereits umgesetzt. Eine daflr erforderliche Ausnahme gem. § 4 Abs. 3
Nr. 2 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom Verbot des § 4 Abs. 1 Nr. 1 BArt-
SchV von Seiten des Regierungsprasidiums Stuttgart lag vor.

2. Ziele und Zwecke der Planaufstellung

2.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der heutige Standort der Freiwilligen Feuerwehr Minster befindet sich im Stadtbezirk
Minster in der Nagoldstral3e 17 mit einer Grof3e von ca. 600 m2. Seit langem sind die
Raumlichkeiten nicht mehr ausreichend, um die aktuellen und kiinftig anstehenden Aufga-
ben zu bewaltigen. Erweiterungsmadglichkeiten auf dem Grundstick selbst, wie auch auf
angrenzenden Flursticken, sind nicht vorhanden. Der derzeitige Standort ist aus Larm-
schutzgrinden ungeeignet fur einen Neubau.

Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort fir die Feuerwehr wurden auf der
-3-



Ebene des Flachennutzungsplanes insgesamt neun verschiedene Standorte hinsichtlich
Grundsttickgrof3e, Eigentumsverhaltnisse, aktueller Nutzung, Besonderheiten, Anfahrbar-
keit, planungsrechtlicher Zulassigkeit, Larm, Umweltbelange und Realisierungsmadglich-
keiten untersucht (s. Umweltbericht Ziff. 4 und Umweltbericht zur FNP-Anderung).
Hierbei handelt es sich um die Standorte

Feuerwehrmuseum,

Lauster Areal,
Neckartalstral3e/Kraftwerk,

Bahnhof Munster,

Lowentorstral3e (Unterquerungsflache),
Lowentorstrafl3e/Australde,
Lowentorstral3e/Lechweg,
Freibergstralie,

Burgholzstralie

©CoNoh,rwNE

Die beste Eignung ergab sich dabei fir den Standort 6 Léwentorstra3e/Austral3e, flr den

in der Folge im Oktober 2018 eine Machbarkeitsstudie erstellt wurde.

Fur diesen Standort wurden Planungsvarianten im Rahmen eines VgV-Verfahrens entwi-

ckelt, wobei es um Baukorpergrof3en, vor allem die vertragliche Bauhohe, und die Platzie-
rung in der Flache ging. Die Ergebnisse fanden Eingang im vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf.

Wesentliche Grunde fur diese Entscheidung:

e Verkehrsglnstige Lage:
- Direkter Anschluss an die Léwentorstral3e und damit optimale Anbindung an das
erweiterte Einsatzgebiet der Feuerwehr bis zum Pragsattel
- Anschluss uber die Austral3e und damit ein direkter Anschluss an den Ortskern
Munster und an den Neckar (Wasserrettung)

e GroRRe der Flache

e Geringstes Storpotenzial

Fur das Vorhaben ist neues Planungsrecht (Bebauungsplan als auch Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren) erforderlich. Die daftr auch notwendige FNP-
Anderung wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 8. Oktober 2019 eingeleitet.

2.2  Planungsrechtliche Ausgangssituation/Geltendes Recht

Regionalplan

Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (rechtsverbindlich seit 12. No-
vember 2010) ist das Plangebiet in der Raumnutzungskarte nachrichtlich als landwirt-
schaftliche Flache/sonstige Flache dargestellt. Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet
zur Sicherung von Wasservorkommen und im Vorranggebiet fir den Neubau von Trassen
fur den Stadtbahnverkehr. Das regionalplanerische Ziel zum Neubau von Trassen fur den
Stadtbahnverkehr wurde an dieser Stelle mit der Linie U 12, Trasse fur den Schienenver-
kehr, bereits umgesetzt.

Den Planungsabsichten stehen keine raumordnerischen Ziele entgegen.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplanentwurf

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) wie auch im Landschaftsplanentwurf (LSP)
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sind die Flachen als Gartenhausgebiet (SG) dargestellt.

Der FNP wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert. Vor-
gesehen ist die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* (Umnutzung) sowie einer sonst. Grunflache (Bestand) mit T-Flache (Flache zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemanR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Bebauungsplan

Der aktuell rechtsgtiltige Bebauungsplan ,Verlangerte Lowentorstra3e" Minster Plan 1
(1983/004_bl1) setzt die Flache als Sondergebiet 2 - Gartenhausgebiet - fest und regelt
die Zulassigkeit und Gestaltung von Gartenhausern.

Das Plangebiet wird nicht vom Bebauungsplan 2020/015 Vergniugungsstatten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Minster (Mtn 39), aber vom Bebauungsplan 1989/008 Ver-
gnugungseinrichtungen u. a. Munster (Min 33) abgedeckt.

2.3 Weitere Rahmenbedingungen

Im Plangebiet befindet sich neben der Tunneleinfahrt auch ein Teilstiick der im Tunnel
verlaufenden Strecke der U 12, fiir die ein Planfeststellungsverfahren durchgefihrt wurde.
Die Vorgaben dieser Planfeststellung wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans be-
ricksichtigt und nachrichtlich tbernommen.

Das Plangebiet ist als Archaologische Fundstelle gemal § 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) ausgewiesen (Benachrichtigungspflicht bei Funden gemal3 § 20 DSchG).

3. Planinhalt
3.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Eignung der Flache fur den Bedarf der Feuerwehr (einschlief3lich Abstell- und
Ubungsflachen) wurde in der Machbarkeitsstudie vom 30. Oktober 2018 gepriift. Das Ge-
baude soll unter Ausnutzung der Hanglage im nérdlichen Bereich des Plangebietes im
Winkel zwischen Austral3e und Lowentorstral3e angeordnet werden.

ErschlieRungen des Gelandes sind uber die Austral3e als auch die Lowentorstral3e mog-
lich. Uber die AustraRe besteht eine direkte Anbindung an den Bezirk Miinster. Ca. 95 %
der Alarmausfahrten sollen Uber die Léwentorstral3e, ca. 5 % uber die Austral3e erfolgen.
Damit ist auch eine Trennung des Ubungshofes (mit der Alarmausfahrt) von der Zufahrt
der einrtickenden Einsatzkrafte mdglich.

3.2 Flache fur den Gemeinbedarf

Als Einrichtung der 6ffentlichen Daseinsflrsorge wird die Flache fir die Feuerwehr als
Gemeinbedarfsflache (GB) mit der Zweckbestimmung Flache fir Feuerwehr und Stadt-
bahn festgesetzt.

Damit sind neben dem ,Feuerwehrhaus® alle Einrichtungen zul&ssig, die tblicherweise fur
den Zweck der Feuerwehr erforderlich sind, u. a. auch ein Freitibungsplatz als ein wichti-
ger Teil der Aul3enanlagen oder eine Netzersatzanlage.
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Daneben sind auf dieser Flache Einrichtungen zulassig, die fir Zwecke der Stadtbahn
dienen. Dies betrifft vor allem den Zugang zur Bahntrasse, insbesondere eine Aufstellfla-
che am Tunnelmund fur Wartungs- und Rettungszwecke.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Die Ortsrandlage und Topografie machen hinsichtlich der Bauflache und —hohe eines
Feuerwehrgebaudes als auch der Flache der Nebenanlagen besondere Uberlegungen er-
forderlich und es ist abzuwégen, wie weit baulich in die Flache und in die H6he gegangen
werden kann.

Die topografische Situation erlaubt die Ausnutzung der Hanglage und damit die Unterbrin-
gung der PKW-Stellplatze in einem UG, da es teilweise in den Hang gesetzt werden kann.
Damit wird die versiegelte Flache deutlich verringert ohne Auswirkung auf die Bauhothe.
Ein weiterer Beitrag fir eine moglichst niedrige Bauweise ist ein flaches oder flachgeneig-
tes Dach.

Aufgrund dieser Uberlegungen wird die HbA auf 232,0 m 0. NHN und die GRZ auf der
landschaftlichen Lage angemessene 0,25 festgesetzt.

Unter Bertcksichtigung der Hanglage waren damit im am tiefsten liegenden Gelandebe-
reich bis zu maximal 3 Geschosse umsetzbar, was einer GFZ von 0,75 entspréche. Bei
der dort mdglichen maximalen Bauhdhe von ca. 13 m wirde das einer BMZ von 3,25 ent-
sprechen. Ausgehend von den Orientierungswerten gemaf 8 17 BauNVO fiur Gewerbege-
biete, zu deren Kategorie Feuerwehranlagen gezahlt werden kénnen, wird mit diesen Nut-
zungsziffern der zur Orientierung vorgegebene Rahmen eingehalten.

Feuerwehren haben jedoch einen hohen Bedarf an betriebs- und aufgabenbedingten Au-
Renflachen. Fir diese Nutzungen wird die Méglichkeit einer Uberschreitung der GRZ
durch Nebenanlagen bis zum Hochstwert von 0,7 festgesetzt, wobei die Errichtung von
weiteren Gebauden oder Anlagen bis auf wenige Ausnahmen ausgeschlossen wird. Da-
mit ist diese Uberschreitung stadtebaulich und landschaftlich vertraglich, u. a., weil die be-
treffenden Anlagen optisch kaum in Erscheinung treten, keine Fernwirkung haben und mit
einfachen Mitteln eingegrunt werden kdnnen.

Mit dieser Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,7 liegt auch keine
Uberschreitung der Nutzungsobergrenzen der Orientierungswerte fiir ein vergleichbares
Gewerbegebiet gemaR § 17 BauNVO vor. Ausgehend davon hat die Uberschreitung der
vergleichbar anzunehmenden Grenze der Anrechnung von Nebenanlagen und Garagen
im Sinn des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einem Wert von 0,7 keine stadtebaulichen
Auswirkungen.

Eventuelle Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch sowie Landschaft und Erholung
werden durch die festgesetzten BepflanzungsmafRnahmen mit Baumen und Strauchern
verringert. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
aufgrund der Lage und Anordnung der Gebaudeteile werden nicht beeintrachtigt. Sonstige
offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die festgesetzte relativ niedrige Hohe baulicher Anlagen lasst noch etwas Spielraum flr
technische Anlagen auf dem Dach, wie z. B. aufgestéanderte Solaranlagen tber einer
Dachbegrinung, eine Aufzugsanlage oder Beliiftungsanlage. Diese technischen Aufbau-
ten sind ausnahmsweise bis zu 1,5m zuléassig. Antennen und Sirenen, wie sie flr Feuer-
wehren ublich sind, fallen aufgrund ihrer schlanken Bauweise wenig auf und sind daher in
der technisch notwendigen H6he ohne weitere Begrenzung ebenso ausnahmsweise zu-
lassig.
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3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen

Das Baufenster gewahrleistet erforderliche Mindestabstéande von der Léwentorstral3e und
Austral3e und beschrankt die Baumaoglichkeiten auf den zentralen Bereich der Flache.

Zusatzlich zu den in 8 23 Abs. 5 BauNVO genannten baulichen Anlagen kdnnen auch
Stutzmauern, Netzersatzanlagen, Zisternen und Regenrtckhaltebecken in der nicht Uber-
baubaren Flache ausnahmsweise zugelassen werden. Die aufgrund der Gelandetopogra-
phie erforderlich werdenden Stiutzmauern werden, ebenso wie die zur Sammlung von Re-
genwasser erforderlichen Zisternen oder Regenriickhaltebecken, ausnahmsweise zuge-
lassen. Dadurch wird eine grof3ere rAumliche Flexibilitat gewahrleistet. Neben der in der
Planzeichnung festgesetzten Netzersatzanlage sind weitere Netzersatzanlagen aus-
nahmsweise zulassig, um auf zuktinftige Anforderungen reagieren zu kdnnen.

Im Geltungsbereich ist die Herstellung von Stellplatzen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache und der mit St gekennzeichneten Flache zuléssig. Die Regelungen
dienen der stadtebaulichen Ordnung und Sicherung von Flachen zur Begriinung.

Die fur den Bau der Feuerwehr erforderliche Netzersatzanlage (NE) wird rAumlich verortet
und im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Sie sind ebenso innerhalb
der Uberbaubaren Flache zulassig.

3.5 ErschlieBung, Verkehr

Die GB-Flache ist tiber die LéwentorstraRe als auch tber die AustraRe erschlossen. Uber
die Austral3e ist eine direkte Verbindung zum Neckar fur den Einsatz der Wasserrettung
wie auch ein direkter Anschluss an das Einsatzgebiet Minster moglich.

Im Zuge der Realisierung der U 12 wurde im Plangebiet eine Verbindungsstral3e mit An-
schluss an die Lowentorstral3e gebaut, die fur die Tunnelrettung am Eingang des Nord-
portals der Tunnelréhre gebraucht wird. Der Anschluss kann auch der GB-Flache dienen,
wird aber weiter an die Sudspitze des Grundstiickes verlegt, um den gro3tmaoglichen
Spielraum flr die Gebaudeplanung zu haben. Damit ware das erweiterte Einsatzgebiet
der Feuerwehr, das sich tber die Stadtteile Hallschlag, Altenburg, Birken&cker, Burgholz-
hof und Zuffenhausen/Im Raiser bis zum Pragsattel/B 27 erstreckt, gut erreichbar.

Durch die ErschlieBung der GB-Flache tber die Au- als auch die Lowentorstralie ist das
Plangebiet aus strategisch taktischen Grinden aus 3 Richtungen im Alarmfall anfahrbar.
Einfahrende Einsatzkrafte konnen mit ihren Kraftfahrzeugen zum einen tber die Australi3e,
Uber die Léwentorstrae von Norden und Uber die Lowentorstral3e von Suden zum Feuer-
wehrhaus gelangen. Die Verwendung von Fahrradern wird im Alarmfall eher geringer aus-
fallen. Abriickende Privatfahrzeuge werden hauptséachlich tber die Lowentorstral3e fah-
ren.

Im Bereich der inneren Erschliel3ung wird im Bereich der geraden Streckenbereiche ein
Begegnungsverkehr Pkw/Lkw sichergestellt. In den Kurvenbereichen sind die speziellen
Schleppkurven der Feuerwehrfahrzeuge zu beriicksichtigen. Eine Begegnung von Fahr-
zeugen in den Kurven ist erforderlichenfalls durch Verkehrsspiegel zu verhindern, um so
ein gefahrloses Begegnen zu ermdglichen.

Um den Verkehr auf der LowentorstralRe im Fluss zu halten, ist auf der LéwentorstralRe

von Suden kommend eine Linksabbiegespur mit Signalanlage vorgesehen. Dafir muss
die Stral3enflache an der Westseite der LoéwentorstralRe entsprechend erweitert werden.
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Die Planung und Ausfuhrung erfolgt durch das Tiefbauamt. Die Finanzierung ist in der
Haushaltsplanung im Bereich der ErschlielBungsmaflinahmen berticksichtigt (s. a. Ziff. 8).
Die Aufstellflache der Abbiegespur betragt 27 m und ist damit lang genug, um bis zu drei
Fahrzeuge der Feuerwehr oder einen Lastzug und ein weiteres Fahrzeug aufzunehmen,
ohne dass dadurch der flieRende Verkehr beeintrachtigt wird.

Als Stauflache vor der Ublicherweise verschlossenen Einfahrt und evtl. fr falsch abgebo-
gene KFZ wird der Anschlussbereich an der Léwentorstral3e mit einem Wendehammer
versehen.

Im Zuge der Einrichtung einer Abbiegespur muss auch der bestehende Verkehrsgrinstrei-
fen an der Westseite der LowentorstralRe versetzt werden, auf dem eine Gabionenwand
verlauft. Diese entstand als Ersatz fur eine Larmschutzwand, die nach Bau der Léwentor-
stralRe nordlich bis zur Aubrticke errichtet wurde und beim Bau der Stadtbahnlinie U12 in
einem Abschnitt entfernt werden musste. In der kartografischen Plangrundlage (Stadt-
karte) ist diese Larmschutzwand noch dargestellt. Nach Fertigstellung der U12 wurde die
bisherige Larmschutzwand durch Gabionen ersetzt. Dementsprechend sind diese Gabio-
nen in der Planfeststellung fur die Stadtbahn Stuttgart 3. TA U12 Hallschlag — Aubrticke
als eine der Wiederherstellungsmaf3nahmen gelistet.

Die Larmschutzwand wurde aus der Stadtgrundkarte nachrichtlich Gbernommen und ist
deswegen in der Planzeichnung in der urspriinglichen Variante dargestellt. Der neue und
aktuelle Verlauf der Gabionenwand wird in der Planzeichnung nicht dargestellt.

Durch die neue Abbiegespur und die Anpassung der Larmschutzwand an die neuen Geo-
metrien wird planungsrechtlich kein (zuséatzlicher) Anspruch auf Larmschutz ausgelost. Da
die Gabionen jedoch einen bestehenden Larmschutz fir die an das Plangebiet grenzenden
Kleingarten darstellen, ist vorgesehen, die Gabionen entsprechend der schalltechnischen
Stellungnahme in den neuen Verkehrsgrinstreifen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
einzupassen. Aus diesen Griunden wird die Zulassigkeit von Wanden und Mauern auf der
Verkehrsgrunflache festgesetzt.

Die bisher durch die Kleingartenanlage genutzten Stellplatze entlang der Austral3e mis-
sen ersatzlos entfallen, um eine ordnungsgemaéalie ErschlieBung sicherzustellen.

3.6 Geh- Fahr-und Leitungsrechte

Die durch das Plangebiet verlaufende Tunnelstrecke der Stadtbahn ist planfestgestellt
und wird im unterirdischen Bereich als Flache mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Unternehmens i. S. des Personenbeférderungsgesetzes (SSB) festgesetzt. Ein weiteres
Fahrrecht mit Anschluss an die Léwentorstral3e zugunsten der SSB sowie fur Einsatz-
und Rettungsfahrzeuge dient der Sicherung des Zuganges zur Stadtbahnstrecke in Not-
fallen und fur Wartungszwecke. Des Weiteren wird die Tunnel- und Bahnflachenentwas-
serung mit einem Leitungsrecht zugunsten der SSB gesichert.

Schliel3lich wird eine im Norden des Plangebietes verlaufende Fernwarmeleitung mittels
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert. Bauliche Nutzungen der mit
diesem Leitungsrecht belegten Flachen sind nur mit dessen Zustimmung mdglich. Im Fall
der mit Ir2 festgesetzten Flache im Baufenster besteht ein grundsatzliches Einverstandnis.



3.7 Ver-und Entsorgung

Die entwasserungstechnische ErschlieRung der GB-Flache ist Uber die bestehenden
Mischwasserkanale gesichert.

Im ganzen Plangebiet wird durch Kombination von extensiv begriinten Dachern, Sickerbe-
lagen und Ruckhaltung von Oberflachenwasser, Versickerungshilfen etc. eine konse-
guente Minderung der Ableitung des Regenwassers in die Kanalisation angestrebt.

Die Versorgung mit Wasser-, Strom- und Telekommunikationsinfrastruktur ist tber die
Austral3e gewdahrleistet.

3.8 MalRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
3.8.1 Ersatzhabitat flr die Mauereidechse und weitere Malihahmen

Im Plangebiet wurden im Verlauf der Planung Vogel, Mauereidechsen und Wildbienen
festgestellt, deren Habitate durch die Planung der GB-Flache in Anspruch genommen
werden und damit einen artenschutzrechtlichen Konflikt auslésen. In 2020 wurde von ei-
nem Fachburo ein Artenschutzkonzept erarbeitet, welches die fir die Art geeigneten Mal3-
nahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktbewéaltigung ermittelt hat. Diese dienen der
Schaffung von Ersatzhabitaten fir Mauereidechse und die Wildbienen auf einer Aus-
gleichsflache, die auf der stdlich gelegenen Teilflache im Plangebiet festgesetzt wird. Auf
dieser sind bereits geeignete Strukturen als Lebensraum fiir Eidechsen und Wildbienen
von der Landeshauptstadt Stuttgart entwickelt worden und werden dauerhaft gepflegt und
unterhalten.

Zu diesem Zweck wird der Tunnelbereich und die sudlich angrenzende Flache als offentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung Habitat fir Mauereidechsen und Wildbienen
festgesetzt.

Durch Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie Mal3nhahmen zum vorgezogenen
Funktionsausgleich kénnen Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.8.2 Dachbegrinung

Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher wird aus 6kologischen Grinden eine extensive
Begrunung der Dachflachen festgesetzt. Anfallendes Regenwasser wird bis zu einem ge-
wissen Mal3 auf der Dachflache gespeichert, zeitverzogert abgegeben und kann verduns-
ten (Retention und Entlastung der Kanalisation). Aufgrund der Lage des Feuerwehrhauses
in einer Hanglage am Ortsrand und benachbart von gartnerisch genutzter Flachen tragt die
Dachbegrinung zur Einbindung in das Landschaftsbild bei. Der vorgegebene Schichtauf-
bau, die Pflanzarten und die Beschrankung der Dachaufbauten soll die Lebensfahigkeit der
Begriinung, die Eignung fur die lokale Insektenwelt und ein Mindestmal an Retention ge-
wabhrleisten. Auf bis zu 20% der Dachflachen sind technische Aufbauten, Dachterrassen
und Attika und nicht brennbare Abstandstreifen zu lassig. Fur technisch und funktional be-
dingte Aufbauten oder Nutzungen sind weitere Ausnahmen bis zu einem Anteil von 30 %
der Dachflache vorgesehen.

Durch die Vorgabe, Solaranlagen aufzustéandern, wird eine weitere Nutzung der Dachflache
fur die Energiegewinnung gewahrleistet, ohne die Dachbegriinung einzuschréanken.



3.8.3 Gestaltung von Stellplatzflachen

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf dem Feuerwehrgelande ist betriebsbe-
dingt nur auf den Stellplatzflachen fur die PKW umsetzbar. Sie sollen den Abfluss des Nie-
derschlagswassers mindern und eine ortliche Ruckhaltung und Verdunstung des Wassers
begunstigen.

3.8.4 Begrunung von Tiefgaragen

Tiefgaragen und Flachen Uber unterirdischen Gebaudeteilen sind, soweit sie nicht Gberbaut
werden, bis auf die zulassigen Zufahrten und Nebenanlagen, mit Erde zu uberdecken und
flachig zu begrinen. Die Erduberdeckung soll eine Begriinung ermdglichen. Die Substrat-
schicht muss an Baumstandorten mindestens 100 cm betragen, darf ansonsten das Min-
destmal3 von 60 cm jedoch nicht unterschreiten.

3.8.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - 8§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB

Die Pflanzverpflichtung von B&umen hat neben 6kologischen Grinden den Zweck, das Ge-
baude in die umgebende Landschaft einzubinden. Nicht tberbaubare Grundsticksflachen
sind deshalb, sofern sie nicht fur zugelassene Anlagen gemalR Festsetzung A. 3 genutzt
werden, flachig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich zu den in § 23 Abs. 5
BauNVO genannten baulichen Anlagen kénnen auch Stitzmauern, Netzersatzanlagen,
Zisternen und Regenrlckhaltebecken in der nicht Gberbaubaren Flache ausnahmsweise
zugelassen werden.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf ist die Anpflanzung von insgesamt 22 Baumen festge-
setzt. Der Standort von 11 dieser Baume ist in der Planzeichnung festgesetzt; die Stand-
orte der tbrigen 11 Baume sind frei wahlbar und im Freiflachengestaltungsplan des Bau-
antrages nachzuweisen. Die Baume dienen der méglichst intensiven Eingriinung der Fla-
che im Ubergang des Ortsrandes in die Landschaft und wirken der Aufheizung des Bo-
dens und der Luft entgegen. Im Ubergangsbereich zum AuRenbereich werden gebietshei-
mische Arten festgesetzt. Nach Westen hin wird die Bebauung auf der GB-Flache durch
die Baumpflanzungen visuell aufgefangen.

Die mit festgesetzten Standorten noch zu entwickelnde Baumgruppe in der nérdlichen
Spitze der Gemeinbedarfsflache vermittelt zwischen dem Feuerwehrgeb&ude mit Freian-
lagen und der als AuR3enbereich lesbaren landschaftlichen Umgebung, die insbesondere
durch die strukturreichen Gartenanlagen ein vielfaltiges Bild zeichnet. Die Gruppierung
um den StralBenanschluss an der LéwentorstralRe bildet ein landschaftliches Tor.

Die weitergehenden Pflanzvorgaben dienen sowohl dem Gedeihen und dem Erhalt der
Baume als auch der Unterstitzung der lokalen Fauna.

3.9. Sonstige Festsetzungen

3.9.1 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich

Aufgrund der Topografie im Plangebiet sind teilweise umfangreiche Abbdschungen, zum
grol3en Teil mit Stitzmauern, zur Herstellung der StraRenkérper bereits vorhanden oder
werden fur die Herstellung der Bauflache erforderlich. Die Festsetzung ermoglicht, dass
solche Bdschungen bis zu einem bestimmten Mal3 auf angrenzenden Grundstiicksflachen
liegen dirfen (Béschungseinlegungsrecht).
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Es werden Stitzmauern zur Sicherung der tieferliegenden Verkehrsanlage Austral3e und
hoher liegenden Verkehrsanlage Léwentorstral3e notwendig. Stutzwande befinden sich
teilweise unterhalb der auskragenden Verkehrsflache der LéwentorstraRe bzw. im Bereich
der Briicke. Aus diesen Grunden wird eine Festsetzung notwendig, die ermdglicht, dass
notwendige Aufschittungen, Abgrabungen sowie Stutzmauern auf Flachen fir Gemeinbe-
darf und der offentlichen Grunflache sowie Verkehrsgrunflache hergestellt und dauerhaft
belassen werden dirfen.

3.9.2 Larmschutz

Das Plangebiet und dessen Umgebung liegen in einem von StralRenverkehr und Stadt-
bahnbetrieb verursachten von Larmeinwirkungen vorbelasteten Bereich. Im Randbereich
der GB-Flache werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete, dem
die Nutzungsart Feuerwehr gleichgesetzt wird, tberschritten. Es wird deshalb festgesetzt,
dass im Plangebiet an den Aul3enbauteilen der baulichen Anlagen fiir schutzbedurftige
Raume SchallschutzmalRnahmen gemalf DIN 4109 zum Schutz vor Verkehrslarm herzu-
stellen sind. Es erfolgt ebenfalls eine Kennzeichnung der Gemeinbedarfsflache, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Fur
erganzende Ausfihrungen wird auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und
Bevolkerung verwiesen.

Zum Schutz der benachbarten Kleingartenanlage wurde im Rahmen der Planfeststellung
der U12 Stadtbahnstrecke eine Larmschutzwand auf festgesetzter Verkehrsflache (bzw.
Verkehrsgrunstreifen) errichtet. Die Larmschutzwand wird durch eine Gabionenwand im
Bereich der 6ffentlichen Grinflache auf der 6ffentlichen Verkehrsgrinflache mit vergleich-
barer Schutzfunktion ersetzt. Nachteilige Auswirkungen auf die Kleingartenanlage sind
laut gutachterlicher Prifung deshalb nicht zu erwarten.

4. Ortliche Bauvorschriften

4.1. Dachgestaltung

Mit der Vorgabe eines Flach- oder flachgeneigten Daches wird der besonderen Lage des
Feuerwehrhauses in Hanglage am Ortsrand und inmitten eines Gartenhausgebietes
Rechnung getragen. Uberdies besteht damit die Moglichkeit einer Dachbegriinung, was,
abgesehen von den positiven Umweltaspekten, eine noch bessere Einfiigung in die um-
gebende Landschaft mit sich bringt.

5. Umweltbelange
5.1 Ergebnisse der Umweltprifung

Die Umweltprifung wurde gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB nach gegenwértigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden durchgefihrt. Fur die Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft und Erholung in der Land-
schaft verbleiben nach Umsetzung der Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs-
und AusgleichsmalRnahmen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Auswirkungen sind fur das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten.
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Im Folgenden werden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt schutzgutbezogen
dargestellt. Auf die ausfihrlichen schutzgutbezogenen Einzeldarstellungen im Umweltbe-
richt wird verwiesen.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Aufgrund der vorgenommenen Festsetzungen zum Larmschutz sind fur das Schutzgut
Mensch keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung
gewahrt.

Die beschriebenen nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft
und Erholung in der Landschaft korrelieren im Erholungsaspekt mit nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

Nachteilige Auswirkungen ergeben sich durch den Verlust bestehender und nach Plan-
recht moglicher Kleingartenflachen sowie den damit verbundenen visuellen Auswirkungen
der neuen Strukturen. Durch die festgesetzten Bepflanzungsmafinahmen mit B&umen
und Strauchern, die die neu anzulegenden baulichen Strukturen Richtung Westen, der
Au- sowie der Lowentorstralie einhegen, kann die Wirkung auf die raumlich-gestalteri-
schen Aspekte verringert werden.

Larm

Die Auswirkung des Betriebes der Feuerwehrwache auf die Umgebung und des Verkeh-
res auf das Plangebiet selbst wurden gemalR 16. BImSchV, TA Larm und DIN 18005 un-
tersucht.

Kleingartenanlagen sind in der 16. BImSchV nicht aufgefuhrt, dafir allerdings in der
VLarmSchR 97. Sie verfugen Uber einen Schutzanspruch, der sich aus einem Urteil des
BVerwG von 1992 ergibt. Kleingartenanlagen werden demnach wie Mischgebiete bewer-
tet und geschiitzt. Als Immissionsort gilt die Grundstiicksmitte. Da Gartenhauser in Klein-
gartenanlagen nicht dauernd zu Wohnzwecken genutzt werden durfen, zéhlt nur der
Grenzwert von 64 dB(A) fir den Tagzeitraum.

In der TA Larm fur die Beurteilung von Gewerbelarm werden Kleingarten nicht erwahnt; in
den zugehdrigen Auslegungshinweisen wird ihnen ein Schutzziel in Hohe von 60 dB(A)
am Tage zugewiesen. Nachts seien sie nicht schutzwurdig.

In der DIN 18005 wird Kleingéarten ebenfalls eine Schutzwirdigkeit zuerkannt. Der schall-
technische Orientierungswert betragt tags und nachts 55 d(B)A und weicht damit von den
Vorgaben der TA Larm ab.

Anlagenlarm
Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist festzuhalten, dass dieser Standort

fur die Ansiedelung des Feuerwehrhauses geeignet ist. Sowohl am Tag (Einsatze, Ubun-
gen etc.) als auch in der Nacht (Einsatze) liegen die zu erwartenden Gerauscheinwirkun-
gen deutlich unter den zulassigen Immissionsrichtwerten. Samtliche Anforderungen der
TA Larm werden eingehalten.

Hinsichtlich der Fahrten im Einsatz ist Folgendes festzustellen:

Die Anforderungen der TA-Larm kommen nicht zur Anwendung, wenn die akustische Sig-

nalanlage (Martinshorn) nicht auf der Flache fiir Gemeinbedarf (Baugrundstiick), sondern

erst auf der 6ffentlichen Verkehrsflache benutzt wird. Die Larmemissionen sind dann dem
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Verkehrslarm zuzurechnen. Es ist daher im baurechtlichen Verfahren zu gewahrleisten,
dass die akustische Signalanlage erst auf der 6ffentlichen Stral3e eingeschaltet werden
darf. Durch eine Bedarfsampel an der Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache kann dieser
Immissionskonflikt gelést werden.

Néaheres zur Larmprifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet und dessen Umgebung liegen in einem von Larmeinwirkungen durch
Stral3enverkehr und Stadtbahnbetrieb vorbelasteten Bereich. Im Stral3enraum von Lowen-
torstraRe, Aubricke und Neckartalstral3e treten Larmemissionen von 60-65 dB(A) nachts
und 70-75 dB(A) tags auf. Bereiche beiderseits der StraRentrassen sind diesen Larmein-
wirkungen ausgesetzt.

Mit der Bahntrasse der U12, welche westlich an das Plangebiet angrenzend aus dem
Tunnel fahrt, und dem Rettungsplatz mit Rettungszuwegung am Tunnelmund bestehen
ebenfalls Vorbelastungen von 60 — 64 dB(A) am Tag im Bereich zwischen der neuen
Stadtbahnlinie U12 und der Stadtbahnlinie U14 nérdlich der Austral3e. Mit der planungs-
rechtlichen Festsetzung der Notzufahrbarkeit und der Aufstellflache am Tunnelmund erge-
ben sich keine weiteren Larmbelastungen.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden fur das Plangebiet und alle angrenzenden be-
bauten Bereiche aulRerhalb des Plangebietes eingehalten.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete, dem die Nut-
zungsart ,Feuerwehr” gleichgesetzt wird (65 dB(A) tags), wird fur die GB-Flache bis auf
randlich gelegene Bereiche eingehalten. Diese Belastung erfordert eine Festsetzung zum
Larmschutz fur die Au3enbauteile von schutzbedurftigen Raumen (z. B. Schulungs-
raume), wie es sie moglicherweise in einem Feuerwehrhaus gibt, gemaf DIN 41009.

Im Zuge der Einrichtung einer Abbiegespur muss auch der Verkehrsgriunstreifen an der
Westseite der Lowentorstral3e versetzt werden, auf der die Gabionenwand mit Larm-
schutzfunktion im Bereich der 6ffentlichen Grinflache verlauft (siehe Ziffer 3.5). Die
Gabionenwand ist nach Mdglichkeit im Bereich der 6ffentlichen Griinflache zu ersetzen.

Einsatzfahrten:

Wie bereits oben ausgefihrt, kommen die Regelungen der TA Larm nicht zur Anwendung,
wenn die akustische Signalanlage (Martinshorn) erst auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
eingeschaltet wird. FUr den Einsatz von Signalhérnern auf 6ffentlicher Verkehrsflache gibt
es auch keine rechtlichen Vorgaben in der 16. BImSchV.

Dessen ungeachtet treten die Larmemissionen jedoch auf, die sich insbesondere nachts
auf benachbarte Wohngebiete, die Vereinshauser und Kleingarten auswirken kénnen. Es
ist jedoch nicht von einer unzumutbaren Belastigung auszugehen. Dazu ist folgendes aus-
zufuhren:

Ausweislich der Einsatzzahlen der letzten Jahre ist von ca. jahrlich 20 Einsatzfahrten zur
Nachtzeit auszugehen. Es handelt sich daher zum einen um seltene Ereignisse. Zum an-
deren ist zu beriicksichtigen, dass das Feuerwehrhaus der Erfullung der der Stadt gesetz-
lich zugewiesenen Aufgabe des Brandschutzes dient und mit der Planung dem stéadtebau-
lichen Belang des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, namentlich der Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung, nachgekommen wird. Auf Grund der Vorgaben zur Einhaltung einer an-
gemessen kurzen Eintreffzeit der Feuerwehr am Einsatzort ist flr das Planvorhaben auch
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von einer besonderen Standortbindung auszugehen. Die mit der Nutzung eines Feuer-
wehrhauses verbundenen Larmentwicklungen sind beziglich der Einsatzfahrten insoweit
herkdbmmlich sowie ortstiblich und unterliegen auf Grund ihres nachgewiesenen Schutz-
zweckes einer sozialen Adaquanz vergleichbar im Sinne der allgemeinen Grundsatze der
TA Larm, falls diese zur Anwendung kommen wirde.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die vormaligen Gartengrundstticke im Plangebiet waren artenreiche Parzellen mit hoher
Biodiversitat. Im Vorgriff auf die Planung wurden sie aufgegeben und umgestaltet. Mit der
Planung ist ein Eingriff in die Lebensstatten von Mauereidechsen und 78 Wildbienenarten,
davon 19 naturschutzfachlich relevant, zu erwarten. Vor diesem Hintergrund wurde be-
reits eine erforderliche CEF-MalRnahme fur die Mauereidechse als vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme im sudlichen Teil des Plangebiets durchgefiihrt, das die charakteristi-
schen Strukturen trockenwarmer Lebensraume aufweist.

Die im Baumgutachten erfassten 24 Baume werden im Rahmen des Planvollzugs voll-
standig entfernt. Sieben der Baume haben einen Stammumfang (StU) von mehr als 80
cm, drei davon haben mehrere Stammlinge. Es werden 22 Baume neu gepflanzt.

Die Baumbilanz nach Baumgutachten R. Katzmaier, 2020, stellt sich wie folgt dar:

Baume Bestand 24
Davon StU > 80 cm 7
Davon entfernt 24

Neupflanzungen 22

Mit den Festsetzungen zur Begrinung (Baumpflanzungen, allgemeine Pflanzverpflich-
tung) werden die Auswirkungen auf die Biotop- und Nutzungstypen verringert.

Mit den Ruckbau-, Abbruch- und Féllarbeiten im Vorfeld der Baumafinahme werden Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten des Haussperlings (Passer domesticus) beschadigt oder
zerstort. Aufgrund der geringen Betroffenheit der Art im Rahmen eines einzelnen Brutpaa-
res ist davon auszugehen, dass das betroffene Brutpaar in ungestérte Bereiche in der
Umgebung ausweichen kann und die ungestorte Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rAumlichen Zusammenhang nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG weiterhin erfullt ist.
Beschrankungen fur die Baufeldfreimachung sowie eine 6kologische Baubegleitung stel-
len sicher, dass Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht eintreten.

Insbesondere anlagenbedingt ware ohne die vorgezogene AusgleichsmalRhahme im sid-
lichen Teil des Plangebiets durch die Umsetzung der geplanten Gemeinbedarfsflache auf-
grund der Zerstorung von Habitaten ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG ausge-
I6st worden und hatte damit zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die festgestellten
Bestande der Mauereidechse (Podarcis muralis) geflhrt.

Die festgesetzte Ausgleichsflache kompensiert sowohl verlorengehende Habitate der
Mauereidechse sowie Eingriffe in die nach bestehendem Planungsrecht mdglichen Bio-
top- und Nutzungstypen. Insgesamt wurden auf rund 3.500 m2 Mafl3nahmen fiir die Mauer-
eidechse im Rahmen trockenwarmer Standorte sowie fur Wildbienen mit einer Steilwand
geschaffen. Die Umsiedlung der Eidechsen ist ebenfalls bereits erfolgt. Eine Ausnahme
gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 2 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom Verbot des
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8§ 4 Abs. 1 Nr. 1 BArtSchV fir den Schlingenfang der Tiere bei der Umsiedlung von Seiten
des Regierungsprasidiums Stuttgart lag vor.

Nach Umsetzung der Mal3nahmen verbleiben insgesamt keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Schutzgut Boden und Flache

Mit der Umsetzung der Planung sind nachteilige Auswirkungen fir das Schutzgut Boden
verbunden, welche nur in geringem Ausmalf3 durch die Beschréankung der Giberbaubaren
Flache mittels GRZ sowie die Sicherung von Béden im Bereich der Ausgleichsmaf3nahme
(6ffentliche Grunflache / MalRBhahmenflache) verringert werden kénnen.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Verlust von 0,43 Bodenindexpunkten verbunden.

Schutzgut Wasser

Bezuglich der Grundwasserneubildungsrate sind nachteilige Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Diese werden anhand der Beschrankung der
Uberbaubaren Flache, der Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei den Stellplatzen,
der Dachbegrinung sowie der BegriinungsmalRnahmen verringert.

Bei einer Grindung von Gebauden unterhalb von 216 m UNN ist davon auszugehen, dass
Grundwasserstrome zwar beeintrachtigt werden, eine ordnungsgemalf3e Bauausfiuhrung
kann im baurechtlichen Genehmigungsverfahren sichergestellt werden.

Die Mdoglichkeit einer vollstandigen Bewirtschaftung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick wurde gepruft und ausgeschlossen, néahere
Ausfuihrungen dazu im Umweltbericht. Durch die Verwendung von sickerfahigen Belagen
auf Stellplatzen und die Herstellung von Dachbegrinung kommen Elemente mit Re-
tentionsfunktion zum Einsatz.

Weitere Bewertungsaspekte des Schutzgutes sind durch die Planung nicht nachteilig be-
troffen.

Schutzgut Klima und Luft

Die nachteiligen Auswirkungen auf thermisch ausgleichende und Luftschadstoff filternde
Vegetationsstrukturen sowie die Neuanlage thermisch belastender Strukturen kénnen
durch die Neuanpflanzung von B&umen und sonstigen Gehdlzen sowie durch die Be-
schrankung der Uberbauung durch eine niedrige GRZ verringert werden.

Mit der Etablierung des Vorhabens mit Gebauden und grof3flachigen ErschlieRungs- und
Funktionsflachen sind nachteilige Auswirkungen auf die Kaltluftproduktion im Bereich der
Gemeinbedarfsflache zu erwarten. Fur nach vorgesehenem Planrecht zulassige Gebaude
gilt eine H6henbeschrankung, sodass diese bis 232,0 m U NHN, von Stiden aus betrachtet
ca. 1 — 2 Stockwerke Uber das Gelandeniveau herausragen. Somit sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftstromungen zu erwarten.

Die Begrunung von D&chern verringert die zusétzlichen thermischen Belastungen, die von
den Neubauten ausgehen.
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Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Fur das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft sind nachteilige Auswirkun-
gen zu erwarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens und bereits teilweise durch die vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme wurden Relikte der ehemaligen Kulturlandschaft mit vormalig beste-
henden extensiv genutzten und strukturreichen Garten mit zahlreichen landschaftspragen-
den Baumen beseitigt, bestehendes Planrecht, dass eine Fortfihrung der Gartenstruktur
ermdglicht, wird mit siedlungstypischen Strukturen tberplant. Mit der Realisierung des Be-
bauungsplanentwurfes wird der Verlauf des Ortsrandes geandert. Dies wirkt sich nachtei-
lig auf die Einbindung in die Landschaft aus. Der Ortsrand verschiebt sich wahrnehmbar
in den Auf3enbereich.

Das vorgesehene allgemeine Pflanzgebot, die Pflanzung von insgesamt 22 Baumen so-
wie die Anlage einer bereits vorgezogen hergestellten Ausgleichsflache mit integrierten
strukturellen Elementen der vorangegangenen gartnerischen Nutzung verringern die
nachteiligen Auswirkungen der Planung. Dabei erfolgt durch die Pflanzung der Baume
eine Aufwertung der Einbindung in die Landschatft.

Schutzgut Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgditer

Fur das Schutzgut Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter bestehen keine
nachteiligen Auswirkungen.

Teile des Plangebietes sind als Archaologische Fundstelle gemal § 2 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) ausgewiesen. Vor Baubeginn ist eine denkmalschutzrechtliche Schirfung
vorzunehmen; die Baumaflinahmen sind archaologisch zu begleiten.

5.2. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (8§ 1 a BauGB)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Ein Teil der heute
unbebauten, wenngleich mit Planrecht belegten Freiflache am Siedlungsrand wird durch
die Bebauung und Verkehrsflachen versiegelt. Der vorhandene Baumbestand muss tber-
wiegend entfallen. Der nordéstliche Teil des Plangebietes ist fur die Gemeinbedarfsflache
vorgesehen, in der die Realisierung des Feuerwehrgebaudes und der notwendigen inne-
ren ErschlieRungs-, Ubungs- und Stellplatzflachen sowie weiterer notwendiger Nebenan-
lagen stattfinden wird. Dabei ist eine mégliche Versiegelung bis zu 70% zu erwarten, mit
der Eingriffe in bestehende sowie nach Planrecht mdgliche Biotop- und Nutzungstypen
verbunden sind. Weiter werden Habitate der Mauereidechse sowie zahlreicher Wildbie-
nenarten dauerhaft in Anspruch genommen und damit weitegehend zerstort, die im sud-
westlichen Teil des Plangebiets im Rahmen einer CEF-Malinahme bereits kompensiert
wurden. Im Norden und Osten liegen grof3enteils bereits bestehende Verkehrsflachen, die
im Bereich der Gelandezufahrt von der Lowentorstral3e aus um eine Abbiegespur verbrei-
tert werden.

Auf der im Sudwesten des Plangebietes liegenden 6ffentlichen Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Habitat fir Mauereidechsen und Wildbienen®, die gleichfalls als Flache oder
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Maflinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt ist, sind bereits vorgezogene Malinahmen im Sinne des § 135a Abs. 2
S. 2 BauGB fiir die Mauereidechse sowie flr die Wildbienenpopulation umgesetzt. Dabei
wurde die bestehende Gartennutzung aufgegeben, Garten- und Geréatehuitten entfernt und
verschiedene Habitatelemente wie Sandlinsen, eine Hochstaudenflur, Totholz- und Rei-
sighaufen sowie eine Wildbienenwand angelegt. Die Umsiedlung der Mauereidechsenpo-
pulation in die neuen, aufgewerteten Habitate ist bereits abgeschlossen.

Durch die Herstellung der Habitate erfolgt zusatzlich eine naturschutzfachliche Aufwer-
tung der Flachen, die nach dem Modell des Stuttgarter Biotopatlas ermittelt und darge-
stellt wird. Um einen vollstdndigen Ausgleich des im Plangebiet durch die bauliche Ent-
wicklung entstehenden Defizits zu erreichen, werden die Malinahmen vollstandig dem
durch die Planung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft zugeordnet. Die vorge-
zogene CEF-Mal3nahme fir die Mauereidechsen hat dabei die zusatzliche Funktion im
Sinne des § 135a Abs. 2 S. 2 BauGB.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lasst sich wie folgt beziffern:

Bestand 14.904,50 Werteinheiten
Planung 16.467,50 Werteinheiten
Differenz: 1.563,00 Werteinheiten

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann mit den Werteinheiten innerhalb des Plangebie-
tes vollstandig ausgeglichen werden.

Der Eingriff in die Lebensstéatten der Mauereidechse kann innerhalb des Geltungsberei-
ches ausgeglichen werden.

Ein verbleibendes Defizit im Schutzgut Boden von 0,43 Bodenindexpunkten kann nicht
ausgeglichen werden.

5.3 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden / Innenentwicklung

Die Planung sieht die Umwandlung von gartnerisch genutzter Flache in eine Flache fur
Gemeinbedarf -Feuerwehrstandort- vor. Damit widerspricht die Planung dem Grundsatz
nach 8 1 a Abs. 2 BauGB.

Grundsatzlich werden in der Landeshauptstadt Stuttgart die Moglichkeiten der Innenent-
wicklung umfassend ausgeschopft, unterstitzt durch das nachhaltige Bauflachenmanage-
ment (NBS) und die Zeitstufenliste Wohnen als strategische Steuerungsinstrumente.
Das Erfordernis der Planung an diesem Standort ergab sich aus der intensiven Priifung
verschiedener Standortvarianten unter Abwagung aller Gesichtspunkte, also auch der
Umwelt- und Flachenaspekte. Durch die Neuanlage der Ausgleichsflache kann auch der
Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Gebietes erfolgen. Bis-
her ist das Gebiet als Gartengebiet ausgewiesen; Vorrangflachen fir die Landwirtschaft
gibt es somit keine. Mit der Planung ist der Verlust von 0,43 Bodenindexpunkten verbun-
den, der nicht ausgeglichen werden kann.
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5.4 Klimaschutz / Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Klimaschutz

Berucksichtigung der Auswirkungen der Planung auf das globale Klima im Sinne der Aus-
legung des Klimaschutzgesetzes:

Aufgrund der geringen Gro3e des Plangebiets innerhalb des Siedlungskoérpers der Lan-
deshauptstadt Stuttgart sind keine relevanten Auswirkungen auf das globale Klima zu er-
warten. Mit Erlass der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wurde sichergestellt, dass die
Dachflachen mit entsprechenden Modulen ausgestattet werden.

Klimaanpassung

Der Klimawandel wirkt sich, insbesondere in der Landeshauptstadt Stuttgart, aufgrund zu-
nehmender bioklimatischer Belastungen in den Sommermonaten aus. Aul3erdem kénnen
Schaden durch haufigere Starkregenereignisse zunehmen. Ferner verandern sich die Le-
bensbedingungen fir Pflanzen und Tiere, insbesondere aufgrund zunehmender Trocken-
heit und Hitze in den Sommermonaten sowie mildere und niederschlagsreichere Bedin-
gungen in den Wintermonaten. Das Klimawandelanpassungskonzept Stuttgart (KLIMAKS)
wurde 2012 vom Gemeinderat verabschiedet. Das Konzept enthalt notwendige Anpas-
sungsmalinahmen zum Umgang mit den unvermeidbaren Folgen des Klimawandels
(GRDrs 299/2012), woraus hervorgeht, dass planerische MalRnahmen einen wesentlichen
Beitrag leisten, um die Auswirkungen des Klimawandels abzumildern.

Die vorliegende Planung sieht fir den Umgang mit extremen Wetterlagen (Hitzewellen
und Starkregenereignisse) MalRBhahmen zur Anpassung und Minderung der Auswirkungen
vor. Die Dachbegrinung stellt einen Beitrag zur Vorsorge gegenuber Starkregenereignis-
sen dar und, soweit es die Anforderungen fir die Feuerwehr erlauben, auch wasserdurch-
lassige Belage.

Als Vorsorge gegen Hitze und zur Minderung der Aufheizung der Flachen werden Begru-
nungsmaflnahmen festgesetzt. Zur Beschattung der Flache werden Baume auf allen Fla-
chen festgesetzt, die nicht fir Feuerwehrzwecke benétigt werden. Es wird auf die Ausfih-
rungen unter Schutzgut Luft und Klima verwiesen.

6. Sozialvertraglichkeit

Naherholung und Kleingartennutzung
Aufgrund der Planung mussten vier Kleingarten aufgegeben werden. Den Gartenpachtern
konnten Ersatzflachen zur Verfligung gestellt werden.

7. Bodenordnende Mallnahmen/Planverwirklichung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich alle im Eigentum der Landeshauptstadt Stuttgart
(LHS) oder der SSB. Es ist beabsichtigt, dass die LHS die SSB-Flachen tbernimmit.
Zwischenzeitlich wurde fur die SSB-Flachen, die als 6ffentliche Grunflache / Ausgleichs-
flache festgesetzt werden sollen, eine Nutzungsvereinbarung zwischen LHS und SSB ge-
troffen, auf deren Grundlage die AusgleichsmalRnahmen umgesetzt wurden.

MalRnahmen der Umlegung sind daher nicht erforderlich. Ob es sinnvoll ist, die Flurstiicke

neu aufzuteilen und den geanderten Nutzungen anzupassen, obliegt der Prifung durch
die grundsticksverwaltenden Amter der Landeshauptstadt Stuttgart.
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8. Kostenschatzung und FolgemalRnahmen

Die Herstellung der Ausgleichsflachen und die Errichtung des Feuerwehrgebaudes sind
laut dem Projektbeschluss GRDrs 548/2021 Bestandteil der Gesamtkosten. Im Doppel-
haushalt 2024/2025 stehen gemalR der GRDrs 548/2021 und GRDrs 1508/2023 insge-
samt 12,251 Mio. EUR im Teilhaushalt 230 — Liegenschaftsamt, Projekt 7.233604 Freiwil-
lige Feuerwehr Mlnster; Neubau vorbehaltlich der Genehmigung des Haushalts durch die
Rechtsaufsichtsbehodrde zur Verfligung.

Fur die Strallenbaumalinahmen (Léwentor- und Austral3e) und Versetzung der Gabionen
wird nach der aktuellen Kostenschéatzung des Tiefbauamts mit Kosten in Hohe von

1,6 Mio. EUR gerechnet. Die Finanzierung erfolgt aus dem laufenden Budget des Teil-
haushalts 660 - Tiefbauamt.

ErschlieBungs- und Kanalbeitrage

Die LowentorstralR3e wird durch die Verbreiterung in Form einer Linksabbiegespur mit
Wendehammer zu einer Anbaustral3e. Fur die Kosten des Um- bzw. Ausbaus ist mit ei-
nem Mittelriickfluss aus Erschlieungsbeitrdgen zu rechnen. Die Hohe kann derzeit noch
nicht angegeben werden.

Die Austraf3e wird durch den Bau der Feuerwehr ebenfalls zu einer Anbaustral3e.
Dadurch entsteht gleichfalls eine sachliche Beitragspflicht, deren Hohe derzeit noch nicht
angegeben werden kann.

Fur das Grundstick der Feuerwehr wird ein Kanalbeitrag in Héhe von ca. 18.000 € veran-
schlagt.

Fur stadtische Grundstiicke werden die ErschlieBungs- und Kanalbeitrage mit dem Lie-

genschaftsamt intern verrechnet.

9. Flachenbilanz/Kennziffern

Das Plangebiet hat eine Grof3e von 12.430 m?

Davon sind:

Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr und Stadtbahn) 4.271 m?

Offentliche Verkehrsflachen 4.008 m2
davon Verkehrsgrunflachen 1.664 m?

Bahnflache (Stadtbahn) 578 m2

Offentliche Griinflache (Herstellung als Ausgleichsflachen) 3.573 m?

Summe Plangebiet 12.430 m2
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1 Einleitung

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele

Der heutige Standort der Freiwilligen Feuerwehr Minster befindet sich im Stadtbezirk Stuttgart-Minster
an der Nagoldstral3e 17, auf dem stéadtischen Flurstiick 496/6 mit einer Grof3e von ca. 600 m2. In dem be-
stehenden Gebaude sind fur die zurzeit insgesamt ca. 80 Mitglieder der Abteilung folgende Nutzungen
untergebracht

- die Einsatzfahrzeuge,

- die Einsatzkleidung und Ausriistung,

- eine Kuche, ein Mannschafts-/ Schulungsraum, Toiletten sowie
- eine kleine Nische fiir die Geratschaften der Jugendfeuerwehr.

Seit langem sind die Raumlichkeiten nicht mehr ausreichend, um die aktuellen und kiinftig anstehenden
Aufgaben zu bewaéltigen. Erweiterungsmaoglichkeiten auf dem Grundstiick selbst wie auch auf angrenzen-
den Flurstiicken sind nicht vorhanden. Der Standort ist aus Larmschutzgriinden ungeeignet fir einen
Neubau. Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort fiir die Feuerwehr wurden insgesamt acht
verschiedene Standorte hinsichtlich GrundstiickgréRe, Eigentumsverhaltnisse, Anfahrbarkeit, planungs-
rechtlicher Zulassigkeit, Larm, Umweltbelange und Realisierungsmdglichkeiten untersucht. Eine Mach-
barkeitsstudie (31. Oktober 2018) wurde fiir die dann in die engere Auswahl genommenen Standorte L6-
wentorstral3e und AustralRe erstellt. Am 6. November 2018 wurde auf Burgermeisterebene die Entschei-
dung fur den Standort Austral3e getroffen, dem auch die Freiwillige Feuerwehr am 21. November 2018
zustimmte. Einstimmig entschied sich der Bezirksbeirat Minster in seiner Sitzung am Dezember 2018
ebenfalls fiir den Standort Australie.

Wesentliche Griinde fir diese Entscheidung:

- Direkter Anschluss an die Lowentorstrale und damit perfekte Anbindung an das erweiterte Ein-
satzgebiet der Feuerwehr bis zum Pragsattel.

- Anschluss Uber die AustralRe und damit ein direkter Anschluss an den Ortskern S-Munster und
Neckar (Wasserrettung).

- Durch die Hanglage (Geléande fallt von Sid nach Nord um 7 m) kann ein Baukorper entwickelt
werden, welcher die Hanglage optimal ausnutzt und die Einbindung in die Landschaft ermdglicht.

- Kein U-Bahn-Tunnel unterquert das Grundsttick.

- Lagegunst bzgl. Larmschutz.

Um das Vorhaben realisieren zu kbnnen, ist das Planungsrecht zu andern, d.h. es muss ein neuer Be-
bauungsplan aufgestellt und parallel dazu der Flachennutzungsplan gedndert werden.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Bezirks Minster stdlich der Aubriicke im Winkel zwi-
schen Austral’e und LowentorstralRe mit den Flurstiicken 573/1, 573/2, 573/3, 574/1, 572/6, 572/4, 572/5
und Teilen von 574/2, 574/5, 578/5 sowie den angrenzenden Flurstiicksabschnitten der Austral3e (887)
und LéwentorstralRe (570/2).
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Abbildung 1. Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 2: B-Plan: Kataster mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
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Erganzende Angaben zum Plangebiet

Ausgangszustand des Planungsgebietes

gerundet in % oder gm

Ackerflachen -
Grinland 70 %
Weinbauflachen -
Wald -
Streuobst -
Private Grunflachen/Gérten -
Offentliche Griinflachen -
Gewasser -
Verkehrsflachen 20 %
Gebdaude/Bauliche Anlagen 2%
Sonstige versiegelte Flachen 8%

Geltendes/derzeit rechtskraftiges Planungs- und Baurecht

(vgl. dazu auch die Abbildung 6)

1989 008 Vergnugungseinrichtungen u.a. Mlnster

1983_004 Verlangerte Lowentorstrale

Ubergeordnete Planungsvorgaben und raumliche Entwicklungsziele

(Anlage 1 S. 1 Nr. 1b BauGB)

(vgl. dazu auch die Abbildungen 3 bis 8)

Planungsvorgaben / Entwicklungsziele

Berilicksichtigung bei der Planaufstellung

Regionalplan

Im Regionalplan ist das Plangebiet nachrichtlich als
.Landwirtschaftsflache, sonstige Flachen® dargestellt.
Weiter liegt Uber dem Plangebiet die Darstellung ,Vor-
behaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
(VBG), PS 3.3.6 ,(G)", sldlich an das Plangebiet an-
grenzend die Darstellung fur ein bestehendes ,Quell-
schutzgebiet fur Mineral- und Thermalwasser (Q)“.
Nordostlich am Rand streift das Plangebiet eine Dar-
stellung fir ,Trasse fur Schienenverkehr, Neubau
(VRG)", die inzwischen durch die Realisierung der U12-
Linie umgesetzt wurde.

Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet wird ,Gartenhausgebiet” dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen eines paral-
lel verlaufenden Verfahrens geéandert. Kinftig sollen
eine Gemeinbedarfsflache im Bereich des Feuerwehr-
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Planungsvorgaben / Entwicklungsziele

Bertucksichtigung bei der Planaufstellung

hauses sowie eine 6ffentliche Griinflache mit Darstel-
lung nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im Bereich der Ar-
tenschutzmaflinahmen dargestellt werden.

Landschaftsplan

Die Planung entspricht im Rahmen der zu bebauenden
Bereiche nicht den Darstellungen des Landschaftsplans
(LSP). Die Anlage von Ausgleichsflachen entspricht
den Darstellungen des LSP. Die Leitfunktionen fir das
Plangebiet sind mit ,Erholung (Stufe I)* in einem Strei-
fen am nordlichen Rand sowie mit ,,Erholung / Arten-
und Biotopschutz (Stufe I1)* im verbleibenden brigen
Teil angegeben.

Flurbilanz

Die Flachen im Geltungsbereich sind nicht als Vorrang-
flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bioverbundplanung

In der Biotopverbundplanung der LHS ist das Plange-
biet als ,sonstige Defizit- und Mangelgebiete

bzw. Gebiete ohne Planungsaussagen” dargestellt.
Zum Biotopverbund auf Ebene der Region Stuttgart gibt
es seitens des Verbands Region Stuttgart keine Aussa-
gen bezulglich des Plangebiets.

Angaben der LUBW zum Biotopverbund stellen im
Plangebiet zwei kleinere Kernflachen dar, die mittels ei-
ner Flachendarstellung ,500 m — Suchraum* verbunden
sind.

STEK

Im STEK wird das Plangebiet als ,Griin-, Frei- und
Sportflache* angegeben.

Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige
Konzeptionen

keine

~ UL

Abbildung 3: Ausschnitt Landschaftsplan mit Abgrenzung des Plangebietes
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Abbildungen 4 und 5: Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart
Oben: Darstellung geltender Stand
Unten: Vorgesehene Darstellung nach erfolgtem Parallelverfahren
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= L

Abbildung 7: Biotopverbundplanung Stadt Stuttgart (links) und LUBW (rechts)
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Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen (Anlage 1 S. 1
Nr. 1b BauGB)

Hinweis: Detallliertere Angaben sowie Ausflihrungen zur Bertcksichtigung bei der Planaufstellung erfol-
gen bei den jeweiligen Schutzgitern.

Fachgesetz /Fachplanung Berlicksichtigung bei der Planaufstellung

BauGB/BNatSchG/NatSchG/BBodSchG/BImSchG

X | Schutz der menschlichen Gesundheit, Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
Vermeidung von Emissionen und Arbeitsverhéltnisse und Sicherheit der Wohn- und

Arbeitsbevolkerung werden gewahrt; Nutzung nachhal-
tiger Bauweisen und Energiekonzepte (Dachbegri-
nung, Solaranlagen).

x | Schutz von Tieren und Pflanzen, biolo- | Vollstandiger Ausgleich verloren gehender Okopunkte
gische Vielfalt, Artenschutz, Biotopver- | bzgl. Biotop- und Nutzungstypen sowie vollstandige
bund Kompensation artenschutzrechtlich relevanter VVorkom-

men von Mauereidechsen sowie fur Wildbienen im
Plangebiet.

X | Sparsamer Umgang mit Grund und Bo- | Inanspruchnahme durch Uberbauung von ca. 0,5 ha
den / Bodenschutz / Umwandlung von | derzeit als Griinland und Gartengrundstiick genutzter
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Flache im AuRenbereich. Bodenmanagementkonzept;
Wohnzwecke genutzter Flachen Beschrankung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

durch GRZ und Baufenster; Anlage von rd. 0,4 ha Aus-
gleichsflache im Plangebiet.

X | Schutz von Grund- und Oberflachenge- | Oberflachengewésser kommen im Plangebiet nicht vor.
wassern Zum Schutz des Grundwassers wird die Uberbaubare

Grundstuicksflache mittels GRZ und Baufenster be-
schrankt, fur oberirdische Stellplatze kommen nur was-
serdurchlassige Belage infrage.

X | Schutz des Lokalklimas, Klimaschutz Mit Festsetzung von Dachbegriinungen und sonstigen
und Klimaanpassung, Ziele des Luft- Begrinungsmalinahmen (u.a. Pflanzgebote, Baum-
reinhalteplans pflanzungen, Ausgleichsmalinahmen) kénnen nachtei-

lige Wirkungen auf das Lokalklima verringert werden. In
Verbindung mit der vorgesehenen Retention des Nie-
derschlagswassers mittels Dachbegriinungen werden
damit auch MalRnahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel getroffen.

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes werden nicht
beeintrachtigt.

X | Schutz der Landschaft und des Land- Beriicksichtigung anhand Ausgleichsflachen, Begri-
schaftshildes nungsmafinahmen und Baumpflanzungen

X | Vermeidung und Ausgleich erheblicher | Bezogen auf die Schutzgiter Mensch, menschliche Ge-
Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung) | sundheit und Bevdlkerung, Wasser, Klima und Luft,

Landschaft und Erholung in der Landschaft sowie Kul-
turgiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter ver-
bleiben nach den MaRnahmen zur Vermeidung, Verhin-
derung und Verringerung keine auszugleichenden er-
heblichen Beeintrachtigungen. Die Eingriffe in das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sind mit einem geringen
Uberschuss anhand von MaRnahmen innerhalb des
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Fachgesetz /Fachplanung

Berlcksichtigung bei der Planaufstellung

Geltungsbereichs ausgeglichen. Gegentiber dem Be-
stand erzeugt die Planung fiir das Schutzgut Boden ei-
nen Verlust von 0,43 Bodenindexpunkten

X | Landschaftsplan Die vorgesehene Bebauung entspricht nicht den Dar-

stellungen des Landschaftsplans, die Anlage von Aus-
gleichsflachen im Rahmen des Artenschutzes beriick-
sichtigt die Darstellungen des Landschaftsplans.

x | Nutzung erneuerbarer Energien sowie Errichtung von Solaranlagen auf den Dachflachen ist
sparsame und effiziente Nutzung von gesetzlich vorgeschrieben, eine Kombination mit Dach-
Energie begriinung ist nach B-Plan zulassig.

WHG, WG
Wasserschutzgebiete Nicht relevant
Heilquellenschutzgebiete Am sudlichen Gebietsrand schlief3t unmittelbar die Au-

Renzone des Heilquellenschutzgebietes an das Plange-
biet an. Das Vorhaben fuhrt nicht zu einer Beeintrachti-
gung der Schutzziele des Heilquellenschutzgebietes.
Uberschwemmungsgebiete Nicht relevant
Risikogebiete auRerhalb der Uber- Nicht relevant
schwemmungsgebiete (HQ Extrem)
X | Sachgerechter Umgang mit Abwassern | Retention von Niederschlagswasser auf Dachflachen;

Abfuhren des UberschieRenden Niederschlagswassers
im offentlichen Kanalnetz (Regenwasserkanal
AustralRe); Abfuhren von sonstigen anfallenden Abwas-
sern im offentlichen Kanalnetz, SicherungsmalRnahmen
gegen Uberflutungsgefahr bei Starkregen.

BNatSchG, NatSchG

Natura 2000-Gebiete

Nicht relevant

Naturschutzgebiete

Nicht relevant

Landschaftsschutzgebiete

Nicht relevant

Naturdenkmale

Nicht relevant

Besonders geschtzte Biotope (§ 30
BNatSchG i.V. m. § 33 NatSchG)

Nicht relevant

DSchG

Baudenkmale

Nicht relevant

Ensembleschutz

Nicht relevant

Abfallrecht

X

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Stuttgarter Satzung ,Vermeidung und Entsorgung (Ver-
wertung und Beseitigung) von mineralischen Abfallen
aus dem Stadtgebiet von Stuttgart®, sonstige Entsor-
gung entsprechend den gesetzlichen Vorschriften (ins-
besondere Uber Restmdllabfuhr, Biotonne, Gelber
Sack)
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Fachgesetz /Fachplanung

Berlcksichtigung bei der Planaufstellung

Darstellung von Planen des Abfallrech-
tes

Nicht relevant

Planungsbezogen bedeutsame Beurteilungswerte (Anlage 1 S. 1 Nr. 1b BauGB)

In Zusammenhang mit der Planung werden Beurteilungswerte (Grenzwerte, Richtwerte und Orientie-
rungswerte) aus folgenden Regelwerken relevant;

Regelwerke / Beurteilungswerte

Berucksichtigung bei der Planaufstellung

Larm
DIN 18005 — Schallschutz im Stadte- X
bau
4. BImSchV — genehmigungsbeduirftige | -
Anlagen
16. BImSchV — Verkehrslarm StralRe X
und Schiene
18. BImSchV / Freizeitlarmrichtlinie — -
Sportlarm/Freizeitlarm
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm -
TA Larm X
Luftschadstoffe

39. BImSchV (insbes. PM10, NOx)

TA Luft

So

nstige

Geruchsimmissionsrichtlinie (beein-
trachtigende Geriiche)

Erschitterungen

12. BImSchV — (Storfall-Verordnung)

Leitfaden KAS-18 (Abstandsempfeh-
lungen)
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Inhalte des Plans / Festsetzungen (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)

Mit dem Bebauungsplan wird eine Gemeinbedarfsflache (GB) mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr und
Stadtbahn® gegeniiber dem Siedlungsrand im bisherigen AuZenbereich geschaffen. Dort soll das ge-
plante Feuerwehrgebaude mit Ubungsgelénde realisiert werden. Direkt an die GB-Flache angrenzend
wird eine offentliche Grunflache mit Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt, die als vorgezogene CEF-Mal3-
nahme fur die Mauereidechse und Wildbienenvorkommen Ersatzhabitate bereitstellt und bereits herge-
stellt wurde. Anhand verschiedener MalRhahmen und mittels der dadurch ausgeltsten 6kologischen Fla-
chenaufwertung gleicht sie den durch die Bebauung und Flachenversiegelung stattfindenden Eingriff in
die Biotopstruktur aus.

Die festgesetzte GRZ von 0,25 kann fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis insgesamt 0,7
Uberschritten werden, um die innere ErschlieBung sowie den Freilibungsplatz zu erméglichen. Fur das
Feuerwehrhaus selbst einschlie3lich Nebenanlagen ist ein Baufenster vorgesehen, das sich tber einen
Groliteil der GB-Flache erstreckt.

Die zulassige Gebaudehohe lasst mit 232,00 m UNN eine Bebauung zu, die im héher liegenden Bereich
des Baufensters in etwa zwei Geschosse umfassen kann, vom tiefsten Punkt an der AustralRe etwa drei
Geschosse.

Fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ermdglichen die Festsetzungen eine Tiefgarage. Zusatz-
lich sind oberirdische Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen zulassig.

Die Erschliel3ung des Gelandes erfolgt sowohl tUber die Lowentorstral3e mit einer Zufahrt in den oberen
Bereich, als auch Uber die AustralRe in den unteren Bereich. Der untere und der obere Bereich sind mit-
tels einer inneren Erschlie3ungsstralde verbunden.

Die Dacher von Hauptgebaude und ggf. erforderlichen zuldssigen Nebengebauden sind nur als begrinte
Dacher zulassig, eine Kombination mit Solaranlagen ist méglich. Nach Rechtslage ist die Nutzung der
Dachflachen fur Solarenergie vorgegeben.

Die Begrinung im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird Uber insgesamt 22 festgesetzte Baumpflanzun-
gen sowie ein allgemeines Pflanzgebot sichergestellt.

Das Plangebiet wird von einer unterirdischen Stadtbahntrasse gekreuzt, die auf halber Strecke in einem
Tunnelportal zutage tritt. Zwei Fahrrechte in den Festsetzungen sowie eine nachrichtliche Darstellung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans tragen diesem Umstand Rechnung.
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Kartengrundlage
Stadtmessungsamt
p N

P

Abbildung 8: Entwurf Bebauungsplan mit Stand vom 14.11.2023
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Vorhaben, die anféllig sind fur schwere Unfélle oder Katastrophen, und/oder benachbarte
Schutzobjekte (81 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Es sind keine Vorhaben zulassig (im Plangebiet) bzw. vorhanden oder genehmigt (aul3erhalb
Plangebiet), von denen schwere Unfalle oder Katastrophen ausgehen kénnen oder die anfal-
lig sind fir schwere Unfalle oder Katastrophen.

Im Plangebiet sind Vorhaben zulassig, von denen schwere Unfélle oder Katastrophen ausge-
hen kénnen oder die anfallig sind fir schwere Unfélle oder Katastrophen (Storfallbetriebe ge-
maf Seveso-llI-Richtlinie / BImSchG/12. BImSchV sowie Anfélligkeit fir Unfalle oder Kata-
strophen auBBerhalb des Stérfallrechtes):

O m Plangebiet sind ,benachbarte Schutzobjekte® (schutzwiirdige Nutzungen) innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes zulassig/geplant.

O AuRerhalb des Plangebiets sind ,benachbarte Schutzobjekte” (schutzwiirdige Nutzun-

gen) innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes vor-
handen/genehmigt.

O Es sind keine .benachbarten Schutzobjekte” (schutzwirdige Nutzungen) innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes betroffen.

Angrenzend an das Plangebiet sind Vorhaben vorhanden oder genehmigt, von denen
schwere Unfélle oder Katastrophen ausgehen kénnen oder die anfallig sind fir schwere Un-
falle oder Katastrophen,

O undim Plangebiet sind ,benachbarte Schutzobjekte® (schutzwirdige Nutzungen) inner-

halb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes zulassig/ge-
plant

O innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes sind im

Plangebiet jedoch keine ,benachbarten Schutzobjekte* (schutzwirdige Nutzungen) be-
troffen.
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Bedarf an Grund und Boden (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)

Ausgangszustand nach Realisierung B-Plan Differenz
gerundet ( % oder gm) | gerundet (% oder gm)
Ackerflachen - -
Grunland 70 % - -70%
Weinbauflachen - -
Wald - -
Streuobst - -
Private Grunflachen/Gérten - - -
Offentliche Griinflachen - 48 % +48 %
Gewasser - -
Verkehrsflachen 20 % 32% +12%
Gebaude/Bauliche Anlagen 1% 14 % +13%
Sonstige versiegelte Flachen | 9 % 6 % -3%

Festlegung der Gemeinde zum Umfang und Detaillierungsgrad

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Luftbildauswertung und Ortsbegehung zur Einschétzung des raumlichen Umfelds und der erho-
lungsrelevanten Infrastruktur

Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Miinster, Standort Léwentorstralle — Bericht Nr.
18 GS 098 — 1 von SoundPlan GmbH, 2018

Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Munster, Standort Australie - Bericht Nr.: 19 GS
071-1* von SoundPLAN GmbH, 2020

Erganztes Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Mlnster, Standort Australie - Bericht
Nr.: 19 GS 071-3* von SoundPLAN GmbH, 2021

Bebauungsplan Feuerwehrhaus Munster (Min 41) ,Schalltechnische Untersuchung nach 16.
BImSchV und DIN 18005 - Bericht Nr.: 21 GS 049-1“ von SoundPLAN GmbH, 2022
~Wiedererrichtung der Larmschutzwand an der Léwentorstrale, Schalltechnische Stellungnahme,
Ergédnzung zum Bericht Nr.: 21 GS 049-2“ von SoundPLAN, 2022

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Luftbildauswertung und Ortsbegehung zur Einschatzung des Bestands an Biotoptypen
Auswertung bestehender Bebauungsplan zur Ermittlung der bilanzierbaren Biotoptypen
Fachinformation Naturschutz, GEOLINE.pro

Artenschutzrechtliche Prifung fur das Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr Teil A in Stutt-
gart-Minster - Artenschutzrechtliche Vorpriifung durch Gruppe fir 6kologische Gutachten Detzel
& Matthaus, Nov. 2018

Artenschutzrechtliche Prifung fur das Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr Teil B in Stutt-
gart-Minster - Artenschutzrechtliche Vorpriifung durch Gruppe fiir 6kologische Gutachten Detzel
& Matthaus, Nov. 2018

Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart-Minster - Artenschutzrechtliche Priifung
durch Gruppe fir 6kologische Gutachten Detzel & Matthéus, Okt. 2020
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- Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart-Minster — Wildbienenkartierung durch
Gruppe fur dkologische Gutachten Detzel & Matthaus, Okt. 2020

- Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart Minster - MaRnahmenkonzept zur arten-
schutzrechtlichen Konfliktbewdltigung fir die Mauereidechse sowie MaRnahmen fir Wildbienen
durch Gruppe fir 6kologische Gutachten Detzel & Matthaus, Jan. 2021

Schutzgut Boden und Flache

- Planungskarte Bodenqualitat, GEOLINE.pro

- Angaben aus Stuttgarter Umweltatlas / Planeratlas zu Bodenfunktionen ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe, ,Standort fir natiirliche Vegetation / Kulturpflanzen / Bodenfruchtbarkeit®, ,Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt*

- Stuttgart-Munster, Austraf3e: Neubau Freiwillige Feuerwehr, Geotechnischer Bericht, Smoltczyk
& Partner, Stuttgart vom 16.11.2020

- Versiegelungsgrad, GEOLINE.pro

- Altlastenverdachtsflachen, GEOLINE.pro

- Flachenbilanzierung und Bilanzierung nach BOKS im weiteren Verlauf des Verfahrens durch
Fachstelle beim Amt fir Umweltschutz vorgesehen.

Schutzgut Wasser

- Informationen zu Grundwasserneubildungsrate, Wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebie-
ten, Grundwasserleitern sowie Angaben zur Geologie, GEOLINE.pro
- Stuttgart-Munster, Austral3e: Neubau Freiwillige Feuerwehr, Geotechnischer Bericht, Smoltczyk
& Partner, Stuttgart vom 16.11.2020
- Aussagen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf der Gemeinbedarfsflache:
o Stuttgart-Munster, Austral3e: Neubau Freiwillige Feuerwehr, Versickerung von Nieder-
schlagswasser: Stellungnahme zu mdglichen Auswirkungen, Smoltczyk & Partner, Stutt-
gart vom 29.03.2023
o Stuttgart-MUnster, Austrafl3e: Neubau Freiwillige Feuerwehr Versickerung von Nieder-
schlagswasser: Abstand zum Grundwasser, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
17.04.2023
o Stuttgart-MUnster, Austraf3e: Neubau Freiwillige Feuerwehr, Versickerung von Nieder-
schlagswasser: hydrogeologische Bewertung, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
30.05.2023

Schutzgut Klima und Luft

- Informationen zu Kaltluftproduktion und —stromung, Klimahinweisen fir die Planung, Nieder-
schlagsmengen, Durchschnittstemperaturen, Luftschadstoffen (NO2, PM10) GEOLINE.pro

- Klimaanalysekarte aus Klimaatlas Region Stuttgart, Verband Region Stuttgart, 2008

- Stellungnahme Amt fir Umweltschutz, Fachabteilung Stadtklimatologie im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung, Stand 15.01.2020

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

- Luftbildauswertung und Gelandebegehung zur Einschatzung charakteristischer Elemente der Na-
tur- und Kulturlandschaft, raumbildender Elemente, Raumkanten, Landmarken

Schutzgut Kulturgter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

- Luftbildauswertung, Gelandebegehung
- Fachinformation Denkmalschutz, GEOLINE.pro
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Sonstige Bewertungsaspekte
- Photovoltaik-Pflicht-Verordnung
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Anlage 5 GRDrs 0109/2024

Bebauungsplan und Satzung Gber 6rtliche Bauvorschriften
Feuerwehrhaus Munster (MUn 41) im Stadtbezirk Stuttgart-Munster
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch
offentliche Bekanntmachung am 28. November 2019 im Stuttgarter Amtsblatt Nr. 48
und im Internet unter www.stuttgart.de/bekanntmachungen hingewiesen. Der
Offentlichkeit wurde am 12. Dezember 2019 Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung gegeben. Hierbei wurde tber die Allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen und die voraussichtlichen
Auswirkungen offentlich unterrichtet. Innerhalb des Auslegungszeitraumes wurden
seitens der Offentlichkeit keine AuRerungen vorgebracht.

Uber die Anregungen wahrend des Erorterungstermins und die Stellungnahme der
Verwaltung wird im Folgenden berichtet. Die Anregungen wurden zur Kenntnis
genommen.

Nr. Anregung Stellungnahme Berlck-
sichtigt
1 Freiwillige Feuerwehr Miunster
11 Der bisherige Standort des Kenntnisnahme.

Feuerwehrhauses in der
NagoldstralRe 17 ist seit Langem
nicht mehr ausreichend fur den
Raumbedarf der Feuerwehr und
entspricht auch nicht mehr den
aktuellen Anforderungen.

1.2 Es sind derzeit 40 Feuerwehrleute, Kenntnisnahme.
sowie 20 Jugendfeuerwehren im
Bezirk Mlnster aktiv. Die vorhan-
dene Flache und die beabsichtigte
Bebauung am neuen Standort er-
scheinen inkl. eines zu bertck-
sichtigenden Zuwachspuffers als
ausreichend.
1.3 Die beabsichtigte Zufahrt Gber die Kenntnisnahme.
Austral3e wird nach Einschatzung
der Feuerwehr selten genutzt. Die
Hauptzufahrt wird Gber die Lowen-
torstral3e erfolgen.


http://www.stuttgart.de/bekanntmachungen

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
Feuerwehrhaus Munster (MUn 41) im Stadtbezirk Stuttgart-Munster
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und Tréager oOffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 28.11.2019 um Stellungnahme gebeten. Uber die eingegangenen
Anregungen und die Stellungnahme der Verwaltung wird im Folgenden berichtet. Die
Anregungen konnten teilweise bericksichtigt werden oder wurden zur Kenntnis

genommen.

Keine Stellungnahmen abgegeben haben:
e Deutsche Telekom AG T-Com

e Eisenbahn-Bundesamt Aul3enstelle Karlsruhe/Stuttgart

e NABU Stuttgart e.V.

e Naturschutzbeauftragter Stadt Stuttgart

e Stadtwerke Stuttgart GmbH
e VerschOnerungsverein Stuttgart e.V.

Nr. Behorde/Anregung

Stellungnahme Berlck-
sichtigt

1 Liegenschaftsamt (23-2.1) TOB Landwirtschaft

Schreiben vom 30.01.2020

1.1 Das Plangebiet ist derzeit durch
Gartennutzung und Grunflache
gepragt. Im Plangebiet befinden
sich keine landwirtschaftlichen
Hofstellen oder Nutzflachen. Die
Flurbilanz weist ebenfalls Sied-
lungsbereich (keine Vorrangflur)
aus.

1.2 In den Planunterlagen sind noch
keine naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsmal3-
nahmen enthalten, generell sollen
diese keinesfalls auf Vorrang-
flachen der Flurbilanz Stufe I/II
stattfinden. Bei der Planung von
Ausgleichs- und Kompensations-
maf3nahmen, bei denen landwirt-
schaftliche Belange tangiert wer-
den, ist der Trager des offentlichen
Belang Landwirtschaft friihzeitig zu
beteiligen.

Kenntnisnahme

Die Flachen im Gel-

tungsbereich, die als ja
Ausgleichsflachen festgesetzt

wurden, sind keine Vor-

rangflachen fur die Landwirt-

schatft.



Nr.

1.3

1.4

2.1

2.2

Behdrde/Anregung

Die positive 6kologische Bilanz, die
sich ggf. durch die Verwertung von
nachwachsenden Rohstoffen
ergibt, ist aus unserer Sicht bei der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zu
berticksichtigen (Minimierung der
AusgleichsmalRnahmen). Weitere
landwirtschaftliche Belange sind
nicht betroffen.

Aus Sicht der Landwirtschaft
bestehen keine Bedenken hin-
sichtlich des o.g.
Bebauungsplanes.

Garten-, Friedhofs- und Forstamt
Schreiben vom 27.01.2020

Bei der weiteren Bearbeitung des
B-Plans bitten wir um Bertcksich-
tigung der fachlichen Notwendig-
keit, kunftig ,stadtklima-resistente,
standortgerechte Baume und
Straucher” im B-Plan festzusetzen
und auf eine Festsetzung von
.gebietsheimischen Pflanzen zu
verzichten.

Den beigefugten Scoping-
Unterlagen wird zugestimmt.

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Die Verwendung nachwachsen-
der Rohstoffe kann nicht auf
Bebauungsplanebene fest-
gesetzt werden und hat dartber
hinaus keinen Einfluss auf die
Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung der wesentlich von
der Planung betroffenen Schutz-
guter.

Kenntnisnahme

Die Festsetzung der zu
pflanzenden Gehdlze wird
weiterhin "gebietsheimisch"
vorschreiben. Bei dem
Bebauungsplan handelt es sich
um eine Entwicklung im
Aul3enbereich, im Plangebiet
gepflanzte und ausgesate Arten
kénnen sich ungehindert in der
freien Natur ausbreiten.
Gebietsfremde Pflanzenarten
darfen nicht in der freien Natur
ausgebracht werden. Eine
Genehmigung nach § 40
BNatSchG ist nicht méglich, da
durch die mdgliche Ausbreitung
in der freien Natur dort Biotope
und Okosysteme gefahrdet sind.

Kenntnisnahme.

Bertick-
sichtigt
nein

nein



Nr.

3.1

3.1.1

3.1.2

Behdrde/Anregung

Amt fur Umweltschutz (36-01 G)
Schreiben vom 15.01.2020

Naturschutz

Im weiteren Verfahren ist eine
Umweltprifung durchzufihren, in
der die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Schutzgtter Arten /
Biotope, Flache, Luft, Klima,
Boden, Wasser und das Wirkungs-
gefuige zwischen ihnen sowie auf
die Landschaft und die biologische
Vielfalt ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und
bewertet werden. Zugleich

sind im Umweltbericht Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRhahmen aufzuzeigen.
Da sich aus artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44
BNatSchG Vollzugshindernisse fur
einen Bebauungsplan ergeben
konnten, ist das Thema Arten-
schutz bereits in die bauleitplane-
rischen Uberlegungen einzube-
ziehen. Eine artenschutzrechtliche
Habitatpotentialanalyse ist bereits
erfolgt. Demnach ist eine vertie-
fende Erfassung von Reptilien,
Feuerfalter, Brutvdgeln, Fleder-
mausen und Haselmausen im
weiteren Verfahren erforderlich. Da
im direkten Umfeld des Plange-
biets noch vor einigen Jahren eine
Schmalbienenart kartiert wurde,
sind auch Wildbienen zu erfassen.

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme Beruck-
sichtigt
Die Umweltprifung wurde ja

durchgefuhrt. Der Umweltbe-
richt, die Vemeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen sowie die
beschriebenen artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen,
wurden berlcksichtigt.

Die vertiefende Erfassung von ja
Reptilien, Feuerfaltern, Brut-
vogeln, Flederméusen und
Haselmausen, Wildbienen gem.
artenschutzrechtlicher Prufung
vom Okt. 2020 ist durch GOG —
Gruppe fur 6kologische
Gutachten GmbH erfolgt.

Dabei wurden Vorkommen von
Wildbienen und Mauereidech-
sen festgestellt. Diese wurden
im Rahmen einer arten- und
naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflache den fachlichen
Konventionen entsprechend im
Bebauungsplangebiet abgear-
beitet und die artenschutz-
rechtlichen sowie —fachlichen
Fragestellungen sachgerecht
bewaltigt.



Nr.

3.2

3.3

3.4

Behdrde/Anregung

Bodenschutz

In der Checkliste Scoping (Anlage
5) wird beim Schutzgut Boden der
Bewertungsaspekt Standort fur
Kulturpflanzen / Bodenfruchtbarkeit
mit ,hoch® benannt. Laut Planungs-
karte Bodenqualitat Stuttgart ist
dieser Bewertungsaspekt mit
,mittel“ bewertet. Die Boden im
Planungsgebiet sind laut Planungs-
karte Bodenqualitat Stuttgart
insgesamt in die Qualitatsstufe 3
(mittel) eingestuft. Der Eingriff ist
nach den Maf3-stdben des BOKS
(Bodenschutz-konzept Stuttgart)
als nicht erheblich einzustufen.

Altlasten/Schadensfélle

Das Plangebiet befindet sich
geman den Angaben im Informa-
tionssystem Altlasten Stuttgart
(ISAS) nicht im Bereich von
Altlasten bzw. altlastenverdach-
tigen Flachen. Nordlich an das
Plangebiet schlief3t sich die
Altablagerung ,,AA Steinbruch
Unteres Tapachtal“ (ISAS-NR.:
2895) an, welche mit dem
Handlungsbedarf ,Orientierende
Erkundung® bewertet ist. Gemaf
der Flachenabgrenzung im ISAS
durfte diese jedoch keinen Einfluss
auf das Plangebiet haben.

Immissionsschutz

Fir den Standort Australe muss
noch eine schalltechnische
Untersuchung erstellt werden. In
einer ersten Einschatzung gehen
wir davon aus, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden kdnnen.

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Berlck-
sichtigt
Kenntnisnahme und Bertck- ja
sichtigung der Unerheblichkeit

nach BOKS bei der Erstellung

des Umweltberichts.

Stellungnahme

Gegeniber der aggregierten
Bewertung in der Planungskarte
kénnen einzelne Bewertungs-
aspekte im Rahmen der Boden-
funktionen hohere oder tiefere
Wertstufen erhalten.

Kenntnisnahme.

Als Ergebnis der ja
schalltechnischen Untersuchung
ist festzuhalten, dass dieser
Standort fur die Ansiedelung
des Feuerwehrhauses geeignet
ist. Sowohl am Tag (Einsatze,
Ubungen etc.) als auch in der
Nacht (Einsatze) liegen die zu
erwartenden Geréauscheinwir-
kungen deutlich unter den zu-
lassigen Immissionsrichtwerten.



Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Nr. Behorde/Anregung Stellungnahme Berlck-
sichtigt
Samtliche Anforderungen der
TA Larm werden eingehalten.
Im baurechtlichen Verfahren ist
zu beachten, dass der Einsatz
der akustischen Signalanlage
der Einsatzfahrzeuge auf dem
Betriebsgeldnde zu vermeiden
ist. Das akustische Warnsignal
darf erst auf der 6ffentlichen
Stral3e eingeschaltet werden.
Durch eine Bedarfsampel an der
Zufahrt kann dieser Immissions-
konflikt gelést werden.
3.5 Stadtklima/Lufthygiene
3.5.1 Im weiteren B-Plan Verfahren sind | Die Auswirkungen der Planung ja
die Auswirkungen der Anderung auf die stadtklimatischen Be-
der Nutzung des Plangebietes und | lange wurden im Rahmen der
der Neubebauung auf die Umweltprifung behandelt.
stadtklimatischen Belange im
Rahmen einer Umweltprifung zu
behandeln.
3.5.2 | Beider Planung der Neubebauung @ Der Bebauungsplan trifft ja

ist darauf zu achten, den Versie-
gelungsgrad zu minimieren, Frei-
flachen umfangreich zu begrinen
sowie die Hohe und die Aus-
richtung der Baukérper so zu
optimieren, dass die Luftstro-
mungen parallel zum Neckartal
wenig behindert werden.

Festsetzungen, um den
Versiegelungsgrad zu
minimieren, eine umfangreiche
Begriinung sowie die Hohe und
Ausrichtung des Baukoérpers in
Bezug auf die Luftstromungen
zu regeln.

Fur nach vorgesehenem
Planrecht zulassige Gebaude
gilt eine H6henbeschrankung,
sodass diese nur bis zur
festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen (232,0 m G NHN; von
Siden betrachtetca. 1 - 2
Stockwerke Uber Gelandehgdhe)
Uber das Gelandeniveau
herausragen. Gebaudeteile
sollen begriint und so die
thermische Wirkung auf
Kaltluftabfliisse verringert
werden. Es ist keine erhebliche



Nr.

3.5.3

3.6
3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.7
3.7.1

3.7.2

Behorde/Anregung

AulRerdem sind Dachflachen zu
begrinen.

Verkehrslarm

Aus Sicht des Verkehrslarms
bestehen keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass die
bestehende Larmschutzwand zur
Lowentorstral3e hin bestehen
bleiben bzw. — im Falle einer
bauzeitlich bedingten Entfernung -
wiederhergestellt werden muss.

Es wird angeregt, dass die
Feuerwehrfahrzeuge tberwiegend
Uber die Lowentorstral3e abfahren
und nur im Ausnahmefall Gber die
AustralRe, damit die Anwohner der
Au-/Elbestral3e nicht Ubermafig
belastet werden.

Energie

Der geplante stadtische Neubau
unterschreitet die Anforderungen
der Energieeinsparverordnung
(EnEV) gemal den stadtischen
Richtlinien und erfullt die Mindest-
vorgaben des Energieerlasses
bzw. der Energierichtlinie

In den textlichen Festsetzungen ist
der derzeit abgestimmte Muster-
baustein einzuftigen, wonach
Solaranlagen auf bis zu 40 % der

-6 -

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Storung der Kaltluftstromungen
zu erwarten.

Eine Festsetzung zur Begru-
nung der Dachflachen wurde in
den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Durch die neue Abbiegespur
und die Anpassung der
Fahrbahnen an die neuen
Geometrien wird planungs-
rechtlich kein (zuséatzlicher)
Anspruch auf Larmschutz
ausgelost. Da die Gabionen
jedoch einen Larmschutz fur die
an das Plangebiet grenzenden
Kleingarten darstellen, ist
vorgesehen, die Gabionen in
den neuen Verkehrsgrinstreifen
im Bereich der offentlichen
Grunflache einzupassen.

Als Hauptabfahrt der Feuer-
wehrfahrzeuge ist die Lowentor-
stral3e vorgesehen.

Kenntnisnahme.

Aufgrund der bereits
vorhandenen Photovoltaik-
Pflicht fur offentliche Geb&ude
wird im Bebauungsplan lediglich
die Begriinung von

Beruck-
sichtigt

ja

ja

ja

nein



Nr.

3.8

4.1

4.2

Behdrde/Anregung

Dachflachen angebracht werden
kénnen.

Grundwasserschutz und
Abwasser-beseitigung
Keine Hinweise.

BUND — Regionalverband Stuttgart

Schreiben vom 27.01.2020

Der LNV-Arbeitskreis Stuttgart und
der BUND Kreisverband Stuttgart
lehnen den geplanten Standort fur
das Feuerwehrhaus im Aul3en-
bereich und damit die geplante
Anderung des FNP ab.

Im Vorfeld der Planung wurden
offenbar Alternativen im Innenbe-
reich gepruft, ohne dass die
Naturschutzverbande bzw. die
Naturschutzverwaltung beteiligt
waren. Im Gegensatz zu anderen
Belangen wie Larmschutz etc. wur-
den so die Belange des Natur-
schutzes schon im Vorfeld
abgewogen. Die Alternativen
wurden nicht in der Offentlichkeit
diskutiert und sind hier nicht
dargestellt. Dies halten wir flr
unzulassig. Es stellt moglicher-
weise einen Verfahrensfehler dar.

Kurz nach dem Planfeststellungs-
verfahren mit dem Eingriff durch
die neue U 12 soll nun erneut ein
Eingriff in Natur- und Landschaft im
Aul3enbereich und hier in einem
sensiblen Gebiet vorgenommen
werden. Angesichts von
Alternativen auf bereits

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Beruck-
sichtigt

Stellungnahme

Flachdachern festgesetzt. Dabei
ist die Kombination mit schrag
aufgestanderten Solaranlagen
maoglich, die in der senkrechten
Projektion maximal 50% der
begriinten Dachflache
Uberdecken durfen.

Kenntnisnahme.

Ein Verfahrensfehler liegt nicht nein

Vvor.

Die im Vorfeld durchgefiihrte
Standort-Alternativenprifung
fand unter Einbeziehung tber-
schlagiger naturschutzfachlicher
Belange statt. Nach einer Ge-
samtabwagung hatte man sich
fur diese Flache entschieden, da
die TA Larm eingehalten werden
muss und / oder bei den
alternativen Standorten keine
ausreichende
Flachenverfligbarkeit vorhanden
war.

Die Belange des Naturschutzes nein
und der Umwelt werden in dem
Umweltbericht zum Bebauungs-

plan mit Eingriffsregelung und

EA-Bilanz dargestellt, bewertet

und, wo erforderlich, entspre-

chender Ausgleich festgesetzt.




Nr.

4.3

5.1

6.1
6.2

7.1

8.1

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

versiegelten Standorten halten wir
das fur unvertretbar.

Auch halten wir es flr nicht Die Anzahl der Stellplatze wird
vertretbar und notwendig 53 zwischen dem durch die Anlage
Stellplatze anzulegen. entstehenden Erfordernis und

den zu berticksichtigenden
Empfindlichkeiten der Schutzgu-
ter sorgfaltig abgewogen.

Derzeit sind 35 (nicht 53)
Stellplatze vorgesehen.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien — Region Stidwest
Schreiben vom 03.01.2020

Die Belange der DB AG werden Kenntnisnahme.
durch den Bebauungsplan nicht

berthrt. Daher werden weder Be-

denken noch Anregungen vorge-

bracht. Auf die durch den Eisen-

bahnbetrieb und die Erhaltung der

Bahnanlagen entstehenden Immis-

sionen (insbesondere Luft- und

Kdrperschall) wird vorsorglich

hingewiesen.
Eine weitere Beteiligung am Keine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich. Verfahren.

Gesundheitsamt (53)
Schreiben vom 28.01.2020

Keine Einwande. Kenntnisnahme.
Eine weitere Beteiligung am Das Gesundheitsamt wurde im
Verfahren ist erwinscht. weiteren Verfahren beteiligt.

Handwerkskammer Region Stuttgart
Schreiben vom 16.12.2019

Keine Einwande oder Anregungen. = Kenntnisnahme.

Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart
Schreiben vom 14.01.2020

Keine Einwande oder Bedenken. Kenntnisnahme.

Beriick-
sichtigt

nein

ja

ja



Nr.

8.2

9.1

9.2

9.3

Behdrde/Anregung

Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist erwinscht.

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Bertck-
sichtigt
im weiteren ja

Stellungnahme

Die IHK wurde
Verfahren beteiligt.

Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg

Schreiben vom 27.01.2020

Der LNV-Arbeitskreis Stuttgart und
der BUND Kreisverband Stuttgart
lehnen den geplanten Standort fur
das Feuerwehrhaus im Aul3enbe-
reich und damit die geplante Ande-
rung des FNP ab.

Im Vorfeld der Planung wurden
offenbar Alternativen im Innenbe-
reich gepruft, ohne dass die Natur-
schutzverbande bzw. die Natur-
schutzverwaltung beteiligt waren.
Im Gegensatz zu anderen
Belangen wie Larmschutz etc.
wurden so die Belange des Natur-
schutzes schon im Vorfeld abge-
wogen. Die Alternativen wurden
nicht in der Offentlichkeit diskutiert
und sind hier nicht dargestellt. Dies
halten wir flr unzuldssig. Es stellt
moglicherweise einen Verfahrens-
fehler dar.

Kurz nach dem Planfeststellungs-
verfahren mit dem Eingriff durch
die neue U 12 soll nun erneut ein
Eingriff in Natur- und Landschaft im
Aul3enbereich und hier in einem
sensiblen Gebiet vorgenommen
werden. Angesichts von Alterna-
tiven auf bereits versiegelten
Standorten halten wir das fur
unvertretbar.

Auch halten wir es fur nicht
vertretbar und notwendig 53
Stellplatze anzulegen.

Ein Verfahrensfehler liegt nicht nein

Vor.

Die im Vorfeld durchgefuihrte
Standort-Alternativenprifung
fand unter Einbeziehung tber-
schlagiger naturschutzfachlicher
Belange statt. Nach einer Ge-
samtabwagung hatte man sich
fur diese Flache entschieden, da
die TA Larm eingehalten werden
muss und / oder bei den
alternativen Standorten keine
ausreichende
Flachenverfligbarkeit vorhanden
war.

Die Belange des Naturschutzes nein
und der Umwelt werden in dem
Umweltbericht zum Bebauungs-

plan mit Eingriffsregelung und

EA-Bilanz dargestellt, bewertet

und, wo erforderlich, entspre-

chender Ausgleich festgesetzt.

Die Anzahl der Stellplatze wird nein
zwischen dem durch die Anlage
entstehenden Erfordernis und

den zu berticksichtigenden
Empfindlichkeiten der Schutzgu-

ter sorgfaltig abgewogen.



Nr.

10

10.1

10.11

10.1.2

Behdrde/Anregung

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Derzeit sind 35 (nicht 53)
Stellplatze vorgesehen.

Polizeiprasidium Stuttgart — Referat Pravention

Schreiben vom 07.01.2020
StralRenverkehrssituation

Die Tunnelrettung der Stadtbahn-
linie U12 in dem Bereich muss in
Zukunft gewahrleistet sein. Auch
fur den Fall, dass das
Feuerwehrhaus und der Vorplatz
als Veranstaltungs-ort oder
dergleichen genutzt werden. Im
Rahmen der Nutzung des
Feuerwehrhauses missen samtli-
che Gefahren fir die Sicherheit
des Stadtbahnbetriebs sowie fur
die Nutzung des Feuerwehrhauses
ausgeschlossen sein.
Entsprechende
Sicherungsmalnahmen mussen
beiderseits getroffen werden.

Die verkehrliche An- und Abfahrt
im Alarmierungsfall sollte durch die
Gestaltung der angrenzenden Ver-
kehrsrdume gewaébhrleistet sein.
Wesentliche Bestandteile dazu
sind die Anordnung von Haltver-
boten und Ausweisung der beiden
Zuwegungen als Feuerwehrzufahrt
sowie eine notwendige Signalisie-
rung mittels Lichtsignalanlage bei
alarmmagiger Erreichung der
Einsatzorte.

Dabei sollte unserer Ansicht nach
die hohe verkehrliche Bedeutung
der Lowentorstral3e bertcksichtigt
werden. Zu verkehrsstarken Zeiten
kann eine ungehinderte An- und

Die Tunnelrettung fur die Stadt-
bahnlinie U12 wird tber ent-
sprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gewébhrleistet.

Die Stadtbahntrasse an sich
wird nachrichtlich dargestellt, die
Zugangsflache fur die
Tunnelrettung sowie die
Fahrrechte zur Erreichung der
Flache werden festgesetzt.

Die Nutzung der AuRRenflachen
des Feuerwehrhauses fur Ver-
anstaltungen muss uber eine
aulRerhalb des Bebauungsplans
aufzustellende Regelungen
vereinbart werden, die den
Betrieb der Tunnelrettung
sicherstellen.

Kenntnisnahme und
Berucksichtigung.

Die Hauptzufahrt zum Standort
Feuerwehr erfolgt Uber die
Léwentorstral3e, um die
Austral3e von Verkehr zu
entlasten. FUr eine ungehinderte
Ab- und Anfahrt fir Einsatzfahr-
zeuge und einfahrende Pkw
wird die Lowentorstral3e um
eine Abbiegespur erweitert. Die
verkehrsrechtlichen Anord-
nungen erfolgen nachgelagert
und sind nicht Regelungsgegen-
stand des Bebauungsplanver-
fahrens.

-10 -

Beruck-
sichtigt

ja

ja



Nr.

10.1.3

10.2

10.2.1

10.2.2

Behdrde/Anregung

Abfahrt nicht immer gewahrleistet
sein, was bei der Auswahl der An-
fahrts- und Abfahrtsroute im Sinne
einer zeitnahen Einsatzbewal-
tigung bericksichtigt werden sollte.

In gleicher Weise ist der hohe
Freizeitwert der Austral3e zu
berticksichtigen. Die Austral3e ist
sicher durch eine jahreszeitlich
bedingte unterschiedliche intensive
Nutzung gepragt. Die Ausgestal-
tung des dortigen Verkehrsraums
sollte aus Sicherheitsgrinden den
dortigen Umstanden unbedingt
Rechnung tragen.

Subjektive Sicherheitsaspekte und
soziale Kontrolle — Offentliche
Verkehrsflachen

Neben der Nutzung als Alarm- und
Ubungsplatz kommt das
Feuerwehrgeratehaus auch als
Veranstaltungsort fir 6ffentliche
Veranstaltungen in Frage. Hierbei
ist mit einem mehr oder minder
hohen Publikumsverkehr zu rech-
nen. Zur Gefahrenabwehr regen
wir an, den Bereich zum Stadt-
bahngleis mit einem Zaun und im
Bereich der Rettungszufahrt mit
einem Tor zu sichern, um ein un-
beabsichtigtes oder auch vorsatz-
liches Betreten weitgehend zu
verhindern.

Erholungssuchende von Max-Eyth-
See und angrenzenden Naherho-
lungsgebieten erzeugen Parkdruck
bis in Ortslagen von Stuttgart-
Minster.

Das bestehende Schwingtor an der
Zufahrt Lowentorstrale empfehlen
wir beizubehalten, eine reine Be-
schilderung mit dem Verbot der Zu-
fahrt findet regelmafig durch
einzelne Verkehrsteilnehmer keine

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Beruck-
sichtigt

Stellungnahme

Kenntnisnahme
Die Austral3e bleibt in ihrer

Gestaltung im Wesentlichen wie

im Bestand erhalten. Die

Hauptzufahrt zum Standort

Feuerwehr erfolgt Uber die
Lowentorstral3e, um die

AustralR3e von Verkehr zu

entlasten.

Kenntnisnahme

Die Anregungen zu den offent-
lichen Verkehrsflachen und den
Objektplanungen wurden im
weiteren Planungsprozess den
Objektplanern zur Verfigung
gestellt. Sie sind nicht
Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen wurden im
weiteren Planungsprozess den
Objektplanern zur Verfiigung
gestellt. Sie sind nicht
Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

-11 -



Nr.

10.2.3

10.2.4

10.3

Behdrde/Anregung

Beachtung. Diese Empfehlung
resultiert aus Erfahrungen aus dem
polizeilichen Tatigkeitsfeld.

Durch die Lage ist von aul3erhalb,
gerade in den Nachstunden, keine
Sichtlinie auf den Hofbereich vor-
handen. Durch die Lage der
Aufstellflache in Richtung AustralRe
hinter einer Stltzmauer besteht
hier aus Richtung der angrenzen-
den Bebauung gar keine soziale
Kontrolle von aul3erhalb. Lediglich
aus einer vorbeifahrenden
Stadtbahn ist die Sicht auf diesen
Bereich uneingeschrankt moglich.
Bei der Austral3e handelt es sich
nicht um eine Durchgangsstralie,
der Verkehr ist sehr Uberschaubar,
insbesondere zur Nachtzeit.
Wegen fehlender tatsachlicher
Optionen kdnnen wir unsererseits
keine Empfehlung aussprechen,
wie die Sichtlinien in das Gelande
verbessert werden kdnnten. Eine
Kompensation muss anderweitig
erfolgen.

Um ein Vermiillen, und damit
einhergehend eine Verwahrlosung
und zusatzlichen Reinigungsauf-
wand zu vermeiden, empfehlen wir
die Aufstellung eines Abfallbe-
halters im offentlichen Bereich.
Das Vorhandensein gut erreich-
barer Abfall-behélter ist Voraus-
setzung dafur, dass diese auch
benutzt werden.

Subjektive Sicherheitsaspekte und
soziale Kontrolle -
Stral3enbeleuchtung

Das Polizeiprasidium Stuttgart
empfiehlt zur Nachtzeit neben
einer Grundbeleuchtung der
gesamten Hofflache mit
Mehrfeldleuchten und 2800 bis

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Beruck-
sichtigt

Stellungnahme

Kenntnisnahme

Die Anregungen wurden im
weiteren Planungsprozess den
Objektplanern zur Verfigung
gestellt. Sie sind nicht
Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme

Die Anregungen wurden im
weiteren Planungsprozess den
Objektplanern zur Verfigung
gestellt. Sie sind nicht
Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen zur
AulR3enbeleuchtung wurden im
weiteren Planungsprozess den
Objektplanern zur Verfiigung
gestellt. Sie sind nicht

-12 -



Nr.

10.4

104.1

Behdrde/Anregung

3000 Kelvin Farbtemperatur,
zusatzlich eine mittels Bewegungs-
melder gesteuerte Beleuchtung zu
installieren. Diese Beleuchtung
sollte deutlich signalisieren, dass
ein Aufenthalt auf dem Geléande
stattfindet. Somit erregen nacht-
liche Besucher ein Mindestmal an
Aufmerksamkeit und sie werden
wirksam abgeschreckt, da das Ent-
deckungsrisiko steigt. Die Beleuch-
tung Uber Bewegungsmelder sollte
sich unserer Meinung nach von der
Alarmbeleuchtung unterscheiden,
damit der aul3enstehende Beob-
achter es eindeutig einer Bewe-
gung auf dem Grundsttick zuord-
nen kann, und Aufmerksamkeit
erregt wird.

Die Beleuchtung sollte in jedem
Fall so gewahlt und ausgerichtet
werden, dass es nicht zur Blen-
dung der Stadtbahnfiihrer kommt.
Der Einsatz von blendfreien LED-
Leuchten wird von uns empfohlen.
Subjektive Sicherheitsaspekte und
soziale Kontrolle — Wohngebiet
Durch den Einsatz des
Martinshorns kommt es vermehrt
zu Beschwerden von Burgern.

Es wird unsererseits angeregt, die
Option offen zu halten, den
unmittelbaren Nahbereich mit
geeigneten Schallschutz-
maf3nahmen belegen zu kdénnen.
Die aktuellen Schallschutzwande
im Bereich der Ausfahrt zur
Loéwentorstraf3e sind noch bedingt
geeignet, da sie vorrangig den
Verkehrslarm aufnehmen sollen,
jedoch fir den Schalldruck eines
Presslufthorns nicht ausgelegt
sind. Insbesondere bei der
Ausfahrt Austraf3e wird bisher mit

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen wurden im
weiteren Planungsprozess den
Objektplanern zur Verfigung
gestellt und kénnen betriebs-
seitig gelost werden. Sie sind
nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Als Ergebnis der schalltech-
nischen Untersuchung ist fest-
zuhalten, dass dieser Standort
fur die Ansiedelung des Feuer-
wehrhauses geeignet ist.
Sowohl am Tag (Einséatze,
Ubungen etc.) als auch in der
Nacht (Einsatze) liegen die zu

-13 -

Beruck-
sichtigt

ja



Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Beruck-
sichtigt

Nr. Behorde/Anregung Stellungnahme

10.4.2

10.5

keinem entsprechenden Larm-
schutz im Nahbereich geplant.

In Verbindung mit den
vorhandenen
Nahversorgungseinrichtungen
koénnten sich in der Abgelegenheit
des Hofraums mdglicherweise
Ruckzugsraume ergeben, wo
Jugendliche und Heranwachsende
einen wohnortnahen Treffpunkt
suchen. Hier sollte erforder-
lichenfalls durch verifizierte
Aufenthaltsverbote, auf welche
mittels Beschilderung hinge-wiesen
wird, Einhalt geboten werden.
Subjektive Sicherheitsaspekte und
soziale Kontrolle - Vandalismus
Unsererseits kann keine abschlie-
Rende Prognose hinsichtlich Sach-
beschadigungen, insbesondere
Graffiti, fir die Zukunft mit offenem
und frei zuganglichem Gelande
erstellt werden, jedoch ist unsere
Empfehlung hier grundsatzlich bei
der Fassadengestaltung und den
Fenstern einen bestmdglichen
Schutz vor Beschéadigung und
Graffiti umzusetzen.

erwartenden Gerauscheinwir-
kungen deutlich unter den
zulassigen Immissionsricht-
werten. Samtliche Anforde-
rungen der TA Larm werden
eingehalten.

Im baurechtlichen Verfahren ist
zu beachten, dass der Einsatz
der akustischen Signalanlage
der Einsatzfahrzeuge auf dem
Betriebsgeldnde zu vermeiden
ist. Das akustische Warnsignal
darf erst auf der offentlichen
Stral3e eingeschaltet werden.
Durch eine Bedarfsampel an der
Zufahrt kann dieser Immissions-
konflikt gel6st werden.
Kenntnisnahme.

Die Anregungen wurden im
weiteren Planungsprozess den
Objektplanern zur Verfigung
gestellt. Sie sind nicht
Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen zum
Wohngebiet wurden im weiteren
Planungsprozess den Objekt-
planern zur Verfliigung gestellt.
Sie sind nicht
Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

-14 -



Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Beruck-
sichtigt

Nr. Behorde/Anregung Stellungnahme

10.6

10.6.1

Wir empfehlen auf Grund der
bereits beschriebenen abgelege-
nen Lage, Fassaden und andere
Wandflachen durch spezielle
Anstriche oder Verkleidungen,
durch Begrinung sowie kinst-
lerische Gestaltung gegen Graffiti
zu schitzen, da mit zunehmender
Belebung auch mit Interesse durch
die Sprayer zu rechnen ist.

Aktuell durfte gegen das Vorhan-
densein von Graffiti sprechen, dass
die Verursacher regelméliig
Flachen nutzen, welche von vielen
Menschen wahrgenommen werden
kénnen, und an diesen Flachen
fehlt es aktuell, da es, wie schon
beschrieben, kaum Blickbe-
ziehungen zum Gelande gibt. An
den Briickenbauwerken in Abstand
zum Gelande und mit freier Sicht
von der Neckartalstral3e aus sind
zahlreiche Graffitis vorhanden.

Subjektive Sicherheitsaspekte und
soziale Kontrolle - Einbruchsschutz
/ Diebstahlschutz
Feuerwehrgeratehauser beherber-
gen hochwertige Geratschaften
und Ausristungsgegenstande.
Gerade die Verwertung im Ausland
zur zweckbestimmten Verwendung
und bei Sammlern von Feuerwehr-
geratschaften stellt einen Absatz-
markt flr diese Geratschaften dar.
Dieses kann zu Einbriichen in
Feuerwehrgeratehauser und
Depots fuhren. Wir empfehlen
daher einen angemessenen
Schutz durch bauliche
Maflinahmen zum Einbruchschutz.
Im Bereich Stuttgart-Munster kam
es in der Vergangenheit zu ver-
schiedenen Einbrtichen in andere
Funktionsgebaude, weshalb diese

Kenntnisnahme.

Die Anregungen zum Einbruchs-
schutz wurden im weiteren
Planungsprozess den Objekt-
planern zur Verfiigung gestellt.
Sie sind nicht Regelungs-
gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens.
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Nr.

10.6.2

10.7

11

111

11.2

11.3

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

Thematik nicht vernachlassigt wer-

den sollte. Eine individuelle sicher-

heitstechnische Beratung wird

durch die Kriminalpolizeiliche

Beratungsstelle angeboten.

Die Abteilung Stuttgart-Munster Kenntnisnahme.

férdert eine Jugendfeuerwehrabtei-

lung. Nicht ausschlief3lich die Mit- = Die Anregungen zu den Fahr-

glieder dieser Abteilung werden radabstellanlagen wurden im
wahrscheinlich mit dem Fahrrad weiteren Planungsprozess den
zum Feuerwehrgeratehaus kom- Objektplanern zur Verfigung

men, sondern auch Mitglieder der = gestellt.
aktiven Abteilung. Daher regen wir
an, hier noch bedarfsorientierte Ab-
stellmdglichkeiten fur Fahrrader
vorzusehen, die idealerweise
innerhalb des Gebaudes liegen,
aul3erhalb aber mindestens den
Anforderungen DIN 79008 hin-
sichtlich der Diebstahlschutz-
eigenschaften entsprechen sollen.
Auf entsprechende Schliel3verhalt-
nisse sollte innerhalb des Gebau-
des ebenfalls geachtet werden, so
unsere Empfehlung.

Weitere Beteiligung am Verfahren  Polizeiprasidium Stuttgart —

erwinscht. Referat Pravention wurde weiter

beteiligt.
Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 09.01.2020
Es bestehen keine rechtlichen Kenntnisnahme.
Vorgaben aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die im Regelfall
nicht iberwunden werden kénnen.

Es bestehen keine eigenen Kenntnisnahme.
Planungen und Mal3hahmen, die
das Vorhaben berihren kdonnten.

Geotechnik Die geotechnischen Hinweise
Es erfolgt keine fachtechnische wurden im Textteil des
Prufung vorgelegter Gutachten Bebauungsplanes unter

oder von Ausziugen daraus. Sofern = Hinweise aufgenommen.
fur das Plangebiet ein ingenieur-

-16 -

Beruck-
sichtigt

ja

ja



Nr.

114

Behdrde/Anregung

geologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder ein
geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden
Ingenieurblros. Bei fehlendem
geologischen Fachgutachten wird

empfohlen folgende geotechnische

Hinweise im Bebauungsplan zu
Ubernehmen: Das Plangebiet

befindet sich im Verbreitungsgebiet

von Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper). Diese
werden von mehr als 6 m
machtigen quartéaren Lockerge-
steinen (Neckarschottern, Lehm,
machtige anthropogene
Auffullungen) tberdeckt. Die
Auffullungen sind ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet. Verkar-
stungserscheinungen (offene oder
lehmerfullte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszu-
schlieBen. Bei einer geplanten
Oberflachenwasserversickerung
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrogeolo-
gischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Bei geotechnischen
Fragen wird eine objektbezogene
Baugrunduntersuchung geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Boden

Keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken aus bodenkundlicher
Sicht.

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Beruck-
sichtigt

Stellungnahme

Es wird zudem darauf
hingewiesen, dass ein
geotechnischer Bericht erstellt
wurde.

Kenntnisnahme.

-17 -



Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Nr. Behorde/Anregung Stellungnahme Berlck-
sichtigt
11.5 Mineralische Rohstoffe Kenntnisnahme.
Keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken aus rohstoffgeologischer
Sicht.

11.6 Grundwasser Kenntnisnahme.
Das Plangebiet liegt auf3erhalb
eines bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebietes sowie
aul3erhalb des Heilquellenschutz-
gebietes fur die staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart-
Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg.
Keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken aus hydrogeologischer
Sicht.

11.7 Bergbau Kenntnisnahme.
Das Plangebiet liegt nicht in einem
aktuellen Bergbaugebiet und ist
nicht von Altbergbau oder Althohl-
raumen betroffen.

11.8 Geotopschutz Kenntnisnahme.
Die Belange des geowissenschaft-
lichen Naturschutzes sind nicht
tangiert.
11.9 Allgemeine Hinweise Kenntnisnahme.
Die lokalen geologischen Unter-
grundverhaltnisse kbnnen dem be-
stehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht Uiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB entnommen
werden. Des Weiteren wird auf das
Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse
http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geo-tope
(Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann, verwiesen.
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Nr.

12

12.1

12.1.1

12.1.2

12.1.3

Behdrde/Anregung

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 21 / Raumordnung,

Baurecht, Denkmalschutz
Schreiben vom 17.01.2020
Raumordnung

Falls der FNP nach Satzungsbe-
schluss des B-Plans noch nicht
rechtskraftig ist, ist der B-Plan ge-
nehmigungspflichtig.

Das Plangebiet liegt in einem
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen und in
einem Vorranggebiet fur den
Neubau von Trassen fir den
Stadtbahnverkehr.
Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze
der Raumordnung, sodass die Pla-
nung nicht grundsatzlich entgegen-
steht, jedoch in der Abwéagung zu
bertcksichtigen sind. Diese
Gebiete sollen gegen zeitweilige
oder dauernde Beeintrachtigung
oder Gefahrdungen hinsichtlich der
Wassergute und Wassermenge
gesichert werden. Wenn innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes zur
Sicherung von Wasservorkommen
neue Siedlungsflachen geschaffen
werden, ist durch ein entsprechen-
des Fachgutachten nachzuweisen,
dass durch den geplanten Eingriff
keine zeitweilige oder dauernde
Beeintrachtigung des
Wasservorkommens in qualitativer
oder quantitativer Hinsicht erfolgt.
Das Plangebiet liegt teilweise in
einem Vorranggebiet fir den Neu-
bau von Trassen fir den Stadt-
bahnverkehr. Es handelt sich um
ein Ziel der Regionalplanung,
welches nicht der Abwagung
unterliegt. Vorliegend beruhrt ist
die Trasse Stuttgart-Hauptbahnhof
— Nordbahnhof -Léwentor -
Hallschlag-Munster. In dem nach

Kenntnisnahme.

Ein geotechnischer Bericht mit
erganzenden Aussagen zur Ver-
sickerungsfahigkeit wurde er-
stellt. Im geotechnischen Bericht
sind Erkenntnisse tber mégliche
Beeintrachtigungen des Grund-
wasservorkommens gewonnen
worden.

Demnach ist nicht davon auszu-
gehen, dass die vorgesehene
Planung eine Gefahrdung hin-
sichtlich Wassergute und Was-
sermenge darstellt. Der Grund-
wasserspiegel hat seinen hoch-
sten Stand im Plangebiet bei
215,5 m U NN, die Grindungen
der vorgesehenen Gebaude
werden 216 m U NN nicht unter-
schreiten. Der Einfluss der
voraussichtlichen Versiegelun-
gen im Plangebiet wird keine
mafgeblichen Veranderungen
der Grundwasserstrome, des
Dargebots und der Wassergite
verursachen.

Das regionalplanerische Ziel
des Vorranggebiets fur den
Neubau von Trassen fiir den
Stadtbahnverkehr wurde an
dieser Stelle mit der Inbetrieb-
nahme der Linie 12 bereits
umgesetzt, die hier teilweise in
einem Tunnel verlauft.
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Beruck-

sichtigt
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Nr.

12.1.4

12.1.5

12.2

12.3
12.3.1

Behdrde/Anregung

Raumnutzungskarte festgelegten
Korridor sind andere raumbedeut-
same Nutzungen oder Mal3-
nahmen, die einem spateren Stadt-
bahnbetrieb entgegenstehen kénn-
ten oder mit den Stadtbahntrassen
nicht vereinbar sind, nicht zuléssig.
Im weiteren Verfahren sollte auf
diesen Plansatz und die Vereinbar-
keit des Vorhabens mit dem
Betrieb der Stadtbahnlinie U12
vertieft eingegangen werden.

Aus raumordnerischer Sicht wird
darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5
sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu
beachten sind. Diesen Regelungen
sind in der Begriindung ange-
messen Rechnung zu tragen.

Die textlichen Festsetzungen
wurden nicht vorgelegt. Dies ist im
weiteren Verfahren nachzuholen

Abt. 4 - StraBenwesen und Verkehr
Von Seiten der Technischen
Aufsichtsbehorde fur StralRen-
bahnen gibt es keine Bedenken
oder Anregungen.

Abt. 5 - Umwelt

Naturschutzgebiete sowie Flachen
des Artenschutzprogramms
Baden-Wirttemberg sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Nur dann, wenn fur streng geschuit-
zte Tier- und Pflanzenarten eine
Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG oder eine Befreiung
nach 8 67 BNatSchG erforderlich
ist, bedarf es eines Antrags an das
Regierungsprasidium (Referat 55).
Gleiches gilt, wenn es sowohl fur
streng als auch fir nicht streng

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme Berlck-
sichtigt

Insofern stehen der Planung
keine Ziele der Regionalplanung
entgegen.
Die Regelungen wurden in der ja
Begriindung mit Umweltbericht
behandelt und dargelegt.
Die textlichen Festsetzungen ja
wurden im weiteren Verfahren
vorgelegt.
Kenntnisnahme.
Das Regierungsprasidium ja

Stuttgart als héhere
Naturschutzbehdrde erteilte am
17.02.2022 gemalR § 4 Abs. 3
Nr. 2 BArtSchV eine Ausnahme
vom Verbot des § 4 Abs. 1 Nr. 1
BArtSchV, beschrankt auf den
Fang von Mauereidechsen
mittels Schlingen, fir das
Vorhaben ,Bau eines
Feuerwehrhauses flr die
Freiwillige Feuerwehr in
Stuttgart-Minster®, wie im
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Nr.

12.3.2

Behdrde/Anregung

geschutzte Arten einer Ausnahme
oder Befreiung bedarf.

Eine Betroffenheit streng geschitz-
ter Arten kann zum jetzigen Zeit-
punkt nicht ausgeschlossen
werden, da noch keine Gutachten
vorliegen. Es wird deshalb die
spatere Beurteilung der unteren
Naturschutzbehorde, die fur die
weitere fachliche Beurteilung
zunachst zustandig ist, bzw. ein
entsprechender Antrag der
Kommune abgewartet, bevor im
Rahmen einer erneuten
angemessenen Fristsetzung ggf.
eine fachliche Stellungnahme er-
folgt. Die weitere naturschutzfach-
liche Beurteilung sowie die arten-
schutzrechtliche Prufung gem. 88§
44 ff BNatSchG obliegen jedoch
grundsatzlich zunachst der unteren
Naturschutzbehorde.

-21 -

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Beruck-
sichtigt

Stellungnahme

Antrag vom 09.02.2022
beschrieben.

Kenntnisnahme.

Der Artenschutz wurde im
Rahmen des B-Planverfahrens
behandelt und bertcksichtigt.

Es wird auf die zustimmende
Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdrde zur
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB vom 04.08.2023
verwiesen.



Nr.

12.4
124.1

12.4.2

Behdrde/Anregung

Abt. 8 - Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets besteht
ein ausgewiesenes
archéologisches Kulturdenkmal
gem. 8 2 DSchG ,Siedlung der
Spéthallstatt- und Fruhlaténezeit*
in dem Belange der Arch&ologie
Vor- und Frihgeschichte berthrt
sind (Listen-Nr. 18).

1989 wurden in der Flur "Klingen-
acker" bei der Verlangerung (d. h.
dem Neubau) der Lowentorstrale,
zwischen der Bahnlinie Miinster—
Kornwestheim und der Aubriicke,
auf der neuen Stral3entrasse und
westlich davon funf spathallstatt-
bzw. frihlaténe-zeitliche
Siedlungsbefunde, darunter
wahrscheinlich ein Grubenhaus,
beobachtet und ausgegraben. Mit
weiteren archaologischen
Uberresten der Siedlung ist im
Umfeld zu rechnen. Fir die
Abgrenzung maf3geblich ist die
Kartierung (Listen-Nr. 18).

Da auf den Griin- bzw.
Kleingartenflachen im Planbereich
bislang keine tiefgreifenden Sto-
rungen archaologischer Substanz
stattfanden, kann daher innerhalb
der ausgewiesenen Bereiche mit
dem Vorhandensein zugehdériger
archéologischer Funde und
Befunde — Kulturdenkmale geman
8§ 2 DSchG — gerechnet werden.

An der Erhaltung der ausgewie-

senen archéologischen Kulturdenk-

male besteht grundsatzlich ein
Offentliches Interesse. Bodenein-
griffe in den oben dargestellten ar-
chaologischen Relevanzbereichen
bedurfen daher einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung. Um

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme Beruck-
sichtigt
Die Belange der Denkmalpflege ja

wurden in der Begriindung und
im Umweltbericht dargelegt.

Der Hinweis zum arch&ologi-
schen Kulturdenkmal wurde
nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen.

Der Hinweis zum archéologi- ja
schen Kulturdenkmal wurde
nachrichtlich in den

Bebauungsplan dbernommen.

Die Hinweise wurden im
weiteren Planungsprozess den
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Nr.

Behdrde/Anregung

allseitige Planungssicherheit zu
gewahrleisten und spatere Bauver-
zbgerungen zu vermeiden, sollten
frihzeitig im Vorfeld der Erschlie-
Bung archaologische Voruntersu-
chungen durch das Landesamt fur
Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart
(LAD) durchgefuhrt

werden. Zweck dieser Voruntersu-
chungen ist es, festzustellen, ob
bzw. in welchem Umfang es nach-
folgender Rettungsgrabungen be-
darf. Dazu bietet das Landesamt
fur Denkmalpflege den Abschluss
einer 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung zu den Rahmen-
bedingungen an, d.h. insbeson-
dere zu Fristen fur die Untersu-
chungen und zur Kostenbeteiligung
des Veranlassers.

Die archaologische Voruntersu-
chung des geplanten Baugebietes
bedarf im Regelfall aufgrund seiner
Grol3e einer baurechtlichen
Genehmigung, die auch eine
erforderliche naturschutzrechtliche
Genehmigung (nebst ggf. weiterer
betroffener Fachbereiche) umfasst.
Der Vorhaben- / ErschlieBungs-
trager beantragt alle erforderlichen
Genehmigungen bei den
zustandigen Behorden und
unterrichtet das LAD, sobald diese
vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass im Falle notwendiger Ret-
tungsgrabungen die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale
ggf. mehrere Wochen in Anspruch
nehmen kann und durch den Vor-
habentrager finanziert werden
MusSs.

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme Beruck-
sichtigt
Objektplanern zur Verfigung
gestellt.
Im Vorfeld der Erschlie3ung sol-
len archaologische Voruntersu-
chungen durchgefuhrt werden.
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Nr.

12.5
125.1

12.5.2

13

13.1

14

14.1

Behdrde/Anregung

Hinweise

Bitte um Mitteilung des
Abwagungsergebnisses zu diesen
Anregungen. Um eine weitere
Beteiligung am Verfahren wird
gebeten.

Zur Aufnahme in das Raumord-
nungskataster wird gemaf § 26 (3)
LplG gebeten, dem RP nach
Inkrafttreten des Planes eine
Mehrfertigung davon - zusatzlich in
digitalisierter Form - im
Originalmalf3stab zugehen zu
lassen.

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Die Hinweise wurden beachtet.
Beteiligung ist erfolgt.

Die Unterlagen werden zur
Verfligung gestellt.

Regierungsprasidium Stuttgart - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Schreiben vom 28.11.2019

Aufgrund der ausgedehnten
Kampfhandlungen und Bombar-
dierungen, die wahrend des

2. Weltkrieges stattfanden, ist es
ratsam, im Vorfeld von jeglichem
Bau (Planungs-) verfahren eine
Gefahrenverdachtserforschung in
Form einer Auswertung von Luft-
bildern der Allilerten durchzu-
fuhren.

Alle nicht vorab untersuchten Bau-
flachen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Netze BW GmbH
Schreiben vom 18.12.2019

Im Geltungsbereich befinden sich

keine Anlagen der Netze BW (Gas
und Wasser) sowie keine Anlagen
der Stuttgart Netze (Strom/Verteil-
netze).

Im Zuge der geplanten Neubebau-
ung und der damit veranderten An-
forderungen an die Strom-,
Wasser- und Gasversorgung sind
umfangreiche Netzerweiterungen

Die Auswertung der Luftbilder
hat Verdachtsflachen fur das
Vorkommen von Kampfmitteln
ergeben. Im weiteren Verfahren
wird nach Abstimmung mit den
naturschutzrechtlichen und
denkmalrechtlichen Belangen
die weitere Erkundung vorge-
nommen.

Mitarbeitende der Kampfmittel-
beseitigung werden bei den
Erkundungen anwesend sein.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen sind nicht
Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Der
Vorhabentrager wurde lber die
Anforderungen in Kenntnis
gesetzt.

=24 -

Beruck-
sichtigt

ja

ja

ja




Nr.

15

15.1

151

15.2

15.3

Behdrde/Anregung

notwendig. Konkrete Festlegungen
bezuglich der ErschlieRung sind
erst moglich, wenn belastbare
Leistungswerte, bzw. Verbrauchs-
daten vorliegen. Der Bauinteres-
sent wird gebeten sich mdglichst
frihzeitig fur die Planung der
Versorgung mit uns in Verbindung
zu setzen.

Stuttgarter StralRenbahnen AG
Schreiben vom 31.01.2020

Unter Berticksichtigung folgender
Punkte stimmt die SSB AG dem
Bebauungsplan zu:

Die Zufahrtstoranlage einschliel3-
lich deren Wartung geht in das Ei-

gentum des Vorhabentragers uber.

Der Vorhabentrager sichert die
Erreichbarkeit der Zugangsflache
fur die Tunnelrettung 24/7 zu.

Die Verlegung der Zugangsflache
fur die Tunnelrettung erfolgt auf
Kosten des Vorhabentragers. Die
hierzu erforderliche Zustimmung
der Feuerwehr und die
Abstimmung mit der Feuerwehr
erfolgt durch den Vorhabentréger.

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Kenntnisnahme.

Der Vorhabentrager wurde Uber
die Stellungnahme in Kenntnis
gesetzt. Die privatrechtlichen
Eigentumsverhaltnisse werden
aulRerhalb des Bebauungsplans
geregelt.

Die Erreichbarkeit der Zugangs-
flache fur die Tunnelrettung,
wird Uber ein Fahrrecht fr2
geregelt und damit gesichert.
Eine dauerhafte
Zugangsmaglichkeit ist vom
Vorhabentrager sicherzustellen.

Die endgultige Position der
Zugangsflache fir die Tunnel-
rettung wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahren final
festgelegt und Uber ein
Fahrrecht (fr2-Festsetzung)
gesichert. Die hierzu
notwendige Abstimmung /
Zustimmung mit der Feuerwehr
ist durch den Vorhabentrager
(Hochbauamt der Stadt
Stuttgart) erfolgt.

-25 -

Beruck-

sichtigt |

nein

ja

ja




Nr.

154

15.5

16

16.1

16.2

17

171

18

18.1

Behdrde/Anregung

Die Sicherung der Bahnanlage ge-
gen unbefugtes Betreten erfolgt
durch den Vorhabentrager.

Der Vorhabenstrager erwirbt das
gesamte Flurstlck Flst. Nr. 572/6
von der SSB AG und stimmt der
Eintragung einer dinglichen Siche-
rung fur die SSB-Anlagen zu.
terranets bw GmbH

Schreiben vom 11.12.2019

Im Geltungsbereich der oben ge-
nannten Verfahren liegen keine
Anlagen der terranets bw GmbH,
sodass wir von diesen
Mafinahmen nicht betroffen sein
werden.

Eine weitere Beteiligung ist nicht
erforderlich.

Unitymedia BW GmbH
Schreiben vom 09.01.2020

Keine Einwande gegen die
Planung.

Verband Region Stuttgart
Schreiben vom 31.01.2020

Das Plangebiet tangiert eine im
Regionalplan dargestellte Trasse
fur den Stadtbahnverkehr gemaf
PS 4.1.2.1.9 (2). Das
regionalplanerische Ziel wurde an
dieser Stelle mit der Inbetrieb-
nahme der Linie 12 umgesetzt, die

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Die Anregung ist nicht
Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Auf dem Feuerwehrgrundsttick
entlang der Bahnanlage sind
Einfriedigungen vorgesehen, bis
auf die erforderliche Zugangs-
flache zur Tunnelrettung.
Weitere erforderliche
Sicherungsmal3nahmen der
Bahnanlage missen durch die
SSB stattfinden und sind nicht
Aufgabe des Vorhabentragers.

Die privatrechtlichen Eigentums-
verhaltnisse werden auf3erhalb
des Bebauungsplans geregelt.

Kenntnisnahme.

Keine weitere Beteiligung am
Verfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Beruck-

sichtigt |

nein

nein

ja




Nr.

18.2

18.3

18.4

19

19.1

Behdrde/Anregung

hier in einem Tunnel verlauft. Inso-
fern stehen der Planung keine Zie-
le der Regionalplanung entgegen.
Der Betrieb der Linie darf durch die
vorliegende Planung jedoch nicht
beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet liegt nach Plansatz
3.3.6. (G) in einem Vorbehalt-
sgebiet zur Sicherung von Wasser-
vorkommen. Diese Gebiete sind
gegen zeitweilige oder dauernde
Beeintrachtigungen oder Gefahr-
dungen hinsichtlich der Wasser-
gute und der Wassermenge zu
sichern. Sobald die Planunterlagen
weiter ausgearbeitet sind, wird eine
verbindliche regionalplanerische
Stellungnahme durch den
Planungsausschuss des
Verbandes Region Stuttgart
beschlossen.

Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist erwinscht.

Anlage 6 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Eine Beeintrachtigung des
Betriebs der Stadtbahnlinie
erfolgt durch die Umsetzung der
Planung nicht.

Im Rahmen des wahrend des
Verfahrens erstellten geotech-
nischen Berichts sind Erkennt-
nisse tber mogliche Beeintrach-
tigungen des Grundwasser-
vorkommens gewonnen worden.
Demnach ist nicht davon auszu-
gehen, dass die vorgesehene
Planung eine Gefahrdung hin-
sichtlich Wassergute und Was-
sermenge darstellt. Der Grund-
wasserspiegel hat seinen
hdchsten Stand im Plangebiet
bei 215,5 m U NN, die Grun-
dungen der vorgesehenen
Geb&ude werden 216 m G NN
nicht unterschreiten. Der Ein-
fluss der voraussichtlichen
Versiegelungen im Plangebiet
wird keine maf3geblichen Veran-
derungen der Grundwasser-
strome, des Dargebots und der
Wassergute verursachen.

Der Verband Region Stuttgart
wurde im weiteren Verfahren
beteiligt.

Verkehrs- und Tarifbund Stuttgart GmbH

Schreiben vom 15.01.2020
Keine Einwande.

Der Planbereich liegt in den
Einzugsbereichen der Stadtbahn-
Haltestelle ,Elbestralle, die von
der Stadtbahnlinie U14 bedient
wird.

Kenntnisnahme.

-27 -

Beruck-

sichtigt |

ja

ja

ja
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Nr. Behorde/Anregung

Stellungnahme Beruck-
sichtigt
20 WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Stuttgart
Schreiben vom 03.12.2019
20.1 Die Belange der WSV sind nicht Kenntnisnahme.
betroffen.
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Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Bebauungsplan und Satzung Uber ortliche Bauvorschriften Feuerwehrhaus
Munster (Mun 41) im Stadtbezirk Stuttgart-Munster

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

Die Behorden und Tréager oOffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 06.07.2023 um Stellungnahme gebeten. Uber die eingegangenen
Anregungen und die Stellungnahme der Verwaltung wird im Folgenden berichtet. Die
Anregungen konnten teilweise bericksichtigt werden oder wurden zur Kenntnis
genommen.

Keine Stellungnahmen abgegeben haben:
e Liegenschaftsamt (23-2.1)
e BUND Regionalverband Stuttgart
e Landesbauernverband Stuttgart e. V.
e Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
e NABU Stuttgarte. V.
e Stuttgart Netze GmbH
e Stuttgarter StraRenbahnen AG
e VerschOnerungsverein Stuttgart e.V.
e Vodafone GmbH

Nr. Behorde/Anregung Stellungnahme Berlck-
sichtigt
1 Garten-, Friedhofs- und Forstamt
Schreiben vom 03.08.2023
Folgende Punkte sollten ge&ndert
werden:
11 Bei Dachbegrinungen sind reine Die Festsetzung der zu nein

Krauter- und Sprossmischungen zu
verwenden. Die Verwendung ,ge-
bietsheimischer Arten sehen wir an
dieser Stelle kritisch.

pflanzenden Gehoélze wird
weiterhin "gebietsheimisch”
vorschreiben. Bei dem
Bebauungsplan handelt es sich
um eine Entwicklung im
Aul3enbereich, im Plangebiet
gepflanzte und ausgesate Arten
konnen sich ungehindert in der
freien Natur ausbreiten.
Gebietsfremde Pflanzenarten
durfen nicht in der freien Natur
ausgebracht werden. Eine
Genehmigung nach § 40
BNatSchG ist nicht moglich, da
durch die mogliche Ausbreitung



Nr.

1.2

1.3

1.4

Behorde/Anregung

Bei Verwendung von Baumen sind
auch kleinkronige Baume
zuzulassen.

Es sind klima- und standortgerechte
Arten zu verwenden. Auf eine
Festsetzung von
,gebietsheimischen Pflanzen® ist zu
verzichten.

In der direkten Angrenzung zu SSB-
Flache sowie auf Mauerkopfen
kénnen Z&aune nicht innerhalb einer
Heckenpflanzung gefiihrt werden.
Eine Pflege der Heckenpflanzung ist
dann nicht méglich.

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Beruck-
sichtigt

Stellungnahme

in der freien Natur dort Biotope
und Okosysteme gefahrdet sind.

Im Bebauungsplan sind lediglich Ja
die Pflanzgebote als mittel -
grol3kronige Baume festgesetzt.
Diese dienen im Rahmen der
Eingriffs-/ Ausgleichbilanz der
erforderlichen Kompensation.
Daruber hinaus kénnen auf den
nichtiiberbaubaren und nicht der
ErschlielBung dienenden
Flachen weitere auch
kleinkronige Baume gepflanzt
werden.

Die Festsetzung der zu nein
pflanzenden Gehoélze wird
weiterhin "gebietsheimisch”
vorschreiben. Bei dem
Bebauungsplan handelt es sich
um eine Entwicklung im
Aul3enbereich, im Plangebiet
gepflanzte und ausgesate Arten
kdnnen sich ungehindert in der
freien Natur ausbreiten.
Gebietsfremde Pflanzenarten
durfen nicht in der freien Natur
ausgebracht werden. Eine
Genehmigung nach § 40
BNatSchG ist nicht méglich, da
durch die mdgliche Ausbreitung
in der freien Natur dort Biotope
und Okosysteme gefahrdet sind.
Es werden keine Festsetzungen ja
zu Heckenpflanzungen im
Bebauungsplan getroffen.



Nr.

2.1

2.2

2.3
231

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

Amt fur Umweltschutz

Schreiben vom 04.08.2023 inkl. Erganzung gleichen Datums
Das Amt fur Umweltschutz nimmt im = Kenntnisnahme.
Rahmen der 0.g. Beteiligung wie

folgt Stellung: (bei Anderungen:

unterstrichen = einfligen,

durchgestrichen = I6schen)

Naturschutz Kenntnisnahme.
Die bei Vollzug der Planung
entstehenden artenschutzrecht-
lichen Konflikte kdnnen durch CEF-
Malinahmen im Plangebiet gelost
werden. Die artenschutzrechtlich er-
forderlich werdenden Mal3hahmen
wurden bereits umgesetzt. Mit der
Okologischen Aufwertung dieser
Grunflachen kann auch der natur-
schutzrechtliche Eingriff kompen-
siert werden.

Bodenschutz

Anmerkungen zu Begrindung mit Die Ergebnisse der BOKS-
Umweltbericht: Schutzgut Boden Bilanzierung wurden in die
und Flache Begrindung zum

,Mit der Umsetzung der Planung
sind erheblich nachteilige Auswir-
kungen fir das Schutzgut Boden
verbunden, welche nur in geringem
Ausmalf durch die Beschrankung
der Uberbaubaren Flache mittels
GRZ sowie die Sicherung von Bo6-
den im Bereich der Ausgleichsmal3-
nahme (6ffentliche Granflache /
MalRnahmenflache) verringert wer-
den konnen.

Mit der Umsetzung der Planung ist
der Verlust von xx... Bodenindex-
punkten verbunden, der nur in
kleinen Teilen kompensiert werden
kann. (Die Bilanzierung gemaf
BOKS wird kurzfristig nachgereicht.)

Bebauungsplan aufgenommen.

Beruck-
sichtigt

ja



Nr.

2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

Behorde/Anregung

Gemal Bodenschutzkonzept Stutt-
gart (BOKS) hat eine Planung er-
hebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, wenn dabei
Bdden der Bodenqualitatsstufen 4
oder 5 in einem Flachenumfang von
mehr als 500 gm betroffen sind und
sich die Bodenqualitatsstufe um >1
Qualitatsstufe verschlechtert. Dies
ist hier nicht der Fall. Der Begriff
"erheblich” sollte daher in dem
obigen Abschnitt und im weiteren
Bericht gestrichen werden.

Bodenqualitat (S. 41)

Die gesamte Flache des Plange-
biets wird in der Planungskarte ,Bo-
denqualitat” mit Stufe 3 als ,mittel”
bewertet. Die vorliegende Daten-
grundlage scheint dabei offensicht-
lich die Auswirkungen des Tunnel-
bauwerks der U12 noch nicht be-
ricksichtigt zu haben.

Die Flache der Lowentorstral3e ist
mit Bodenqualitatsstufe (= fehlend)
eingestuft. FUr die Bilanzierung
nach BOKS wird die Planungskarte
Bodenqualitat korrigiert und damit
die Auswirkungen des Tunnelbau-
werkes der U12 berticksichtigt.

Standort fur natirliche Vegetation /
Kulturpflanzen / Boden-fruchtbarkeit
(S. 43)

Die Bedeutung der Boden im
Hinblick auf die Bodenfunktion
Standort fur Kulturpflanzen / Bo-

denfruchtbarkeit ist hoch (produktiv).

Korrektur: die Bedeutung ist nur
mittel (Stufe 3) und nicht hoch.

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme Beruck-
sichtigt
In der Begriindung zum ja

Bebauungsplan und im
Umweltbericht wurde das Wort
erheblich im Zusammenhang
des Schutzguts Boden
gestrichen.

Kenntnisnahme.

Der Umweltbericht wurde ja
entsprechend anpasst.

Der Umweltbericht wurde ja
entsprechend anpasst.



Nr.

2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.3.9

2.3.
10

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

Tabelle: Standort fur Der Umweltbericht wurde
Kulturpflanzen/Bodenfruchtbarkeit entsprechend anpasst.
(S. 75)

Korrektur: die Bedeutung ist nur
mittel (Stufe 3) und nicht hoch.

,Der Verlust von Bodenindex- Der Umweltbericht wurde
punkten kann nicht ausgeglichen entsprechend angepasst.
werden.“ (S. 76)

Besser ware daher zu schreiben,
dass der Bodenverlust nicht
ausgeglichen wird.

,Fur das Schutzgut Boden fuhrt die = Der Umweltbericht wurde
Planung zu erheblich nachteiligen entsprechend angepasst.
Auswirkungen, die nur in geringem

Ausmalf durch die Beschrankung

der Uberbaubaren Flache mittels

GRZ sowie die Sicherung von

Bdden im Bereich der vorgese-

henen AusgleichsmalRnahme

(6ffentliche Griunflache) verringert

werden kdonnen.“ (S.76)

Gemal BOKS sind die Auswir-
kungen nicht erheblich.

Schutzgut Boden und Flache: ,Fur Kenntnisnahme.
einen Schutzgut Ubergreifenden

Ausgleich anhand der Gber-

schissigen Werteinheiten aus dem

Schutzgut Tiere und Pflanzen ist die

Anzahl der Werteinheiten nicht

ausreichend.” (S. 95/96)

Der Schutzgut Gbergreifende Aus-
gleich ist unserer Kenntnis nach
auch nicht vorgesehen.

,Die erheblichen Beeintrach- Der Vorschlag wurde in den

tigungen der Schutzguter werden Umweltbericht tbernommen.

insgesamt kompensiert mit Ausnah-
me der Verluste an Bodenindex-
punkten. (S.97)

Besser: ,Die erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzguter

Bertick-
sichtigt
ja

ja

ja

ja



Nr.

2.4

2.5

2.6
2.6.1

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

werden insgesamt kompensiert mit
Ausnahme der Verluste im Schutz-
gut Boden.*

Altlasten/Schadensfalle Kenntnisnahme.
Es andert sich nichts an der

Stellungnahme vom 04.12.2019.

Diese ist im Textteil unter Punkt 5

"Altlasten" berucksichtigt.

Abwasserbeseitigung Kenntnisnahme.
Die Aussagen im Umweltbericht Ziff.
3.8.3 (Versickerung von Oberfla-
chenwasser) kdnnen von Seiten der
Wasserbehorde bestatigt werden.
Eine weitgehende Bewirtschaftung
des nicht schadlich verunreinigten
Oberflachenwassers durch Versik-
kerung ist aufgrund der ortlichen
hydrogeologischen Gegebenheiten
nicht moglich. Dies wurde bereits im
Vorfeld zwischen dem Vorhaben-
trager, dem geologischen Fachbiro
u. der Wasserbehdrde abgestimmt.

Stadtklima/Lufthygiene

Dokument Begrindung mit Die Anderungen wurden in die
Umweltbericht: Auf Seite 14 unter Begrindung Gbernommen.
,5.4 Klimaschutz/MalRnahmen, die

dem Klimawandel entgegenwirken®

besteht folgender Anderungsbedarf:

,Das Klimawandel--urd Anpas-

sungskonzept Stuttgart (KLIMAKS)

wurde 2012 vom Gemeinderat ver-

abschiedet. Das Konzept enthélt

notwendige Anpassungsmali-

nahmen maecht-Yersehidge zum

Umgang mit den unvermeidbaren

Folgen des Klimawandels (GRDrs

299/2012), woraus hervorgeht, dass

planerische MalRnahmen einen we-

sentlichen Beitrag leisten kénnen,

um die Auswirkungen des Klima-

wandels abzumildern®.

Beruck-
sichtigt

ja



Nr.

2.6.2

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

AuRerdem ist der Absatz ,}m-Ub-
. o i i I

bale Klimazu-erwarten” ersatzlos zu
streichen.

Im Umweltbericht auf Seite 50 unter = Die Anderungen wurden in den
»Schutzgut Klima und Luft; Umweltbericht Gbernommen.
Vorbelastungen®:

tberschritten: Die gesetzlich
geltenden Grenzwerte fiir NO2 und
PM10 nach 39. BImSchV werden
eingehalten. Die Zielwerte der Stadt
Stuttgart (GRDrs 724/2012; 20
ug/ms3 fir PM10 und NO2 im Jahres-
mittel) werden dagegen lber-
schritten

Beruck-
sichtigt

ja



Nr.

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.7

2.8

Behorde/Anregung

Aulerdem ,... Vorbelastungenin

ingfigio—der firNO2.K
dberschritten- Die gesetzlich

geltenden Grenzwerte fur NO2 und
PM10 nach 39. BImSchV werden
eingehalten. Die Zielwerte der Stadt
Stuttgart (mit GRDrs 1421/2003
beschlossen und mit der GRDrs
724/2012 bestétigt; 20 pg/ms fur
PM10 und NO2 im Jahresmittel)
werden dagegen Uberschritten..

Auf Seite 57 ist die Einschatzung
bei Nichtdurchfiihrung der Planung
in der unteren Tabelle bzgl. Klima
und Luft nicht nachvollziehbar.

Auf Seite 62 fehlt in der unteren
Tabelle eine Aussage zur Kaltluft.
So auch auf Seite 63.

Auf Seite 64 fehlt bei der Einscha-
tzung der Hinweis zur thermischen
Belastung, s. vorherige Seiten.

Auf Seite 80: ... Biesvermeidet

ine St lor Kaltluftotrs
gen- Es ist keine erhebliche Stérung
der Kaltluftstromungen zu erwarten”.

Verkehrslarm

Aufgrund unserer umfangreichen
Beteiligung im Planverfahren, wur-
den die Belange des Verkehrslarms
ausreichend bericksichtigt. Wir ha-
ben keine weiteren Anmerkungen.

Energie
Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan, Kapitel E. Hinweise

-8-
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Stellungnahme

Die Anderungen wurden in den
Umweltbericht Gbernommen.

Die Tabelle wurde Uberarbeitet
und allgemeinverstandlich
zusammengefasst.

Die Aussage zur Kaltluft wurde
im Umweltbericht erganzt.

Der Hinweis zur Kaltluft wurde im
Umweltbericht erganzt.

Der Hinweis zur thermischen Be-
lastung wurde im Umweltbericht
eingeflgt.

Die Anderung wurde in den
Umweltbericht ibernommen.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise in den textlichen
Festsetzungen zum

Bertick-
sichtigt
ja

ja

ja

ja

ja



Nr.

2.9

3.1

3.2

4.1

Behorde/Anregung

13. Energiekonzept,
Photovoltaikanlagen

Es gelten die energetischen
Vorgaben der Landeshauptstadt
Stuttgart, beschlossen am
28.05.2020 (GRDrs 1493/2019).
Das detaillierte Energiekonzept wird
mit dem Amt flir Umweltschutz

abgestimmt.

Das Uberarbeitete Klimaschutzge-
setz Baden- Wirttemberg enthalt fur
Neubauten eine Pflicht zur Installa-
tion von Photovoltaikanlagen.

Immissionsschutz,
Grundwasserschutz

Keine Hinweise.

Deutsche Telekom AG

Schreiben vom 11.07.2023

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und be-
vollmé&chtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefligtem Plan ersichtlich
sind.

Gesundheitsamt

Schreiben vom 17.07.2023

Der Sachbereich Trinkwasser- und
Umwelthygiene des Gesundheits-
amtes nimmt wie folgt Stellung:

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Bebauungsplan wurden
entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise wurden den
Objektplanern zur Verfigung
gestellt.

Kenntnisnahme.

Beruck-
sichtigt

ja



Nr.

4.2

Behorde/Anregung

Auf Grund der fir das Plangebiet
vorgesehenen Nutzungsart
,Feuerwehr” und der damit
verbundenen Larmbelastung sind
Festsetzungen zum Larmschutz
erforderlich.

Dementsprechend sind fir lang-
fristige Aufenthaltsraume
Schutzmaflinahmen umzusetzen
und im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren die
entsprechenden Nachweise zu
erbringen.

-10 -

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme Beruck-
sichtigt
Im Bebauungsplan wurde ja

festgesetzt, dass an den
AulRenbauteilen der baulichen
Anlagen Schallschutz-
mafnahmen nach DIN 4109
zum Schutz vor Verkehrslarm zu
treffen sind. Ebenso erfolgt eine
Kennzeichnung fir die
Gemeinbedarfsflache nach § 9
Abs. 5 BauGB. Eine
abschlieRende Prufung erfolgt
im Baugenehmigungsverfahren.
Es liegt eine schalltechnische
Untersuchung vom 23.05.2023
vor.



Nr.

4.3

4.4
4.5

5.1

Behorde/Anregung

Hinsichtlich der zunehmenden
Flachenversiegelung und Errichtung
von Baukdrpern wird auf die damit
einhergehenden negativen Auswir-
kungen auf die klimatischen Verhalt-
nisse hingewiesen, welche einer
klimagerechten und zukunfts-
orientierten Stadtplanung entgegen-
stehen.

Die sehr ernstzunehmenden
gesundheitlichen Beeintrachti-
gungen durch Hitzestress erfordern
gerade bei der Stadtplanung ein
Umdenken und sofortiges Umsetzen
von Anpassungsstrategien. Als
wichtigste MalRnahme zur Klima-
anpassung sollte die Entsiegelung
und Begrinung von Flachen zur
Versickerung und Kaltluftent-
stehung, also die Schaffung und
Erhaltung von sogenannten blau-
grunen Infrastrukturen stehen.
Diese Zielvorgabe sollte in dem
vorliegenden Planvorhaben die
gréRtmagliche Berticksichtigung
finden.

Im weiteren Verfahren sind deshalb
die klimatischen und lufthygieni-
schen Belange besonders zu
beachten und durch geeignete Mal3-
nahmen die nachteiligen Wirkungen
auf ein Minimum zu reduzieren.

Ansonsten keine Einwénde.

Um weitere Beteiligung am
Verfahren wird gebeten.

Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 27.07.2023

Die Belange des Eisenbahn-Bun-
desamtes werden von der Planung
nicht berthrt. Insofern bestehen
keine Bedenken.

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Im vorliegenden Bebauungsplan
wurden MalRnahmen zur Klima-
anpassung getroffen. Es sind
Pflanzgebote sowie Dachbe-
granung festgesetzt. Dartber
hinaus wurde eine GRZ von
0,25 festgesetzt, welche eine in
der Stadtplanung geringe Ver-
dichtung der Flache zu Folge
hat. Da auf der Flache ein
Feuerwehrhaus geplant ist,
unterliegt dieses Normen, wel-
che eingehalten werden mus-
sen, um einen reibungslosen
Ablauf der Tatigkeiten zu
gewahrleisten. Somit sind der
Bauleitplanung hier nur die ge-
nannten MaRnahmen moglich
und aus stadtplanerischer Sicht
ausreichend.

Die Klimaanpassung wird somit
im Zuge des Bebauungsplans
und dessen Moglichkeiten
bericksichtigt.

Kenntnisnahme.

Das Gesundheitsamt wird weiter
beteiligt.

Kenntnisnahme.

-11 -

Bertick-
sichtigt
ja

ja



Nr.

6.1

7.1

7.2

8.1

9.1

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

Handwerkskammer Region Stuttgart

Schreiben vom 06.07.2023

Nach wie vor haben wir zu diesem Kenntnisnahme.
Bebauungsplan keine Bedenken

oder Anregungen.

Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart
Schreiben vom 26.07.2023

Zum jetzigen Zeitpunkt haben wir Kenntnisnahme.
indes keine Einwande oder Beden-

ken gegen die vorliegende Planung.

Fir Informationen Uber den weiteren | Die Industrie- und

Verlauf der Planungen wéren wir Ih- = Handelskammer wird weiter

nen dankbar. beteiligt.

Naturschutzbeauftragter der Stadt Stuttgart

Schreiben vom 06.07.2023

Ist nicht mehr Naturschutz- Kenntnisnahme.

beauftragter der Stadt Stuttgart. .
Zur Information:

Derzeit gibt es keine/-n

Naturschutzbeauftragte/-n.

Polizeiprasidium Stuttgart — Referat Pravention
Schreiben vom 07.08.2023

Mit Schreiben vom 07.01.2020 Kenntnisnahme.
hatten wir Ihnen bereits die

Stellungnahme zur Beteiligung nach

8 4 Abs. 1 zukommen lassen. Die

Anregungen unsererseits wurden,

soweit im Bebauungsplanverfahren

maglich, bertcksichtigt.

Daruberhinausgehend wurden

verkehrliche Anpassungen

vorgesehen, welche die Situation an

der Ortlichkeit fir die Kameradinnen

und Kameraden der Feuerwehr

wesentlich verbessern.

Nach intensiver Prifung konnten wir
aktuell keine weiteren Mdglichkeiten
der Beteiligung feststellten. Wir freu-
en uns fur die Kameradinnen und
Kameraden der Freiwilligen Feuer-
wehr Stuttgart-Munster und win-

-12 -

Berilick-
sichtigt

ja



Nr.

10

10.1

10.2

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme Berlck-
sichtigt
schen ihnen einen baldmdéglichsten
Einzug in das neue Domizil.

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Schreiben vom 28.07.2023

Geotechnik Kenntnisnahme.
Das LGRB weist darauf hin, dass im

Anhorungsverfahren des LGRB als

Trager offentlicher Belange keine

fachtechnische Prifung vorgelegter

Gutachten oder von Auszligen da-

raus erfolgt. Sofern fur das Plange-

biet ein ingenieurgeologisches

Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-

achten oder geotechnischer Bericht

vorliegt, liegen die darin getroffenen

Aussagen im Verantwortungsbe-

reich des gutachtenden Ingenieur-

biros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die = Der Hinweis wurde in die ja
Ubernahme der folgenden geotech- = Hinweise zu den textlichen

nischen Hinweise in den Bebau- Festsetzungen zum

ungsplan: Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich auf
Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten (einschlief3lich der
Baugrundkarte von Stuttgart) im
Verbreitungsgebiet von Gesteinen
der Grabfeld-Formation (Gipskeu-
per). Diese werden im Sudwesttell
des Plangebiets von vermutlich
mehr als 15 m machtigen quartéren
Lockergesteinen (Neckarschottern,
Lehm, machtige anthropogene Auf-
fullungen) Uberdeckt.

Die Auffullungen sind ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet.

Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerflillte Spalten, Hohlréu-
me, Dolinen) sind nicht auszu-
schlie3en. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich

-13 -



Nr.

10.3

10.4

10.5

Behorde/Anregung

zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen.
Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigen-
schaften sowie ggf. von Sulfatge-
steinslésung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grundungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung, bei Antreffen verkar-
stungsbedingter Fehlstellen wie z.B.
offene bzw. lehmerflllte Spalten)
werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbtiro empfohlen.
Boden

Zur Planung sind aus bodenkundli-
cher Sicht keine Hinweise oder An-
regungen vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aufl3erhalb
eines bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebiets. Auf die
unmittelbar stdlich des Plangebiets
anschlielRende AulRenzone des Heil-
guellenschutzgebiets fir die staat-
lich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stutt-
gart-Berg (Rechtsverordnung des

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

-14 -

Beruck-
sichtigt



Nr.

10.6

10.7

10.8

11

111

Behorde/Anregung

Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002) wird in den Antrags-
unterlagen hingewiesen. Aktuell
findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

Bergbau

Das Plangebiet liegt nicht in einem
aktuellen Bergbaugebiet. Nach den
beim Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht
von Altbergbau oder kiinstlich ge-
schaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Be-
lange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Unter-
grundverhaltnisse kdnnen dem be-
stehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht (iber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB
(nttps://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf
unser Geotop-Kataster, welches im

Internet unter der Adresse https:/igrb-
bw.de/geotourismus/geotope

(Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop- Kataster) abgerufen
werden kann.

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme Beruck-
sichtigt

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 21 / Raumordnung, Baurecht,

Denkmalschutz

Schreiben vom 14.08.2023 (Fristverlangerung gewahrt bis 18.08.2023)

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht beste-
hen keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Kenntnisnahme.

-15 -



Nr.

11.2

11.3

11.4

Behorde/Anregung

Abteilung 3 - Landwirtschaft
Verweist auf die Stellungnahme der
Unteren Landwirtschaftsbehorde.

Naturschutz

Naturschutzgebiete sowie Flachen
des Artenschutzprogramms Baden-
Wirttemberg sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Im Vorhabenbe-
reich wurden Vorkommen der streng
geschuitzten Mauereidechse ver-
zeichnet. Es ist geplant diese in an-
grenzende Ersatzhabitate umzusie-
deln. Der Fang der Tiere mittels
einer sogenannten Eidechsenangel
/Schlinge bedarf einer Ausnahme
gemal 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BArtSchVv
vom Verbot nach § 4 Abs. 1 S. 1 Nr.
1 BArtSchv.

Der entsprechende Antrag hierfur
wurde bereits am 09.02.2022
eingereicht und die Ausnahme mit
Schreiben vom 17.02.2022 des
Regierungsprasidiums Stuttgart er-
teilt. Da diese Ausnahme bis zum
30.11.2022 befristet war und kein
entsprechender Antrag auf Ver-
langerung bei der héheren Natur-
schutzbehdrde eingegangen ist,
wird davon ausgegangen, dass die
geplanten MalRnahmen entschei-
dungsgemal umgesetzt wurden.
Anderenfalls ware ein neuer Antrag
zu stellen.

Die weitere naturschutzfachliche
Beurteilung sowie die artenschutz-
rechtliche Prifung (ggf. inkl. der
CEF-MaRnahmen) gem. 8§ 44 ff.
BNatSchG obliegen grundsétzlich
zunachst der unteren Naturschutz-
behoérde. Nur dann, wenn flr streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten
eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG oder eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG erforderlich ist, be-

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme Beruck-
sichtigt
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Umsiedelung ist bereits
erfolgt. Ein erneuter Antrag beim
Regierungsprasidium ist nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme.

-16 -
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Beruck-
sichtigt

Nr. Behorde/Anregung Stellungnahme

11.5

11.6

11.7

11.8

darf es eines Antrags an das Regie-
rungsprasidium (Referat 55). Glei-
ches gilt, wenn es fir streng ge-
schitzte sowie fur nicht streng
geschuitzte Arten zusammen einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Landesamt fir Denkmalpflege
Flachen des Plangebietes sind Teil
eines ausgewiesenen archaologi-
schen Kulturdenkmales gem. § 2
DSchG ,Siedlung der Spathallstatt-
und Fruhlatenezeit* (Listen-Nr. 18),
in dem Belange der Archaologie
Vor- und Fruhgeschichte berihrt
sind. Bodeneingriffe in diesen Berei-
chen bedurfen einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung. Im Vorfeld der
ErschlieRung sollten friihzeitig
archéaologische Voruntersuchungen
durch das Landesamt fur Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium
Stuttgart (LAD) durchgefiihrt wer-
den.

Dies ist bereits im Textteil unter
Punkt R 4. entsprechend aufge-
nommen worden. Weitere Anre-
gungen und Bedenken bestehen
nicht.

Abt. 4 - Mobilitat, Verkehr, Stral3en
meldet Fehlanzeige.

Hinweise
Bitte um Mitteilung des Abwéagungs-
ergebnisses zu diesen Anregungen.

Zur Aufnahme in das Raumord-
nungskataster wird gemaf 8§ 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten
des Planes eine Fertigung der Plan-
unterlagen in digitalisierter Form an
das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bw
l.de zu senden. Die Stadtkreise und
grol3en Kreisstadte werden gebeten,

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Dem Regierungsprasidium ja
Stuttgart wird nach der

Behandlung der Anregungen

das Ergebnis mitgeteilt.

Nach Inkrafttreten des ja
Bebauungsplans wird dem
Regierungsprasidium eine

Fertigung der Planunterlagen
zugeschickt.

-17 -
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Nr. Behorde/Anregung Stellungnahme Berlck-
sichtigt
auch den Bekanntmachungsnach-
weis digital vorzulegen.

11.9 | Wir bitten um Beteiligung am Das Regierungsprasidium wird ja
weiteren Verfahren. am Verfahren weiterhin beteiligt.

12 Stadtwerke Stuttgart
Schreiben vom 26.07.2023

12.1 | Die Stadtwerke Stuttgart ziehen Kenntnisnahme.
hiermit die am 23.07.2023 an Sie
gesandte Stellungnahme vollum-
fanglich zurick.

Zur Begriindung: Die in unserer
Stellungnahme gemachten Angaben
sind in weiten Punkten allgemein
gehalten und beziehen sich auf eine
Vielzahl von Geb&uden. Die
Rahmenbedingungen fir den B-
Plan Munster sind so spezifisch auf
den gewahlten Standort zugeschnit-
ten, dass diese von uns allgemein
gehaltenen Angaben fur dieses
Projekt nicht passend sind. Dariiber
hinaus ist offensichtlich die Planung
weit fortgeschritten. Die Warme-
versorgung durch Fernwéarme ist
seitens des Amtes fur Umweltschutz
als sachgerecht benannt worden.

13 Netze BW GmbH
Schreiben vom 24.07.2023 und 25.07.2023

13.1 | Es bestehen keine grundsatzlichen | Kenntnisnahme.
Einwande gegen den vorgelegten
Bebauungsplan.

13.2 | Um die im B-Plan beschriebenen Kenntnisnahme.
Ziele und Zwecke zu erfillen, sind
im Zuge der geplanten Versorgung
des Feuerwehrhauses umfang-
reiche Netzerweiterungen
(Anschlussleitungen) aller Sparten
(Wasser und Strom sowie ggf. Gas
und Fernwérme), notwendig. Kon-
krete Festlegungen beziiglich der

Die Netzerweiterungen und
Vorgaben betreffen die
Objektplanung und die
Baumal3nahme. Sie sind nicht
Gegenstand des
Bebauungsplans. Die Hinweise
wurden den Objektplanern zur
Verfiigung gestellt.

-18 -



Nr.

Behorde/Anregung

Versorgung des Neubaus mit Strom,
Wasser und Gas / Fernwarme sind
erst moglich, wenn belastbare Lei-
stungswerte / Verbrauchswerte vor-
liegen. Die Erschlielung des Neu-
baus erfolgt nach den Mal3gaben
der derzeit gultigen Konzessions-
vertrage Wasser, Gas und Strom
sowie der NAV(Strom), Gas (NDAV)
und AVB (Wasser).

Bitte beachten Sie, dass die maxi-
male Lange von Wasseranschluss-
leitungen 30 m betragen darf.
Ubersteigt die Anschlussleitung die
maximale Lange, wird an dieser
Stelle kundenseitig ein Ubergabe-
schacht erforderlich. Die in der
AustralRe vorhandenen Wasser-
leitungen sind privat, an diese
Leitungen kann kein Anschluss
Wasser hergestellt werden.
Ubergabeschacht ist erforderlich.
Weiterhin bitten wir Sie zu be-
ricksichtigen, dass die Netze BW
Wasser GmbH nur den Grundschutz
gemal DVGW W 405 bzw. den
Trinkwasserbedarf fur das zukunf-
tige Gebaude zur Verfiigung stellt.
Loschwasserbedarf fur evitl.
Ubungshydranten stellen wir nicht
zur Verfugung.

Bei evtl. geplanten Baumstandorten
ist auf unsere vorhandenen bzw.
geplanten Versorgungs- bzw.
Anschlussleitungen Ricksicht zu
nehmen. Die einschlagigen Regeln
sind zu beachten.

Weiterhin sind im Zuge der Neube-
bauung die Punkte der Netzerwei-
terung Wasser, Gas / Fernwarme,
Stral3enbeleuchtung, Baumstand-
orte, Bauablaufe sowie die Uber-
gabepunkte (Wasser, Strom und

-19 -
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Stellungnahme

Beruck-
sichtigt



Nr.

13.3

13.4

Behorde/Anregung

Gas / Fernwarme) mit unseren zu-
standigen Fachplanern abzustim-

men. Eine Koordinierung ist erfor-
derlich.

Bezuglich der vorhandenen Fern-
warmeleitung erhalten Sie von un-
serer Fachabteilung eine geson-
derte Stellungnahme. Spartenplane
Strom, Wasser, Gas und Fern-
warme zu Planungszwecken liegen
bei (siehe Anlagen 2 bis 5)

Bereich Fernwéarme:

Bei der geplanten, oben genannten,
Baumafinahme bestehen Beruh-
rungspunkte im Bereich der Fern-
warme, dabei sind folgende aufge-
listete und gekennzeichnete Aufla-
gen zu beachten:

Allgemein
Grundsatzlich sind die Trassen der

uVEU von Anschiittungen, Uberbau-
ungen usw. freizuhalten. Ein
Schutzstreifen von jeweils 1,0 m
links und rechts der Fernwarme-
profile (Pr. H, B und KMR) sollte
eingehalten werden.

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Die Lage der Fernwéarmeleitung
ist im vorliegenden Bebauungs-
plan Uber ein Leitungsrecht
festgesetzt.

Das Leitungsrecht Ir1 und die
uberbaubare Grundstucksflache
Uberlappen sich. Da es sich um
einen Angebotsplan handelt, ist
die Uberbauung auf der
gesamten Flache grundsatzlich
moglich, durch die GRZ- Fest-
setzung jedoch eingeschrankt,
weshalb bei Weitem nicht die
gesamte Flache fur eine
Uberbauung in Anspruch
genommen werden kann. Das
Leitungsrecht regelt, dass eine
Uberbauung in Absprache mit
dem Versorgungstrager zulassig
ist. Die geforderten
Schutzabstande und Auflagen
sind im Rahmen der Objekt-
planung zu beachten. Das
Schreiben wurde dem
Vorhabentréager tbermittelt.

Die Hinweise zu den aufgeliste-
ten Auflagen (Schutzstreifen,
Baumpflanzungen etc.)

-20 -
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nein



Nr.

13.5

13.6

Behorde/Anregung

In Bereichen von Kunststoffman-
telrohr-Trassen ist bei folgenden
Baumal3nahmen die Planungs-
abteilung TEPG2 Fernwarme zu
informieren und ggf. in die Planung
mit einzubeziehen:

e Freigrabungen bzw. Redu-
zierung der Fernwarmerohr-
leitungen durch Baugruben
bzw. Leitungskreuzungen zur
Verlegung artfremder Ver-
oder Entsorgungsleitungen.

e Parallelaufgrabungen im Be-
reich best. Fernwarme-
rohrleitungen zu Verlegung
artfremder Ver- oder Entsor-
gungsleitungen.

e Reduzierung der Uberdek-
kung an bestehender Fern-
warmerohrleitungen auf
Grund baulicher Mal3nahmen
(z.B. StralRenbauarbeiten,
Anpassung von Gelande-
oberflachen)

Kreuzung/Parallelfiihrung Strom-,
Signal- oder Mess- und Telekom-
munikationskabel

Mindestabstand von Fernwarme-
anlagen bei Kreuzungen und bei
Parallelfihrung bis 5 m Lange

e 1 kV-Signal- oder Messkabel:

30cm
e 10 kV-Kabel oder 30 kV-
Kabel: 60 cm

Kreuzung/ Parallelfihrung Gas

40 cm lichter Abstand bei
Parallelfiihrung.

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

betreffen den Vollzug und sind
im Rahmen der Objektplanung
zu bertcksichtigen.

Die Einbindung der Planungs-
abteilung Fernwarme betrifft die
Objektplanung und die Bau-
malinahme. Sie ist nicht
Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Die Hinweise wurden den
Objektplanern zur Verfigung
gestellt.

Die geforderten Schutzabsténde
und Auflagen sind im Rahmen
der Objektplanung zu beachten.
und sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Das
Schreiben wurde dem
Vorhabentrager Ubermittelt.

-21 -
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nein
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Nr.

13.7

13.8

14

14.1

Behorde/Anregung

Kreuzung/ Parallelfiihrung Wasser
40 cm lichter Abstand bei
Parallelfihrung.

Kreuzung/ Parallelfiihrung
Abwasser

40 cm lichter Abstand bei
Parallelfihrung.

Baumbepflanzung
Keine Baumpflanzung im
Leitungsbereich.

Zusétzliche Hinweise

Im Bebauungsplanverfahren zum
geplanten Feuerwehrhaus in Stutt-
gart Munster ist ein Leitungsrecht
eingetragen. Alle MaRnahmen im
Leitungsbereich sind seitens Netze
BW abzustimmen.

Vor Beginn der Baumafinahme ist

die Planungsabteilung TEPG2 Fern-

warme zu informieren.

Vor Beginn der Baumalinahme ist
unser Baubeauftragter zu kontak-
tieren und die Arbeiten im Bereich

der Fernwarmeleitungen durfen nur

unter Aufsicht unser Bauabteilung
TEPB erfolgen. Wir bitten um frih-
zeitige Kontaktaufnahme.

Verband Region Stuttgart

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Im Bereich des Leitungsrechts
wurden keine Baumstandorte im
Bebauungsplan festgesetzt.
Der Hinweis ist im Rahmen der
Objektplanung und Umsetzung
der Freiflachengestaltung zu
beachten.

Die Hinweise wurden den
Objektplanern zur Verfigung
gestellt und sind nicht
Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans.

Schreiben vom 10.08.2023 (vorl. Stellungnahme) u. 13.09.2023
(abschl. Stellungnahme), Fristverlangerung gewabhrt bis 21.08.2023

Die erforderliche Beschlussfassung

kann erst in der Sitzung des
Planungsausschusses am

13.09.2023 erfolgen. Daher erhalten

Sie eine vorlaufige Stellungnahme.
Dem Planungsausschuss wird

Kenntnisnahme.

-22 -
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nein



Nr.

14.2

14.3

14.3

Behorde/Anregung

folgender Beschlussvorschlag
vorgelegt:

Der Planung stehen keine Ziele der
Regionalplanung entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
sich der Planbereich laut Klimaatlas
Region Stuttgart auf einer Kaltluft-
produktionsflache befindet. Im
weiteren Verfahren erscheint eine
Auseinandersetzung mit diesen
Belangen geboten.

Sachvortrag:
Am heutigen Standort der Freiwil-

ligen Feuerwehr Munster sind die
Raumlichkeiten nicht mehr aus-
reichend, um die aktuellen und
kunftig anstehenden Aufgaben zu
bewaltigen.
Erweiterungsmdglichkeiten auf dem
Grundstuick selbst, wie auch auf
angrenzenden Flursticken, sind
nicht vorhanden. Der derzeitige
Standort ist aus Larmschutzgriinden
ungeeignet fur einen Neubau. Daher
ist ein neuer Standort fur das
Feuerwehrhaus erforderlich.

Im rechtskréftigen Flachennutzungs-
plan ist die betreffende Flache als
Gartenhausgebiet dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes geéandert.
Vorgesehen ist die Darstellung einer
Gemeinbedarfsflache Zweckbe-
stimmung Feuerwehr (Umnutzung)
und einer Grinflache (Bestand)
sowie Flachen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft.

Die frihzeitige Beteiligung wurde fur
die Flachennutzungsplanadnderung
bereits durchgefuhrt. Der Verband

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Kenntnisnahme.

Der Belang der Kaltluft wurde im
Umweltbericht und der
Begrindung entsprechend
dargelegt und somit bei der
Abwagung bertcksichtigt.

Kenntnisnahme.

-23 -

Beruck-
sichtigt

ja



Nr.

14.4

14.5

Behorde/Anregung

Region Stuttgart hat eine verwal-
tungsseitige Stellungnahme abge-
geben.

Regionalplanerische Wertunag:

Verkehr:

Das Plangebiet tangiert eine im
Regionalplan dargestellte Trasse flr
den Stadtbahnverkehr gemaf PS
4.1.2.1.9 (2). Das regionalplaneri-
sche Ziel wurde an dieser Stelle mit
der Inbetriebnahme der Linie 12
umgesetzt, die hier in einem Tunnel
verlauft. Insofern stehen der Pla-
nung keine Ziele der Regional-
planung entgegen:

Der Betrieb der Linie darf durch die
vorliegende Planung jedoch nicht
beeintrachtigt werden.

Freiraum:

Das Plangebiet liegt nach Plansatz
3.3.6. (G) in einem Vorbehaltsgebiet
zur Sicherung von Wasservorkom-
men. Sollen innerhalb eines solchen
Vorbehaltsgebietes neue Siedlungs-
flachen, Infrastrukturanlagen oder
Rohstoffabbaustatten geschaffen
werden, so ist durch ein entspre-
chendes Fachgutachten nachzu-
weisen, dass durch den geplanten
Eingriff keine zeitweilige oder dau-
ernde Beeintrachtigung des Was-
servorkommens in qualitativer oder
guantitativer Hinsicht erfolgt und ge-
eignete Verminderungs-, Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen
aufgezeigt werden.

Die Stadt hat entsprechende
Gutachten vorgelegt.

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Beruck-
sichtigt

Stellungnahme

Der Betrieb der Stadtbahn ja
wurde berucksichtigt. Die

Andienung zum Tunnelportal

wurde im Bebauungsplan uber

ein Fahrrecht sichergestellt.

Es wird ergdnzend auf die
Stellungnahme der Verwaltung
zum Schreiben der SSB vom
31.01.2020 im Rahmen der
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1
BauGB verwiesen.

Die Hinweise wurden beachtet. ja

Ein geotechnischer Bericht mit
erganzenden Aussagen zur Ver-
sickerungsfahigkeit wurde er-
stellt. Im geotechnischen Bericht
sind Erkenntnisse Uber mogliche
Beeintrachtigungen des Grund-
wasservorkommens gewonnen
worden. Demnach ist nicht da-
von auszugehen, dass die vor-
gesehene Planung eine Gefahr-
dung hinsichtlich Wassergute
und Wassermenge darstellt. Der
Grundwasserspiegel hat seinen
hdchsten Stand im Plangebiet
bei 215,5 m G NN, die Grin-
dungen der vorgesehenen Ge-
baude werden 216 m U NN nicht
unterschreiten. Der Einfluss der
voraussichtlichen Versiegelun-
gen im Plangebiet wird keine
mal3geblichen Veranderungen
der Grundwasserstrome, des

=24 -



Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Nr. Behorde/Anregung Stellungnahme Berlck-
sichtigt
Dargebots und der Wassergute
verursachen.
14.6 | Sonstige Hinweise: Im Rahmen der Aufstellung des ja
Es wird darauf hingewiesen, dass Bebauungsplans wurde auf eine
sich der Planbereich laut Klimaatlas = mdglichst klimaschonende Aus-
Region Stuttgart auf einer gestaltung des Bauvorhabens
Kaltluftproduktionsflache befindet. Wert gelegt. Durch die Fest-
Im weiteren Verfahren erscheint setzung einer GRZ von 0,25
eine Auseinandersetzung mit diesen = wurde die Bebauung mit Gebau-
Belangen geboten. den mdglichst gering gehalten.

Fur nach vorgesehenem Plan-
recht zulassige Gebéaude gilt
eine Hohenbeschrankung.
Gebéaudeteile sollen zudem
begriint und so die thermische
Wirkung auf Kaltluftabflisse
verringert werden.

Mit Festsetzung von Dachbe-
grinungen und sonstigen Be-
grinungsmaflinahmen (u.a.
Pflanzgebote, Baumpflanzun-
gen, AusgleichsmalRnahmen)
kdnnen nachteilige Wirkungen
auf das Lokalklima verringert
werden. In Verbindung mit der
vorgesehenen Retention des
Niederschlagswassers mittels
Dachbegrinungen werden da-
mit auch MalRnahmen zur An-
passung an den Klimawandel

getroffen.
14.7 | Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten Der Hinweis wird beriicksichtigt. ja
des Bebauungsplanentwurfs ein Nach Abschluss der Planung
Exemplar der Planunterlagen, wird dem Verband der
maoglichst in digitaler Form (an: Bebauungsplan digital zur
planung@region-stuttgart.org), zu Verfiigung gestellt.

Uberlassen.

15 Verkehrs- und Tarifbund Stuttgart GmbH
Schreiben vom 01.08.2023

15.1 | Stellungnahme vom 01.08.2023 Kenntnisnahme.

Wie bereits in unserer Stellung-
nahme vom 15.01.2020 dargestellt,

-25 -



Nr.

16

16.1

17

17.1

18

18.1

19

19.1

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

haben wir gegen die Aufstellung des Zur Stellungnahme vom

15.01.2020 wird auf die Anlage

Einwéande. zur Behordenbeteiligung nach
8 4 Abs. 1 BauGB verwiesen.

0.g. Bebauungsplans keine

WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Neckar
Schreiben vom 11.07.2023

Die Belange des WSA Neckar sind = Kenntnisnahme.
durch das Bauvorhaben des neuen

Feuerwehrhauses in S-Munster

nicht berhrt.

Die Entwasserung des Gebietes er-
folgt Uber die bestehende Misch-
wasserentsorgung und somit nicht
direkt in den Neckar.

Zweckverband Bodenseewasserversorgung
Schreiben vom 10.07.2023

im Bereich dieser MafRnahme Kenntnisnahme.
befinden sich weder vorhandene

noch geplante Anlagen der BWV.

Es werden daher keine Bedenken

erhoben.

Zweckverband Landeswasserversorgung
Schreiben vom 28.07.2023

Belange der Landeswasserver- Kenntnisnahme.
sorgung von dem Planverfahren

nicht berthrt sind. Wir haben in

diesem Bereich keine Anlagen.

Zweckverband Strohgauwasserversorgung/Netze BW Wasser

GmbH
Schreiben vom 10.07.2023

Im dargestellten Planungsbereich Kenntnisnahme.
befinden sich keine Zubringerwas-

serleitungen mit Zubehor des

Zweckverbandes Strohgau-Was-

serversorgung.

-26 -

Berilick-
sichtigt



Nr.

20.

20.1

20.2

Anlage 7 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme Berlck-
sichtigt
Regierungsprasidium Freiburg,
Landesforstverwaltung Baden-Wirttemberg, Abt. 8 Forstdirektion
Schreiben vom 12.07.2023

Die hohere Forstbehorde bedankt Kenntnisnahme.
sich als Trager offentlicher Belange

fur die Beteiligung zum Bebauungs-

plan ,Feuerwehrhaus Munster" der

Stadt Stuttgart. Von den Planungen

sind keine Waldflachen betroffen,

forstrechtliche Belange werden

daher nicht tangiert.

Eine weitere Beteiligung am Wird nicht weiter beteiligt. ja
Verfahren ist fir uns nicht gegeben.

-27 -



Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Bebauungsplan und Satzung Uuber &rtliche Bauvorschriften Feuerwehrhaus
Munster (Mun 41) im Stadtbezirk Stuttgart-Munster
Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4a Abs. 3 BauGB

Die Behotrden und Trager offentlicher Belange wurden gemalf 8§ 4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom 18.03.2024 um Stellungnahme gebeten. Uber die eingegangenen
Anregungen und die Stellungnahme der Verwaltung wird im Folgenden berichtet. Die
Anregungen konnten teilweise bericksichtigt werden oder wurden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahmen von folgenden Amtern werden bei der Behandlung der Amter
berucksichtigt:

Keine Stellungnahmen abgegeben haben:

e Nr.

e Nr
e Nr

e Nr.
e Nr.
e Nr.
e Nr.
e Nr.
e Nr.
e Nr.

Nr.

1: Liegenschaftsamt (23-2.1)

. 3: BUND Regionalverband Stuttgart
. 5: Deutsche Telekom AG

10:
11:
13:
14.
17:
20:
23.

Landesbauernverband Stuttgart e. V.
Landesnaturschutzverband Baden-W(rttemberg
NABU Stuttgart e. V.

Polizeiprasidium Stuttgart Referat Pravention
Stadtwerke Stuttgart GmbH

Stuttgarter Strallenbahnen AG
Verschonerungsverein Stuttgart e.V.

Behorde/Anregung Stellungnahme

2 Amt fur Umweltschutz
Schreiben vom 02.05.2024

2.1 Das Amt fur Umweltschutz nimmt im
Rahmen der 0.g. Beteiligung wie
folgt Stellung: (bei Anderungen:
unterstrichen = einfiigen,

durchgestrichen = |6schen)

Bertick-
sichtigt

e



Nr.

2.1

2.2

2.3

2.4

4.1

Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

Naturschutz (Ansprechpartner/in: Kenntnisnahme.

GZ 36-2.23, Nebenstelle 88647)

Die naturschutzrechtlichen Belange
sind im B-Plan ausreichend
abgearbeitet worden. Auf Ebene
des B-Plans bestehen daher keine
weiteren Anregungen.

Altlasten/Schadensfalle, Boden- Kenntnisnahme.

schutz und Immissionsschutz
(Ansprechpartner/in: 36-3.59,
Nebenstelle 88736)

Es bestehen keine Bedenken.

Stadtklima/Lufthygiene Kenntnisnahme
(Ansprechpartner/in: GZ 36-4.21,
Nebenstelle 88687)

Die Belange zum Thema Stadtklima
und Luftqualitat sind ausreichend
berucksichtigt. Die Anmerkungen
aus den vorangegangenen
Beteiligungen wurden
aufgenommen. Es gibt keine
weiteren Erganzungen bzw.
Anderungsbediirfnisse.

Verkehrslarm (Ansprechpartner/in: Kenntnisnahme.

GZ 36-4.30, Nebenstelle 88719)

Nach der letzten Beteiligung gibt es
keine weiteren Anderungen oder
Anmerkungen.

Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 05.04.2024

Gegen die 0.g. Aufstellung des Kenntnisnahme.
Bebauungsplanes bestehen bei

Beachtung und Einhaltung der Es wird auf die Stellungnahme
Bedingungen/Auflagen und der Verwaltung in Anlage 6
Hinweise unserer Stellungnahme Ziffer 5 verwiesen.

vom 03.01.2020 (Unser Az: TOB-
KAR-20-68032) aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Berlck-
sichtigt



Nr.

4.2

4.3

7.1

7.2

Behorde/Anregung

Bei Planungen und Baumal3inahmen
im Umfeld der Bahnlinie ist die
Deutsche Bahn AG friihzeitig zu
beteiligen, da hier bei der
Bauausfiuihrung ggf. Bedingungen
zur sicheren Durchfiihrung des Bau-
sowie Bahnbetriebes zu beachten
sind.

Wir bitten Sie, uns die
Abwéagungsergebnisse zu
gegebener Zeit zuzusenden und
uns an dem Verfahren weiterhin zu
beteiligen.

Eisenbahn-Bundesamt

Schreiben vom 27.07.2023

Die Belange des Eisenbahn-
Bundesamtes werden von der
Planung nicht berthrt.

Insofern bestehen keine Bedenken.

Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Die Hinweise werden den
Objektplanern zur Verfigung
gestellt.

Der Deutschen Bahn AG wird
nach Beendigung des
Verfahrens, das
Abwagungsergebnis mitgeteilt

Kenntnisnahme.

Gesundheitsamt Schreiben vom 12.04.2024

Larmschutz:

Auf Grund der fir das Plangebiet
vorgesehenen Nutzungsart
.Feuerwehr” und der damit
verbundenen Larmbelastung sind
Festsetzungen zum Larmschutz
erforderlich. Dementsprechend sind
fur langfristige Aufenthaltsrdume
SchutzmalRnahmen umzusetzen
und im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren die
entsprechenden Nachweise zu
erbringen.

Klima:

Hinsichtlich der zunehmenden
Flachenversiegelung und Errichtung
von Baukdrpern wird auf die damit
einhergehenden negativen
Auswirkungen auf die klimatischen
Verhaltnisse hingewiesen, welche
einer klimagerechten und
zukunftsorientierten Stadtplanung
entgegenstehen.

Es wird auf die Stellungnahme
der Verwaltung in Anlage 7
Ziffer 4.2 verwiesen.

Es wird auf die Stellungnahme
der Verwaltung in Anlage 6
Ziffer 4.3 verwiesen.

Auf die Stellungnahme der
Verwaltung im Rahmen der 67.
Flachennutzungsplananderung
wird verwiesen.

Berlick-
sichtigt
ja

ja

ja

ja



Nr.

7.3

Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme
Die sehr ernstzunehmenden Die angesprochenen Themen
gesundheitlichen werden im Rahmen der
Beeintrachtigungen durch Umweltprifung als Schutzguter
Hitzestress erfordern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gerade bei der Stadtplanung ein sowie weiteren in Anlage 1 zum
Umdenken und sofortiges Umsetzen BauGB gefiuihrten
von Anpassungsstrategien. Als Umweltbelangen im Bestand
wichtigste Malinahme zur erfasst, bewertet und im
Klimaanpassung sollte die Prognose Planfall der
Entsiegelung und Begriinung von Umweltprifung unterzogen. Die
Flachen zur Versickerung und Ergebnisse sind im
Kaltluftentstehung, also die Umweltbericht hinreichend
Schaffung und Erhaltung von dargestellt und vollstandig
sogenannten blau-grinen abgehandelt.

Infrastrukturen stehen. Diese
Zielvorgabe sollte in dem
vorliegenden Planvorhaben die
grofstmogliche Berucksichtigung
finden. Im weiteren Verfahren sind
deshalb die klimatischen und
lufthygienischen Belange besonders
zu beachten und durch geeignete
Maflnahmen die nachteiligen
Wirkungen auf ein Minimum zu

reduzieren.
Um weitere Beteiligung am Das Gesundheitsamt wird im
Verfahren wird gebeten weiteren Verfahren beteiligt.

Handwerkskammer Region Stuttgart
Schreiben vom 16.04.2024

Nach wie vor haben wir zu diesem Kenntnisnahme.
Bebauungsplan keine Bedenken
oder Anregungen.

Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart
Schreiben vom 26.07.2023

Zum jetzigen Zeitpunkt haben wir Kenntnisnahme.
keine Einwande oder Bedenken
gegen die vorliegende Planung,

Fur Informationen tber den weiteren | Die Industrie- und Handels-
Verlauf der Planungen waren wir kammer wird Uber den weiteren
Ihnen dankbar. Verlauf der Planung informiert.

-4 -

Berlck-
sichtigt

ja

ja



Nr.

12

15

15.1

15.2

16

15.1

15.2

Behorde/Anregung

Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Berlck-
sichtigt

Stellungnahme

Landeseisenbahnaufsicht Baden-Wirttemberg (LEA) Eisenbahn-

Bundesamt
Schreiben vom 08.04.2024

Gegen das o. g. Bauvorhaben
bestehen seitens der
Landeseisenbahnaufsicht Baden-
Wirttemberg keine Bedenken.
Belange werden nicht beruhrt

Regierungsprasidium Freiburg

Kenntnisnahme.

Schreiben vom 03.05.2023 und 21.03.2024

Abt. 8: Landesforstverwaltung
Baden-Wirttemberg
Forstdirektion

Von den Planungen sind keine
Waldflachen betroffen.
Forstrechtliche Belange werden
demnach nicht tangiert und eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist
fr uns nicht gegeben.

Kenntnisnahme.

Abt 9: Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Unter Verweis auf unsere weiterhin
gultige Stellungnahme vom
28.07.2023 (Az. 2511// 23-03060)
sind von unserer Seite zu den 0.g.
Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Kenntnisnahme.
Es wird auf die Stellungnahme

der Verwaltung in Anlage 7

Ziffer 10 verwiesen.

Ein geotechnischer Bericht

wurde fur den Neubau der

Freiwilligen Feuerwehr erstellt.

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 21
Schreiben vom 15.05.2024 (Fristverlangerung gewahrt bis 21.05.2024)

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht
bestehen weiterhin keine Bedenken
gegen die Planung.

Kenntnisnahme.

Naturschutz

Erganzend zur letzten Stellung-
nahme der héheren Naturschutz-
behorde (hNB) vom 14.08.2023
wurde die Absammlung der

Kenntnisnahme.
Die Hinweise wurden den
Objektplanern zur Verfligung

gestellt und sind nicht




Nr.

Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme Berick-
sichtigt

Mauereidechsen in den Jahren Regelungsgegenstand des
2022 und 2023 bereits durchgefiihrt. Bebauungsplans.
Sollte der Bau nicht vor der
nachsten Aktivitatsperiode der
Mauereidechse beginnen, empfiehlt
der Planer eine erneute Kontrolle
und Absammlung. Die Entscheidung
hierflr liegt bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde (UNB).
Ist bei der ggf. erforderlichen
Umsetzung / Umsiedlung der im
Eingriffsbereich befindlichen
Reptilien der Einsatz einer Schlinge
/| Eidechsenangel vorgesehen, so ist
eine Verlangerung der Ausnahme
gemal § 4 Abs. 3 BArtSchV vom
Verbot nach § 4 Abs. 1 Nr. 1
BArtSchV erforderlich. Der Antrag
ist friihzeitig beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Referat 55) zu
stellen. In dem Antrag sind die
Voraussetzungen des § 4 Abs. 3
BArtSchV entsprechend darzulegen.
Die weitere naturschutzfachliche
Beurteilung sowie die artenschutz-
rechtliche Prifung (ggf. inkl. der
CEF-MaRnahmen) gem. 8§ 44 ff.
BNatSchG obliegen grundsatzlich
zunéchst der unteren
Naturschutzbehorde. Nur dann,
wenn fur streng geschitzte Tier-
und Pflanzenarten eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder
eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG
erforderlich ist, bedarf es eines
Antrags an das Regierungspra-
sidium (Referat 55). Gleiches qilt,
wenn es fir streng geschitzte sowie
fur nicht streng geschutzte Arten
zusammen einer Ausnahme oder
Befreiung bedarf.




Nr.

15.3

154

15.5

18/
19
19.1

19.2

19.3

Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

Abt. 4 - Mobilitat, Verkehr, StralRen
und 8 — Denkmalpflege

meldet Fehlanzeige. Kenntnisnahme.

Berick-
sichtigt

Hinweise

Zur Aufnahme in das Raum- Nach Inkrafttreten der Planung
ordnungskataster wird gemaR § 26  wir dem Regierungsprasidium
Abs. 3 LplG gebeten, dem eine Fertigung der
Regierungsprasidium nach Planunterlagen zugeschickt.
Inkrafttreten des Planes eine

Fertigung der Planunterlagen in

digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bw

l.de zu senden. Die Stadtkreise und

grofRen Kreisstadte werden gebeten,

auch den Bekannt-

machungsnachweis digital

vorzulegen.

ja

Wir bitten um Beteiligung am Das Regierungsprasidium wird
weiteren Verfahren. am Verfahren weiterhin beteiligt.

Stuttgart Netze GmbH / Netze BW GmbH
Schreiben vom 17.04.2024

Es bestehen keine weiteren Kenntnisnahme.
Einwande.
Die von der Branddirektion Kenntnisnahme.

geforderte Loschwassermenge nach
der DVGW-Richtlinie W 405
(Grundschutz), wurde von den
Netzen BW erstellt und der Stadt
Stuttgart (Tiefbauamt) zur
Verfligung gestellt.

Weiterhin bitten wir Sie, unsere Es wird auf die Stellungnahme
Stellungnahme vom 24.07.2023 der Verwaltung in Anlage 7
einzuhalten. Ziffer 13 verwiesen.

ja



Nr.

21

21.1

21.2

21.3

22

22.1

22.2

22.3

Behorde/Anregung

Verband Region Stuttgart
Schreiben vom 21.03.2024

Es gilt weiterhin unsere
Stellungnahme vom 13.09.2023

1. Der Planung stehen keine Ziele
der Regionalplanung entgegen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass
sich der Planbereich laut Klimaatlas
Region Stuttgart auf einer
Kaltluftproduktionsflache befindet.
Im weiteren Verfahren erscheint
eine Auseinandersetzung mit diesen
Belangen geboten.

Eine Auseinandersetzung mit der
Lage des Plangebiets in einer
Kaltluftproduktionsflache findet
angemessen statt.

Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Stellungnahme

Es wird auf die Stellungnahme
der Verwaltung in Anlage 7
Ziffer 14 verwiesen

Kenntnisnahme.

Der Belang der Kaltluft wurde im
Umweltbericht und der
Begrindung entsprechend
dargelegt und somit bei der
Abwagung bertcksichtigt.

Verkehrs- und Tarifbund Stuttgart GmbH

Schreiben vom 29.04.2024

wie bereits in unseren
Stellungnahmen vom 15.01.2020
und 01.08.2023 dargestellt, haben
wir gegen die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans keine Einwande.

Folgerichtig haben wir auch gegen
den geplanten Flachennutzungsplan
(FNP)-Anderung Nr. 67
(Klingenacker) keine Einwande.

Wir bitten darum, die Trassen-Lage
der bereits realisierten
Stadtbahnlinie U12, die das
Plangebiet teils oberirdisch, teils
unterirdisch durchfahrt, spatestens
bei einer Gesamtfortschreibung des
FNPs Stuttgart innerhalb und
aul3erhalb des Geltungsbereichs zu
berichtigen.

Kenntnisnahme.

Es wird auf die Stellungnahme
der Verwaltung in Anlage 7
Ziffer 15 verwiesen

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden
bericksichtigt.

Berlck-
sichtigt

ja

ja



Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Nr. Behorde/Anregung Stellungnahme Berick-
sichtigt
24 Terranets bw GmbH (Netz Sid)
Beteiligung tber BIL-Leitungsauskunft, Antwort vom 19.03.2024
Auf Liste nicht betroffener Kenntnisnahme.
Leitungsbetreiber.
25 Vodafone West GmbH
Schreiben vom 24.04.2024
Ihre Anfrage wurde zur Weiterbe- Kenntnisnahme.
arbe!tung an.dle zus'tandlge Each- . Die Hinweise wurden den
abteilung weitergeleitet, die sich bei i .
Bedarf mit Innen zu gegebener Zeit Objektplanerr_l Zur _Verfugung
. . . gestellt und sind nicht
in Verbindung setzen wird.
Regelungsgegenstand des
Der Planauskunft der Vodafon Bebauungsplans. Die Plane der
GmbH kann entnommen werden, Planauskunft sowie die
dass sich Leitungen der Vodafone Kabelschutzanweisung werden
GmbH innerhalb des Plangebiets dem Bau ausfuhrenden
befinden. Genauer liegen diese in Unternehmen zur Verfiigung
der ,Austral3e” gestellt. Die Ermittlung der
Zusétzlich wird auf die ,Anweisung ﬁgﬁﬁ;‘fg:ﬁ%@ﬁfg;e't“”ge”
zum Schutz unterirdischer Anlagen '
bei Arbeiten Anderer“ hingewiesen.
26 Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Stuttgart
Schreiben vom 11.07.2023
26.1 | Wir haben uns die Stellungnahmen | Kenntnisnahme.
und Einwande der beteiligten
Behorden und Organisationen
durchgelesen und kénnen Ihnen
nun nach u.a. § 4a (3) BauGB fur
das o0.g. Bauvorhaben in S-Munster
die letztjahrige Stellungnahme aus
Juli 2023 bestatigen, da die
Entwasserung uber die bestehende
Mischwasserkanalisation erfolgt.
26.2 | Auf eine weitere, formliche Kenntnisnahme
Beteiligung kann somit verzichtet
werden.
26.3 | Ich bitte jedoch um weitere Nach Beendigung des

Zusendung (Dateianhang per Mail)
der relevanten Entscheidungen zu

-9-

Verfahrens wird dem
Wasserstral3en und



Nr.

27

28

28.1

28.2

29

30

31

Anlage 8 GRDrs 0109/2024

Behorde/Anregung Stellungnahme

dem Bauvorhaben, so dass wir die | Schifffahrtsamt das Ergebnis
Akte fortfiUhren kénnen. der Abwagung mitgeteilt.

Zweckverband Bodenseewasserversorgung
Beteiligung tber BIL-Leitungsauskunft, Antwort vom 19.03.2024

Auf Liste nicht betroffener Kenntnisnahme.
Leitungsbetreiber

Zweckverband Landeswasserversorgung
Beteiligung tber BIL-Leitungsauskunft, Antwort vom 19.03.2024

Die Belange der LW sind in dem Kenntnisnahme.
angefragten Bereich nicht betroffen
- somit haben wir keine Einwande.

Bitte kommen Sie auf uns zu, sollte | Im Falle einer Anderung der

sich lhre Planung verandern bzw. Planung wird die

ausweiten. Landeswasserversorgung
erneut beteiligt.

Zweckverband Strohgauwasserversorgung / Netze BW Wasser
GmbH
Schreiben vom 25.03.2024

Im dargestellten Planungsbereich Kenntnisnahme.
befinden sich keine

Zubringerwasserleitungen mit

Zubehor des Zweckverbandes
Strohgau-Wasserversorgung.

Colt Technology Services GmbH - Bereich Sud
Beteiligung tber BIL-Leitungsauskunft, Antwort vom 19.03.2024

Nicht betroffen Kenntnisnahme.

euNetworks GmbH
Beteiligung tber BIL-Leitungsauskunft, Antwort vom 19.03.2024

Nicht betroffen Kenntnisnahme.

-10 -

Berlck-
sichtigt

ja
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