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Teil I

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes Feuerwehr-
haus Miinster (Miin 41)

1. Plangebiet

1.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Stadtbezirkes Munster stdlich der
Aubrlicke tiber den Neckar. Zum Aufstellungsbeschluss beinhaltete es die Flurstlicke
572/6, 573/1, 573/2, 573/3 und 574/1, teilweise die Flurstiicke 574/2, 574/5 und 578/5 so-
wie die angrenzenden Teilflaichen der Léwentorstrae (Flurstick 570/2) und der Australe
(Flurstiick 887). Um den naturschutzrechtlichen Ausgleich vollstandig innerhalb des Plan-
gebietes zu ermdglichen, wurden die beiden stadtischen Flurstiicke 572/4, 572/5 hinzuge-
fugt.

Damit hat der Geltungsbereich eine Gréfte von ca. 12.400 m2.

e Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst eine siedlungsnahe Freiflache. Auf dem Flurstiick 572/6 befindet
sich die Tunneleinfahrt fir die Stadtbahnlinie U 12. Von dort fihren die Gleme nach Nor-
den zur Aubriicke Uber die Flurstiicke 574/5 und 574/1.

Die Flachen zu beiden Seiten der Stadtbahnlinie sowie der untertunnelte Bereich wurden
nach Abschluss der Bauarbeiten etwas eingegriint, ohne gréReren Bewuchs wie Baume
oder Straucher.

Die Flurstiicke 573/1, 573/2, 572/4 und 572/5 werden kleingartnerisch, teilweise mit Ge-
schirrhlitten, genutzt. Die beiden letzteren Flurstiicke wurden in die Planung einbezogen,
um Ersatzhabitate fiir die Eidechsen bereitstellen zu kénnen.

Im Ubrigen handelt es sich um die Verkehrs- und Verkehrsgriinfldchen der Léwentor-
stral’e und Australie, die etwa % der gesamten Flache des Geltungsbereiches ausma-
chen. Entlang der Léwentorstrale steht eine Larmschutzwand aus Gabionen. Das Ge-
|&nde fallt von Stiden nach Norden um ca. 7 m. Die Artenschutzmalnahmen (CEF-Mal}-
nahmen) wurden bereits umgesetzt. Eine daflir erforderliche Ausnahme gem. § 4 Abs. 3
Nr. 2 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom Verbot des § 4 Abs. 1 Nr. 1 BArt-
SchV von Seiten des Regierungsprasidiums Stuttgart lag vor.

2. Ziele und Zwecke der Planaufstellung

2.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der heutige Standort der Freiwilligen Feuerwehr Minster befindet sich im Stadtbezirk
Minster in der Nagoldstralte 17 mit einer Gréfie von ca. 600 m2. Seit langem sind die
Raumlichkeiten nicht mehr ausreichend, um die aktuellen und kinftig anstehenden Aufga-
ben zu bewaltigen. Erweiterungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick selbst, wie auch auf
angrenzenden Flurstiicken, sind nicht vorhanden. Der derzeitige Standort ist aus L&rm-
schutzgriinden ungeeignet fiir einen Neubau.

Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort fur die Feuerwehr wurden auf der
S5 1



Ebene des Flachennutzungsplanes insgesamt neun verschiedene Standorte hinsichtlich
Grundstiickgréfie, Eigentumsverhéltnisse, aktueller Nutzung, Besonderheiten, Anfahrbar-
keit, planungsrechtlicher Zuladssigkeit, Larm, Umweltbelange und Realisierungsmdglich-
keiten untersucht (s. Umweltbericht Ziff. 4 und Umweltbericht zur FNP-Anderung).
Hierbei handelt es sich um die Standorte

. Feuerwehrmuseum,

. Lauster Areal,

. NeckartalstralRe/Kraftwerk,

. Bahnhof Munster,

. Léwentorstralle (Unterquerungsflache),
. Léwentorstralle/Australie,

. Léwentorstralle/Lechweg,

. Freibergstralle,

. Burgholzstralle

OO~ DN A WN =

Die beste Eignung ergab sich dabei fir den Standort 6 Léwentorstrale/Australle, fir den
in der Folge im Oktober 2018 eine Machbarkeitsstudie erstellt wurde.

Flr diesen Standort wurden Planungsvarianten im Rahmen eines VgV-Verfahrens entwi-
ckelt, wobei es um Baukdrpergrofien, vor allem die vertragliche Bauhéhe, und die Platzie-
rung in der Flache ging. Die Ergebnisse fanden Eingang im vorliegenden Bebauungsplan-

entwurf.

Wesentliche Griinde fiir diese Entscheidung:

e Verkehrsgiinstige Lage:
- Direkter Anschluss an die Léwentorstrale und damit optimale Anbmdung an das
erweiterte Einsatzgebiet der Feuerwehr bis zum Pragsattel
- Anschluss Uber die Australe und damit ein direkter Anschluss an den Ortskern
Manster und an den Neckar (Wasserrettung)

e Grole der Flache

e Geringstes Stérpotenzial

Fiir das Vorhaben ist neues Planungsrecht (Bebauungsplan als auch Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren) erforderlich. Die daftir auch notwendige FNP-
Anderung wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 8. Oktober 2019 eingeleitet.

2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation/Geltendes Recht

Regionalplan

Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (rechtsverblndllch seit 12. No-
vember 2010) ist das Plangebiet in der Raumnutzungskarte nachrichtlich als landwirt-
schafiliche Flache/sonstige Flache dargestelit. Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet
zur Sicherung von Wasservorkommen und im Vorranggebiet fiir den Neubau von Trassen
fur den Stadtbahnverkehr. Das regionalplanerische Ziel zum Neubau von Trassen fur den
Stadtbahnverkehr wurde an dieser Stelle mit der Linie U 12, Trasse fiir den Schienenver-
kehr, bereits umgesetzt.

Den Planungsabsichten stehen keine raumordnerischen Ziele entgegen.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplanentwurf

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) wie auch im Landschaftsplanentwurf (LSP)
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sind die Flachen als Gartenhausgebiet (SG) dargestellt.

Der FNP wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéndert. Vor-
gesehen ist die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* (Umnutzung) sowie einer sonst. Griinflache (Bestand) mit T-Flache (Flache zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Bebauungsplan

Der aktuell rechtsgiiltige Bebauungsplan ,Verlangerte Léwentorstrafie" Minster Plan 1
(1983/004_bI1) setzt die Flache als Sondergebiet 2 - Gartenhausgebiet - fest und regelt
die Zulassigkeit und Gestaltung von Gartenhiusern.

Das Plangebiet wird nicht vom Bebauungsplan 2020/015 Vergntigungsstétten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Minster (Min 39), aber vom Bebauungsplan 1989/008 Ver-
gnligungseinrichtungen u. a. Minster (Min 33) abgedeckt.

2.3 Weitere Rahmenbedingungen

Im Plangebiet befindet sich neben der Tunneleinfahrt auch ein Teilstiick der im Tunnel
verlaufenden Strecke der U 12, fUr die ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt wurde.
Die Vorgaben dieser Planfeststellung wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans be-
ricksichtigt und nachrichtlich tibernommen.

Das Plangebiet ist als Archéologische Fundstelle gemaR § 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) ausgewiesen (Benachrichtigungspflicht bei Funden gemaR § 20 DSchG).

3. Planinhalt
3.1 Stiddtebauliche Konzeption

Die Eignung der Flache fir den Bedarf der Feuerwehr (einschlieBlich Abstell- und
Ubungsflachen) wurde in der Machbarkeitsstudie vom 30. Oktober 2018 gepriift. Das Ge-
baude soll unter Ausnutzung der Hanglage im nérdlichen Bereich des Plangebietes im
Winkel zwischen Australle und Léwentorstrale angeordnet werden.

ErschlieBungen des Geléndes sind Uber die Australle als auch die Léwentorstralle még-
lich. Uber die AustraBe besteht eine direkte Anbindung an den Bezirk Minster. Ca. 95 %
der Alarmausfahrten sollen (ber die Léwentorstralle, ca. 5 % Uber die Australe erfolgen.
Damit ist auch eine Trennung des Ubungshofes (mit der Alarmausfahrt) von der Zufahrt
der einrlickenden Einsatzkrafte méglich.

3.2 Fléache fiir den Gemeinbedarf

Als Einrichtung der &ffentlichen Daseinsftirsorge wird die Flache fiir die Feuerwehr als
Gemeinbedarfsflache (GB) mit der Zweckbestimmung Flache fiir Feuerwehr und Stadt-
bahn festgesetzt.

Damit sind neben dem ,Feuerwehrhaus" alle Einrichtungen zuléssig, die Ublicherweise fiir
den Zweck der Feuerwehr erforderlich sind, u. a. auch ein Freitibungsplatz als ein wichti-
ger Teil der Aulenanlagen oder eine Netzersatzanlage.
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Daneben sind auf dieser Flache Einrichtungen zuléssig, die fiir Zwecke der Stadtbahn
dienen. Dies betrifft vor allem den Zugang zur Bahntrasse, insbesondere eine Aufstellfla-
che am Tunnelmund fir Wartungs- und Rettungszwecke.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Ortsrandlage und Topografie machen hinsichtlich der Bauflache und —héhe eines
Feuerwehrgebéudes als auch der Flache der Nebenanlagen besondere Uberlegungen er-
forderlich und es ist abzuwagen, wie weit baulich in die Flache und in die Héhe gegangen
werden kann.

Die topografische Situation erlaubt die Ausnutzung der Hanglage und damit die Unterbrin-
gung der PKW-Stellplatze in einem UG, da es teilweise in den Hang gesetzt werden kann.
Damit wird die versiegelte Flache deutlich verringert chne Auswirkung auf die Bauhdhe.
Ein weiterer Beitrag fiir eine méglichst niedrige Bauweise ist ein flaches oder flachgeneig-
tes Dach.

Aufgrund dieser Uberlegungen wird die HbA auf 232,0 m . NHN und die GRZ auf der
landschaftlichen Lage angemessene 0,25 festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der Hanglage wéaren damit im am tiefsten liegenden Geléndebe-
reich bis zu maximal 3 Geschosse umsetzbar, was einer GFZ von 0,75 entsprache. Bei
der dort méglichen maximalen Bauhdhe von ca. 13 m wirde das einer BMZ von 3,25 ent-
sprechen. Ausgehend von den Orientierungswerten gemal § 17 BauNVO fiir Gewerbege-
biete, zu deren Kategorie Feuerwehranlagen gezahlt werden kénnen, wird mit diesen Nut-
zungsziffern der zur Orientierung vorgegebene Rahmen eingehalten.

Feuerwehren haben jedoch einen hohen Bedarf an betriebs- und aufgabenbedingten Au-
Renflachen. Fir diese Nutzungen wird die Méglichkeit einer Uberschreitung der GRZ
durch Nebenanlagen bis zum Hochstwert von 0,7 festgesetzt, wobei die Errichtung von
weiteren Geb&uden oder Anlagen bis auf wenige Ausnahmen ausgeschlossen wird. Da-
mit ist diese Uberschreitung stédtebaulich und landschaftlich vertraglich, u. a., weil die be-
treffenden Anlagen optisch kaum in Erscheinung treten, keine Fernwirkung haben und mit
einfachen Mitteln eingegriint werden kénnen.

Mit dieser Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,7 liegt auch keine
Uberschreitung der Nutzungsobergrenzen der Orientierungswerte fur ein vergleichbares
Gewerbegebiet gemal § 17 BauNVO vor. Ausgehend davon hat die Uberschreitung der
vergleichbar anzunehmenden Grenze der Anrechnung von Nebenanlagen und Garagen
im Sinn des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einem Wert von 0,7 keine stadtebaulichen
Auswirkungen.

Eventuelle Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch sowie Landschaft und Erholung
werden durch die festgesetzten Bepflanzungsmanahmen mit Baumen und Strauchern
verringert. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
aufgrund der Lage und Anordnung der Gebaudeteile werden nicht beeintrachtigt. Sonstige
offentliche Belange stehen nicht entgegen. '

Die festgesetzte relativ niedrige Hohe baulicher Anlagen lasst noch etwas Spielraum flr
technische Anlagen auf dem Dach, wie z. B. aufgestdnderte Solaranlagen (ber einer
Dachbegriinung, eine Aufzugsanlage oder Beliiftungsanlage. Diese technischen Aufbau-
ten sind ausnahmsweise bis zu 1,5m zulassig. Antennen und Sirenen, wie sie fiir Feuer-
wehren (iblich sind, fallen aufgrund ihrer schlanken Bauweise wenig auf und sind daher in
der technisch notwendigen Héhe ohne weitere Begrenzung ebenso ausnahmsweise zu-
lassig.
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3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen

Das Baufenster gewahrleistet erforderliche Mindestabstande von der Léwentorstrale und
Australle und beschrankt die Bauméglichkeiten auf den zentralen Bereich der Flache.

Zusétzlich zu den in § 23 Abs. 5 BauNVO genannten baulichen Anlagen kénnen auch
Stutzmauern, Netzersatzanlagen, Zisternen und Regenriickhaltebecken in der nicht Uber-
baubaren Flache ausnahmsweise zugelassen werden. Die aufgrund der Geléndetopogra-
phie erforderlich werdenden Stlitzmauern werden, ebenso wie die zur Sammlung von Re-
genwasser erforderlichen Zisternen oder Regenriickhaltebecken, ausnahmsweise zuge-
lassen. Dadurch wird eine gréRere raumliche Flexibilitat gewéahrleistet. Neben der in der
Planzeichnung festgesetzten Netzersatzanlage sind weitere Netzersatzanlagen aus-
nahmsweise zuldssig, um auf zuklnftige Anforderungen reagieren zu kénnen.

Im Geltungsbereich ist die Herstellung von Stellplatzen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache und der mit St gekennzeichneten Fléache zuldssig. Die Regelungen
dienen der stadtebaulichen Ordnung und Sicherung von Flachen zur Begriinung.

Die fur den Bau der Feuerwehr erforderliche Netzersatzanlage (NE) wird raumlich verortet
und im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Sie sind ebenso innerhalb
der Uberbaubaren Flache zulassig.

3.5 ErschlieBung, Verkehr

Die GB-Flache ist Uiber die Léwentorstrae als auch tber die Australe erschlossen. Uber
die Australe ist eine direkte Verbindung zum Neckar fiir den Einsatz der Wasserrettung
wie auch ein direkter Anschluss an das Einsatzgebiet Miinster méglich.

Im Zuge der Realisierung der U 12 wurde im Plangebiet eine Verbindungsstralle mit An-
schluss an die Lowentorstralle gebaut, die fir die Tunnelrettung am Eingang des Nord-
portals der Tunnelréhre gebraucht wird. Der Anschluss kann auch der GB-Flache dienen,
wird aber weiter an die Sudspitze des Grundstiickes verlegt, um den gréftméglichen
Spielraum flr die Gebaudeplanung zu haben. Damit wére das erweiterte Einsatzgebiet
der Feuerwehr, das sich Uber die Stadtteile Hallschlag, Altenburg, Birkenédcker, Burgholz-
hof und Zuffenhausen/Im Raiser bis zum Pragsattel/B 27 erstreckt, gut erreichbar.

Durch die ErschlieBung der GB-Flache (iber die Au- als auch die Léwentorstralle ist das
Plangebiet aus strategisch taktischen Grinden aus 3 Richtungen im Alarmfall anfahrbar.
Einfahrende Einsatzkrafte kénnen mit ihren Kraftfahrzeugen zum einen tber die Australe,
tber die Léwentorstralle von Norden und Uber die Léwentorstralle von Stden zum Feuer-
wehrhaus gelangen. Die Verwendung von Fahrrédern wird im Alarmfall eher geringer aus-
fallen. Abriickende Privatfahrzeuge werden hauptséchlich tiber die Léwentorstrale fah-
ren.

Im Bereich der inneren ErschlieBung wird im Bereich der geraden Streckenbereiche ein
" Begegnungsverkehr Pkw/Lkw sichergestellt. In den Kurvenbereichen sind die speziellen
Schleppkurven der Feuerwehrfahrzeuge zu beriicksichtigen. Eine Begegnung von Fahr-
zeugen in den Kurven ist erforderlichenfalls durch Verkehrsspiegel zu verhindern, um so
ein gefahrloses Begegnen zu ermdglichen.

Um den Verkehr auf der Léwentorstralie im Fluss zu halten, ist auf der Léwentorstralle

von Suden kommend eine Linksabbiegespur mit Signalanlage vorgesehen. Dafiir muss
die Straf’enflache an der Westseite der Léwentorstralle entsprechend erweitert werden.
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Die Planung und Ausfiihrung erfolgt durch das Tiefbauamt. Die Finanzierung ist in der
Haushaltsplanung im Bereich der Erschliefungsmalnahmen beriicksichtigt (s. a. Ziff. 8).
Die Aufstellfliche der Abbiegespur betragt 27 m und ist damit lang genug, um bis zu drei
Fahrzeuge der Feuerwehr oder einen Lastzug und ein weiteres Fahrzeug aufzunehmen,
ohne dass dadurch der flieRende Verkehr beeintrachtigt wird.

Als Stauflache vor der Gblicherweise verschlossenen Einfahrt und evtl. fir falsch abgebo-
gene KFZ wird der Anschlussbereich an der LowentorstralRe mit einem Wendehammer

. versehen.

Im Zuge der Einrichtung einer Abbiegespur muss auch der bestehende Verkehrsgriinstrei-
fen an der Westseite der Léwentorstral’e versetzt werden, auf dem eine Gabionenwand
verlauft. Diese entstand als Ersatz fiir eine Larmschutzwand, die nach Bau der Léwentor-
stralBe noérdlich bis zur Aubriicke errichtet wurde und beim Bau der Stadtbahnlinie U12 in
einem Abschnitt entfernt werden musste. In der kartografischen Plangrundlage (Stadt-
karte) ist diese Larmschutzwand noch dargestellt. Nach Fertigstellung der U12 wurde die
bisherige Larmschutzwand durch Gabionen ersetzt. Dementsprechend sind diese Gabio-
nen in der Planfeststellung flir die Stadtbahn Stuttgart 3. TA U12 Hallschlag — Aubriicke
als eine der Wiederherstellungsmalinahmen gelistet.

Die Larmschutzwand wurde aus der Stadtgrundkarte nachrichtlich tbernommen und ist
deswegen in der Planzeichnung in der urspringlichen Variante dargestellt. Der neue und
aktuelle Verlauf der Gabionenwand wird in der Planzeichnung nicht dargestelit.

Durch die neue Abbiegespur und die Anpassung der Larmschutzwand an die neuen Geo-
metrien wird planungsrechtlich kein (zusatzlicher) Anspruch auf Larmschutz ausgelést. Da
die Gabionen jedoch einen bestehenden Larmschutz fir die an das Plangebiet grenzenden
Kleingéarten darstellen, ist vorgesehen, die Gabionen entsprechend der schalltechnischen
Stellungnahme in den neuen Verkehrsgriinstreifen im Bereich der &ffentlichen Grinflache
einzupassen. Aus diesen Griinden wird die Zulassigkeit von Wanden und Mauern auf der
Verkehrsgrinflache festgesetzt.

Die bisher durch die Kleingartenanlage genutzten Stellplatze entlang der Australe mus-
sen ersatzlos entfallen, um eine ordnungsgemafe ErschlieBung sicherzustellen.

3.6 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die durch das Plangebiet verlaufende Tunnelstrecke der Stadtbahn ist planfestgestelit
und wird im unterirdischen Bereich als Flache mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Unternehmens i. S. des Personenbeférderungsgesetzes (SSB) festgesetzt. Ein weiteres
Fahrrecht mit Anschluss an die Léwentorstralle zugunsten der SSB sowie flir Einsatz-
und Rettungsfahrzeuge dient der Sicherung des Zuganges zur Stadtbahnstrecke in Not-
fallen und fur Wartungszwecke. Des Weiteren wird die Tunnel- und Bahnflachenentwas-
serung mit einem Leitungsrecht zugunsten der SSB gesichert.

SchlieBlich wird eine im Norden des Plangebietes verlaufende Fernwarmeleitung mittels
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert. Bauliche Nutzungen der mit
diesem Leitungsrecht belegten Fiachen sind nur mit dessen Zustimmung méglich. Im Fall
der mit Ir2 festgesetzten Flache im Baufenster besteht ein grundsétzliches Einverstandnis.



3.7 Ver-und Entsorgung

Die entwasserungstechnische ErschlieBung der GB-Flache ist Uber die bestehenden
Mischwasserkanale gesichert.

Im ganzen Plangebiet wird durch Kombination von extensiv begriinten Dachern, Sickerbe-
lagen und Rlckhaltung von Oberflachenwasser, Versickerungshilfen etc. eine konse-
quente Minderung der Ableitung des Regenwassers in die Kanalisation angestrebt.

Die Versorgung mit Wasser-, Strom- und Telekommunikationsinfrastruktur ist Gber die
Australle gewahrleistet.

3.8 MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
3.8.1 Ersatzhabitat fiir die Mauereidechse und weitere MaBnahmen

Im Plangebiet wurden im Verlauf der Planung Végel, Mauereidechsen und Wildbienen
festgestellt, deren Habitate durch die Planung der GB-Flache in Anspruch genommen
werden und damit einen artenschutzrechtlichen Konflikt auslésen. In 2020 wurde von ei-
nem Fachbiro ein Artenschutzkonzept erarbeitet, welches die fiir die Art geeigneten Mal3-
nahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktbewaltigung ermittelt hat. Diese dienen der
Schaffung von Ersatzhabitaten fir Mauereidechse und die Wildbienen auf einer Aus-
gleichsflache, die auf der stidlich gelegenen Teilflache im Plangebiet festgesetzt wird. Auf
dieser sind bereits geeignete Strukturen als Lebensraum fir Eidechsen und Wildbienen
von der Landeshauptstadt Stuttgart entwickelt worden und werden dauerhaft gepflegt und
unterhalten. b

Zu diesem Zweck wird der Tunnelbereich und die siidlich angrenzende Fléche als &ffentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung Habitat fir Mauereidechsen -und Wildbienen

festgesetzt.

Durch Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sowie Manahmen zum vorgezogenen
Funktionsausgleich kébnnen Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.8.2 Dachbegriinung

Flr Flachdacher und flach geneigte Dacher wird aus 6kologischen Griinden eine extensive
Begriinung der Dachflachen festgesetzt. Anfallendes Regenwasser wird bis zu einem ge-
wissen Mal} auf der Dachflache gespeichert, zeitverzégert abgegeben und kann verduns-
ten (Retention und Entlastung der Kanalisation). Aufgrund der Lage des Feuerwehrhauses
in einer Hanglage am Ortsrand und benachbart von gartnerisch genutzter Flachen tragt die
Dachbegriinung zur Einbindung in das Landschaftsbild bei. Der vorgegebene Schichtauf-
bau, die Pflanzarten und die Beschrankung der Dachaufbauten soll die Lebensfahigkeit der
Begriinung, die Eignung fiir die lokale Insektenwelt und ein Mindestmal} an Retention ge-
wahrleisten. Auf bis zu 20% der Dachflachen sind technische Aufbauten, Dachterrassen
und Attika und nicht brennbare Abstandstreifen zu lassig. Flir technisch und funktional be-

_dingte Aufbauten oder Nutzungen sind weitere Ausnahmen bis zu einem Anteil von 30 %
der Dachflache vorgesehen.

Durch die Vorgabe, Solaranlagen aufzustandern, wird eine weitere Nutzung der Dachflache
fur die Energiegewinnung gewahrleistet, ohne die Dachbegriinung einzuschranken.



3.8.3 Gestaltung von Stellplatzflichen

Die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge auf dem Feuerwehrgelédnde ist betriebsbe-
dingt nur auf den Stellplatzflachen fiir die PKW umsetzbar. Sie sollen den Abfluss des Nie-
derschlagswassers mindern und eine 6rtliche Ruckhaltung und Verdunstung des Wassers
begtinstigen.

3.8.4 Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen und Flachen (iber unterirdischen Gebaudeteilen sind, soweit sie nicht Uberbaut
werden, bis auf die zulassigen Zufahrten und Nebenanlagen, mit Erde zu tiberdecken und
flachig zu begrinen. Die Erdiberdeckung soll eine Begriinung ermdglichen. Die Substrat-
schicht muss an Baumstandorten mindestens 100 cm betragen, darf ansonsten das Min-
destmalf® von 60 cm jedoch nicht unterschreiten.

3.8.5 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB

Die Pflanzverpflichtung von Bdumen hat neben 6kologischen Griinden den Zweck, das Ge-
baude in die umgebende Landschaft einzubinden. Nicht tiberbaubare Grundstiicksfiichen
sind deshalb, sofern sie nicht fir zugelassene Anlagen gemal Festsetzung A. 3 genutzt
werden, flachig zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich zu den in § 23 Abs. 5
BauNVO genannten baulichen Anlagen kénnen auch Stitzmauern, Netzersatzanlagen,
Zisternen und Regenriickhaltebecken in der nicht Gberbaubaren Flache ausnahmsweise
zugelassen werden.

Auf der Flache flr Gemeinbedarf ist die Anpflanzung von insgesamt 22 Baumen festge-
setzt. Der Standort von 11 dieser Baume ist in der Planzeichnung festgesetzt; die Stand-
orte der Ubrigen 11 Baume sind frei wahlbar und im Freiflachengestaltungsplan des Bau-
antrages nachzuweisen. Die Bdume dienen der méglichst intensiven Eingrinung der Fl&-
che im Ubergang des Ortsrandes in die Landschaft und wirken der Aufheizung des Bo-
dens und der Luft entgegen. Im Ubergangsbereich zum Aullenbereich werden gebietshei-
mische Arten festgesetzt. Nach Westen hin wird die Bebauung auf der GB-Flache durch
die Baumpflanzungen visuell aufgefangen.

Die mit festgesetzten Standorten noch zu entwickelnde Baumgruppe in der nérdlichen
Spitze der Gemeinbedarfsflaiche vermittelt zwischen dem Feuerwehrgebdude mit Freian-
lagen und der als AuBenbereich lesbaren landschaftlichen Umgebung, die insbesondere
durch die strukturreichen Gartenanlagen ein vielfaltiges Bild zeichnet. Die Gruppierung
um den StraRenanschluss an der Léwentorstral3e bildet ein landschaftliches Tor.

Die weitergehenden Pflanzvorgaben dienen sowohl dem Gedeihen und dem Erhalt der
Baume als auch der Unterstiitzung der lokalen Fauna.

3.9. Sonstige Festsetzungen

3.9.1 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich

Aufgrund der Topografie im Plangebiet sind teilweise umfangreiche Abb&schungen, zum
grofen Teil mit Stitzmauern, zur Herstellung der Stralenkérper bereits vorhanden oder
werden fur die Herstellung der Bauflache erforderlich. Die Festsetzung erméglicht, dass
solche Béschungen bis zu einem bestimmten MafR auf angrenzenden Grundstiicksflichen
liegen durfen (Bdschungseinlegungsrecht).
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Es werden Stutzmauern zur Sicherung der tieferliegenden Verkehrsanlage Austrae und
héher liegenden Verkehrsanlage Léwentorstrale notwendig. Stutzwénde befinden sich
teilweise unterhalb der auskragenden Verkehrsflache der Léwentorstralie bzw. im Bereich
der Briicke. Aus diesen Griinden wird eine Festsetzung notwendig, die erméglicht, dass
notwendige Aufschittungen, Abgrabungen sowie Stutzmauern auf Flachen fir Gemeinbe-
darf und der &ffentlichen Griinflache sowie Verkehrsgrinflache hergestellt und dauerhaft
belassen werden dirfen.

3.9.2 Lirmschutz

Das Plangebiet und dessen Umgebung liegen in einem von StralRenverkehr und Stadt-
bahnbetrieb verursachten von Larmeinwirkungen vorbelasteten Bereich. Im Randbereich
der GB-Flache werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete, dem
die Nutzungsart Feuerwehr gleichgesetzt wird, Uberschritten. Es wird deshalb festgesetzt,
dass im Plangebiet an den Auienbauteilen der baulichen Anlagen fiir schutzbedrftige
Réaume Schallschutzmalnahmen gemal DIN 4109 zum Schutz vor Verkehrslarm herzu-
stellen sind. Es erfolgt ebenfalls eine Kennzeichnung der Gemeinbedarfsflache, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Verkehrsidrmimmissionen zu treffen sind. Fir
ergédnzende Ausfuihrungen wird auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und
Bevdlkerung verwiesen.

Zum Schutz der benachbarten Kleingartenanlage wurde im Rahmen der Planfeststellung
der U12 Stadtbahnstrecke eine Larmschutzwand auf festgesetzter Verkehrsflache (bzw.
Verkehrsgrinstreifen) errichtet. Die La&rmschutzwand wird durch eine Gabionenwand im
Bereich der 6ffentlichen Granflache auf der 6ffentlichen Verkehrsgriinflache mit vergleich-
barer Schutzfunktion ersetzt. Nachteilige Auswirkungen auf die Kleingartenanlage sind
laut gutachterlicher Priifung deshalb nicht zu erwarten.

4. Ortliche Bauvorschriften

4.1. Dachgestaltung

Mit der Vorgabe eines Flach- oder flachgeneigten Daches wird der besonderen Lage des
Feuerwehrhauses in Hanglage am Ortsrand und inmitten eines Gartenhausgebietes
Rechnung getragen. Uberdies besteht damit die Méglichkeit einer Dachbegriinung, was,
abgesehen von den positiven Umweltaspekten, eine noch bessere Einfligung in die um-
gebende Landschaft mit sich bringt.

5. Umweltbelange
5.1 Ergebnisse der Umweltpriifung

Die Umweltprifung wurde geman § 2 Abs. 4 BauGB nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden durchgefihrt. Fir die Schutzgiiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft und Erholung in der Land-
schaft verbleiben nach Umsetzung der Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs-
und Ausgleichsmafinahmen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Auswirkungen sind flr das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten.
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Im Folgenden werden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt schutzgutbezogen
dargestellt. Auf die ausfiihrlichen schutzgutbezogenen Einzeldarstellungen im Umweltbe-
richt wird verwiesen.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Aufgrund der vorgenommenen Festsetzungen zum Larmschutz sind fir das Schutzgut
Mensch keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung
gewahrt,

Die beschriebenen nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft
und Erholung in der Landschaft korrelieren im Erholungsaspekt mit nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

Nachteilige Auswirkungen ergeben sich durch den Verlust bestehender und nach Plan-
recht méglicher Kleingartenflaichen sowie den damit verbundenen visuellen Auswirkungen
der neuen Strukturen. Durch die festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen mit BAumen
und Strauchern, die die neu anzulegenden baulichen Strukturen Richtung Westen, der
Au- sowie der Léwentorstrale einhegen, kann die Wirkung auf die raumlich-gestalteri-
schen Aspekte verringert werden.

Larm
Die Auswirkung des Betriebes der Feuerwehrwache auf die Umgebung und des Verkeh-
res auf das Plangebiet selbst wurden gemal 16. BImSchV, TA Larm und DIN 18005 un-

tersucht.

Kleingartenanlagen sind in der 16. BlmSchV nicht aufgefiihrt, dafiir allerdings in der
VLarmSchR 97. Sie verfligen Uber einen Schutzanspruch, der sich aus einem Urteil des
BVerwG von 1992 ergibt. Kleingartenanlagen werden demnach wie Mischgebiete bewer-
tet und geschitzt. Als Immissionsort gilt die Grundstlicksmitte. Da Gartenhauser in Klein-
gartenanlagen nicht dauernd zu Wohnzwecken genutzt werden dirfen, zahlt nur der
Grenzwert von 64 dB(A) fir den Tagzeitraum.

In der TA Larm fir die Beurteilung von Gewerbelarm werden Kleingarten nicht erwahnt; in
den zugehdrigen Auslegungshinweisen wird ihnen ein Schutzziel in Héhe von 60 dB(A)
am Tage zugewiesen. Nachts seien sie nicht schutzwirdig.

In der DIN 18005 wird Kleingérten ebenfalls eine Schutzwirdigkeit zuerkannt. Der schall-
technische Orientierungswert betragt tags und nachts 55 d(B)A und weicht damit von den
Vorgaben der TA Larm ab.

Anlagenlarm
Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist festzuhalten, dass dieser Standort

fir die Ansiedelung des Feuerwehrhauses geeignet ist. Sowohl am Tag (Einsétze, Ubun-
gen etc.) als auch in der Nacht (Einsétze) liegen die zu erwartenden Gerauscheinwirkun-
gen deutlich unter den zuléssigen Immissionsrichtwerten. Samtliche Anforderungen der
TA Larm werden eingehalten.

Hinsichtlich der Fahrten im Einsatz ist Folgendes festzustellen:

Die Anforderungen der TA-L4&rm kommen nicht zur Anwendung, wenn die akustische Sig-

nalanlage (Martinshorn) nicht auf der Flache flir Gemeinbedarf (Baugrundstiick), sondern

erst auf der 6ffentlichen Verkehrsflache benutzt wird. Die Larmemissionen sind dann dem
=12 .



Verkehrslarm zuzurechnen. Es ist daher im baurechtlichen Verfahren zu gewahrleisten,
dass die akustische Signalanlage erst auf der 6ffentlichen Strale eingeschaltet werden
darf. Durch eine Bedarfsampel an der Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache kann dieser
Immissionskonflikt gelést werden.

N&heres zur Larmprifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet und dessen Umgebung liegen in einem von Larmeinwirkungen durch
StralRenverkehr und Stadtbahnbetrieb vorbelasteten Bereich. Im StralRenraum von Léwen-
torstralle, Aubriicke und Neckartalstral®e treten La&rmemissionen von 60-65 dB(A) nachts
und 70-75 dB(A) tags auf. Bereiche beiderseits der Strallentrassen sind diesen Larmein-
wirkungen ausgesetzt.

Mit der Bahntrasse der U12, welche westlich an das Plangebiet angrenzend aus dem
Tunnel fuhrt, und dem Rettungsplatz mit Rettungszuwegung am Tunnelmund bestehen
ebenfalls Vorbelastungen von 60 — 64 dB(A) am Tag im Bereich zwischen der neuen
Stadtbahnlinie U12 und der Stadtbahnlinie U14 nordlich der Australte. Mit der planungs-
rechtlichen Festsetzung der Notzufahrbarkeit und der Aufstellflache am Tunnelmund erge-
ben sich keine weiteren Larmbelastungen.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden fiir das Plangebiet und alle angrenzenden be-
bauten Bereiche aulRerhalb des Plangebietes eingehalten.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete, dem die Nut-
zungsart ,Feuerwehr” gleichgesetzt wird (65 dB(A) tags), wird fiir die GB-Flache bis auf
randlich gelegene Bereiche eingehalten. Diese Belastung erfordert eine Festsetzung zum
Larmschutz fir die AuRBenbauteile von schutzbedrftigen Raumen (z. B. Schulungs-
rdume), wie es sie moglicherweise in einem Feuerwehrhaus gibt, gema&nR DIN 4109.

Im Zuge der Einrichtung einer Abbiegespur muss auch der Verkehrsgriinstreifen an der
Westseite der Lowentorstralie versetzt werden, auf der die Gabionenwand mit L&rm-
schutzfunktion im Bereich der &ffentlichen Griinflache verlauft (siehe Ziffer 3.5). Die
Gabionenwand ist nach Mé&glichkeit im Bereich der 6ffentlichen Grinflache zu ersetzen.

Einsatzfahrten:

Wie bereits oben ausgefiihrt, kommen die Regelungen der TA Larm nicht zur Anwendung,
wenn die akustische Signalanlage (Martinshorn) erst auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
eingeschaltet wird. Fiir den Einsatz von Signalhérnern auf éffentlicher Verkehrsflache gibt
es auch keine rechtlichen Vorgaben in der 16. BiImSchV. j

Dessen ungeachtet treten die Larmemissionen jedoch auf, die sich insbesondere nachts
auf benachbarte Wohngebiete, die Vereinshauser und Kleingarten auswirken kénnen. Es
ist jedoch nicht von einer unzumutbaren Beldstigung auszugehen. Dazu ist folgendes aus-
zufiihren:

Ausweislich der Einsatzzahlen der letzten Jahre ist von ca. jahrlich 20 Einsatzfahrten zur
Nachtzeit auszugehen. Es handelt sich daher zum einen um seltene Ereignisse. Zum an-
deren ist zu beriicksichtigen, dass das Feuerwehrhaus der Erfiillung der der Stadt gesetz-
lich zugewiesenen Aufgabe des Brandschutzes dient und mit der Planung dem stadtebau-
lichen Belang des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, namentlich der Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevoélkerung, nachgekommen wird. Auf Grund der Vorgaben zur Einhaltung einer an-
gemessen kurzen Eintreffzeit der Feuerwehr am Einsatzort ist fiir das Planvorhaben auch
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von einer besonderen Standortbindung auszugehen. Die mit der Nutzung eines Feuer-
wehrhauses verbundenen Larmentwicklungen sind bezuglich der Einsatzfahrten insoweit
herkémmlich sowie ortsiiblich und unterliegen auf Grund ihres nachgewiesenen Schutz-
zweckes einer sozialen Addquanz vergleichbar im Sinne der allgemeinen Grundsatze der
TA Larm, falls diese zur Anwendung kommen wirde.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die vormaligen Gartengrundstiicke im Plangebiet waren artenreiche Parzellen mit hoher
Biodiversitat. Im Vorgriff auf die Planung wurden sie aufgegeben und umgestaltet. Mit der
Planung ist ein Eingriff in die Lebensstatten von Mauereidechsen und 78 Wildbienenarten,
davon 19 naturschutzfachlich relevant, zu erwarten. Vor diesem Hintergrund wurde be-
reits eine erforderliche CEF-Malinahme fiir die Mauereidechse als vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahme im stidlichen Teil des Plangebiets durchgefiihrt, das die charakteristi-
schen Strukturen trockenwarmer Lebensraume aufweist.

Die im Baumgutachten erfassten 24 Baume werden im Rahmen des Planvolizugs voll-
standig entfernt. Sieben der Baume haben einen Stammumfang (StU) von mehr als 80
cm, drei davon haben mehrere Stammlinge. Es werden 22 Badume neu gepflanzt.

Die Baumbilanz nach Baumgutachten R. Katzmaier, 2020, stellt sich wie folgt dar:

B&ume Bestand 24
~_Davon StU > 80 cm_ ji 1 7
Davon entfernt 24
Neupflanzungen 22

Mit den Festsetzungen zur Begriinung (Baumpflanzungen, allgemeine Pflanzverpflich-
tung) werden die Auswirkungen auf die Biotop- und Nutzungstypen verringert.

Mit den Rickbau-, Abbruch- und Fallarbeiten im Vorfeld der Baumalinahme werden Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten des Haussperlings (Passer domesticus) beschéadigt oder
zerstort. Aufgrund der geringen Betroffenheit der Art im Rahmen eines einzelnen Brutpaa-
res ist davon auszugehen, dass das betroffene Brutpaar in ungestérte Bereiche in der
Umgebung ausweichen kann und die ungestorte Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang nach § 44 Abs. 5 BNatSchG weiterhin erftllt ist.
Beschrankungen fir die Baufeldfreimachung sowie eine ékologische Baubegleitung stel-
len sicher, dass Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht eintreten.

Insbesondere anlagenbedingt wére ohne die vorgezogene Ausgleichsmalinahme im siid-
lichen Teil des Plangebiets durch die Umsetzung der geplanten Gemeinbedarfsflache auf-
grund der Zerstérung von Habitaten ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG ausge-
I6st worden und hatte damit zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die festgestellten
Bestande der Mauereidechse (Podarcis muralis) gefhrt.

Die festgesetzte Ausgleichsflache kompensiert sowohl verlorengehende Habitate der
Mauereidechse sowie Eingriffe in die nach bestehendem Planungsrecht méglichen Bio-
top- und Nutzungstypen. Insgesamt wurden auf rund 3.500 m? MaRhahmen fur die Mauer-
eidechse im Rahmen trockenwarmer Standorte sowie fiir Wildbienen mit einer Steilwand
geschaffen. Die Umsiedlung der Eidechsen ist ebenfalls bereits erfolgt. Eine Ausnahme
gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom Verbot des
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§ 4 Abs. 1 Nr. 1 BArtSchV fiir den Schlingenfang der Tiere bei der Umsredlung von Seiten
des Regierungsprasidiums Stuttgart lag vor.

Nach Umsetzung der MalRnahmen verbleiben insgesamt keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Schutzgut Boden und Flidche

Mit der Umsetzung der Planung sind nachteilige Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden
verbunden, welche nur in geringem Ausmalf durch die Beschrankung der tiberbaubaren
Flache mittels GRZ sowie die Sicherung von Béden im Bereich der Ausgleichsmalinahme
(6ffentliche Griinflache / MaBnahmenflache) verringert werden kénnen.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Verlust von 0,43 Bodenindexpunkten verbunden.

Schutzgut Wasser

Bezlglich der Grundwasserneubildungsrate sind nachteilige Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Diese werden anhand der Beschrankung der
Uberbaubaren Flache, der Verwendung wasserdurchldssiger Belage bei den Stellplatzen,
der Dachbegriinung sowie der BegriinungsmalRnahmen verringert.

Bei einer Griindung von Gebauden unterhalb von 216 m (NN ist davon auszugehen, dass
Grundwasserstrome zwar beeintrachtigt werden, eine ordnungsgemalfie Bauausfuhrung
kann im baurechtlichen Genehmigungsverfahren sichergestellt werden.

Die Méglichkeit einer volistéandigen Bewirtschaftung des nicht schédlich verunreinigten
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick wurde geprift und ausgeschlossen, néhere
Ausflihrungen dazu im Umweltbericht. Durch die Verwendung von sickerfahigen Belagen
auf Stellplatzen und die Herstellung von Dachbegriinung kommen Elemente mit Re-
tentionsfunktion zum Einsatz.

Weitere Bewertungsaspekte des Schutzgutes sind durch die Planung nicht nachteilig be-
troffen.

Schutzgut Klima und Luft

Die nachteiligen Auswirkungen auf thermisch ausgleichende und Luftschadstoff filternde
Vegetationsstrukturen sowie die Neuanlage thermisch belastender Strukturen kénnen
durch die Neuanpflanzung von B&umen und sonstigen Gehélzen sowie durch die Be-
schréankung der Uberbauung durch eine niedrige GRZ verringert werden.

Mit der Etablierung des Vorhabens mit Gebduden und grof¥flachigen Erschliefungs- und
Funktionsflichen sind nachteilige Auswirkungen auf die Kaltluftproduktion im Bereich der
Gemeinbedarfsflache zu erwarten. Fir nach vorgesehenem Planrecht zuldssige Gebaude
gilt eine Hohenbeschrankung, sodass diese bis 232,0 m & NHN, von Stiden aus betrachtet
ca. 1 — 2 Stockwerke Uber das Geléndeniveau herausragen. Somit sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftstrémungen zu erwarten.

Die Begriinung von Dé&chern verringert die zuséatzlichen thermischen Belastungen, die von
den Neubauten ausgehen.
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Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Fir das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft sind nachteilige Auswirkun-
gen zu erwarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens und bereits teilweise durch die vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahme wurden Relikte der ehemaligen Kulturlandschaft mit vormalig beste-
henden extensiv genutzten und strukturreichen Géarten mit zahlreichen landschaftspragen-
den Baumen beseitigt, bestehendes Planrecht, dass eine Fortfihrung der Gartenstruktur
ermoglicht, wird mit siedlungstypischen Strukturen tUberplant. Mit der Realisierung des Be-
bauungsplanentwurfes wird der Verlauf des Ortsrandes geadndert. Dies wirkt sich nachtei-
lig auf die Einbindung in die Landschaft aus. Der Ortsrand verschiebt sich wahrnehmbar
in den Aulienbereich.

Das vorgesehene allgemeine Pflanzgebot, die Pflanzung von insgesamt 22 Bdumen so-
wie die Anlage einer bereits vorgezogen hergestellten Ausgleichsflache mit integrierten
strukturellen Elementen der vorangegangenen géartnerischen Nutzung verringern die
nachteiligen Auswirkungen der Planung. Dabei erfolgt durch dIE Pflanzung der Baume
eine Aufwertung der Einbindung in die Landschaft.

Schutzgut Kulturgliter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Fiur das Schutzgut Kulturgiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter bestehen keine
nachteiligen Auswirkungen.

Teile des Plangebietes sind als Archaologische Fundstelle gemaR § 2 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) ausgewiesen. Vor Baubeginn ist eine denkmalschutzrechtliche Schiirfung
vorzunehmen; die Baumanahmen sind arch&ologisch zu begleiten.

5.2. Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1 a BauGB)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Ein Teil der heute
unbebauten, wenngleich mit Planrecht belegten Freiflaiche am Siedlungsrand wird durch
die Bebauung und Verkehrsflachen versiegelt. Der vorhandene Baumbestand muss Uber-
wiegend entfallen. Der nordéstliche Teil des Plangebietes ist fir die Gemeinbedarfsflache
vorgesehen, in der die Realisierung des Feuerwehrgebaudes und der notwendigen inne-
ren ErschlieRungs-, Ubungs- und Stellplatzflichen sowie weiterer notwendiger Nebenan-
lagen stattfinden wird. Dabei ist eine mogliche Versiegelung bis zu 70% zu erwarten, mit
der Eingriffe in bestehende sowie nach Planrecht m&gliche Biotop- und Nutzungstypen
verbunden sind. Weiter werden Habitate der Mauereidechse sowie zahlreicher Wildbie-
nenarten dauerhaft in Anspruch genommen und damit weitegehend zerstért, die im sid-
westlichen Teil des Plangebiets im Rahmen einer CEF-MalRnahme bereits kompensiert
wurden. Im Norden und Osten liegen grofRenteils bereits bestehende Verkehrsflachen, die
im Bereich der Gelandezufahrt von der Léwentorstrale aus um eine Abbiegespur verbrei-
tert werden.

Auf der im Stidwesten des Plangebietes liegenden sffentlichen Granflache mit der Zweck-
bestimmung ,Habitat fir Mauereidechsen und Wildbienen®, die gleichfalls als Flache oder
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MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft festgesetzt ist, sind bereits vorgezogene MalRnahmen im Sinne des § 135a Abs. 2

S. 2 BauGB flir die Mauereidechse sowie fiir die Wildbienenpopulation umgesetzt. Dabei
~wurde die bestehende Gartennutzung aufgegeben, Garten- und Geratehitten entfernt und

verschiedene Habitatelemente wie Sandlinsen, eine Hochstaudenflur, Totholz- und Rei-

sighaufen sowie eine Wildbienenwand angelegt. Die Umsiedlung der Mauereidechsenpo-

pulation in die neuen, aufgewerteten Habitate ist bereits abgeschlossen.

Durch die Herstellung der Habitate erfolgt zusétzlich eine naturschutzfachliche Aufwer-
tung der Flachen, die nach dem Modell des Stuttgarter Biotopatlas ermittelt und darge-
stellt wird. Um einen vollstédndigen Ausgleich des im Plangebiet durch die bauliche Ent-
wicklung entstehenden Defizits zu erreichen, werden die MalRnahmen vollstédndig dem
durch die Planung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft zugeordnet. Die vorge- -
zogene CEF-Malnahme flir die Mauereidechsen hat dabei die zusatzliche Funktion im
Sinne des § 135a Abs. 2 S. 2 BauGB.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz |asst sich wie folgt beziffern:

Bestand 14.904,50 Werteinheiten
Planung 16.467,50 Werteinheiten
Differenz: 1.563,00 Werteinheiten

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann mit den Werteinheiten innerhalb des Plangebie-
tes vollstdndig ausgeglichen werden.

Der Eingriff in die Lebensstétten der Mauereidechse kann innerhalb des Geltungsberei-
ches ausgeglichen werden.

Ein verbleibendes Defizit im Schutzgut Boden von 0,43 Bodenindexpunkten kann nicht
ausgeglichen werden.

5.3 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden / Innenentwicklung

Die Planung sieht die Umwandlung von géartnerisch genutzter Fl&che in eine Flache fur
Gemeinbedarf -Feuerwehrstandort- vor. Damit widerspricht die Planung dem Grundsatz
nach § 1 a Abs. 2 BauGB.

Grundsétzlich werden in der Landeshauptstadt Stuttgart die Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung umfassend ausgeschépft, unterstitzt durch das nachhaltige Bauflachenmanage-
ment (NBS) und die Zeitstufenliste Wohnen als strategische Steuerungsinstrumente.
Das Erfordernis der Planung an diesem Standort ergab sich aus der intensiven Prifung
verschiedener Standortvarianten unter Abwéagung aller Gesichtspunkte, also auch der
Umwelt- und Flachenaspekte. Durch die Neuanlage der Ausgleichsflache kann auch der
Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Gebietes erfolgen. Bis-
her ist das Gebiet als Gartengebiet ausgewiesen; Vorrangflachen fir die Landwirtschaft
gibt es somit keine. Mit der Planung ist der Verlust von 0,43 Bodenindexpunkten verbun-
den, der nicht ausgeglichen werden kann.

-17 -



5.4 Klimaschutz / MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Klimaschutz

Bertcksichtigung der Auswirkungen der Planung auf das globale Klima im Sinne der Aus-
legung des Klimaschutzgesetzes:

Aufgrund der geringen Grélie des Plangebiets innerhalb des Siedlungskérpers der Lan-
deshauptstadt Stuttgart sind keine relevanten Auswirkungen auf das globale Klima zu er-
warten. Mit Erlass der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wurde sichergestellt, dass die
Dachflachen mit entsprechenden Modulen ausgestattet werden.

Klimaanpassung

Der Klimawandel wirkt sich, insbesondere in der Landeshauptstadt Stuttgart, aufgrund zu-
nehmender bioklimatischer Belastungen in den Sommermonaten aus. Aul3erdem kénnen
Schaden durch haufigere Starkregenereignisse zunehmen. Ferner verandern sich die Le-
bensbedingungen fir Pflanzen und Tiere, insbesondere aufgrund zunehmender Trocken-
heit und Hitze in den Sommermonaten sowie mildere und niederschlagsreichere Bedin-
gungen in den Wintermonaten. Das Klimawandelanpassungskonzept Stuttgart (KLIMAKS)
wurde 2012 vom Gemeinderat verabschiedet. Das Konzept enthalt notwendige Anpas-
sungsmafnahmen zum Umgang mit den unvermeidbaren Folgen des Klimawandels
(GRDrs 299/2012), woraus hervorgeht, dass planerische Malinahmen einen wesentlichen
Beitrag leisten, um die Auswirkungen des Klimawandels abzumildern.

Die vorliegende Planung sieht fir den Umgang mit extremen Wetterlagen (Hitzewellen
und Starkregenereignisse) Maltnahmen zur Anpassung und Minderung der Auswirkungen
vor. Die Dachbegrinung stellt einen Beitrag zur Vorsorge gegeniber Starkregenereignis-
sen dar und, soweit es die Anforderungen fiir die Feuerwehr erlauben, auch wasserdurch-
lassige Belage. :

Als Vorsorge gegen Hitze und zur Minderung der Aufheizung der Flachen werden Begrii-
nungsmaBnahmen festgesetzt. Zur Beschattung der Flache werden Badume auf allen Fla-
chen festgesetzt, die nicht fir Feuerwehrzwecke benétigt werden. Es wird auf die Ausfih-
rungen unter Schutzgut Luft und Klima verwiesen.

6. Sozialvertrdglichkeit

Naherholung und Kleingartennutzung o
Aufgrund der Planung mussten vier Kleingarten aufgegeben werden. Den Gartenpéchtern
konnten Ersatzflachen zur Verfligung gestellt werden.

7. Bodenordnende MaBnahmen/Planverwirklichung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich alle im Eigentum der Landeshauptstadt Stuttgart
(LHS) oder der SSB. Es ist beabsichtigt, dass die LHS die SSB-Flachen tbernimmt.
Zwischenzeitlich wurde fiir die SSB-Flachen, die als offentliche Griinflache / Ausgleichs-
flache festgesetzt werden sollen, eine Nutzungsvereinbarung zwischen LHS und SSB ge-
troffen, auf deren Grundlage die Ausgleichsmalinahmen umgesetzt wurden.

MaRnahmen der Umlegung sind daher nicht erforderlich. Ob es sinnvoll ist, die Flurstiicke

neu aufzuteilen und den gednderten Nutzungen anzupassen, obliegt der Priifung durch
die grundsticksverwaltenden Amter der Landeshauptstadt Stuttgart.
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8. Kostenschidtzung und Folgemafnahmen

Die Herstellung der Ausgleichsflachen und die Errichtung des Feuerwehrgeb&udes sind
laut dem Projektbeschluss GRDrs 548/2021 Bestandteil der Gesamtkosten. Im Doppel-
haushalt 2024/2025 stehen gemafl der GRDrs 548/2021 und GRDrs 1508/2023 insge-
samt 12,251 Mio. EUR im Teilhaushalt 230 — Liegenschaftsamt, Projekt 7.233604 Freiwil-
lige Feuerwehr Minster; Neubau vorbehaltlich der Genehmigung des Haushalts durch die
Rechtsaufsichtsbehérde zur Verfigung.

Far die StraRenbaumalnahmen (Léwentor- und Australe) und Versetzung der Gabionen
wird nach der aktuellen Kostenschatzung des Tiefbauamts mit Kosten in Héhe von

1,6 Mio. EUR gerechnet. Die Finanzierung erfolgt aus dem laufenden Budget des Teil-
haushalts 660 - Tiefbauamt.

ErschlieBungs- und Kanalbeitrége

Die Léwentorstrale wird durch die Verbreiterung in Form einer Linksabbiegespur mit
Wendehammer zu einer Anbaustraf3e. Fiir die Kosten des Um- bzw. Ausbaus ist mit ei-
nem Mittelrlickfluss aus ErschlieBungsbeitrdgen zu rechnen. Die Héhe kann derzeit noch
nicht angegeben werden.

Die Austral’e wird durch den Bau der Feuerwehr ebenfalls zu einer AnbaustraRe.
Dadurch entsteht gleichfalls eine sachliche Beitragspflicht, deren Héhe derzeit noch nicht
angegeben werden kann.

Flr das Grundstlick der Feuerwehr wird ein Kanalbeitrag in Héhe von ca. 18.000 € veran-
schlagt.

Fir stadtische Grundstiicke werden die ErschlieBungs- und Kanalbeitrdge mit dem Lie-
genschaftsamt intern verrechnet.

9. Flachenbilanz/Kennziffern
Das Plangebiet hat eine GréRe von 12.430 m?

Davon sind:

Flache fiir den Gemeinbedarf (Feuerwehr und Stadtbahn) 4271 m?

Offentliche Verkehrsflachen 4.008 m?
davon Verkehrsgriinflachen 1.664 m?

Bahnflache (Stadtbahn) 578 m?

Offentliche Griinflache (Herstellung als Ausgleichsflachen) 3573 m?

Summe Plangebiet 12.430 m?
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1. Einleitung

Anlass des Verfahrens und Erlduterung der Planungsziele

Der heutige Standort der Freiwilligen Feuerwehr Munster befindet sich im Stadtbezirk Stuttgart-Manster
an der Nagoldstralie 17, auf dem stadtischen Flurstiick 496/6 mit einer Grof3e von ca. 600 m*. In dem be-
stehenden Gebaude sind fir die zurzeit insgesamt ca. 80 Mitglieder der Abteilung folgende Nutzungen
untergebracht

- die Einsatzfahrzeuge,

- die Einsatzkleidung und Ausriistung,

- eine Kiche, ein Mannschafts-/ Schulungsraum, Toiletten sowie

- eine kleine Nische flr die Geratschaften der Jugendfeuerwehr.

Seit langem sind die Raumlichkeiten nicht mehr ausreichend, um die aktuellen und kinftig anstehenden
Aufgaben zu bewaltigen. Erweiterungsmaglichkeiten auf dem Grundstick selbst wie auch auf angrenzen-
den Flurstlcken sind nicht vorhanden. Der Standort ist aus Larmschutzgrinden ungeeignet fur einen
Neubau. Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort fir die Feuerwehr wurden insgesamt acht
verschiedene Standorte hinsichtlich Grundstickgrdfe, Eigentumsverhaltnisse, Anfahrbarkeit, planungs-
rechtlicher Zulassigkeit, Larm, Umweltbelange und Realisierungsméglichkeiten untersucht. Eine Mach-
barkeitsstudie (31. Oktober 2018) wurde fir die dann in die engere Auswahl genommenen Standorte L&-
wentorstralie und Australle erstellt. Am 6. November 2018 wurde auf Blrgermeisterebene die Entschei-
dung flr den Standort Australie getroffen, dem auch die Freiwillige Feuerwehr am 21. November 2018
zustimmte. Einstimmig entschied sich der Bezirksbeirat Munster in seiner Sitzung am Dezember 2018
ebenfalls fir den Standort Australte.

Wesentliche Griinde fir diese Entscheidung:
- Direkter Anschluss an die Léwentorstralte und damit perfekte Anbindung an das erweiterte Ein-

satzgebiet der Feuerwehr bis zum Pragsattel,
- Anschluss Gber die Austrafte und damit ein direkter Anschluss an den Ortskern 5 Minster und

Neckar (Wasserrettung).
- Durch die Hanglage (Gelande fallt von Std nach Nord um 7 m) kann ein Baukérper entwickelt
werden, welcher die Hanglage optimal ausnutzt und die Einbindung in die Landschaft erméglicht.
- Kein U-Bahn-Tunnel unterquert das Grundstiick.
- Lagegunst bzgl. L&rmschutz.
Um das Vorhaben realisieren zu kénnen, ist das Planungsrecht zu &ndern, d.h. es muss ein neuer Be-

bauungsplan aufgestellt und parallel dazu der Flachennutzungsplan geandert werden.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Bezirks Minster stdlich der Aubrlicke im Winkel zwi-
schen Austrafe und Lowentorstralle mit den Flurstiicken 573/1, 573/2, 573/3, 574/1, 572/8, 572/4, 572/5
und Teilen von 574/2, 574/5, 578/5 sowie den angrenzenden Flursticksabschnitten der Australie (887)
und Léwentorstralle (570/2).
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 2: B-Plan: Kataster mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
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Ergédnzende Angaben zum Plangebiet

Ausgangszustand des Planungsgebietes

gerundet in % oder gm

Ackerflachen -

Grinland 70 %

Weinbauflachen -
Wald ' :

Streuobst “_ -

Private Grunfiachen/Garten -

Offentliche Griinflachen -

Gewdsser -
Verkehrsflachen 20 %
Gebaude/Bauliche Anlagen 2%
Sonstige versiegelte Flachen 8%

Geltendes/derzeit rechtskriftiges Planungs- und Baurecht

(vgl. dazu auch die Abbildung 6)
1989_008 Vergnigungseinrichtungen u.a. Mlnster

1983_004 Verlangerte Léwentorstralie

Ubergeordnete Planungsvorgaben und rdaumliche Entwicklungsziele
(Anlage 1 S. 1 Nr. 1b BauGB)

(vgl. dazu auch die Abbildungen 3 bis 8)

Planungsvorgaben / Entwicklungsziele | Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Regionalplan Im Regicnalplan ist das Plangebiet nachrichtlich als
<Landwirtschaftsflache, sonstige Flachen” dargestelit.
Weiter liegt (ber dem Plangebiet die Darstellung ,Vor-
behaltsgebiet zur Sicherung von Wasservarkommen
(VBG), PS 3.3.6 ,(G)", stdlich an das Plangebiet an-
grenzend die Darstellung flir ein bestehendes ,Quell-
schutzgebiet fur Mineral- und Thermalwasser (Q)".
Nord6stlich am Rand streift das Plangebiet eine Dar-
stellung flir ,Trasse flir Schienenverkehr, Neubau
(VRG)", die inzwischen durch die Realisierung der U12-
Linie umgesetzt wurde.

Flachennutzungsplan Fir das Plangebiet wird .Gartenhausgebiel” dargestelit.
Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen eines paral-
lel verlaufenden Verfahrens gedndert. Kunftig sollen
eine Gemeinbedarfsflache im Bereich des Feuerwehr-
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Planungsvorgaben / Entwicklungsziele

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

hauses sowie eine offentiiche Grunflache mit Darstel-
lung nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im Bereich der Ar-
tenschutzmalinahmen dargestelit werden.

Landschaftsplan

Die Planung entspricht im Rahmen der zu bebauenden
Bereiche nicht den Darstellungen des Landschaftsplans
(LSP). Die Anlage van Ausgleichsflachen entspricht
den Darstellungen des LSP. Die Leitfunktionen fur das
Plangebiet sind mit ,Erholung (Stufe )" in einem Strei-
fen am nérdlichen Rand sowie mit ,Erholung / Arten-
und Biotopschutz (Stufe II)* im verbleibenden tbrigen
Tell angegeben.

Flurbilanz

Die Flachen im Geltungsbereich sind nicht als Vorrang-
flachen flr die Landwirtschaft dargestelit.

Bioverbundplanung

STEK

In der Biotopverbundplanung der LHS ist das Plange-
biet als ,sonstige Defizit- und Mangelgebiete

bzw. Gebiete ohne Planungsaussagen” dargestellt.
Zum Biotopverbund auf Ebene der Region Stuttgart gibt
es seitens des Verbands Region Stuttgart keine Aussa-
gen bezlglich des Plangebiets.

Angaben der LUBW zum Biotopverbund stellen im

Plangebiet zwei kleinere Kernflachen dar, die mittels ei-
ner Flachendarstellung 500 m — Suchraum"” verbunden

| sind. _

Im STEK wird das Plangebiet als ,Grun-, Frei- und
Sportflache” angegebﬁn.

Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige
Konzeptionen

keine
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Abbildungen 4 und 5: Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart
Oben: Darstellung geltender Stand
Unten: Vorgesehene Darstellung nach erfolgtem Parallelverfahren

-26-



Amt far Studiplanung und Wohnen

mweliprurung - Aallgermeineg inrormatl

— .
Abbildung 7: Biotopverbundplanung Stadt Stuttgart (links) und LUBW (rechts)
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Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen (Anlage 1 S. 1
Nr. 1b BauGB)

Hinweis: Detailliertere Angaben sowie Ausflhrungen zur Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfol-
gen bei den jeweiligen Schutzgttern.

Fachgesetz [Fachplanung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

BauGBIBNat5chGfNatSl;hGlBBudScthBlmSchG

Die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-

wasserm

>

Schutz des Lokalklimas, Klimaschutz
und Klimaanpassung, Ziele des Luft-
reinhalteplans

x | Schutz der menschlichen Gesundheit,

Vermeidung von Emissionen und Arbeitsverhéltnisse und Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung werden gewahrt; Nutzung nachhal-
tiger Bauweisen und Energiekonzepte (Dachbegri-
nung, Solaranlagen). .

X | Schutz von Tieren und Pflanzen, biolo- | Vollstandiger Ausgleich verloren gehender Okopunkte
gische Vielfalt, Atenschutz, Biotopver- | bzgl. Biotop- und Nutzungstypen sowie vollstandige
bund Kompensation artenschutzrechtlich relevanter Varkom-

men von Mauereidechsen sowie flr Wildbienen im
Plangebiet.

x | Sparsamer Umgang mit Grund und Bo- | Inanspruchnahme durch Uberbauung von ca. 0,5 ha
den / Bodenschutz / Umwandlung von | derzeit als Grinland und Gartengrundsttick genutzter
landwirtschaftlich, als Wald oder fur Flache im AulRenbereich. Bodenmanagementkonzept;
Wohnzwecke genutzter Flachen Beschrankung der iberbaubaren Grundstcksflachen

durch GRZ und Baufenster; Anlage von rd. 0,4 ha Aus-
y gleichsflache im Plangebiet.
X | Schutz von Grund- und Oberflachenge-

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.
Zum Schutz des Grundwassers wird die Gberbaubare
Grundsttcksflache mittels GRZ und Baufenster be-
schrénkt, fiir oberirdische Stellplatze kommen nur was-
serdurchléssige Belége infrage.

Mit Festsetzung von Dachbegriinungen und sonstigen
Begrtinungsmalinahmen (u.a. Pflanzgebote, Baum-
pflanzungen, Ausgleichsmaflnahmen) kénnen nachtei-
lige Wirkungen auf das Lokalklima verringert werden. In
Verbindung mit der vorgesehenen Retention des Nie-
derschlagswassers mittels Dachbegriinungen werden
damit auch Mafinahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel getroffen.

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes werden nicht
beeintrachtigt.

Schutz der Landschaft und des Land-
schaftsbildes

Berlcksichtigung anhand A;sgleic}?_sﬂachen, Begrii-
nungsmafnahmen und Baumpflanzungen

Vermeidung und Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung)

Bezogen auf die Schutzglter Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevélkerung, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft und Erholung in der Landschaft sowie Kul-
turglter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter ver-
bleiben nach den Malnahmen zur Vermeidung, Verhin-
derung und Verringerung keine auszugleichenden er-
heblichen Beeintrachtigungen. Die Eingriffe in das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sind mit einem geringen
Uberschuss anhand von Mafnahmen innerhalb des

=28 -



Amt fiir Stadtplanung und Wohnen
Umweltprifung - Allgemeine Informationen Gber das Plangebiet

Fachgesetz /[Fachplanung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Geltungsbereichs ausgeglichen. Gegenaber dem Be-
stand erzeugt die Planung far das Schutzgut Boden ei-
nen Verlust von 0,43Edenindexpunkt2n

x | Landschaftsplan

Die vorgesehene Bebauung entspricht nicht den Dar-

stellungen des Landschaftsplans, die Anlage von Aus-
gleichsflachen im Rahmen des Artenschutzes berlick-
sichtigt die Darstellungen des Landschaftsplans.

x | Nutzung erneuerbarer Energien sowie
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Errichtung von Solaranlagen auf den Dachflachen ist
gesetzlich vorgeschrieben, eine Kombination mit Dach-
begrinung ist nach B-Plan zulassig.

WHG, WG

Wasserschutzgebiete

Nicht relevant

Heilquellenschutzgebiete

Am sidlichen Gebietsrand schliet unmittelbar die Au-

Renzone des Heilquellenschutzgebietes an das Plange-
biet an. Das Vorhaben fuhrt nicht zu einer Beeintrachti-
gung der Schutzziele des Heilquellenschutzgebietes.

Uberschwemmungsgebiete

Nicht relevant

Risikogebiete aullerhalb der Uber-
schwemmungsgebiete (HQ Extrem)

Nicht relevant

x | Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Retention von Niederschlagswasser auf Dachflachen;
Abfuhren des (iberschielienden Niederschlagswassers
im &ffentlichen Kanalnetz (Regenwasserkanal
Australiie); Abflhren von sonstigen anfallenden Abwas-
sern im &ffentlichen Kanalnetz, Sicherungsmaflnahmen
gegen Uberflutungsgefahr bei Starkregen.

BNatSchG, NatSchG

Natura 2000-Gebiete

Nicht relevénl

Natu rschuizgebﬂata

Nicht relevant

Landschaftssch uﬁgebieta

Naturdenkmale

Nicht relevant

Nicht relevant

Besonders geschitzte Biotope (§ 30
BNatSchG i.V. m. § 33 NatSchG)

Nicht rele;rént

DSchG :
Baudenkmale Nicht relevant
Ensembleschutz = Nicht relevant
Abfallrecht

x | Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Stuttgarter Satzung ,Vermeidung und Entsorgung (Ver-
wertung und Beseitigung) von mineralischen Abfallen
aus dem Stadtgebiet von Stuttgart”, sonstige Entsor-
gung entsprechend den gesetzlichen Vorschriften (ins-
besondere (Uber RestmUllabfuhr, Biotonne, Gelber
Sack)

T




Amt fiir Stadtplanung und Wohnen

Umweltprtfung - Allgemeine Informationen (ber das Plangebiet

Fachgesetz /Fachplanung Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
Darstellung von Planen des Abfallrech- | Nicht relevant
tes

Planungsbezogen bedeutsame Beurteilungswerte (Anlage 1 S. 1 Nr. 1b BauGB)

In Zusammenhang mit der Planung werden Beurteilungswerte (Grenzwerte, Richtwerte und Orientie-
rungswerte) aus folgenden Regelwerken relevant:

Regelwerke / Beurteilungswerte

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Larm

DIN 18005 — Schallschutz im Stadte-
bau

4. BImSchV — genehmigungsbedurftige
Anlagen

16, BImSchV — Verkehrsl&rm Stralle
und Schiene

18. BImSchV / Freizeitiarmrichtlinie —
Sportlarm/Freizeitlarm )
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

TA L&rm

Luftschadstoffe

39, BImSchV (insbes. PM10, NOx)

TA Luft

Sunsliga i)

Geruchsimmiséionsrichtlinie (beein-
trachtigende Gerliche)

Erschltterungen

12. BiImSchV — (Stérfall-Verordnung)

Leitfaden KAS-18 (Abstandsempfeh-
lungen)
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Inhalte des Plans / Festsetzungen (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)

Mit dem Bebauungsplan wird eine Gemeinbedarfsfiiche (GB) mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr und
Stadtbahn" gegendber dem Siedlungsrand im bisherigen Auenbereich geschaffen. Dort soll das ge-
plante Feuerwehrgeb&ude mit Ubungsgelénde realisiert werden. Direkt an die GB-Flache angrenzend
wird eine 6ffentliche Grinflache mit Ausgleichsmalinahmen festgesetzt, die als vorgezogene CEF-Mal}-
nahme fiir die Mauereidechse und Wildbienenvarkommen Ersatzhabitate bereitstellt und bereits herge-
stellt wurde. Anhand verschiedener Maftnahmen und mittels der dadurch ausgeldsten dkologischen Fla-
chenaufwertung gleicht sie den durch die Bebauung und Flachenversiegelung stattfindenden Eingriff in
die Biotopstruktur aus.

Die festgesetzte GRZ von 0,25 kann fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis insgesamt 0,7
tiberschritten werden, um die innere Erschlielung sowie den Freilbungsplatz zu ermdglichen. Far das
Feuerwehrhaus selbst einschlielllich Nebenanlagen ist ein Baufenster vorgesehen, das sich iber einen
Grofiteil der GB-Flache erstreckt.

Die zuldssige Gebaudehthe I&sst mit 232,00 m GNN eine Bebauung zu, die im hoher liegenden Bereich
des Baufensters in etwa zwei Geschosse umfassen kann, vom tiefsten Punkt an der Australte etwa drei
Geschosse.

Fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erméglichen die Festsetzungen eine Tiefgarage. Zusétz-
lich sind oberirdische Stellplatze mit wasserdurchldssigen Belagen zul&ssig.

Die Erschliefung des Gelandes erfolgt sowohl aber die Lowentorstrafie mit einer Zufahrt in den oberen
Bereich, als auch Uber die Austrafie in den unteren Bereich. Der untere und der obere Bereich sind mit-
tels einer inneren Erschlielungsstralie verbunden. '

Die Dacher von Hauptgeb&ude und ggf. erforderlichen zulé4ssigen Nebengebduden sind nur als begrlnte
D&cher zulassig, eine Kombination mit Solaranlagen ist méglich. Nach Rechtslage ist die Nutzung der
Dachflachen fiir Solarenergie vorgegeben.

Die Begrinung im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird (ber insgesamt 22 festgesetzte Baumpflanzun-
gen sowie ein allgemeines Pflanzgebot sichergestelit.

Das Plangebiet wird von einer unterirdischen Stadtbahntrasse gekreuzt, die auf halber Strecke in einem
Tunnelportal zutage tritt. Zwei Fahrrechte in den Festsetzungen sowie eine nachrichtliche Darstellung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans tragen diesem Umstand Rechnung.



Karergrundlage \<
Stadimessungzami \
- e

—

Abbildung 8: Entwurf Bebauungsplan mit Stand vom 14.11.2023
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Vorhabnn, die anféllig sind fiir schwere Unfille oder Katnatmphan und/oder benachbarte
Schutzobjekte (§1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

]

Es sind keine Vorhaben zulassig (im Plangebiet) bzw. vorhanden oder genehmigt (aulierhalb
Plangebiet), van denen schwere Unfélle oder Katastrophen ausgehen kénnen oder die anfal-
lig sind flr schwere Unfalle oder Katastrophen.

Im Plangebiet sind Vorhaben zulassig, von denen schwere Unfalle oder Katastrophen ausge-
hen kénnen oder die anfallig sind fir schwere Unfalle oder Katastrophen (Stérfallbetriebe ge-
mafn Seveso-lll-Richtlinie / BImSchG/12. BImSchV sowie Anfalligkeit fur Unfalle oder Kata-
strophen aulerhalb des Storfallrechtes):

[0 im Plangebiet sind ,benachbarte Schutzobjekte” (schutzwiirdige Nutzungen) innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes zuldssig/geplant.

0 Augerhalb des Plangebiets sind ,benachbarte Schutzobjekte" (schutzwlrdige Nutzun-
gen) innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes vor-
handen/genehmigt.

[0 Es sind keine ,benachbarten Schutzobjekte® (schutzwilrdige Nutzungen) innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes betroffen.

Angrenzend an das Plangebiet sind Vorhaben vorhanden oder genehmigt, von denen
schwere Unfélle oder Katastrophen ausgehen kénnen oder die anféllig sind fur schwere Un-
falle oder Katastrophen,

O undim Plangebiet sind ,benachbarte Schutzobjekte (schutzwiirdige Nutzungen) inner-
halb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes zulassig/ge-
plant '

O innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsabstandes sind im
Plangebiet jedoch keine ,benachbarten Schutzobjekle" (schutzwlirdige Nutzungen) be-
troffen.
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Bedarf an Grund und Boden (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)
Ausgangszustand nach Realisierung B-Plan | Differenz
gerundet ( % oder gm) | gerundet (% oder gm)
Ackerflachen - -
Gr(]nland 70 % - -70%
Weinbauflachen - L - i i
Wald - = .
Streuobst- - -
Private Grinflachen/Garten | - - -
Offentliche Grinflachen - 3 4-6 % +48 %
Gewasé;ar : - -
Verkéhrsﬂachen 20% 2% +12%
Gebaude/Bauliche Anlagen | 1% 1:1. % + '1 3%
Sonstige versiegelte Flachen | 9% : _6 % -3%

Festlegung der Gemeinde zum Umfang und Detaillierungsgrad

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Luftbildauswertung und Ortsbegehung zur Einschatzung des rdumlichen Umfelds und der erho-
lungsrelevanten Infrastruktur

Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Miinster, Standort Léwentorstralte — Bericht Nr.
18 GS 098 — 1" von SoundPlan GmbH, 2018

Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Miinster, Standort Australie - Bericht Nr.: 19 GS
071-1" von SoundPLAN GmbH, 2020

Erganztes Ldrmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Mnster, Standort Australe - Bericht
Nr.: 19 GS 071-3" von SoundPLAN GmbH, 2021

Bebauungsplan Feuerwehrhaus Minster (Min 41) ,Schalltechnische Untersuchung nach 16.
BimSchV und DIN 18005 - Bericht Nr.; 21 GS 049-1" von SoundPLAN GmbH, 2022
~Wiedererrichtung der Larmschutzwand an der Léwentorstralle, Schalltechnische Stellungnahme,
Erganzung zum Bericht Nr.; 21 GS 049-2" von SoundPLAN, 2022

Schutzgut Tiere und Fflanzen, biologische Vielfalt

Luftbildauswertung und Ortsbegehung zur Einschatzung des Bestands an Biotoptypen
Auswertung bestehender Bebauungsplan zur Ermittlung der bilanzierbaren Biotoptypen
Fachinformation Naturschutz, GEOLINE.pro

Artenschutzrechtliche Prufung fur das Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr Teil A in Stutt-
gart-Manster - Atenschutzrechtliche Vorpriifung durch Gruppe fir ékologische Gutachten Detzel
& Matthaus, Nov, 2018

Artenschutzrechtliche Prifung fur das Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr Teil B in Stutt-
gart-Munster - Artenschutzrechtliche Vorpriifung durch Gruppe fir dkologische Gutachten Detzel
& Matthaus, Nov. 2018

Bauvorhaben der Freiwiligen Feuerwehr in Stuttgart-Manster - Artenschutzrechtliche Prifung
durch Gruppe fur dkologische Gutachten Detzel & Matth&us, Okt. 2020
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- Bauvorhaben der Freiwiligen Feuerwehr in Stuttgart-Munster — Wildbienenkartierung durch
Gruppe fur dkologische Gutachten Detzel & Matthdus, Okt, 2020

- Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart Minster - Mallnahmenkonzept zur arten-
schutzrechtlichen Konfliktbewaltigung fiir die Mauereidechse sowie Malnahmen fiir Wildbienen
durch Gruppe fiir 8kologische Gutachten Detzel & Matthaus, Jan. 2021

Schutzgut Boden und Flache

- Planungskarte Bodenqualitdt, GEOLINE.pro

- Angaben aus Stuttgarter Umweltatlas / Planeratlas zu Bodenfunktionen ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe", ,Standort fir natlirliche Vegetation / Kulturpflanzen / Bodenfruchtbarkeit”, ,Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt*

- Stuttgart-Manster, Australe: Neubau Freiwillige Feuerwehr, Geotechnischer Bericht, Smoltczyk
& Partner, Stuttgart vom 16.11.2020

- Versiegelungsgrad, GEOLINE.pro

- Altlastenverdachtsflachen, GEOLINE.pro

- Flachenbilanzierung und Bilanzierung nach BOKS im weiteren Verlauf des Verfahrens durch
Fachstelle beim Amt fir Umweltschutz vorgesehen.

Schutzgut Wasser
- Informationen zu Grundwasserneubildungsrate, Wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebie-
ten, Grundwasserleitern sowie Angaben zur Geologie, GEOLINE.pro
- Stuttgart-Minster, Austraiie: Neubau Freiwillige Feuerwehr, Geotechnischer Bericht, Smoltczyk
& Partner, Stuttgart vom 16.11.2020 .
- Aussagen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf der Gemeinbedarfsfidche:
o Stuttgart-Munster, Austrae: Neubau Freiwillige Feuerwehr, Versickerung von Nieder-
schlagswasser: Stellungnahme zu méglichen Auswirkungen, Smoltczyk & Partner, Stutt-
gart vom 28.03.2023
o Stuttgart-Manster, Australle: Neubau Freiwillige Feuerwehr Versickerung von Nieder-
schlagswasser: Abstand zum Grundwasser, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
17.04.2023
o Stuttgart-Manster, Australe: Neubau Freiwillige Feuerwehr, Versickerung von Nieder-
schlagswasser: hydrogeologische Bewertung, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
30.06.2023

Schutzgut Klima und Luft

- Informationen zu Kaltluftproduktion und —strémung, Klimahinweisen fir die Planung, Nieder-
schlagsmengen, Durchschnittstemperaturen, Luftschadstoffen (NO2, PM10) GEOLINE.pro

- Klimaanalysekarte aus Klimaatlas Region Stuttgart, Verband Region Stuttgart, 2008

- Stellungnahme Amt far Umweltschutz, Fachabteilung Stadtklimatologie im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung, Stand 15.01.2020

Schutzqut Landschaft und Erholung in der Landschaft

- Lufthildauswertung und Gel&ndebegehung zur Einschatzung charakteristischer Elemente der Na-
tur- und Kulturlandschaft, raumbildender Elemente, Raumkanten, Landmarken

Schutzgut Kulturgtter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter

- Luftbildauswertung, Gelandebegehung
-  Fachinfarmation Denkmalschutz, GEOLINE.pro
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Sonstige Bewertungsaspekte
- Photovoltaik-Pflicht-Verordnung
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2 Bestandserfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario) (Anlage 1 S. 1 Nr. 2a BauGB)

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢
BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bioklimatische Belas-
tung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt naturnahe Erholung wird unter
dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet. Der Aspekt schwere Unfélle / Katastrophen wird im Kapitel 6
abgearbeitet.

Bestand

Réaumliches Umfeld

Das Plangebiet grenzt an den westlichen Ortsrand von Stuttgart-MUnster an und wird am nérdlichen
Rand von der fUr die értliche und (bertrtliche Naherholung bedeutsamen und von Erholungssuchenden
stark frequentierten Australle gekreuzt, welche von S-Munster direkt entlang des Neckars zur Ausflugs-
gaststatte Keefertal und weiter Richtung Erholungsgebiet Max-Eyth-See und die landschaftlich reizvollen
Steillagen bei S-Monster fohrt. Die Grundstiicke im Plangebiet entsprechen heute teilweise den Uberres-
ten der nach rechtskréftigem Bebauungsplan zuldssigen Gartengrundstiicke, weisen im sdwestlichen
Teil mit den als vorgezogene CEF-Mafllnahme hergestellten Ersatzhabitaten fiir Mauereidechse und Wild-
biene die fur die Tierarten typischen Strukturen trockenwarmer Lebensraume auf,

Ausstattung mit erholungswirksamer Infrastruktur

Die im Norden des Plangebiets gelegene Austrafle ist eine erholungswirksame Wegeverbindung mit ho-
her Bedeutung.

Auf den Grundstucken des Plangebietes liegen keine fir die Erholung der allgemeinen Offentlichkeit rele-
vanten Einrichtungen.

Sudéstlich jenseits der Léwentorstraiie grenzen Vereinsheime und die Kleingartenanlage Klingenacker
mit sieben Gartenparzellen direkt an den Geltungsbereich des B-Planes an.

Erreichbarkeit der Infrastruktur des tédglichen Bedarfs
Verschiedene Laden und weitere Einkaufsmdglichkeiten sind im Stadtbezirk Minster fuilaufig erreichbar.

Erreichbarkeit OPNV
FuRlaufig ist die Stadtbahnhaltestelle Elbestrafie (U14) innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Vorbelastungen

Larm — Verkehr

Das Plangebiet liegt in einem von Straienverkehr und Stadtbahnbetrieb stark von Larmeinwirkungen vor-
belasteten Bereich. Im Stralenraum von Lowentorstralle, Aubriicke und Neckartalstralle treten hohe
Larmemissionen von 60-65 dB(A) nachts und 70-75 dB(A) tags auf (s. Abb, 9). Weite Bereiche beidseits
der Straftentrassen werden durch erhéhte Larmeinwirkungen belastet. Betroffen davon sind auch die Ver-
einsheime und die Kleingarten &stlich des Plangebietes und die fir Freizeit und Erholung genutzten Be-
reiche westlich des Plangebietes. Die Larmbelastung der westlich gelegenen Kleingarten wird durch eine
bestehende stralRenbegleitende Gabionenwand gemindert. Diese entstand als Ersatz fur eine Larm-
schutzwand, die nach Bau der Ldwentorstralie nérdlich bis zur Aubrlicke errichtet wurde und beim Bau
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der Stadtbahnlinie U12 in einem Abschnitt entfernt werden musste. [n der kartografischen Plangrundlage
(Stadtkarte) ist diese Larmschutzwand noch dargestellt. Nach Fertigstellung der U12 wurde die bisherige
Larmschutzwand durch Gabionen ersetzt. Dementsprechend sind diese Gabionen in der Planfeststellung
fur die Stadtbahn Stuttgart 3. TA U12 Hallschlag — Aubriicke als eine der Wiederherstellungsmalnahmen
gelistet.

Kleingartenanlagen sind in der 16. BimSchV nicht aufgefGhrt, daflr allerdings in der VLarmSchR 97. Sie
verfligen Uber einen Schutzanspruch, der sich aus einem Urteil des BVerG von 1992 ergibt. Kleingarten-
anlagen werden demnach wie ein Mischgebiet (M) bewertet und geschiitzt. Als Immissionsort gilt die
Grundstlcksmitte. Da Gartenhauser in Kleingartenanlagen nicht dauernd zu Wohnzwecken genutzt wer-
den durfen, zdhlt nur der Grenzwert von 64 dB(A) fur den Tagzeitraum. In der TA Larm fir die Beurteilung
von Gewerbelarm werden Kleingérten nicht erwahnt; in den zugehdérigen Auslegungshinwelisen wird
ihnen ein Schutzziel in Héhe von 60 dB(A) am Tage zugewiesen. Nachts seien sie nicht schutzwrdig.

In der DIN 18005 wird Kleingérten ebenfalls eine Schutzwirdigkeit zuerkannt. Der schalltechnische Ori-
entierungswert betragt tags und nachts 55 d(B)A und weicht damit von den Vorgaben der TA Larm ab.

Mit der Trasse der U12, welche westlich an das Plangebiet angrenzend aus dem Tunnel fuhrt und dem
Rettungsplatz mit Rettungszuwegung am Tunnelmund bestehen bereits Vorbelastungen. Die La&rmbelas-
tung durch die Stadtbahnlinie belauft sich auf 60 — 64 dB(A) am Tag im Bereich zwischen der neuen
Stadtbahnlinie U12 und der Stadtbahnlinie U14 nérdlich der Australte.

ab 50 bis 54 dB(A)
ab 55 bis 59 dB(A)
ab 60 bis 64 dB(A)
[ ab 65 bis 69 dB(A)
I =h 70 bis 74 dB(A)
I =b 75 dB(A)

Abbildung 9: Rasterlarmkarte 2022 — Strallenverkehr (links) und ;?stadtbahnverkehr (rechts) Gber 24 h
gemittelt

Larm — Gewerbe, Industrie;

L&rm — Freizeit; Larm — Sport; Erschitterungen; Licht, Wéarme, Strahlung
Keine Vorbelastungen / Nicht betroffen / keine Auswirkungen

Luft — Luftschadsloffe; Gertiche
Vgl. SG Klima und Luft

Verdnderung von Wegebeziehungen, Trenn-/Barrierewirkung
Bestehende Wegebeziehungen werden von der Planung nicht beeinflusst.
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Uberschreitung von Beurteilungswerten im Plangebiet und/oder benachbart liegenden Flidchen

Sowohl innerhalb als auch auflerhalb des Plangebietes angrenzend befinden sich keine Anlagen, die

nach TA La&rm relevant sind.

(Zu Uberschreitungen der Beurteilungswerte bei Luftschadstoffen vgl. Ausfihrungen zu Klima und Luft)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Angesichts der starken Vorbelastungen durch den Verkehrsldarm aus zwei Richtungen sowie der einge-
schrankten Nutzbarkeit der Flachen zu Erholungszwecken iber die Nutzung als private Gartenflachen
hinaus hat das Plangebiet fur das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung eine

mittlere Bedeutung.

Ausgewertete Grundla-
| gen/Untersuchungen/Gut-
achten

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1(2|3
Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung: X

Luftbildauswertung 2023

Gelandebegehung Mitte 2022

Umgebungslarmkartierung der Stadt Stuttgart 2022
Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Minster,
Standort Austrafie - Bericht Nr.: 19 GS 071-1“ von Sound-
PLAN GmbH, 2020, zuletzt geandert 31.05.2023
Ergénztes Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr

Munster, Standort Australle - Bericht Nr.: 19 GS 071-3" von
SoundPLAN GmbH, 2021, zuletzt gedndert 31.05.2023
Bebauungsplan Feuerwehrhaus Minster (Min 41) ,Schall-
technische Untersuchung nach 16. BImSchV und DIN 18005 -
Bericht Nr.: 21 GS 049-1" von SoundPLAN GmbH, 2022, zu-
letzt gedndert 31.05.2023

Wiedererrichtung der Larmschutzwand an der Léwentor-
straflte, Schalltechnische Stellungnahme, Erganzung zum Be-
richt Nr.: 21 GS 049-2 von SoundPLAN, 2022, zuletzt geén-
dert 31.05.2023

Fachtechnische Stellungnahme Amt fir Umweltschutz, Larm-
bekampfung, 14.11.2023
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Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt (§1Abs.6Nr.7aund b
BauGB)

Bestand

Biotopverbund, Biotop- und Nutzungstypen,

Funktion im ortlichen und aberértlichen Biotopverbund / Trittsteinbiotop, Biodiversitét

Die als Privatgarten genutzten, nérdlich und stdlich am Gebietsrand gelegenen Grundstiicke im Plange-
biet zeigen sich auch im Rahmen der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes als fur die
Kulturlandschaft charakteristische reich strukturierte naturnahe Gartengrundstiicke.

Im stdlichen / sidwestlichen Teil des Plangebiets bestimmen neu angelegte Ersatzhabitate fur die Mau-
ereidechse und fur Wildbienen die Struktur der Freiflachen. Als vorgezogene CEF-Maf3nahme flr die Be-
walltigung der zuvor im gesamten Plangebiet vorkommenden Mauereidechse und Wildbienen wurden die
Habitatelemente auf den zuvor als Privatgarten genutzten Flachen hergestelit.

Im nérdlichen / nordéstlichen Teil des Plangebiets, als GB-Flache genutzt werden soll, sind strukturelle
Reste der ehemals als Privatgarten genutzten und fur die Kulturlandschaft charakteristischen reich struk-
turierten naturnahen Gartengrundstiicken vorhanden, wie an den Baumpflanzungen und den Nutzungs-
formen des Bodens noch tellweise erkennbar ist.

Nach rechtskraftigem Bebauungsplan ist die Nutzung als Privat- / Kleingarten weiterhin vorgesehen.

Das Plangebiet liegt zwischen der Siedlungsflache von S-Munster im Osten und den westlich angrenzen-
den far das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt hochwertigen Freirdumen des Gewannes
Brunnenacker mit seinen weitlaufigen Uberwiegend gehélzreichen und extensiv genutzten Gartenfiachen.
Es stelit insofern einen Trittsteinbiotop zwischen der freien Landschaft und den Grinflachen des die Sied-
lungsflachen von Ost nach West durchziehenden Grlinzuges dar. Seine Funktion ist allerdings aufgrund
der Trasse von Léwentorstralie und der neuen Stadtbahnlinie vom Hallschlag nach Muhlhausen stark
eingeschrankt.

Die ehemaligen Gartengrundstiicke haben sich vor Herstellung der CEF-Malknahme als artenreiche Par-
zellen mit hoher Biodiversitét gezeigt.

Maigeblich fur die Bewertung sind die Biotop- und Nutzungstypen nach geltendem Planrecht.

Im Rahmen der Planfeststellung zur Stadtbahnlinie im Plangebiet getroffene Darstellungen im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan beschranken sich auf Mallnahmen zur Wiederherstellung, dartiber hin-
aus ist der oberirdische Gleisbereich planfestgestellt.

Zusammen mit den Festsetzungen des bislang rechtskraftigen B-Plans 1983/004 ,Verldngerte Léwentor-
stralle Minster” sind im Plangebiet nachstehende Biotop- und Nutzungstypen zu erfassen:

60.10 von Bauwerken bestandene Flachen
Zulassige Gartenhutten auf rund 1 % der Gartengrundsticksflache

60.21 véllig versiegelte Stralten- und Platzflichen
Verkehrsflachen

60.22 teilversiegelte Flache
Wirtschaftsweg, Stellplatze

60.50 kleine Griinflache
Verkehrsgriin
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45121 L aume einzel
Geplante Baume an der Australle

60.61 Nutzgarten
SO Gartenhausgebiet

60.30 Gleisbereich
Bereich der Stadtbahntrasse, oberirdisch.

P ]
Abbildung 10:

- 60.10 von Bauwerken bestandene Fliche (B-Plan)

schematische Darstal[ung der Biotop- und Nutzungstypen nach Planrecht

- 60.21 véllig versiegelte StraBen- und
Platzflichen (B-Plan)

60.22 teilversiegelte Flichen
(Wirtschaftsweg, Stellplitze) (B-Plan)

- 60.50 kieine Griinflache (B-Plan)
60,61 Nutzgarten (B-Plan)

- 60.30 Gleisbereich Bahnanlage (Planfeststellung)

Abbildung 11: Legende der Biotop- und Nutzungstypen nach Planrecht
Vorkommen von Pflanzenarten sowie seltenen und gefdhrdeten Fflanzenarten

Im Plangebiet sind nach Baumgutachten mit Stand November 2020 24 B4ume vomaﬁden. Davon haben
sieben einen Stammumfang von mehr als 80 cm. Drei davon haben mehrere Stammlinge.

Es sind keine Vorkommen von seltenen und gefahrdeten Pflanzenarten bekannt.
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Vorkommen von Tierarten sowie seltenen und geféhrdeten Tierarten
Européische Vogelarten

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 39 Vogelarten nachgewiesen. Fir 25 Arten lagen dabei aus-
reichende Hinweise auf ein Brutvorkommen vor, 14 weitere Arten nutzten das Untersuchungsgebiet zur
Nahrungssuche oder wurden als Uberflieger oder Durchzugler eingestuft.
Dabei ist von den Vogelarten mit Brutverdacht die nachstehende als selten oder gefahrdet eingestuft:

-  Passer domesticus, Haussperling; RL (Rote Liste) B.W. und R L BRD je Vorwarnliste

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Arten artgenau nachgewiesen (Grofier Abendsegler, Kleiner Abend-
segler, Miickenfledermaus, Zwergfledermaus). Das gesamte Untersuchungsgebiet dient als Jagdhabitat
far Fledermause, welches aufgrund der relativ geringen Aktivitat jedoch nicht als essentiell eingestuft
wird. Die Baumhéhlenkontrolle ergab keine geeigneten Baumhohlen im Eingriffsgebiet, die als Quartier
von Fledermdusen genutzt werden kénnten.

Reptilien

Im Zuge der Reptilienerfassung wurde die streng geschiitzte Mauereidechse nachgewiesen. Dabei wur-
den beide Geschlechter erfasst. Durch den Nachweis von juvenilen Individuen kennte aulferdem gezeigt
werden, dass die Tiere sich im Untersuchungsgebiet fortpflanzen. Nach Rote Liste B.W. ist die Mauerei-
dechse stark gefahrdet (Stufe 2). '

Wildbienen

Im Rahmen der Untersuchung wurden insgesamt 78 Bienenarten festgestellt. Darunter befinden sich ne-
ben Bienenarten, welche heutzutage noch in vielen verschiedenen Lebensrdumen siedeln kénnen und
relativ anpassungsfahig sind, auch aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Arten.
Von den insgesamt 78 nachgewiesenen Wildbienenarten stehen neun Arten auf den Roten Listen und
zehn auf den Vorwarnlisten. Somit besteht ein Viertel der festgestellten Bienengemeinschaft (19 Spezies)
aus wertgebenden Arten, nachfolgend aufgefthrt:
- Nomada distinguenda, Getrennte Wespenbiene; R L B.W. Stufe 3 (gefahrdet), R L BRD Stufe G
(Gefahrdung unbekannten Ausmales)
- Andrena curvungula, Graue Schuppensandbiene; RL B.W, und RL BRD je Stufe 3
- Megachile pilidens, Filzzahn-Blattschneiderbiene; RL B.W und RL BRD je Stufe 3
- Pseudoanthidium nanum, Stangel-Zwergwollbiene; RL B.W und RL BRD je Stufe 3
- Bombus humilis, Veranderliche Hummel; RL B.W Stufe 3, RL BRD Vorwarnliste
- Anthidium punctatum, Weilfleckige Wollbiene; RL B.W Vorwarnliste, RL BRD Stufe 3
- Andrena pusilla, Winzige Zwergsandbiene; RL B.W und RL BRD Je Stufe D (Daten unvollstandig,
keine Einstufung méglich)
- Lasioglossum pallens, Frihlings-Schmalbiene; RL B.W. Stufe D
- Halictus langobardicus, Langobarden-Furchenbiene; RL B.W. Stufe D
- Bombus sylvarum, Bunte Hummel; RL B.W und RL BRD je Vorwarnliste
- Colletes similis, Rainfarn-Seidenbiene; RL B.W und RL BRD je Vorwarnliste
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- Lasioglossum lativentre, Breitbauch-Schmalbiene; RL B.W und RL BRD je Vorwarnliste
- Andrena viridescens, Blaue Ehrenpreis-Sandbiene; RL BRD Vorwarnliste

- Anthidium oblongatum, Felsspalten-Wollbiene; RL BRD Vorwarnliste

- Halictus scabiosae, Gelbbindige Furchenbiene; RL B.W Vorwamliste

- Heriades crenulatus, Gekerbte L&cherbiene: RL B.W Vorwarnliste

- Hoplitis adunca, Gewéthnliche Natternkopfbiene; RL B.W Vorwarnliste

- Lasfoglossum glabriusculum, Dickkopf-Schmalbiene; RL B.W Vorwarnliste

- Xylocopa violacea, Blauschwarze Holzbiene; RL B.W Vorwarnliste

Echutzgahlalu:

Natura 2000-Gebiete (FFH-Ge-
biete, Vogelschutzgebiet)

Naturschutzgebiete:

Landschaﬂsschutzéabiete:

Das Planungsgebiet liegt im Natura-2000-Gebiet

Das Planungsgebiet liegt aulterhalb von Natura-2000-Gebieten

3|

Dem Planungsgebiet I.:nl"l'liitﬂbﬂl‘ benachbart Iiegf das Natura-
2000-Gebiet ..........icciniisimiinbi sl

Das F’Ianunasg-abiet liegtim Naturschﬁizg;e;::ial ............

Das Planungsgebiet liegt aulterhalb von Naturschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt das Schutzge-

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ........

Das Planungsgebiet liegt aulRerhalb von Landschaftsschutzge-
bieten :
Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft des
Landschaftsschutzgebiets 1.11.016 Max-Eyth-See

Naturdenkmaile

E

Im Planungsgebiet liegl das Naturdenkmal ...........ccoovvnnes
Im Planungsgebiet liegt kein Naturdenkmal

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet liegt das Na-
s e e B O L e

Besonders geschitzte Biotope

Nach Baumschutzsatzung ge-
schiitzte Baume

Im Planungsgebiet liegen folgende besonders geschiltzte Bio-
tope :

BIOtOP NF. v

BIotOB N ot rissiaie ininsedss seb i

Im Planungsgebiet liegen keine besonders geschltzten Biotope
In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet liegt das be-
sonders geschiitzte Biotop ...

Im Planungsgebiet besteht folgende Anzahl an unter den Schutz
der Baumschutzsatzung fallende Bdume ...............

Im Planungsgebiet gibt es keine nach Baumschutzsatzung ge-
schltzten Baume ~

Das Plangebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereiches der
Baumschutzsatzung
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Besonders und streng geschiitzte Arten:
Besonders und streng ge- x | Im Planungsgebiet kommen folgende besonders und / oder
schitzte Arten: streng geschitzte Arten vor:

- Podarcis Muralis — Mauereidechse

- Passer domesticus — Haussperling
Im Planungsgebiet sind derzeit keine Vorkommen besonders und
streng geschltzter Arten bekannt.

Vorbelastungen

Die vormalig als Privatgarten genutzten Flachen sind der Nutzung entsprechend aufgrund teilweise
standortfremden Anpfianzungen, Rasenaussaat und Geschirrh(tten anthropogen Uberformt.

Bewertung unter Ber{icksichtigung der Vorbelastungen

Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Es ist im Biotopatlas der Landes-
hauptstadt Stuttgart mit Wertstufe 2- gekennzeichnet. In der Biotopverbundplanung der Stadt wird das
Gebiet als sonstiges Defizit- und Mangelgebiet gefthrt, es sind einzelne Baumstandorte eingezeichnet.
Unter den 39 festgestellten europaischen Vogelarten sind 25 Brutvogelarten, 14 weitere sind Nahrungs-
géaste, Uberflieger oder Durchzlgler. Besondere Bedeutung hat dabei der Haussperling als nach § 44
BNatSchG besonders geschlitzte Art sowie in der Roten Liste B.W. in der Vorwarnliste.

Aufgrund der Gréle des Plangebiets hat es als Jagdhabitat fir Fledermause eine nachrangige Bedeu-
tung.

Fur die insgesamt 78 nachgewiesenen Wildbienenarten mit 12 davon als naturschutzfachlich wertge-
bende Arten kommt dem Gebiet eine hohe Bedeutung zu.

Das Vorkommen der Mauereidechse mit
Gréfie der kompensierten Habitate von rund
3.500 m* mit guter Eignung hat eine allge-
meine Bedeutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung

2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung

3 = Hochwartig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1]2(3
Schutzgut Tiere und Pflanzen: X
Ausgewertete Grundla- = Luftbildauswertung, Luftbild 2023
gen/Untersuchungen/Gut- * (Geldndebegehung, Mitte 2022

achten: = Fachinformationen zum Naturschutz, GEOLINE.pro, 2023

= Artenschutzrechtliche Priifung fir das Bauvorhaben der Frei-
willigen Feuerwehr Teil B in Stuttgart-Manster - Artenschutz-
rechtliche Vorprifung Teil B durch Gruppe flr 8kologische
Gutachten Detzel & Matthaus, Nov. 2018

» Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr Stuttgart-Miinster -
Artenschutzrechtliche Prafung, Gruppe fir 8kologische Gut-
achten Detzel & Matthaus, Okt. 2020

« Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr Stuttgart-Minster
Wildbienenkartierung, Gruppe fur tkologische Gutachten Det-
zel & Matthaus, Okt. 2020
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» Erfassung ﬁaumbestand FW Munster, Sachverstandigenblro
Reiner Katzmaier vom 16.11 ‘20?0
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Schutzgut Boden und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB)

Bestand

Bodenart, Bodentyp, Verbreitung des Bodentyps in Stuttgart

Die Bodengroflandschaft ,Neckarbecken*, in welcher das Plangebiet sich befindet, zeichnet sich durch
eine flachenhafte und machtige Léssbedeckung aus. Durch Verwitterung und Tonverlagerungen haben
sich aus dem schluffreichen Léssmaterial lehmige Béden entwickelt.

Im Plangebiet lagerten im urspringlichen Zustand (ber Gipskeuperschichten Lésslehme, aus denen sich
Parabraunerden-Rigosole, tonige Braunerde-Rigosole und rigolte Parabraunerden entwickelt haben. Im
Plangebiet wurden diese natirlichen Béden durch den Auftrag von Abraummassen einer ehemaligen
Lehmgrube, mit dem Bau der Léwentorstrae sowie mit der Herstellung des Tunnels fir die U12 verén-
dert. Die Bodenkarte weist hier heute Schichtphyrosol-, Phyrosol- und Schichttechnosolpararendzinen
aus (Bodentyp Nr. 60), die sich aus tonig-sandig-lehmigen Aufschttungen mit Trimmern und Bauschutt
gebildet haben.

Aus dem Modell des Untergrundes, angefertigt im Rahmen eines geotechnischen Berichts aus dem Jahr
2020, geht ein bis zu fanfschichtiger Aufbau des Untergrunds hervor, vereinfacht gegliedert in: kiinstliche
Auffullungen, Schwemmlehm, Auelehm, Terrassenschotter sowie Schichten des Gipskeupers.
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Bodenqualitat
Die gesamte Flache des Plangebiets wird in der Planungskarte ,Badenqualitat’ mit Stufe 3 als ,mittel” be- .
wertet, Die vorliegende Datengrundlage scheint dabei offensichtlich die Auswirkungen des Tunnelbau-
werks der U12 noch nicht beriicksichtigt zu haben. Die Flache der Léwentorstralle ist mit Bodenqualitats-
stufe O (fehlend) eingestuft. Fir die Bilanzierung nach BOKS wird die Planungskarte Bodenqualitat korri-
giert und damit die Auswirkungen des Tunnelbauwerkes der U12 beriicksichtigt.

Auf der Grundlage des Bodenschutzkonzepts Stuttgart (BOKS) wurden 1,57 Bodenindexpunkte (BOKS-
Punkte) ermittelt. Sie sind in der Folge Gegenstand der Bilanzierung im Rahmen der Eingriffsregelung.
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Abbildung 13: Planungskarte Bodenqualitat

Filter und Puffer fiir Schadstoffe / Schutz des Grundwassers

Die Bedeutung der Béden im Hinblick auf die Bodenfunktion Filter und Puffer fir Schadstoffe wird bezlg-
lich organischer Schadstoffe als mittel, beziiglich anorganischer Schadstoffe als hoch eingestuft. Insge-
samt wird die Bodenfunktion als hoch eingestuft.
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Abbildung 15: Bodenfunktion Filter und Puffer flir anorganische Schadstoffe (hoch)
Standort fur natarliche Vegetation / Kulturpflanzen / Bodanfruchrbarksit

Die Bedeutung der Béden im Hinblick auf die Bodenfunktion Standort far KuIturpﬂanzen!Bodenfruchtbar~
keit ist mittel (produktiv).

-

e S S—

Abbildung 16: Bodenfunktlon Standort fur natlrliche Vegetation (produktiv)

Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

Die Bedeutung der Béden im Hinblick auf die Bodenfunktion Ausgleichsk&rper im Wasserhaushalt/Re-
tention von Niederschlagswasser ist angesichts der geringen nutzbaren Feldkapazitdt von <50 L / m?
sehr gering.
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Boden als Archiv der Nalur- und Kulturgeschichte
Aufgrund der verdnderten Bodenverhaltnisse (s.0.) haben die Béden keine Bedeutung als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte.

Besondere Bodeneigenschaften fir die Sicherung und Entwicklung von besonders hochwertiger Vegeta-
tion und besonderen Biotoptypen

Aufgrund der veranderten Bodenverhaltnisse (s.0.) haben die Boden keine Bedeutung im Hinblick auf die
Sicherung und Entwicklung von besonders hochwertiger Vegetation und besonderen Biotoptypen.

Landwirtschaftlich genutzte Fldachen, ggf. Vorrangflur, als Wald genutzte Fldchen
Landwirtschaftliche Nutzflachen oder Wald sind von der Planung nicht betroffen.

Vorhelastungen

Altlasten
Altlastenverdachtsflachen kommen nérdlich des Plangebiets vor, innerhalb des Plangebiets bestehen
diese nicht.

Anthropogene Bodenverdnderungen

Durch die vormalige Kleingartennutzung sind in den oberen Bodenschichten verschiedene Stoffeintrage
(Dunger, Herbizide, u.a.) nicht ausgeschlossen, Bodenveranderungen im Bereich der ehemaligen Gar-
tenhitten sind zu erwarten, umfangreiche Bodenveranderungen sind durch den Bau des Stadtbahntun-
nels in offener Bauweise mit zugehdrigen Baustelleneinrichtungsflachen aufgetreten.

Versiegelungsgrad

Der iberwiegende Teil des Plangebiets ist anhand der Nutzung als Ersatzhabitate und als Grinflache
unversiegelt. Die verkehrlich genutzten Bereiche der Léwentor- und Austraiie sind vollstandig, der Be-
reich der Stadtbahntrasse durch Unterbauung und unterirdische Bauwerke teilweise versiegelt.

Im stédtischen Geoinformationssystem ist der Versiegelungsgrad fir den Bereich der Strallenflachen mit
91 — 100 %, der tbrige Bereich mit 0 — 10 % angegeben. Dabei wurden die Flachen der Stadtbahntrasse
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bislang scheinbar noch nicht berlicksichtigt, bestehende innere Wegestrukturen entlang der Privatgarten
offenbar interpoliert.

Versiegelungsgrad

0-10%
11-30%
31-50%
51-70%
71-90%
91-100%
Gewasser

© Landeshauptstadt Swnigan, Amt fr Umwetschuts

Abbildung 18: Versiegelungsgrad

Sonstige Bodenverdnderungen

Im Rahmen der Tunnelbauarbeiten fur die Stadtbahntrasse ist im Bereich um das Tunnelportal und ent-
lang der unterirdisch verlaufenden Trasse mit weiteren starken Bodenveranderungen durch Abgrabung
und Aufschuttung zu rechnen.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Boden eine mittlere Bedeutung zu. Die Bodenqualitat ist, bis auf die
Strafenflachen, mit einer mittleren Qualitatsstufe (Stufe 3) bewertet. Es handelt sich um weitgehend un-
verslegelte B&den, die teilweise durch den Bau der Stadtbahntrasse anthropogen Gberformt sind.
Ist-Zustand gemal BOKS: 1,57 BOKS-Punkte

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung

2 = Aligemeine/mittlere Bedeutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeutung
Zusammenfassende Gesamthewertung Ist- Zustand Schutzgut Boden: 1|2 t
X
'Auagewartatn Grundla- = Planungskarte Bodenqualitat, GEOLINE.pro, 2023
gen/Untersuchungen/Gut- » Angaben aus Stuttgarter Umweltatias / Planeratias zu Boden-
achten: funktionen ,Filter und Puffer fir Schadstoffe”, ,Standort flr na-

tiirliche Vegetation / Kulturpflanzen / Badenfruchtbarkeit”,
JAusgleichskérper im Wasserhaushalt"

= Stuttgart-M(nster, Australe: Neubau Freiwillige Feuerwehr,
Geotechnischer Bericht, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
16.11.2020 _ ,

= Versiegelungsgrad, GEOLINE.pro, Februar 2022

= Altlastenverdachtsfiachen, GEOLINE. pro, Februar 2022
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Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und 78b WHG)

Grundwasser

Bestand

Grundwasserflurabstand und Strémungsrichtung

In den Deckschichten tritt lokal und zeitlich witterungsabhangig Schichtwasser auf.

Das Plangebiet liegt aulterhalb des machtigen Grundwasserkérpers der unmittelbar in etwa im Bereich
der AustralRe angrenzenden quartaren Ablagerungen (Kiese, Sande, Auenlehme).

Durchg&ngige Grundwasserschichten stehen im Plangebiet in den tieferliegenden Keuperschichten an
und sind dort leicht gespannt (Druckwasserspiegel auf einer Héhe von 225 bis 230 m UNN, Gelandeni-
veau 220 — 230 m UNN). Grundwasserleiter Im Plangebiet sind eiszeitliche Terrassenschotter, die dem
Gipskeuper aufliegen sowie der Gipskeuper selbst.

Im Rahmen eines geotechnischen Berichts wurden bel Rammsondierungen an zwei Stellen Wasserzu-
tritte auf einem Niveau von 214,46 m UNN (DPH2) bzw. 214,31 m UNN (DPH5) festgestelit. Weiter wird
dort zitiert, dass wahrend fruherer Erkundungen fir die U12 im Bereich des Plangebiets Grundwasser-
stande von 212,83 m 0NN und 210,03 m UNN gemessen wurden. Insgesamt ist im Bereich des Baufelds
der geplanten Feuerwache von einem einfallenden Grundwasserspiegel von knapp 215,5 m UNN im SQ-
den auf 214,5 m 4NN im Norden auszugehen.

Das im Plangebiet bestehende Tunnelbauwerk der Stadtbahnlinie U12 - Hallschlag — MOhlhausen, das
mit seiner Sohle bereichsweise tiefer als das Geldndeniveau des Plangebietes liegt, taucht auf einer
Lange von B0 m bis zu 2 m in die Grundwasserschichten ein.

Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Wasserdurchldssigkeit der Béden / Versickerungsféhigkeit
Fur das Plangebiet ist eine Grundwasserneubildungsrate von 250 — 300 (I/m?)/a angegeben.

Oberfidchenabfiuss und Ablejtung von Niederschlagsmengen

Wiahrend der Gipskeuper im unausgelaugten und unverwitterten Zustand grundsatzlich ein Grundwasser-
geringleiter ist, kann er in verwitterten, ausgelaugten Bereichen Funktionen wie ein Kluft- und Karstgrund-
wasserleiter ibernehmen. Die den Gipskeuper (iberdeckende Lésslehmschicht sowie die Bodenauffiliun-
gen deuten auf eine schwache bis sehr schwache Wasserdurchl&ssigkeit hin.

Nutzung des Grundwassers des jeweiligen Grundwasseraquifers
Das Grundwasser wird im Plangebiet nicht genutzt.

Lage in thutzgal:;inh;n: -

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
P dot ) SR G e e S R A

x | Das Planungsgebiet liegt aulerhalb von Wasserschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt das Schutzge-
blel s b

Heilquelléns-chutzgebiate: Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschuégehiat
ZONE e R s R s R S e

Das Planungsgebiet liegt aulerhalb der Heilquellenschutzgebiete
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x | Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der Au-
Benzone des Heilquellenschutzgebiets nach der Verordnung des
RP Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart — Bad Cannstatt und Stuttgart — Berg, an das es direkt
mit dem siidlichen Gebietsrand grenzt.

Vorbelastungen

Altlasten sind nicht vorhanden. Schadstoffeintrage durch Gewerbe, Industrie und Verkehr sind aufgrund
der aktuellen Nutzung nicht zu erwarten. Verunreinigungen des Bodens durch Pestizide und Dangemittel
konnen stellenweise wegen Nutzung als Privatgérten nicht ausgeschlossen werden. Bis auf die Verkehrs-
flachen und die Stadtbahntrasse ist das Plangebiet weitgehend unversiegelt. Das Grundwasser und der
Grundwasserstrom werden auf einer Lange von ca. 80 m von dem Tunnelbauwerk der Stadtbahntrasse
berihrt, das in diesen bis zu 2 m eintaucht.

Bewertung unter Berilicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Schutzgut Wasser mit Betrachtungsbereich Grundwasser hat im Plangebiet eine mittlere Bedeutung.
Die weitgehend unversiegelten Flachen des Plangebiets tragen zur Grundwasserneubildung bei.

Schutzgut Grundwasser:

Bewe ahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1(2(3

X\

Ausgewertete Grundla-
gen/Untersuchungen/Gut-
achten:

Informationen zu Grundwasserneubildungsrate, Wasser-
schutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten, Grundwasserlei-
tern sowie Angaben zur Geologie, GEOLINE.pro 2023
Stuttgart-MUnster, Australle: Neubau Freiwillige Feuerwehr,
Geotechnischer Bericht, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
16.11.2020 /

Stuttgart-Manster, Austrafle: Neubau Freiwillige Feuerwehr,
Versickerung von Niederschlagswasser: Stellungnahme zu
méglichen Auswirkungen, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
29.03.2023

Stuttgart-Manster, Australie: Neubau Freiwillige Feuerwehr
Versickerung von Niederschlagswasser: Abstand zum Grund-
wasser, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom 17.04.2023
Stuttgart-MUnster, AustralRe: Neubau Freiwillige Feuerwehr,
Versickerung von Niederschlagswasser: hydrogeologische
Bewertung, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom 30.05.2023
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Oberflichengewdsser

Hinweis: Der Aspekt Gewésser als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt wird unter dem
Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Gewésser als Element der Landschaft und als
Element der naturnahen Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand

Im Plangebiet liegen keine Oberflichengewasser. Auch bei Hochwasser findet kein oberflachiger Was-
serabfluss im Plangebiet statt.

Das Plangebiet liegt aufterhalb von Uberschwemmungsgebieten, bei Starkregenereignissen besteht das
moderate Risiko, dass Niederschlagswassermengen entlang der Léwentorstralle dem Neckar zuflieen
und dass im stdwestlichen Bereich Teile der Grunflache (berflutet werden.

-‘_-'“-- 1 -' 'I I g & 3 . ; {5 - }; '-‘? § i
Abbildung 19: Flie@Bwege (grun), Gelandesenken (grau), Uberflutungsausdehnung (blau) und Flieftrich-

tung (Pfeil gelb) bei Starkregen

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsgebiete und Eas Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet
Risikogebiete aUBBINAID VON | |, i . uiciinisssissmiiusssessostosessssnsonsssirosessssnonassassiboes

Uberschwemmungsgebieten: |- _hlj;;lg'lléau_ngsgabiat liegt im Risikogebiet auferhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

....................................................................... .

x | Das Plangebiet liegt auierhalb von Uberslchwemmungagebietan |
| und Risikogebieten.

Vorbelastungen

Keine Vorbelastungen
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Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Im Plangebiet sind keine nattrlichen Oberflachengewésser vorhanden. Es liegt aulerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Aligemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 112|3

Schutzgut Oberflichengewiisser: " X

Ausgewertete Grundla- = Informationen zu Hochwassergefahren, Uberflutungsgefahr-

gen/Untersuchungen/Gut- dung bei Starkregen, GEOLINE.pro 2023

achten: = |nformationen zu Hochwasserrisikogebieten, Daten- und Kar-
tendienst der LUBW 2023
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Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB)

Bestand

Niederschlagsmengen und Durchschnittstemperaturen

Die Region Stuttgart gehért zu den niederschlagsarmsten Gegenden in Deutschland, was vor allem durch
die Lage zwischen den Mittelgebirgen (Schwarzwald und Schwébische Alb, aber auch Schurwald und
Schwébisch-Frankischer Wald) mit je nach Groliwetterlage daraus resultierenden haufigen nieder-
schlagsarmen Leelagen hervorgerufen wird. Die mittlere jahriiche Niederschlagsmenge liegt in der Stadt-
mitte bei 679 mm. Kennzeichnend fur Stuttgart ist sein mildes Klima mit einer Jahresmitteltemperatur von
10°C im Stadtkessel (ca. 245 m UNN) und 8,4°C auf den Randhthen (ca. 400 m UNN). Neben dem Ober-
rheintal ist der Grofiraum Stuttgart eines der warmsten Gebiete in Deutschland.

Die gesamte Region des Neckarbeckens ist generell flr niedrige Windgeschwindigkeiten bei grofier Hau-
figkeit von Windstillen bekannt. Dies ergibt sich durch die grofiraumige Luftdruckverteilung in Sd-
deutschland und die Abschattung durch den Schwarzwald, die Schwabische Alb, den Schurwald und den
Schwabisch-Frankischen Wald. Bedingt durch die Orographie kann fur Stuttgart keine einheitliche Wind-
rose angegeben werden. Die am haufigsten vorherrschende Windrichtung im Plangebiet ist Std/Std-
west/Sadost. ’

Die mittlere Jahresniederschlagsmenge im Plangebiet liegt bei rd. 700 mm/a.

Der Jahresmittelwert bezogen auf die Temperatur liegt bei 10° - 11° C.

Klimatap / Klimaanalysekarte

Das Plangebiet wird im Klimaatlas als Freilandklimatop qualifiziert (Klimatop mit ungestérten, stark aus-
geprégten Tagesgangen von Temperatur und Luftfeuchte, windoffen und mit starker Frischluft- / Kaltluft-
produktion).

Kaltluftentstehung / -produktion

Das Plangebiet liegt in Kaltluft produzierenden Bereichen, in welchen bei Strahlungswetterlagen eine
hohe Kaltluftproduktionsleistung von 10 — 15 m¥m? je Sekunde anzunehmen ist. Dabei werden Schicht-
machtigkeiten der Kaltluft von 80 — 100 m erreicht.

Kaltluftabfluss / -strémungen
Das Plangebiet liegt im Bereich der machtigen, das Neckartal durchziehenden Kaltluftstrémungen und
wird von Nordosten Richtung Stidwesten ﬂbEfstrnmt.

Planungshinweiskarte
In der Karte ,Klimahinweise fiir die Planung" ist das Plangebiet als ,Freiflache mit bedeutender Klimaakti-
vitat" angegeben.

Vorbelastungen

Aufgrund der vollstandig versiegelten Strallenflachen liegt teilweise eine Vorbelastung beziglich thermi-
scher Belastung vor, :

Die gesetzlich geltenden Grenzwerte fir NO2 und PM10 nach 39. BImSchV werden eingehalten. Die
Zielwerte der Stadt Stuttgart (mit GRDrs 1421/2003 beschlossen und mit der GRDrs 724/2012 bestatigt;
20 pg/m? far PM10 und NOZ2 im Jahresmittel) werden dagegen Gberschritten.
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Uberschreitung von Beurteilungswerten

Im Plangebiet und/oder auf benachbart liegenden Flachen werden im Ist-Zustand keine luftschadstoffspe-
zifischen Immissionsgrenzwerte Uberschritten.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Das Schutzgut Klima und Luft hat eine hohe Bedeutung.

Die stadtklimatische Bedeutung des Plangebiets als Kaltluftentstehungsgebiet ist als hoch einzustufen.
Vorbelastungen in Bezug auf Luftschadstoffe Gber die gesetzlichen Grenzwerte hinaus bestehen nicht,
jedoch wird der Luftqualitatszielwert der Stadt Stuttgart (GRDrs 724/2012) fur PM10 geringfligig, der fir
NOZ2 klar Oberschritten.

Bewertungsrahmen;

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwaertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamthewertung Ist- Zustand 1123
Schutzgut Klima und Luft: X
Ausgewertete Grundla- = |Informationen zu Kaltiuftproduktion und —strémung, Klimahin-
gen/Untersuchungen/Gut- weisen fiir die Planung, Niederschlagsmengen, Durchschnitts-
achten: temperaturen, Luftschadstoffen (NO2, PM10) GEOLINE.pro
vom 21.04.2021
= Klimaanalysekarte aus Klimaatias Region Stuttgart, Verband
Region Stuttgart, 2008 e
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Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestand

Landschaltsbild, Topografie, visuelles Geflige der Landschaft

Das Plangebiet liegt zwischen der Australle und dem Stralenaufstieg der LowentorstralRe, gekreuzt von
dem Tunnelmund des Stadtbahntunnels der neuen Linie Hallschlag — Mihlhausen. Zu letzterem gehdren
auch eine Rettungszufahrt und Aufstelifiachen fur Rettungsfahrzeuge am Tunnelmund. Diese baulichen
Anlagen (berpragen den einst kulturlandschaftichen Charakter des Plangebietes. Im s(dlichen Bereich
des Plangebiets sind die Ersatzhabitate der CEF-Mafinahme fiir Mauereidechsen und Wildbienen natur-
nah angelegt.

Sichtbeziehungen, Sichtachsen, Fernsichten
Nicht relevant.

Raumbildende Elemente, Raumkanten, Landmarken
Raumbildendes Element mit topografischen und bautechnischen Zwangspunkten ist der Tunnel U12.

Bedeutung Naherholung

Nérdlich entlang der Australe verluft unmittelbar entlang des Neckars der Neckartalradweg als Gberdrt-
lich bedeutsame Radwegeverbindung. Die Austraile wird sehr stark von Erholungssuchenden frequen-
tiert und hat Bedeutung fiir die wohnortsnahe, 6rtliche und tiberértliche Erholung.

Ausstattung mit charakteristischen Elementen der Kultur- und Naturlandschaft (Fldchen-, Linien- und
Punktelemente)

Im nérdlichen Tell des Plangebiets bestehen Relikte der ehemaligen Kulturlandschaft mit extensiv be-
grinten ehemaligen Gartenflachen und zahireichen landschaftspragenden Baumen.

Im sidlichen Teil bestimmen insbesondere die Habitatelemente der Ersatzhabitate far die Mauereidechse
das landschaftliche Bild.

Vorbelastungen

Das Tunnelportal der Stadtbahntrasse stellt eine visuelle Stérung im Sinne einer Vorbelastung dar.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft hat eine mittiere Bedeutung.

Das Plangebiet grenzt im Osten, Norden und Nordwesten an verschieden stark frequentierte Verkehrs-
achsen unterschiedlicher Verkehrstrager. Die teilweise mit Gehdlzen und Stréduchern bewachsenen ehe-
maligen Privatgarten sowie die Grinflachen und Ersatzhabitate fligen sich im Rahmen ihrer extensiven
Begrlinung an die im Stden und Stdwesten anschliefenden Kleingartenstrukturen an. Das Tunnelportal
ist prdgender Bestandteil des visuellen Gefliges.
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Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1|2
Schutzgut Landschaft: . X
' Ausgewertete Grundla- - Luftbildauswertung, Luftbild 2023
gen/Untersuchungen/Gut- - Gelandebegehung, Mitte 2022

achten:
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Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee BauGB)

Bestand

Baudenkmale, einschlie3lich Umgebung

Im Plangebiet selbst sind keine Baudenkmale vorhanden; nérdlich angrenzend die Bundeswasserstralle
Neckar, die als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz steht (§ 2 Denkmalschutzgesetz).

Historisch-kulturell bedeutsame Gebéude, Elemente, Gebdudegruppen, Ensembles
Keine.

Sonstige natur- und landschaftshistorisch bedeutsame Elemente
Keine.

Archéologische Funde

Fir das Plangebiet sind mit Ausnahme der Stadtbahntrasse Flachenobjekte der Archaologie als Sied-
lungsreste Spathallstatt- und Frihlaténezeit angegeben. -

Sonstige Sachgiter
Strallenbauwerke und Stadtbahntrasse. Im Norden des Gebietes verl4uft eine Fernwarmeleitung der
EnBW.

Vorbelastungen

Keine

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Das Schutzgut Kulturgter und sonstige Sachgiter hat eine mittlere Bedeutung.

Im Plangebiet bestehen Bauwerke mit Verkehrszwecken, eine Fernwarmeleitung kreuzt das Plangebiet
unterirdisch. Bezlglich Archaologie wird von Vorkommen flachenhafter Objekte ausgegangen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedautung
2 = Allgemeine/mittiere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1(2(3

Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter:

Ausgewertete Grundla- - Luftbildauswertung, Luftbild 2023

gen/Untersuchungen/Gut- - Gelandebegehung, Mitte 2022

achten: - Fachinformation Denkmalschutz, Archéologie, GEOLINE.pro,
2023 -
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Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und 7i BauGB)

Erlduterung zu den Wechselwirkungen

Die im Plangebiet wesentlichen Wechselwirkungen im Bestandsgefige werden vom Menschen verur-
sacht. Obwohl gréfitenteils unversiegelt, dominiert die (ehemalige) Nutzung der Fl&chen durch den Men-
schen in unterschiedlicher Weise und Intensitét. Allen Nutzungen im Plangebiet ist gemein, dass sie ei-
nen groflen Einfluss auf das Bodengefiige und die Vegetation haben. Allen voran die Versiegelung durch
das Tunnelbauwerk und Wege, aber auch private Gartenbereiche mit Einfriedigungen sind hier maigeb-
lich.

Nachhaltige Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung und -vielfalt, Bodeneintradge und -verdichtung,
Einfluss auf die Gestaltung und das Erscheinungsbild der Landschaft und die eingeschrankte Zuganglich-
keit des Gelandes sind die deutlichsten Indikatoren f(r die Einflussnahme durch menschliche Nutzungen.
- Weitere Wechselwirkungen bestehen mit dem mafRigen Vegetationsbestand und seiner Wirkung auf das
Mikroklima, die Fauna sowie auf die Starkung der nattrlichen Retentionsfahigkeit des Bodens. Letztere
wiederum wird vorrangig von den geringen Versieglungsgraden ginstig beeinflusst. Insbesondere die
edaphisch bedingte topographische Auspragung sowie die nutzungsbedingten Vegetationsstrukturen flh-
ren zu einer mittleren Bedeutung des Plangebietes fiir die Naherholung.
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Amt fOr Stadtplanung und Wohnen
Umweltpritfung — Umweltzustand bei Nichtdurchfiilhrung der Planung (Prognose 0 — Fall)

3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der F’I'anung
(Prognose 0-Fall) (Anlage 1 S. 1 Nr. 2a BauGB)

Darstellung der méglichen zukiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung / Prognose 0-Fall

-hiu-t-zl;;lgen im Gebiet: Rahmenbedingungen auflerhalb des Plange-
bietes
X | Vollzug der derzeit rechiskraftigen Planungs- | | x Realisierung von derzeit noch nicht ausge-
und Baurechte tibten Planungs- und Baurechten auf be-

nachbart liegenden Flachen / in der Umge-
bung des Plangebietes

Realisierung rechtskraftiger Planfeststellun- X Realisierung von Planfeststellungen im Um-
gen feld des Plangebietes

Realisierung sonstiger Genehmigungen und Veranderung der Immissionssituation
genehmigter Vorhaben (fachrechtliche Ge- (Larm- und Luftschadstoffe) aufgrund sich
nehmigungen) verdndernder Verkehrsstréme
Aufrechterhaltung der derzeitigen (landwirt- Sonstige Verdanderungen (Erlduterungen
schaftlichen, gartnerischen, sonstigen) Nut- siehe unten)

zungen

Auflassung der Nutzung, Brache, Sukzession | |x Keine veranderten Rahmenbedingungen -
mit Wirkungen auf das Plangebiet

Erlduterungen zu den kiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei Nichtdurchfilihrung der
Planung:

Im Plangebiet besteht derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan 1983/004 ,Verlangerte Léwentorstralle
Minster; aufgrund des landeskulturellen Charakters der Festsetzungen ist der Bereich des Plangebiets
als AulRenbereich einzuschatzen. Der Prognose 0-Fall ist gleichbedeutend mit den Inhalten des rechts-
kréftigen Bebauungsplans. Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist langfristig mit dem Vollzug des beste-
henden Planrechts im Rahmen des derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplans zu rechnen. Die Realisie-
rung der Planfeststellung der Stadtbahnlinie U12 ist bereits erfolgt.

Bei Vollzug des derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplanes sind in Bezug auf die Schutzguter Mensch,
Tiere und Pflanzen / biclogische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Er-
holung in der Landschaft sowie Kultur- und Sachglter wesentliche Veranderungen gegeniber dem heuti-
gen Umweltzustand zu erwarten. Der Bebauungsplan weist fir den (berwiegenden Teil des Plangebiets
eine Sonderbauflache mil Zweckbeslimmung ,Garlenhausgebiet” aus, weiter sind SlralRenfldchen und
Verkehrsgrin, weitgehend dem heutigen Bestand entsprechend, festgesetzt. Wirtschaftswege zur Andie-
nung des Kleingartenbereichs sind ebenfalls festgesetzt, in ihrem Umfang, nicht jedoch in der Lage, dem
heutigen Bestand entsprechend.

Der Vollzug des Planungsrechts sieht die Parzellierung des Plangebiets (ohne die Verkehrsflachen) in
Kleingartengrundstilicke vor, die jeweils mit einem Gartenhaus in der Gréenordnung zwischen 16 m* und
25 m? umbautem Raum bebaut werden darfen. Mit der Aufstellung von Z&unen ist zu rechnen. Ausge-
hend von der umliegenden Kleingartenstruktur ist von Bepflanzung von Uberwiegend Rasenansaat, An-
lage von Heckenstrukturen, Baum- und Strauchobst sowie stellenweise Beetnutzung und Grabeland aus-
zugehen.
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Amt far Stadtplanung und Wohnen
Umweltpriifung — Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Prognose 0 — Fall)

Abschétzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem derzeitigen
Umweltzustand (Basisszenario) bei Nichtdurchfiihrung der Planung/Prognose 0-

Fall

Keine Verénderung
gegeniber |st-Zustand

Verbesserung
gegeniiber Ist-Zustand

Verschlechterung
qeqenﬂb_er Ist-Zustand

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevélkerung

X

Tiere und Pflanzen, biolog.
Vielfalt

Boden und F_Iache
Grundwasser

Oberflachengewasser

Klima und Luft

Landschaft, Erholung in
der Landschaft

Kulturglter, kulturelles
Erbe und sonstige Sach-
giiter

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Mensch, menschli-
che Gesundheit und
Bevélkerung

Kurzerlduterungen zu den getroffenen Einschidtzungen:

Tiere und Pflanzen,
biolog. Vielfalt

_B_oden und Fléche

Es wirden Kleingartenstrukturen angelegt, die den Erholungswert fOr die Nut-
zenden der Gartenflachen erhdhen wlrden.

Durch eine erwartbare Intensivnutzung der Garten wére mit der Entfernung der
Malnahmenflache fir die Mauereidechse und damit mit dem Auslésen von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu rechnen. Die voraussichtliche
Anlage von Obstgehdlzen wlrde die Wertigkeit fur die Avifauna erhhen.

Grundwasser

Oberflachengewas-
ser

Nicht vorhanden.

Eine starkere Uberbauung des Plangebiets mit Gartenhausern wére moglich.

Die starkere Versiegelung durch zulassige Gartenh&user hatte keinen nen-
nenswerten Einfluss auf das Grundwasser,

Klima und Luft

Landschaft, Erholung
in der Landschaft

Die geringfiigig verringerte Kaltluftentstehung sowie der leicht verztgerte Ab-
fluss selbiger, aufgrund zunehmender Anzahl Gartenh&user, Baumpflanzungen
und Hecken, hatten keine mafgeblichen Aus_\failkungen.

Im Rahmen der Anlage von Kleingartenstrukturen, insbesondere von Garten-
h&usern und Zaunanlagen ware von einer visuellen Verschlechterung des
Landschaftsbildes auszugehen.

Kulturgiter, kulturel-
les Erbe und sons-
tige Sachguter

Keine Veranderungen

Sonstige Bewer- i
tungsaspekte
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Amt for Stadtplanung und Wohnen
Umweltpriifung — Alternativenpriifung / anderweitige Planungsméaglichkeiten

4 Alternativenpriifung/In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglich-
keiten (Anlage 1 S. 1 Nr. 2d BauGB, § 15 BNatSchG)

Ergebnisse der Priifung von Standortalternativen

Im Rahmen der Standortsuche fir das neue Feuerwehrhaus sind auf Ebene des Flachennutzungsplans
insgesamt neun Standorte betrachtet worden (s. Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung).
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Abbildung 20: Ubersicht der gepriiften Standortvarianten.

Eine erste Bewertung der Standorte fand 2018 anhand nachstehender Kriterien statt:
- Gréhke
- Eigentumsverhéltnisse
- Derzeitige Nutzung
- Besonderheiten
- Planungsrecht (FNP, B-Plan)
- Erschlieftung
- Umgebung
- Zeitstufe

Nach Prlfung der Standorte hat sich Standort 6 insbesondere durch seine Lage mit Anschluss sowohl an
die Léwentorstralle als auch an die Australie als sehr gut geeignet erwiesen, da das Einsatzgebiet der
Feuerwehr MUnster vielfaltig und schnell erreichbar ist.

Die Gbrigen Standorte sind aus verschiedenen Griinden ausgeschieden:
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Amt fur Stadtplanung und Wahnen

Umweltpriifung — Alternativenpriifung / anderweitige Planungsmdéaglichkeiten

STa;:lort 1 . Feuemeh%useum

Nar::ﬂ heutigen MaRstaben grofle Larmkonflikte mit der Umge-
bung

Standort 2 — Lauster-Areal

Offentliche Nutzung als Feuer\-uehrstandort anhand unzuléssi-
ger Emissionen im Bestand nicht méglich

Standort 3 — Kraftwerk Neckartal-
strafle

Einsatztechnische Griinde sprechen gegen den Standort

Standort 4 — Bahnhof Mlnster

S_tandort 5- L_dwe_ntprstraﬂe

Standort 7 — Léwentorstralie/Lech-
weg

Keine Verkaufsabsichten seitens der Eigentlimerin (Deutsche
Bahn), Larmkonflikte

_Untﬂrquerung durch U12, mégliche Tunnelauflast
Unterquerung durch U12, verbleibende Restflache zu klein

Standort 8 — Freibergstralie

Nach ﬁéutigen Mafstaben grofle Larmkonflikte mit der Umge-
bung

Standort 9 — Burgholzstralie

Standort bereits mit Flichtiingsunterkinften bebaut — Bestand
der UnterkUnfte wird verlangert

Eine dartiberhinausgehende Abschatzung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung der
beabsichtigten Planung Im Vergleich zur Umsetzung der derzeit méglichen Nutzung auf den Standortvari-
anten kann im Detail im Umweltbericht zur Fl&chennutzungsplan&nderung nachvallzogen werden.

Planungsvarianten im Plangebiet

Im Rahmen eines VgV-Verfahrens wurden in 2020 verschiedene Entwirfe erstelit, um die Grundlagen far
die Festsetzungen zu ermitteln. Dabei bildet derjenige mit der hdchsten Wertung die Grundlage fir den
vorliegenden Bebauungsplanentwurf. Nachfolgend als Planungsvarianten gefahrt sind die beiden nach-
rangigeren Entw(rfe fur ein Feuerwehrhaus am genannten Standort.

Voo

Abbildung 21: Vorentwurf gewahlte Planungsvariante
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Amt far Stadtplanung und Wohnen
Umweltprofuna — Alternativenpriifung / anderweitige Planungsméglichkeiten

Bagrﬁndung'der ausgewidhlten Planungsvariante

Nach dem Wertungsprotokoll vom 25.05.2020 konnte die gewahite Planungsalternative insbesondere an-
hand ihrer architektonischen Qualitat, besonders bzgl. Entwurfsidee, konstruktive Umsetzung der Ent-
wurfsidee, Anmut sowie ihrer Funktionalitat, insbesondere bezogen auf Umsetzung der &uReren und in-
neren ErschlieBung, Lage der Alarmparkplatze, Raumprogramm und Raumbez(ige sowie letztlich mit der
innenrdumlichen Qualitat Gberzeugen.

Weitere Planungsvarianten

Planungsvariante 1:

Abbildung 22: Vorentwurf Planungsvariante 1

Erlduterung Planungsvariante 1: §

Im Vergleich mit der dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegenden Planungsvariante ist das Gebaude
hier um 90° gedreht und die Alarmausfahrt geht direkt auf die Léwentorstralie, wahrend die Austrafle far
die Feuerwehrfahrzeuge weniger gut erreichbar ist. Ein Ubungshof ist nur in Kombination mit der Alarm-
ausfahrt moglich, die Parkierung der PKWs erfolgt stidlich des Gebaudes und die fulllaufige Erschliefung
ist weniger direkt.
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‘

Abbildung 23: Vorentwurf Planungsvariante 2

Erlduterung Planungsvariante 2:

GegenUber der fur den Bebauungsplanentwurf gewahlten Planungsvariante besteht der wesentliche Un-
terschied hier, dass die Parkierung der PKWs auf zwei Ebenen verteilt erfolgt und dass hier ebenfalls die
Ubungsflache in der Alarmausfahrt liegt, wahrend die Australe fur Feuerwehrfahrzeuge gegentber Pla-
nungsvariante 1 besser erreichbar ist.
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Amt fiir Stadtplanung und Wohnen
Umweltpritfung — Alternativenpriifung / anderweitige Planungsméglichkeiten

Beurteilung Planungsvariante 1

Planungsvariante 1

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevélkerung

Einschitzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Realisierung

Verschlechterung
X

_I'_(aina Verénderung Verbesserung

Tiere und Pflanzen, biolog.
Vielfalt

Boden und Flache

Grundwasser

Oberflachengewdsser

Klima und Luft

Landschaft, Erholun-g in der
Landschaft

Kulturglter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachglter

Sonstige Bewertungsas-
pektE_!_

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung

Kurzerlduterungen zu den getroffqg_nn Einschidtzungen:

Gegeniber einer moéglichen Nutzung durch Kleingarten wirde bei Reali-
slerung von Planungsvariante 1 der Erholungswert sinken sowie eine
zunehmende Larmproblematik auftreten,

_Tiere und Pflanzen, biolog.
Vielfait

Durch die Anlage grof¥flachig versiegelter Bereiche wlrden Grlnbe-
stande stark reduziert und artenschutzrechtliche Belange betroffen.

Boden_ppd Flache

Grofle zusammenhé&ngende Bereiche wirden voll versiegelt.

Grundwasser

Oberflachengewasser

Dureh die Versiegelung wirde die Grundwasserneubildung geringflgig
negativ beeinflusst.

Nicht vorhanden

Klima und Luft

Durch die Anlage des Baukdrpers und der grofifiachig versiegelten Be-
reiche wiirde ein Warmeinseleffekt geférdert und die Kaltluftprodukti-
onsflache verkleinert.

Landschaft, Erholung in der
_Landschaft

Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wiirden
sich bei Realisierung von Planungsvariante 1 verschlechtern.

Kulturgater, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgter
Sonstige Bewertungsas-
pekte

Keine Veranderungen

- Seite 68 -



Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Umweltpriifung — Alternativenpriifung / anderweitige Planungsméglichkeiten

Beurteilung Planungsvariante 2

Planungsvariante 2

Einschitzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Realisierung

Keine Verédnderung Verbesserung Verschlechterung

Mensch, menschliche Ge-
'sundheit und Bevélkerung
Tiere und Pflanzen, biolog.
Vielfalt

X

Boden und Flache

Grundwasser
Oberflachengewasser

Klima und Luft

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

KulturgGter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiter
Sonstige Bewertungsas-
pekte

Kurzerlduterungen zu den getroffenen Einschitzungen:

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevédlkerung

Gegeniber einer moéglichen Nutzung durch Kleingarten wiirde bei Reall-
sierung van Planungsvariante 2 der Erholungswert sinken sowie eine
zunehmende Larmproblernatik aufireten.

Tiere und Pflanzen, biclog.
Vielfalt

Durch die Anlage grof3fichig versiegelter Bereiche wlrden Grlinbe-
stdnde stark reduziert und artenschutzrechtliche Belange betroffen.

Boden und Flache

GroRe zusammenh&ngende Bereiche wiirden voll versiegelt.

Grundwasser Durch die Versiegelung wirde die Grundwasserneubildung geringflgig
negativ beeinflusst.

Oberflachengewésser Nicht vorhanden

Klima und Luft Durch die Anlage des Baukérpers und der groiflachig versiegelten Be-

reiche wiirde ein Warmeinseleffekt gefordert und die Kaltluftprodukti-
onsfldche verkleinert.

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Das Landschaftsbild sowie der Erholungswert der Landschaft wirden
sich bei Realisierung von Planungsvariante 2 verschlechtern.

Kulturglter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachguter -

Keine Veranderungen

Sonstige Bewertungsas-
pekte
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Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Umweltprifung — Umweltzustand bei Durchfihrung der Planuna (Prognose Planfall)

5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
einschlieflich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
(§1Abs.6 Nr.7,§ 2 Abs. 4, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b, Anlage 1 S. 1 Nr. 2c BauGB)

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen

Die umweltrelevanten Wirkungen der Planung

beschrdnken sich auf den raumlichen Geltungsbereich
x_|treten innerhalb und aufierhalb des Geltungsbereiches auf
treten nur aulterhalb des rdumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzgtter auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:
X | Mensch, menschliche Gesund- | Larm durch Alarmausfahrten, geringfligige Erhdhung des Ver-
heit und Bevélkerung kehrsaufkommens in der Australe und in der Loéwentorstrale

fﬂa_re. Pflanzen, biolog. Vielfalt |

Boden und Flache

Wasser
X |Klima und Luft Férderung von Bildung eines Warmeinseleffektes; Verkleinerung
von Kaltluftproduktionsflache
X |Landschaft, Erholung in der Veranderung des Landschaftsbildes ist Gber das Plangebiet hin-
Landschaft aus wahmehmbaf

Kulturgiiter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachguter

Kumulierung von Auswirkungen der geplanten Vorhaben mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1 S. 1 Nr. 2 b ff BauGB)

x | Es ergeben sich keine kumulierenden Auswirkungen.

Es ergeben sich kumulierende Auswirkungen mit folgenden Vorhaben (Bestand / gene?hmigt)
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Amt far Stadtplanung und Wohnen

Umweltprifung — Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planuna (Prognose Planfall)

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢

BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Luﬂhygiehe!BeIastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bioklimatische Belas-
tung wird unter demn Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem
Schutzgut Landschaft abgearbeitet. Der Aspekt schwere Unfalle und Katastrophen wird in Kapitel 6 bear-

beitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfilhrung alter Planrechte) hat das Vorhaben -
auch unter Bercksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - voraussichtlich folgende Auswirkungen:

BN =
I

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

Bewertungsaspekte — Schutzgut
Mensch, menschliche Gesund-
heit und Bevdlkerung

Erlduterungen

Wohnumfeld (rdumliche — gestalte-
rische Aspekte)

Die wahrnehmbare Ansicht des Plangebiets von der
Austrafe aus wird sich durch die Realisierung des
Bebauungsplans vollstédndig &ndern und im Bereich
der Gemeinbedarfsfldche einen stark baulich Gber-
pragten Charakter bekommen. .

Die bestehenden Strukturen im Plangebiet werden
sich in allen Bereichen &ndern. Die Reste der Gar-
tenflachen werden ganzlich beseitigt, offene Grinfla-
chen werden ebenfalls vollstandig umgestaltet. Nach
bestehendem Planungsrecht zulédssige Kleingarten-
fiachen kénnen nicht mehr hergestellt und genutzt
werden. Dabei liegt im nérdlichen Bereich des Plan-
gebiets das Vorhaben des Feuerwehrhauses mit
stark baulichem Charakter, stdlich daran schliefit die
Flache fir den vorgezogenen artenschutzrechtlichen
Ausgleich an.

Wohnumfeld — Ausstattung mit er-
holungsrelevanter Infrastruktur
(Spielplatze, Bolzplatze, Griinanla-
gen, Sportanlagen, Schwimm- und
Freibader)

Larm - Verkehr

Die Gartenparzeller wurden vallstandig gerdumt und
aus der Nutzung genommen und auf den siidlichen
Teilflachen vorgezogen Ersatzhabitate flir Mauerei-
dechse und Wildbiene angelegt. Der hohe Erho- X
lungswert der nach bestehendem Planungsrecht
mdéglichen Kleingarten wird mit der Planung vollstan-
dig beseitigt.

Die Auswirkung des Betriebs der Feuerwehrwache

auf die Umgebung und des Verkehrs auf das Plange-
biet salbst wurden gemaft 16. BImSchV, TA Larm X
und DIN 18005 untersucht.
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Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Umweltpriifung — Umweltzustand bei Durchfthruna der Planung (Prognose FPlanfall)

Die mit dem Betrieb der Feuerwache verbundenen
Ziel- und Quellverkehre fithren angesichts der bereits
varhandenen hohen Verkehrszahlen und den damit
verbundenen hohen Larmbelastungen auf den Zu-
und Abfahrtsstrecken, an die der Standort angebun-
den ist, zu keinen mafgeblichen Erhéhungen des
Verkehrslarms. '

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden flr das
Plangebiet und alle angrenzenden Bereiche auler-
halb des Plangebietes eingehalten. Dabei wird die
Gemeinbedarfsflache wie eine Gewerbefldche be-
trachtet.

Das Plangebiet und dessen Umgebung liegen in ei-
nem mit von Strallenverkehr und Stadtbahnbetrieb
verursachten Larmeinwirkungen vorbelasteten Be-
reich. Im Straenraum von Léwentorstralle, Aubrii-

‘cke und Neckartalstralle treten La&rmemissionen von

60-65 dB(A) nachts und 70-75 dB(A) tags auf. Berei-
che beiderseits der Straftentrassen sind LArmeinwir-
kungen ausgesetzt.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 fur Gewerbegebiete, dem die Nutzungsart
.Feuerwehr" gleichgesetzt wird (65 dB(A) tags), wird
fur die GB-Flache bis auf randlich gelegene Bereiche
eingehalten. Diese Belastung erfordert eine Festset-
zung zum Larmschutz for schutzbedUrftige Nutzun-
gen (z.B. Schulungsraum, Sozialrdume etc.), wie es
sie moglicherweise in einem Feuerwehrhaus gibt.

Im Zuge der Einrichtung einer Abbiegespur muss
auch der Verkehrsgrinstreifen an der Westseite der
Léwentorstralie versetzt werden, auf der die Gabio-
nenwand mit Larmschutzfunktion zuklnftig im Be-
reich der dffentlichen Granfiache verlauft.

Flr den Einsatz von Signalhérnern auf éffentlicher
Verkehrsflache gibt es keine rechtlichen Vorgaben in
der 16. BImSchV. Dessen ungeachtet treten die
Larmemissionen jedoch auf, die sich insbesondere
nachts auf benachbarte Wohngebiete, die Verains-
hauser und Kleingarten auswirken kénnen. Es ist je-
doch nicht von einer unzumutbaren Beléstigung aus-
zugehen. Ausweislich der Einsatzzahlen der letzten
Jahre ist von ca. jahrlich 20 Einsatzfahrten zur Nacht-
zeit auszugehen. Es handelt sich daher um seltene
Ereignisse.

Larm — Gewerbe/Industrie

Zu beurteilen sind die Betrlebs&erﬂusche auf den
zum Gemeinbedarf festgesetzten Flachen. Berlick-
sichtigung dabei finden PKW- und LKW-Verkehre auf
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Umweltpriifung — Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung (Prognose Planfall)

der Gemeinbedarfsflache, Rangier- und Parkierungs-

vorgange, Turenschiagen, Offnen und Schlielen von
Toren sowie Ubungen der freiwilligen Feuerwehr. Mit
dem Betrieb der Feuerwache kommt es gegenliber
der heutigen und der nach bestehendem Planrecht
zulassigen Nutzung (Kleingarten) zu deutlich héhe-
ren Gerauschentwicklungen. Der Betrieb fiihrt aber
nicht dazu, dass an den nachstgelegenen schutzbe-
dirftigen Orten wie Vereinsheimen, Kleingartenan-
lage oder an den nachst gelegenen zum Wohnen ge-
nutzten Gebduden (Elbestrafe) stérende Ge-
r@uscheinwirkungen auftreten. Die Immissionswerte
an diesen Orten bleiben deutlich unter den Beurtei-
lungswerten der TA Larm flr Tag und Nacht sowie
unter den Orientierungswerten der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau.

Die mit dem Betrieb der Feuerwache verbundenen
Gerauscheinwirkungen beschranken sich auf die Ge-
meinbedarfsflache im Plangebiet und deren unmittel-
barer Umgebung. Ostlich jenseits der Léwentor-
strafe wird auch zukiinftig der StralRenverkehr das
hérbare Gerduschgeschehen bestimmen.

Im Rahmen des Ubungsbetriebs sowie im Rahmen
der am Tunnelbauwerk befindlichen Notzufahrisfia-
chen sind keine intensiven Gerauschentwicklungen
zu erwarten.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist
festzuhalten, dass dieser Standort fir die Ansiede-
lung des Feuerwehrhauses geeignet ist. Sowohl am
Tag (Einsatze, Ubungen etc.) als auch in der Nacht
(Einsatze) liegen die zu erwartenden Gerduschein-
wirkungen deutlich unter den zuléssigen Immissions-
richtwerten. Samtliche Anforderungen der TA Larm
werden eingehalten.

Im baurechtlichen Verfahren ist zu beachten, dass
die akustischen Signalanlagen der Einsatzfahrzeuge
auf dem Betriebsgelénde zu vermeiden ist. Das "’
akustische Warnsignal darf erst auf der 6ffentlichen
Stralte eingeschaltet werden. Durch eine Bedarfsam-
pel an der Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsfidche
kann dieser Immissionskonflikt gelést werden.

Angesichts dieser Auswirkungen ist darauf hinzuwei-
sen, dass der Standort Lowentor-/Australie weiterhin
die geringsten zu erwartenden Larmbelastungen fir
das Umfeld erzeugt.

- Seite 73 -




Amt fur Stadtplanung und Wohnen
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1123
Larm — Sport - "
Larm - Freizeit - %
Erschatterungen Z o N
Licht, Warme, Strahlung - ' %
Luft - Luftschadstoffe | vgl. SG Klima und Luft
Gertiiche vgl. SG Klima und Luft

Veranderung von Wegebeziehun- | Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf We-
gen durch die Planung: Trennwir- | gebeziehungen zu erwarten.

kung/Barrierewirkung zwischen
Wohnstatten und fir die Erholung
bedeutsamen Bereichen sowie X
zwischen Wohnstatten und wichti-
gen Infrastruktureinrichtungen wie
Kindergarten, Schulen, Einkaufs-
maoglichkeiten

Sonstige Bewertungsaspekte:

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind (berwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB)

|x 1 Keine erheblichen Umweltauswirkungen

baubedingt i | X | direkt

X anlag_& und petriebsbed_ingt indirekt

kurzfristig

x | mittel- und langfristig

standig

voriibergehend

L&rmaktionsplan - Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielse&ungen des
Larmaktionsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

x | Die Zielsetzungen des Larmaktionsplanes sind nicht betroffen.

Larmminderungsplan Das Vorhaben ents_pricht!widerspricht den Zielsetzungen des
Larmminderungsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Larmminderungsplanes sind nicht betrof-
fen.

Luftreinhalteplan val. SG Klima und Luft

Geplante Malkinahmen zur Ver- Bapﬂéﬁzungamaﬂnahmen mit Baumen und Stréuchern
meidung, Verhinderung und
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Verringerung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Wiedererrichtung der Gabionenwand auf den Verkehrsgrinflachen |
westlich der Lowentorstralle im Bereich der tffentlichen Grlnflache,
Durch die neue Abbiegespur und die Anpassung der Larmschutz-
wand an die neuen Geometrien wird planungsrechtlich kein (zusatzli-
cher) Anspruch auf L&rmschutz ausgelést. Da die Gabionen jedoch
einen Larmschutz fOr die an das Plangebiet grenzenden Kleingarten
darstellen, ist vorgesehen, die Gabionen in den neuen Verkehrs-
grunstreifen im Bereich der dffentlichen Griinflache einzupassen.

Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB und Larmschutzfest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Geplante Malinahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Nicht erforderlich

Zusammenfassende Gesamt-

beurteilung der Wirkungen
auf das Schutzgut Mensch,
menschliche Gesundheit und

Bevdlkerung und verblei-
bende Auswirkungen:

Far das Schutzgut Mensch sind aufgrund der getroffe- | 412 (3|4
nen Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung
keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch die Pla-
nung gewahrt,

Nachteilige Auswirkungen ergeben sich durch den Ver-
lust nach Planrecht méglicher Kleingartenflachen sowie
den damit verbundenen visuellen Auswirkungen der "
neuen Strukturen. Durch die festgesetzten Bepfian-
zungsmafnahmen mit Baumen und Strauchern, die die
neu anzulegenden baulichen Strukturen Richtung Wes-
ten, der Au- sowie der Léwentorstralie einhegen, kann
die Wirkung auf die réumlich-gestalterischen Aspekte
verringert werden.

Ausgewertete Gutachten
Anlage 1 S. 1 Nr. 3d BauGB

- L&rmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr Miinster,
Standort Austraiie - Bericht Nr.: 19 GS 071-1" von Sound-
PLAN GmbH, 2020, zuletzt geandert 31.05.2023

- Ergénztes Larmgutachten ,Neubau Freiwillige Feuerwehr
Munster, Standort Austrafie - Bericht Nr.: ,18 GS 071-3"
von SoundPLAN GmbH, 2021, zuletzt gedndert 31.05.2023

- Bebauungsplan Feuerwehrhaus Minster (Miin 41) ,Schall-
technische Untersuchung nach 18. BImSchV und DIN
18005 - Bericht Nr.: 21 GS 049-1" von SoundPLAN GmbH,
2022, zuletzt geandert 31.05.2023

- . Wiedererrichtung der Larmschutzwand an der Léwentor-
stralle, Schalltechnische Stellungnahme, Erganzung zum
Bericht Nr.: 21 GS 049-2" von SoundPLAN, 2022, zuletzt
gedndert 31.05.2023
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Wissensdefizite/fehlende Kennt- | K€iNe
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Anlage 1 8. 1 Nr. 3a BauGB
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Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und b BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (gafs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
1/2(3 4
Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlduterungen
gut Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt
Sicherung und Entwicklung von | Flr die Realisierung des Vorhabens werden die im
naturnahen Biotop- und Nut- Plangebiet befindlichen Reste der ehemaligen fur die
zungstypen sowie Biotopkom- | Kulturlandschaft charakteristischen naturnahen Garten-
plexen grundstiicke vollstandig beseitigt. Nach bestehendem X

Planrecht zulassige weitere Gartengrundstlcke kénnen
nicht mehr hergestelit werden. Die vorgezogenen Aus-
gleichsmafinahmen blelben bestehen.

Vorkommen seltener und ge- Mit den Rickbau-, Abbruch- und Féllarbeiten im Vorfeld
fahrdeter Tier- und Pflanzenar- | der Baumafinahme ist die Beschadigung bzw. Zersto-
ten rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten des

Haussperlings (Passer domesticus) verbunden. Auf-
grund der geringen Betroffenheit der Art im Rahmen ei-
nes einzelnen Brutpaares ist davon auszugehen, dass

| das betroffene Brutpaar in ungestérte Bereiche in der
Umgebung ausweichen kann und die ungestdrte Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang nach § 44 Abs. 5 BNatSchG weiterhin
erfiillt ist.

Mit der Realislerung des vorgesehenen Planrechts ist
grundsétzlich Eingriff in die Vorkommen von insgesamt X
78 Wildbienenarten, wovon 19 naturschutzfachlich rele-
vant sind und als seltene oder gefahrdete Arten gelten,
verbunden. Im Rahmen einer CEF-MalRnahme flr die
Mauereidechse sind auch Mafinahmen far die Wildbie-
nenpopulation geplant und bereits erfolgreich umge-
setzt und abgeschlossen worden.

Insbesondere anlagenbedingt fihrt die Umsetzung der
geplanten Gemeinbedarfsflache aufgrund der Zersto-
rung von Habitaten grundsatzlich zu erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf die festgestellten Bestande der
Mauereidechse (Podarcis muralis). Im Rahmen einer
CEF-Maltnahme flr die Mauereidechse sind bereits
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entsprechende MalRnahmen geplant, umgesetzt und ab-
geschlossen worden, sodass keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen verbieiben.

Biotopverbund, Biotopvernet-
zung (Trittsteinbiotope, linien-
hafte Vernetzungselemente)

Das Plangebiet erfillt eine aufgrund der Trasse Léwen-
torstral®e und der Linienfiihrung der U12 eingeschrankte
Funktion als Trittsteinbiotop zwischen der Siedlungsfla-
che van S-Munster mit ihren Griinflachen und der freien
Landschaft, u.a. den hochwertigen Freirdumen des
westlich angrenzenden Gewanns ,Brunnendcker”. Im
Rahmen eines Vollzugs des bereits bestehenden Plan-
rechts kann aufgrund des hohen Begriinungsanteils
ebenfalls von einer Funktion der Kleingarten als Tritt-
steinbiotop ausgegangen werden. Der Trittsteinbiotop
wird bei Realisierung des vorgesehenen Planrechts in
weiten Teilen beseitigt, im Bereich der Flachen der ar-
ten- und naturschutzrechtlichen Kompensationsmal3-
nahmen bleibt die Funktion als Trittsteinbiotop auf gro-
fReren Teilflachen des Plangebiets erhalten.

Biodiversitat/biclogische Vielfalt
MNielfalt an Arten und Lebens-
raumen

Samtliche der 24 Bestandsbdume nach Baumgutachten
werden fir die Gemeinbedarfsflache entfernt.

Die nach bestehendem Planrecht méglichen Garten-
grundsticke sind potenziell artenreiche Parzellen mit
hoher Biodiversitat. Sie werden im Zuge der Realisie-
rung des Vorhabens vollstandig entfernt. Auf Tellflachen
des Plangebiets wurden sie ersetzt durch die Mafinah-
menflache fur die Herstellung von Ersatzhabitaten for
Wildbienen und die Mauereidechse. Hier entstanden ar-
tenreiche Habitate trockenwarmen Charakters.

Licht, Strahlung, Warme

Das Plangebiet liegt direkt angrenzend an die flr das
SG Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt hochwerti-
gen Freirdume des Gewannes Brunnendcker mit seinen
weitlaufigen iberwiegend gehdizreichen und extensiv
genutzten Gartenfldchen in Hanglage zwischen der
Bahnlinie UntertOrkheim — Kornwestheim und der
Australle am Neckar. Insbesondere zusatzliche Lichtab-
strahlungen kénnten zu erheblichen Beeintrachtigungen
der Insektenfauna fuhren.

Schutzgebiete/geschiitzte
Tiere und Pflanzen:

Auswirkungen auf FFH- und Vo-
gelschutzgebiete:

Auswirkungen auf Naturschutz-
gebiete:

Kein FFH- oder Vogelschutzgebiet im Plangebiet oder
Umgebung

Kein NSG im Plangebiet oder Umgebung
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Auswirkungen auf Landschatts-
schutzgebiete:

Nordwestlich des Plangebietes liegen zwischen
Austrafie und Neckar in etwa 25 m Entfernung Teilfla-
chen des Landschaftsschutzgebietes Max-Eyth-See.
Zwischen LSG und dem Plangebiet liegen die Australle
und die Trasse der Stadtbahnlinie vom Hallschlag nach
Mihlhausen. Nach derzeitigem Kenntnisstand filhrt das
Vorhaben nicht zu Beeintréchtigungen des LSG und
dessen Schutzzielen.

Al_}-SWFkL-JI?I;]En auf Naturdenk-
male:

Auswirkungen auf gesetzlich ge-
schltzte Biotope gemalt § 30
BNatSchG i.V. mit § 33
NatSchG Baden-Wdrttemberg:

Kein Naturdenkmal im Plangeblet oder Umgebuhg.

Keine besmﬁers_ geschitzten Biotope im Plangebiet
und der unmittelbaren Umgebung

Auswirkungen auf geschitzte
Griinbestdnde/Baume nach
Baumschutzsatzung:

Das Plangebiet liegt auerhalb des Geltungsbereichs
der Baumschutzsatzung.

Auswirkungen auf besonders
geschitzte Tier- und Pflanzen-
arten;

Vogel

Da es sich bei den im Gebiet vorkommenden Brutvogel-
arten zumeist um allgemein haufige und anpassungsfa-
hige Arten handelt, ist nicht mit erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Avifauna zu rechnen.
Durch die Planung sowie die Mallnahmen zur Begri-
nung entstehen wiederum Vegetationsstrukturen, die
verschiedenen (ubiquitdren) Vogelarten als Lebensraum
dienen. Uberdies verbleiben in der Umgebung Struktu-
ren, die der betroffenen Vogelart Haussperling (Passer
domesticus) Ausweichmaoglichkeiten bieten.

Einige besonders geschitzte Vogelarten suchen das
Plangebiet zur Nahrungssuche oder wahrend des
Durchzuges auf, Erhebliche Einschrankungen des Nah-
rungsangebotes oder des Angebotes an Rastplatzen far
diese Arten sind durch den Wegfall der Biotopstrukturen
im Plangebiet nicht zu erwarten. Die direkte und weitere
Umgebung bietet mit ihren Strukturen weiterhin ausrei-
chend Moglichkeiten fiir eine angemessene und ausrei-
chende Nahrungssuche und auch ausreichend Rast-
maglichkeiten fr Durchztigler.

Auswirkungen auf streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenar-
ten:

Fledermause

Das gesarnte Untersuchungsgebiet dient als Jagdhabi-
tat fir Fledermause, welches aufgrund der relativ gerin-
gen Aktivitat jedoch nicht als essentiell eingestuft wird.
Die Baumhohlenkontrolle ergab keine geeigneten
Baumhaohlen im Eingriffsgebiet, die als Quartier von Fle-
dermausen genutzt werden kénnten,

Reptilien
Im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplanentwurfes
gehen bau- und anlagebedingt grundsatzlich insgesamt
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3.650 m? Habitatflache der Mauereidechse (Podarcis
muralis) im Bereich der geplanten GB-Flache verloren.
Im Rahmen einer CEF-MaRRnahme wurde im Bereich
der geplanten &ffentlichen Grinfidche ein Ersatzhabitat
fur die Mauereidechse hergestellt, die Tiere wurden be-
reits umgesiedelt und die MaBnahme erfolgreich abge-
schlossen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind tberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB)

Ix lKeina erheblichen Umweltauswirkungen |

baubedingt x |direkt
anlage- und betriebsbedingt indirekt |
kurzfristig
X | mittel- und langfristig
X |standig
voribergehend )
Zielsetzungen Landschaftsplan Das Vorhaben widerspricht den Zielsetzungen des Landschafts- |

x | planes in folgenden Punkten/Aspekten:
Darstellung als ,sonstige Grlnfliche / Gartenhausgebiet"

Die Zielsetzungen des Landschaftsplanes sind nicht betroffen.

Zielsetzungen Biotopverbund- Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen der Bio-
planung topverbundplanung in folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen der Biotopverbundplanung sind nicht betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/naturschutzrechtliche oder artenschutzrechtliche Verfahren
erforderlich

Nein

Erlduterung:

Im Rahmen der bereits abgeschlossenen CEF-Malinahme fur die Mauereidechse (Podarcis muralis)
ist eine Ausnahmegenehmigung vom Regierungsprasidium Stuttgart for die erfolgte Umsiedlung der
Individuen fir den Schlingenfang erforderlich gewesen und bereits erteilt worden.

Geplante Mafnahmen zur Ver- = Pflanzung von 22 Einzelbaumen im Bereich der Gemeinbe-
meidung, Verhinderung und darfsflache (Pflanzverpflichtung)
Verringerung erheblich nachtei- = Herstellung von Granflachen im Rahmen der allgemeinen

liger Wirkungen Pflanzverpflichtung
= Verwendung gebietsheimischer Pflanzarten

* Extensive Dachbegriinung der Gebaude und Nebenanlagen
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Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtung -

Beschrankung fur Baufeldfreimachung (Gebaudeabbruch,
Gehdlzentnahme, Eingriffe in potentielle Lebensstatten) auf
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar

Okologische Baubegleitung — Baubeginn erst nach Freigabe

Geplante Mallnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Anlage einer CEF-MalRnahme mit Herstellung und Entwick-
lung von Ersatzhabitaten fiir die Mauereidechse (bereits
hergestellt).

Einfangen und Umsiedeln der Tiere in die neu hergestellten
Habitate zu den for die Art erforderlichen Jahreszeitrdumen
(bereits abgeschlossen).

Herstellung von Ruckwanderungszdunen (bereits erfolgt).
Monitoring und ggf. Nachbesserungen auf den neuen Habi-
tatflachen

Aufwertung der vorhandenen Biotoptypen auf den Flachen,
die als Ersatzhabitate fir die Mauereidechse entwickelt wer-
den, im Rahmen der Kompensation verloren gegangener

_ Biotoptypen (Maflinahme bereits hergestelit).

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen

auf das Schutzqut Tiere,
Pflanzen und biologische
Vielfalt und verbleibende

Auswirkungen:

| tatbestande nach § 44 BNatSchG nicht eintreten.

Mit den Festsetzungeﬁﬂzur B;agruﬂung (Baumpflanzun- |42
gen, allgemeine Pflanzverpflichtung) werden die Auswir-
kungen auf die Biotop- und Nutzungstypen verringert.

Sieben der 24 zu entfernenden Bdume haben dabei ei-
nen Stammumfang van mehr als 80 cm, 22 neue
Baume werden gepflanzt.

Beschrankungen fur die Baufeldfreimachung sowie eine
dkologische Baubegleitung stellen sicher, dass Verbots-

Die festgesetzte Ausgleichsflache fir die vorgezogen
hergestellten Ausgleichsmafinahmen kompensiert so-
wohl verlorengehende Habitate der Mauereidechse und
von Wildbienen sowie Eingriffe in Biotoptypen. Insge-
samt wurden auf 3.572 m? MaRRnahmen fir die Mauerei-
dechse im Rahmen trockenwarmer Standorte sowie fir
Wildbienen mit einer offenen Rohboden-Stellwand mit
Nistmoglichkeiten geschaffen (s. Malnahmenbeschrei-
bung in Kap. 7 Eingriffsregelung").

Nach Umsetzung der Maltnahmen verbleiben insgesamt
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pfianzen und Tiere, die Eingriffs-Ausgleichs-
bilanz ist ausgeglichen (vgl. Kap. 7 ,Eingriffsregelung")

Ausgewertete Gutachten
Anlage 1 S. 1 Nr. 3d BauGB

= Luftbildauswertung, Luftbild 2023
= Gelandebegehung, Mitte 2022
= Fachinformation Naturschutz, GEOLINE.pro, 2023 :
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Artenschutzrechtliche Prufung fur das Bauvorhaben der
Freiwilligen Feuerwehr Teil A in Stuttgart-Minster - Arten-
schutzrechtliche Varprifung durch Gruppe far dkologische
Gutachten Detzel & Matthaus, Nov. 2018
Artenschutzrechtliche Prifung fir das Bauvorhaben der
Freiwilligen Feuerwehr Teil B in Stuttgart-MOnster - Arten-
schutzrechtliche Vorpriifung durch Gruppe fir ékologische
Gutachten Detzel & Matthdus, Nov. 2018

Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart-Mins-
ter - Artenschutzrechtliche Prifung durch Gruppe fur ¢kolo-
gische Gutachten Detzel & Matthaus, Okt. 2020

Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart-Mans-
ter — Wildbienenkartierung durch Gruppe fr tkologische
Gutachten Detzel & Matthaus, Okt. 2020

Bauvorhaben der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart M{ins-
ter - Malinahmenkonzept zur artenschutzrechtlichen Kon-
fliktbewaltigung far die Mauereidechse sowie Mallnahmen
fur Wildbienen durch Gruppe fir dkologische Gutachten
Detzel & Matthaus, Jan. 2021

Vorhaben Neubau der Freiwilligen Feuerwehr in Stuttgart-
Manster - Abschlussbericht Mauereidechsenumsetzung
durch Gruppe flr 8kologische Gutachten Detzel & Matthaus,
18.10.2023

Erteilung Ausnahme von BArtSchV fur Schlingenfang von
Eidechsen, Regierungsprésidium Stuttgart, 2022
Erfassung Baumbestand FW Munster, Sachverstandigen-
blro Reiner Katzmaier vom 16.11.2020

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr, 3a BauGB

keine
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Schutzgut Boden und Fldche - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-

raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
112(3 (4
Bewertungsaspekte - Boden- | Erlduterungen
funktionen
Filter und Puffer fur Schad- Mit der Umsetzung der geplanten Gemeinbedarfsfiache
stoffe/Schutz des Grundwas- ist die Beseitigung der in diesem Bewertungsaspekt als
sers hoch eingestuften Bodenfunktion verbunden. Im Bereich N
) der tffentlichen Grlnflache bleibt sie erhalten.
Standort fir Kulturpflanzen/Bo- | Mit der Umsetzung der geplanten Gemeinbedarfsflache
denfruchtbarkeit ist die Beseitigung der in diesem Bewertungsaspekt als ?
mittel eingestuften Bodenfunktion verbunden. Im Bereich
e der offentlichen Grlnflache bleibt sie erhalten.
Ausgleichskérper im Wasser- | Mit der Umsetzung der geplanten Gemeinbedarfsflaiche
haushalt/Retention von Nieder- | ist die Beseitigung der in diesem Bewertungsaspekt als &

schlagswasser

Boden als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

gering eingestuften Bodenfunktion verbunden. Im Be-
reich der 6ffentlichen G_rllnﬂache bleibt sie erhalten.

Aufgrund der veranderten Bodenverhaltnisse haben die
Btiden keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kultur- | x
geschichte.

Besandere Bodeneigenschaften
fur die Sicherung und Entwick-
lung von besonders hochwerti-
ger Vegetation und besonderen
Biotoptypen

Aufgrund der veranderten Bodenverhaltnisse haben die
Béden keine Bedeutung im Hinblick auf die Sicherung

und Entwicklung von besonders hachwertiger Vegetation | x
und besonderen Biotoptypen.

Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen

Landwirtschaftiiche Nutzflachen oder Wald werden von
der Planung nicht betroffen. X

Flacheninanspruchnahme, Fla-
chenqualitat, Flacheneffizienz

Es werden Flachen im Auflenbereich / Flachen, die als Gartenhaus-
gebiet festgesetzt sind, in Anspruch genommen. Die Anlage unterir-

discher Gebaudeteile (z. B. Tiefgarage) ist zulassig.
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Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Umweltpriffung — Umweltzustand bei Durchfilhrung der Planung (Prognose Planfall)

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Gberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB)

1;—[ Keine erheblichen Umweltauswirkungen

x |ba ulgaEIna

x_|anlage- und betriebsbedingt

x | direkt
indirekt B
kurzfristig i
X | mittel- und langfristig i
x | sténdig B
" voriibergehend

— — =

Geplante Malnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und
Verringerung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Beschrankung der (berbaubaren Flache (GRZ 0,25 bis 0,7)
Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen auf Stell-
platzflachen

Sicherung von Béden im Bereich der &ffentlichen Grinfla-
che

Geplante Mallnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Der Verlust von Bodeninde-xpunkteri wird nicht ausgeglichen.

" -

Umgang mit Altiasten:

Es liegen keine Altiastenflachen im Plangebiet, die Planung hat
keine Auswirkungen auf Altiastenflachen im Umfeld

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen

auf das Schutzgut Boden und
Fldche und verbleibende Aus-

wirkungen:

Far das Schutzgut Boden fihrt die Planung zu nachteili- |42 (3|4
gen Auswirkungen, die nur in geringem Ausmafd durch
die Beschrankung der Uberbaubaren Flache mittels GRZ
sowie die Sicherung von Bdden im Bereich der vorgese- x
henen Ausgleichsmalinahme (6ffentliche Grinfléche)
verringert werden kénnen.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Verlust von 0,43
Bodenindexpunkten verbunden (s. Kap. 7 ,Eingriffsrege-

lung).

Ausgewertete Gutachten
Anlage 1 8. 1 Nr. 3d BauGB

Planungskarte Bodenqualitdt, GEOLINE.pro, 2023
Angaben aus Stuttgarter Umweltatias / Planeratias zu Bo-
denfunktionen ,Filter und Puffer flir Schadstoffe®, ,Standort
fur naturliche Vegetation / Kulturpflanzen / Bodenfruchtbar-
keit®, ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt”
Stuttgart-Manster, Australie: Neubau Freiwillige Feuerwehr,
Geotechnischer Bericht, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
16.11.2020

Versiegelungsgrad, GEOLINE.pro, Februar 2022
Altlastenverdachtsfldachen, GEOLINE pro, Februar 2022

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten bei
der Beurteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a BauGB

keine
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Amt far Stadtplanung und Wohnen
Umweltprifung — Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Prognose Planfall)

Schutzgut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und 78b WHG

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfahrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung I

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

= erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

BowW N =
1]

1(2(3(4

Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlduterungen
gut Wasser

Grundwasser — Veranderung Es ist nicht von Beeintrachtigungen oder Veranderun-
von Grundwasserstrémen gen im Bereich von Grundwasserstromen auszugehen.

Bei Grindungen von Bauwerken, die tiefer als 216 m
UNN erfolgen, ist eine nachteilige Betroffenheit méglich. | x
Im Rahmen der Untersuchungen zum geotechnischen
Bericht sind Grundwasserzutritte auf einer Héhe van
215,5 m GNN festgestellt worden.

émndwasser —Verschmutzung |s. o.
durch Schadstoffeintrage

Grundwasser — Verdnderung Bei einem erwarteten Versiegelungsgrad von bis zu 70
von Grundwasserneubildungs- | % ist im Bereich der Gemeinbedarfsflache von einer
raten Veranderung der Grundwasserneubildungsrate im Plan-
gebiet auszugehen.

Die Moglichkeit einer Bewirtschaftung des nicht schad-
lich verunreinigten Niederschlagswassers wurde geprlft
und ausgeschlossen. Dies hat folgende Grunde:

- der Einsatz einer Zisterne ist nicht zweckmalig,
da das gesammelte Wasser nicht weiter genutzt
werden kann und sowohl als Loschwasser auf-
grund der Vorgaben zur Wasserqualitat aus-
scheidet, als auch fir Giellwasser nicht der er-
forderliche Bedarf besteht.

- weiter bestehen aufgrund der topografischen
Lage und der Raumsituation keine Potenziale
far den Bau von Rigolen oder flachigen Versi-
ckerungen.

- eine Versickerung in tiefer liegende Schichten
(z.B. mittels Mulden-Rigolen-Systemen) wurde
gutachterlich ausgeschlossen, da entweder der
Sicherheitsabstand zum Grundwasser bei
Hochwasserlagen unterschritten werden wirde
oder das Rigolensystem in Hanglage zum Ein-
satz kommen muisste und damit Gefahr birgt,
Schichtwasser im Hangbereich zutage treten zu
lassen.
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Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Umweltprifung — Umweltzustand bei Durchftihrung der Planung (Prognose Planfall)

4
Oberfldchengew&sser — Gewds- | Das Plangebiet liegt aullerhalb von Oberflachengewas-
serstruktur sern.
Oberflachengewdsser — Gewds- | Das Plangebiet liegt aulerhalb von Oberflichengewés-
serglte sern.
Oberflachengewasser — Uber- | Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwem-
schwemmungsgebiete, Re- mungsgebieten, bei Starkregenereignissen besteht das
tention oberflachig abflieRender |Risiko, dass Niederschlagswassermengen entlang der
Niederschlagsmengen "| Zufahrt an der Léwentorstralle in den sGdlichen Teil des
Plangebiets flieen. In nachgeordneten, bauordnungs-
rechtlichen Verfahren ist Sorge daflir zu tragen, dass
bei derartigen Ereignissen der Wasserabfluss keine Ge-
fahr fr die Bebauung auf der GB-Flache darstellt.

Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser-
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Heilquellen-
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Uber-
schwemmungsgebiete und Risi-
kogebiete auferhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

Die erheblichen Uﬁwaltauswirkungen sind tiberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB)

| &

| x: | Keine erheblichen Umweltauswirkungen

baubedingt

direkt

anlage- und betriebsbedingt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

standig

vorbergehend

Gesonderte Genehmigungen/wasserrechtliche Verfahren erforderlich

Ja

x |Nein
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Amt fir Stadtplanung und Wohnen

Umweltpriifuna — Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Prognose Planfall)

Geplante Malnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und
Verringerung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Beschrénkung der Uberbaubaren Flache (GRZ)

= Verwendung wasserdurchléssiger Belage auf den Stell-
platzfiachen

=. Extensive Dachbegriinung der Gebaude und Nebenan-
lagen

= Erduberdeckung und Begrinung von Tiefgaragen

= Anlage einer tffentlichen Grinfliiche (Sicherung von Bo-
den mit ausgleichender Wirkung im Wasserhaushalt, Er-
héhung Verdunstungsrate)

= Pflanzverpflichtungen (Erhohung Verdunstungsrate)

= Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der Gemeinbe-
darfsflache

Geplante MalRnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Nicht erforderlich

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen

auf das Wasser und verblei-
| bende Auswirkungen:

Ausgewertete Gutachten

Anlage 1 S'. 1 Nr. 3d BauGB

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a BauGB

Weitere Bewertungsaspekte des Schutzguts sind durch
die Planung nicht nachteilig betroffen.

keine

Beziiglich der Grundwasserneubildungsrate sind nach- |42 |3
teilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten. Diese werden anhand der Be-
schrankung der Gberbaubaren Flache, der Verwendung
wasserdurchldssiger Belage bei den Stellplatzen, der
Dachbegriinung sowie der Begriinungsmafnahmen
weltgehend verringert. '

Informationen zu Grundwasserneubildungsrate, Wasser-
schutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten, Grundwasserlei-
tern sowie Angaben zur Geologie, GEOLINE.pro, 2023
Stuttgart-Manster, Australle: Neubau Freiwillige Feuerwehr,
Geotechnischer Bericht, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
16.11.2020

Stuttgart-Munster, Australle: Neubau Freiwillige Feuerwehr,
Versickerung von Niederschlagswasser: Stellungnahme zu -
maoglichen Auswirkungen, Smoltczyk & Partner, Stuttgart
vom 28.03.2023

Stuttgart-MUnster, Austrafte: Neubau Freiwillige Feuerwehr
Versickerung von Niederschiagswasser: Abstand zum
Grundwasser, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom
17.04.2023

Stuttgart-Munster, Austrafle: Neubau Freiwillige Feuerwehr,
Versickerung von Niederschlagswasser: hydrogeologische
Bewertung, Smoltczyk & Partner, Stuttgart vom 30.05.2023
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Amt far Stadtplanung und Wohnen
Umweltprifung — Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung (Prognose Planfall)

Schutzgut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

5 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
| = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
1]2|3 |4
Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlduterungen
gut Klima und Luft
Thermische Auswirkungen — Mit der Realisierung der Planung ist die Beseitigung
Verringerung/Beseitigung ther- | thermisch ausgleichend wirkender Vegetationsbestande
misch ausgleichend wirkender | sowie die Uberplanung des im Vergleich mehr ther-
Strukturen und Elemente (Vege- | misch ausgleichende Vegetation zulassenden Plan- X
tationsbestdnde, Beschattung, |rechts verbunden.
Verdunstung)
Thermische Auswirkungen — Mit der Realisierung der Planung ist die Neuanlage ther-
Neuanlage thermisch belastend | misch belastender Strukturen verbunden.
wirkender Strukturen oder Be- X
triebstatigkeiten (Baukdrper,
Versiegelung, Warme)
Verénderung der Besonnungs- | Im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen be-
und Verschattungsverhélitnisse | finden sich keine Baukérper, die von einer moéglichen
auf Baukérper im Plangebiet Verschattung betroffen waren. X
und in den angrenzenden Berei-
chen =
Kaltluftentstehung — Verringe- | Mit der Etablierung des Vorhabens mit Geb&auden und
rung von Kaltluft produzieren- | groRRflachigen Erschliefungs- und Funktionsflachen wird
den Flachen und Verringerung | die Kaltluftproduktion im Bereich der Gemeinbedarfsfla- X
der Kaltluftproduktionsraten che unterbunden.
Durchltftung und Kaltluftstré- Fir nach vorgesehenem Planrecht zulassige Gebaude
mungen — Beeintrachtigung des | gilt eine Héhenbeschrankung, sodass diese nur bis zur
Kaltluftabflusses bei Strahlungs- | festgesetzten Hohe baulicher Anlagen (232,0 m (0 NHN;
wetterlagen und Beelintrachti- von Slden betrachtet ca. 1 - 2 Stockwerke Ober Gel&n- %
gung der Durchloftung dehthe) Gber das Gelandeniveau herausragen. Geb&u-
deteile sollen begrint und so die thermische Wirkung
auf Kaltiuftabflisse verringert werden. Es ist keine er-
hebliche Storung der Kaltluftstrémungen zu erwarten.
Luftschadstoffe — Verringerung | Mit der Realisierung der Planung ist die Beseitigung
Luftschadstoffe filternder Vege- | Luftschadstoffe filternder Vegetationsbestande sowie
tationsbestande die Uberplanung des im Vergleich mehr Vegetation zu- X
lassenden Planrechts verbunden.
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Amt fur Stadtplanung und Wohnen ;
Umweltprofung — Umweltzustand bei Durchfthrung der Planung (Prognose Planfall)

112|314
Luftschadstoffe — direkte (Haus- | Die Emissionen aus Heizung und zusatzlichem Ver-
brand, gewerbliche und industri- | kehrsaufkommen sind gering.
elle Emissionen/Immissionen) ’
und indirekte (Emissionen/Im-
missionen durch erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen) Wirkungen _ -
Gerliche ¥
Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Uberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB)
[x IKBine erheblichen Umweltauswirkungen
baubedingt direkt -
anlage- und betriebsbedingt indirekt B
kurzfristig
mittel- und langfristig
standig
voribergehend
Luftreinhalteplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen des Luft-

reinhalteplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind nicht betroffen.

X
Landschaftsplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen des
(Bebaute Gebiete mit klima- Landschaftsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:
tisch-lufthygienischen Nachtel- | ...
len) % Die Zielsetzungen der Landschaftsplanes sind nicht betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/immissionsschutzrechtliche Verfahren erforderlich

Ja
¥ | Nein
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Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Umweltpriifung — Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung (Prognose Planfall)

Geplante Malnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und
Verringerung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

= VVerwendung wasserdurchldssiger Belage auf Stellplatzen

= Extensive Dachbegrinung der Gebaude, Nebenanlagen sowie
der erduberdeckten Tiefgarage

= allgemeine Pflanzverpflichtung und Neuanpflanzung von Gehdl-
zen

=  Ausweisung von Baufenstern und nicht Gberbaubarer Grund-

sticksflachen

Beschrankung der Héhe baulicher Anlagen

Festsetzung des Mafes der Nutzung (GRZ)

Pflanzung von Einzelbdumen

Anlage einer nicht Uberbaubaren Ausgleichsflache

Geplante Malnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
| Wirkungen

Nicht erfarderlich

Zuéammanfasaende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen
auf das Schutzgut Klima und

Luft und verbleibende Aus-
wirkungen:

Die nachteiligen Auswirkungen auf thermisch ausglei- 112 13]4
chende und Luftschadstoff filternde Vegetationsstruktu-

ren sowie die Neuanlage thermisch belastender Struktu-
ren kédnnen durch die Neuanpflanzung von Bdumen und
sonstigen Gehdlzen sowie durch die Beschrankung der

Uberbauung durch eine GRZ verringert werden.

Die Beseitigung von Kaltluft produzierenden Fl&chen
kann durch die Offenhaltung der &ffentliche Grinflache /
Ausgleichsflache etwas verringert werden.

Ausgewertete Gutachten
Anlage 1 S. 1 Nr. 3d

= |nformationen zu Kaltluftpraduktion und —strémung, Klima-
hinweisen f0r die Planung, Niederschlagsmengen, Durch-
schnittstemperaturen, Luftschadstoffen (NO2, PM10) GEO-
LINE.pro, 2023

= Klimaanalysekarte aus Klimaatlas Region Stuttgart, Verband
Region Stuttgart, 2008

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten bei
der Beurteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a

Keine
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Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Umweltpriifung — Umweltzustand bei Durchfthrung der Planung (Prognose Planfall)

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfahrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
112(3 (4
Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlduterungen
gut Landschaft und Erholung in
der Landschaft
Landschaftsbild, Topografie, visu- | Die baulichen Anlagen im Zusammenhang mit dem
elles Geflge der Landschaft Stadtbahntunnel der U12 (berpréagen bereits den 5

Charakteristische Elemente der
Natur- und Kulturlandschaft (Fla-
chen-, Linien- und Punktele-
mente)

friheren kulturlandschaftlichen Charakter des Plange-
biets.

Mit der Realisierung des Vorhabens und bereits teil-
weise durch die vorgezogene Ausgleichsmalinahme
fur die Mauereidechse wurden Relikte der ehemaligen
Kulturlandschaft mit vormalig bestehenden, extensiv
genutzten und strukturreichen Gérten und mit zahlrei- X
chen landschaftspragenden Baumen beseitigt, beste-
hendes Planrecht, das eine Fortfihrung der Garten-
struktur ermdglicht, wird mit siedlungstypischen Struk-
turen Gberplant.

Sichtbeziehungen, Sichtachsen,
Fernsichten

Raumbildende Elemente, Raum-
kanten, Landmarken

Nicht relevant

Mit der Realisierung des Vorhabens und bereits teil-
weise durch die vorgezogene Ausgleichsmafinahme
far die Mauereidechse wurden Relikte der ehemaligen
Kulturlandschaft mit vormalig bestehenden, extensiv
genutzten und strukturreichen Garten und mit zahlrei-
chen landschaftspragenden Baumen beseitigt.

Gestaltung Ortsrand/Einbindung
in die Landschaft

Mit der Realisierung des B-Planentwurfes wird der
Verlauf des Ortsrandes gedndert; statt an der Trennli-
nie Léwentorstralie verlduft er nun deutlich wahrnehm- X
bar weiter im AuBenbereich. Dies wirkt sich nachteilig
auf die Einbindung in die Landschaft aus.

“Erholungsrelevante Infrastruktur
(Rad- und Wanderwege)

Auf die stark genutzte Australle mit Uberértlich bedeut-
samer Radwegeverbindung hat die Planung, im Rah-
men von einer minimalen Verkehrszunahme durch die |x
Zu- und Abfahrten auf die GB-Flache, keine nachteili-
gen Auswirkungen.
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Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Umweltprafung - Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Prognose Planfail)

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Gberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB)

Ix [ Keine erheblichen Umweltauswirkungen

baubeding_t

direkt

anlage- und betriebsbedingt

Indlrgkt

kurzfristig

mittel- und langfristig
standig
vorlibergehend

Geplante Malinahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und Ver-
ringerung erheblich nachteiliger
Wirkungen

= Pflanzgebot im Bereich der Gemeinbedarfsflache

= Pflanzung von insgesamt 22 Baumen im Bereich der Gemein-
bedarfsflache

= Anlage einer Ausgleichsflache

= Verkehrsgrin

Geplante Malnahmen zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Wir-
kungen

Nicht erforderlich

Zusammenfassende Gesamtbe-
urteilung der Wirkungen auf

das Schutzgut Landschaft und

Erholung in der Landschaft und
verbleibende Auswirkungen:

Mit der Neuanlage eines Gebaudes fur die Feuerwehr (42 3|4
entstehen im bisher als Auflenbereich wahrnehmba-
ren Raum siedlungstypische Strukturen und techni-

sche Anlagen. X

Der planrechtliche Verlust der landschaftlich pragen-
den Gartenstruktur, mit nachteiligen Auswirkungen auf
charakteristische Elemente der Natur- und Kulturland-
schaft sowie nach Planrecht mégliche raumbildende
Elemente, kann nicht vermieden werden.

Das vorgesehene allgemeine Pflanzgebot, die Pflan-
zung von insgesamt 22 Baumen sowie die Anlage ei-
ner Ausgleichsflache mit integrierten strukturellen Ele-
menten der vorangegangenen gartnerischen Nutzung
verringern die nachtelligen Auswirkungen der Planung
und fordern die Einbindung in die Landschaft.

Fur das Schutzgut Landschaft und Erholung in der
Landschaft sind nachteilige Auswirkungen zu erwar-
ten.

Ausgewertete Gutachten
Anlage 1 S. 1 Nr. 3d BauGB

- Luftbildauswertung, Luftbild 2023
- Geléndebegehung, Mitte 2022

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der Be-
urteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a BauGB

keine
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Amt flr Stadtplanung und Wehnen

Umweltprifung — Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Proanose Planfall)

Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstiga Sachgiiter - § 1 Abs. 6 Nr.
7d, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-

raussichtlich folgende Auswirkungen:

BT
|

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Kulturgditer, kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter

Erlduterungen

Baudenkmale einschliefilich Um-
gebung

-Sonstige historisch - kulturell be-

Keine im Plangebiet, ntrdlich angrenzend die Bun-
deswasserstralle Neckar, die als Sachgesamtheit un- | x
ter Denkmalschutz steht (§ 2 Denkmalschutzgesetz)

keine

deutsame Gebaude, Elemente, X
Gebdudegruppen, Ensembles
Sonstige natur- und land- keine
schaftshistorisch bedeutsame X
Elemente _
Archaologische Funde Arch&ologisches Flachenobjekt - Kulturdenkmal — x
et Sledlungsreste der Spathallstatt- und Frihlaténezeit
| Sonstige Sachgter y StralRenbauwerke und Stadtbahntrasse X

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Gberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB)

|x Keiné erheblichen Umweltauswirkungen

baubedingt
anlage- und betriebsbedingt

direkt
_' indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

standig
vortibergehend

Ja
¥ | Nein

Gesonderte Genehmigungen erforderlich
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Geplante MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und Ver-
ringerung erheblich nachteiliger
Wirkungen

Nicht erforderlich

Geplante Maltnahmen zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Wir-
kungen

Nicht erfarderlich

guggrﬁmenfagaendo Gesamtbe-
urteilung der Wirkungen auf
das Schutzgut Kulturgiiter, kul-

turelles Erbe und sonstige
Sachgiiter und verbleibende

Auswirkungen:

| For das Schutzgut Kulturgtter, kulturelles Erbe und 112134

sonstige Sachglter bestehen keine nachteiligen Aus-

wirkungen, sofern wéhrend der Bauphase bei Grabun-
gen und Aushebungen eine archaologische Baube- X
gleitung stattfindet.

Die denkmalschutzrechtliche Sachgesamtheit der
Bundeswasserstralle Neckar ist von der Planung nicht
betroffen.

Ausgewertete Gutachten
Anlage 1 S. 1 Nr. 3d BauGB

- Luftbildauswertung, Luftbild 2023
- Gelandebegehung, Mitte 2022
- Fachinformation Denkmalschutz, GEOLINE.pro, 2023

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der Be-
urteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr, 3a BauGB

keine

Wechselwirkungen - § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB

Durch die Planung nimmt der anthropogene Einfluss auf die (ibrigen Schutzgiter deutlich zu. Insbeson-
dere durch die zunehmende Versiegelung sowie durch die Herstellung von Baukérpern sind nachteilige

Auswirkungen zu erwarten.

In den Oberbauten Bereichen verliert der Boden nahezu alle seine Funktionen, allen voran seine Retenti-
onsfahigkeit, insbesondere der Verlust als Standort fir Vegetation (natirlich sowie fir Kulturpflanzen)
wird permanent sein. Das Mal und die Auspragung der Vegetation werden sich verringern und wandeln
und das Dargebot von Habitaten fir Tiere zum Teil ganz entfallen und zum Teil aufgewertet.

Die bereits umgesetzte Anlage einer 6kologischen Ausgleichsflache wird den Verlust von Habitaten fir
Mauereidechsen und Wildbienen kompensieren.
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Sonstige Bewertungsaspekte soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzglitern

genannt-§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, f,

g und h, § 1a Abs. 5, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB

Sonstige Bewertungsaspekte

Erlduterungen

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwassern (Erzeugung,
Beseitigung, Verwertung)

Mit Erlass der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wurde sicherge-
stellt, dass die Dachfiachen mit entsprechenden Modulen ausge-
stattet werden, auf diese Weise wird ein Beitrag zur Vermeidung
von Emissionen erreicht. Der Bebauungsplan ermaglicht die Kom-
bination von Dachbegriinung und Solaranlagen. B
Abwasser und Abfall werden sachgerecht entsprechend den in
Stuttgart geltenden Satzungen und Regelungen entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Mit Erlass der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wurde sicherge-
stellt, dass die Dachflachen mit entsprechenden Modulen ausge-
stattet werden.

Darstellung von Planen des Ab-
fallrechtes

Liegen nicht vor

Klimaschutz / Auswirkungen des
Vorhabens auf das Grof3klima

Keine

Klimaschutz / Malnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwir-
ken

Mit Erlass der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wurde sicherge-
stellt, dass die Dachflachen mit entsprechenden Modulen ausge-
stattet werden.

Klimaschutz / Malnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel

Dachbegrinung mit Retantionsfﬁnkliun, Ausfiihrung der oberirdi-
schen Stellplatze mit versickerungsfahigem Belag.
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6 Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfilligkeit von zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle und Katastrophen § 1 Abs. 6 Nr. 7j, Anlage 1
S. 1 Nr. 2b ee und 2e BauGB

Beschrelb-ung des Auf Grundlage der vom Regierungsprasidium Stuttgart ermittelten Konsultati-
Vorhabens / der An- | onsabsténde flr alle bestehenden Betriebe mit méglicher Anfalligkeit fir Stor-
falligkeit falle oder Katastrophen im Stuttgarter Stadtgebiet ist von damit einhergehen-
den méglichen Auswirkungen auf das Plangebiet nicht auszugehen: alle erfor-
derlichen Abstande sind eingehalten.
Beschrelbung der Es sind keine Erelgnisse zu erwarten.
maglichen Ereignisse
Bereitschafts- und Nicht erforderlich
Bekampfungsmali-
nahmen
Angemessener X eingehalten
Achtungsabstand
Betroffene benach- |innerhalb | aufterhalb
barte Schutzobjekte |Plangebiet | plangebiet
dem Wohnen dienende Gebiete
ot wicht-ig;.- Ve;riiaﬁ;swege N
R sffentlich genutzte Gebaude / Gebiete
| Freizeitgebiete 3
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
— ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
X Es sind | keine erheblich nachteiligen Umwel“tﬂuswwkungah aufgrund der Anfélligkeit von zu-

lassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

Es sind folgende erheblich nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten, falls schwere Un-
falle oder Katastrophen eintreten:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkungen

2 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

3 = erheblich nachtellig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen
Schutzgut Erlduterung 112 |3
Mensch, menschliche Gesundheit
und Bevélkerung 2
Tiere und Pflanzen, biolog. Vielfalt X
Buden und Flache X
Grundwasser L, X
Oberflachengewasser B X
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_Kli_rrﬂ und Luft X

Landschaft, Erholung, Landschafts-,
Ortsbild

Kulturgiiter, kulturelles Erbe und
sonstige Sachglter

Wechselwirkungen - X

Geplante Mafinahmen zur Ver- | Nicht erforderlich

meidung, Verhinderung und Ver-
ringerung erheblich nachteiliger
Wirkungen

5 e sende Gesamt-

beurteilung der Wirkungen
auf die Schutzgiiter und ver-

leibende Auswirkungen: X

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten 112 |3la

Ausgewertete Gutachten = Darstellung der Konsultationsabsté&nde auf Datengrundlage
des Regierungsprasidiums Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende Kennt- | Keine
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a BauGB

R Sl R i GEA
Ry e

Abbildung 24: Konsultationsabstand (in blau) der nachstgelegenen Nutzung mit Storfallpotenzial
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7 Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Ergebnisse Eingriffsregelung

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Biotope

.Die Eingriffsregelung geman § 18 BNatSchG i. V. m. § 1 a BauGB hat zum Ziel, die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich aufrecht zu erhalten und zu sichern. Dabel sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurden
der Bestand (der nach geltendem Recht mégliche Zustand, hier anhand geltendem Planrecht) und der
voraussichtliche Zustand des Plangebietes nach Umsetzung der Planung gegeniibergestelit.

" Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Ein Teil der heute unbebauten,
wenngleich mit rechtskraftigem Planrecht belegten Freiflache am Siedlungsrand wird durch die Bebauung
und Verkehrsflachen versiegelt. Der vorhandene Baumbestand muss (iberwiegend entfallen. Der norddst-
liche Teil des Plangebietes ist fur die Gemeinbedarfsflache vorgesehen, in der die Realisierung des Feu-
erwehrgebaudes und der notwendigen inneren Erschliefungs-, Ubungs- und Stellplatzfiachen sowie wei-
terer notwendiger Nebenanlagen erfolgen wird. Dabei ist eine nach zuldssiger Uberschreitung der GRZ
mogliche Versiegelung bis zu 70 % zu erwarten, mit der Eingriffe in nach Planrecht mégliche Biotop- und
Nutzungstypen verbunden sind. Weiter werden Habitate der Mauereidechse sowie zahlreicher Wildbie-
nenarten dauerhaft in Anspruch genommen und damit weitgehend zerstért, die im slidwestlichen Tell des
Plangebiets im Rahmen einer CEF-Mafinahme kompensiert wurden. Im Norden und Osten liegen grof2-
teils bereits bestehende Verkehrsflichen, die im Bereich der Gel&ndezufahrt von der Léwentorstralie aus
um eine Abbiegespur verbreitert werden.

Auf der im Stidwesten des Plangebiets liegenden &ffentlichen Grnflache mit der Zweckbestimmung .Ha-
bitat fur Mauereidechsen und Wildbienen®, die gleichfalls als Fléche oder Mallnahme zum Schulz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt ist, sind bereits vorgezogene
MaRnahmen (CEF) fur die Mauereidechse sowie fur die Wildbienenpopulation umgesetzt. Dabei wurde
die bestehende Gartennutzung aufgegeben, Garten- und Geratehitten entfernt und verschiedene Habi-
tatelemente wie Sandlinsen, eine Hochstaudenfiur, Totholz- und Reisighaufen sowie eine Wildbienen-
wand angelegt. Die Umsiedlung der Mauereidechsenpopulation in die neuen, aufgewerteten Habitate Ist
bereits abgeschlossen.

Durch die Herstellung der Habitate ist zusatzlich eine naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen er-
folgt, die nach dem Modell des Stuttgarter Biotopatlas ermittelt und dargestellt wird. Um einen volistandi-
gen Ausgleich des im Plangebiet durch die bauliche Entwicklung entstehenden Defizits zu erreichen, wer-
den die Malknahmen vollstandig dem durch die Planung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft
zugeordnet. Die vorgezogene CEF-Maltnahme fir die Mauereidechsen hat dabei die zusatzliche Funk-
tion im Sinne des § 135a Abs. 2 5. 2 BauGB.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz lasst sich wie folgt beziffern:

Bestand 14.904,50 Werteinheiten
Planung 16.467.50 Werteinheiten
Differenz: 1.563,00 Werteinheiten

- Seijte 98 -



Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Umweltpriifung — Eingriffsregelung

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann mit den Werteinheiten innerhalb des Plangebiets voll-
stiindig ausgeglichen werden. i

Der Eingriff in die Lebensstétten der Mauereidechse kann innurhalb des Geltungsbereichs ausge-
glichen werden.

Minster (Min41) - Bewertung

Nr. Bezeichnung Fliche m*  Faktor WE

60.10 |von Bauwerken bestandene Flachen 81 0,00 : 0,00
60.21 Véllig versiegelte StralRen- und Platzflachen 1.914| 0,00 0,00
60.22 teilversiegelte Flache (Wirtschaftsweg, Stellplatze) 270 0,50 135,00
60.50 Kleine Grinflache / Verkehrsgriin 2.086 1,50  3.129,00
45.12.1 | Laubbdume einzeln 2 Stk. (Stellplatze Australie) ~100| 1,00 100,00
60.61 Nutzgarten 7.501 1,50 11.251,50
60.30 Gleisbereich Bahnanlage 578| 050 289,00

Abbildung 25: Schematische Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen nach bestehendem Planrecht
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- 80.10 von Bauwerken bestandene Fliiche (B-Plan)

60.21 villlg versiegelte Straflen- und
Platzfldchen (B-Plan)

60.22 teilversiegelte Fliichen
(Wirtschaftsweg, Stellpliitze) (B-Plan)

- 60.50 klelne Grilnfliche (B-Plan)

60,61 Nutzgarten (B-Plan)

- 60.30 Gleisbereich Bahnanlage (Planfeststellung)
Abbildung 26: Legende der Biotop- und Nutzungstypen nach bestehendem Planrecht

Bebauungsplan Feuerwehrhaus Miinster im Stadtbezirk Stuttgart-Miinster (Miin41) -
Bewertung Planfall

Nr.

Bezeich nung

Fldche in m?

Faktor

WE

60.55

60.10

GBD Baufeld

Hauptgebaude im Baufenster

von Bauwerken bestandene Flache GRZ 0,25
(4.271m? * 0,25 = 1.067,75 m?) unter Beachtung
Dachbegrlinung

mit Dachbegriinung (Anteil 1.068 m* * 0,7 = 747,6

m?)
ohne Dachbegriinung (Anteil 1.068 m** 0,3 =
3204 m?)

748

320

0,50

0,00

374,00

0,00

60.21

Nebenanlagen (entsprechend § 19 Abs. 4
BauNVO)

Sonstige vollfiachig versiegelte Flachen Rahmen
der GRZ inkl zul. Uberschreitung bis 0,7 (Baufeld
GBD 4271 m**GRZ0,7 - 7476 m*-320,4 m* -
203 m*=1718,7 m%)

vollig versiegelte Straflen- und Platzflache

60.50
4410

45.30.1

Gartnerische Nutzung mit Laubgehélzen (pv1)

1.922

0,00

0,00

1.281

Einzelbdume 22 Stlck, je Baum 50 m? baumbe-
standene Flache (22 x 50 m?2= 1.100 m?) Es wer-
den nur WE bericksichtigt, kein Flachenmal

1.100

1,00

1,00

Summe Baufeld

4.271

1281,00

1.100,00

2.755,00
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MaBnahmenfiéiche arten- und naturschutzrechtlicher
Ausgleich

typische Glatthaferwiese mit einzelnen Gehdlzan-

33421 pflanzungen 820 300 2.460,00 |
Mehrjahrige ausdauernde Ruderalvegetation tro-
ckenwarmer, besonnter Standorte als Nahrungs-
35.61 habitate (rd. 60 % der offenen Flachen) 1.873 350 6.555,50
1 35.40 Hochstaudenflur - 170 3,00 510,00
42,10  Brombeergeblsch trockenwarmer Standorte 100 5,00 500,00
Schotterflache - eingesetzte Steinquader mit
60.23 Schotterhinterfillung sowie offene Steilwand 40 075 30,00
Schotterflache (Steinriegel als Winterquartier,
60.23 Sandlinse als Eiablageflache, Gabionenwand) 100 0,50 50,00
Schotterflache als Trockenstandort mit Pflanzung
60.23  von Trockenstandortarten 470 3,50 1.645,00
Einzelbaume 4 Stick, je Baum 50 m* baumbe-
standene Flache (4 x 50 m? = 200 m?) Es werden
45.30.1 nur WE beriicksichtigt, kein Flachenmal} 200 1,00 200,00
Summe Ausgleichsfldche 3573 11.950,50
Verkehrsflichen
Offentliche StralRen-, Geh, und Radwegflachen,
60.22  Stellplatze vollversiegelt 2.345 0,00 0,00
60.50  Verkehrsgriin 1473 1,00 1.473,00
teilversiegelte Flache - Gabionenwand auf Ver-
60.22 kehrsgrin 180 0,50 95,00
60.30 Gleisbereich Bahnanlage 678 0,50 289,00
Summe Verkehrsfldchen 4.586 1.762,00
Gesamtbewertung Planfall QM 12430 WE 16.467,50
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- 0.10 von Bauwerken bestandene Fliiche

- 60.55 Dachbegriinung

60.21 villig versiegelte Straen- und Platzflichen

60.30 Gleisbereich Bahnanlage

60.23 Schotterfliche
(Steinquader / Steinriegel / Trockenstandort)

60.50 kleine Griinfliche (Verkehrsgriin)
60.50 / 44.10 gértn. Nutzung m. Laubgehélzen

33.42.1 typische Glatthaferwiese

35.61 mnhrjllhrinn ausdauerne
Ruderalvegetation

35.40 Hochstaudenflur

42.10 Brombeergebiisch
trockenwarmer Standorte

Abbildung 28: Legende der geplanten Biotop- und Nutzungstypen
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Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat — Mafinahmenbeschreibung Herstellung der Wildbienen- und
Mauereidechsenhabitate

Durch fruhzeitig angesetzte grinordnerische Mafinahmen kann der Eingriff verringert werden. Wie oben
in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bzgl. Biotope ausgefiihrt, kann ein Ausgleich des Eingriffs mittels
Schaffung von Werteinheiten im Rahmen von vorgezogenen Maltnahmen vallstandig im Plangebiet erfol-
gen.

Ebenfalls kann der Eingriff in die Habitate der Wildbienen und Mauereidechsen artenschutzfachlich voll-
standig durch die bereits umgesetzte vorgezogene Maflnahme kompensiert werden.

Dabei wurden auf der Malinahmenflache bestehende Nadelgehdize, ein Walnussbaum sowie samtliche
nicht heimische Zierstraucher entfernt und es ist mit rund 60 % der offenen Flachen der Uberwiegende
Teil der Ausgleichsflache als mehrjdhrige ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer, besonnter
Standorte als Nahrungshabitate fir die Mauereidechsen angelegt worden. Ein Teilbereich der Flache
oberhalb der Tunneléffnung mit rund 150 m? wurde als Hochstaudenflur far nistende Wildbienen herge-
stellt, abgegrenzt mit llegenden Baumstadmmen, die als Sonnenplatz fir Mauereidechsen dienen. Etwa
470 m? der Flache sind mit einer bewachsenen und verschieden gekérnten Schotterflache als Trocken-
standort mit Qualitaten eines Nahrungshabitats fir die Mauereidechse ausgebildet. An zwei Standorten
wurden Steinriegel auf insgesamt rund 100 m* mit Anschattungen von Grabsand und nahrstoffarmen
Substraten und Erdwallen mit Strauchbepflanzung als Versteck- und Sonnplatze sowie Winterquartier fur
_ die Mauereidechse aufgeschittet. Kleinere Versteck- und Sonnplatze fUr die Mauereidechse sind mit der
Anlage von Steinhaufen, Totholz- und Reisighaufen bereitgestelit.

Mit einer ca. 1 m hohen offenen Rohboden-Steilwand, die teilweise mittels Setzung von Muschelkalikbls-
cken verstellt ist, hinterfllt mit durchl&ssig gekérntem Schotter und mit vorgelagerter Schotterflache ist
eine Wildbienenwand als Nistplatz hergestellt worden. Die Schotterflache kann auch von den Mauerei-
dechsen als Versteckmaoglichkeit und Winterquartier genutzt werden,

Die (brigen Bestandsgehdlze auf der Maknahmenflache blieben erhalten, ebenso die von Westen mittig
in die Ausgleichsfiache hineinreichende Brombeerhecke. Durch Rickschnitt entstehende trockene Stén-
gel bieten Nistplatze fir Wildbienen, angelockte Insekte bieten Nahrungsgrundlage flir Mauereidechsen.
Die bestehende und die Malinahmenfldche von der Stralle trennende Gabionenwand ist Teillebensraum
der Mauereidechsen. Um die erforderliche Abbiegespur baulich zu erméglichen, muss die Stralie in Rich-
tung der Mallnahmenflache verbreitert und die Gabionenwand auf ganzer Lange zunachst zuriickgebaut
werden. Nach Herstellung der StraRenverbreiterung wird die Gabionenwand versetzt auf dem Verkehrs-
grun westlich der Lowentorstralle im Bereich der &ffentlichen Griinflache wieder aufgebaut.

Zwischen den Habitatelementen wurden kleinbleibende heimische Straucher gepflanzt.

Die offenen Rasenflachen werden alternierend gemaht (Mosaikmahd), sodass Bereiche mit unterschiedli-
chen Entwicklungsstadien entstehen. :

Die Brombeerhecke wird regelmaRig zurGckgeschnitten, eine schleichende Ausdehnung des Bestands
unterbunden. Das Schnittgut kann fir die Habitatelemente der Reisigblndel verwendet werden.

Durch die vorgesehenen Maltnahmen sind keine erheblich nachtelligen Umweltauswirkungen im Plange-
biet zu erwarten.
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Schutzgut Boden und Flache

Bilanzierung nach BOKS: Bilanzierung entsprechend BOKS-Verfahren
Bestand: 1,57 BOKS-Punkte
Planung: 1,14 BOKS-Punkte

Mit der Planung ist der Verbrauch von 0,43 BOKS-Punkten ver-
bunden

Das Plangebiet erfahrt durch die geplante Herstellung von Baukérpern und Erschlieungs-, Ubungs- und
Steliplatzfldchen eine teilweise Versiegelung und mit der Bautétigkeit verbundene Eingriffe in das Boden-
geflge. Dabei gehen Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren. Durch verschiedene MalRnahmen, wie
Dachbegriinung, Parkierung in Tiefgaragen, deren Dacher, sofern nicht Uberbaut, mit einer Mindestsub-
stratschicht zu Giberdecken sind, versickerungsféhige Beldge im Bereich der Stellplatze, werden die nach-
teiligen Auswirkungen teilweise verringert, kénnen jedoch nicht vermieden werden. Es verbleibt ein Defi-
zit, das nicht ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung im Bereich der Gemeinbedarfsflache im Plangebiet wird durch die Planung
beeintrachtigt. Maltnahmen zur Verringerung der Beeintrachtigung finden mittels Dachbegriinung und
Erduberdeckung von nicht Uberbauten Teilen von unterirdischen Bauteilen, Bewirtschaftung des nicht
schédlich verunreinigten Niederschlagswassers sowie der versickerungsfahigen Herstellung der Stell-
platze statt. Grindungen, die tiefer als 216 m GNN ausgefiihrt werden, fihren voraussichtlich zu einem
Eingriff in Grundwasser. Es verbleibt kein auszugleichendes Defizit.

Schutzgut Klima und Luft

Die Neuanlage von Baukérpern und versiegelten Flachen und die Entfernung von offenen Freiflachen
und Gehdlzen fihrt zu einer erhéhten thermischen Belastung im Bereich der Gemeinbedarfsfidche im
Plangebiet, die Verdunstungsrate sinkt. Durch die vorgesehenen Begrinungsmafinahmen kénnen diese
Auswirkungen verringert werden.

Die Gemeinbedarfsflache im Plangebiet steht infolge einer Aufsiedlung als Kaltluftproduktionsflache nicht
mehr zur Verfligung.

Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Grlnstrukturen hinsichtlich Filtration von Luftschadstoffen wird
sich durch die Planung verringern, ist jedoch durch den hohen Begrinungsanteil auch im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache weiterhin in einem ausreichenden Malk gegeben. Von einem verbleibenden Defizit ist
nicht auszugehen,

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Die Planung sieht eine vollstandige Neugestaltung des Plangebiets und damit eine starke Veranderung
des Landschafts- bzw. Ortsbildes vor. Der Bestand wie auch Planungsrecht an Gartennutzung wird durch
die Anlage der Gemeinbedarfsflache umgestaltet, ein grofier Gebaudekérper dominiert das Erschei-
nungsbild der beplanten Flache. Dabei werden charakteristische Landschaftsmerkmale zum Teil vollstan-
dig entfernt, zum Teil verandert. Die begleitenden grinordnerischen und ékologischen Mafinahmen fan-
gen die deutliche Wirkung der Umgestaltung auf: ein Mindestmal an begrinter Flache wird gesichert, es
werden zu pflanzende Baume festgesetzt, die den Baukérper in allen Richtungen mit der umliegenden
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Landschaft vermitteln. Die Anlage einer Ausgleichsflache schafft einen naturnahen, offenen und struktu-
rell vielfaltigen Bereich.

Mit diesen Maltnahmen werden die Eingriffe in das Schutzgut Landschaft im Plangebiet weitgehend kom-
pensiert. :

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Der Verlust von nach Planrecht gegebener, privat nutzbarer Kleingartenflachen kann nicht im Plangebiet
oder an anderer Stelle kompensiert werden. Den bisherigen Nutzern der vormaligen Kleingarten wurde
stadtischerseits ein kompensatorisches Angebot gemacht. Die Beeintrachtigung der Erholungsnutzung
durch die Anlage groRerer baulicher Strukturen wird anhand der Bepflanzungsmanahmen im Bereich
der Gemeinbedarfsflache verringert.

Weitere Aspekte sind fur die Eingriffsregelung nicht relevant.

Schutzqut Kulturater. kulturelles Erbe und sonstiae Sachaqlter

Fur das Schutzgut Kulturglter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sind keine auszugleichenden Be-
eintrdchtigungen zu erwarten.

Schutzgut Wechselwirkungen und Wirkungsgeftge

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter werden insgesamt kompensiert mit Ausnahme der
Verluste im Schutzgut Boden.

Unter dem Gesichtspunkt Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige sind keine auszugleichenden Beein-
trachtigungen zu erwarten,
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8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt sowie der Durchfiihrung von KompensationsmafRnahmen (Monito-
ring) (§ 4c, Anlage 1 S. 1 Nr. 2c und 3b BauGB)

MaRnahmen zur Uberwachung

Die vorgesehenen Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Wirkungen stellen sicher, dass keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen verbleiben.
Durch die Uberwachung der MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Wirkungen ist somit gleichzeitig die Uberwachung erheblicher Auswirkungen
auf die Umwelt gewahrleistet.

Das Amt fir Umweltschutz erstellt im Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der Umweltbeobachtung
regelmalig Berichte Ober den Zustand der Umwelt in Stuttgart, Negative Entwicklungen, z. B. verursacht
durch die Bauleitplanung, kénnen so rechtzeitig erkannt und Gegenmalinahmen eingeleitet werden.

Darilber hinaus sind folgende Uberwachungsmalnahmen vorgesehen:

Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung erheblich nachteiliger Wirkungen:

Die in der Prognose Planfall unter den jeweiligen Schutzgitern genannten Manahmen sind beziiglich
ihrer Wirksamkeit zu Gberprafen. Im Rahmen der bauordnungsrechtliichen Behandlung von Vorhaben ist
ein besonderes Augenmerk auf die Einhaltung der die umweltrelevanten Aspekte betreffenden Festset-
zungen zu richten. Dabei kann gegebenenfalls auch auf eventuelle unvorhergesehen auftretende erhebli-
che Umweltauswirkungen eingegangen und reagiert werden,

Menitoring Ausgleichsflache:

Die Herstellung der Ausgleichsflache (offentliche Grinflache) ist durch die Landeshauptstadt Stuttgart
erfolgt, die dauerhafte Pflege der Ausgleichsflache wird von der Stadt Stuttgart sichergestellt und tiber-
wacht und ist im Rahmen des Planvollizugs Bestandteil des Monitorings.

Monitoring Malinahmen Wildbienen sowie CEF-Mallnahmen Mauereidechse:

For die Entwicklung des Bestands der Mauereidechse auf der Ausgleichsflache ist von der Landeshaupt-
stadt Stuttgart ein Monitoring durchzufihren. Dies beinhaltet ebenso die in dem Bereich umgesetzten
MaRnahmen far Wildbienen.

Durch die Uberwachung der Maiinahmen fur Mauereidechsen und Wildbienen ist die Uberwachung der
Entwicklung der aufgewerteten Biotoptypen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich gleichfalls gewahr-
leistet.

Dabei sind im ersten, im zweiten, im dritten sowie im fanften Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Habi-
tatflachen und -mafinahmen inkl. erfolgter Umsiedlung der Mauereidechsen im Rahmen des Monitorings
dreimal jahrlich Kontrollgange durch die Stadt Stuttgart auf den Flachen vorzunehmen. Danach sind die
Flachen alle funf Jahre zur Gewahrleistung der Dauerhaftigkeit der Mafinahme zu kontrollieren.

MaRnahmen zur Uberwachung der Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen

x | Die planinternen Kompensations- und Artenschutzmafinahmen werden von der Landeshaupt-
stadt Stuttgart hergestellt, unterhalten und Gberprift,
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9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung — Anlage 1 S. 1 Nr. 3c BauGB

Am heutigen Standort der Freiwilligen Feuerwehr Manster sind die R&umlichkeiten nicht mehr ausrei-
chend, um die aktuellen und kanftig anstehenden Aufgaben zu bewdltigen. Erweiterungsméglichkeiten
auf dem Grundstlck selbst wie auch auf angrenzenden Flursttcken sind nicht vorhanden. Der derzeitige
Standort ist aus Larmschutzgrinden ungeeignet fur einen Neubau.

Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort fUr die Feuerwehr wurden insgesamt acht verschie-
dene Standorte hinsichtlich Grundstickgréfie, Eigentumsverhaltnisse, Anfahrbarkeit, planungsrechtlicher
Zulassigkeit, Larm, Umweltbelange und Realisierungsméglichkeiten untersucht. Fiir die dann in die en-
gere Auswahl genommenen Standorte Lowentorstralie und Austrafle wurde im Oktober 2018 eine Mach-
barkeitsstudie erstellt, worauf die Entscheidung fur den Standort Austraie fiel. Die Wahl des Standorts im
Plangebiet liegt insbesondere in den Anforderungen an die Fldche und ErschlieRung sowie im Larm-
schutz der Bevélkerung begriindet.

Fur das Vorhaben ist die Schaffung von Planrecht mittels Bebauungsplan erforderlich.

Die Planung sieht im Rahmen einer Gemeinbedarfsflache Maglichkeiten fir ein Geb4ude, die Anlage ei-
ner Tiefgarage, der erforderlichen Erschliefungsflachen sowie eines Ubungshofs vor. Realisiert wird dies
mit einer GRZ von 0,25 mit zulassigen Uberschreitungen bis 0,7, welche insgesamt eine Versiegelung im
Bereich der Gemeinbedarfsflache bis zu 70 % zulassen.

Das Gelénde der Feuerwehr kann sowohl tber die Au- als auch Léwentorstralle erschlossen werden.
Hierfur wird die Lbwentorstralie im Bereich der Zufahrt um eine Abbiegespur verbreitert.

For auszugleichende Eingriffe in Habitate von Mauereidechse und Wildbienen sowie die vorhandenen
Biotope ist eine in das Planungsgebiet integrierte Ausgleichsflache bereits vorgezogen hergestellt wor-
den.

Wesentliche Auswirkungen und getroffene Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Aus-
gleich der erheblich nachteiligen Umweltwirkungen

Die Umweltprifung wurde gemdb § 2 Abs. 4 BauGB nach dem gegenwartigen Wissensstand und den
allgemein anerkannten Priifmethoden durchgeflihrt. Flr die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Wasser sowie Klima und Luft verbleiben nach Umsetzung der Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringe-
rungs- und Ausgleichsmafnahmen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Auswirkungen sind fir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten, Die Planung geht mit
einem Verlust an 0,43 BOKS-Punkten einher. Durch die Erschlieiung des Plangebietes gehen Garten-
nutzungen verloren.

Im Rahmen gutachterlicher Untersuchungen wurde festgestellt, dass durch den Betrieb des Feuerwehr-
hauses sowie auch durch die voraussichtlichen Alarmausfahrten fur die umliegende Bevélkerung keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch L&rm zu erwarten sind.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist festzuhalten, dass dieser Standort fur die Ansiede-
lung des Feuerwehrhauses geeignet ist. Sowohl am Tag (Einsatze, Ubungen etc.) als auch in der Nacht
(Einsétze) liegen die zu erwartenden Gerduscheinwirkungen deutlich unter den zul&ssigen Immissions-
richtwerten. Samtliche Anforderungen der TA Larm werden eingehalten.

Fur den Einsatz von Signalhérnern auf 6ffentlicher Verkehrsflache gibt es keine rechtlichen Vorgaben in
der 16. BImSchV. Dessen ungeachtet treten die Larmemissionen jedoch auf, die sich insbesondere
nachts auf benachbarte Wohngebiete, die Vereinshauser und Kleingarten auswirken kénnen. Es ist je-
doch nicht von einer unzumutbaren Belastigung auszugehen. Ausweislich der Einsatzzahlen der letzten
Jahre ist von ca. jahrlich 20 Einsatzfahrten zur Nachtzeit auszugehen. Es handelt sich daher um seltene
Ereignisse.

Im baurechtlichen Verfahren ist zu beachten, dass die akustischen Signalanlagen der Einsatzfahrzeuge
auf dem Betriebsgelande zu vermeiden ist. Das akustische Warnsignal darf erst auf der &ffentlichen
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Strafie eingeschaltet werden. Durch eine Bedarfsampel an der Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache
kann dieser Immissionskonflikt gelést werden.

Durch das Versetzen der Gabionenwand im Bereich der 6ffentlichen Grinfidche, die sine Larmschutz-
funktion aufweist, kann der bestehende Larmschutz fir die westlich des Plangebiets liegenden Privatgar-
ten weitergefthrt werden.

Privat genutzte Gartenfiachen wurden im Vorgriff auf die Planung und begleitend zum Bebauungsplan-
verfahren aufgegeben und das Erscheinungsbild des Plangebiets sowohl im Bereich der Gemeinbedarfs-
fiache als auch auf der Ausgleichsflache wird sich stark verandern. Im Plangebiet vorgesehene Begri-
nungsmafnahmen, insbesondere Baume, verringern die zu erwartenden Auswirkungen.

Im Planungsgebiet leben insgesamt 78 Wildbienenarten, 19 davon werden in Roten Listen bzw. Vorwarn-
listen geflhrt. Weiter lebt dort eine Population der stark gefahrdeten und streng geschitzten Mauerei-
dechse. Im Bereich der Ausgleichsflache sind bereits kombinierte Malinahmen far beide Artengruppen
umgesetzt worden, die zuvor im gesamten Plangebiet vorkommenden Mauereidechsen wurden in die
Ausgleichsflache umgesiedelt. Dabei hat das Regierungsprasidium Stuttgart eine Ausnahmegenehmi-
gung far den Schlingenfang der Tiere erteilt. Bei Realisierung der GB-Flache kann demnach ein Verbots-
tatbestand nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Mit Umsetzung der Planung werden Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten eines Brutpaars des Haussperlings beseitigt; dabei wird davon ausgegangen,
dass das Brutpaar in ungestorte Bereiche in der Umgebung ausweichen kann.

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die baulichen Anlagen und versiegelten Fl&chen in der Ge-
meinbedarfsflache gemindert und der Gebietswasserhaushalt lokal geringflgig verandert. Im Bereich
oberirdischer Stellplatze werden wasserdurchlassige Beldge verwendet, die tibrigen Platz- und Wegefia-
chen sind vollstandig versiegelt. Eine Reduzierung der Grundwassergite ist nicht zu beflirchten. Bei Bau-
werksgrindungen unterhalb von 216 m GNN ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung von
Grundwasserstromen erfolgt, eine ordnungsgemafe Bauausfihrung kann im bauordnungsrechtlichen
Verfahren sichergestellt werden.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache werden 24 Baume entfernt, sieben davon mit einem Stammumfang
von mehr als 80 cm. Es werden 22 neue Baume gepflanzt.

Die klimatischen Bedingungen im Plangebiet werden durch die Planung verandert.

Die Entfernung bestehender Gehélze und Grinstrukturen im Bereich der Gemeinbedarfsflache wie die
Anlage von Baukoérpern und versiegelten Flachen haben zur Folge, dass in dem Bereich der Ausgleich
von Warmebelastungen und die Filterleistung der Vegetation hinsichtlich Luftschadstoffen beeintrachtigt
ist. Nachteile hinsichtlich der Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

Die das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft charakterisierenden Qualitaten des Frei-
raums im Gebiet werden im Bereich der Gemeinbedarfsfiache vollstandig Gberformt. Die vorgesehenen
Begranungsmalnahmen, insbesondere die Pflanzung von 22 Baumen, verringern die nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut, sodass erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Flr das Schutzgut Kultur- und Sachg(ter ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.

Mit den getroffenen Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichmaflnahmen ist die
nachhaltige Verfligbarkeit der natrlichen Ressourcen Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser
weiterhin gegeben. Die Ressourcen Boden und Flé4che sind nicht ausgleichbar, bei weiter anhaltendem
Flachenverbrauch reduziert sich die nachhaltige Verfagbarkeit dieser Ressourcen sukzessive.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Der norddstliche Tell des Plangebiets wird durch die Gemeinbedarfsflache bis zu 70 % versiegelt sowie
samtliche bestehenden Baume und Vegetationsstrukturen beseitigt, insgesamt 22 neue Bdume werden
gepflanzt. Es werden vormalige Habitate von Wildbienenarten und der Mauereidechse in Anspruch ge-
nommen.

Im Studwesten des Plangebiets ist eine Ausgleichsflache angelegt worden, in der neue Lebensrdume far
die Wildbienen und die Mauereidechsen zur Verflgung stehen. Die Umnsiedlung der Mauereidechsen ist
bereits erfolgt.

Durch die Umsetzung der Maltnahmen fiir Wildbienen und Mauereidechsen wurden die Flachen gleich-
zeitig naturschutzfachlich insoweit aufgewertet, dass die erforderliche Anzahl an Werteinheiten erzeugt
und die Eingriffe in den Naturhaushalt im Bereich der Gemeinbedarfsflache im Rahmen einer vorgezoge-
nen Mafinahme im Sinne des § 135a Abs. 2 S. 2 BauGB ausgeglichen werden.

Insgesamt kann der Eingriff innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden. Die Eingriffs-/Aus-
glejchsbilanz lasst sich wie folgt beziffern:

Bestand - 14.904,50 Werteinheiten
Planung 16.467,50 Werteinheiten
Differenz: 1.563,00 Werteinheiten

Ein verbleibendes Defizit im Schutzgut Boden von 0,43 Badenindexpunkten kann nicht ausgeglichen wer-
den.

10 Referenzliste der Quellen

Die fur die Umweltpriifung herangezogenen Quellen sind jeweils bei den entsprechenden Kapiteln /
Schutzgltern benannt. i

Amt fiir Stadtplanung und Wohnen

Stuttgart/ den 14. November 2023 / 22. August 2024

Thorsten Donn
Amtsleiter
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