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Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeich—

nungen stimmen mit dem Liegenschaftskataster

(GouB—Kriiger) iiberein; die dargestellten baulichen
/Anlagen entsprechen dem ortlichen Zustand

(8 1 PlanzV90).

Stand: November 2023

Stadtmessungsamt

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Feuerwehrhaus Miinster (Miin 41) in Stuttgart-Miinster

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
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Fldche fiir den Gemeinbedarf - § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr und Stadtbahn

Zulassig sind

B Gebéaude sowie Anlagen und Einrichtungen, die der Feuerwehr dienen
- Anlagen und Einrichtungen, die der Stadtbahn dienen

MaR der baulichen Nutzung — § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2, 6
und 19 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Hohe baulicher Anlagen (HbA) als Héchstgrenze bestimmt.

GRZ (Grundflachenzahl) siehe Planzeichnung.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,70 Uberschritten werden.

HbA (Hohe baulicher Anlagen) in m (. NHN als Hochstgrenze siehe Planzeich-
nung

Bezugspunkt ist der oberste Abschluss des Dachs (einschlielich Attika).
Dachaufbauten: Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der HbA durch techni-
sche Aufbauten bis zu 1,5 m zulassig. Uberschreitungen fiir Antennen und Sire-
nen, sofern aus technischen Griinden erforderlich, sind ebenfalls ausnahms-
weise zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen — § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO

Zuséatzlich zu den in § 23 Abs. 5 BauNVO genannten baulichen Anlagen kénnen
auch Stlitzmauern, Netzersatzanlagen, Zisternen und Regenriickhaltebecken in
der nicht tlberbaubaren Flache ausnahmsweise zugelassen werden.

Stellpldtze - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
BauNVO

Im Geltungsbereich sind oberirdische PKW-Stellplatze nur innerhalb der tGber-
baubaren Grundstiicksflache und in der mit St gekennzeichneten Flache zulas-

sig.

Verkehrsfldchen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Auf Verkehrsgrinflachen sind Wande und Mauern bis zu einer Héhe von 2,5 m
zuléssig. Der untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlage ist die Ober-
kante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen —
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fahrrecht zugunsten des Unternehmens im Sinne des Personenbeférderungsge-
setzes fiir den Betrieb einer unterirdischen Stadtbahntrasse.

Fahrrecht zugunsten des Unternehmens im Sinne des Personenbeférderungsge-
setzes fiir den Betrieb einer Stadtbahntrasse fiir den Gleis- und Tunnelzugang
sowie flir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge.

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zur Flihrung einer Warmetra-
gerleitung. Eine Uberbauung ist in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu-
lassig.

Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers zur Flihrung eines Abwasser-
kanals zur Entwasserung der Stadtbahnanlagen.

Leitungsrecht zugunsten des Unternehmens im Sinne des Personenbeférde-
rungsgesetzes flr den Betrieb einer Stadtbahntrasse zur Fiihrung von Ver- und
Entsorgungsleitungen im Tunnelbereich.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Habitat fiir Mauereidech-
sen und Wildbienen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Habitatstrukturen trockenwarmer Lebensraume, Lebensstéatten von Eidechsen
sowie Lebensstatten von Wildbienen sind zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ersatzhabitat fiir die Mauereidechse und Wildbienen

Flache fur MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit von
Lebensstéatten besonders und streng geschitzter Arten (CEF-MaRnahme) — hier
Mauereidechsen (Podarcis muralis) — sowie flir eine MaRnahme fiir die Férde-
rung der Wildbienenpopulation.

Hinweis: Auf die Festsetzung 6ffentliche Griinflache und die Malhahmen- und
Pflegebeschreibung im Umweltbericht und im MaRnahmenkonzept zur arten-
schutzrechtlichen Konfliktbewaltigung fur die Mauereidechse sowie MalRhahmen
fur Wildbienen (Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH, 2021) wird verwiesen.

8.2

8.3

8.4

pv

10.

1.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung sind vollflachig extensiv
zu begriinen und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau
muss mindestens 12 cm, die Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Fir die
Begrinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus hei-
mischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind schrag aufgestandert tber der Begriinung anzubringen. In der
senkrechten Projektion diirfen die Solaranlagen max. 50 % der begriinten Dach-
flachen bedecken.

Auf insgesamt bis zu 20 % der Dachflachen sind folgende Nutzungen zuléssig:

B technische Aufbauten

- Dachterrassen

- Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen.

Fur technisch oder funktional bedingte Aufbauten oder Nutzungen ist ausnahms-
weise eine Erhéhung dieses Anteiles bis auf insgesamt 30 % der Dachflache zu-
lassig.

Gestaltung von Stellpldtzen
Nicht iberdachte PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen.

Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Bauwerken und Bauwerks-
teilen - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Tiefgaragen und Flachen lber unterirdischen Gebaudeteilen sind, soweit sie
nicht tberbaut werden, bis auf die zuldssigen Zufahrten und Nebenanlagen mit
Erde zu Uberdecken und flachig zu begrliinen. Die Substratschicht muss an
Baumstandorten mindestens 100 cm betragen, darf ansonsten das Mindestmal®
von 60 cm jedoch nicht unterschreiten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Nicht Giberbaubare Grundstlicksflachen sind, sofern sie nicht flir zugelassene An-
lagen gemaR Festsetzung A. 3 genutzt werden, flachig zu begrinen, mit Gehdl-
zen und zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Baumen mit mind.
11 weiteren, also insgesamt 22 Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Die festgesetzten Standorte der Baume geman Planzeichnung dirfen bis zu 5 m
in jeder Richtung abweichen, sofern die Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume
eingehalten wird.

Zu pflanzende Baume sind als mittel- bis grolRkronige, gebietsheimische, stand-
ortgerechte Laubbdume mit Stammumfang von mind. 20 — 25 cm, gemessen 1,0
m Uber Gelénde und als Hochstamm zu pflanzen.

Fir zu pflanzende Geholze sind Stréducher und Laubgehdlze, Heister, 3 x ver-
pflanzt, zu verwenden.

Es ist Pflanzware aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,sliddeutsches Hiigel- und
Bergland“ zu verwenden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind - § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung der Verkehrsflache Léwentorstralle und Australe einschliellich
des Zufahrtsbereiches fiir die Gemeinbedarfsflache dirfen die dazu notwendigen
Einschnitts- und Auffullungsbéschungen in die angrenzenden Flachen fiir Ge-
meinbedarf und in die &éffentliche Grinflache eingelegt und dauerhaft dort belas-
sen werden. Dazu ist auch die Errichtung von Stiitzmauern zulassig.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zum Schutz vor Verkehrslarm an den Aufenbauteilen bauli-
cher Anlagen SchallschutzmalRnahmen gemaR DIN 4109 zu treffen.

Hinweis:

Die Flache fur Gemeinbedarf wird aufgrund der Feuerwehrnutzung beziglich der
Schutzbeduirftigkeit gemaR DIN 18005 Beiblatt 1 mit 65/55 dB(A) tags/nachts ein-
gestuft.

Das Schallgutachten der SoundPlan GmbH ,Schalltechnische Untersuchung
nach 16. BImSchV und DIN 18005°, Berichtsnr. 21 GS 049 — 1 vom 23. Mai
2022, zul. gedndert 31. Mai 2023, gibt Hinweise zum ,MaRgeblichen Au3enlarm-
pegel’ nach DIN 4109 am Gebaude der Feuerwache. Im Ubrigen wird auf die Er-
gebnisse der Larmkartierung 2022 der Landeshauptstadt Stuttgart verwiesen.
Die DIN 4109 wird im Amt fUr Stadtplanung und Wohnen, Eberhardtstralte 10
(Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003 so-
wie im Baurechtsamt, EberhardstraRe 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Biir-
gerservice Bauen zur Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 4109
Uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Die Flache fur Gemeinbedarf wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere Vorkehrungen gegen Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind (§
9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das gesamte Plangebiet ist Teil eines ausgewiesenen archaologischen Kultur-
denkmales gem. § 2 DSchG ,Siedlung der Spathallstatt- und Frihlaténezeit" (Lis-
ten-Nr. 18).

In der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt sind die Flachen, die fir die offe-
nen Anlagen der Stadtbahn benétigt werden. Es gilt der Planfeststellungsbe-
schluss Stadtbahn Stuttgart Linie U12 Hallschlag bis Aubriicke vom 07. Novem-
ber 2012 gemafl Personenbeférderungsgesetz (PBefG).

Dr

Satzung (iber ortliche Bauvorschriften - § 74 LBO

Dachgestaltung — § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dacher sind nur als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit maximal 5° Dach-
neigung zulassig. Technische Aufbauten sind zuléssig.

Hinweis: siehe Festsetzung A 8.2 Dachbegriinung

Hinweise
Bodenschutz

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7, wird verwiesen. Das Amt fur
Umweltschutz halt ein entsprechendes Merkblatt bereit. AuRerdem wird auf

§ 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) hingewiesen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper). Diese werden von mehr als 6 m machtigen quartaren
Lockergesteinen (Neckarschottern, Lehm, méachtige anthropogene Aufflllungen)
Uiberdeckt. Die Auffiillungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.
Verkarstungserscheinungen (offene oder mit Lehm geftillte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlielen. Bei einer geplanten Oberflaichenwasserversi-
ckerung wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 in der aktuellen Fassung verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Bei geotechnischen Fragen wird eine objektbe-
zogene Baugrunduntersuchung geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Auf die gesetzliche Anzeigepflicht von geologischen Untersuchungen beim Re-
gierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ge-
maf Geologiedatengesetz (GeolDG) wird verwiesen.

Baugrund

Die gesamte Flache liegt im Schwemmléss und Auelehm, d. h. in einem set-
zungsempfindlichen und wenig standfesten Boden. Auffiillungen eines ehemali-
gen Travertinsteinbruches kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die Bdschun-
gen sind teilweise hinter den Natursteinblécken mit Erdnageln gesichert, die Bau-
werke (auch des Tunnels) sind weitgehend auf Plattenfundamenten gegriindet.
Dies ist bei der Griindung baulicher Anlagen zu bertiicksichtigen.

Auf den Geotechnischen Bericht von Smoltczyk & Partner Nr. 20-101 ,Stuttgart-
Munster, Austra®e: Neubau Freiwillige Feuerwehr” vom 16. November 2020 wird
verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten (einschlieBlich der Baugrundkarte von Stuttgart) im Verbreitungsgebiet von
Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden im Siudwestteil

des Plangebiets von vermutlich mehr als 15 m machtigen quartaren Lockerge-
steinen (Neckarschottern, Lehm, machtige anthropogene Auffiillungen) tGber-
deckt.

Die Aufflllungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohirdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsiésung im Unter-
grund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bodendenkmale / Bodenfunde

Flachen des Plangebietes sind Teil eines ausgewiesenen archéologischen Kul-
turdenkmales gem. § 2 DSchG ,Siedlung der Spathallstatt- und Frihlaténezeit"
(Listen-Nr. 18), sodass Belange der Archaologie Vor- und Frithgeschichte beriihrt
sind.

Bodeneingriffe in diesen Bereichen bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung. Im Vorfeld der Erschliefung sollten frihzeitig archdologische Voruntersu-
chungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutt-
gart (LAD) durchgefuhrt werden. Nahere Informationen finden Sie unter
https://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmal-

pflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen/
Altlasten

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Altlasten bzw. altlastenver-
dachtigen Flachen. Wird bei Erdarbeiten dennoch verunreinigter Bodenaushub
angetroffen, so ist das Amt fir Umweltschutz zu benachrichtigen.

Nordlich an das Plangebiet schlief3t sich die Altablagerung ,,AA Steinbruch Unte-
res Tapachtal” (ISAS-NR.: 2895) an, welche mit dem Handlungsbedarf ,Orientie-
rende Erkundung” bewertet ist. GemaR der Flachenabgrenzung im ISAS drfte
diese jedoch keinen Einfluss auf das Plangebiet haben.

Die kiinstlichen Aufflllungen weisen nach den orientierenden Untersuchungen
erhéhte Schadstoffgehalte auf. Danach ist mit Aushubmaterial zu rechnen, wel-
ches hinsichtlich seiner stofflichen Qualitat in die Qualitatsstufen Z 1.2 bis Z 2
einzustufen ist. (s. Smoltczyk&Partner ,20-101 Stuttgart-Munster: Neubau Frei-
willige Feuerwehr, Orientierende abfallrechtliche Bewertung“ vom 14. Okt. 2020)

Kampfmittelbeseitigung

Im Plangebiet ist ein noch nicht Gberprifter (méglicher) Blindgangerverdacht vor-
handen. Daher ist eine ndhere Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wirttemberg oder ein anderes autorisiertes Unternehmen zu emp-
fehlen. Vor dieser Uberpriifung soliten dort keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Riittel-
oder Baggerarbeiten durchgeflhrt werden.
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Artenschutz

Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestaltung von Grundstlicken
sowie vor Fall- und Schnittarbeiten an Bdumen, Hecken und Strduchern ist zu
prifen, ob besonders geschitzte Tierarten verletzt, getdtet oder ihre Entwick-
lungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten beschéadigt oder
zerstort werden kénnten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die Mallnahmen zu unterlassen und unverzlg-
lich einzustellen sowie die Entscheidung der zustéandigen Naturschutzbehérde
einzuholen.

MaRnahmen an Geb&uden, die Umgestaltung von Grundstlicken sowie die
Durchfiihrung von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strduchern
sollen maéglichst nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar und damit
auRerhalb der Brutzeiten heimischer Vogelarten durchgefiihrt werden. Bei winter-
lichen Fall- und Schnittarbeiten an Baumen mit Héhlungen ist zu priifen, ob diese
als Winterquartier von Flederméausen genutzt werden.

Es wird empfohlen, vor Durchflihrung von Arbeiten einen Fachgutachter zu kon-
sultieren.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln an Glas- und Fenster-
fronten von Gebauden, Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsi-
cher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitat und Di-
mensionierung sind der Fachliteratur im Sinne der anerkannten Regeln der Tech-
nik, der erforderlichen Sorgfalt und der guten fachlichen Praxis zu entnehmen.
Bei Nichtbeachtung kann der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG eintreten. Auf die Rechtsfolgen wird verwiesen.

Insektenvertrdagliche AuBenbeleuchtung

Es wird auf § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung hinge-
wiesen (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom 23. Juli 2020, GBI. vom 30. Juli 2020, S.
651 ff.): Die AuRenbeleuchtung ist daher energiesparend, streulichtarm und in-
sektenvertraglich zu installieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissio-
nen im Blau-, Violett- und UV-Spektrum sind nicht zuldssig. Die Lichtwirkung darf
nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache gerichtet sein. Nach Mdéglichkeit
ist die Betriebsdauer der Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmel-
der dem Beleuchtungsbedarf anzupassen. Das Anstrahlen von Gebaudefassa-
den, Strahlung gen Himmel sowie groRflachige Lichtwerbung ist nicht zulassig.

Wasserschutz

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behdrdliche
Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, insbes. Grund-
wasserableitung und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschliisse, Geothermie) sind zu
beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i. S. d. § 43 WG bedurfen einer Anzeige
nach § 92 Abs. 1 WG bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in

den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene Erschliefung von Grundwasser
ist der unteren Wasserbehoérde im Amt fur Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG

unverziglich mitzuteilen.

Im Plangebiet ist mit Zutritten von Grund- und ggf. Schichtwasser unterhalb von
216 m {0 NN zu rechnen.

Uberflutungs- bzw. Objektschutz

Um bei seltenen Starkregenereignissen entsprechende Schadensbegrenzung zu
betreiben, werden konstruktive Schutzmalknahmen empfohlen. Hier liegt es vor
allem in der Verantwortung der Grundstiickseigentiimer sich gegen Uberflutun-
gen und die damit verbundenen Schaden zu schitzen.

Bauantrag/Freiflichengestaltungsplan

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren ist geman § 2
Abs. 3 Nr. 1 Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung (LBOVVO) die Ge-
staltung der AuRenanlagen mit Angabe der Pflanzarten und der PflanzgréRen,
der Oberflachenmaterialien sowie der MaRnahmen des Artenschutzes in einem
Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Gemal § 9 Landesbauordnung (LBO) miissen die nichtiiberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke Griinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine an-
dere zulassige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder Bepflan-
zung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MaRnahme wirtschaftlich zumutbar ist. (Schotter-
garten gelten nicht als zulassige Verwendung im Sinne dieses Paragrafen).

Hoéhenangaben

Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich auf Héhen (in Meter
(ber NHN) im neuen System (DHHN2016). Erganzende Angaben Uber die Ho-
henlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt, Uber die Umrechnung der
Hbhen in das Nivellementpunktfeld das Stadtmessungsamt.

Energiekonzept / Photovoltaikanlagen
Es gelten die energetischen Vorgaben der Landeshauptstadt Stuttgart, beschlos-
sen am 28. Mai 2020 (GRDrs 1493/2019). Das detaillierte Energiekonzept wird

mit dem Amt fiir Umweltschutz abgestimmt.

Das Uberarbeitete Klimaschutzgesetz Baden- Wirttemberg enthalt fir Neubauten
eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen.

15.

16.

Einteilung der StraBenverkehrsflachen

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Anlagen der Stadtbahn

Die Tunnelrettung der Stadtbahnlinie U12 im Plangebiet muss gewahrleistet sein,
auch fiir den Fall, dass das Feuerwehrhaus oder der Vorplatz als Veranstaltungs-
ort oder dergleichen genutzt werden.

Zeichenerklarung

Baugesetzbuch BauGB  Baunutzungsverordnung BauNVO Planzeichenverordnung PlanzV  Landesbauordnung LBO
2017 2017 1990 2010

Art und Mal der baulichen Nutzung; sonstige Festsetzungen - Anwendungsbeispiel

Baugebiet Zahl der Voligeschosse (Z) zum Beispiel

Hihe baul. Anlagen (HbA) WA 4| Il PlunBzeimen it Zohlenzusatz
Grundfldchenzahl (GRZ) GeschoBfldchenzohl (GFZ) oder GeschoBfldche (GF) 0.3 @ (Dz. 5 ! t1t.|01) siehe Text
oder Grundfliche (GR) Baumassenzahl (BMZ) oder Baumasse (BM) ' s = Satteldach
rweitere Festsetzungen —I |DS a1 |

1. Art und Mal der baulichen Nutzung

Baugebiet

- WS  Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BouNVO) g Ml Mischgebiet (§ 6 BauNV0)
- WR  Reines Wohngebiet (§ 3 BouNVO) [j MU  Urbanes Gebiet (§ 6 BauNV0)
- WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVv0) D MK  Kerngeblet (§ 7 BauNV0)
. WB  Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVQ) Cl GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
MD  Dorfgebiet (§ 5 BauNVo) |:| Gl Industriegebiet (§ 9 BouNVO)

MDW Dérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO) [] SO sondergebiete (§ 10 / § 11 Baulivo)

MaB der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Hohe baulicher Anlagen
(88 19, 20 und 21 BauNVO) (§ 20 BauNVO) (§ 16 (3) und § 18 BauNVO)
GRZ Grundfldchenzahl || Hochstgrenze HbA Oberste Begrenzung der baulichen Anlage
GR Grundfldche [lI—V Mindest~ und Héchstgrenze FH Firsthohe
GFZ GeschoBfldchenzahl @ zwingend TH Traufhihe (Definition wie bei GBH)
GF GeschoBfidche zum Beispiel Z = |l o i
jewells ... , .. m {ber Bezugspunkt
| |BMZ Baumassenzahl z.B. N327,00m U.NHN; iber StraBenhdhe
BM Boumasse
2. Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache
o  offene Bauweise A zuldssiq sind nur Einzelhduser werrmssn BaUlinie
(§ 22 (2) BauNVvO) (§ 22 (2) BauNvO) (§ 23 (1) und (2) BauNVvO)
g eschlossene Bauweise A)X zuldssig sind nur Doppelhduser w1 wm wem BOUgrenze
?§ 22 (3) BauNv0) (§ 22 (2) BauNvo) (§ 23 (1) und (3) BauNV0)
abweichende Bauweise A zuldssig sind nur Hausgruppen
(§ 22 (4) BauNVvO) (§ 22 (2) BauNVvO)
SSAL 1~ Arkade “A ~ B Auskragung bzw. Riicksprung =~ =7 Durchfohrt bzw. Durchgang
(§ 9 (1) 2 und (3) BauGB) ﬂ (§ 9 (1) 2 und (3) BauGB) m (§ 9 (1) 2 und (3) BauGB)
li. H. = lichte Hohe li. H. = lichte Hohe li. H. = lichte Hthe
3. Sonstige Zeichen § 1 (4); § 16 (5) BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Zahlen Abé;renzung von Art und/oder MaB der baulichen Nutzung
zuldssiger Vollgeschosse, GBH oder HbA, (§§ 2-11, 16—21a BouNVO) ausgenommen unterschiedliche
sonstige Abgrenzungen. Zahlen zuldssiger Vollgeschosse u. Hahen baulicher Anlagen.
4. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO
D Dachvorschrift AT Antennenvorschrift EF Einfriedigungsvorschrift
EFH ErdgeschoBfuBbodenhthe FG Fassadengestaltung GBT Gebaudetiefe

GBH Gebdudehshe — Hohe des Schnittes der AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen an der Traufseite bzw. Hohe der obersten
AuBenwandbegrenzung — einschlieBlich Briistung, soweit nichts anderes angegeben: Hdchstgrenze; siehe auch unter Hdhe baulicher Anlagen.

5. Festsetzungen gem. BauGB

T Fldche fir Abgrabung zur Herstellung Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
T]TT der StraBe § 9 (1) 26 § 9 (1) 11 (siehe Text)

Verkehrsfldchen und Fldchen fiir dos Parken

_| von Fahrzeugen ® 89N xEEEEEE

¥ Grenze der Fldche fiir Aufschiittungen § 9 (1) 17

P
o

g Grenze der Fldche fiir Abgrabungen § 9 (1) 17

sese| Grenze der Fldche fir Versorgungsanlagen @ § 9 (1) 12 u. Fléche
Stiitzmauer § 9 (1) 26 60 f. d. Verwertung od. Beseitigung v. Abwasser und festen Abfallstoffen
*! sowie fir Ablagerungen B § 9 (1) 14

—m—
I | | Flache fiir Aufschiittung zur Herstellung
_J_,I. der StraBe § 9 (1) 26

keine  Bereich ohne Einfahrt u. Ausfahrt
~Ef, Af> &9 (1) 4 und 11

Verkehrsariin (6ffentlich) § 9 (1) 11 (777777 Zu belastende Fldche mit Gehrecht (gr), Fahrrecht (fr),
0 | ) L /9";"5-',"4 Leitungsrecht (Ir) § 9 (1) 21 mit Index (siehe Text)
Offentliche oder private Grunflache T Grenze der Fldche fiir Nebenonlagen, wie fiir Spiel (Sp), Freizeit, Erholung,
§ 9 (1) 15. Konkrete Zweckbestimmung Stellplitze (St), Goragen (Ga), Miilltonnenplétze (Mi);
siehe Einschrieb Netzersatzanlagen (NE) ; G steht fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4

und 22 (siehe Index flir Zuordnung)

ﬂ Fldche fiir Landwirtschaft § 9 (1) 18a Gebdude— und Firstrichtung § 9 (1) 2
(Firstrichtung nur bei Sottel-, Walm— und Pultddchern)

- | Fldche fir Wald § 9 (1) 18b Fldchen deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden
— Stoffen belastet sind § 9 (5) 3

7] Flache mit Pflanzverpflichtung s
3 iy : Fldchen oder MaBnohmen zum Schutz zur Pflege und zur
7j 89(1) 2528 pv E)SIehe Text) E Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20

5| Grenze der Fldche fiir

3| den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 Baumstandorte

-y Festsetzungen Erhaltung/Anpflanzung § 9 (1) 25

_ll Grenze des Geltungsbereichs § 9 (7) ™%, - o8N, o808, bestehender Baum
- 3 geplanter Boum KN @ 2 &5 3 Kronendurchmesser
o\ /3 Baumart s. Text °\ /3 %) /3 moBstabsgerecht
AT Yoae YT

Grenze des Erholtungsbereichs § 172 (1) dargestellt

® lggf. nachrichtliche Ubernohme Richtlinien

PR
immmE® mmissionsschutz @ dargestellter Baumn
- geplanter Boum . in Planunterlage (Stodtkarte)

L . § 9 (1) 24 (siehe Text)

G/
CYyuv

Yuu»

6. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB
Grenze der — T 7 vorgesehene Grenze der Gesamtanlage
Bahnanlage — — — S—Bahn/Stadtbahn i.S.v. § 19 Denkmalschutzgesetz
Grenze des Grenze der Fldche mit wasser—
Naturschutzgebietes rechtlichen Festsetzungen z.B.

Uberschwemmungsgebiet

Grenze des _
© Landschaftsschutzgebietes Hauptversorgungsleitungen

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt § 2 Denkmalschutzgeselz

Kulturdenkmal von besonderen Bedeutung

§ 12 Denkmalschutzgesetz

Gienze dér (Strom, Gos, Wosser u.0.)

erkldrten Reblage —+——— oberirdisch
—o——o— unterirdisch

Naturdenkmal
§ 24 Naturschutzgesetz

& © 00

7. Allgemeine Zeichen

«  Bezugspunkt fiir die Hahe N365,75 bestehende Hohen Hw Halbmesser der Wanne
VB 365,75 N365,75 geplante Hdhen neu Hk Halbmesser der Kuppe
* Visierbruch altes Hohennetz T Tangentenlinge
VB 'f.\l365,75 == 0,9%; ~galants: Strabonnelgung f Hohe des Stiches der Ausrundung
e ey 000 o erqsntan SRS 2 gt g (st
< kleiner/gleich (HdchstgriBe)

Stand: Juni 2021 Weitere Zeichen konnen im Text des Bebauungsplans erkldrt sein.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan und die Satzung iber ortliche Bauvorschriften Feuerwehrhaus Minster

vom 14, November 2023

wurden nach den Vorschriften von

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung

aufgestellt,

(i.d.F.d.Bek.v.03.11.2017 einschlieBlich Aufstellungsbeschluss 08.10.2019
hiernach erfolgter Anderungen ) Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(i.d.F.d.Bek.v.21.11.2017 einschlieBlich vam 29.11.2019  bis 17.01.2020
hiernach erfolgter Anderungen ) Auslegungsbeschluss /[Q 3 95, 2024

vom 18.12.1990 einschlieflich | Auslegung vom 02.04-&24&5 040524

hiernach erfolgter Anderungen

(i.dF.v. 05.03.2010 einschlieRlich  Satzungsbeschluss AC .40 . 2024
hiernach erfolgter Anderungen ) Inkrafttreten A2 A2. 2‘024

Der Inhalt des Bebauungsplanes entspricht dem Willen des Gemeinderafs.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisher geltenden Bebauungsplane auler

Kraft, insbesondere der Bebauungsplan 1983/4.

Unberihrt davon bleibt der Bebauungsplan Textbebauungsplan "Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen

im Stadtbezirk Minster (2020/15)", sofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen hinsichtlich der dort

geregelten Nutzungen frifft.

Amt fiir Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 14.November 2023

Offentlich ausgelegt gem. § 3 (2) BauGB

VOM 02 o4 202  his 06.0§. 202% 2

Im Internet zur Verfligung gastellt
VoIl o2 .04.202¢  bis 06.05. 2021/‘&9\

y -

STUTTGART

Amtsleiter

Thorsten Donn

Beigeordneter fiir Stadtebau, Wohnen und Umwelt

stuttgart, 2 Deaember 2024

LN

Peter Patzold

Birgermeister

Bebauungsplan
und Satzung

uber ortliche Bauvorschriften

Feuerwehrhaus Munster

(Min 41)
im Stadtbezirk
Stuttgart-Munster
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