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Bebauungsplan und Satzung iber 6rtliche Bauvorschriften
Stuttgart 21 — Teilgebiet C1 (Stgt 151) im Stadtbezirk Stuttgart-Nord
Zusammenfassende Erkldrung

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a BauGB

Im Folgenden wird dargestellt, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Bebauungsplanentwurf nach Ab-
wagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglich-
keiten gewéhit wurde.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Fiir das Teilgebiet C1 wird die von asp Architekten als ,Maker-City* bezeichnete
Struktur umgesetzt. In der Planung des ersten Preistragers des ,internationalen offe-
nen stadtebaulichen Wettbewerbs Rosenstein — Ideen flir den neuen Stadtteil” wird
das Teilgebiet als gemischt genutzte Flache dargestellt. Hier soll Wohnen, Arbeiten
und Produktion eng miteinander verwoben und die vorhandene Struktur des Nord-
bahnhofviertels stadtraumlich und funktional ergénzt werden.

Es besteht ein groRes Potenzial fir eine anspruchsvolle Nutzungsmischung aus
Gewerbe, Kreativwirtschaft, Kultur und Wohnen. Es sollen belebte Erdgeschosszo-
nen mit vielfaltiger Mischung, Gastronomie und Nahversorgungsangeboten ermog-
licht werden.

Der Wagenhallenplatz als grof3e Freiflache und Experimentierraum ist die neue
Mitte im Quartier. Der Platz bietet eine hohe Flexibilitat fur Veranstaltungen, Kunst,
Auffihrungen, Improvisation, Kultur und Soziales.

Im Plangebiet sind unterschiedliche 6ffentliche Griin- und Freirdume vorgesehen,
welche v.a. die Bildung von Nachbarschaften und Gemeinschaft férdern sollen.

Im Stiden angrenzend zum Pragfriedhof werden die bereits vorhandenen Kleingar-
ten erhalten und in Teilen neu geordnet. Ergénzend schlieRen sich Griin- und Frei-
flachen fir gemeinschaftliches Urbanes Gartnern/ Urbane Landwirtschaft an.



Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Stgt 151 erfolgte am 16. Juli
2002. Aus dem damaligen Geltungsbereich wurde in den Jahren 2009/2010 das Um-
feld der Wagenhallen sowie der angrenzenden Hedwig-Dohm-Schule herausgelést
und in einem separaten Verfahren (Stgt 151.1) als Bebauungsplan 2011/2 am 3.
Februar 2011 zur Rechtskraft gebracht.

Eine Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens Uber die gesamte verbleibende Fla-
che des Geltungsbereichs von ca. 16,7 ha wurde am 28. Juli 2020 im Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Technik (STA) beschlossen.

Die Amter und Trager 6ffentlicher Belange wurden im Vorfeld des Verfahrens betei-
ligt und aufgefordert, Stellungnahmen abzugeben. Die férmliche friihzeitige Beteili-
gung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde
vom 07. Mai 2021 bis zum 07. Juni 2021 (ohne Checkliste zum Scoping) sowie vom
29. Juni 2021 bis zum 20. Juli 2021 (mit Checkliste zum Scoping) durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
07. Mai 2021 bis zum 07. Juni 2021 durchgefiihrt. Der Erérterungstermin fand am 18.
Mai 2021 als Videokonferenz gemaR Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler
Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Plan-
SiG) statt.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom STA am 22. Novem-
ber 2022 beschlossen. Mit dem Auslegungsbeschluss wurde der Geltungsbereich
von urspringlich 16,7 ha auf nun 7,8 ha verkleinert. Grund hierfir war, dass Teile
des Geltungsbereiches des urspriinglichen Aufstellungsbeschlusses vom 16. Juli
2002 noch eisenbahnrechtlich gewidmet sind und aktuell nicht freigestellt werden
kénnen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 09. Dezember
2022 bis einschlieBlich 23. Januar 2023 durchgefiihrt. Sie erfolgte in der Weise, dass
der Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht sowie die vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen im Amt fir Stadtplanung und Wohnen ausgelegt wurden
und &ffentlich einzusehen waren. Im gleichen Zeitraum standen die Unterlagen im In-
ternet zur Einsicht zur Verfiigung.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behérden erfolgte gemal § 4
Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB vom 09. Dezember 2022 bis einschlieBlich 23. Januar 2023.

Zusammenfassung der Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 3 Abs. 2 BauGB
Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans wurden zahlreiche Anregungen vorgebracht, die nicht bzw. nur
teilweise berlicksichtigt werden konnten. Im Wesentlichen handelt es sich um fol-
gende Anregungen:

e Erhalt der Containercity und des Stadtackers

e Erhalt bzw. Schaffung eines AuRenbereichs fiir den Kunstverein Wagenhalle
e.V.

e Grundsatzlicher Charakter und Nutzbarkeit der kiinftigen Freiflachen



Zusammenfassung der Beteiligungen nach §§ 4 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB
Die Ergebnisse der Trager- und Behordenbeteiligung wurden teilweise in die Planung
eingearbeitet. Im Wesentlichen wurden folgenden Anregungen vorgebracht:

Grundsatzliche Bedenken zur stadtebaulichen Entwicklung der Flache
Ablehnen des Stadtebaus

Stadtklimatische Bedenken _
Naturschutzfachliche Bedenken, erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
Ungel6ste Larmsituation

Verkehrsproblematik, geringe Fahrbahnbreiten

Vereinbarkeit mit den Zielen der Regionalplanung

Redaktionelle Anpassungen und Klarstellungen nach der &ffentlichen Auslegung
Nach der 6ffentlichen Auslegung mussten in den Hinweisen zu den planungsrechtli-
chen Festsetzungen und in der Begriindung mit Umweltbericht redaktionelle Anpas-
sungen an folgenden Stellen vorgenommen werden:

e Begriindung

Kapitel 2.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung, Kapitel 2.2 Pla-
nungsrechtliche Ausgangssituation / Geltendes Recht, Kapitel 2.3 Andere Pla-
nungen, Kapitel 3.1 Stadtebauliche Konzeption, Kapitel 3.2 Quartiersbereiche
und —bausteine, Kapitel 4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV), Kapitel
5.1 Ver- und Entsorgung, Kapitel 5.2 Entwésserung — Konzept Schwamm-
stadt, Kapitel 6 Umweltbelange, Kapitel 7.7 Pflanzverpflichtungen / Pflanzbin-
dungen, Kapitel 8. Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

e Umweltbericht
Kapitel 1.3 Geltendes/derzeit rechtskréftiges Planungs- und Baurecht, Kapitel
1.5 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen, Kapitel
2.3 Schutzgut Boden und Flache, Kapitel 5.6 Schutzgut Boden und Flache

e [Im Textteil
Unter C. Hinweise wurden Absatze zur ,Ausfiihrung und Planung von Gara-
genzufahrten und Parkhausern” sowie zum ,Richtfunk bzw. Rundfunkemp-
fang“ erganzt.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan Stuttgart 21 — Teilgebiet C1 wurde als Bebauungsplan mit Um-
weltbericht aufgestellt. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Umweltbelange im
Rahmen einer Umweltpriifung erhoben und sind im Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Die allgemein verstandliche Zusammenfassung aller relevanten Umweltbe-
lange ist dem Teil | UMWELTBERICHT unter 9 ,Allgemeinverstandliche Zusammen-
fassung” zu entnehmen.

Auf Basis der durchgefiihrten Untersuchungen und Analysen sind keine Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter Pflanzen, Flache und Boden, Wasser sowie Kul-
tur- und Sachglter, die tUber das Plangebiet (den Eingriffsbereich) hinausgehen, zu
erwarten.



Fir das Schutzgut Tiere werden die Auswirkungen tber das Plangebiet in angren-
zende Kontaktlebensraume hinausgehen. Es entstehen neue Habitate in den Stadt-
bezirken Miihlhausen, Minster/ Zuffenhausen und Bad Cannstatt. Die Wirkungen
des Schutzgutes Klima/ Luft reichen in benachbarte Flachen und beschrénken sich
nicht allein auf das Plangebiet. Hinsichtlich des Schutzguts Landschaft ergeben sich
keine Auswirkungen auf die Fernwirkung, die vom Plangebiet ausgeht. Geringfligig
entstehen optische Wirkungen aufgrund der Errichtung von Hochbauten. Mégliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch entstehen im unmittelbaren Planumfeld
durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und damit verbundene Schall- und Schadstoff-
emissionen in geringem Umfang, welche die Grenzwerte jedoch nicht Giberschreiten.

a) Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurden das
Wohnumfeld, der Larm und die Luftschadstoffe in den Blick genommen. Die
Umsetzung des Bebauungsplans hat positive Auswirkungen auf das Wohnumfeld.
Hinsichtlich der Immissionen wurden die Arten Verkehrs-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie Luftschadstoffe im Rahmen gutachterlicher Stellungnahmen
ermittelt und bewertet. Dies erfolgte zum Einen dahingehend, welche Emissionen
die neu zugelassenen Nutzungen mit Wirkung im Plangebiet und auerhalb des
Plangebiets erzeugen und zum Anderen, welche Immissionen auf die Nutzungen im
Plangebiet einwirken. Die Ergebnisse des zum Bebauungsplan erstellten
Larmgutachtens stellen dar, dass ein Nebeneinander von Wohnen und
gewerblichen sowie kulturellen Nutzungen (bestehende und geplante) realisierbar
ist. Aus lufthygienischer Sicht ergeben sich keine schadlichen
Umweltauswirkungen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stellen sicher, dass keine erheblichen
Auswirkungen der Planung entstehen.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Baubedingt wird nicht von einer Beeintrachtigung von Pflanzen und Biotopstruktu-
ren ausgegangen, die Uiber das Plangebiet hinausgeht.

Um magliche artenschutzrechtliche Konfliktpotenziale frihzeitig zu erkennen, die im
Falle einer Bebauung des Planbereichs ,Stuttgart 21 — Teilgebiet C1 (Stgt 151)" und
dem damit einhergehenden Eingriff entstehen kénnen, wurde von der LHS Stuttgart
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung auf der Grundlage der Kartierung pla-
nungsrelevanter Artengruppen in Auftrag gegeben.

Im Untersuchungsgebiet wurden artenschutzrechtlich relevante Brutvégel, Fleder-
mause, Mauereidechsen, Heuschrecken, Wildbienen und Gefal3pflanzen nachge-
wiesen, die vorhabenbedingt beeintrachtigt werden. Fir alle Arten kénnen Vermei-
dungs-, vorgezogene Ausgleichs- (CEF -MalRnahmen) bzw. Kompensationsmal3-
nahmen (FCS-Malnahmen) mit guten Erfolgsaussichten durchgefiihrt werden. Bei
Umsetzung der beschriebenen Mallnahmen stehen dem Planvorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Die Vereinbarkeit von Stadtentwicklung und Biodiversitat sollen in diesem Quartier
im Vordergrund stehen. Somit werden neben den im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen weitere MalRnahmen zur Starkung der Flora und Fauna im Rahmen
der Realisierung des Baugebietes getroffen werden. Bei der Herstellung der &ffentli-
chen Grinflachen werden zur Starkung der lokalen Diversitat von Wildbienen und
Heuschreckenarten die Flachen mit standortgerechten Gehélzen bepflanzt und mit-



tels krauterreicher Rasen- und Wiesensaatgutmischungen und/ oder Staudenfla-
chen/ Hochstaudenflache begriint und extensiv bewirtschaftet. Differenzierte Frei-
rdume fur eine lebendige Naturerfahrung und Landschaftspflege werden geschaf-
fen.

c) Schutzgut Boden und Flache

Baubedingt ist aufgrund des Fehlens von Béden mit wirksamen Bodenfunktionen
nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Aufgrund der vorhandenen Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen ist das Bodenmaterial im Plangebiet als
entsorgungsrelevant eingestuft, so dass anfallendes Aushubmaterial Mehrkosten
bei der Entsorgung verursachen kann. Ein Gefahrdungsrisiko ist fir jede
Baumafnahme im Einzelnen zu priifen. Bei sachgerechtem Umgang mit Altlasten
kénnen nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich kurzfristig geringe, als unerheblich
einzustufende nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Plangebiet.
Bei Umsetzung der Mallnahmen (Anlage o6ffentlicher/ privater Griinflachen,
Pflanzverpflichtungen, Dachbegriinung) zur Vermeidung und Verringerung kénnen
die nachteiligen Auswirkungen vermieden und verringert werden, so dass langfristig
mit positiven Auswirkungen und einem Kompensationsiiberschuss zu rechnen ist.

Das Vorhaben ist die Nachnutzung ehemaliger Bahnflachen zentraler Lage im
Stadtgebiet. Die Nachnutzung dieser Flachen fiir hochwertige Nutzungen mit
Wohnen, Gewerbe und Kultur schont unbebaute Flachen im AuRenbereich vor
baulicher Inanspruchnahme. Die hohe Dichte, kompakte Bauweise und das
flachensparende ErschlieBungssystem mit beschranktem Kfz-Stellplatzangebot
fuhrt dartber hinaus zu einer effizienten Ausnutzung der beschrankt verfligbaren
Flache. Mit der Planung sind daher keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache verbunden.

d) Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets fiir die
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart - Bad Cannstatt und Stuttgart - Berg.
Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart - Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
vom 11. Juni 2002 ist zu beachten.

Von den Vorhaben des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten. Wasserriickhaltung (Dachbegriinung,
Vegetationsflachen, Nutzung des Niederschlagswassers) und gezielte Verdunstung
wirken positiv auf das Schutzgut Wasser. Es ist zu beriicksichtigen, dass in
Teilbereichen auch nach erfolgter Altlastensanierung Restbelastungen an
Schadstoffen im Untergrund verbleiben. Die Versickerung ist daher nur in Bereichen
mdoglich, in denen keine Altlasten vorhanden sind, so dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Grundwasser zu besorgen sind.

e) Schutzgut Klima und Luft

Stadtklimatisch wird das Gebiet in seiner aktuellen Nutzung als Gewerbe-Klimatop
eingestuft, welchem generell eine negative, aufheizende Wirkung zugeschrieben
wird. Bereits versiegelte und vorgenutzte Flachen sind im Sinne des Klimawandels
stadtebaulich zu bevorzugen.

Die geplante Bebauung als dichtes, stadtisches Quartier verschlechtert zunéchst die
Beliiftung von aus Westen und Nordwesten iber Wartberg und Killesberg strémen-
den Winden und Kaltluft in die éstlich liegenden Quartiere. Die Planung sieht jedoch



die Ausbildung der zentralen Griinachsen und der Parkanlage in stidwest-nordostli-
che Richtung vor, sodass bestehende Kaltluftstromungen in die neue Bebauung ein-
wirken kénnen. Dabei fungiert der angrenzende Pragfriedhof als wichtiges Kaltluft-
produktionsgebiet mit klimatischer Ausgleichsfunktion, an das die beiden griinen
Quartiersachsen im Suden angeschlossen sind, sodass Ausgleichsstromungen das
Quartier thermisch entlasten kénnen.

Die umfangreiche Herstellung klimatisch giinstig wirkender Griinflachen mit
Retentionsfunktion wirkt sich aufgrund von Kiihlungs- und Verdunstungseffekten
zusatzlich positiv auf die mikro- und lokalklimatische Situation aus. Negative
Auswirkungen in erheblichem Umfang auf die mikroklimatische Situation im Quartier
werden auch aufgrund des Erhalts von 68 wertgebenden Einzelbdumen mit
Stammumfangen > 80 cm und 18 sog. Potenzialbdumen nicht angenommen. Ein
bereits vorhandener Baumbestand wirkt sich positiv auf das Stadtklima aus. Mit den
Neupflanzungen sowie den neuen Griinflachen sollen Vegetationsbestéande im
Plangebiet etabliert werden, die mittel- und langfristig wieder eine klimatisch
ausgleichende Wirkung haben werden.

Das Plangebiet wurde bezuglich méglicher Luftschadstoffe untersucht. Hierbei
wurden die Entwicklungsphasen des Baugebietes mit der Interimsspielstétte der
WST sowie dem Planfall mit vollstandiger Aufsiedlung/ Realisierung des
Plangebietes (Planzeichnung B), ausgehend vom Planfall Null, betrachtet.

Im Gesamtergebnis sind in allen Planphasen keine Uberschreitungen der Grenz-
werte der 39. BImSchV im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erwarten.

Es verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen. Die griinordneri-
schen Malnahmen wirken sich langfristig positiv auf die klimatische Situation aus.

Im Plangebiet gibt es keine erheblichen Geruchsbelastigungen.

f) Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Planung fuhrt zu einer Bebauung mit stadtischem Charakter mit Griin- und Frei-
flachen, die sich strukturell ins Stadtbild einfugt und die Stadtstruktur der benach-
barten Quartiere 6stlich der Nordbahnhofstral3e aufgreift. Da die Héhenentwicklung
moderat bleiben soll, verandert sich zwar das Stadtbild, die Planung entfaltet jedoch
keine nachteiligen visuellen Wirkungen. Es ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen auf das Stadtbild.

Es ergeben sich positive Auswirkungen auf den Erholungswert. Durch Umsetzung
der Planung entstehen positive Auswirkungen, da im Plangebiet neu gestaltete Au-
Renanlagen (u.a. Herstellung von Griinflachen) und Wegebeziehungen geplant
sind, welche einem gréReren Teil der Stadtbevélkerung als bisher zur Verfligung
stehen. Die Werkstatten des Kunstvereins Wagenhallen Container City e.V. erhal-
ten eine langfristige Entwicklungsmadglichkeit fiir den Kultur- und Freizeitbetrieb in
direkter Nachbarschaft zum bestehenden Kulturbetrieb der Wagenhallen. Insge-
samt entstehen eine gesteigerte Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat im Gebiet.

g) Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Kulturdenkmale nach § 2 des
DSchG Baden-Wiirttemberg. Die Hinweise zum Denkmalschutz/ zu Bodenfunden
sind zu beriicksichtigen.

h) Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige

Bei Umsetzung der Planung ist eine verdichtete Bebauung zulassig. Die Flachen-
versiegelung fiihrt zu einer Vielzahl an Wechselwirkungen zwischen einzelnen



Schutzgitern, d.h. sie bringt indirekt Folgen fur andere Schutzgiter mit sich. So
kénnen die Schaffung neuer Baumdéglichkeiten und die damit einhergehende Fl&-
cheninanspruchnahme zu einer Beeintrdchtigung von Vegetationsbestanden und in
der Folge zu einer Verringerung der Lebensraumqualitat fir Tiere und einem Ver-
lust an biologischer Vielfalt fihren. Die sekundaren Wirkungen lassen sich nicht
quantifizieren. Da insgesamt jedoch gegeniiber dem Basisszenario eine héhere
uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt wird, kann ein sich verschlechterndes
Szenario als wahrscheinlich erachtet werden. Durch die Umsetzung von griinordne-
rischen Malnahmen wird dem entgegengewirkt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Entsprechend der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans soll auf den Flachen des
Plangebietes, welche im Zuge des Bahnprojektes Stuttgart 21 frei werden und somit
brach fallen, ein innerstadtischer Wohn- und Arbeitsstandort entwickelt werden. Das
Plangebiet unterliegt ibergeordneten stadtebaulichen Zielen und ist im Stadtent-
wicklungskonzept der LHS Stuttgart ein Teilbereich des Impulsprojektes Nr. 4:
~Stuttgart 21/ Rosensteinviertel — Ausbildung eines urbanen Stadtquartiers”.

Nach der nahezu abgeschlossenen Aufsiedlung im Teilgebiet A 1 des Stadtebau-
projekts Stuttgart 21 sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Bebauung des Teilgebiets C 1 geschaffen werden. Das Plangebiet stellt hierbei
eines der wenigen kurzfristig verfiigbaren Flachenpotenziale im Stadtgebiet dar, um
entsprechend der Planungsziele v.a. auch den dringend benétigten Bedarf an
Wohnraum, insbesondere von bezahlbarem Wohnraum, zu decken.

Ebenso ist innerhalb des Plangebietes der Interimsstandort mit Interimsspielstatte

fur die WST fur die Dauer der Sanierung des Hauptstandortes der Oper am Oberen
Schlossgarten (Littmann-Bau) vorgesehen. Ein Umbau bei gleichzeitigem Betrieb ist
nicht méglich. Fir die Bauzeit ist daher ein Interim notwendig, das einen vergleich-
baren Repertoire-Betrieb wie im Littmann-Bau erméglicht und auch zentral im Stadt-
gebiet erreichbar ist. Das Konzept des Interimsstandorts wurde ausfihrlich und

Uber mehrere Standort-Suchlaufe entwickelt und 6éffentlich diskutiert. Im Ergebnis
wurde der Standort der Maker City ausgewahlt, da dieser in zentraler Lage, in sei-
ner flachigen GroRenordnung sowie kurzfristig fiir die Realisierung als Interimsspiel-
statte zur Verfigung steht.

Aufgrund der Zielstellungen des Bebauungsplanes bestehen keine Standortalternati-
ven. Anderweitige alternative Flachenpotenziale stehen sowohl in GréRe und adaqua-
ter Anbindung im Stadtgebiet nicht zur Verfiigung. Bei einer Nicht-Realisierung im
Plangebiet hatte sich ggf. die Frage nach einer Entwicklung ,Auf der griinen Wiese*
stellen kénnen, jedoch steht im Rahmen einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwick-
lung grundséatzlich die Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung und stellt somit we-
der aus stadtebaulicher noch aus rechtlicher Sicht eine Alternative dar. Dartiber hinaus
ist das Plangebiet aufgrund seiner zentralen Lage und seiner kulturellen Nachbar-
schaft fir eine Revitalisierung besonders geeignet.

Es besteht somit ein zwingendes o6ffentliches Interesse an der Realisierung der Pla-
nungsziele am Standort.

Alternative Planungskonzepte

Bereits weit im Vorfeld dieses Bebauungsplanverfahrens wurden seitens der LHS
Stuttgart eine Vielzahl an Konzeptalternativen im Rahmen der Erstellung des Stadt-
entwicklungskonzeptes Stuttgart 2006 (STEK) erstellt und diskutiert. Das Plangebiet
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unterliegt somit Ubergeordneten stadtebaulichen Zielen und ist im Stadtentwick-
lungskonzept der LHS Stuttgart ein Teilbereich des Impulsprojektes Nr. 4: ,Stuttgart
21/ Rosensteinviertel — Ausbildung eines urbanen Stadtquartiers”. Die Zielvorstel-
lungen mit der Entwicklung der Flachen als Wohn- und Arbeitsstandort mit sozialen
und kulturellen Einrichtungen sind somit bereits vorformuliert.

Ebenfalls wurden im Vorfeld mit der Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewer-
bes alternative Méglichkeiten der Bebauung und Ausnutzung des Plangebietes und
dadurch optimierte Lésungen aufgezeigt und diskutiert. Das im Bebauungsplan ver-
folgte Planungskonzept ist das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes.

Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Stuttgart, 12. Juni 2024

Thorsten Donn
Amtsleiter



