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TEIL | ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANS

1 Plangebiet

1.1 Lageund Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Nord. Es befindet sich nordlich des Stutt-
garter Hauptbahnhofes, am Rande des Nordbahnhofviertels.

Im Osten wird das Plangebiet von der Nordbahnhofstral3e, im Siden von der Friedhof-
straf3e und im Westen vom Israelitischen Friedhof als Teil des Pragfriedhofs begrenzt.
Im Osten schlief3t sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan Rosenstein-/Nordbahn-
hofstra3e (Stgt 273) und im Suden der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan W olf-
ramstral3e/Nordbahnhofstral3e (Stgt 275) an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
an. Im Norden grenzt der Bebauungsplan NordbahnhofstralRe — Am Pragfriedhof Stgt
271 an das Plangebiet. Auf diesen und den weiter nordlich gelegenen Grundstlcken,
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nordbahnhofstrale — Am Pragfriedhof (Stgt
271), realisiert ein Investor ebenfalls Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, mit einer Grof3e von ca. 41.500 m?, umfasst
die Flachen des ehemaligen Auto-Staiger-Areals Nordbahnhofstral3e 25 und Friedhof-
stral3e 14 (FIst. 9388/1, 9337, 9337/3 und 9378/2), die Flache des ehemaligen Manner-
wohnheims NordbahnhofstraRe 21 (FIst. 9302/4 und 9302), Teile der Verkehrsflachen
der Friedhof- und NordbahnhofstraBe sowie einen Teil des stadtischen Flurstiicks
9378/3, das als offentliche Grunflache und Skateranlage genutzt wird.

1.2 Bestand, Umfeld und Nutzung

Der Bereich in und um den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch unterschied-
lichste Nutzungen und Gebaude gepréagt.

Die offentliche Griunflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans entlang des Prag-
friedhofs stellt eine wichtige Wegeverbindung von der Friedhof- zur Eckartstrale dar.
Sie setzt sich aul3erhalb des Plangebiets weiter nach Norden fort und bildet damit eine
wichtige Grunverbindung zwischen der Eckartstral3e im Norden und der Friedhofstral3e
im Suden im ansonsten dicht besiedelten Nordbahnhofviertel. Sie stellt sich als intakte
Grunanlage mit stattlichem Baumbestand dar. Innerhalb der Griinanlage befinden sich
verschiedene Spiel- und Sportflachen. Dazu z&hlen eine inzwischen eingehauste Ska-
teranlage, die planungsrechtlich gesichert werden soll, sowie weitere Spiel- und Sport-
flachen mit einem hohen Nutzungs- und Erholungswert fir die Bewohner des Nordbahn-
hofsviertels. Die Anlagen wurden im Zuge von Sanierungsmal3nahmen erstellt.

Die Gebaude des Autohauses Auto-Staiger sind zwischenzeitlich abgebrochen. Das
Mannerwohnheim auf dem Grundstiick des Eigenbetriebs Leben und Wohnen der Lan-
deshauptstadt Stuttgart (ELW) (Nordbahnhofstra3e 21) ist ebenfalls abgebrochen wor-
den, da der Ersatzbau an neuer Stelle an der Friedhofstral3e innerhalb des Plangebietes
realisiert wurde.

Nach Abbruch der Bestandsgebaude im Geltungsbereich werden auf3er der eingehaus-
ten Skateranlage keine weiteren Gebaude verbleiben.
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Das Gebaude Nordbahnhofstral3e 31 (Fist. 9388/2, geltendes Planrecht. Baustaffel 3)
war zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses dieses Bebauungsplans noch Bestand
der Planungen, wird jedoch nun aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans her-
ausgenommen, da das Grundstck nicht zur Uberplanung zur Verfligung steht.

2 Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Siedlungswerk GmbH konnte das bisher gewerblich genutzte Areal der Firma Auto
Staiger erwerben, was die Mdglichkeit zur Umnutzung des Areals bietet. Das stadte-
bauliche Ziel ist es, auf diesem ebenso wie auf dem nérdlich angrenzenden Gebiet, zur
Schaffung von dringend bendtigtem innerstadtischen Wohnraum eine urbane Bebauung
mit hoher architektonischer Gestalt- und Wohnqualitat, eingebunden in ein attraktives
W ohnumfeld, zu entwickeln. Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) soll zur An-
wendung kommen.

Gleichzeitig beabsichtigte der Eigenbetrieb Leben und Wohnen (ELW), das auf eigenem
Grundstick gelegene Mannerwohnheim an der Nordbahnhofstra3e aufzugeben und
durch den Neubau einer Betreuungseinrichtung fir M&nner an der Friedhofstral3e zu
ersetzen (siehe auch GRDrs 1011/2013).

Die bisher als Stral3enverkehrsflache festgesetzte, stadtische Griinflache entlang des
Pragfriedhofs soll dartber hinaus als 6ffentliche Grinflache mit Wegen und (Ball)Spiel-
flachen fur Kinder gesichert werden und damit der Naherholung der Bewohner des
neuen Wohngebietes und als attraktive Wegeverbindung dienen.

Die Skateranlage soll als Gemeinbedarfsflache gesichert werden und wurde zur Redu-
zierung der Larmemissionen eingehaust (GRDrs 278/2014).

Um fur die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele eine gro3e Vielfalt an Planungsvarian-
ten zu haben, lobte die Siedlungswerk GmbH zusammen mit dem ELW am 12.02.2013
einen Wettbewerb aus, auf dessen Grundlage eine qualifizierte Entscheidung fur eine
gualitativ hochwertige Bebauung getroffen werden konnte.

Der Bebauungsvorschlag des 1. Preistragers (Buro KBK Architekten Belz | Lutz mit G2
Landschaftsarchitekten) erfillt in hohem Mal3e die Planungsvorgaben und die stadte-
baulichen Zielsetzungen in Anordnung, Hohe, Gliederung und Gestaltung der Baukor-
per sowie bezuglich der Freiflachen. Die Planung nimmt zudem Bezug auf die nérdlich
angrenzende Entwicklung des Nordbahnhofsviertels.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen und wohnungspolitischen Ziele ist die Anderung
des geltenden Planungsrechts erforderlich.
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2.2 Geltendes Recht und andere Planungen

2.2.1 Flachennutzungsplan

Um die Wohnbebauung auf dem ehemaligen Auto-Staiger-Areal realisieren zu kénnen,
wurde der Flachennutzungsplan geandert. Dabei wurde der bisher als gemischte Bau-
flache ausgewiesene Bereich in Wohnbauflache geandert. Der im stdlichen Teil des
Plangebietes dargestellte Griinkorridor die im nérdlichen Bereich eingetragenen Grin-
sanierungsbereiche sowie die als Griunflache Parkanlage dargestellte ¢ffentliche Grin-
anlage entlang des Pragfriedhofs wurden nicht geandert. Diese als Parallelverfahren im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrte 59. FNP-Anderung ist seit
dem 26. Juli 2018 rechtswirksam.

Der Landschaftsplan Stuttgart stellt das Areal als Griinmangelbereich dar.
2.2.2 Bebauungsplane und andere Satzungen

Bebauungsplane

FiUr das Gebiet gelten derzeit der vorhabenbezogene Bebauungsplan 1997/003, der
hier ein Autohaus mit Verkauf von Neu- und Gebrauchtwagen sowie Einrichtungen fr
Wartung und Reparatur zulasst sowie alte Baulinienplane aus den Jahren 1895-1912
i.V.m. der Baustaffel 3 (Gemischtes Gebiet) gemal Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart
von 1935. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Bebauungspléane: Bebauungsplan
1895/013, 1897/010, 1909/001, 1912/006, 1912/036, 1935/009 und 1997/003. Darlber
hinaus gilt der Bebauungsplan 2021/13 - Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen
im Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 265.4).

Der Bebauungsplan 1935/009 setzt au3erhalb des Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans fur die heutige Grinanlage am Pragfriedhof Stral3enverkehrsflache fest. In
den Bebauungsplénen von 1895, 1897 und 1909 wurde die Flache noch als Gleistrasse
festgesetzt, da hier die Gaubahntrasse entlang lief.

Vorranggebiet der Stadterneuerung/ Vorkaufsrechtssatzung
Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadterneuerungsvorranggebiets
(SVG) 7 — Nordbahnhof/Burgerhospital — mit Vorkaufsrechtssatzung 2012/023.

Planfeststellung U 12

Im Zuge von Stuttgart 21 wurde die Stadtbahnlinie U15 durch die Stadtbahnlinie U12
ersetzt und dabei auch die Linienfuhrung verandert. Die U12 wird zukUnftig durch das
Europaviertel und weiter entlang der Nordbahnhofstral3e gefuihrt. Die Trasse in der
Friedhofstral3e entféllt. Die neue Trasse der U12 ist planfestgestellt.

2.2.3 Kulturdenkmale

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Objekte in der Liste der Kulturdenkmale er-
fasst.
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In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich die Kulturdenkmale Evangeli-
sche Martinskirche (8 2 DSchG), Sachgesamtheit Eisenbahndérfle (§ 2 DSchG) und
Sachgesamtheit Pragfriedhof mit Einfriedung (8§ 2 DSchG).

2.2.4 Heilquellenschutz

Das Plangebiet befindet sich mit dem Gberwiegenden Flachenanteil in der Aul3enzone
des Schutzbereichs fur die Heilquellen in Stuttgart (Heilquellenschutzgebiet), lediglich
der Abschnitt der NordbahnhofstraRe und der Friedhofstral3e befindet sich in der Innen-
zone. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom
11. Juni 2002 ist zu beachten.

2.2.5 Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsat-
zung vom 20. Dezember 2013 der Landeshauptstadt Stuttgart zum Schutz von Gruinbe-
standen.

2.2.6 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Flurstiicke 9378/2, 9378/3 sowie Teile des
Flurstlicks 9388/1 im Altlastenkataster als ,Altlastverdachtige Flache® (ISAS Nr. 431,
367_3) eingetragen.

Untergrundverunreinigungen durch historische und technische Untersuchungen sind be-
reichsweise bekannt. Erhebliche Auswirkungen bei Anderung der Exposition oder Nut-
zung sind nicht ausgeschlossen. Daher sind mogliche altlastenbedingte Nutzungskon-
flikte im Fall einer Neubebauung zu klaren und ggf. zu beseitigen. Hierzu ist der aktuelle
Stand der Altlastenerkundung vor Beginn der Bauplanungen beim Amt fir Umweltschutz
abzufragen.

Aushubarbeiten sind von einem Altlastensachverstandigen zu tberwachen und zu doku-
mentieren. Mit Mehrkosten durch die Entsorgung von Aushubmaterial ist zu rechnen.

(Siehe hierzu genauer im Umweltbericht ,4.4.1 Vorbelastungen®)

3 Planinhalt

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Neuordnung des Plangebietes steht im Zusammenhang mit der nordlich anschlie-
Renden Wohnbebauung ,Nordbahnhofstral’e / Am Pragfriedhof”. Unter Berlicksichti-
gung der stadtebaulichen Entwicklungen im Umfeld sowie der westlich angrenzenden
Grunanlage (Pragfriedhof) soll im Geltungsbereich ein hochwertiges, urbanes Wohn-
quartier entstehen.

Entsprechend dem Wettbewerbsentwurf des ersten Preistragers soll im Plangebiet eine
5-6-geschossige Bebauung entlang der Nordbahnhofstral3e und der Friedhofstral3e mit
5-8-geschossiger Bebauung im ruckwartigen Bereich zum Pragfriedhof und mit einem
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7-geschossigen stadtebaulichen Schwerpunkt an der Ecke Nordbahnhofstral3e/Fried-
hofstral3e realisiert werden.

Das Baugebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Auftakt zum neuen Wohngebiet bildet der an der Stidostecke liegende Eingangsplatz.
Der offentliche Platz mit ergdnzenden Nutzungen leitet in das Quartier ein und schafft
den raumlichen Ubergang zu den zentralen Einrichtungen des Gesamtquartiers. Dort
ist ein Nachbarschaftstreff angedacht. In den Gebauden 8 und 9 sind ein Nachbar-
schaftstreff, eine 5-gruppige Kindertagesstatte als auch ein Raum der Begegnung mit-
samt deren Innen- und Pausenhdfen in das Ensemble integriert.

Die neue Betreuungseinrichtung fur alleinstehende Manner des ELW soll als Ersatz far
das abgangige Mannerwohnheim an der Ecke Nordbahnhof-/Friedhofstral3e in die Ge-
samtkonzeption des Quartiers integriert werden. Der neue Standort befindet sich im
stdwestlichen Teil des Plangebietes und schliel3t an die Friedhofstral3e und die einge-
hauste Skateranlage an.

Entlang der Nordbahnhofstral3e werden die Proportionen der nordlich anschlielRenden
Wohnblécke (Bebauungsplan Nordbahnhofstralle — Am Pragfriedhof, Stuttgart Nord
(Stgt 271)) aufgenommen und bis zum beschriebenen Eingangsplatz an der Kreuzung
Nordbahnhofstral3e/ FriedhofstraRe der Topografie folgend fortgefiihrt. Der vorhandene
Baumbestand westlich der Nordbahnhofstral3e soll bei nattrlichem Abgang fachgerecht
ersetzt werden.

An der FriedhofstralRe schliel3t eine stral3enbegleitende Bebauung das Gebiet im Siden
ab. Zwei begleitende Baumreihen sollen den Charakter der Strale préagen. Nach innen
|6st sich die Struktur der Wohnhéfe immer mehr in Einzelgebaude auf und endet mit der
FortfUhrung der Reihe der Punkthauser / Stadtvillen des ndrdlichen Gebietes (Bebau-
ungsplan Nordbahnhofstral3e - Am Pragfriedhof, Stuttgart Nord (Stgt 271)) zum Grin-
streifen vor dem Pragfriedhof. In das stdlichste Punktgebaude (Gebaude 4) soll zusatz-
lich eine 3-gruppige Kindertagesstatte in Erganzung der 5-gruppigen Kita im Gebaude
8 integriert werden, um den Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen im Gebiet zu de-
cken.

Der Landschaftsplan Stuttgart stellt das gesamte Gebiet als Griinmangelbereich dar.
Das nutzungsiubergreifende Grin- und Freiraumkonzept gibt dem neuen Wohngebiet
Mitte und Struktur. RUckgrat dieser Ordnung ist der zentrale Boulevard, der seinen Weg
im sudlichen offentlichen Platzbereich sowie am Gebaudetor an der Friedhofstral3e be-
ginnt und sich tber eine sanfte Steigung und die im Norden gelegene Landschaftstreppe
an die Grunanlage am Pragfriedhof Richtung Martinskirche fortsetzt. Im stdlichen Be-
reich (Planstral3e A) ist der Boulevard fur den motorisierten Individualverkehr befahrbar,
der noérdliche Teil ist dem Ful3- und Radverkehr vorbehalten. Die Befahrbarkeit fir Mull-
, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge wird gewéhrleistet. Uber diesen Boulevard wird
auch eine Verknupfung zum Wegenetz der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung er-
maoglicht, sodass hier eine maximale Durchlassigkeit gewahrleistet ist.

Durch die Ausrichtung dieses linearen Freiraumbereichs auf die Martinskirche wird das
neue Wohngebiet wie selbstverstandlich mit den gewachsenen Strukturen des Nord-
bahnhofviertels verbunden. Neben dieser Verkniipfung mit dem Bestand verzweigt sich

Seite 6



Nordbahnhofstral3e / Friedhofstral3e (Stgt 272) Begriindung mit Umweltbericht
im Stadtbezirk Stuttgart-Nord Stand: 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

der zentrale Boulevard auch in die innere Grinzone des nordlichen Baugebietes, so-
dass hier durch die Realisierung beider Bauvorhaben ein als Ensemble erkennbarer
neuer Stadtbaustein fur das Gebiet entstehen kann.

Am zentralen Boulevard entstehen vielfaltige Nischen fur Ruhezonen, Béanke, Spielmég-
lichkeiten im Wohnquartier.

Die stadtebauliche Struktur definiert klare und attraktive Wegeverbindungen zu den 6f-
fentlichen Griunflachen und 6ffentlichen Bereichen. Die zwei untergeordneten kleineren
Durchwegungen des Quartiers, die den Blick von der Nordbahnhofstrasse bis zum
Baumbestand des Pragfriedhofes erméglichen, bilden mit ihren Baumreihen das ortho-
gonale Raster zum Boulevard. Diese der klaren Orientierung dienende Ordnung wird
durch die differenzierte, verwinkelte Ausbildung der privaten Wohnhofe kontrastiert, die
im direkten Wohnumfeld der angrenzenden Gebaude den privatesten Bereich der Be-
bauung bilden.

Die verkehrliche ErschlieBung wird als RingerschlieRung tber die Planstral3en A, B und
C geplant, sodass ein Grof3teil des Wohnquartiers autofrei bleibt (Ausnahme Mull-,
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge).

Die Parkierung des Gesamtareals erfolgt in drei Tiefgaragen, die ihre Zufahrten an der
Nordbahnhofstral3e sowie an der ¢ffentlichen RingerschlieRung im Stiden des Quartiers
nachweisen. Die inneren ErschlieSungswege und Bereiche sind so ausgebildet, dass
eine Befahrbarkeit (durch Rettungs- und Millfahrzeuge) gewahrleistet ist.

Aufgrund von Veranderungen bei der Linienfihrung des Schienenverkehrs wird die
FriedhofstraRe kinftig nicht mehr von der Stadtbahnlinie U15 durchfahren. Die Stadt-
bahntrasse in Richtung Innenstadt wird entlang der Nordbahnhofstral3e weitergefihrt.
Die Abzweigung in die Friedhofstral3e ist ersatzlos entfallen.

Im Zuge der Veranderung der Linienfihrung wird die Friedhofstral3e neu gestaltet und
der StraRenquerschnitt an die Gegebenheiten angepasst / verschmaélert.

3.2 Art der baulichen Nutzung

3.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ziel ist es, im Gebiet die gewiinschte tberwiegende Wohnnutzung unterzubringen. Da-
far wird fur alle Baugrundstiicke ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Aufgrund der geplanten ErschlieRung des Quartiers sowie der unterschiedlichen stad-
tebaulichen Dichte der einzelnen Bereiche und der damit verbundenen unterschiedli-
chen Ausnutzung der Grundstticke wird das Gebiet in zwei Wohngebiete WAL und WA2
aufgeteilt.

Flr beide Wohngebiete sind gem. 88 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO neben
Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléassig, da diese Nutzun-
gen in Zusammenhang mit der Wohnnutzung stehen.
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Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen werden gem.
8§ 4 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen, da das Gebiet vorwiegend fir Wohnnut-
zung und dem Wohnen dienende Nutzungen vorgehalten werden soll.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zul&ssig, da diese Nutzungen die urbane,
vom Wohnen dominierte Struktur stéren wirden. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sind ebenfalls nicht zuldssig, da das Baugebiet fiur Wohnnutzung und das Wohnen er-
géanzende gewerbliche und sonstige Nutzungen vorgehalten werden soll. Dartiber hin-
aus ist bei Betrieben des Beherbergungsgewerbes ein erhéhter Stellplatzbedarf zu be-
furchten, der im Gebiet nicht gedeckt werden kénnte. Wettbiros werden ausgeschlos-
sen, da von dieser Nutzung, aufgrund der zumeist verklebten Schaufenster, eine Beein-
trachtigung des Stralen- und Stadtbildes sowie eine Senkung der Qualitat des Waren-
angebots (Trading-Down-Effekt) zu befirchten ist. Die Festsetzung entspricht der am
27. Marz 2012 vom Ausschuss fur Umwelt und Technik der Stadt Stuttgart beschlosse-
nen Vergnigungsstatten Konzeption und den Zielen des rechtsverbindlochen Bebau-
ungsplans Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Nord
(Stgt 265.4).

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der Festsetzung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen (HbA)
bestimmt. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da die
Festsetzungen zur HbA ausreichend sind, um die maximale Héhe der baulichen Anla-
gen zu regulieren.

3.3.1 GRZ

Aufgrund unterschiedlicher stadtebaulicher Dichten in Teilbereichen des Geltungsbe-
reichs ergeben sich fir das WA 1 und das WA 2 unterschiedliche Festsetzungen der
GRZ (WA 1: GRZ 0,4; WA 2: GRZ 0,6).

Die Festsetzungen wurden getroffen, um eine Bebauung entsprechend dem stadtebau-
lichen Entwurf und den im Wettbewerb formulierten Planungszielen zu ermdglichen. In-
nerhalb der formulierten Planungsziele wird fir den Bereich an der zentralen Achse des
Nordbahnhofviertels eine urbane Dichte als angemessen betrachtet.

Um die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache weitgehend von Parkierungsflachen frei-
zuhalten und begrtinen zu kénnen, wird die Parkierung in Tiefgaragen untergebracht.
Die Unterbringung von Nebenrdumen unterhalb der Gelandeoberflache aul3erhalb der
Baufenster reduziert ebenfalls den Druck auf die oberirdischen Freiflachen.

Aus diesen Grunden wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch bauliche
Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (8 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO) Uberschritten werden darf. Im WA 1 darf eine Ausnutzung bis zu einer erwei-
terten GRZ von 0,8 erfolgen. Im WA 2 kann bis zu einer erweiterten GRZ von 0,9 Uber-
schritten werden.
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Die sonstigen Festsetzungen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bleiben unberihrt, jedoch ist
im Baugebiet das Pflanzgebot zu beachten, wonach der Anteil der begrinten Flachen
an der Grundstucksflache von WA 1 40 % und WA 2 30 % betragen muss.

(Siehe hierzu auch im Umweltbericht, ,8. Verbleibende Eingriffe in den Naturhaushalt*
und ,9. Granordnungsplanerische Empfehlungen und Hinweise®)

3.3.2 HoOhe baulicher Anlagen

Das Plangebiet liegt an einem Hang, der nach Osten zur Nordbahnhofstral3e sowie nach
Sudwesten zum Kreuzungsbereich Nordbahnhof-/Friedhofstrafe hin abfallt. Um ange-
messen auf die topografische und stadtebauliche Situation einzugehen, werden diffe-
renzierte Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (HbA: Definition siehe Textteil) ge-
troffen. Die HbA ist dabei auf NN (Normalnull) bezogen.

Die festgesetzten HbA i. V. m. der Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhthe (EFH)
lassen entlang der Nordbahnhofstral3e eine 5- bis 6-geschossige Bebauung zu, wobei
am Platzbereich im Stidwesten ein 7-geschossiger Hochpunkt den Eingang in das Quar-
tier akzentuiert. Entlang der Friedhofstral3e sind maximal 6 Geschosse mdglich. Im In-
neren des Quartiers sind die Wohnhofe als 5- bis 6-geschossige, die Solitére als 5- bis
7-geschossige Baukdrper mit einer 8-geschossigen Akzentuierung an der Aufweitung
des zentralen Boulevards zulassig.

Die Staffelung der Hohen sowie der stadtebaulichen Dichte ist neben der Reaktion auf
die topographische Situation auch aus stadtebaulichen Ansétzen und zur bestmogli-
chen Ausnutzung der Flache des Plangebietes erwiinscht.

Da Dachaufbauten insbesondere vom offentlichen Raum, aber auch von umliegenden
Gebauden aus wahrgenommen werden und die Dachlandschaft damit das Stadtbild
mitpréagt, darf die HbA nicht mit technischen Einrichtungen, wie Klimaaggregaten, Ober-
lichtern und Photovoltaikanlagen, die sich negativ auf das Erscheinungsbild auswirken,
Uberschritten werden. Die HbA auf den Dachgeschossen unterhalb des obersten Dach-
geschosses kann um max. 1,00 m mit Absturzsicherungen tberschritten werden, sofern
diese nicht in massiver Bauweise ausgefihrt werden.

Die Energieerzeugung durch Sonnenkollektoren tragt zur Verminderung des CO2-Aus-
stol3es und zur Verbesserung des Klimas bei und soll daher geférdert werden. Um Uber
der Dachbegriinung Sonnenkollektoren zu ermdglichen, darf die HbA durch Sonnenkol-
lektoren um maximal 0,25 m uberschritten werden, wenn diese zum Dachrand einen
Mindestabstand von 1,50 m aufweisen. Als Dachrand wird der Schnittpunkt der aufge-
henden AuRenwand mit der Dachhaut definiert.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die HbA ausnahmsweise bis zu einem Dach-
flachenanteil von 10 % durch technische Einrichtungen, die aus funktionalen Grinden
Uber die Dachhaut aufragen mussen, wie Aufzugstberfahrten, Be- und Entliftungsrohre
und Aul3enantennen, um maximal 0,50 m Uberschritten werden darf, wenn diese zum
Dachrand einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen
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Mit dieser Festsetzung wird gewabhrleistet, dass eine begrenzte Menge an technischen
Einrichtungen, die aus funktionalen Grinden mit einer gewissen Hohe lber die Dach-
haut aufragen mussen, aus der Ful3gangerperspektive dennoch nicht in Erscheinung
treten.

Im WA 2 wird fur eine geplante Heizzentrale zur Energieerzeugung fur Teile des WA1
und des WAZ2 eine Uberschreitung der HbA durch den Kamin der Heizzentrale an einer
Stelle im WA 2 ausnahmsweise zugelassen.

Mit den Festsetzungen zu den Anlagen zur Energiegewinnung und der Energieerzeu-
gung im Gebiet wird die Umsetzung des geplanten innovativen Energiekonzeptes gesi-
chert. Das Konzept tragt durch die dezentrale Energieversorgung und durch die Nut-
zung der solaren Strahlung als regenerative Energie zur Verringerung des CO2-Aussto-
Bes und damit zur Reduzierung der globalen Erwadrmung bei und kann daher als im
Einklang mit den Klimaschutzzielen der Stadt Stuttgart gesehen werden.

(Siehe hierzu auch im Umweltbericht ,,7. Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung
und zum Ausgleich zu erwartender Umweltauswirkungen®)

3.3.3 Uberschreitung der Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO

Im Baugebiet werden die Obergrenzen der GRZ gemalRd § 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete im WA 2 Uberschritten. Die festgesetzte HbA i. V. m. der Festsetzung der
Erdgeschossful3Bbodenhdhe lasst im gesamten Plangebiet je nach Geb&ude 5 bis 8 Ge-
schosse zu. Bei einer Ausnutzung der festgesetzten GRZ und der festgesetzten zulas-
sigen HbA gemal dem stadtebaulichen Entwurf wird die GFZ-Obergrenze gemal § 17
BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete sowohl im WA 1 (max. GFZ 3,2) als auch im WA
2 (max. GFZ 4,2) deutlich Uberschritten.

Die Uberschreitungen der Obergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung sind aus
folgenden stadtebaulichen Grinden erforderlich:

- Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs

- Stadtebauliche Arrondierung — Einfigen und Anpassen der Geschossigkeiten
und Gebaudeausrichtungen an die im Umfeld vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen

- Schaffung von dringend bendétigtem innerstadtischen Wohnraum

- Hohe Ausnutzung der Flache aufgrund der sehr guten Anbindung an den OPNV

Das Areal liegt an der Nordbahnhofstral3e, unweit der Innenstadt, der zentralen Achse
des Nordbahnhofviertels, an der eine urbane Dichte angemessen ist. In der Umgebung
sind ahnliche Geschossigkeiten und Dichten vorhanden, so dass sich die Bebauung
einfigen wird. Durch die geplante Nutzung wird dartber hinaus dringend bendétigter
Wohnraum fur die Gesamtstadt geschaffen.

Im Gebiet soll — entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf — entlang der Friedhof-
straf3e bis zum neuen Auftaktplatz am Kreuzungspunkt zur Nordbahnhofstral3e sowie
im Bereich der offentlichen RingerschlieBung eine markante, stralenraumwirksame
Blockrandbebauung entstehen, die stadtebaulich und raumlich das gesamte Plangebiet
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zur Friedhofstral3e und Nordbahnhofstral3e definiert. Zuséatzlich sieht das stadtebauliche
Konzept fur die Bereiche entlang der Friedhofstrale und entlang der Nordbahnhof-
stral3e einen kompakteren und dichteren Siedlungscharakter vor als im nordwestlichen
Teil des Gebietes. Das hat zur Folge, dass fir den Bereich des WA 2 eine hohere Aus-
nutzung der Grundstucksflache mdglich ist als im WA 1.

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse entsteht durch die Uberschreitungen nicht. Eine hohe Standortqualitat ist
gewahrleistet, da mit der offentlichen Grunflache am Pragfriedhof und dem Boulevard
ausreichende Freiflachen im Gebiet vorliegen. Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs-
l&rm sind vorgeschrieben.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitungen werden dadurch
vermieden, dass uUberwiegend in der Vergangenheit bereits Uberbaute bzw. versiegelte
Flachen in Anspruch genommen werden, so dass sich der Versiegelungsgrad insge-
samt verringert. In die offentlichen Grinflachen und den Baumbestand entlang des
Pragfriedhofs wird nicht eingegriffen. Die entfallenden Baume innerhalb dieses Gel-
tungsbereichs sowie des noérdlich angrenzenden Bebauungsplans Stgt 271 werden im
Gebiet durch Neupflanzungen ausgeglichen und kompensiert.

(Siehe hierzu genauer im Umweltbericht, ,6.4 Auswirkungen auf Baumbestand, Baum-
schutzsatzung und Baumbilanz®)

Die festgesetzte Dachbegrinung kann sich positiv auf das Kleinklima auswirken. Die
Pflicht zur Begrinung der nicht iberbaubaren Grundstticksflachen wird festgeschrieben
und kann sich zudem positiv auf die Freiraumqualitdten des gesamten Gebietes auswir-
ken.

Auch die Bediirfnisse des Verkehrs stehen den Uberschreitungen nicht entgegen. Die
erforderliche Parkierung des gesamten Gebietes wird in unterirdischen Garagen nach-
gewiesen. Eine der insgesamt 3 Tiefgaragen wird tUber die Nordbahnhofstral3e direkt
erschlossen. Eine Verschlechterung des Verkehrsflusses ist hierbei nicht zu erwarten.
Die weiteren Tiefgaragen werden Uber die geplanten offentlichen Quartiersstral3en, die
PlanstraRen A und B, erschlossen und erzeugen damit keinen Druck auf das beste-
hende Verkehrsnetz.

Es ist darauf hinzuweisen, dass fur das Plangebiet auch nach der veranderten Linien-
fihrung der U 12 ein hervorragender Anschluss an den OPNV besteht.

Sonstige offentliche Belange stehen den Uberschreitungen nicht entgegen.

3.3.4 Abweichende Bestimmungen zur Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 (4)
BauNVO

Fur die Grundflachenzahl wird die Zulassigkeit einer Uberschreitung durch die in § 19
Abs. 4 (3) BauNVO genannten Anlagen im WA 1 bis zu einem Wert von 0,8, im WA 2
bis zu einem Wert von 0,9 ermdglicht. Die Uberschreitung der ,Kappungsgrenze® des §
19 BauNVO ist aus besonderen stadtebaulichen Grinden erforderlich, da ansonsten
die gewinschte Ausnutzung des gesamten Baugebietes nicht mdglich ware und die
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stadtebauliche Zielsetzung, im gesamten Gebiet die Uberbaubaren Grundstticksflachen
weitgehend von Parkierungsflachen freizuhalten, nicht eingehalten werden kénnte.

Beeintrachtigungen der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse resultieren aus der Uberschreitung nicht. Die hohe Standortqualitat fur diesen
stadtischen Raum wird durch die bestehenden und geplanten B&aume in den Erschlie-
Bungs- und Freiflachen gewéhrleistet.

Die Auswirkungen auf die Umwelt und auf die natirlichen Funktionen des Bodens sind
als gering zu bewerten, da es sich um in der Vergangenheit bereits tGberbaute Grund-
stiicke handelt und damit lediglich anthropogen gepragte Boden geringer W ertigkeit ver-
siegelt werden.

Die Festsetzung, dass die unterhalb der Gelandeoberflache erstellten baulichen Anla-
gen und Tiefgaragen mit einer Substratschicht von 60 cm zu versehen und als Vegeta-
tionsflachen anzulegen sind, soweit sie nicht als Wege, Terrassen oder Flachen fir Ne-
benanlagen genutzt werden (siehe hierzu im Umweltbericht, ,9. Grinordnungsplaneri-
sche Empfehlungen und Hinweise®), kann sich positiv auf die kleinklimatischen Verhalt-
nisse auswirken. Den Bediirfnissen des Verkehrs wird durch die Uberschreitungsmog-
lichkeit Rechnung getragen. Sonstige offentliche Belange stehen der Uberschreitung
nicht entgegen. Ohne die Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ wiirde eine wesentliche
Erschwerung der Nutzung vorliegen, da die Flachen fur Tiefgaragen und Nebenanlagen
erforderlich sind.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche und seitliche Abstandsflachen

3.4.1 Bauweise

Im Bebauungsplan wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die insoweit von der
offenen Bauweise abweicht, als Gebaude mit einer Lange von utber 50 m errichtet wer-
den kdnnen.

Die Gebaude entlang der Friedhofstra3e und der Nordbahnhofstral3e sowie teilweise
entlang des Stadtboulevards kénnen aus funktionalen und stadtebaulichen Grinden
groRere Baukorper ergeben. GrofimaR3stabliche Baukorper sind als Abschluss des
Quartiers und der Hofe zu den Verkehrsflachen stadtraumlich gewiinscht. Dadurch wer-
den ein rdumlich klarer Abschluss der Bebauung und eine stadtebauliche Figur formu-
liert, die sich auch im stadtebaulichen Entwurf darstellt.

Ausgehend von der Nordbahnhofstral3e ist die Durchlassigkeit des Plangebietes zur
Grinanlage (Ost-West Vernetzung) und zum ndrdlich angrenzenden Stadtquartier
(Nord-Sud Vernetzung) durch die Ausformulierung der Baufenster sichergestellt. Von
der Friedhofstral3e besteht eine grof3ztigige Durchfahrung/Durchgang als Eingang in
das Quartier. Die Durchfahrung des raumbegleitenden Gebaudes an der Friedhofstral3e
leitet trotz des geschlossenen Charakters in die wichtige Nord-Siid Achse, den Boule-
vard, ein.
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3.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Ausweisung der Baufenster werden die Lage und die Tiefe der Gebaude im
Plangebiet definiert und damit der stadtebauliche Entwurf planungsrechtlich gesichert.

Um die stadtebauliche Idee im Bebauungsplan umzusetzen, werden fur die jeweiligen
Gebaude einzelne Baufenster festgesetzt. Auf diese Weise kann die Umsetzung des
Konzepts sichergestellt werden.

Zur Bildung von durchgéngigen Raumkanten soll die Bauflucht der nérdlich angrenzen-
den Bebauung in der Nordbahnhofstral3e aufgenommen werden. Aus diesem Grund
werden in diesem Bereich Baulinien festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baulinien durch Balkone und andere oberirdische Gebaude-
teile ist nicht zuldssig. Die Baugrenzen kénnen ausnahmsweise durch Vordacher tber-
schritten werden, wenn diese eine Lange von 3,0 m und eine Tiefe von 1,5 m nicht
Uberschreiten. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass der stadtebauliche Ent-
wurf umgesetzt wird.

Zu Gunsten eines Fluchtbalkons mit einer Lange von 20,00 m und einer Tiefe von 2,25
m an Gebaude 4 kann die Uberschreitung der Baugrenze angesichts der beabsichtigten
Nutzung einer Kindertagesstéatte und der damit einhergehenden besonderen Brand-
schutzanforderung ausnahmsweise zugelassen werden. Eine Uberschreitung der Bau-
grenze ist in diesem Bereich aufgrund der pradestinierten Entfluchtungsmadglichkeit in
Richtung der o6ffentlichen Griunflache als auch der direkten Nahe zur 6ffentlichen Er-
schlieBungsstral3e, welche eine ideale Anfahrbarkeit fir die Feuerwehr erméglicht, ver-
tretbar.

AuBRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache wird gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
eine Flache fur Tiefgaragen und Nebenrdaume, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, festgesetzt (siehe auch 3.3.1 GRZ).

3.4.3 Seitliche Abstandsflachen

An denin der Planzeichnung mit TA 1, 2 gekennzeichneten Bereichen entlang der Nord-
bahnhof-, Friedhof- und Planstral3e A, B, C sowie im Bereich der Baufenster Geb&ude
1, 2, 3 und 4 des WAL1 sind abweichend von den in 8 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen
Mal3en die Tiefen der Abstandsflachen unabhangig von der Gebaudehothe festgesetzt.
Im restlichen Baugebiet sind die Abstandsflachen nach LBO einzuhalten. Durch diese
Festsetzung wird die Umsetzung des Stadtebaulichen Entwurfes sowie der fir Stuttgart
typischen schmalen Bauwiche zwischen den Hausern entlang der Stra3en ermdglicht.
Eine ausreichende Belichtung und Beliiftung ist durch die Lage der Baufenster und de-
ren Ausrichtung gewabhrleistet.
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3.5 Griunflachen, Pflanzbindungen/ Pflanzverpflichtungen

3.5.1 Offentliche Griunflache

Die am westlichen Rand des Geltungsbereichs parallel zum Pragfriedhof verlaufende
Grunflache mit Spielflachen sowie einem befestigten Ful3- und Radweg wird als offent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit Wegen (Ful3- und Radweg),
Baumen und (Ball)Spielflachen fir Kinder festgesetzt und damit planungsrechtlich ge-
sichert (siehe hierzu auch 3.8 Flachen fur Sport- und Spielanlagen).

An der Schnittstelle zu den fur die Neubebauung vorgesehenen Flachen sind Boschun-
gen und teilweise Mauern vorhanden, um den Hohenunterschied auszugleichen. Inner-
halb der Grunflache, am Rande des Geltungsbereichs und im Ubergang zum Pragfried-
hof, befinden sich verschiedene Bestandsbaume.

Aus stadtgestalterischer und stadtklimatischer Sicht ist es notwendig, die Grinflachen
als Freiraume mit hoher Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner des Quatrtiers zu erhalten,
bestehende Griunbereiche zu verknipfen und wenn mdglich neue zu schaffen. Die 6f-
fentliche Grunflache dient im Zusammenhang mit der Grinflache des nordlich angren-
zenden Bebauungsplans zur Naherholung fur die Bewohner des Nordbahnhofsviertels
sowie als attraktive Wegeverbindung. Fur die bestehenden Baume in der Griinanlage
entlang des Pragfriedhofs wird auf eine standortgebundene Festsetzung verzichtet, da
sich die Grunanlage in stadtischem Eigentum befindet und bei Neupflanzungen eine
raumliche Flexibilitat gewéhrleistet sein soll.

Die innerhalb der Grinflache bestehende Skateranlage wurde im Jahre 2015 aufgrund
der von ihr ausgehenden Larmemissionen eingehaust und wird als Flache fir Gemein-
bedarf im Bebauungsplan gesichert (siehe hierzu 3.8 Flachen fir Sport- und Spielanla-

gen).
3.5.2 StralRenbdume

Strallenbaume erhdhen die Attraktivitat des 6ffentlichen Raums, binden Feinstaub und
leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas. Nahezu alle im 6ffentlichen
Stral3enraum vorhandenen Baumstandorte werden aufgrund ihrer gestalterischen Wir-
kung mittels Pflanzbindung gesichert. Darlber hinaus werden entlang der Friedhof-
stralle neue Baumstandorte festgesetzt. Diese sollen zusammen mit einer Verbreite-
rung des Gehweges zur Aufwertung des gesamten Stral3enraumes beitragen.

Zudem wird so dem Grunkorridor aus FNP und Landschaftsplan entsprochen und eine
lokalklimatische Verbesserung angestrebt.

3.5.3 Baumbilanz

Fir die Realisierung des Vorhabens missen zwangslaufig 52 Baume entfernt/gerodet
werden. Hierfir muss adaquater Ersatz geschaffen werden, der entsprechend der Best-
immungen der Baumschutzsatzung mindestens 37 Neupflanzungen umfasst. Zusatzlich
missten innerhalb des Geltungsbereichs bzw. im Rahmen des Gesamtvorhabens 10
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weitere Ersatzpflanzungen durchgefuhrt werden, die nicht kompensierbare Baumver-
luste aus dem noérdlich angrenzenden Bebauungsplan Stgt 271, Nordbahnhofstral3e-
Am Pragfriedhof (Rosenstein I) ausgleichen sollen.

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen des Vorhabens auf den Baumbestand, die
Baumschutzsatzung und die Baumbilanz detailliert beschrieben (Siehe hierzu im Um-
weltbericht, ,6.4 Auswirkungen auf Baumbestand, Baumschutzsatzung und Baumbi-
lanz®).

3.5.4 Pflanzverpflichtungen

Zur Sicherung eines attraktiven Wohnumfeldes, zur Entsprechung der Griinsanierungs-
bereiche aus FNP und Landschaftsplan und zur Verbesserung des Mikroklimas soll ent-
sprechend dem Freiflachenkonzept des Blros G2 Landschaftsarchitekten ein durch-
gruntes Wohnquartier geschaffen werden mit qualifizierten Einzelbaumstandorten so-
wie dem Boulevard als attraktivem Aufenthaltsbereich mit Bezug zur offentlichen Grin-
flache.

Um den Anteil der versiegelten Flachen einzuschranken, wird festgesetzt, dass der An-
teil der begrinten Flachen an der Grundsticksflache im WA 1 mindestens 40 % und im
WA 2 mindestens 30 % betragt. Im Mittel der Baugebiete (WA 1 - 2) ergibt sich daraus
ein Begrinungsanteil von mindestens 35 % der Grundstiicksflache in der Gesamtheit
der Baugebiete. Da die 35 % begrunte Grundstiicksflache in der Gesamtheit der Bau-
gebiete eingehalten werden kann, ist fur das WA 2 ein geringerer Anteil an begrtnter
Flache mdglich. Zudem befindet sich im westlichen Teil des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans eine grof3zigige offentliche Griinflache, was sich positiv auf die Gesamt-
bilanz auswirkt. (Siehe Hierzu im Umweltbericht, ,8. Verbleibende Eingriffe in den Na-
turhaushalt® und ,9. Granordnungsplanerische Empfehlungen und Hinweise®)

Die Festsetzung zur Begrinung von Unterbauungen dient neben den genannten positi-
ven Eigenschaften von Begrinungen der Retention von Regenwasser und Sicherung
eines ausreichenden Wurzelraumes fur die auf der Unterbauung gepflanzte Vegetation.
(Siehe hierzu im Umweltbericht ,7. Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung und
zum Ausgleich zu erwartender Umweltauswirkungen®)

Aus den gleichen Grinden werden versickerungsfahige Beldge von Pkw-Stellplatzen
und eine Begriinung von Flachd&chern festgesetzt.

Die Dachflachen sind dabei mit einer geeigneten, mindestens 12 cm machtigen Sub-
stratschicht zu Uberdecken und mit einer standortgerechten Begriinung so zu versehen,
dass eine geschlossene Vegetationsdecke dauerhaft gewéhrleistet ist. Fur die Begrui-
nung der Dachflachen ist eine geeignete Krauter- und Sprossenmischung zu verwen-
den.

Um neben der Begrinung auch den Themen zur Klimaanpassung bzw. Minderung der
Folgen des Klimawandels Rechnung zu tragen und dennoch technische Einrichtungen,
die aus funktionalen Grinden Uber das Dach aufragen missen oder Terrassen zu er-
moglichen, kdnnen fur die Baugebiete WA 1 und WA 2 neben der Dachbegriinung aus-
nahmsweise weitere Dachflachennutzungen zugelassen werden.
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Die genaue Nutzungsverteilung der Dachflachen wurde in einem stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

3.6 Verkehrsflachen, innere und dul3ere Erschliellung

3.6.1 Erschlielung

Der Geltungsbereich ist sowohl hinsichtlich des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
als auch des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) hervorragend erschlossen. Die
bestehenden und neu geplanten Stral3en sind fur das zusatzliche Verkehrsaufkommen
geeignet.

FUr den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt die Anbindung an das Ubergeord-
nete Stral3ennetz als Ringerschliel3ung tber die Friedhofstral3e. Die Planstral3en A (Teil
des Boulevards), B und C werden als offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“ ausgewiesen. Der beabsichtigten Nutzung
und Gestaltung der Verkehrsflachen als Aufenthaltsraume und Raume fir Begegnung
(Charakter eines verkehrsberuhigten Bereichs) wird damit ein hoherer Stellenwert zu-
geordnet, was wiederum die Attraktivitdt des gesamten Wohngebietes positiv beein-
flusst.

Details zur Gestaltung der RingstralRe werden in einem gesonderten ErschlieBungsplan
geregelt. Dabei soll besonderer Wert auf die gesteigerte Aufenthaltsqualitat sowie die
Ablesbarkeit der Ringerschlielung und den Ubergang in den autofreien (ausgenommen
Mull-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge) Bereich des Boulevards gelegt werden.

Durch den Wegfall der vorhandenen Stadtbahntrasse und der Haltestelle ,Pragfriedhof*
der U12 in der Friedhofstral3e wird der Stral3enquerschnitt an die neuen Gegebenheiten
angepasst. Die Friedhofstral3e wird durch Baumpflanzungen, eine Verbreiterung des
Gehweges sowie Reduzierung der Stralenverkehrsflache aufgewertet und gewahrleis-
tet eine gesicherte Erschlie3ung des Plangebietes.

Im Zuge der ErschlieRungsplanung sowie der Uberpriifung der finanziellen Machbarkeit
der Baumstandorte in der Friedhofstral3e kbnnen sich noch Veranderungen in der Auf-
teilung der Verkehrsflache und der Lage der Baumstandorte in der Friedhofstral3e erge-
ben. In den Bebauungsplan wird daher der Hinweis aufgenommen, dass Anderungen
der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sowie der Lage der
Baumstandorte in der Friedhofstral3e zuldssig sind, wenn sie mit den Grundziigen der
Planung vereinbar sind.

3.6.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Standort ist durch den offentlichen Personennahverkehr gut erschlossen. In der
Nordbahnhofstrale befindet sich auf Hohe der Agentur fur Arbeit die Haltestelle ,Milch-
hof* sowie auf Hohe der Varnbulerstral3e die Haltestelle ,MittnachtstralRe” der Stadt-
bahnlinie U12.

3.6.3 Geh- und Radwegeverbindung
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Entlang der Nordbahnhofstral3e verlauft die Hauptfahrradroute Nr. 5. Durch die Umge-
staltung der Nordbahnhofstral3e mit einer ausgewiesenen Spur fiur Fahrrader werden
die Belange der Fahrradfahrer berlcksichtigt. Zudem wird der Weg fur Ful3dganger ver-
breitert. Zusatzlich wird eine Befahrbarkeit der Griinanlage am Pragfriedhof fir Radver-
kehr ermoglicht. Das Gebiet ist damit gut an das Radwegenetz angebunden.

Zentrales internes ErschlieBungselement des Plangebietes ist der Boulevard, der aus-
gehend von der Friedhofstral3e durch eine Torsituation in das Gebiet hineinfihrt und auf
Hohe der Wohnhofe dann tber die im Norden gelegene Landschaftstreppe an die Grin-
anlage mit den Wegefuhrungen am Pragfriedhof und somit auch an das nérdlich an-
grenzende Plangebiet anschlief3t. Im stdlichen Bereich (Planstral3e A) ist der Boulevard
fur den motorisierten Individualverkehr befahrbar, der nordliche Teil ist dem Fuf3- und
Radverkehr vorbehalten. Lediglich durch Mill-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge darf
er in diesem offentlich gewidmeten und durch Poller gesicherten Bereich befahren wer-
den. Details zur Gestaltung des Ubergangs von der PlanstraBe A in den autofreien Be-
reich werden in einem separaten ErschlielBungsplan geregelt. Wichtig ist hierbei die Ab-
lesbarkeit/optische Trennung der beiden Bereiche durch Gestaltungselemente wie z. B.
Poller, Kantensteine, Abschlagskanten.

Uber den zentralen Boulevard wird auch eine Verkniipfung zum Wegenetz der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung ermdglicht. Orthogonal zum Boulevard entstehen
Wegeverbindungen zwischen NordbahnhofstraBe und offentlicher Grinanlage am
Pragfriedhof. Die Wegeverbindungen ermdglichen den Blick von der Nordbahnhof-
strasse bis zum Baumbestand des Pragfriedhofes und bilden mit ihren Baumreihen das
orthogonale Raster zum Boulevard.

Am Kreuzungspunkt von Nordbahnhof- und Friedhofstrale entsteht als Auftakt, Ver-
kntpfung und Eingang zum Quatrtier ein Platzbereich. Dieser wird ful3laufig Uber eine
Treppenanlage, die zugleich als Sitzelement genutzt werden kann, mit dem zentralen
Boulevard verknupft.

3.6.4 Ruhender Verkehr, Flachen fur TGa und Nebenraume

Die notwendigen Stellplatze fir das Baugebiet sollen in Tiefgaragen untergebracht wer-
den. Auch Nebenraume, insbesondere Millraume sind gebaudeintegriert unterzubrin-
gen. Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan Flachen fur Tiefgaragen und Ne-
benrdume, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ausgewiesen.

Im Bebauungsplan werden Bereiche ausgewiesen, die fir Ein- und Ausfahrten zu Tief-
garagen zulassig sind. Fur das Plangebiet sind insgesamt drei Tiefgaragen als Grol3ga-
ragen geplant. Somit sind im Plangebiet drei Tiefgaragenzu- und Tiefgaragenausfahrts-
bereiche definiert.

Die Hohenlage der Tiefgaragen muss eine Substratiberdeckung von mindestens 60 cm
gewahrleisten. AuRerhalb der fur Tiefgaragen und Stellplatze festgesetzten Flachen
sind Stellplatze und Garagen im Baugebiet unzulassig, um eine ausreichende Begri-
nung im Plangebiet zu ermdglichen und sicherzustellen.
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Offentliche Parkplatze als Besucherstellplatze werden im Gebiet oberirdisch entlang der
Planstral3en A, B und C errichtet und in das ErschlieBungskonzept mit verkehrsberuhig-
tem Charakter integriert. Die Anzahl der Stellplatze wird aufgrund des Charakters des
verkehrsberuhigten Bereichs (stadtebaulich orientierte Gestaltung nach dem Prinzip
,Sanfte Trennung®“: z. B. Uberfahrbare Rinnen, Kanten, niedere Borde, mit wechselnd ein-
oder beidseitig sanft abgetrennten aber Uberfahrbaren Randbereichen, sowie mit neutra-
ler hochwertiger Gestaltung) nicht einzeln festgesetzt. Details zur Gestaltung werden in
einem gesonderten ErschlieBungsplan geregelt.

Innerhalb der Flache fur Stellplatze sind zwei Stellplatze vorzusehen, die als Parkplatze
fur Carsharing dienen.

3.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die erforderlichen allgemein zuganglichen ErschlieBungsflachen werden mit den Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten gr, frl, fr2 und Ir gesichert.

Um die ErschlieBung des Gebietes uber die Friedhofstral3e als RingerschlieBung zu
gewahrleisten, wird ein Teil des WA2 mit dem gr, fr2, Ir belastet. Dies beinhaltet ein
Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht zu Gunsten
der Versorgungstrager. Da das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einem Baufenster
Uberlagert ist, ist bei der Uberbauung eine lichte Ho6he von mindestens 4,50 m einzu-
halten. Bei Unterbauung ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gewahrleisten.

Um fir den allgemeinen Ful3- und Radverkehr die Durchlassigkeit von der Nordbahn-
hofstraf3e und der Friedhofstrae durch das Quartier zur Griinanlage und zum ndérdlich
angrenzenden Quartier zu ermdglichen, sollen die Wegeverbindungen, insbesondere
der zentrale Boulevard einen durchgangigen, offentlichen Charakter haben.

Hierzu werden die Wege zur offentlichen Grinflache mit dem gr (Ful3- und Radverkehr)
zu Gunsten der Allgemeinheit belastet.

Ein Teil des Boulevards wird mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gr, frl, Ir belastet.
Dies beinhaltet ein Gehrecht (Ful3- und Radverkehr) zu Gunsten der Allgemeinheit, ein
Fahrrecht zu Gunsten der Mullabfuhr, der Feuerwehr und der Rettungsdienste sowie
ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager. Es schliel3t im Nordosten, am
Ende des Boulevards, unmittelbar an ein im B-Plan Nordbahnhofstra3e — Am Pragfried-
hof (Stgt 271) festgesetztes Fahrrecht an und ermdoglicht die vorgesehene Durchfahrt/
Ausfahrt der Mullabfuhr auf die Nordbahnhofstraf3e. Dieser Abschnitt des Boulevards
ist 6ffentlich gewidmet und am Ubergang PlanstraRe A/ autofreier Bereich durch Poller
zu sichern. Dies wird festgesetzt, um eine Erreichbarkeit der westlichen Wohngebiete
zu gewahrleisten und dennoch dem Aufenthaltscharakter des Boulevards Rechnung zu
tragen, indem ein motorisierter Durchgangsverkehr vermieden wird. Die Bewohner kén-
nen die einzelnen Gebaude Uber die Tiefgaragen direkt anfahren.

Die Zufahrtsbereiche zu den Tiefgaragen, die Zufahrt zu den Stellplatzen stdlich Ge-
baude 4 und die Unterfahrung von der Friedhofstral3e in die Planstrale A werden mit
dem fr2, einem Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit belastet und rechtlich als 6f-
fentliche Flachen gewidmet. Dies wurde in einem Stadtebaulichen Vertrag als auch in
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einem nachfolgenden Baudurchfiihrungsvertrag geregelt. Diese Flachen sind damit von
jedermann befahrbar. Die Mindestbreiten der mit Rechten belasteten Flachen sind im
zeichnerischen Teil vermerkt. Uber diese Festsetzung im Bereich der Zufahrtsbereiche
zu den Tiefgaragen ist es mdoglich, den Larmschutz auf den privaten Grundsticksfla-
chen zu regeln bei gleichzeitiger Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Griinanlage sowie durch die Ausweisung

von Gehrechten im Baugebiet wird insgesamt eine Verbesserung der Geh- und Rad-
wegeverbindungen erzielt.

3.8 Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Am sudwestlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich eine Skateranlage, die be-
reits seit 2009 der Offentlichkeit zur Verfigung steht und im Jahr 2015 aufgrund der von
ihr ausgehenden Larmwerte eine Einhausung erhielt. Im Bebauungsplan wird die
Grundflache der Skateranlage entsprechend der ausgeiibten Nutzung gemali 8 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Damit wird die Anlage im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens planungsrechtlich gesichert.

Die am westlichen Rand des Geltungsbereichs parallel zum Pragfriedhof verlaufende

Griunflache setzt zudem (Ball)Spielflachen fur Kinder fest und sorgt so fur eine bessere
Versorgung der neu entstehenden als auch der umliegenden Wohngebiete.

3.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

3.9.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt im Osten an die NordbahnhofstraRe und im Stden an die Fried-
hofstra3e. Verkehrslarmbelastungen ergeben sich vorwiegend durch Quell- und Zielver-
kehr in der Nordbahnhof- und Friedhofstral3e, durch die Stadtbahn in der Nordbahnhof-
stral3e sowie durch die Lage an der Einfahrtsschneise des Stuttgarter Hauptbahnhofs.

FUr das Baugebiet liegt zur Larmsituation eine Schalltechnische Untersuchung des Bu-
ros EGS-plan, Ingenieurgesellschaft fir Energie-, Gebaude- und Solartechnik mbH,
vom 14. Dezember 2017 vor. Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beurtei-
lungspegels fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 — Schall-
schutz im Stadtebau — betragen fur Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB (A) tags und
45 dB (A) nachts.

Gemal3 der Schalltechnischen Untersuchung werden die Orientierungswerte im Tag-
zeitraum sowie im Nachtzeitraum nicht an allen Gebaudefassaden eingehalten. Hier
wurden Werte bis zu 73,4 dB(A) tags und bis zu 68,4 dB(A) nachts (Gebaude 12) er-
rechnet.

An den der NordbahnhofstraRe zugewandten Geb&udefassaden werden auch die Im-
missionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts nicht
eingehalten.
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Der durch den Bebauungsplan induzierte Zusatzverkehr wird aufgrund der hohen, be-
reits vorhandenen Verkehrszahlen als unerheblich eingestuft. Aufgrund der erheblichen
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenzwerte nach 16.
BImSchV mussen insbesondere entlang der Nordbahnhof- und FriedhofstralRe beson-
dere Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm getroffen werden. Da aufgrund der engen
innerdrtlichen Grundstiicksverhéaltnisse aktive SchallschutzmalZnahmen nicht wirksam
erstellt werden kdnnen, missen passive bauliche Mal3nhahmen vorgesehen werden.

Das Allgemeine Wohngebiet wird deshalb gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als
Larmschutzbereich festgesetzt, innerhalb dessen an AulRenteilen der baulichen
Anlagen SchallschutzmaBnahmen gemaf DIN 4109 zu treffen sind, wie beispielsweise
die Verwendung von entsprechenden Dammstoffen oder der Einbau von
Schallschutzfenstern. Aul3enwohnbereiche kdnnen hierdurch allerdings nicht geschiitzt
werden.

Es wird empfohlen, bei der Grundrissgestaltung die Belange des Schallschutzes zu
beriicksichtigen. Weiter ist an Schlafrdumen, vor denen nachts der malgebliche
AulRenlarmpegel von 45 dB(A) Uberschritten wird, der Einbau fensterunabh&ngiger
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Das Bebauungsplangebiet wird gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeich-
net, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissio-
nen zu treffen sind, da nicht alle Bereiche der Larmschutzvorsorge durch die Festset-
zung eines Larmschutzbereichs geregelt werden kénnen.

3.9.2 Sportanlagenlarm

Skateranlage

Die Skateranlage wird als Flache fir den Gemeinbedarf gesichert und wurde zur Redu-
zierung der Larmemissionen bereits 2015 eingehaust (GRDrs 278/2014).

Spielflachen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache

Durch die Nutzungsdefinition als ,(Ball)spielflache fur Kinder® mit entsprechender Be-
schilderung und Umgestaltung ist die Spielflache entsprechend § 22 (1a) BImSchG pri-
vilegiert.

3.9.3 Stadtklima

Nach dem Informationssystem ,Stadtklima 21“ (LHS Stuttgart, Version 5, September
2008) werden an den Randbereichen des Plangebiets entlang der Nordbahnhofstral3e
mittlere Belastungswerte fur Stickstoffdioxid (NOz) bis 30 pug/m3 und fur Feinstaub
(PM10) bis 20 pg/m3 erreicht bzw. prognostiziert. In der Friedhofstral3e liegen diese
Werte fur Stickstoffdioxid (NOz2) bei 37 pg/m3 und fir Feinstaub (PM10) bei 25 pg/ms.
Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist damit nicht zu erwarten, wohl aber eine Uberschreitung der vom Gemein-
derat beschlossenen strengeren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart.

Seite 20



Nordbahnhofstral3e / Friedhofstral3e (Stgt 272) Begriindung mit Umweltbericht
im Stadtbezirk Stuttgart-Nord Stand: 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

Zum Schutz empfindlicher Nutzungen wird, wie oben bereits ausgefuhrt, der Geltungs-
bereich gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen erforderlich sind.

3.10 Ver-und Entsorgung

Der Vorhabentrager realisiert im angrenzenden Gebiet Stgt 271 die Warme- und Strom-
versorgung auf Basis eines innovativen Gesamtkonzeptes mit einem hohen Anteil an
erneuerbaren Energien. Bestandteil des Konzepts sind die Technologien Warmepumpe
mit Eisspeicher und Solarabsorber, Blockheizkraftwerk (BHKW), Gasspitzenlastkessel
und Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher. Die Schwerpunkte des geplanten Vorha-
bens liegen dabei auf:

- Integration der eingesetzten Energiequellen Solarthermie, Photovoltaik und
BHKW

- Einsatz der Eisspeichertechnologie
- Stromeigennutzung und Speicherung, E-Mobilitat

Angestrebt wird, mehr als den Strombedarf fir die Warmeerzeuger (Warmepumpe) und
den Allgemeinstrom fir alle Gebaude (Beleuchtung, Liftungsanalagen, Aufzlige etc.)
durch die Photovoltaikanlage und das BHKW zu erzeugen und den Uberschuss fir E-
Mobilitat zu nutzen. Zudem sollen Eisspeicher, Solarabsorber und Warmepumpe bis zu
50 % des Warmeenergiebedarfs im Quartier decken.

Die Warme- und Stromversorgung der Gebaude 1 - 5 soll mit der innovativen Gesamt-
planung des nérdlich angrenzenden Bebauungsplangebiets Stgt 271 sichergestellt wer-
den.

Fur die Gebaude 6 - 12 ist eine weitere Heizzentrale im WA 2 geplant. Die Realisie-
rungsmaglichkeit dieser Heizzentrale ist Gber die Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans abgesichert.

Die Warmeversorgung des beabsichtigten Mannerwohnheims (Geb. 13) ist gewahrleis-
tet und erfolgt auf Grund zeitlicher Einflisse (Vorab-BaumalRnahme) separat.

Auf einer Teilflache im Norden des Gebietes ist eine Flache zur Aufstellung einer Tra-
fostation vorgesehen. Diese dient zugleich zur Versorgung des Gebietes Stgt 271.

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung ist Uber das geplante ErschlieBungssystem ge-
wébhrleistet. Der nordliche Teil des Boulevards wird rechtlich als 6ffentliche Flache ge-
widmet. Das festgesetzte Fahrrecht frl sichert die Durchfahrt zur Abfall- und Wert-
stoffentsorgung. Die Ausfahrt erfolgt Gber ein im B-Plan Nordbahnhofstral3e — Am Prag-
friedhof (Stgt 271) festgesetztes unmittelbar daran anschlieendes Fahrrecht, das die
Ausfahrt auf die Nordbahnhofstral3e ermoglicht. Die Befahrbarkeit durch ein 3-achsiges
Mullfahrzeug ist gewahrleistet. Die Zufahrt am Ubergang PlanstraRe A/ autofreier Be-
reich wird durch das Anbringen von Pollern gesichert.
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3.11 Soziale Infrastruktur

Durch die ca. 330 - 340 neu entstehenden Wohneinheiten im Planungsgebiet entsteht
ein hoher Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen, der innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes gedeckt werden muss.

Aus diesem Grund plant der Vorhabentrager den Bau einer 5-gruppigen und einer 3-
gruppigen Kindertagesstatte verteilt auf die Baugebiete WAL (3-gruppig, Gebaude 4)
und WA2 (5-gruppig, Gebaude 8). Weitere Regelungen wurden in einem stadtebauli-
chen Vertrag getroffen. Der durch die Aufsiedlung des Baugebietes ausgeldste Bedarf
an Kinderbetreuungsplatzen wird durch diese Kindertagesstatten gedeckt.

Seite 22



Nordbahnhofstral3e / Friedhofstral3e (Stgt 272) Begriindung mit Umweltbericht
im Stadtbezirk Stuttgart-Nord Stand: 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

4 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften dient im Wesentlichen der Sicherung von
baugestalterischen Qualitaten.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) gibt die maximale Hohe der Oberkante des
FertigfuBbodens an. Die EFH ist auf NN (Normalnull) bezogen. Die Festsetzung der
EFH dient zum Einen im topografisch bewegten Gelande einer stimmigen Gelandemo-
dellierung, zum anderen wird i. V. m. der festgesetzten HbA eine bestimmte Geschos-
sigkeit gesichert.

Um ein durchgriintes Wohnquartier zu beguinstigen soll die Pflanzverpflichtung (pv) si-
cherstellen, dass die nicht Gberbauten oder nutzungsbedingt nicht versiegelten Teile der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Beachtung der Festsetzungen zu einzelnen
Pflanzverpflichtungen gartnerisch anzulegen, zu begrinen und so dauerhaft zu erhalten
sind.

Im Bebauungsplan werden Flachdacher (FD) mit einer Neigung bis zu 15° festgesetzt.
Die Festsetzung basiert auf dem stadtebaulichen Entwurf des Blros KBK Architekten,
das als erster Preistrager beim stadtebaulichen Wettbewerb hervorgingen. Im nordlich
angrenzenden Bebauungsplan ist eine Bebauung mit Flachd&chern bereits genehmigt,
sodass sich die Neubebauung auch beziglich der Dachgestaltung einfiigen wird. Samt-
liche Dachflachen sind entsprechend den in der Festsetzung ,Pflanzverpflichtung® auf-
gefuhrten Mal3gaben zu begrinen. Technische Einrichtungen sind nur entsprechend
der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen und entsprechend der Festsetzung zur
Dachbegriinung zuléssig (siehe auch 3.3.2 Hohe baulicher Anlagen und 3.5.4 Pflanz-
verpflichtungen).

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen (W) sollen sicherstellen, dass Werbeanlagen
stadtgestalterisch vertraglich in das Erscheinungsbild der Bauvorhaben integriert wer-
den. Der Ausschluss von wechselndem und/oder bewegtem Licht dient dariiber hinaus
dem Schutz des Wohnens.

Um ein attraktives Erscheinungsbild des Quartiers zu sichern und einen flieRenden
Ubergang zur 6ffentlichen Griinanlage hin zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass Ein-
friedungen (EF) nur als Hecken oder als eine Kombination aus Zaunen und Hecken bis
zu einer maximalen Hohe von 1,35 m zul&ssig sind.

Die Integration der Standplatze fur Abfallbehéalter (M) in die Gebaude ist aus stadt-
gestalterischen Grinden gewiinscht. Bei Gebaude 13 (Mannerwohnheim) sind, auf-
grund der besonderen Nutzungsart, die Standplatze fur Abfallbehalter nordlich des Bau-
fensters vorgesehen und festgesetzt. Die Standplatze fur Abfall- und W ertstoffbehalter
sind gemalf den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart
und unter Bertcksichtigung der Richtlinien der VDI-2160 einzurichten.

Zur Ordnung der Dachlandschaft werden Auf3enantennen (AT) im Baugebiet nur be-
grenzt zugelassen (eine Antenne pro Gebaude). Durch die Einschrankung der Zulas-
sigkeit von Au3enantennen soll eine negative Fernwirkung vermieden werden. Ausnah-
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men kdnnen zugelassen werden, wenn die Aul3enantennen vom offentlichen Verkehrs-
raum nur untergeordnet sichtbar sind. Mobilfunkanlagen sind aufgrund ihrer Dimension
und damit negativen Fernwirkung ausgeschlossen.

Abweichend von den in 8 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen MalRen wird die Tiefe der
seitlichen Abstandsflachen (TA 1,2) entlang der Nordbahnhof-, Friedhof- und Plan-
stral3e A, B, C sowie im Bereich der Baufenster Geb&ude 1, 2, 3 und 4 des WAL unab-
hangig von der Gebaudehohe festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird die Umsetzung
des Stadtebaulichen Entwurfes sowie der typischen schmalen Bauwiche zwischen den
Hausern entlang der StraRen weiterhin ermdglicht. Eine ausreichende Belichtung und
Beluftung ist durch die Lage der Baufelder und die Gestaltung der Baukoérper gesichert.

5 Umweltschutz

Der Bebauungsplan Nordbahnhof-/ Friedhofstrafl3e wird als Bebauungsplan mit Umwelt-
bericht aufgestellt. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB werden die Umweltbelange im Rahmen
einer Umweltprifung erhoben und sind im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die
allgemein verstandliche Zusammenfassung aller relevanten Umweltbelange ist dem Teil
[ UMWELTBERICHT unter 12 ,Allgemeinverstandliche Zusammenfassung“ zu entneh-
men.

Auf Basis der durchgefiihrten Untersuchungen und Analysen sind die Auswirkun-
gen der Planung auf die einzelnen gesetzlichen Schutzgiter im Plangebiet tber-
wiegend als gering einzuschétzen. Hervorgehobene Bedeutung kommt den Frei-
und Grunflachen am Grinzug entlang des Pragfriedhofs sowie dem Baumbestand
hinsichtlich deren klimatischer Funktionen und ihres Wertes fur das Stadt- und
Landschaftsbild zu. Im Ergebnis sind unter Bericksichtigung der ortsspezifischen
Verhéltnisse folgende umweltrelevante Auswirkungen durch die Planungen zu er-
warten.

a) Mensch, Gesundheit

Insbesondere entlang der angrenzenden StralRenraume entstehen aufgrund der ho-
hen Verkehrsbelastung La&rmemissionen, die zu einer Gesundheitsgefahrdung im
Gebiet selbst fiuhren wirden, so dass im Zuge der BaumalRnahmen entsprechende
Vorkehrungen nach DIN 4109 getroffen werden missen.

b) Pflanzen und Tiere, Biodiversitat

Die Planung berihrt keine naturschutzfachlich hochwertig einzustufenden Vegeta-
tionsstrukturen. Innerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Flachen stellen jedoch
die vorhandenen Baume einen besonderen Wert im Kontext innerstadtischer Le-
bensraume dar.

Fur die Realisierung des Vorhabens missen zwangslaufig 52 Baume, von denen
16 unter die Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart fallen, entfernt/gerodet werden.
Hierfir muss adaquater Ersatz geschaffen werden, der entsprechend der Bestim-
mungen der Baumschutzsatzung mindestens 37 Neupflanzungen umfasst.

Eine raumlich auf den Geltungsbereich begrenzte Artenschutzfachliche Untersu-
chung hat die Fragen nach evtl. artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ge-
klart. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass aufgrund méglicher Betroffen-
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heiten zum Einen zeitliche Beschrankungen fur das Baufeld vorbereitende Mal3nah-
men beachtet werden missen und zum Anderen unterschiedliche CEF-MalRnah-
men zu ergreifen sind, die sicher stellen sollen, dass fir die lokale Population ein-
zelner Vogelarten (Haussperling, Hausrotschwanz, Stieglitz, Kohl- und Blaumeise)
und Fledermausarten (Zwergfledermaus, GroRer Abendsegler, Miickenfledermaus)
Fortpflanzungs- und Ruhestétten in ausreichendem Umfang neu geschaffen wer-
den. Zur allgemeinen Foérderung von Arten, die zwingend auf Gebaudequartiere an-
gewiesen sind, wird zudem entsprechend der Empfehlung im Artenschutzgutachten
die Anbringung von Mauerseglernisthilfen insbesondere an den hdheren der ge-
planten Gebauden im WA 1 festgesetzt.

c) Boden/ Altlasten

Durch die Flacheninanspruchnahme entsteht bei Realisierung der Planung gegen-
Uber der nach geltendem Planungsrecht moglichen Inanspruchnahme eine leichte
Erhéhung der Versiegelungsrate, gegeniber dem aktuellen Zustand wird jedoch
eine Reduzierung der Inanspruchnahme in Hohe von ca. 2.500 m? erzielt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen der Altstandort "Auto-Staiger/Shell,
Rand S21 A 1" (Informationssystem Altlasten Stuttgart ,ISAS — ISAS Nr. 431) sowie die
Altablagerung "Auffillung Lokomotivbahnhof stdliche Teilflache (ISAS Nr. 367_3).
Untergrundverunreinigungen durch historische und technische Untersuchungen sind be-
reichsweise bekannt. Erhebliche Auswirkungen bei Anderung der Exposition oder Nut-
zung sind nicht ausgeschlossen. Daher sind mégliche Altlastenbedingte Nutzungskon-
flikte im Fall einer Neubebauung zu klaren und ggf. zu beseitigen. Hierzu ist der aktuelle
Stand der Altlastenerkundung vor Beginn der Bauplanungen beim Amt fir Umweltschutz
abzufragen.

Aushubarbeiten sind von einem Altlastensachverstandigen zu tberwachen und zu doku-
mentieren. Mit Mehrkosten durch die Entsorgung von Aushubmaterial ist zu rechnen.

d) Klima

Negative Auswirkungen auf klimarelevante Aspekte ergeben sich durch die mégli-
che Beeinflussung der Durchliftungssituation bzw. Verschlechterung des Kaltluft-
abflusses durch die Hohe bzw. riegelartige Anordnung einzelner Gebdude. Gegen-
Uber der derzeit fast vollstandig Gberbauten und versiegelten Flache kann durch die
Flachenbegrinungen, Baumneupflanzungen, Dachbegrinungen etc. die mikrokli-
matische Situation verbessert werden.

e) Wasser

Fur das Grundwasser ist mit keiner negativen Anderung der Grundwasserneubil-
dungsrate zu rechnen. Mit der vorgesehenen Flachenbegrinung, Dachbegriinung
der Baukorper, Verwendung wasserdurchlassiger Belage etc. lasst sich eine Puffe-
rung des Regenwasserabflusses erzielen.

Das Plangebiet befindet sich mit dem Uberwiegenden Flachenanteil in der Aul3enzone
des Schutzbereichs fir die Heilquellen in Stuttgart (Heilguellenschutzgebiet), lediglich
der Abschnitt der NordbahnhofstraRe und der Friedhofstral3e befindet sich in der Innen-
zone. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom
11. Juni 2002 ist zu beachten.
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Nach den bislang im Amt fir Umweltschutz bekannten Daten ist das Grundwasser etwa
zwischen 240 und 235 m . NN zu erwarten. Diese Angabe gibt die groRraumige Grund-
wassersituation wieder, von der kleinraumige Abweichungen jederzeit maglich sind.

Im Kreuzungsbereich Nordbahnhofstral3e/ Friedhofstral3e liegt die Grundwassermess-
stelle mit der GW-Nummer 3531/512-8. Sofern im Zuge der BaumafRnahmen eine Ver-
schlieBung der Messstelle erforderlich sein sollte, ist dies mit dem Amt fir Umweltschutz
abzustimmen.

f) Stadt-/ Landschaftsbild und Erholung

Im Zuge der Freiraumgestaltung des Stadtquartiers werden neue Aufenthaltsquali-
taten geschaffen und kénnen durch die Anordnung begriinter Achsen zuséatzliche
Wegeverbindungen und Sichtachsen zwischen dem Quartier und seiner Umgebung
geschaffen werden, die vor allem den Pragfriedhof und die nordlich gelegene Mar-
tinskirche besser anbinden.

g) Kultur- und Sachguter

Die Martinskirche ndérdlich des Quartiers wird durch die Ausrichtung des geplanten
zentralen Grunbereichs auf die Martinskirche mehr in den Fokus gerickt, der Prag-
friedhof erfahrt durch die der Allgemeinheit zuganglichen Wegeachsen durch das
neue Gebiet eine bessere Anbindung.

6 Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Bei der Entwicklung des Wohnungsbauprojekts kommt das Stuttgarter Innenentwick-
lungsmodell (SIM) zur Anwendung. Gemal} SIM sind mindestens 20 % der fir Wohnen
neu geschaffenen Geschossflache als geforderter Wohnungsbau unter Beachtung stad-
tebaulicher und grinordnerischer Mindestqualitatsstandards zu entwickeln.

Im kiinftigen Stadtquartier mit Schwerpunkt urbanem Wohnen sollen ca. 330 - 340 Woh-
nungen unterschiedlichster Pragung entstehen. Der Wohnungsbau besteht dabei Uber-
wiegend aus Stadtwohnungen in Form von Eigentumswohnungen und aus einem Anteil
von mindestens 20 % geférdertem Wohnungsbau gemafl SIM mit je einer Halfte der
Wohnflache fir ,Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher* (MME) und Miet-
wohnungen im Bereich ,Sozialer Mietwohnungsbau® (SMW).

Weitere im Rahmen des SIM umzusetzende Mal3gaben sind die Gewé&hrleistung stadte-
baulicher und grinordnungsrechtlicher Mindestqualitatsstandards. Der Vorhabentrager
baut eine 3-gruppige sowie eine 5-gruppige Kindertagesstatte und tbernimmt die Er-
schlielBungs- und Verfahrenskosten.

Die weiteren Modalitdten wurden im stadtebaulichen Vertrag konkretisiert.

7 Statistische Daten

WA-Flache ca. 2,36 ha
Offentliche Griinflache ca. 0,42 ha
Skateranlage (Flache fur den Gemeinbedarf) ca. 0,16 ha
Verkehrsflache ca. 1,21 ha
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 4,15 ha
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1 Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Lage im Raum, rAumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 4,0 ha und liegt im
Stadtbezirk Stuttgart-Nord auf dem ehemaligen "Auto-Staiger Areal" sowie benachbarten Flachen
direkt Ostlich des Pragfriedhofs und ist Bestandteil des stadtebaulichen Gesamtprojekts
"Rosenstein”. Das Plangebiet umfasst die Flachen des ehemaligen "Auto-Staiger Areals" Nord-
bahnhofstra3e 25 und FriedhofstraRe 14 (FIst. 9388/1, 9337, 9337/3 und 9378/2), die Flache des
ehemaligen Mannerwohnheims Nordbahnhofstral3e 21 (FIst. 9302/4 und 9302) sowie einen Tell
des stadtischen Flurstiicks 9378/3 am Rand des Israelitischen Friedhofs (Pragfriedhof), das als
offentliche Grunflache genutzt wird.

Im Osten wird das Plangebiet von der Nordbahnhofstral3e, im Siden von der Friedhofstral3e und
im Westen vom Israelitischen Friedhof als Teil des Pragfriedhofs begrenzt. Im Norden grenzen
die Flurstiicke 9392/2 und 9388/3 an das Plangebiet. Auf diesen und den weiter nordlich
gelegenen Grundstiicken realisierte das Siedlungswerk in einem ersten Bauabschnitt ebenfalls
Wohnbebauung.

Die offentliche Griunflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans entlang des Pragfriedhofs
stellt eine wichtige W egeverbindung von der Friedhof- zur Eckartstral3e dar. Sie setzt sich nach
Norden au3erhalb des Plangebiets weiter fort und bildet damit eine wichtige Grinverbindung im
ansonsten dicht besiedelten Nordbahnhofviertel. Innerhalb der Griinanlage befinden sich mit
einer inzwischen eingehausten Skateranlage, Kinderspielplatz, Beachvolleyballfeld und Bolzplatz
verschiedene Spiel- und Sportflachen mit einem hohen Nutzungs- und Erholungswert fur die
Bewohner des Nordbahnhofsviertels.

Die Gebaude des Autohauses Auto-Staiger sind zwischenzeitlich abgebrochen. Das
Mannerwohnheim auf dem Grundstick des Eigenbetriebs Leben & Wohnen der
Landeshauptstadt Stuttgart (ELW) wurde ebenfalls abgebrochen, da ein Ersatzbau an neuer
Stelle an der Friedhofstraf3e innerhalb des Plangebietes realisiert wurde.

Im Umgriff des Bebauungsplans befinden sich neben den eigentlichen Baugrundstiicken auch
Verkehrsflachen der angrenzenden Nordbahnhof- und der Friedhofstral3e.

1.2 Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet ist Teil des Gesamtprojekts ,Rosenstein® im Stadtbezirk Stuttgart-Nord. In Ver-
bindung mit der im ersten Abschnitt des Projekts bereits realisierten nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung bildet das Vorhaben den 2. Abschnitt zum Gesamtprojekt "Rosenstein".

Auf dem Areal soll zur Schaffung von Wohnraum eine urbane Bebauung mit hoher architektoni-
scher Gestalt- und Wohnqualitéat, eingebunden in ein attraktives Wohnumfeld, entstehen. Die
Siedlungswerk GmbH plant daher im Bereich des ehemaligen "Auto-Staiger-Areals" die Reali-
sierung eines mischgenutzten Stadtquartiers mit Schwerpunkt urbanem Wohnen, wobei in
mehrgeschossiger Bauweise ca. 330 - 340 Wohnungen unterschiedlichster Pragung geschaffen
werden. Der Wohnungsbau besteht dabei Uberwiegend aus Stadtwohnungen sowie aus einem
Anteil von ca. 20 % gefordertem Wohnungsbau gemafR dem Stuttgarter Innenentwick—
lungsmodell (SIM).

Innerhalb des Quartiers hat der Eigenbetrieb Leben & Wohnen der Landeshauptstadt Stadt Stutt-
gart (ELW) eine neue Betreuungseinrichtung errichtet, welche das bislang hier an der
Nordbahnhofstral3e befindliche Mannerwohnheim ersetzt. Neben der Wohnbebauung und dem
Neubau der Betreuungseinrichtung fur Manner sind im neuen Stadtquartier 2 Kindertagesstatten
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sowie kleinere Gewerbeeinheiten und ein Nachbarschaftstreff mit einem "Raum der Begegnung"
vorgesehen.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen und wohnungspolitischen Ziele, insbesondere zur Schaffung
von Wohnraum und zur planungsrechtlichen Sicherung der bislang als Verkehrsflache
festgesetzten Griinanlage entlang des Pragfriedhofs, ist die Anderung des Planungsrechts
erforderlich. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets fir die Flachen der
Bauvorhaben und offentliche Grianflaiche mit Wegen (Ful3- und Radweg), Baumen und
(Ball)Spielflachen fir Kinder fur den Grinzug am Pragfriedhof. Fir die im Griinzug gelegene
Skateranlage wird die planungsrechtliche Sicherung durch Festsetzung als Gemeinbedarfsflache
vorgesehen.

Grundlage der stadtebaulichen Planungen sind die Ergebnisse eines W ettbewerbsverfahrens.
Entsprechend dem Entwurf des ersten Preistragers soll eine 5-6-geschossige Bebauung entlang
Nordbahnhof- und Friedhofstral3e sowie bis 8-geschossige Bebauung im rickwartigen Bereich
am Ubergang zum Griinzug am Pragfriedhof und mit einem stadtebaulichen Schwerpunkt an der
Ecke Nordbahnhofstral3e/Friedhofstralde realisiert werden.

Entlang der NordbahnhofstraRe sind "Wohnhofe" vorgesehen. Durch eine Sockelzone, analog
zur noérdlich anschlieRenden Wohnbebauung (Bebauungsplan NordbahnhofstraRe - Am Prag-
friedhof), kann das geneigte Gelande zur Nordbahnhofstrale abgefangen werden. An der
Friedhofstral3e schliel3t eine Zeilenbebauung das Gebiet im Suden ab. Im riickwéartigen Bereich
|6st sich die Struktur der Wohnhéofe immer mehr in Einzelgebaude auf und endet mit der Fort-
fuhrung einer Reihe Punkthauser / Stadtvillen des ndrdlich anschlie3enden Gebiets.

Die Konzeption beinhaltet zudem eine differenzierte Ausgestaltung von privaten, halboffentlichen
und offentlichen Bereichen, wobei insbesondere eine in Nord-Sid-Richtung verlaufende
Freiraumachse als "Boulevard" den Freiraumcharakter pragt. Ein sudlicher Eingangsplatz an der
Ecke Friedhof-/NordbahnhofstraRe bildet den Auftakt zum neuen Wohngebiet. Uber eine
Freitreppe gelangt der Besucher hier vom Eingangsplatz auch zur Pflegeakademie, von wo aus
auch Anschluss an den zentralen "Boulevard” besteht. Dieser setzt sich in nérdliche Richtung fort
und pragt als zentraler Freiraum- und Grinbereich das gesamte Areal. Im Boulevard sowie den
zwischen den einzelnen Baukorpern entstehenden Quartiersplatzen soll das halbéffentliche
Leben des Wohnquartiers stattfinden.

An ihrem nordlichen Ende wird diese Achse Uber eine so genannte "Landschaftstreppe” direkt an
die Grunanlage am Pragfriedhof angebunden und mit dem Wegenetz der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung verknlpft. Zusétzlich sind orthogonal zum zentralen Grinbereich ful3laufige
Wegeverbindungen zwischen Nordbahnhofstral3e und 6ffentlicher Griinanlage am Pragfriedhof
geplant, so dass eine maximale Durchlassigkeit gewabhrleistet ist.

Die neue Betreuungseinrichtung fir alleinstehende Méanner des ELW wurde als Ersatz fur das
abgéangige Mannerwohnheim an der Ecke Nordbahnhof-/Friedhofstral3e in die Gesamtkonzeption
des Quartiers integriert. Der neue Standort befindet sich im stidwestlichen Teil des Plangebietes
an der Friedhofstral3e.

Die verkehrliche ErschlieBung wird so geplant, dass ein Grof3teil des Wohnquartiers autofrei
bleibt (Ausnahme Mull- und Feuerwehrfahrzeuge) und Uber die ful3laufige ErschlieRung eine
Verknipfung mit den umliegenden Stadtquartieren und Wegeverbindungen zu und von den
angrenzenden Freizeiteinrichtungen maoglich wird.

1.2.1 Energiekonzept
Fur das Projekt ist ein innovatives Gesamtkonzept zur ressourcenschonenden und klimaver-
traglichen Warme- und Stromversorgung mit einem hohen Anteil an erneuerbaren Energien
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vorgesehen, das im Zusammenhang mit dem noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Abschnitt
1 (= Bebauungsplan Stgt 271) bereits umgesetzt wird und im Zusammenhang zu sehen ist.

Als zentrale Bestandteile des Konzepts werden Warmepumpe mit Eisspeicher und Solarabsor-
ber, Blockheizkraftwerk (BHKW), Gasspitzenlastkessel und Photovoltaikanlage mit Batterie-
speicher eingesetzt. Die Schwerpunkte liegen dabei auf:

- Integration der eingesetzten Energiequellen Solarthermie, Photovoltaik und BHKW

- Einsatz der Eisspeichertechnologie

- Stromeigennutzung und Speicherung sowie E-Mobilitat

Angestrebt wird, mehr als den Strombedarf fur die Warmeerzeuger (Warmepumpe) und den
Allgemeinstrom fir alle Gebaude (Beleuchtung, Liftungsanlagen, Aufziige etc.) durch Photo-
voltaikanlagen und das BHKW zu erzeugen und den Uberschuss fur E-Mobilitat zu nutzen.
Zudem sollen Eisspeicher, Solarabsorber und Warmepumpe bis zu 50 % des Wéarmeenergie-
bedarfs im Quartier decken. Die erforderlichen Einrichtungen wie Photovoltaikanlagen oder
Solarzellen sollen auf den Dachflachen installiert werden. Innerhalb des Plangebiets ist eine
Heizzentrale im WA 2 geplant, deren Realisierungsmoglichkeit Gber die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans abgesichert wird. Die Warmeversorgung des Mannerwohnheims erfolgt auf
Grund zeitlicher Einflisse (Vorab- Baumaf3nahme) separat. Auf einer Teilflache im Norden des
Gebietes ist eine Flache zur Aufstellung einer Trafostation vorgesehen, welche gleichzeitig zur
Versorgung des ndrdlich angrenzenden Gebietes dient.

1.3 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmoglichkeiten und der
wesentlichen Auswahlgriinde

Das Plangebiet erfordert keine NeuerschlieBung von Bauland. Um die Wohnbebauung auf dem
ehemaligen Auto-Staiger-Areal realisieren zu kdnnen, wurde der Flachennutzungsplan geandert.
Dabei wurde der bisher als gemischte Bauflache ausgewiesene Bereich in Wohnbauflache
geandert., Die Stadt Stuttgart handelt nach dem Grundsatz Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung. D. h., dass die erneute Inanspruchnahme bereits stéadtebaulich genutzter Flachen der
Neuinanspruchnahme unbebauter Flachen vorzuziehen ist. Die Nutzung der bisher gewerblich
genutzten Flache fir Wohnungsbau im Rahmen der Planung erflillt diesen Grundsatz.

Der Bedarf an Wohnbauflachen ist durch die "Zeitstufenliste Wohnen 2014" (GRDrs 74/2014)
nachgewiesen. Bei der Erarbeitung dieser Zeitstufenliste Wohnen werden auf Grundlage des
Nachhaltigen Bauflachenmanagements Stuttgart (NBS) samtliche Bauflachenpotenziale auf ihre
Tauglichkeit bezuglich einer Wohnbauentwicklung gepruft und ihre Verfugbarkeit zeitlich einge-
ordnet. Um das Ziel des Gemeinderates von 1.800 WE/Jahr unter der Pramisse Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung zu erreichen, ist die Umnutzung der betroffenen Flachen Nordbahnhof-,
Friedhofstral3e (ehem. Auto Staiger) zu Wohnzwecken in besonderem Malf3 geeignet.

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung und planungsrechtlichen Vorbereitung des o.g.
Wohnungsbauvorhabens und der skizzierten stadtebaulichen Entwicklung. Deren Ausgestaltung
und Konzeption ist das Ergebnis des erwahnten W ettbewerbsverfahrens, innerhalb dessen unter
anderem auch umweltrelevante Kriterien und Gesichtspunkte zu Grunde gelegt wurden. Im Zuge
der weiteren Projektentwicklung wurden Varianten untersucht. Im Wesentlichen bestanden diese
in geringfigigen Grundrissdnderungen der Geb&ude und Varianten zur Gestaltung der
Dachlandschaften sowie Verteilung der Nutzungen. Der den weiteren Planungen zu Grunde
gelegte Vorentwurf stellt u.a. auch aus umweltfachlichen Aspekten die Vorzugsvariante dar.
Insbesondere auch, da mit der gewahlten Variante ein hoher Begrinungsanteil realisiert werden
kann und Moglichkeiten zur Dachbegrinung unter Beibehaltung eines nachhaltigen
Energiekonzepts bestehen bleiben.
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1.4 Beschreibung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Plans
Der Bebauungsplan beinhaltet insbesondere die folgenden Festsetzungen:

- WA als Art der baulichen Nutzung — gegliedert in WA 1 und WA 2

- GRZ und HbA als Hochstmalie der baulichen Nutzung

- differenzierte Hohenfestsetzungen Uber die Hohen baulicher Anlagen HbA unter Berlick-
sichtigung des stadtebaulichen Umfelds und der topographischen Situation

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager
- Flachen fur Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze

- Verkehrsflachen

- Pflanzverpflichtungen

- MaRRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

1.5 Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichtlicher Einwirkungsbereich

Aufgrund der Festsetzungen ergeben sich im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben die
folgenden wesentlichen Einwirkungen mit voraussichtlichem Einwirkungsbereich:

a) Bodenversiegelung

Die Nettoneuversiegelungsrate ist im Zusammenhang mit dem aktuellen Baurecht zu bilanzieren
(s. unten). Generell wirkt sich Bebauung auf alle Schutzgiter mit Ausnahme des Schutzgutes
Mensch negativ aus, positive Effekte kdnnen mit der Gestaltung von Grunflachen und der dabei
vorgesehenen Entsieglung befestigter Teilflachen erzielt werden. Im vorliegenden Fall entstehen
aufgrund der bislang hohen Versiegelungsrate jedoch Uberwiegend positive Effekte.

Einwirkungsbereich = Plangebiet

b) Biotopverluste

Verlust verschiedener Vegetationsflachen bzw. von Baumbestand durch Uberbauung. Gleichzei-
tig jedoch Neuschaffung von Grinbestéanden und unterschiedlichen Vegetationsstrukturen durch
Pflanzgebote und Ausgleichmal3nahmen.

Einwirkungsbereich = Plangebiet

c) Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere
Inanspruchnahme und damit Verlust einzelner Gehdlzstrukturen, einzelner Baume und kleintei-
liger Strukturen mit Habitatpotenzial fur verschiedene Tiergruppen.

Einwirkungsbereich = Plangebiet und direktes Umfeld

d) Beeintrachtigung klimarelevanter Strukturen
Verlust von Geholzstrukturen, die lufthygienische Funktionen erfullen sowie Beeinflussung des
Kaltluftabflusses/Luftaustausches durch Gebaude

Einwirkungsbereich = Plangebiet und direktes Umfeld

e) Veranderung des Stadtbildes und von Sichtbeziehungen durch bauliche Einrichtungen
Unterbindung von Sichtbeziehungen durch Gebaude

Einwirkungsbereich = Plangebiet und weiteres Umfeld

f) Gefahrdung/Verlust denkmalgeschitzter Objekte
Keine
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Die in Verbindung mit der festgesetzten GRZ sowie der sonstigen Festsetzungen im Plangebiet
maogliche Flacheninanspruchnahme durch Bebauung und sonstige Flachenbefestigungen betragt
unter Berlcksichtigung der Gesamtverteilung der Flachennutzungen ca. 3 ha.

2 Beschreibung der Prifmethoden

2.1  R&aumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiets und inhaltliche Schwerpunktsetzung

Der dem Umweltbericht zu Grunde gelegte Untersuchungsbereich deckt sich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Im Zusammenhang mit artenschutzrechtlichen Frage-
stellungen erfolgten weitergehende Untersuchungen, die sich jedoch nicht Uber den Untersu-
chungsbereich des Umweltberichts hinaus erstreckten.

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Nach § 2 Abs.4 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bebauungsplans in angemessener W eise verlangt werden kann. In diesem Zusammenhang
ist festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die
Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer ersten Fachamterabstimmung wurde daher eine
Scopingdokumentation (Anlage 3 GRDrs 451/2014) erstellt und auf dieser Basis im Rahmen der
Beteiligung mit den relevanten Fachbehdrden der Untersuchungsrahmen abgesteckt.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes erfolgte durch Erhe-
bungen vor Ort und Auswertung der vorhandenen Grundlagen und Daten. Zusatzlich wurde auf
die Inhalte von verschiedenen Gutachten zurtckgegriffen, die in Zusammenhang mit der
geplanten Neubebauung erstellt wurden.

- Allgemeine Daten und Grundlagen
FNP und Landschaftsplan
Stadtentwicklungskonzept
Rechtskraftige Bebauungsplane
Ortsbausatzung mit Baustaffelplan

- Spezifische Daten zu einzelnen Schutzgitern
Grundlagendaten zum Stadtklima Stuttgart ("Stadtklima 21")
Artenschutzfachliche Untersuchung (Arbeitsgruppe fuir Tierokologie und Planung)
Informationssystem Altlasten Stuttgart (ISAS).
Klimaatlas des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart
BOKS - Bodenschutzkonzept Stuttgart sowie Kartenwerke zu Geologie und Boden
Selektive Baumkartierung (Buro f. Landschaftsplanung)
Biotoptypen- und Nutzungskartierung (Eigenerhebung)
Erhebung zu Orts- und Landschaftshild (Ortsbegehung)

2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Im Rahmen der Bearbeitung traten keine bedeutenden Schwierigkeiten bei der Informationsbe-
schaffung und Auswertung der fachspezifischen Daten auf. Im Gesamtzusammenhang ist zu
berticksichtigen, dass einzelne Sachverhalte (bspw. Beeintrdchtigungen Wasserhaushalt, luft-
hygienische Zusammenhange) nicht exakt quantifiziert werden konnen, da keine kardinale
Skalierungen moglich sind und insofern unter Berlcksichtigung von Erfahrungswerten bzw.
grundsatzlichen Annahmen ordinale Einstufungen vorgenommen werden.
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3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Rechtlich geschiitzte Gebiete und geschitzte Objekte

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete oder Naturdenkmale vor. Die nachst gelegene Teilgebietskulisse eines
FFH-Gebiets nach Natura 2000 befindet sich in ca. 1,0 km Entfernung (DE 7220341 "Stuttgarter
Bucht"), so dass im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan keine Auswirkungen zu erwarten
sind.

Die entlang des Weges am Israelitischen Friedhof stockenden Gebuischstrukturen und (Robi-
nien)Hecke sind als "Baumhecke am israelitischen Friedhof" mit der Biotopnr. DE 1722 11111
0225 kartiert und gem. 8§ 33 NatSchG als geschutzter Biotop erfasst.

Fur das Plangebiet und dessen ndhere Umgebung wurden einige geschitzte Tierarten nach-
gewiesen. Nahere Ausfiihrungen hierzu finden sich unter Kap. 4.3.2.

Das Plangebiet befindet sich mit dem Uberwiegenden Flachenanteil in der Aul3enzone des
"Gebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg (Heilguellenschutzgebiet)”, lediglich die Abschnitte der NordbahnhofstraRe und
der Friedhofstral3e befinden sich in dessen Innenzone.

3.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region Stuttgart macht zum Plangebiet keine spezifischen Aussagen, in
der Raumnutzungskarte wird das Plangebiet als Siedlungsflache "Industrie und Gewerbe" (gem.
nachrichtlicher Ubernahme) dargestellt.

3.3 FNP und Landschaftsplan

Um die Wohnbebauung auf dem ehemaligen Auto-Staiger-Areal realisieren zu kénnen, wurde
der Flachennutzungsplan geéndert. Dabei wurde der bisher als gemischte Bauflache
ausgewiesene Bereich in Wohnbauflache geandert. Der im stdlichen Teil des Plangebietes
dargestellte Grunkorridor, die im nérdlichen Bereich eingetragenen Grinsanierungsbereiche
sowie die als Grunflache Parkanlage dargestellte 6ffentliche Griinanlage entlang des
Pragfriedhofs wurden nicht gedndert. Diese als Parallelverfahren im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB durchgefiihrte 59. FNP-Anderung ist seit dem 26. Juli 2018
rechtswirksam.

Der Landschaftsplan 2010 stellt keine tber die FNP-Darstellung hinausreichenden Mal3nahmen
dar.

3.4 Geltendes Planungsrecht

Das geltende Planungsrecht des Plangebiets wird bislang durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 1997/003, der hier ein Gewerbegebiet festsetzt, sowie die Baustaffel 3
(gemischtes Gebiet) der Ortsbausatzung Stuttgart von 1935 in Verbindung mit alten Baulinien-
planen aus den Jahren 1895-1912 definiert.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Bebauungsplane: Bebauungsplan 1895/013,
1897/010, 1909/001, 1912/006, 1912/036, 1935/009 und 1997/003.

Dariiber hinaus gilt der Bebauungsplan 2021/13 - Vergniugungsstatten und andere Einrichtungen
im Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 265.4).

Der Bebauungsplan 1935/009 setzt fur die heutige Grinanlage am Pragfriedhof StraRenver-
kehrsflache fest. In den Bebauungsplénen von 1895, 1897 und 1909 wurde die Flache noch als
Gleistrasse festgesetzt, da hier die Gaubahntrasse entlang lief.
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Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadterneuerungsvorranggebiets (SVG) 7 —
Nordbahnhof/Blrgerhospital — mit Vorkaufsrechtssatzung 2012/023.

Das gesamte Plangebiet befindet sich vollstédndig innerhalb des Geltungsbereichs der Baum-
schutzsatzung Stuttgart.

Der Geltungsbereich erfasst keine Objekte in der Liste der Kulturdenkmale. In der Umgebung des
Plangebiets befinden sich die eingetragenen Kulturdenkmale Martinskirche mit Gute-Hirte-
Brunnen (§ 2 DSchG) und Sachgesamtheit Pragfriedhof mit Einfriedung (8§ 2 DSchG).

3.5 Sonstige Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Planungsrelevant sind samtliche Zielvorgaben, die auf eine Sicherung oder Verbesserung des
Zustands der Umwelt gerichtet sind. Dies sind insbesondere Aussagen, die fur ein Schutzgut das
zu erhaltende oder zu erreichende Schutzniveau angeben oder Aussagen zu den hierfir
erforderlichen MalRnahmen treffen.

a) Plane des Wasserrechts
Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Plane des Wasserrechts wie beispielsweise Mal3-
nahmenprogramme nach § 36 WHG, Bewirtschaftungsplane nach § 36b WHG etc. bekannt.

b) Plane des Abfallrechts

Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Plane des Abfallrechts wie beispielsweise Abfall-
wirtschaftsplane nach 8 29 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen, Abwasserbeseitigungsplane nach 8§ 18 a
Abs.3 WHG bekannt.

c) Plane des Immissionsschutzrechts

Im Luftreinhalteplan (LRP) des Regierungsprasidiums Stuttgart sind keine MaRnahmen enthal-
ten, die direkte Auswirkungen auf den Bebauungsplan héatten oder durch diesen umzusetzen
waren.

Aus dem aktuellen Larmaktionsplan Stuttgart lassen sich keine konkreten Mal3nhahmen oder
Vorgaben, die das Plangebiet betreffen wirden, ableiten.

4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile innerhalb der
Vorhabensflache und im Einwirkungsbereich des Planvorhabens

4.1 Naturraumliche Lage, Geologie und Nutzungen

Nach der Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg liegt das Untersuchungsgelande im
Bereich weitflachiger Ablagerungen des Gipskeupers (km 1), der hier von mehr oder weniger
machtigen Hangschuttschichten Gberdeckt ist.

Die am westlichen Rand des Geltungsbereichs parallel zum Pragfriedhof verlaufende Grinflache
mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen (Skateranlage, Bolzplatz etc.) sowie einem befestigtem Ful3-
und Radweg befindet sich auf einer Auffillung, die Uber der ehemaligen Trasse der Wirt-
tembergischen Eisenbahngesellschaft bis auf das Hohenniveau des Pragfriedhofs angeschiittet
wurde. In diesem Bereich befindet sich an der Ecke zur Friedhofstra3e heute die Skater-Anlage,
wo Auffullméchtigkeiten bis zu 8,8 m festgestellt wurden. An der Schnittstelle zu den fur die
Neubebauung vorgesehenen Flachen sind Béschungen und teilweise Mauern vorhanden, um
den Hohenunterschied auszugleichen. Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des "Auto-
Staiger-Areals" sind weitgehend eben und nach Osten geneigt. Der héchste Gelandepunkt liegt
mit rund 266 m 0. NN in der Sudwestecke des Geltungsbereichs, die tiefste mit etwa 256,50 m (.
NN an der Einfahrt von der Nordbahnhofstral3e, die nach Norden hin ansteigt.
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Das zentrale Gelande wurde durch die Fa. Auto-Staiger gewerblich genutzt, wobei die Flachen
bislang durch verschiedene W erkstatt- und Wartungsgebaude sowie Ausstellungshallen und ein
grof3es Verwaltungsgebaude gepragt sind. Die Freiflachen sind nahezu vollstéandig versiegelt und
wurden Uberwiegend als Stellplatze fir Neu- und Gebrauchtwagen bzw. Reparaturfahrzeuge
genutzt. Im Bereich der Stellplatzflichen sowie auf den wenigen vorhandenen Grinflachen
befanden sich Laubbaume unterschiedlichen Alters und Vitalitdtszustands (=> vgl. Kap. 4.3.3).

Nach alten Luftbildaufnahmen war auf dem "Auto-Staiger-Areal” vor dem 2. Weltkrieg eine
kleinteilige Bebauung vorhanden, die von der damals rechtwinklig von der Friedhofstral3e und der
Nordbahnhofstrae abknickenden Martinstral3e erschlossen wurde. Die Geb&ude einschlief3lich
der Martinskapelle wurden jedoch im Krieg vollstdndig zerstort, die Kellerruinen verblieben
vermutlich im Boden und wurden aufgefillt. (vgl. [35])

Nach den Untersuchungen zur Umwelt "Stuttgart 21", Heft 3 sind entlang der 0.g. ehemaligen
Bahntrasse Verfullungen mit Bodenaushub, Steinbruchabraum, Bauschutt und Mall verzeichnet,
fur das restliche Gelande sind flachig oberflachliche Bedeckungen mit Hangschutt und FlieRerden
kartiert. Fur die tieferen Schichten gibt diese Veroffentlichung knapp nordlich auerhalb des
Baufeldes Schichten des Mittleren Gipshorizontes, im Bereich des Bebauungsareals der Dun-
kelroten Mergel an.

Direkt ndrdlich und sidlich an das Plangebiet angrenzend sind jeweils Ost-W est-verlaufende
tektonische Stérungen verzeichnet. Quellen oder Wasserfassungen im Planungsgebiet selbst
oder der direkten Umgebung verzeichnen die Karten nicht, als oberste Grundwasser-Potential-
hdhen sind etwa 238-240 m U. NN angegeben mit einem FlieRen in den Dunkelroten Mergel nach
Ostsudosten. (vgl. [34])

4.2 Schutzgut Mensch, Gesundheit

4.2.1  Wohnen / Wohnumfeld

Entlang des Griinzugs am Rand des Israelitischen Friedhofs am westlichen Rand des Plange-
biets befindet sich mit Spielanlage, Bolzplatz, Volleyballfeld sowie der Skateranlage wichtige
erholungsrelevante Infrastruktur mit hoher Bedeutung im innerstadtischen Kontext. Der hier
verlaufende W eg stellt eine wichtige Ful3- und Radwegbeziehung dar.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen des "Auto-Staiger-Areals” besitzen keine erholungs-
oder freizeitrelevante Bedeutung.

4.2.2 Vorbelastungen

a) Larmbeeintrachtigungen

Das Plangebiet unterliegt unterschiedlichen Larmbelastungen durch Stral3en-/Schienenverkehr
sowie Freizeit-/Sportanlagen. Zusatzlich entstehen im Zusammenhang mit den Bauvorhaben
Larmquellen, die im Zusammenwirken mit den bereits vorhandenen Emissionsquellen auf die
geplanten und die angrenzend bereits vorhandenen Nutzungen einwirken und zu berticksichtigen
sind (=> vgl. Kap. 6.2).

Fur die Beurteilung der Verkehrsstarke im Bereich des Plangebietes wurden die Larmkarten der
Stadt Stuttgart sowie die DTV-Daten aus dem Verkehrsgutachten fir das Rosensteinviertel vom
April 2008 herangezogen, wobei eine leichte Korrektur vorgenommen wurde. Nach [10] ist in
Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz fiir die Friedhofstra3e von einer durchschnittlichen
taglichen Verkehrsstarke von DTV < 4.660 Kfz/24h auszugehen. Der Schwerlastverkehrsanteil
betragt tagsiber 2,2 % und in der Nacht 1,7 %. Die Verkehrsstarke auf der Nordbahnhofstral3e
wird mit einem DTV von 14.000 Kfz/24h, bei einem Schwerlastverkehrsanteil von 3% tagstber
und 2% in der Nachtzeit angesetzt.
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Fur den Schienenverkehr der StralRenbahn U12 wurden die Zugzahlen des Fahrplans des
Verkehrs- und Tarifverbundes Stuttgart (VVS) auf der Strecke zwischen den Stuttgarter
Endhaltestellen Vaihingen und Hallschlag mit 91 Fahrten tags und 17 Fahrten nachts
herangezogen. Fir den Schienenverkehr des Gleisvorfeldes des Stuttgarter Hauptbahnhofes
wurden die Zugzahlen des Fahrplans der Deutschen Bahn von 2013 der Bewertung zu Grunde
gelegt.

Nach [10] werden folgende am Rand des Plangebiets einwirkende Verkehrslarmemissionen
berechnet:

StraRenverkehrslarm:

Mit den aufgefuihrten Ausgangsbedingungen wurden, unter Anwendung der RLS-90 und unter
Bertcksichtigung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten, des asphaltierten Stral3enbelags
sowie der Korrekturwerte fir Steigung und Gefélle, die von den Stral3en verursachten Emis-
sionspegel fur die Tagzeit und Nachtzeit ermittelt:

Tabelle 1:Larmemissionen StralRenverkehr

_ Emissionspegel Lme
Abschnitt DTV
dB (A)
tag nachts
Nordbahnhofstrale 14.000 62,2 54,1
FriedhofstralRe 4.660 56,9 49,2
Rosensteinstralle 14.000 62,2 54,2

Schienenverkehrslarm:

Die Berechnung der Schienenverkehrsemissionen erfolgte nach den "Richtlinien zur Berechnung
der Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03" (ohne Berlcksichtigung des
Schienenbonus bei Strallenbahn und Deutsche Bahn), wobei folgende Korrekturwerte
Berlicksichtigung fanden:

StraRenbahn

- Fahrzeugart: DFz=+3dB
- Fahrbahnkorrektur: DFb=+5dB
- Kurvenbereich FriedhofstralRe/Nordbahnhofstra3e Aufschlag: DRa=8d

Die angenommene Zuglénge entspricht den Anhaltswerten aus Tabelle 2 der Schall 03. Die
Fahrgeschwindigkeit wurde im Rechenmodell, aufgrund der vorherrschenden Geschwindig-
keitsbegrenzung fir Autos, mit 50 km/h berlcksichtigt. Der Emissionspegel StraRenbahn an der
Haltestelle Milchhof wurde gemaf3 Schall 03 wie flr die freie Strecke berechnet.

Deutsche Bahn

Der Einfluss der Fahrzeugarten wurde entsprechend der Schall 03 berticksichtigt. Der Einfluss
des Scheibenbremsenanteils und der Zuglangen wurde entsprechend der Verkehrszah-
len/Hinweise fiir Schallgutachten im Zuge von zukuinftigen Bauvorhaben in der Rosensteinstral3e
des Amtes fiir Umweltschutz berticksichtigt.

Da im betreffenden Plangebiet (Gleisvorfeld Stuttgarter Hauptbahnhof) die Schienen auf Beton-
schwellen in einem Schotterbett verlaufen, ergibt sich eine Fahrbahnkorrektur von DFb = + 2 dB.
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Die Fahrgeschwindigkeit wurde im Rechenmodell aufgrund der zulassigen Streckenge-
schwindigkeit mit 70 km/h angesetzt.

Auf dieser Basis wurden nach [10] folgende Larmemissionspegel ermittelt:

Tabelle 2: La&rmemissionen Schienenverkehr

Emissionspegel Lme
Zugart
dB (A)
tag nachts
Stral3enbahn (U 12) 54,6 50,2
Bahnverkehr tiber Nordbahnhof 71,0 64,1
Bahnverkehr iber Cannstatt 71,4 64,6

Sportanlagenlarm

Fur die Larmemittenten aus Sport- und Freizeitanlagen wurden nach den methodischen
Empfehlungen des Bayerischen Landesamts fur Umwelt [6] folgende Schallleistungspegel ermit-
telt:

Schallleistungspegel Lya

Nutzung Flache kurzzeitige Gerauschspitze
Beachvolleyballfeld 93 dB (A) 108 dB (A)
Bolzplatz 97 dB (A) 117 dB (A)

Unter Berlcksichtigung der vorab aufgefiihrten Schallemissionen sowie der Gelandesituation und
der vorlaufigen Gebaudeplanung innerhalb des Plangebiets wurden nach [10] Pegelwerte an den
Fassaden der geplanten Gebéude berechnet und die folgenden Konfliktischwerpunkte ermittelt.

Verkehrslarm durch StralRe und Schiene:

Der gesamte auf das Plangebiet einwirkende Verkehr verursacht vorwiegend an der entlang der
FriedhofstraRe und der NordbahnhofstraRe vorgesehenen Bebauung Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 sowohl zum Tag- als auch zum Nachtzeit-
raum, die teilweise auch an den im Inneren des Gebiets bzw. am Westrand gelegenen Geb&auden
zu erwarten sind.

Bei der Uberschreitung der in Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 gelisteten Orientierungswerte durch
Stral3en- und Schienenlarm ist im Rahmen der Bauleitplanung zumindest die Einhaltung der in
der  Verkehrslarmschutzverordnung  (16.BImSchV) genannten  Immissionsgrenzwerte
anzustreben. Die Grenzwerte nach 16.BImSchV werden jedoch nach [10] tagstber an den zur
Nordbahnhofstral3e zugewandten Gebaudefassaden sowie nachts im nahezu gesamten Gebiet
Uberschritten.

Sportanlagen:
Die Immissionsrichtwerte nach 18.BImSchV werden zur Tagzeit durch den Betrieb des Bolz-

platzes und des Beachvolleyballplatzes aul3erhalb der Ruhezeiten an 3 Geb&uden und innerhalb
der Ruhezeiten an 5 Gebauden Uberschritten. Dies betrifft naturgemaR die nach Westen
orientierten Fassaden der Punkthduser am westlichen Rand sowie des geplanten Manner-
wohnheims.
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Freizeitlarm:

Die frihere Form der Skateranlage an der Friedhofstrale (am Pragfriedhof) fihrte gemaf der
vorliegenden schalltechnischen Stellungnahme bei der durch die Planung heranriickenden
Wohnbebauung zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie [10].
Daher erfolgte inzwischen eine vollstandige Einhausung der Anlage, was auch die bereits
bestehenden Konflikte mit der Wohnnutzung entlang der Friedhofstral3e geldst hat.

Baustellenl&rm:

Zumindest temporar wird das Plangebiet auch dem aus den Bautatigkeiten fur das Bahnprojekt
Stuttgart 21 resultierenden Baularm unterliegen. Nach den Untersuchungen der FRITZ GmbH
zum Baustellenbetrieb des Bahnprojekts kommt es dabei tagsiber auf dem Plangebiet zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gemaR AVV Baularm fir Gebiete, in denen vorwie-
gend Wohnungen untergebracht sind. Zur Tagzeit (7 — 20 Uhr) liegt der Beurteilungspegel zwi-
schen 55 und 60 dB(A). In der Nacht wurden Beurteilungspegel von 35 bis 40 dB(A) ermittelt. An
der sudostlichen Ecke des Plangebiets liegen die Werte zum Tag und in der Nacht 5 dB hoher.

b) Luftschadstoffe

Die an den Randbereichen des Plangebiets verlaufenden Stra3en weisen durch die Verkehrsbe-
lastungen bereits starke Schadstoffemissionen auf. Nach den Angaben aus [2] wurden auf Basis
der StraRendaten im Umfeld des Plangebiets folgende Werte erreicht bzw. prognostiziert:

Tabelle 3: Schadstoffbelastung an angrenzenden StraRenziigen

Stadtklima 21 Ziel-/Grenzwerte
mittl. Belastungswerte in ug/m3
Prognose 2015 39. BImSchVv Stadt Stuttgart
Nordbahnhofstrale 28 - 30
NO, 40 20
FriedhofstralBe 37
Nordbahnhofstralle 2
Benzol 5 1
FriedhofstralRe 1
Nordbahnhofstrae 3
Ru
FriedhofstralBe 4
Nordbahnhofstralle 20
PM o 40 20
FriedhofstralRe 25

Nach diesen Daten werden die Zielwerte fur Stickstoffdioxid (NO) und Feinstaub (PMjo) Uber-
schritten. Fur die sonstigen Schadstoffe sind keine Grenzwertiiberschreitungen oder -annéhe-
rungen zu erwarten.

4.3 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Insgesamt wird das Plangebiet durch innerstadtische Verhaltnisse gepragt, so dass eine
gegeniber dem AulRenbereich modifizierte Betrachtungsweise hinsichtlich des Schutzguts
Pflanzen und Tiere angewandt werden muss.

In grofRen Teilen der befestigten und unterbauten Bereiche des zur Bebauung bzw. Umnutzung
vorgesehenen "Auto-Staiger-Areals" herrschen Lebensraumverhéltnisse vor, die im Artenspekt-
rum — wenn Uberhaupt - maximal Ubiquisten erwarten lassen. Der tUberwiegende Flachenanteil
ist jedoch versiegelt oder Uberbaut und damit als "lebensfeindlich" einzustufen. Wertvollere

Seite 40



Nordbahnhofstral3e / Friedhofstral3e (Stgt 272) Begrindung mit Umweltbericht
im Stadtbezirk Stuttgart-Nord Stand: 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

Habitatstrukturen konzentrieren sich auf die an den Israelitischen Friedhof angrenzenden Grin-
bereiche mit Gebischstrukturen sowie einzelne kleinere z.T. ruderalisierte Flachen oder auch
Strukturen wie Mauern, Treppen etc.

4.3.1 Biotoptypen

Zur Erfassung und Bewertung der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wurde eine Kartierung
der Biotoptypen und Realnutzung durchgefiihrt, die auch als Grundlage fir die Erstellung einer
Eingriffs/Ausgleichs-Bilanz zwischen dem aktuellen Biotopwert und dem nach Umsetzung der
Planung zu erwartenden Biotopwert dient.

Die Kartierung und Bewertung wurde nach den Vorgaben des Stuttgarter Biotopatlas [1] durchge-
fuhrt. Die kartierten Biotoptypen werden hierbei in sieben Wertstufen (von 0 = keine Bedeutung,
lebensfeindlich bis 6 = herausragende, regionale Bedeutung) eingeteilt.

Die erfassten Biotoptypen sind in ihrer raumlichen Verteilung der Karte 1 — Biotoptypen Bestand
zu entnehmen und in ihrer Einstufung nach Werteinheiten in der folgenden Tabelle aufgelistet.
Die tabellarische Auflistung gibt die tatsachliche Verteilung entsprechend der Analyseergebnisse
wieder. Die im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu bertcksichti-
genden Sachverhalte sind unter Kap. 8 dargestellt. Eine Beurteilung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande, die im Zusammenhang mit der vorhandenen Biotoptypenstruktur stehen,
wird unter Kap. 6.3 behandelt. Die Zusammenfassung der Bewertung der vorhandenen
Biotoptypen ist in Karte 2 — Biotoptypen Bewertung dargestellt.
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Tabelle 4: Verteilung Biotoptypen im Plangebiet

Bedeutung Wertstufe Flache in m? Anteil in % Code Biotoptyp
> 23.52 Treppe
5 5 60.10 Gebaude
=3
=K 60.21 Versiegelte Flache, Weg
T © 0,0 32.285 77,80%
4 0
S e
2 -% VI.3.1 Bahn-/Gleisanlage ohne bzw. mit wenig Begleitgriin
= X
IX.3 Sportanlage befestigt (Einhausung)
23.50 Gabionenmauer
33.70 Trittpflanzenbestand
33.80 Zier- und Parkrasen
1,0 6.970 16,80% 60.22 Teilversiegelte Flache (Pflaster, Platten)
60.24 Unbefestigte Flache
2 60.51 Verkehrsgriin
@
[=2}
<
[
2]
23.61 Bdschung, Stufenrain
15 235 0,60%
60.52 Baumscheibe
44.21 Hecke aus heimischen, tiw. fremdlandischen Gehdlzen
2,0 720 1,70% 44.30 Heckenzaun
. 44.42 Strauchpflanzung aus Zierstrauchern und fremdl. Strauchern
s
@
(=2}
25 545 1,30% 60.50 Kleine Grinflache
33.65 Méhwiesen-Rasen-Ubergang
3,0 765 1,80%
42.60.41 Robinien-Gebiisch

Die Wertstufen fur das gesamte Planungsgebiet verteilen sich damit wie folgt:

Wertstufe 0 (keine Bedeutung, lebensfeindlich): ca. 78 %

Wertstufe 1 (sehr geringe Bedeutung): ca. 17 %
Wertstufe 2 (geringe Bedeutung): ca. 3%
Wertstufe 3 (mittlere Bedeutung): ca. 2%

Wertstufe 4 (hohe Bedeutung):
Wertstufe 5 (sehr hohe, lokale Bedeutung):
Wertstufe 6 (herausragende, regionale Bedeutung):

Wertvollere Biotoptypen zeigen sich nur in den Béschungs- und Randbereichen des Griinzugs
am lIsraelitischen Friedhofs, wo sich auch Gehoélzaufwuchs etabliert und entwickelt hat, der als
Robinien-Geblsch einzustufen ist und gem. Biotopkartierung als geschutzter Biotop nach 8§ 32
erfasst ist.

Lediglich knapp 5% des Plangebiets sind damit einer zumindest geringen bis mittleren Bedeutung
zuzuordnen, wahrend knapp 17 % eine sehr geringe Bedeutung erreichen und > % der
Gebietsflache als lebensfeindlich einzustufen sind.
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4.3.2 Artvorkommen / Artenschutz

Vor dem Hintergrund der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
4 BNatSchG war zu ermitteln, ob und in welcher Weise in Folge der mit dem Verfahren und den
Planungen vorbereiteten Vorhaben artenschutzrechtliche Verbote tangiert werden kénnen, so
dass eine gesonderte Untersuchung der Artvorkommen innerhalb der Baugrundstiicke vorge-
nommen wurde.

Die von AFT [4] und [5] hierfir durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen erfolgten
stufenweise und konzentrierten sich vor allem in der zweiten, vertieften Stufe auf die zur
Bebauung vorgesehenen Flachen des "Auto-Staiger-Areals”. In Phase | erfolgte eine Geldnde-
begehung zur Einschétzung der vorhandenen Habitatstrukturen (Potenzial fiir geschitzte Vogel-
und Fledermausarten sowie ggf. weitere geschitzte Arten/Artengruppen) und Festlegung der
vertieft zu untersuchenden Bereiche sowie Artengruppen.

Im Folgenden werden die relevanten Ergebnisse zusammengefasst, zur Vertiefung kann auf die
Gutachten nach [4] und [5] verwiesen werden.

Auf Basis erster Begehungen im Jahr 2014 war festzustellen, dass eine vertiefende Behandlung
hinsichtlich
- Européischer Vogelarten (Stichproben insbesondere zu Gebaude britenden Arten) und

- Flederméausen

durchzufuhren war, so dass im Fruhjahr/Sommer 2015 weitere gezielte Untersuchungen zu die-
sen beiden Tiergruppen erfolgten. Bei den Begehungen zur Phase | wurden auch die Uber-
gangsbereiche zum Pragfriedhof berlcksichtigt sowie zur Beurteilung auf jingere Untersuchun-
gen aus dem Jahr 2012 zuriick gegriffen (=> vgl. [4]: S. 3). Im Ergebnis wurde fiir diese Uber-
gangsbereiche jedoch keine artenschutzrechtliche Relevanz gesehen.

a) Européische Vogelarten

Im Rahmen der Brutvogelbestandsaufnahme wurden insgesamt 11 Vogelarten als Brutvogel
nachgewiesen, wovon als typische Gebaudebewohner der Haussperling mit 3 Revieren und der
Hausrotschwanz mit 1 Revier innerhalb der Baugrundstiicke erfasst sind. Beide Arten wurden
neben dem ebenfalls innerhalb der Baugrundstiicke mit 1 Revier nachgewiesenen Stieglitz als
wertgebende Arten eingestuft. Die restlichen Brutvogelarten stellen Hohlenbriter (Blaumeise und
Kohlmeise) und Freibriter (Amsel, Buchfink, Grinfink, Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube und
Rotkehlchen) der Gehdlze dar. Zusatzlich wurden 6 Arten als Nahrungsgaste beobachtet. (=>
vgl. [5]: S. 14)

Nach der Arten-Areal-Kurve liegt der Durchschnittswert fur ein Siedlungsgebiet mit einer Grol3e
von ca. 4,5 ha bei 20 Brutvogelarten, womit das Plangebiet insgesamt als leicht unterdurch-
schnittlich artenreich einzustufen ist.

Nach der Roten Liste der Vogel Baden-W rttembergs ist mit dem Haussperling eine Art in der
Vorwarnliste eingestuft.

b) Flederméuse

Im Rahmen der durchgefiihrten Detektorbegehungen sowie Ausflugs- und Schwarmkontrollen
wurden mit Muckenfledermaus, Zwergfledermaus und GroRem Abendsegler drei Fledermaus-
arten nachgewiesen. Neben diesen ist ein gelegentliches Auftreten weiterer im Stadtgebiet
Stuttgarts jagender Arten ebenfalls mdglich, insbesondere z. B. der Rauhautfledermaus.
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Von der Miuckenfledermaus wurde an einem Termin wahrend der abendlichen Ausflugsphase
ein Tier im Umfeld eines Gebaudes an der Nordbahnhofstral3e festgestellt. Wie die Zwergfle-
dermaus nutzt auch die von dieser als eigene Art abgetrennte Mickenfledermaus in gréRerem
Umfang Spalten in und an Geb&uden als Quartiere. Ein Einschllpfen (z. B. unter der Fassaden-
verkleidung) konnte an den Gebauden im Untersuchungsgebiet zwar nicht beobachtet werden.
Aufgrund des Verhaltens ist in diesem Bereich dennoch ein Einzelquartier zu erwarten. (=> vgl.[5]:
Seite 7 ff.)

Die Zwergfledermaus wurde als Nahrungsgast regelmafig im Bebauungsplangebiet festgestellt.
An zwei Terminen wurde je ein aus einem Gebaude ausfliegendes Tier beobachtet. Aufgrund
dieser Beobachtungen sind Einzel- oder Paarungsquartiere der Art in diesem Bereich moglich,
ein Wochenstubenquartier wurde dagegen nicht festgestellt und es fehlen auch Hinweise darauf.
Die Zwergfledermaus nutzt Gberwiegend Spalten in und an Gebauden als Quartiere und z&hlt zu
den haufigsten Fledermausarten in Deutschland; in Baden-Wdlrttemberg tritt sie nahezu
flachendeckend auf. Die Art nutzt sowohl Wélder als auch Gehdlzstrukturen im Offenland sowie
Siedlungsflachen zur Nahrungssuche.

Vom GroRen Abendsegler liegen nur einzelne Detektornachweise in groRerer Hohe jagender
bzw. Uberfliegender Tiere vor. Das Untersuchungsgebiet dirfte von Letzteren nur als Jagdgebiet
genutzt werden. Baumquartiere der genannten Art wurden im Untersuchungsgebiet nicht
festgestellt und es fehlen auch Hinweise darauf (z. B. Sozialrufe), sind aber im benachbarten
Pragfriedhof maoglich.

Nach der landesweiten Roten Liste ist die Zwergfledermaus als gefahrdet eingestuft. Beim
GroRen Abendsegler handelt es sich um eine gefahrdete, wandernde Tierart, die Mickenfle-
dermaus ist in die Kategorie G eingestuft (Gefahrdung unbekannten Ausmalies). Keine der
nachgewiesenen Arten ist im Zielartenkonzept Baden-W lrttemberg gelistet.

Die folgende Abbildung zeigt die festgestellten Revierzentren bzw. Einzelquartiere.

Brutvdgel
O Vorwamnliste
(O ungefahrdet
| Flederméuse
[:] Mackenfledermaus
B 2zwergfledermaus

Abbildung 1: Revierzentren wertgebender Brutvogelarten und festgestellte Fledermauseinzelquartiere (aus [4])
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4.3.3 Baumschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung der Landes-
hauptstadt Stuttgart vom 20.12.2013, wonach alle Baume mit mindestens 80 cm Stammumfang
gemessen 100 cm Uber dem Erdboden unter Schutz stehen. Waobei sich der Schutz auch auf
mehrstdmmige Ausbildungen erstreckt, sofern hierbei zumindest ein Stamm einen Umfang von
mindestens 50 cm aufweist. Damit sind alle Handlungen verboten, welche die nach dieser Defi-
nition geschitzten Baume in ihrem Bestand beeintrachtigen. Bei Gberwiegendem 6ffentlichem
Interesse ist jedoch eine Befreiung maglich, die mit der Verpflichtung zu gleichwertigem Ersatz
verbunden ist.

Im Rahmen der Kartierungen und Datenanalysen wurden innerhalb des Plangebietes auf den zur
Bebauung vorgesehenen Flachen die relevanten Baume erfasst, welche unter die Baum-
schutzsatzung fallen. Insgesamt konnten im Geltungsbereich 29 Baume mit Relevanz nach
Baumschutzsatzung festgestellt werden, wovon im Ergebnis der vorgenommenen Bewertung
aufgrund der Vitalitatseinstufung 16 Stuck der Verpflichtung zur Ersatzpflanzung unterliegen (=>
vgl. [8] — siehe auch Kap. 6.4 und Karte 4).

4.4 Boden

Die Bboden des Plangebiets werden durch die geologische Ausgangssituation (siehe oben)
bestimmt, sind jedoch Uberwiegend Uberformt sowie zu grol3en Teilen Uberbaut oder versiegelt
und durch grof3flachige Auffillungen verandert und tberlagert. So sind im Untergrund grof3flachig
massive Bauschuttreste und Bauteile sowie Fundamente der ehemaligen Bebauung
(Kriegsruinen) vorhanden.

Nach [34] liegen unter den Auffillungen Hangschutt/FlieBerden in Form von Uberwiegend bindi-
gen Schichten aus tonigem Schluff mit Sandstein- und Mergelbruchstiicken, denen unter quarta-
ren Schichten Tonsteine des Gipskeupers (km1) folgen, die h&ufig als eine Abfolge von
brechenden Tonsteinen und Mergelsteinen und zwischengeschalteten diinnen, dolomitischen
Steinmergellagen vorliegen.

Die im Rahmen der nach [34] zum Baugrund vorgefundenen Gipskeuperablagerungen weisen im
oberen Bereich Uberwiegend stérkere Verwitterung bis hin zum Vorliegen von Schlufflehm auf,
mit nur noch insularen Tonsteinagglomeraten. Die Schichten des Gipskeupers durften sich etwa
20-30 m in die Tiefe erstrecken, hierunter folgen die Ton- und Dolomitsteine des Unterkeupers
(ca. 20 m Machtigkeit), unter denen die Kalk-und Dolomitsteine des Oberen Muschelkalks folgen.

In der Einzelbewertung sind die Boden des Plangebiets hinsichtlich ihres Potenzials als Filter
und Puffer fir Schadstoffe mit mittlerer / hoher und als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (2)
sowie als Standort fur die nattrliche Vegetation (extrem) mit geringer bzw. ohne Funktion ein-
zustufen

Gemal Planungskarte Bodenqualitat des BOKS sind in der aggregierten Bewertung die Boden
entlang des Grinzuges am Westrand sowie Kkleinflachig an der sudéstlichen Ecke des
Plangebiets in die Qualitatsstufe 1 (sehr gering) eingestuft, alle sonstigen Flachen in die Quali-
tatsstufe 0 (fehlend).

Durch Gebaude bzw. Unterbauung sowie vollstandig befestigte Wege, Verkehrsflachen,
ErschlieBungsflachen, Stellplatze etc. sind innerhalb des Plangebiets derzeit ca. 31.000 m?
Flachen Uberbaut oder vollstandig versiegelt sowie ca. 4.500 m2 teilversiegelt. Der Anteil
Uberbauter, versiegelter oder teilversiegelter Flachen an der Gesamtflache des Plangebiets
betragt damit etwa 85%.
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Die unversiegelten Flachen in Form von Grunflachen/Rasen, Garten, Sukzessionsbereiche etc.
umfassen insgesamt ca. 6.000 m2, womit lediglich ca. 15% der Boden des Plangebiets grund-
satzlich als Funktionstrager eingestuft werden kénnen.

4.4.1 Vorbelastungen

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick wird im ISAS (Informationssystem Altlasten Stutt-
gart) der Landeshauptstadt Stuttgart als Altstandort "Auto-Staiger/Shell, Rand S21 A 1" (ISAS-
Flachennummer 431) gefuhrt und ist mit Handlungsbedarf "B" (Belassen/Neubewertung bei
Nutzungsénderung) bewertet.

Die im westlichen Randbereich verlaufende Auffullung mit dem Griinzug wird im ISAS als Alt-
ablagerung "Auffillung Lokomotivbahnhof sudliche Teilflache (ISAS-Flachennummer 367_3)
gefuhrt und ebenfalls mit Handlungsbedarf "B" (Neubewertung bei Nutzungsanderung) einge-
stuft.

Nach der ISAS-Auskunft bestand die Firma Auto-Staiger seit 1902 am Standort als Autohaus mit
Kfz-Werkstétten und Betriebstankstelle.

Auf dem Gelande wurden seit 1992 bereits zahlreiche Untersuchungen hinsichtlich Bodenver-
unreinigungen durchgefihrt, welche in der ISAS-Auskunft aufgelistet sind. Auf Basis der vorlie-
genden ISAS Daten wurden zur Vorplanung der Wohnbauvorhaben nach [34] zusétzlich nahere
Untersuchungen vorrangig zur Klarung entsorgungsrelevanter Sachverhalte durchgefihrt. Die
Ergebnisse aus den Untersuchungen zeigen nach [34], dass bei den untersuchten Bodenproben
der kinstlichen Auffullungen z.T. erhdhte Konzentrationen an PAK, seltener auch KW und der
Schwermetalle - insbesondere Zink - auftraten. Bei den Gbrigen organischen Schadstoffen AKW,
CKW, PCB wurden keine erhohten Konzentrationen festgestellt. Die Sulfatgehalte, im
Zusammenhang mit dem Gesamtgehalt an geldsten Feststoffen, waren ebenfalls teilweise
erhoht.

Als weitere Sachverhalte hinsichtlich der Vorbelastungen sind nach [34] zu beachten:

- Im Plangebiet befinden sich im Untergrund zahlreiche ehemalige Wohn- und Gewerbebauten
zwischen der ehemaligen Martinstral3e und der Friedhofstral3e, die im II. Weltkrieg zerstort
wurden und deren Untergeschosse, Fundamente etc. zum weitaus Uberwiegenden Teil noch
im Boden vorhanden sind. Die Keller sind mit unbekannten Materialien verfullt.

- Es sind vereinzelte Schadensfalle durch MKW dokumentiert, die z.T. bis 8 m u. GOK reichen,
die vertikale und horizontale Ausdehnung der Schaden ist nicht in jedem Fall geklart.

- Die Dokumentation zum Havariefall einer Shell-Tankstelle gibt an, dass bei den Arbeiten bis-
lang unbekannte Kraftstofflagertanks angetroffen und ausgebaut wurden. Nicht auszu-
schlie3en ist, dass bereits frilhere Tankstellen auf dem Gelande betrieben wurden, evtl. an
abweichenden Orten, so dass bei Bauarbeiten die Gefahr des Antreffens alter Lagertanks
nicht auszuschlief3en ist.

- Das gesamte Gebiet wurde im Krieg durch Flachenbombardement von starken Zerstérungen
betroffen, neben Bodenbelastungen durch evtl. havarierte Anlagenteile konnen deshalb auch
Kampfmittel (Blindganger o0.4.) auftreten.
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4.5 Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Nach der hydrologischen Baugrundkarte bzw. den Untersuchungen aus [34] und den bislang im
Amt fur Umweltschutz bekannten Daten ist das Grundwasser etwa zwischen 240 und 235 m
0. NN zu erwartent. Die Uber dem Grundwasser liegenden Bodenschichten bestehen Uber-
wiegend aus bindigen und gering durchlassigen Lehmen und tonig-schluffigen Ton- und
Mergelsteinen mit relativ hohem Adsorptionsvermdgen, so dass tiefreichende und das
Grundwasser erfassende Belastungen nur durch sehr gut mobile Schadstoffe (CKW,
eingeschrankt KW und AKW) und/oder erhebliche eingetragene Schadstoffmengen verursacht
werden kdnnten.

Aufgrund der Uberdeckung ist mit keiner hoheren Empfindlichkeit zu rechnen, die Boden besitzen
aktuell keine bzw. eine nur sehr geringe Versickerungsleistung. Gleichzeitig besteht ein nur
geringes bis mittleres Versickerungspotenzial, so dass das Plangebiet insgesamt lediglich mit
einer geringen Bedeutungseinstufung hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate zu bewerten
ist.

Aufgrund der Lage innerhalb der Aul3enzone des "Gebiets zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Heilquellenschutzgebiet)" gelten fir
die vorgesehenen Bauflachen Einschréankungen hinsichtlich der Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie ein Verbot der Verwendung von wassergefahrdenden oder organischen
Stoffen in den Anlageteilen im Unterkeuper und in tieferen Schichten und ggf. Erlaubnispflicht fur
nicht verbotene Stoffe. Fir das Versickern von Niederschlagswasser von Dachflachen,
befestigten Grundstiicks- und Verkehrsflachen ist die Einhaltung der Mal3gaben nach 8§ 2 der
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser vom 22. Marz 1999 in einem Bauantrag nachzuweisen. Die Zul&ssigkeit einer
Versickerung ist unter anderem abhangig von der ortlichen Altlastensituation und vorab mit dem
Amt fur Umweltschutz abzustimmen.

4.6 Klima und Luft

Die stadtklimatischen Verhéltnisse des Umgebungsbereichs werden teilweise durch thermische
Belastung in Folge des Versiegelungsgrades entlang der Stra3enziige charakterisiert.

Das Planungsgebiet gilt unter stadtklimatischen Gesichtspunkten als Gebiet mit geringer klima-
tisch-lufthygienischer Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung (=> vgl. [26]: Karte
XIV).

Nach Klimaanalysekarte [33] gliedern sich die Klimawirkraume des Plangebiets in

- den zentralen Flachenanteil sowie Ostlichen Rand entlang der Nordbahnhofstrale als
Industrie-Klimatop

- den sudlichen Bereich als Stadt-Klimatop

- den westlichen Randbereich des Plangebiets im Ubergang zum Israelitischen Friedhof als
Grunanlagen-Klimatop

Entsprechend der Definition werden die als Stadt-Klimatop bezeichneten Bereiche durch mehr-
geschossige Bebauung mit geringem Grunflachenanteil gepragt. Durch starke Aufheizung
wahrend der Tagstunden und geringe Abkihlung wéhrend der Nachtzeit entsteht ein Warmein-
seleffekt mit relativ niedriger Luftfeuchtigkeit, zusatzlich werden durch Bebauung regionale
Windsysteme beeinflusst und der Luftaustausch eingeschrankt und es entsteht eine insgesamt
hohe Schadstoffbelastung.

1 Die Angabe gibt die groRraumige Grundwassersituation wieder, von der kleinrdumige Abweichungen jederzeit méglich sind.
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Das Industrie-Klimatop ist mit dem Stadt-Klimatop vergleichbar, weist jedoch gro3ere Verkehrs-
flachen und weit hohere Emissionen auf. Bei intensiver Aufheizung am Tage bildet sich auch
nachts aufgrund der Ausdehnung versiegelter Flachen eine deutliche Warmeinsel aus. Die am
Boden befindlichen Luftmassen sind erwarmt, trocken und mit Schadstoffen angereichert. Die
massiven Baukorper und die bodennahe Erwarmung verandern das Windfeld wesentlich.

Innerértliche (parkartige) Grinflachen wirken aufgrund des relativ extremen Temperatur- und
Feuchte-Tagesganges und der damit verbundenen Kalt- und Frischluftproduktion ausgleichend
auf die bebaute und meist Uberwarmte Umgebung. GréRere Grunflachen dienen als Ventilations-
schneisen. Innerértliche Grinflachen mit dichtem Baumbestand stellen durch Verschattung
tagsuber kuhle Ausgleichsflachen mit hoher Luftfeuchtigkeit gegenuber der erwéarmten
Umgebung dar.

In diesem Zusammenhang ist dem Grinzug am westlichen Rand in Verbindung mit dem
unmittelbar angrenzenden Prag-Friedhof eine sehr hohe Bedeutung zuzumessen, da diese Fla-
chen der Frischluftproduktion dienen und eine hohe Bedeutung fir die Kaltluftentstehung auf-
weisen. Im Zusammenhang mit den nach [2] fur die benachbarten Bereiche ermittelten Werten
fur Stromungsgeschwindigkeit und Kaltluftschichtdicke lasst sich fur diese Flachen eine hohe
Bedeutung auch fir die Kaltluftverhaltnisse (Produktion und Abfluss) konstatieren, welche der
thermischen Belastung entgegenwirkt und einen Beitrag zur néchtlichen Frisch- und Kaltluftpro-
duktion leistet.

Insgesamt wird das Plangebiet teilweise von wichtigen Luftaustauschbahnen tberlagert. Zum
Einen am sudlichen Rand, wo flachenhafter Kaltluftabfluss aus westlicher Richtung zustrémt
(Uber den Pragfriedhof verstarkt). Zum Anderen wird das Gebiet durch die Randeinfliisse der in
Sid-Nord-Richtung parallel zum Schlossgarten verlaufenden Luftaustauschbahn tangiert. Die vor
allem aus den sudlichen/sudwestlichen Gebieten (bspw. Nesenbachtal) herangefuhrte Kaltluft
flie3t hier in Nord-/Norddstlicher Richtung ab und stromt in Hohe des Neckars nach Stidosten
bzw. Nordwesten in die hier anschlieBenden Stadtgebiete.

Die Volumenstromdichte der Kaltluft (m3/s*m) liegt im Umgebungsbereich mit ca. 60 im mittleren
Bereich.
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Durch die bestehende Bebauung entlang der Friedhofstral3e tritt jedoch ein Kaltluftverlust ein, so
dass die Durchliftung des Gebietes insgesamt als schlecht einzustufen ist.

Gegenuber riegelartiger hoher Bebauung sind die Flachen des Plangebiets als empfindlich ein-
zustufen. Je nach Méachtigkeit der aus Richtung Nesenbach heranstromenden Kaltluftschichten
kdnnen quer zur Stromungsrichtung stehende hohere Gebaude als Barriere wirken. So ergibt
sich bereits durch die an der Sudseite der Friedhofstra3e befindliche Bebauung eine gewisse
Barrierewirkung.

Insgesamt weist das Plangebiet lediglich einen geringen Durchgriinungsanteil auf. Jedoch kommt
gerade dem vorhandenen Baumbestand innerhalb des zur Bebauung vorgesehenen Areals eine
mittlere bis hohe Bedeutung hinsichtlich thermisch ausgleichender Wirkung und der Filterung von
Schadstoffen zu. Das Plangebiet unterliegt einer erhdhten Immissionsbelastung, die sich aus
einer vorhandenen Hintergrundbelastung zzgl. der Emissionen aus dem Verkehrsaufkommen in
den umgebenden Stadtstral3en zusammensetzt, wodurch die Zielwerte fir Stickstoffdioxid (NO;)
und Feinstaub (PMyo) Uberschritten werden (=> vgl. Kap. 4.2.2).

4.7 Erholung und Stadtbild

Das Umfeld des Plangebietes ist vollkommen stadtisch gepréagt und entzieht sich daher einer
klassischen, fur den AuR3enbereich entwickelten Bewertung des Landschaftsbildes. Als Kriterien
fur die Bestandsaufnahme und Bewertung des Landschaftsbildes im Plangebiet werden daher
eher stadtebauliche Aspekte herangezogen.

Der am Westrand des Plangebiets verlaufende Griinzug mit dem zum Pragfriedhof vermittelnden
Geholzbestand wirkt raumbildend und stellt mit seinem integrierten Fuf3- und Radweg sowie
seinen Freizeit-/Erholungseinrichtungen ein charakteristisches Element im Stadtgefuge dar.

Der zentrale Flachenanteil des Plangebiets wurde bislang gewerblich genutzt, ist fast vollstandig
Uberbaut und besitzt hinsichtlich des Stadtbildes keine besondere Bedeutung. Gleichzeitig stellen
jedoch die integrierten Einzelbdume Elemente der Grinstruktur dar und besitzen teilweise
aufgrund ihres Habitus und teils grof3en Umfangs eine gewisse Bedeutung im stadtraumlichen
Kontext.

Die visuelle Wahrnehmbarkeit und mdglichen Blickbeziehungen zwischen oder zu einzelnen
bedeutsamen Elementen wie Pragfriedhof, Martinskirche etc. sind derzeit aufgrund der Bebauung
stark eingeschrankt. Dartber hinaus fehlt durch die geschlossene gewerbliche Nutzung eine
direkte Wegebeziehung zwischen Nordbahnhofstral3e und Griinzug am Israelitischen Friedhof.

4.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Bau- oder Kulturdenkmale. Jedoch grenzt der Bebau-
ungsplan am westlichen Rand an das Kulturdenkmal Pragfriedhof (Sachgesamtheit Pragfriedhof
mit Einfriedung). Etwas weiter ndrdlich (am Rand des benachbarten neuen Quartiers Rosenstein
I) befindet sich mit der Martinskirche (und Gute-Hirte-Brunnen) ein Kulturdenkmal nach § 2
DSchG.

Beide Elemente sind derzeit von der Nordbahnhofstral3e aus nur eingeschrankt erlebbar oder
sichtbar, da die bisherige gewerbliche Nutzung eine gewisse Barriere darstellte oder eine Sicht-
beziehung verhinderte.

Als zu berlcksichtigendes Sachgut innerhalb des Plangebietes ist zudem das Heilquellen-
schutzgebiet fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
anzusehen.
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5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Status-Quo-Prognose)

Das geltende Planungsrecht des Plangebiets wird bislang durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 1997/003, der hier ein Gewerbegebiet festsetzt, sowie die Baustaffel 3 der
Ortsbausatzung Stuttgart von 1935 in Verbindung mit alten Baulinienpldnen aus den Jahren
1895-1912 definiert.

Die Flachenausnutzung als Maf3 der bebaubaren Flache liegt demnach innerhalb der privaten
Baugrundstiicke ("Auto-Staiger-Areal” und MWH) bei 0,5 fir den Bereich des Bebauungsplans
1997/003 (Gesamtflache = 14.865 m?) sowie 0,4 fir den Bereich Baustaffel 3 (Gesamtflache =
11.856 m?) — jeweils ohne Beriicksichtigung Nebenanlagen etc. Die nach geltendem Planungs-
recht maximal mégliche Inanspruchnahme sowie die aktuelle Uberbauung und Versiegelung von
Flachen gibt die folgende Tabelle wieder. Dabei wird fur die Flachen des BPlans 1997/003 und
der Baustaffel 3 von einer maximalen Ausnutzung fir ErschlieBung, Nebenanlagen etc. mit
Uberschreitung entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausgegangen, da eine moglichst
wirtschaftliche Grundstiicksnutzung in zentraler Stadtlage angenommen werden kann, wie sie
sich bereits in der aktuellen Flachenausnitzung darstellt.

Die sonstigen Flachen des Plangebiets auRerhalb der Baugrundstiicke sind als Grunflache mit
Erholungseinrichtungen bzw. (Stral3en)Verkehrsflachen einer Bebauung oder Umnutzung ent-
zogen und wirden daher auch zukunftig in dieser Form weiter bestehen.?2

Tabelle 5: Inanspruchnahme nach aktuellem Planungsrecht

Maximale
Flachenkategorie Flachengrofie Flachenausnutzung | aktuell befestigt/iberbaut
in m? Faktor in m2(*) in m?2
Baugrundstiicke:
BPlan 1997/003: 14.865 0,90 13.379
25.155
Baustaffel 3: 11.855 0,80 9.484
Sonstige
Grunzug: 6.320 3.470
Verkehrsflachen: 8.480 8.220
Gesamt 41.520 36.845

(*) - inkl. Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO

Bei Nichtdurchfihrung der mit dem jetzigen Bebauungsplan beabsichtigten Regelungen wirde
die bestehende Nutzung im Plangebiet zunachst unverandert erhalten bleiben. Zwar fehlt dem
Grinzug entlang des Israelitischen Friedhofs aktuell die planungsrechtliche Sicherung. Eine
Nutzungsintensivierung in Form einer baulichen Nutzung oder Befestigung Uber das bisherige
Mal3 hinaus ware jedoch nicht anzunehmen. Die Nutzung als Flache mit Sport- und Freizeitein-
richtungen wirde auch langfristig Bestand haben. Moglicherweise wirden sich hinsichtlich der
Nutzungsformen Veranderungen oder Schwerpunktverschiebungen ergeben, ohne dass sich
jedoch der Charakter der Flachen grundsatzlich andern wirde. Die am sudlichen Ende befindli-
che Skateranlage wirde auch weiterhin als Sporteinrichtung bestehen. Deren Einhau-
sung/Uberdachung aus schallschutztechnischen Grinden ware vor dem Hintergrund bereits
bestehender Konflikte hinsichtlich benachbarter W ohnnutzung ohnehin vollzogen worden.

2 Eine Realisierung der nach Planungsrecht méglichen StraBenflache innerhalb des Griinzugs ist nicht anzunehmen.
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Anderungen des Umweltzustands im Bereich des Plangebiets konnten sich nur auf Basis des
Planrechts innerhalb der Baugrundstiicke vollziehen, wo vor allem entlang der FriedhofstraRe
sowie nordlich des Autohauses im Bereich der Flurstiicke 9302/4, 9337 und 9378/2 zusétzliche
Bebauung nach Baustaffel 3 moglich ware. Hierbei ware sowohl Wohnnutzung als auch eine
Erweiterung der gewerblichen Nutzung moglich. Flurstick 9378/2 wére hierbei jedoch nur tber
die benachbarten privaten Grundstticksflachen zu erschlie3en.

Im Folgenden werden die prognostizierbaren Auswirkungen einer Umsetzung des aktuellen
Planungsrechts tabellarisch zusammengefasst.

Tabelle 6: Schutzgutbezogene Status-Quo-Prognose

Status-Quo Prognose:

Schutzgut Beschreibung Bewertung
- Zusétzliche gewerbliche Eine Ausdehnung oder Erweiterung der
E Nutzung mit Erhéhung der bestehenden gewerblichen Nutzung
S Emissionssituation brachte zumindest bedingt durch
g Larmimmisionsbelastete zuséatzlichen Kfz-Verkehr eine o
O (Wohn)bebauung entlang der Vgrs_chlechterung der Schadstoffsituation
2 Friedhofstral3e mit sich.
z Neue Wohnbebauung entlang der
7 Friedhofstral3e ware den bestehenden
é Larmbeeintrachtigungen durch Strafl3en-

und Schienenverkehr ausgesetzt.

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Durch zusétzliche Bebauung
Verlust bzw. Reduzierung des
Baumbestandes

Erhohung des Vegetationsan-
teils und Schaffung neuer Grin-
strukturen

Eine Bebauung auf Flurstiick 9337 wirde
vorauss. eine Rodung des dortigen Baum-
bestandes mit sich bringen - allerdings
ware in diesem Fall adaquater Ersatz im
Zuge der Baugenehmigungen nachzuwei-
sen.

Mit einer zusatzlichen Bebauung wére ent-
sprechend dem zu Grunde zu legenden
Planungsrecht der Vegetationsanteil ge-
geniber dem derzeitigen Zustand zu erho-
hen. Neu entstehende Grinstrukturen
wirden zusatzliche Lebensraume (fir
Ubiquisten) schaffen.

Artenschutzrechtliche Risiken wirden nur
bei Abriss der bestehenden Gebaude auf-
treten, da als artenschutzrechtlich
relevante Arten nur gebdudebewohnende
Brutvogelarten bzw. Fledermause
nachgewiesen sind. Die weitere
Beachtung artenschutzrechtlicher
Vorgaben wére im Zusammenhang mit
Abriss- und Bauantréagen sicher zu stellen.
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Status-Quo Prognose:
Schutzgut Beschreibung Bewertung
Reduzierung der Flachenversie- | Bei Nutzungsanderungen, Neuplanungen
gelung etc. wirde sich die Flacheninanspruch-
Schaffung von Flichen mit po- nghme durch L'J"berbauung und't')efestigte
sitiven Effekten hinsichtlich der Flachen gegenuber .dem derzeitigen Zu-
_ Bodenfunktionen als Standort fiir :;and deutlich reduzieren (=> vgl. Tabelle
o natdrliche Vegetation sowie als '
3 Ausgleichskorper im Was- Positiv wirde sich auch eine im
serhaushalt Zusammenhang mit Neubebauung
notwendige Altlastensanierung auswirken,
da hierbei eine geordnete und Uberwachte
Dekontamination und Entsorgung
gewahrleistet ware.
Reduzierung des Oberflachen- Im Zuge neuer Bauvorhaben ware der
abflusses Versiegelungsanteil gegeniber dem
jetzigen Zustand zu reduzieren. Durch
Schaffung neuer Vegetationsflachen
_ (Gruinstrukturen mit Erdanschluss) sowie
@ im Zuge technischer MaRnahmen (Dach-
@ begriinung, Retention etc.) wirde sich die
= Versickerungsrate erhéhen und damit
gegeniber dem aktuellen Zustand eine
Verbesserung hinsichtlich der
Ruckhaltung von Niederschlagsmengen
und Verdunstung mit sich bringen.
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Status-Quo Prognose:

Schutzgut Beschreibung

Bewertung

Verschlechterung der Durchlif- Durch Realisierung einer weiteren Bebau-
tungssituation durch zusétzliche | ung im Planungsgebiet wirde die
Bebauung und Gebauderiegel mechanische und thermische Rauigkeit
der Flachen erh6ht und damit die
vorhandene Kaltluftstromung weiter
gehemmt. Hinzu kdme eine erhdhte
Warmefreisetzung aus den zusatzlichen
Gebauden durch Abstrahlung.
Insbesondere die mégliche riegelartige
Bebauung entlang der Friedhofstra3e
brachte eine gewisse Behinderung der
Durchliftungssituation mit sich.

Verbesserung der mikroklimati-
schen Situation durch Erhéhung
des Vegetationsanteils

Die im Zuge neuer Bauvorhaben auf priva-
ten Grundstiicken auszufiihrenden
Grunflachen sowie die als Ausgleich fir
evtl. Baumrodungen umzusetzenden
Baumpflanzungen wiirden zu einer
Verbesserung der lufthygienisch-klimati-
schen Situation fihren. Dazu kénnten
auch Dachbegriinungen generell
beitragen, deren verbindliche Umsetzung
nach aktuellem Planungsrecht jedoch
nicht vorgesehen ist.

Klima und Luft

Ausbildung von Raumkanten Eine Bebauung entlang der Friedhofstral3e
wiurde zur Ausbildung von neuen Raum-
kanten fuhren; ggf. waren
Blickbeziehungen in Nord-Sid-Achse
beeintrachtigt.

Larmkonflikte mit Sport-, Spiel
und Freizeitnutzungen

Vor allem im Bereich der Skateranlage so-
wie bei einer heranriickenden Bebauung
im hinteren Teil Flurstiick 9378/2 wirden
im Falle einer Wohnnutzung Konflikte mit
den dort direkt angrenzenden
(larmintensiven) Nutzungen entstehen.

Erholung / Stadtbild

Die aktuell fehlenden Wegebeziehungen
zwischen Griinzug am Pragfriedhof und
Nordbahnhofstral3e wirden vorauss.
weiter verhindert.

Kultur-/
Sachguter
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6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
(Wirkungsprognose)

6.1 Einfuhrung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind differenzierte Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter verbunden, die im Folgenden tabellarisch zusammengefasst werden, wobei im
Rahmen der Auswirkungsprognose neben den negativen grundsatzlich auch die moglicherweise
eintretenden positiven Auswirkungen zu beriicksichtigen sind.

6.2 Prognose

Im Folgenden werden die mit den Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplans ver-
bundenen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Bezugspunkt der Bewertung ist
hierbei der Umweltzustand nach derzeit geltendem Planungsrecht.

Auf Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen hinsichtlich Art und Maf3 der
baulichen Nutzung ergibt sich folgende rechnerische Inanspruchnahme / Flachenaufteilung.

Tabelle 7: Mogliche Inanspruchnahme gem. Festsetzungen Bebauungsplan

Flache-/MGF Maximale Flachenausnutzung
Art d. (baul.) Nutzung GroRe in m? GRZ in m? (*)
WA 1 10.729 7.884
BA1 8.442 0,4/0,8* 6.748
MWH 2.287 |gem. BA** 1.136
Twaz T T T T 1s006 |ossioer [T T T Tes2
| Platzflache | 1ses | | 7777 TT1sss
PlanstraBen (mit Stellplatzen) 1.690 1.770
Nordbahnhof-/Friedhofstrafie:
StraBenflachen (mit Gleisanlagen) 6.220 6.220
Gehwege 2.420 2.420
Verk.griin 145 0
Grinzug:
Griin off (Weg innerhalb Griinzug) 4.325 1.880
Skateanlage 1.600 1.590
Gesamt 41520 | 34.831

(*) - Baugrundstiicke WA 1 und WA 2 mit Unterbauung, Tiefgaragen, Nebenanlagen etc. entspr. § 19 Abs. 4 BauGB
(**) - gem. Bauantrag

Gegenuber der planungsrechtlich moglichen Inanspruchnahme durch Versiegelung in Hohe von
ca. 22.860 m2 (=> vgl. Tabelle 5) wird sich auf Basis der vorgesehenen planungsrechtlichen
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie unter Beriicksichtigung der Planstral3en
und der Platzflache innerhalb der Baugrundsticke die maximale Inanspruchnahme um ca. 100
m2 auf ca. 22.700 m2 geringfiigig reduzieren. Gegeniilber dem aktuellen Uberbauungs-
/Versiegelungsgrad in Hohe von ca. 25.100 m2 (=> vgl. Tabelle 5) ergibt sich jedoch eine deutliche
Reduzierung der Versiegelungsrate in Hohe von ca. 2.500 mz.
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Tabelle 8: Zusammenfassung der Auswirkungen des Bebauungsplans

Stand: 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

Schutzgut

Beschreibung der umweltbezogenen Entwicklung bei
Durchfiihrung der Planung

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung im
Vergleich zu Status-Quo-Prognose

Einstufung der
Erheblichkeit*

Mensch und Gesundheit

Umwandlung bislang gewerblich genutzter Flachen in qualitatvolle
Wohnbebauung mit urbaner Nutzungsdurchmischung und attraktiver
Freiflachengestaltung.

Sicherung und Aufwertung des Grunzugs mit attraktiven Freizeitnut-
zungen und damit verbunden Attraktivititssteigerung des Wohnum-
felds.

Schaffung von Wegeverbindungen durch das bisher gewerblich
genutzte Areal.

Leichte Erh6hung der Verkehrsfrequentierung durch nutzungsbe-
dingten Verkehrszuwachs (Wohnungen sowie Dienstleistungen).
Damit einhergehende Auswirkungen wurden im Rahmen des Schall-
gutachtens prognostiziert und mit folgenden Ergebnissen berechnet
(=> vgl. [10]):

StralRenverkehrslarm

Die im Plangebiet selbst neu entstehenden Stral3en werden haupt-
sachlich durch den Zu- und Abfahrverkehr der Tiefgaragen und der
oberirdischen Parkplatze belastet. Fir die StralRen des Plangebiets ist
generell eine Geschwindigkeitsbegrenzung von maximal 30 km/h
vorgesehen. Die Verkehrszahlen pro Stunde wurden anhand der
Fahrbewegungen/Stellplatz und zusatzlichem Zuschlag von 10 %
berlcksichtigt, Schwerverkehr ist nur in Ausnahmeféllen zu erwarten.

. Emissionspegel Lme
Abschnitt DTV
dB (A)
tag nachts
PlanstraRe A/ B 418 42,6 33,7
PlanstralRe C 541 43,4 34,6

Die Schaffung von Wohnraum entspricht dem Grundsatz
Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung und stellt fur sich
bereits einen positiven Beitrag zur Erflllung der stadtebauli-
chen Ziele zur Schonung naturlicher Ressourcen dar. Dabei
gelingt es, durch Realisierung einer qualitatvollen Wohnbau-
entwicklung im Kontext mit einer entsprechenden zeitgema-
Ren Freiraumkonzeption das Wohnumfeld sowohl im Bereich
des neuen Stadtquartiers als auch fur die umgebenden Berei-
che mit unterschiedlichem Nutzungsmix aufzuwerten. Hierzu
tragt auch bei, dass die vormals durch gewerbliche Nutzung
eher "abgeschotteten” Flachen kiinftig auch der Allgemeinheit
zuganglich und die am Rand zum Pragfriedhof gelegenen
Freizeiteinrichtungen besser erreichbar sein werden.
Elemente der Freiraumkonzeption wie Quartiersplatze oder
der zentrale "Boulevard" kdnnen hierbei Gelenkfunktionen
Ubernehmen und selbst eine hohe Aufenthaltsqualitét entwi-
ckeln.

Die durch die kiinftige Wohnnutzung entstehende Zunahme
des MIV fihrt weder innerhalb des Plangebiets noch an der
Umgebungsbebauung zu Auswirkungen, welche in erhebli-
chem Malfd Uber die bereits bestehenden Vorbelastungen
hinausgehen.

Der von dem induzierten Zusatzverkehr ausgehende Ver-
kehrslarm ist aufgrund der hohen, bereits vorhandenen Ver-
kehrszahlen als unerheblich einzustufen und bedarf hin-
sichtlich erforderlicher SchutzmafRnahmen keiner geson-
derten Berticksichtigung.

Den ermittelten Uberschreitungen einzelner Richt- und
Orientierungswerte (=> vgl. Kap. 4.2.2) durch verkehrsbe-
dingte Larmimmissionen kann im Rahmen der Ublichen
bautechnischen Vorkehrungen an den Geb&auden begegnet
werden. (=>vgl. [10]: S. 30).

©O

@@ - crheblich negativ; @ - leicht negativ; O - keine Veranderungen; ® - vorauss. positiv; ®® - deutlich positiv;

Seite 55




Nordbahnhofstral3e / Friedhofstrae (Stgt 272)

Begriindung mit Umweltbericht

im Stadtbezirk Stuttgart-Nord

Stand: 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

Schutzgut Beschreibung der umweltbezogenen Entwicklung bei Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung im Einstufung der
Durchfuihrung der Planung Vergleich zu Status-Quo-Prognose Erheblichkeit*
Anlagenldrm — Parkplétze und Tiefgragenzufahrten Parkplatze und Tiefgaragenzufahrten
Die im Zuge des Gesamtvorhabens vorgesehenen Parkplatze und | Nach Beurteilung gem. TA Larm werden die um 6 dB
Tiefgaragen wurden in ihrer LA&rmwirkung gesondert bericksichtigt. | verscharften Immissionsrichtwerte sowie die Maximalpegel
Dabei erfolgte fiur die Tiefgaragenzufahrten die Ermittlung der|fir Allgemeine Wohngebiete im Tagzeitraum an allen
Schallabstrahlung der Ein- und Ausfahrtséffnung Uber den Ansatz des | Immissionsorten unterschritten.

"geodffnetes Garagentors" unter Berticksichtigung der zum Planstand | Die Immissionsrichtwerte werden am Mannerwohnheim
bekannten Verteilung der Stellplatze sowie Anzahl der| (Ansatz Pflegeanstalt) aufgrund des benachbarten oberir—
Fahrbewegungen gem. bayerischer Parkplatzlarmstudie. Die sudlich | dischen Parkplatzes nicht eingehalten.
des Gebéaude 4 privaten Parkplatze wurden in der Beurteilung nach TA " " . L
Larm bertcksichtigt. Fir die Bertcksichtigung von kurzzeitigen In c_ier lautesten Nachtstunde_ _werden die _Immissi-
. . ' . : onsrichtwerte an Gebaude 5 lediglich um 1,4 dB und an
Gerauschspitzen (z. B. beschleunigte Anfahrt bei TG oder Gebiude 10 um 52 dB sowie am Mannerwohnheim um
Turenschlagen bei Parkplatzen) wurde bei den Berechnungen geman " . . . )
= Parkplatzlarmstudie ein Schallleistungspegel von L = 88 dB(A) 2.8 dB. unterschritten. ~ Quellen _smd hier die _Tlefga—
I b Kplatziarms gspeg WA max rageneinfahrt am Gebaude 5 und die Parkplatze der Kita bzw.
erticksichtigt: i . :
© des Mannerwohnheims. An den restlichen Fassaden werden
‘_E, Flachenbezogener Schallleistungspegel Lwa die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschritten.
8 TG-Zufahrt db (A)
Q) Die Maximalpegel werden in der "lautesten Nachtstunde" an
Lo) tag Unguinstigste Nachtstunde den Gebauden 4, 5, 10, 11 sowie am Mannerwohnheim .
S ] Uberschritten. MafRgebend ist hierbei der zu erwartende
- Gebaude 5 55,7 54,0 Maximalpegel der beim Schlagen einer Autotiir auf den
a Gebiude 8 54.8 52.6 Parkp[étzen entsteht. Die Ubersphreitupgen beziehen sich
GC) auf die Annahme, dass es sich bei den betroffenen,
> Gebaude 10 53,8 51,6 kritischen Immissionspunkten tatsachlich um Immissions—
orte nach TA Larm (schutzbedurftiger Raum mit 6ffenbaren
Flachenbezogener Schallleistungspegel Lw" FenStem) handet
Parkplatz Die um 6 dB verschérften Immissionsrichtwerte sowie die
db (A) Maximalpegel werden im Zeitbereich nachts an allen
tag/nacht Lauteste Nachtstunde Immissionsorten der Nachbarbebauung eingehalten.
Sportanlagenlarm
MWH 5221432 48,0 Dem durch die "heranrickende Wohnbebauung" ent-
Gebiude 4 51,4 /423 471 stehenden Konflikt der Uberschreitung von Immissi-
onsrichtwerten an Gebauden der westlichen Punkthauser (=>
vgl. Kap. 4.2.2) wird durch Anpassung der zuldssigen
Nutzungen auf den Sport- und Spielflachen begegnet.

@@ - crheblich negativ; @ - leicht negativ; O - keine Veranderungen; ® - vorauss. positiv; ®® - deutlich positiv;
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Sicherung der Griinanlage entlang des Pragfriedhof als Grinverbin-
dung.

Entfall der auf dem Baugrundstiick derzeit vorhandenen Baume, bei
Erhalt der entlang der Nordbahnhofstral3e vorhandenen Einzelbdume.

Verlust der auf dem Baugrundstiick kleinflachig vorhandenen Grin-
strukturen durch Uberbauung.

Durch Gebéaudeabriss und baubedingte Rodung von Einzelbdumen
potenzielle artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande, insbesondere
Wegfall von Nistméglichkeiten / Habitatstrukturen fiir Végel und Fle-
derméause (=> vgl. Kap. 4.3.2 und 6.3).

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Mit dem Bebauungsplan wird der Griinzug entlang des Prag-
friedhofs mit seinen Vegetationsstrukturen planungsrechtlich
gesichert, so dass dessen Funktion innerhalb des Biotop-
/Grunverbundsystems gestarkt wird.

Zwar mussen aufgrund der baulichen Tatigkeiten und der
Anordnung der kiinftigen Baukorper, Tiefgaragen, Erschlie—
Bungsflachen etc. alle auf dem zu bebauenden Areal vor—
handenen Baume entfernt werden. Nach Vorplanungsstand
Freianlagen werden als adéquater Ersatz insgesamt ca. 80
Baumpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke vorgesehen
(davon 51 Standorte mit Erdanschluss). Soweit méglich, sol-
len neue Baumpflanzungen auf unterbauten Flachen mit einer
Uberdeckung von bis zu 100 cm realisiert werden. Ent-
sprechend den Planungen der Stadt Stuttgart sowie des im
FNP dargestellten Griunkorridors werden im Zuge der
Neugestaltung der Friedhofstralle am Fahrbahnrand
zusatzlich neue Baumquartiere entstehen. Die grol3eren
Baume entlang der NordbahnhofstraBe werden pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die im Rahmen der Neubebauung auf den Grundstiicken
verloren gehenden kleinflachigen Vegetationsstrukturen
werden durch die geplante Freiraumgestaltung bei der Ent-
wicklung des Quartiers mehr als ersetzt — dies betrifft sowohl
die reine Flachengrof3e (bspw. auch Begrinung unterbauter
Flachen oder von Dachern) als auch die Qualitat, was durch
eine verringerte Beeintrachtigungssituation zusatzlich ver-
bessert wird.

Hinsichtlich der vorkommenden geschitzten Tierarten kon-
nen unter Berlcksichtigung bestimmter MafRRnhahmen zur
Vermeidung/Minderung oder zum funktionalen (ggf. vorge-
zogenen) Ausgleich im Sinne des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG
mdgliche Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
mieden werden (=> vgl. Kap. 6.3)

Mit den in der bisherigen Planung vorgesehenen Baumpflan-
zungen und der Begriinung entlang der Wegeachsen sowie
im  Wohnumfeld entstehen zwischen Nordbahnhof-
stralRe/Friedhofstral’e und der Grinanlage am Pragfriedhof
neue  Grinverbindungen und  Vegetationsstrukturen

O]

@@ - crheblich negativ; @ - leicht negativ; O - keine Veranderungen; ® - vorauss. positiv; ®® - deutlich positiv;
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Schutzgut

Beschreibung der umweltbezogenen Entwicklung bei
Durchfiihrung der Planung

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung im
Vergleich zu Status-Quo-Prognose

Einstufung der
Erheblichkeit*

entsprechend der im FNP

Griinsanierungsbrereiche.

dargestellten

Boden

Das Mal3 der zulassigen Bodenversiegelung wird durch die Planung
gegeniber dem bisher geltenden Planungsrecht kaum verandert und
gegeniber dem aktuellen Zustand deutlich reduziert.

Damit verbunden sind positive Effekte hinsichtlich der Bodenfunktionen
als Standort fur naturliche Vegetation sowie als Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt, in dem Malf3e wie nicht unterbaute begriinte Flachen
aul3erhalb von Tiefgaragen geschaffen werden. Geméaf Vorplanung
Freianlagen zum Projekt Rosenstein Il werden innerhalb der
Baugrundstiicke ca. 5.200 m2 Vegetationsflache mit direktem Erdan-
schluss entstehen, was einem Anteil von etwas mehr als 50% der ge-
samten Vegetationsflachen innerhalb der Baugrundstiicke entspricht.
Hinsichtlich der Filterfunktion fiir anorganische und organische
Schadstoffe entstehen aufgrund der leichten Reduzierung der Versie-
gelungsrate positive Effekte.

Risiko des "Anschneidens" vorhandener Altablagerungen im Randbe-
reich der ISAS Flache 367/3 bei Griindungsarbeiten flr Tiefgarage.

Die Inanspruchnahme durch Versiegelung wird sich — auch
unter Bertcksichtigung mdglicher Tiefgaragenbauten, Ne-
benanlagen etc. — gegeniber der heutigen Situation deutlich
reduzieren; vor allem am westlichen Rand der Baugrundsti-
cke sowie beim Mannerwohnheim entstehen nicht unterbaute
Garten- und Griinflachen, die insgesamt eine Verbesserung
der Bodenfunktionen mit sich bringen.

Gegentuber der nach geltendem Planungsrecht mdglichen
Bodeninanspruchnahme bleibt der Flachenanteil Gberbauter
und (teil)versiegelter Bereiche innerhalb der Baugrundstiicke
nahezu unverandert (Reduzierung um ca. 100 m2), gegen-
Uber der aktuellen Inanspruchnahme reduziert sich dieser
jedoch um ca. 2.500 mz,

Mogliche Uberbauung/Versiegelung (einschl. Teilversiege-
lung):

Aktueller Zustand ca. 25.155 mz
Aktuelles Planungsrecht ca. 22.860 mz
Bei Planrealisierung ca. 22.720 m2

Positiv wird sich die notwendige Altlastensanierung auswir-
ken, da hierbei eine geordnete und Uberwachte Dekontami-
nation und Entsorgung gewabhrleistet wird.

Die (vorlaufige) Bilanzierung nach BOKS fuhrt im Plangebiet
zu keiner Veranderung der Bodenindexpunkte.
Im Rahmen der Bauvorbereitung erfolgt eine Sicherung bzw.

Entsorgung im Untergrund vorhandener bodengefahrdender
Stoffe und Ablagerungen.

@@ - crheblich negativ; @ - leicht negativ; O - keine Veranderungen; ® - vorauss. positiv; ®® - deutlich positiv;
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Schutzgut

Beschreibung der umweltbezogenen Entwicklung bei
Durchfuihrung der Planung

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung im
Vergleich zu Status-Quo-Prognose

Einstufung der
Erheblichkeit*

Wasser

Durch die Planung andern sich die grundsétzlichen Verhaltnisse hin-
sichtlich der Grundwasserneubildungsrate nicht bzw. ist durch Redu-
zierung der Versiegelung eher mit positiven Effekten zu rechnen.

Verbesserte Regenriickhaltung und Erhéhung der Verdunstungs—
leistung innerhalb der Bauflachen aufgrund Wohnumfeldbegriinung
(auch auf unterbauten Flachen) und Dachflachenbegriinung.

Zwar verbleiben im Vergleich zu der bereits mdglichen Bo-
denversiegelung und dem Oberflachenabfluss die Verhalt-
nisse zur Grundwasserneubildung im Wesentlichen unver-
andert. Die Festsetzungen zur Wohnumfeldbegriinung ein-
schl. der Begriinung von unterbauten Flachen werden jedoch
zu einer Erhéhung des Vegetationsanteils fiihren und damit
eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Riickhaltung von
Niederschlagsmengen und Verdunstung mit sich bringen.

Gewissen Einschrankungen aufgrund der nicht vollstandig
begrunten Dachflachen und des Anteils unterbauter Fla—chen
muss mit technischen Lésungen begegnet werden. Aufgrund
der Einleitungsbeschrankung der SES in Hohe 235 I/s*ha ist
ohnehin fiir ein groleres Volumen des Nieder—
schlagswassers eine geeignete Retention einzuplanen.
Hierzu kénnen zum Einen (&hnlich den Bauvorhaben im
nordlich angrenzenden Gebiet Stgt. 271) Rigolenspeicher
und -korper, die teilweise unter den Gebauden eingebaut wer-
den, ebenso dienen wie mdoglicherweise Zisternen zur
Sammlung und Nutzung von Brauchwasser. Eine nahe-
rungsweise Berechnung der Dimensionierung des zuriick-
zuhaltenden Volumens ist zum derzeitigen Planungstand
allerdings nicht mdglich. Da geeignete technische Lésungen
jedoch Bestandteil der einzelnen Entwasserungsgesuche im
Baugenehmigungsverfahren sein missen, ist davon auszu-
gehen, dass gegeniber der jetzigen Situation eine Entlastung
des Entwasserungssystem und eine Reduzierung des
Ressourcenverbrauchs erzielt werden kann.

@@ - crheblich negativ; @ - leicht negativ; O - keine Veranderungen; ® - vorauss. positiv; ®® - deutlich positiv;
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Schutzgut

Beschreibung der umweltbezogenen Entwicklung bei
Durchfiihrung der Planung

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung im
Vergleich zu Status-Quo-Prognose

Einstufung der
Erheblichkeit*

Klima und Luft

Reduzierung der thermischen Belastung durch Erhdéhung des Vegeta-
tionsanteils bzw. Anteil der begriinten Flachen innerhalb des Bauge-
biets.

Entfernung/Rodung des Baumbestands innerhalb der Bauflachen und
damit Reduzierung lufthygienisch wirksamer (Filterfunktion) Elemente
— jedoch quantitativer Ausgleich durch Neupflanzungen.

Verbesserung der Kaltluftentstehung durch Erhéhung des Vegeta-
tionsanteils (Wohnumfeldbegriinung, Dachbegrinung).

Verbesserung des Kaltluftabflusses bzw. der —durchstrdomung in West-
/Ost-Richtung, jedoch gleichzeitig Barrierewirkung hinsichtlich Durch-
strdmung in Std-/Nord-Richtung durch Neubebauung (Riegel entlang
Friedhofstral3e).

Leichte Erhdhung bzw. zusatzliche Emission von Luftschadstoffen
durch Nutzungen (indirekt durch erhéhtes Verkehrsaufkommen).

Barrierewirkung gegentber Kaltluftstrom durch Bebauung entlang der
Friedhofstral3e

Gegenuber den mit der derzeit vorhandenen und planungs-
rechtlich mdglichen Bebauung verbundenen Beeintrachtigun-
gen der mikroklimatischen Verhaltnisse und der Durchlif-
tungssituation wird mit der Planung eine Verbesserung
erzielt. Der Anteil klimatisch und lufthygienisch wirksamer
Vegetationsanteile wird deutlich erhoht, die Durchlif-
tungsverhaltnisse auf Mikroebene werden durch Schaffung
von Griinachsen verbessert.

Leicht negativ wirkt sich die Erh6hung der Baumasse aus,
wodurch es zu erhdhter Abstrahlung und damit verbundener
Aufheizung kommt. Durch das vorgesehene Bebauungskon-
zept kann diesem mikroklimatischen Negativeffekt ausglei-
chend begegnet werden. So wird der Anteil an begrinter Frei-
flache im bisher Uberwiegend versiegelten Bereich der
Baugrundstiicke durch das Bebauungskonzept deutlich
erhoht. Die begriinten Freiflachen im Umfeld der geplanten
Gebaude sowie die zahlreichen Baum-Neupflanzungen (ins-
ges. ca. 80 St. zzgl. 18 St. entlang Friedhofstral3e) bringen
eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt, aber auch eine
hohe stadtklimatische Wertigkeit mit sich. Durch die Abstéande
zwischen den Punkthausern im westlichen Bereich sowie die
Nord-Sud-Achse des Boulevards wird eine Durchlassigkeit
ermdglicht, was hinsichtlich der Durchliftungsverhéltnisse
glnstig zu bewerten ist.

Zur Verbesserung der mikroklimatischen Verhaltnisse tragen
die Festsetzungen zur Begriinung der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie von Dachflachen und Oberflachen
von Unterbauungen sowie zu wasserdurchlassigen Belagen
in erheblichem Mal3e bei.

Eine Verschlechterung der Durchliftungsverhaltnisse kann
durch die parallel zur FriedhofstraRe geplante Anordnung der
Baukorper entstehen. Je nach Machtigkeit der aus dem
Nesenbachtal heranstromenden Kaltluftschichten kann
hierdurch die Barrierewirkung der an der sudlich der
Friedhofstral3e befindlichen Bebauung verstarkt werden.

Ol®

@@ - crheblich negativ; @ - leicht negativ; O - keine Veranderungen; ® - vorauss. positiv; ®® - deutlich positiv;
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Vergleich zu Status-Quo-Prognose

Einstufung der
Erheblichkeit*

Klima und Luft

Zwar werden bei den Regelungen zur Dachbegriinungen
Einschrankungen vorgenommen. Dies dient jedoch im We-
sentlichen zur Umsetzung des geplanten innovativen Ener-
giekonzeptes, wonach die Warme- und Stromversorgung des
Quartiers auf Basis eines innovativen Gesamtkonzeptes
unter Nutzung von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren
erfolgen wird (=> vgl. Kap. 1.2.1). Das Konzept tréagt durch die
dezentrale Energieversorgung und durch die Nutzung der
solaren Strahlung als regenerative Energie zur Verringerung
des CO2z-Ausstol3es und damit zur Reduzierung der globalen
Erwdrmung bei und kann daher als im Einklang mit den
Klimaschutzzielen der Stadt Stuttgart gesehen werden.

Der Entfernung lufthygienisch wirksamer Bestandsbaume im
Bereich der Baugrundstiicke kann durch die Verpflichtung zur
Neupflanzung im Zusammenhang mit der Freiraumplanung
adaquat entgegen gewirkt werden. Zur Verbesserung des
Mikroklimas werden dartber hinaus die vorhandenen
Griinelemente, wie die Griinanlage entlang des Pragfriedhofs
und die entlang der Nordbahnhofstrale bestehenden
StralRenbaume planungsrechtlich gesichert.

Ol®

@@ - crheblich negativ; @ - leicht negativ; O - keine Veranderungen; ® - vorauss. positiv; ®® - deutlich positiv;
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Erheblichkeit*

Erholung / Stadtbild

Durch Abriss und Neubebauung mit Entwicklung einer qualitatvollen
Freiraumstruktur Verbesserung im stadtraumlichen Kontext.

Entfall des Baumbestandes innerhalb der Baugrundstiicke — jedoch
adaquater Ersatz im Rahmen der Freiraumgestaltung.

Sicherung der Grinanlage entlang des Pragfriedhofs und Schaffung
neuer Wegeverbindungen

Entstehung von Sichtachsen u.a. mit Ausrichtung auf Martinskirche.

Die teils groBmafistéablichen Bestandsgebaude der bislang
gewerblichen Nutzung und des alten MWH hatten eher
negative Wirkungen auf das hier heterogene Stadtbild und
werden durch die Neubebauung ersetzt. Die Neuplanung fiigt
sich in die bisherige Entwicklung der Umgebungsbereiche ein
und wird das bereits am Nordrand des Plangebiets
entstehende Quartier ergénzen; insgesamt entsteht ein dem
stadtischen Kontext angepasstes qualititvolles Stadtquartier,
das zusétzlich durch eine adaquate Gestaltung der neuen
Freiflachen an Attraktivitat gewinnt und benachbarte Bereiche
bspw. durch Schaffung klarer Raumkanten entlang der
Nordbahnhofstraf3e aufwertet

Die Entstehung neuer (halb)offentlicher Stadtréaume schafft
neue Aufenthaltsqualitaten und kann durch die Anordnung
begrinter Achsen zusatzliche Wegeverbindungen und
Sichtachsen zwischen dem Quartier und seiner Umgebung
schaffen; vor allem der Pragfriedhof und die nérdlich gele-
gene Martinskirsche werden besser angebunden.

0JO

Kultur -/

Sachgdter

Keine direkte Bertihrung mit Kulturgttern.
Indirekte Aufwertung benachbarter Kulturdenkmale durch verbesserte
Anbindung.

Die Martinskirche mit Gute-Hirte-Brunnen (8 2 DSchG) nérd-
lich des Quartiers wird durch die Ausrichtung des geplanten
zentralen "Boulevards" und Grinbereich auf die Martinskirche
mehr in den Fokus gertckt, der Pragfriedhof erfahrt durch die
der Allgemeinheit zuganglichen Wegeachsen durch das neue
Gebiet eine bessere Anbindung.

@@ - crheblich negativ; @ - leicht negativ; O - keine Veranderungen; ® - vorauss. positiv; ®® - deutlich positiv;
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6.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Auf Grundlage der faunistischen Kartierergebnisse (=> vgl. Kap. 4.3.2) wird eine Bewertung der
mit den vorbereiteten Vorhaben mdglicherweise verbundenen artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande vorgenommen, wobei gleichzeitig MalRnahmen benannt werden, die ergriffen werden
muassen, um eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG zu vermeiden.

Grundsatzlich sind in diesem Zusammenhang die Besonderheiten der so genannten Legalaus-
nahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beriicksichtigen. Danach gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fiir
die Européaischen Vogelarten (europarechtlich geschitzte Arten). Dartiber hinaus sind die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) nicht in
Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten),
wenn sie unvermeidbar sind und die 6kologische Funktion im réaumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Bei Gewahrleistung der o©kologischen Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist auch § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht gegen-
standlich.

6.3.1 Beurteilung der Verbotstatbestande und erforderliche Malinahmen

Mdogliche Auswirkungen mit Erflllung von Verbotstatbestdanden und somit Notwendigkeit von
MalRnahmen zur Vermeidung / Funktionserfillung ergeben sich fur gebaudebewohnende Vogel-
und Fledermausarten sowie in Geholzen britende Vogelarten.

1. Fang, Verletzung oder Tétung von Fledermdusen und europaischen Vogelarten § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG
Der Verbotstatbestand kann i. d. R. durch die Auswahl eines geeigneten Zeitpunkts fur die
Baufeldfreimachung (Geholzentfernung und Gebaudeabriss) aul3erhalb der Hauptaktivitats-
zeit vermieden werden. D.h., Rodung und Abriss sind auf den Zeitraum zwischen 1. Oktober
bis 28. Februar zu beschranken. Im genannten Zeitraum ist die Wahrscheinlichkeit fir eine
Betroffenheit von Individuen gering, soweit nicht mit grof3eren Winterquartieren von Fleder-
mausarten gerechnet werden muss. Sicherheitshalber sollte daher vor Gebaudeabriss eine
Kontrollbegehung erfolgen.

2. Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Das Eintreten des Verbotstatbestandes der erheblichen Stérung wird aufgrund der voraus-
sichtlich jeweils kurzen Bauphase und der geringen Gefahrdungsdisposition der potenziell
betroffenen Arten (insbesondere Freibruter der Gehdlze) nicht erwartet.

3. Entnahme, Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG
Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben werden bei Realisierung zwangslaufig
zur Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten Gebaude bewohnender Vdgel und Fle-
dermause fuhren.

Zum Erhalt der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang sind Mal3nahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich erforderlich. Diese
unterteilen sich in Interimsmafnahmen und dauerhafte MalRnahmen, die nach gutachterlicher
Aussage jeweils im Umkreis von ca. 500 m zum Eingriffsort erfolgen missen.

1. Haussperling:
Vorgezogene Anbringung von zwei Sperlingskoloniehdusern an Gebauden im Umfeld als
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Interimsmalinahme und dauerhafte Installation von insgesamt 3 Sperlingskoloniehauser an
den neu entstehenden Gebauden

2. Hausrotschwanz:
Vorgezogene Anbringung von zwei Halbhdhlennistkdsten an Gebauden im Umfeld als Inte-
rimsmalRnahme und dauerhafte dauerhafte Installation von insgesamt 3 Halbhdhlennistkésten
an den neu entstehenden Gebauden

3. Geholz(hohlen)briter:
Anbringung von vier Hohlennistkésten in stehenbleibenden oder in der Umgebung vorhan-
denen Gehdlzen zur (vorgezogenen) Kompensation des Verlustes (potenzieller) Baum- und
Halbhohlen fir Kohimeise und Blaumeise als Hohlen briitende Vogelarten der Geholze.
Fir die relativ haufigen und ungefahrdeten Gehdlzfreibriter wird grundsatzlich kein Mal3-
nahmenbedarf gesehen, zumal Ersatzpflanzungen von Gehdlzen bereits Bestandteil der
Planung sind. (=> vgl. [5]: 9)

4. Fledermause:
Anbringung von 2 Fledermauskasten an umliegenden Geb&uden zur vorgezogenen Kom-
pensation des Verlustes von Gebaudequartieren von Fledermausen sowie Einbau von drei
gréReren Fledermausquartieren an den neuen Gebauden als dauerhafte MaRnahme.

Zur allgemeinen Férderung von Arten, die zwingend auf Gebaudequartiere angewiesen sind, wird
nach [5] u.a. die Anbringung von Mauerseglernisthilfen insbesondere an den hdheren der
geplanten Gebauden als naturschutzfachlich sinnvoll eingestuft und empfohlen. Durch
Gebaudemodernisierung und Installation von WDV-Systemen werden die Nistmoglichkeiten fur
diese Art der Vorwarnliste haufig ersatzlos dezimiert, was zu einem elementaren Riuickgang fuhrte
bzw. fuhrt. Durch eine Festsetzung der Anbringung von Nisthilfen soll die noch vorhandene
Mauerseglerpopulation in Stuttgart aktiv unterstttzt werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Mafinhahmen umgesetzt werden, sind die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 BNatSchG durch die Planung nicht betroffen
und werden somit keine Ausnahmegenehmigungen nach § 45 BNatSchG erforderlich.

Im Zusammenhang mit der zwischenzeitlichen Rodung und dem Gebdudeabbruch zur
Bauvorbereitung erfolgte bereits die Umsetzung der InterimsmalRnahmen nach Pkt. 1 und 4 durch
Installation von zwei Sperlingskoloniehdusern sowie zwei Fledermaus-Fassadenquartieren an
Fassaden des alten Mannerwohnheims. Vor Abriss des Gebaudes ist bis zur Herstellung der
dauerhaften Mal3nahmen eine Sicherstellung dieser Interimsmaf3nahmen durch Umhangen der
Kasten sowie Installation der Halbhdhlennistkasten nach Pkt. 2 innerhalb der 0.g. Entfernung zu
gewahrleisten. Hierzu konnten ggf. Fassaden des neuen Mannerwohnheims genutzt werden. Die
Anbringung von vier Hohlennistkésten fur Gehoélzhdhlenbriter nach Pkt. 3 kann an Baumen am
Rand des Pragfriedhofs umgesetzt werden.

Die dauerhaften MalRBhahmen nach den o.g. Punkten 1 bis 4 sind durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan sicher zu stellen.

6.4  Auswirkungen auf Baumbestand, Baumschutzsatzung und Baumbilanz

Zur Erfassung und Beurteilung des Baumbestands innerhalb der zur Neubebauung vorgesehe-
nen Flachen wurde im Jahr 2012 eine selektive Baumkartierung mit Vitalitatsprifung durchgefiihrt
[8], die im Rahmen der durchgefiihrten Begehungen durch eigenen Feldvergleich erganzt wurde.

Da sich die moglichen Auswirkungen auf die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben
beschranken lassen, konzentriert sich die Beurteilung auf den Baumbestand innerhalb der
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Baugrundstiicke und dem angrenzenden Stra3enraum. Die im Bereich des Grinzugs entlang
des Pragfriedhofs vorhandenen Baume unterliegen nach derzeitigem Kenntnisstand keinen
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben.

Aufgrund der Lage innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung Stuttgart war neben
der Frage nach einem mdglichen Baumerhalt zu klaren, in welchem Umfang bei einer notwendi-
gen Rodung eine Kompensation durch Ersatzpflanzungen erforderlich wird.

Es wurden innerhalb der Baugrundstiicke des Plangebiets (einschl. Baumbestand entlang
Nordbahnhofstrale) insgesamt 57 Baume erfasst. Gemalf den bisherigen Vorplanungen und den
Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen aufgrund der Gebdudeanordnung einschl.
einzukalkulierender Arbeitsraume, BaustellenerschlielRung, Anordnung der Verkehrsflachen, und
sonstiger befestigter Bereiche sowie Gelandeangleichungen innerhalb der Baugrundstiicke keine
Baumstandorte (insgesamt 52 St.) erhalten werden, wéhrend die entlang der Nordbahnhofstra3e
befindlichen gréf3eren Baume (insgesamt 5 St.) gesichert werden kdnnen.

Insgesamt besitzen 29 Bestandsbaume einen Stammumfang > 80 cm auf und unterliegen
zunéchst den Regelungen nach Baumschutzsatzung. Hierzu gehoren alle 5 zu erhaltenden
Baume an der Nordbahnhofstral3e. (Die Ergebnisse der selektiven Baumkartierung (24 Baume
mit StU > 80 cm) wurden im Rahmen der eigenen Erhebung korrigiert. Insgesamt 5 zusatzliche
Exemplare, deren Stammumfang in der selektiven Baumkartierung mit 79 cm urspringlich
rechnerisch ermittelt worden war, weisen demnach mittlerweile eine StU von mindestens 80 cm
auf.)

Von den insgesamt 52 zu rodenden Baumen fallen somit zunéachst 24 Baume unter die Rege-
lungen nach Baumschutzsatzung. Aufgrund ihrer schlechten Vitalitat (Vitalitatsstufe = 3)3 wurden
hiervon insgesamt 8 Exemplare als nicht erhaltenswirdig eingestuft und unterliegen somit
vorlaufig keiner Ersatzverpflichtung. Die restlichen 28 zu rodenden B&ume besitzen einen
Stammumfang < 80 cm, wovon wiederum 5 mit einer Vitalitatsstufe = 3 bewertet wurden.

Zur Kompensation dieses Verlustes waren unter Anwendung der geltenden Baumschutzsatzung
entsprechend der Wertigkeit der zu entfernenden Baume mindestens 37 Ersatzpflanzungen
innerhalb der Baugrundsticke durchzufihren. Zusatzlich missten innerhalb des Gel-
tungsbereichs bzw. im Rahmen des Gesamtvorhabens 10 weitere Ersatzpflanzungen durchge-
fuhrt werden, die nicht kompensierbare Baumverluste aus dem nordlich angrenzenden Bebau-
ungsplan Stgt 271, Nordbahnhofstra3e-Am Pragfriedhof (Rosenstein 1) ausgleichen sollen.

Die folgende Ubersicht fasst die Situation tabellarisch zusammen, im Anhang findet sich eine
Lageplanibersicht mit differenzierter Darstellung des zu erwartenden Verlustes an Baumstand-
orten.

3 Einstufung der selektiven Baumkartierung: sehr gut = Vitalitatsstufe O (nicht vorhanden); gut = Vitalitatsstufe 1; ausreichend = Vitalitatsstufe 2;

schlecht = Vitalitatsstufe 3; abgestorben = Vitalitatsstufe 4 (nicht vorhanden)
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Tabelle 9: Ubersicht Baumrodung und -kompensation

Rodung Ersatz\;;rﬁ;ﬂumng:gch BS

Baum Bestand Vitalitatsstufe 0/1/2 Vitalitatsstufe 3/4

StU = 80 cm 23 5 0

StU 80 - 100 cm 7 3 7

St 100 - 150 em 4 1 8

StU 150 - 200 cm 1 1 3

StU 200 - 250 cm 1 3 4

St 250 - 300 cm 3 0 15
Summe 39 13 37
Neupflanzung StU 20-25 gem. Planung = 80 Stk. gesamt (60 mittel-/grolkronig, 20 grolSkronig)

Die Vorplanung zur Freiflachengestaltung der einzelnen Bauabschnitte einschl. Mannerwohn-
heim sieht innerhalb des Gebiets eine hohe Anzahl an Baumpflanzungen (=> insgesamt ca. 80
St.4) vor, so dass zum derzeitigen Planungsstand davon ausgegangen wird, dass die erforderli-
chen Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs realisiert werden konnen. Der Bebau-
ungsplan trifft hierzu bereits einzelne Festsetzungen, wobei hinsichtlich der Kompensation fiir die
entstehenden Verluste die neu festgesetzten Baumstandorte entlang der Friedhofstral3e
unbertcksichtigt bleiben.

Sollte sich im Zuge der weiteren Planungen der einzelnen BV bis zur Genehmigungsplanung
zeigen, dass Einschrénkungen auftauchen, die einer vollstandigen Kompensation innerhalb des
Gebiets entgegen stehen, wére im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens Uber mdgliche
Alternativstandorte und Art einzelner Ersatzpflanzungen zu entscheiden.

Die vorgenommene Bewertung bzw. Bilanzierung nach Baumschutzsatzung besitzt lediglich
vorlaufigen Charakter und stellt die Voreinschatzung auf Ebene der Bauleitplanung dar. Die
abschlieRende Beurteilung des erforderlichen Baumersatzes erfolgt im Rahmen der Bauge-
nehmigung durch die zustadndigen Fachamter.

7 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich zu erwartender
Umweltauswirkungen

7.1 Schutzgut Mensch

a) Larmimmissionen
- Festsetzung von passiven Larmschutzmalinahmen und Bereichen mit Nachweispflicht
gem. DIN 4109

4 Hiervon werden 47 St. zeichnerisch und 29 uber textliche Pflanzverpflichtungen festgesetzt. 4 Baumpflanzungen der Freiraumplanung befinden

sich im Bereich der Platzflache, kdnnen allerdings aufgrund der Unverbindlichkeit der Planung an diesem Bereich nicht festges etzt werden.
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7.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Verpflichtung zur Dachbegriinung

- GroRtmaoglicher Erhalt und Sicherung der Vegetationsbereiche

- Beachtung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen nach Kap. 6.3.1

- Durchfuihrung von insgesamt 37 Ersatzpflanzungen zur Kompensation der zu fallenden
Baume mit Stammumfang > 80 cm

- Festsetzungen zur Begrinung nicht Uberbaubarer Flachen sowie weiterer Baumpflan-
zungen

7.3 Schutzgut Boden / Wasser

- Entsiegelung bislang befestigter oder bebauter Flachen und extensive Gringestaltung
im Rahmen der konzeptionellen Anforderungen

- Fachgerechte Entsorgung von kontaminiertem Aushubmaterial im Bereich eventueller
Altlasten

- Verringerung des Anteils versiegelter Flachen bspw. durch Reduzierung der Dimension
der geplanten Freitreppe am ndrdlichen Ende des Boulevards

- Neubebauung von bereits Uberbauten bzw. versiegelten Flachen mit Begrinung flacher
oder leicht geneigter Dachformen (Dachbegriinung)

- Uberdeckung von unterbauten Flachen mit Bodenmaterial

- Erhéhung der Versickerungsleistung durch Festsetzungen zur Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

- MalRnahmen zur Retention und Dachbegriinung

7.4  Schutzgut Klima und Luft

- Neupflanzung von Baumen

- Begrunungspflicht fur Dachflachen zur Minimierung der thermischen Auswirkungen der
geplanten Bebauung

- Reduzierung des Versiegelungsanteils innerhalb der verbleibenden Grunflachen und
Schaffung von Vegetationsflachen zur sinnvollen Vernetzung nutzbarer Freirdume

- MaRnahmen oder Festsetzungen zur Férderung des geplanten Energiekonzeptes zur
dezentralen Energieversorgung und Nutzung der solaren Strahlung als regenerative
Energie zur Verringerung des CO2-Ausstof3es und damit zur Reduzierung der globalen
Erwarmung

- Forderung der Moglichkeiten zum CarSharing (bspw. geeignete Stellplatzflachen)

7.5 Schutzgut Stadtbild

- Weitgehender Verzicht auf zusétzliche oberirdische Stellplatze innerhalb des Plange-
biets

- Reduzierung des Versiegelungsanteils innerhalb der verbleibenden Grinflachen und
Schaffung von Vegetationsflachen zur sinnvollen Vernetzung nutzbarer Freirdume

7.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

8 Verbleibende Eingriffe in den Naturhaushalt

8.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans sind wie unter Kap. 6 und davor dargestellt keine
Uber den Verlust an Baumen hinausgehenden erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
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des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu erwarten. Inwieweit jedoch in der Gesamtbilanz
mit den Regelungen des Bebauungsplans naturschutzrechtliche Eingriffe verbunden sind, wird
anhand einer Gegentberstellung des Zustands nach aktuellem Planungsrecht mit der Planung
unter Beriuicksichtigung der vorab genannten MalRnahmen zur Reduzierung der Intensitat der
Inanspruchnahme (Dachbegriinung etc.) bilanziert. Hierbei wird auf die bereits dargelegten
Ergebnisse der Biotoptypenkartierung und Bewertung zurtickgegriffen (=> vgl. Kap. 4.3.1). Die
im gesamten Plangebiet erfassten Biotoptypen (=> vgl. Karte 1) werden im ersten Schritt
entsprechend ihrer tatsachlichen flachenmafiigen Verteilung erfasst.

Hierauf aufbauend wird unter Annahme einer Umsetzung des aktuellen Planungsrechts die FI&-
chenverteilung rechnerisch angepasst (bspw. Reduzierung des Anteils der versiegel-
ten/Uberbauten Flachen und stattdessen rechnerischer Ansatz an Vegetationsflachen wie
Rasenflachen, Hecken etc.) und diese Flachenaufteilung gemaf Bewertungsmodell nach Stutt-
garter Biotopatlas bilanziert.

Dabei gilt: Anteil Hauptgebdude = GRZ; Nebenanlagen, Schuppen etc. = 20% und Flachenbe-
festigungen = 80% der sonstigen (Uberbaubaren) Grundstucksflache; begrunte Flache = 20% der
Flachen geman Baustaffel 3;
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Tabelle 10: Bewertung geltendes Planrecht

Code Biotoptyp FlachengroBe in m? Wertstufe Gesamt WE
23.50 Gabionenmauer 270 1,00 270
23.52 Treppe / Stufenanlage (tlw. mit Fugenvegetation) 35 0,00 0
23.61 Béschung, Stufenrain (ruderalisiert) 170 1,50 255
33.65 Mahwiese-Rasen-Ubergang 370 3,00 1.110
33.70 Trittpflanzenbestand 385 1,00 385
33.80.4 Zier- und Parkrasen (artenarm) 3.585 1,00 3.585
42.60.41 |Robinien-Gebusch 230 3,00 690
44.21 Hecke aus heimischen, tlw. fremdléandischen Gehdlzen 0 2,00 0
44.30 Heckenzaun 410 2,00 820
44.42 Strauchpflanzung aus Zierstrauchern und fremdl. Strduchern 1.230 2,00 2.460
60.10 Bauwerk, Gebaude 15.085 0,00 0
60.55 Begriintes Dach* 0 1,00 0
60.21 Versiegelte Flache, Weg 11.630 0,00 0
60.22 Teilversiegelte Flache / Weg (Pflaster-, Plattenbelag) 4.060 1,00 4.060
60.24 Unbefestigte Flache, Sandflache 600 1,00 600
60.50 Kleine Grunflache (Pflanzbeet) 1.600 2,50 4.000
60.51 Verkehrsgrin 195 1,00 195
60.52 Baumscheibe 65 1,50 98
IX.3 Sportanlage befestigt (Einhausung) 1.600 0,00 0
Gesamt 41.520 18.528

* FlachengroRe bleibt in der Addition der Gesamtsumme unbertcksichtigt, dient lediglich der Ermittlung Biotopwert

In gleicher Weise wird der Planungszustand gem. den Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplans bewertet. Hierbei werden die rdumliche Verteilung und inhaltliche Ausgestaltung ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Art und Mald der baulichen Nutzung
sowie die zum jetzigen Zeitpunkt bereits definierten Zielstellungen zur Ausgestaltung vor allem
der Freiflachen des Plangebiets zu Grunde gelegt.

Zum Teil ergeben sich auch hier einzelne FlachengréRen durch rechnerische Ermittlung, da eine
exakte Abgrenzung bspw. teilbefestigter oder gepflasterter Flachen innerhalb der geplanten WA
1 und WA 2 zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgenommen werden kann. Von den WA-Flachen
werden daher die Flachenanteile gem. Baufenster bzw. geplanter baulicher Anlagen als tiberbaut
angenommen. Von den nach § 19 Abs. 4 BauNVO verbleibenden Flachen werden 70% als
vollstandig befestigt/unterbaut und 30% als teilbefestigt angenommen. Die Ausgestaltung dieser
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nicht bebauten/befestigten Grundstuicksflachen verteilt sich auf Rasen, Hecken etc. gem.
Vorplanungsstand Freianlagen. Dabei wird ein Anteil als zusatzlich unterbaut angenommen
(mogliche Uberschreitung § 19 Abs. 4 BauNVO).

Bei den neu zu errichtenden Geb&auden wird ein unterschiedlicher Dachbegriinungsanteil zu
Grunde gelegt:

- Innerhalb WA 1 fir Grundstlick 2 (= Geb. 1 bis 5) und MWH 35%
- Innerhalb WA 2 fir Grundstiick 3 und Grundstiick 4 (= Geb. 6 bis 11) 75%.

Unter Beriicksichtigung einer gesamten Geb&udeflache in H6he von 9.130 m2 ergibt sich gemaf}
dieser Differenzierung ein Dachbegriinungsanteil von 5.460 m2, was einem Anteil von ca. 60%
der gesamten Dachflache entspricht.

Die sonstigen Flachen werden in ihrem Zustand nicht oder nur unwesentlich verandert, wobei die
Einhausung der Skateranlage gesondert berticksichtigt wird, da diese im Zusammenhang mit den
geplanten Vorhaben steht bzw. die Notwendigkeit der Einhausung durch das geplante Vorhaben
erst begrindet wurde.

Ausgehend von den planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der aktuellen Freianlagenplanung
ergibt sich hinsichtlich der méglichen Grinflachenverteilung und Baumpflanzungen innerhalb der
Baugrundstiicke folgendes Bild:

Tabelle 11:Geplante Anteile unbefestigter/begrinter Flachen und Baumpflanzungen innerhalb

Baugrundstiicke
A Griin-/Pflanzflache in m? Baumpflanzungen
Gebietsteil _ Mcgg@e R Anteil begriinter P g
S in m?) mit Erdanschluss unterbaut Flache mittel-/groBkronig|  groBkronig
WA 1 10.729 3.127 1.634 44% 40 6
jeweils:
BA 1 8.442 2.030 1.634 43% 31 5
MWH 2.287 1.097 0 48% 9 1
WA 2 13.006 1.620 2.590 32% 20 10
Gesamt o
S WAL:WA2 23.735 4.747 4.224 38% 60 16

Grundlage: Bebauungsplan Entwurf, Entwurfsplanung AuRenanlagen Rosenstein Il Ubersichtsplan Ind. A und Lageplan 1. BA

Baumpflanzungen gem. VE Freianlagenplanung:
25 St. auf unterbauter Flache, 51 St. mit Erdanschluss; zzgl. 4 St. in Platzflachen (= nicht festgesetzt)

Den gesamten Biotopwert nach Planrealisierung zeigt die folgende Tabelle.

Seite 70



Nordbahnhofstral3e / Friedhofstral3e (Stgt 272)

Begrindung mit Umweltbericht

im Stadtbezirk Stuttgart Nord

Tabelle 12: Bewertung Planzustand

Stand: 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

Code Biotoptyp Flachengrofie in m* Wertstufe Gesamt WE
23.50 Gabionenmauer 270 1,00 270
23.52 Treppe [ Stufenanlage (thw. mit Fugenvegetation) 35 0,00 0
23.61 Boschung, Stufenrain (ruderalisiert) 170 1,50 255
33.65 Méahwiese-Rasen-Ubergang 370 3,00 1.110
33.70 Trittpflanzenbestand 385 1,00 385
33.80 Zier- und Parkrasen 6.025 1,00 6.025
33.80.4 Zier-und Parkrasen (unterbaut) 2.100 0,50 1.050
42.60.41 |Robinien-Geblsch 230 3.00 690
44.30 Heckenzaun 775 2,00 1.550
44.30 Heckenzaun (unterbaut) 605 1,00 610
44 42 Strauchpflanzung aus Zierstrauchern und fremdl. Strauchern 160 2,00 320
60.10 Bauwerk, Gebaude 9.130 0,00 0
60.55 Begriintes Dach* 5.460 1,00 5.460
60.21 Versiegelte Flache, Stralie, Weg 9.190 0,00 0
60.22 Teilversiegelte Flache / Weg (Pflaster-, Plattenbelag) 8.835 0,50 4.418
60.24 Unbefestigte Flache, Sandflache 600 1.00 600
60.50 Kleine Grinflache (Gartenbereich, unterbaut) 00 1,00 900
60.52 Baumscheibe 140 1,50 210
IX.3 Sportanlage befestigt (Einhausung) 1.600 0,00 0
Gesamt 41.520 23.853

* Flachengréie bleibt in der Addition der Gesamtsumme unberlcksichtigt, dient lediglich der Ermittiung Biotopwert

Einem Biotopwert nach aktuellem Planungsrecht in Hohe von 18.528 WE stinde nach
Planrealisierung ein rechnerischer Wert von 23.853 WE gegenuber. Per Saldo ergibt sich
somit bei Realisierung des Bebauungsplans gegentiber dem aktuellen Planungsrecht kein
Wertverlust, so dass keine naturschutzrechtlichen Ausgleichsmallinahmen erforderlich
werden.
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9 Griunordnungsplanerische Empfehlungen und Hinweise

Die folgenden Hinweise, Mal3hahmen und Festsetzungsvorschlage werden zur Aufnahme in den
Bebauungsplan empfohlen. Die jeweils vorangestellten Hinweise und Empfehlungen sind zur
Beachtung vorzugeben. Zusatzlich sind die unter Kap. 6.3.1 angefiihrten CEF-Mal3nahmen in
den Bebauungsplan aufzunehmen und deren Umsetzung im Zuge der Vorbereitungen und der
Durchfiihrung der Bauvorhaben sicher zu stellen.

9.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Bodenschutz (88 4, 7 BBodSchG)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes

(BBodSchG), insbesondere der 88 4 und 7, wird hingewiesen.

Bei Verdacht auf Schadstoffeintrage oder Verunreinigungen ist das Bodenmaterial auf dem
Grundstiick nach bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten (Bundes-Bodenschutzgesetz,
BBodSchG vom 17.Marz 1998 sowie das Gesetz des Landes zur Ausfuhrung des Bundesbo-
denschutzgesetzes und zur Anderung abfallrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Vorschriften
- Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz-LBodSchAG vom 14. Dezember 2004) zu betrachten.

Bei Auffullungen mit Fremdmaterial sind die Bestimmungen nach dem Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und im Weiteren nach den o.g. bodenschutzrechtlichen Vorgaben
maf3gebend.

Oberflachenversiegelung
Wege und oberirdische Stellplatze der privaten Grundstucksflachen sind in wasser- und luft-
durchlassiger Bauweise mit Rasenpflaster, offenporigem Pflaster 0.4. zu befestigen. Bei Ver-
wendung von Rasenpflaster ist eine standortgerechte Grasmischung fachgerecht einzubringen
und dauerhaft zu sichern.

Die mit Fahrrecht gekennzeichneten Flachen sowie die Flachen besonderer Zweckbestimmung
konnen in herkdmmlicher Bauweise hergestellt werden.

Allgemeiner Artenschutz

Zur allgemeinen Forderung von zwingend auf Gebaudequartiere angewiesenen Vogelarten sind
in WA 1 pro Gebdude mindestens zwei Dreifach-Nistkasten (z.B Schwegler-Mauerseglernist-
kasten 17A dreifach) zu installieren. Die Nistkasten sind in mindestens 7 m Hohe uber Gelande
oder vorspringenden Gebaudeteilen an den Nord- oder Ostfassaden der Gebaude anzubringen.
Die sonstige Verteilung/Montage der Nistkasten ist nach gestalterischen Aspekten veranderbar,
solange notwendige artenschutzfachliche Aspekte berticksichtigt werden.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen zum Funktionserhalt

Zum Erhalt der o6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlich-
funktionalen Zusammenhang sind innerhalb WA 1 drei Sperlings-Kolonieh&auser fir Haussperling,
drei Halbhohlennistkasten fir Hausrotschwanz sowie drei Fledermausquartiere fiir Zwerg- bzw.
Muckenfledermaus zu installieren und dauerhaft zu erhalten. Die Installation ist in jeweils
artspezifisch geeigneter Hohe an den Nord- oder Ostfassaden einzelner Gebaude vorzunehmen.
Die sonstige Verteilung/Montage ist nach gestalterischen Aspekten veranderbar, solange
notwendige artenschutzfachliche Aspekte berlcksichtigt werden.

9.2 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

a) Allgemeines
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Pflanzenverwendung:
Zur Verwendung werden Arten aus der dem Anhang beigeflgten Artenliste empfohlen.

Baum- und Strauchpflanzungen in nicht befestigten Flachen sind unter weitgehender Verwen-
dung standortgerechter heimischer Gehdlze durchzufiihren. Innerhalb befestigter Flachen wer-
den nicht heimische Geholze generell zugelassen. Die extremen Standortbedingungen in
befestigten Flachen mit dichterer Umgebungsbebauung (Wassermangel, Hitze, Temperatur-
schwankungen etc.) erfordern den Einsatz angepasster Arten. Eine Beschrankung auf rein hei-
mische Arten wirde diesbeziglich eine zu starke Einschrankung bedeuten, zumal sich viele
fremdlandische Arten als Stadtbaumarten besser bewdahrt haben als einheimische Arten.
Verstarkt wird dieser Effekt noch durch die Auswirkungen des Klimawandels, wodurch verstérkt
trockenstress-tolerante Arten mit ausgepragter Winterharte fur innerstadtische Standorte zu
verwenden sind (=> vgl. [28] und [29]).

Bei der Verwendung gebietseigener Geholze ist Vorkommensgebiet 5.1: "Siddeutsches Hiigel-
und Bergland" entsprechend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze" nach-
zuweisen.

Bei anzupflanzenden Baumen ist ausschlie3lich Hochstammware mindestens in der Qualitat StU
20-25 3xv mB zu verwenden, Strauchpflanzungen sind mindestens in der Qualitat Str / Hei 3xv
auszufuhren.

Gehdlzpflanzungen:

Fur alle anzupflanzenden Baume sind Baumscheiben von mind. 12 m2 Gré3e bzw. Pflanzgruben
mit mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Volumen mit entsprechendem Baumsubstrat nach
FLL(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) vorzusehen. Bei
Uberbauten Baumquartieren sind ausschlief3lich verdichtbare und Gberbaubare Spezialsubstrate
zu verwenden, die eine angemessene Durchliftung bei einer ausreichenden Druckfestigkeit
gewabhrleisten. Erforderlichenfalls sind im Uberbauten Bereich Bellftungsrohre vorzusehen.
Grundsatzlich sind die Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 1 und 2 der FLL zu beachten.

b) Festsetzungen

Grundstucksgestaltung

Der Anteil der begrinten/nicht befestigten Flachen an der Grundstiicksflache muss im WA 1
mindestens 40% betragen. Der Anteil der begrinten/nicht befestigten Flachen an der
Grundstuicksflache muss im WA 2 mindestens 30% betragen.

Die sonstigen nicht tiberbauten oder nutzungsbedingt nicht versiegelten Teile der Uberbaubaren
Grundstticksflachen sind unter Beachtung der Festsetzungen zu einzelnen Pflanzverpflichtungen
gartnerisch anzulegen, zu begrinen und so dauerhaft zu erhalten. Die Oberflachen von
Unterbauungen sind mit einer Substratschicht von mindestens 60 cm zu versehen, intensiv zu
begrinen und in dieser Form dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht als Wege, Terrassen,
Flachen fur Nebenanlagen oder fur Bauteile entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO genutzt werden.

Dachbegriinung:

Flachdéacher und flach geneigte Déacher bis 15° Neigung sind flachig zu begriinen. Die Substrat-
starke muss mindestens 12 cm betragen. Fur die Begrinung sind geeignete Krauter- und
Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden. Die Begriinung ist als durchgangig
geschlossene Vegetationsdecke herzustellen und so dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmsweise kann zugunsten von Solaranlagen und Terrassen auf eine Begriinung verzichtet
werden. Ausnahmsweise kann zugunsten von technischen Einrichtungen auf eine Begrinung
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verzichtet werden, wenn der Anteil dieser Anlagen 15 % der Dachflache je Gebaude nicht tGber-
schreitet.
Die genaue Nutzungsverteilung der Dachflachen wird zusatzlich in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Baumpflanzungen:

Einzelstandorte:
An gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (Mindestgréi3e
20-25).

Baumquartiere in nicht unterbauten oder befestigten Flachen missen offen gestaltet werden, eine
Baumscheibe von 12 m2 oder aber mindestens eine Pflanzgrube von 12 m3 Gréf3e und
uneingeschrankten Erdanschluss aufweisen.

Ausnahmsweise sind Uberbaute Baumquartiere zuldssig, wenn verdichtbare und tberbaubare
Spezialsubstrate verwendet werden und ein ausreichender Anfahrschutz gewabhrleistet ist.

Innerhalb unterbauter Flachen missen Baumquartiere eine Pflanzgrube von mindestens 12 m3
GrofRe und 1,0 m Tiefe aufweisen.

Geringfuigige Abweichungen vom gekennzeichneten Standort sind mdéglich. Die Neupflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen.

pvi:

Innerhalb der mit pvl gekennzeichneten Flache sind auf3er den zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen zusétzlich mindestens 17 standortgerechte mittel- bis grof3kronige Laubbaume
zu pflanzen, wobei fir Pflanzungen in einem Streifen 10 m parallel zur Offentlichen Griinflache
am westlichen Rand heimische standortgerechte Geholze aus Vorkommensgebiet 5.1:
"Suddeutsches Higel- und Bergland" zu verwenden sind.

pv2:

Innerhalb der mit pv2 gekennzeichneten Flache sind die Vorzonen zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, soweit sie nicht als Zugangsbereich genutzt werden, durch gértnerische Gestaltung zu
begrinen und so dauerhaft zu unterhalten. Zugangsbereiche dirfen maximal 5 m breit sein.
Hecken aus Nadelgehélzen sind nicht zuléassig.

pv3:
Innerhalb der mit pv3 gekennzeichneten Flache sind mindestens 10 standortgerechte mittel- bis
groR3kronige Laubbaume zu pflanzen.

9.3 Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

pfbl
Die gekennzeichneten Baume an der Nordbahnhofstrale sind zu erhalten und bei nattrlichem

Abgang fachgerecht zu ersetzen (unter Berlicksichtigung der Festsetzungen zu Baumpflanzun-
gen). Bei Ersatzpflanzungen sind Abweichungen vom Standort bis zu 5 m mdglich.
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9.4 Bauliche / technische Vorkehrungen zum Schutz vor und Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen

Nach den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung aus [10] werden durch den
gesamten, auf das Plangebiet einwirkenden Verkehr die Orientierungswerte nach DIN 18005
sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum an allen Gebauden Uberschritten und sind fir die
Randbereiche des Plangebiets an den Gebaudefassaden maf3gebliche Au3enlarmpegel 1V und
V angezeigt. Dies betrifft vor allem die den StraBenrdumen Nordbahnhofstrale und
Friedhofstral3e zugewandten Gebaudefassaden, wo Beurteilungspegel bis zu 73 dB(A) tags und
bis zu 68 dB(A) nachts errechnet werden, die zu teils deutlichen Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV fiihren.
Auch an einzelnen der innerhalb des Plangebiets zu beurteilenden Gebaudefassaden kommt es
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005.

Fur das Mannerwohnheim ergeben sich deutliche Uberschreitungen der genannten Orientie-
rungs- und Grenzwerte und wird an der Fassadenseite zur FriedhofstralBe ein mal3geblicher
AulRenlarmpegel im LPB IV sowie an den westlichen und 6stlichen Fassadenseiten LPB Il (und
an der nordlichen Fassadenseite LPB II) ermittelt.

Es sollte daher festgesetzt werden, im Allgemeinen Wohngebiet an Auf3enteilen der baulichen
Anlagen geeignete Vorkehrungen baulicher LarmschutzmafRnahmen gegen Auf3enlarm nach DIN
4109 — Schallschutz im Hochbau — vorzusehen und im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

An Schlafraumen, vor denen nachts der maf3gebliche AuRRenlarmpegel von 45 dB(A) Uber-
schritten wird, ist grundséatzlich der Einbau fensterunabhéngiger Luftungsanlagen vorzusehen
und bei der Grundrissgestaltung von Neubauten sind die Belange des Larmschutzes besonders
zu bertcksichtigen. Entsprechend der Untersuchungsergebnisse sollten daher die betreffenden
Larmpegelbereiche als Flache gekennzeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

9.5 Hinweise

Im Hinweisteil des Bebauungsplans sind insbesondere die Darlegungen zu den im Untergrund
vorherrschenden Verunreinigungen aufgrund der erfassten Vorbelastungen aufzunehmen (vgl.
Kap. 4.4.1)

10 Sonstige Umweltbelange

a) Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwasser
Durch die Planung ergibt sich keine notwendige Veranderung der bestehenden Ver- und Ent-
sorgung.

b) Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie
Durch die Warme- und Stromversorgung des Quartiers auf Basis eines innovativen
Gesamtkonzeptes unter Nutzung von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren (=> vgl. Kap.
1.2.1) wird eine dezentrale Energieversorgung ermdglicht. Die Nutzung der solaren Strahlung als
regenerative Energie tragt zur Verringerung des CO,-Ausstol3es bei.

c) Darstellung von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

Fur das Plangebiet liegen neben Regionalplan und Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

keine weiteren zu beachtenden bzw. zu beriicksichtigen Fachplane vor.
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11 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt

Gemal Nr. 3 Buchstabe b der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB hat der Umweltbericht
Angaben zur Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Bauleitplanes auf die Umwelt zu machen.

Unter Bertcksichtigung des Mal3stabs der Erheblichkeit und der konditionalen Verknipfung mit
dem zu Grunde zu legenden Bebauungsplan hat der Umweltbericht ein von der Gemeinde fest-
zulegendes Konzept der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bauleitplanes auf die Umwelt vorzuschlagen und damit auch die Offentlichkeit hieriiber zu
informieren. GemaR der gesetzlichen Intention soll diese Uberwachung insbesondere dazu
dienen, friihzeitig unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu erkennen und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Nachsteuerung zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung sind
nach 8 4c BauGB ausschlielBlich erhebliche (insbesondere unvorhergesehene) Umwelt-
auswirkungen, soweit sie aufgrund der Durchfliihrung eines Bauleitplanes eintreten. Dabei
umreil3t der Katalog der Belange in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la BauGB den Gegenstand der
gebotenen Uberwachung.

Die zur Minimierung und zur Vermeidung vorgeschlagenen und festgesetzten Mal3nahmen sollen
bewirken, dass keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben, so dass diese auch
bezlglich ihrer Wirksamkeit zu Uberprifen sind.

Die Einhaltung der Festsetzungen auf den Baugrundstiicken, insbesondere die Herstellung der
Baumpflanzungen, Gestaltung der Grunflachen und der Dachbegrinungen etc. wird im Rahmen
der tiblichen Uberwachung der baulichen Entwicklung von der Stadt routinemaRig tiberprift.

Vor allem die Wirksamkeit der CEF-MalRnahmen ist fortlaufend zu tberprifen. Dies tbernimmt
der Vorhabentrager, das Siedlungswerk. Bereits wéhrend der Bauzeit und in den Folgejahren
sind regelmafRige Kontrollen (jahrlich vor Beginn der Brutperiode) durchzufihren, um
festzustellen, ob die kunstlichen Nisthilfen und Fledermauskéasten von den betroffenen Arten
angenommen werden. Zum jetzigen Zeitpunkt wird auf Grund allgemeiner Erfahrungswerte
davon ausgegangen, dass dies der Fall sein wird.

Sollten die kinstlichen Quartiere von den betroffenen Arten jedoch nicht angenommen werden,
wére im Einzelnen die Ursache zu ermitteln. Sofern die Ursachen im Bauteil selbst oder dessen
Lage liegen, so mussten andere Kéasten oder Fabrikate aufgehangt oder geeignetere Standorte
gewahlt werden. Liegt die Ursache in inter- oder intraspezifischer Konkurrenz, z.B. mit Wespen
oder Kleinsaugern, so mussten weitere Kasten aufgehangt werden. Dabei ist die Art des Kastens,
z.B. durch die Wahl des Fluglochdurchmessers oder den Kastentyp an die betroffene Vogel- oder
Fledermausart anzupassen.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die einzelnen Mal3nahmen in diesen Bereichen generell
unter tierékologischer Fachbegleitung durchgefiihrt werden.

12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Nach 8§ 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren dem Entwurf eines Bauleitplans eine Begriindung
beizufigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht. Dessen primare
Aufgabe besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentlicher Belange und die betroffene bzw.
interessierte Offentlichkeit die fir das Planungsvorhaben notwendigen umweltspezifischen
Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
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zusammenfassend dargestellt werden. Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem §
2a des Baugesetzbuches.

Anlass fur das Bebauungsplanverfahren ist die geplante Umnutzung des bisherigen gewerblich
genutzten "Auto-Staiger-Areals” zur Entwicklung eines mischgenutzten Stadtquartiers mit
Schwerpunkt urbanem Wohnen als zweiten Baustein des Gesamtprojekts Rosenstein.

Auf dem Areal sollen zur Schaffung von Wohnraum in mehrgeschossiger Bauweise 330 - 340
Wohnungen unterschiedlichster Pragung errichtet werden. Der Wohnungsbau besteht dabei
Uberwiegend aus Stadtwohnungen sowie aus einem Anteil von ca. 20 % gefordertem Woh-
nungsbau gemafd Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM). Innerhalb des Quartiers erstellt
gleichzeitig der Eigenbetrieb Leben & Wohnen der Stadt Stuttgart (ELW) eine neue Betreu-
ungseinrichtung, welche das bislang hier an der NordbahnhofstraRe befindliche Ma&nnerwohn-
heim ersetzen soll. Neben der Wohnbebauung und dem Neubau der Betreuungseinrichtung fur
Manner sind im neuen Stadtquartier zwei Kindertagesstatten sowie kleinere Gewerbeeinheiten
und ein Nachbarschaftshaus vorgesehen.

Die stadtische Grunflache entlang des Pragfriedhofs soll dariber hinaus als 6ffentliche Grunfla-
che mit zusatzlichen Nutzungen (Skateranlage, Spielflachen) gesichert werden

Auf Basis der durchgefiihrten Untersuchungen und Analysen sind die Verhéltnisse der einzelnen
gesetzlichen Schutzguter im Plangebiet Uberwiegend als gering einzuschatzen. Hervorge—
hobene Bedeutung kommt den Frei- und Grinflachen am Griinzug entlang des Pragfriedhofs
sowie dem Baumbestand hinsichtlich deren klimatischen Funktionen und ihres Wertes flr das
Stadt- und Landschaftsbild zu. Im Ergebnis sind unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Ver-
haltnisse folgende umweltrelevante Auswirkungen durch die Planungen zu erwarten.

a) Mensch, Gesundheit

Insbesondere entlang der angrenzenden Stral3enraume entstehen aufgrund der hohen Ver-
kehrsbelastung Larmemissionen, die zu einer Gesundheitsgefdhrdung im Gebiet selbst flhren
wirden, so dass im Zuge der BaumalRnahmen entsprechende Vorkehrungen nach DIN 4109
getroffen werden mussen.

b) Pflanzen und Tiere, Biodiversitat

Die Planung berlhrt keine naturschutzfachlich hochwertig einzustufenden Vegetationsstrukturen.
Innerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Flachen stellen jedoch die vorhandenen Baume einen
besonderen Wert im Kontext innerstadtischer Lebensraume dar.

Fir die Realisierung des Vorhabens missen zwangslaufig 52 Baume, von denen 16 unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart fallen, entfernt/gerodet werden. Hierfir muss adaquater
Ersatz geschaffen werden, der entsprechend der Bestimmungen der Baumschutzsatzung min-
destens 37 Neupflanzungen umfasst. Sofern im Rahmen des Bebauungsplans keine ausrei-
chenden Festsetzungen getroffen werden kdnnen, ist tber Art und Umfang der Ersatzpflanzun-
gen im Zuge der Baugenehmigung zu entscheiden.

Eine raumlich auf den Geltungsbereich begrenzte Artenschutzfachliche Untersuchung hat die
Fragen nach evtl. artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden geklart. Im Ergebnis kann festge-
halten werden, dass aufgrund moglicher Betroffenheiten zum Einen zeitliche Beschrankungen fir
Baufeld vorbereitende Malinahmen beachtet werden missen und zum Anderen unterschiedliche
CEF-MalRnahmen zu ergreifen sind, die sicher stellen sollen, dass fiir lokale Populationen
einzelner Vogelarten (Haussperling, Hausrotschwanz, Stieglitz, Kohl- und Blaumeise) und
Fledermausarten (Zwergfledermaus, GroRer Abendsegler, Miickenfledermaus) Fortpflanzungs-
und Ruhestatten in ausreichendem Umfang neu geschaffen werden.
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c) Boden

Durch die Flacheninanspruchnahme entsteht bei ReaIIS|erung der Planung gegenuber der nach
geltendem Planungsrecht méglichen Inanspruchnahme eine leichte Erhéhung der Versiege-
lungsrate, gegenuber dem aktuellen Zustand wird jedoch eine Reduzierung der Inanspruch-
nahme in H6he von ca. 2.500 m? erzielt.

d) Klima ,

Negative Auswirkungen auf klimarelevante Aspekte ergeben sich durch die mégliche Beeinflus-
sung der Durchliftungssituation bzw. Verschlechterung des Kaltluftabflusses durch die Héhe
bzw. riegelartige Anordnung einzelner Gebdude. Gegenlber der derzeit fast vollsténdig tber-
bauten und versiegelten Flache kann durch die Flachenbegriinungen, Baumneupﬂanzungen
Dachbegriinungen etc. die mikroklimatische Situation verbessert werden.

e) Wasser

Fur das Grundwasser ist mit keiner negativen Anderung der Grundwasserneubildungsrate zu
rechnen. Mit der vorgesehenen Flachenbegriinung, Dachbegriinung der Baukérper etc. lasst sich
eine Pufferung des Regenwasserabflusses erzielen.

Das Plangebiet befindet sich mit dem Uberwiegenden Flachenanteil in der Aulenzone des
Schutzbereichs fir die Heilquellen in Stuttgart (Heilquellenschutzgebiet), lediglich der Abschnitt
der NordbahnhofstraRe und der Friedhofstrale befindet sich in der Innenzone. Die Rechts—
verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heil—
quellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002 ist zu beachten.

f) Stadt-/ Landschaftsbild und Erholung

Im Zuge der Freiraumgestaltung des Stadtquartiers werden neue Aufenthaltsqualitaten
geschaffen und kénnen durch die Anordnung begriinter Achsen zusatzliche Wegeverbindungen
und Sichtachsen zwischen dem Quartier und seiner Umgebung geschaffen werden, die vor allem
den Pragfriedhof und die nérdlich gelegene Martinskirsche besser anbinden.

g) Kultur- und Sachguter

Die Martinskirche nérdlich des Quartiers wird durch die Ausrlchtung des geplanten zentralen
Grinbereichs auf die Martinskirche mehr in den Fokus gertickt, der Pragfriedhof erfahrt durch die
der Aligemeinheit zuganglichen Wegeachsen durch das neue Gebiet eine bessere Anbindung.

Amt flr Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

orsten Donn
Amtsleiter
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14 Anhang

Stand: 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

14.1 Vorschlagslisten zur Pflanzen-/Gehdlzverwendung

kursiv = heimische Arten

Pflanzenliste 1: Klein-/mittelkronige Laubbaume

Acer buergerianum

Acer campestre

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer platanoides 'Allershausen’
Acer platanoides 'Columnare'
Acer platanoides 'Emerald Queen’
Alnus x spaethii

Corylus colurna

Crataegus lavallei 'Carrierei’
Gleditsia triacanthos 'Sunburst’
Koelreuteria paniculata
Liguidambar styraciflua

Ostrya carpinifolia

Prunus avium 'Plena’

Prunus padus

Sophora japonica 'Princeton Upright'
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia 'Brouwers'
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata'
Tilia cordata 'Greenspire'

Tilia cordata 'Rancho’

Ulmus 'Clusius’

Ulmus 'Columella’

Ulmus x hollandica ‘'Lobel'
Zelkova serrata 'Green Vase'

Pflanzenliste 2: GroRkronige Laubbédume
Acer platanoides

Betula pendula

Carpinus betulus

Celtis australis

Gleditsia triacanthos 'Shademaster’
Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Prunus avium

Pyrus communis

Quercus robur

Quercus robur 'Fastigiata'

Dreispitz-Ahorn
Feldahorn

Feldahorn

Spitzahorn
Saulenférmiger Spitzahorn
Spitzahorn

Erle Spaethii

Baumhasel

Apfeldorn
Lederhllsenbaum
Blasenbaum

Amberbaum
Hopfenbuche
Gefilltblihende Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schnurbaum

Mehlbeere

Vogelbeere
Schwedische Mehlbeere
Thiringische Mehlbeere
Amerikanische Stadtlinde
Stral3enlinde
Ulmenhybride
Ulmenhybride
Ulmenhybride

Zelkovie

Spitzahorn

Birke

Hainbuche

Zirgelbaum

Dornenloser Lederhiilsenbaum
Dornenloser Lederhiilsenbaum
Vogelkirsche

Wildbirne

Stieleiche*

Séuleneiche*
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Robinia pseudoacacia

Sophora japonica

Tilia cordata

Tilia euchlora

Tilia europaea

Tilia europaea 'Pallida’

Tilia tomentosa 'Brabant'
* - nicht auf Platzflachen

Pflanzenliste 3: GroR3straucher und Straucher

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Berberis spec.
Buddleia davidii
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa multiflora

Rosa rubuginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Spirea arguta; Spirea x cienerea,
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Stand: 09.05.2017/21.06.2021/09.05.2022

Scheinakazie
Japanischer Schnurbaum
Winterlinde

Krimlinde

Hollandische Linde
Kaiserlinde

Silberlinde

Feldahorn
Felsenbirne
Berberitze, Sauerdorn
Schmetterlingsflieder
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Weilidorn
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Vielblutige Rose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Spierstrauch
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 4: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Aristolochia durior

Clematis spec.

Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium

Lonicera henryi

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii
Polygonum aubertii

Pfeifenwinde
Waldrebe (in Sorten)
Gemeine Waldrebe
Efeu

Kletter-Hortensie
Jelangerijelieber
Immergriines Geif3blatt
Wilder Wein

Schling-Knéterich
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Pflanzenliste 4: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Wisteria sinensis

Blauregen

Pflanzenliste 5: Stauden und Graser fur die extensive Dachbegriinung

Stauden (60%)

Achillea millefolium
Acinos arvense

Allium schoenoprasum
Alyssum alyssoides
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Arenaria serpyllifolia
Calamintha acinos
Campanula rapunculus
Campanula rotundifolia
Centaurea cyanus
Clinopodium vulgare

Dianthus carthusianorum

Echium vulgare
Erodium cicutarium
Erophila verna
Galium verum
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Inula salicina
Knautia arvensis
Leontodon hispidus
Leucanthemum vulgare
Linaria vulgaris
Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Origanum vulgare
Papaver argemon
Picris hieracoides
Pimpinella saxifraga
Potentilla verna
Prunella vulgaris
Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Sedum acre

Sedum album
Sedum reflexum
Sedum telephium
Senecio jacobaea
Silene vulgaris

Schafgarbe

Gemeiner Steinquendel
Schnittlauch
Kelch-Steinkraut
Farber-Kamille
Wundklee
Quendelblattriges Sandkraut
Steinquendel
Rapunzel-Glockenblume
Rundbléattrige Glockenblume
Kornblume

Wirbeldost
Karthausernelke
Natternkopf
Reiherschnabel
Fruhlings-Hungerblimchen
Echtes Labkraut

Kleines Habichtskraut
Hufeisenklee
Weidenalant
Wiesenknautie

Rauher Léwenzahn
Margarite

Gemeines Leinkraut
Hornschotenklee
Gelbklee

Wilder Majoran
Sandmohn

Gemeines Bitterkraut
Kleine Bibernelle
Fruhlings Fingerkraut
Gemeine Braunelle
Wiesen-Salbei

Kleiner Wiesenknopf
Scharfer Mauerpfeffer
WeilRer Mauerpfeffer
Felsenfetthenne

Milder Mauerpfeffer
Jakobs-Greiskraut
Gemeines Leimkraut
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Pflanzenliste 5: Stauden und Graser fur die extensive Dachbegrinung

Stachys recta
Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides
Viola arvensis

Graser (40%)

Briza media

Bromus tectorum

Festuca glauca

Festuca ovina spec.
Phleum phleoides

Poa compressa

Poa prat. ssp. angustifolia

Aufrechter Ziest
Edelgamander
Gewdhnlicher Thymian
Acker-Stiefmutterchen

Zittergras
Dachtrespe
Blauschwingel
Schafschwingel
Glanz-Lieschgras
Flaches Rispengras
Wiesenrispengras
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Bedeutung Wertstufe |Flache in m? Anteil in % Code Biotoptyp
- & 23.52 Treppe
55 60.10 Gebaude
=3
23 60.21 Versiegelte Flache, Weg
o0 0,0 32.285 77,80%
5 0
g 2
23 VI1.3.1 Bahn-/Gleisanlage ohne bzw. mit wenig Begleitgriin
= X
IX.3 Sportanlage befestigt (Einhausung)
23.50 Gabionenmauer
33.70 Trittpflanzenbestand
33.80 Zier- und Parkrasen
1,0 6.970 16,80% 60.22 Teilversiegelte Flache (Pflaster, Platten)
60.24 Unbefestigte Flache
2 60.51 Verkehrsgriin
5
(o2}
£
[}
2]
23.61 Boschung, Stufenrain
1,5 235 0,60%
60.52 Baumscheibe
44.21 Hecke aus heimischen, tiw. fremdlandischen Geholzen
2,0 720 1,70% 44.30 Heckenzaun
> 44 .42 Strauchpflanzung aus Zierstrauchern und fremdl. Strduchern
c
@
(o2}
2,5 545 1,30% 60.50 Kleine Griinflache
33.65 Méahwiesen-Rasen-Ubergang
3,0 765 1,80%
42.60.41 Robinien-Gebisch

Stuttgart Nord (Stgt 272)

Bewertung Biotoptypen

[ . Proj.-Nr.: 14245
Vogelsangstralle 9 Datum Zeichen
70176 Stuttgart ‘

Telefon +49 711 - 50 54 221 bearbeitet 30.11.16 Ge
Telefax +49 711 - 50 54 223 maiI@gZ-Ia%msihaftsarchitekten.de gezeichnet 301116 Gil
Stuttgart,  30.11.2016 .
\| g2-landschaftsarchitekten gepruft:
[
Siedlungswerk Stuttgart :
Heusteigstrale 27/29 Siedlungsjwerk
70180 Stuttgart
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nordbahnhofstral3e - Friedhofstral3e
Karte 2:

Malstab:

1:500 (im Original)

Aufgestellt:

Stuttgart,

Siedlungswerk

Abteilungsleitung

14\14245
bilanz baumbilanz 150830.dwg

Planzeichnung 909 x 675 mm




o]

o

o}

]

o

[

(0]
o

@

(0]

Geb 13 /1))

pV2

~

Israelitischer Friedhof

offentliche Grunflache mit
Wegen und Spielflachen

"N\
@)
— 8
 \|© 0 Geb 4
o )= |
|
—~2 |
EFH = 264,65 o) 9
O Y = |
o)
= 261,10
AulRenkante TG Planstralte C (|2
7 1 E—— \ ~“;’|
° EFH = 261,25 _‘&|
/ 5
El
o b
, Geb 11 Geb 10 —
o) — Zufahrt TG
p oA~ /
N[0 ]
o ISl
O / Do)
“o ©
2 —
< / o
(Zt)) | 31 | Gebs
< / S
« 2 ° | EFH = 260,80
/ EFH = 261,25 © . EFH
/ AuRenkante TG o /O\ | 4<_O ) 1 - =26L50__ _ P
] Aufienkahte T S 9,
// O> | (oD | N O_p— o |
10 Stellplatze 5 Stellplatze w O \i\/
EFH Planstrafte A m Boulevard m/\ pV4 |
= 261,25 O /\ AuRenkante TG 7~ N L © ‘
I I O I O |
NOY <= RV  p— RZEENCENGE
Geb 12 Gew ﬁ EFH
— = 259,30 Geb 7 re
e pv4 | °
(6}
= 256,75 2 O [ A I
EFH V4 m
/_\ _ p
5 = 25030 g\
\/ \\/
Geb 8 Geb 6
EFH = 256,30 EFH = 259,30 EFH =260,20
AuRenkante TG | ¢

Nordbahnhofstraf&e

Q

H@'

@

pfb1

(0]

LEGENDE

Gebaude

Gebaude mit Dachbegrinung

Gemeinschaftliche Grinflache

Private Grunflache (Garten)

Offentliche Griinflache

Spielflache

Verkehrsflachen mit Fahrzeugverkehr (Asphalt)

Wege und Platze (Pflaster/Asphalt)

Stellplatze (Schotterrasen/Pflaster)

I__I Pflanzverpflichtung (Nummer vgl. Text)
Pflanzbindung (Nummer vgl. Text)

Festsetzung

@ Baumpflanzung

@ Baumerhalt

Empfehlung

Q Baumstandort neu

AuRenkante Tiefgarage

=mwm1  Geltungsbereich B-Plan

Abgrenzung Stufenanlage

(@)

Stuttgart Nord (Stgt 272)

Proj.-Nr.: 14245
Vogelsangstraf&e 9 Datum Zeichen
70176 Stuttgart ‘
Telefon +49 711 - 50 54 221 bearbeitet 30.11.16 Ge
Telefax +49 711 - 50 54 223 mail@g2-landsghaftsarchitekten.de gezeichnet 301116 Gil
Stutigart, 30.11.2016 zm —
g?\}and§chaﬂsarghltekten geprijft:
[
Siedlungswerk Stuttgart :
Heusteigstrale 27/29 Siedlungsjwerk
70180 Stuttgart
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nordbahnhofstralle - Friedhofstralle Karte 3:

Grunordnungsplanerische Festsetzungen
- Mafinahmen

Malstab:

1:500 (im Original)

Aufgestellt:

Stuttgart,

Siedlungswerk Abteilungsleitung

Planzeichnung 890 x 575 mm

14\14245 150722.dwg

0}




Anzahl

Baum Erhalt StU > 80cm 5
Vitalitat 0 - 2
@ Baum Fallung StU > 80cm 16
Baum Fallung StU < 80cm 23
39
Vitalitat =2 3
O Baum Fallung StU > 80cm 8
O Baum Fallung StU < 80cm 5
13
Nachrichtlich
Baum im 6ffentlichen Raum
(innerhalb Geltungsbereich)
Baum im 6ffentlichen Raum
(auBerhalb Geltungsbereich)
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