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1066 1_ Planungsrechtllche Festsetzungen nach %uGB und BauNVO 1.7 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 23 pV2 Der Anteil der begr{]nten Flache an der nicht Giberbaubaren Hinweise Artenschutz; Gugesetzzb(;lf; HOgeS BaunUtzungsverordgg:? PG aneIChenverord?;;g o Landesbouord;g?g . Der Bebauungsplan und die Satzung {iber értliche Bauvorschriften Nordliche Lenbachstralle (Stgt 297)
Abs. 5 BauNVO) Grundstucksflache im WR2 muss mindestens 35 % je Baugrundstiick Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern dirfen nur im il ‘29, Jasiiiar 2057 16, Ml 2004
11 Fldche fiir Gemeinbedarf - § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB - Die den im Plangebiet zulassigen Nutzungen zugeordneten Nebenanlagen betragen. Héhenangaben: Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auRerhalb der Brutzeiten ) ' ) p]
1068 X, Zweckbestimmung: Anlagen fiir soziale Zwecke im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich auf Héhen heimischer Vogelarten durchgefiihrt werden (§ 39 BNatSchG). Bei Art und Maf der baulichen Nutzung; sonstige Festsetzungen - Anwendungsbeispiel
Grundsticksflache zulassig. pv3 Die in der Planzeichnung mit pv3 gekennzeichnete Flache ist mit Ausnahme (m Uber NN) im neuen System. Auskunft iber Umrechnungsfaktoren winterlichen Fall- und Schnittarb_eiten an Baumen mit Hohlungen ist zu e Zahi der Vollgeschosse (2) . wurden nach den Vorschriften von
N GB Zulassig sind: von ErschlieBungsflachen, Spielflachen, Spielgeraten, Sitzbdnken und zwischen Hohen im alten und neuen System erteilt das pljﬁ;en. oli:: <|11i|ese als \IIDVinti;qlﬁamer (;/onAF{;aQermaysen Fger;}utzt w:rden. Es Hohe baul. Anlagen (HbA) WA4[ IIh P!orézem:n n'11it Zohlenzusatz Baugesetzbuch (1.d.F.d.Bek.v. 03.11.2017 einschlieBlich  Aufstellungsbeschluss 03.12.2019
- betreute Seniorenwohnungen, ' irdi : 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.Vv.m. Abs. 5 Stutzmauern als extensive, krauter- und blutenreiche Grunflache zu Stadtmessungsamt. wird empfohlen, vor Durchfiihrung der Arbeiten einen Fachgutachter zu Grundfidchenzahl (GRZ) GeschoBfldchenzahl (GFZ) oder GeschoBfidche (GF) R, S SR el :
M.1:500 - Pflegeeinrichtungen, ’ | i g:rl:l'c'dolscm RSRRTSARS Y & $el e entwickeln und dauerhaft begriint zu erhalten. konsultieren. oder Grundfiiche (GR) Boumossenzahl (BN2) oder Baumasse (BM) IO_Z’_Q} da ®  Smidann | hierach erfolgter Anderungen ) Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
o - Cafeteria, Blros, Begegnungsstétte, Werbeanlagen und fur Anschlage ~======1 Flachen fur Nebenrdume. Ein Aufragen dieser Anlagen aufgrund von Nicht begriinte Wege- bzw. Hofflachen und Stitzmauern durfen einen Anteil Bauordnungsrechtliche Verfahren: | weitere Festsetzungen | Ds | a1 Baunutzungsverordnung (i.d.F.d.Bek.v. 21.11.2017 einschlieRlich vom 13.12.2019 bis 24.01.2020
bestimmte Werbeanlagen, sofern diese den vorgenannten betreuten NR Gelandespriingen entlang der festgesetzten Gehrechtsflachen gr ist bis zu von 20 % der pv3-Flache nicht Uberschreiten. Flr die Begriinung sind In den Bauvorlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren ist zu den Vor Fall- und Schnittarbeiten an Bdumen, Hecken und Strauchern sowie hiernach erfolgter Anderungen ) Auslegungsbeschluss 04.04.2023
’\ Seniorenwohnungen und Pflegeeinrichtungen dienen, einer Héhe von 4,0 m, gemessen von Oberkante der Gehrechtsflachen bis heimische, standortgerechte Laubbdume (Mindestgrée: 20/25) und AulRenanlagen bei Neubauten ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan MaRnahmen an Gebauden ist zu priifen, ob besonders geschutzte Tierarten 1. Art und MaR der baulichen Nutzung Planzelchenverordnung - 18.12.1990 einschiieBlich  Auslegung vom 28.04.2023 bis 30.05.2023
- den vorgenannten Anlagen, Nutzungen und Einrichtungen zugeordnete Oberkante Attika dieser baulichen Anlagen, zulassig. Geringflgige Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches mit Flachenbilanz (Anteil begrinter Flache) vorzulegen. verletzt, getodtet oder ihre Entwicklungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- Baugebiet Ll g
1067 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen. Abweichungen beziiglich der Héhe kénnen zugelassen werden. Hugel- und Bergland” sowie gebietsheimisches, standortgerechtes Saatgut oder Zufluchtstatten beschédigt oder zerstort werden kénnten s e B Wi vishossit (3 6 Boavo) TR SN AR
aus dem Produktionsraum 7 zu verwenden. Der Anteil an bliiten- und Biume: (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG). Ist dies der " L Landesbauordnung (id.F.v. 05.03.2010 einschlieBlich  Satzungsbeschluss 16.05.20%%
1073 1.2 Art der baulichen Nutzung 1.9 Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) artenreichen Krauterpflanzen im Saatgut muss dabei mindestens 60 % Die §§ 178, 213 Abs.1 3. BauGB, DIN 18920 und das Merkblatt ,B&ume in Fall, sind die Manahmen zu unterlassen und unverztglich einzustellen Reines Wohngebiet (§ 3 BouNvo) [ MU urbanes Gebiet (§ 6 Bauvo) hiernach erfolgter Anderungen ) Inkrafttreten 06.06 .202%
. _ . Die in der Planzeichnung mit V1 gekennzeichnete Fléche wird als Flache fiir betragen. der Stadt” (siehe www.stuttgart.de) sind zu berlcksichtigen. Auf die sowie die Entscheidung der zusténdigen Naturschutzbehtrde einzuholen. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) [] MK Kemgebiet (§ 7 Bauhvo) aufgestellt.
WRi1.2 Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizit4t festgesetzt (siehe Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart in ihrer aktuellen - |
Ziffer 1.13 Dachbegriinung). Dachbegriinung Fassung wird verwiesen. Ordnungswidrigkeiten im Zusammenhang mit Nisthilfen fir Végel und Fledermause Besonderes Wohngebiet (§ 4o BouNvO) |:] GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNvo) .
1072 7 Zulassig sind: Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf (GB) und in der Fléche fur geschltzten Baumen kénnen geméal Landesnaturschutzgesetz Baden- Vor Abriss d?r bestehenden Gebaude im WR 1 und 2 — Gebiet sind Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) [] 6 industriegeviet (§ 9 BauNvO)
f S YeGegstorgingen (BN | - Wohngebaude, Die in der Planzeichnung mit V2 gekennzeichneten Flachen werden als Versorgungsanlagen V1 sowie in den reinen Wohngebieten WR+1 und WR: Wirttemberg mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 Euro geahndet werden. Nistkasten fur zwolf Niststatten des Hau§sperlllljgs (Spe:rlmgshéuser) an - . o ‘
W. E T\ - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasserbehalter sind Flachddcher und flach geneigte Déacher bis 15° Neigung der obersten fachlich geeigneten Standorten in der Fléche fiir Gemeinbedarf (GB) an [] MDW Dérfiches Womngebiet (§ S BauNvo) | SO Sondergebiete (§ 10 / § 11 BauNvO) Der Inhalt des Bebauungsplanes entspricht dem Willen des Gemeinderats.
! sl U TRY. ' T Bt Wi < Gebiets dienen. festgesetzt. Geschosse flachig extensiv zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten. Bodendenkmalpflege: Neubauten anzubringen und dauerhaft zu erhalten. .
' : S O Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Substratschicht mindestens Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Fur eine funktionale Kompensation gebéudebewohnender Vogelarten ist die MaB der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Hohe baulicher Anlagen - . . ol . '
A Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 1.10  Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8 cm betragen. Fur die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG Anbringung von acht Nistkésten fur den Hausrotschwanz an fachlich (88 19, 20 und 21 BauNVO) (§ 20 BauNVO) (8 16 (3) und § 18 BauNVO) BRHINSSIREeton dimes Banaiingaeions Samn R asimem Gosingaaeien (e O geionted REUMANGIETS MRer
& - Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden. umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. geeigneten Standorten der Neubauten erforderlich. e i i T I T i i Kraft.
Grinflache: taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine i (nflz - ' ) . , _ , _ - - 5 : . e Unbertihrt bleibt der Beb lan Vergnil tatten und andere Einricht im Stadtbezirk S -Nord
7 losnz, -Pananige Bgtriebe des Beherbergungsgewerbes ggegﬂg:ﬁigfgﬁﬂ;é:gm aﬂ;i_krzﬁigmkr?ﬁgfﬂ;ﬂ:ﬁ?ﬁweiche Solaranlagen sind flachgeneigt (max. 15°) und aufgesténdert tiber der Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, Vor Abriss der bestehenden Gebaude im WR 1 und 2 — Gebiet sind acht GR Gindhisive lI=V Mindest- und Hechstgrenze FH Firsthgne B A i O i
1077 1084 S ?-; - sonstige Anlagen fur soziale Zwecke i ter Botithicsan tar Bawchror Grinflache zu entwickeln ' Begriinung anzubringen. etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand-schichten, auffallige Fledermausnistk&sten an fachlich geeigneten Standorten in der Flache fur GFZ Seniothitimadi @ D el 7 w | TH Trouththe (Definition wie bei GBH) CRUIE SR50), Sous dor RRaUTIgEpian INGRG LnbRCcOSTARG (g 20T) koI wnperen. FeWeTatngen arm.
P LY des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und ‘ Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Gemeinbedarf (GB) an Neubauten anzubringen und dauerhaft zu erhalten. GF gesmﬂﬂ""he jewels ... , .. m Uber Bezugspunkt
& ' ' . . = . . hi TR m
< ‘@: sportliche Zwecke. Nicht begriinte ErschlieBungsfléachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen und Auf bis zu 40 % der Dachflachen der obersten Geschosse sind insgesamt ggﬁiﬁ:llgcﬁzrfl::;gredneemi tZ;it::\c; t:rtlit?rrzhuar:tgeg;?:frei;?enilr?:;riltznden N e y " DBS& B::z:z:nza 2.8, N327,00m U.NN; Gber StraBenhdhe
. = - ~ ' ' 9 S i folgende unbegriinte Nutzungen/ Flachen zulassig: : abnahmen hiauereidéchse
[ 13 MaB der baulichen Nutzung gﬁtﬁfmﬁrgIgﬁfﬁg;;li’:eﬁgt:" VORIS- Yo SRT SIS eI D # : . . | ok T Das jeweilige Baufeld (Teilgebiet GB, WR 1 und WR 2) ist vor Beginn der _ - s SR R
1081 { < ' - technische Aufbauten, Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. BaumaRnahmen mittels reptiliensicheren Riickwanderungszaunen 2. Bauweise und tberbaubare Grundstlcksflache , |
1078 S % i : : s . . 2 " - Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist abzusichern. P T rm— R o AT, 05 LRl 1 Ml 200
SRE Snindichenzatl sinte FROBinEciey, Eurglei EeQizunugtg sind heflmISCh?'dStanortzggreggte Lanbausn;e l:llnCc}’O - zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Die Tiere sind bei geeigneter Witterung im Zeitraum Méarz bis Ende 0 (8 22 (2) galuNVO)_ A (§ “22.(2).BauNVO) “ (§uu2lgm(1) und (2) BauNVv0) (7
Fur die Flache fur Gemeinbedarf (GB) m UE:I‘ sGrelg::d:r I(_lo;:;:‘;l:nr:n?r;gl_l;ng;nfilil::omn;enS;:blgeetnsqe‘ls Sl'?dd,eutsches Fir die Flache fir Gemeinbedarf (GB) sowie das Gebiet WR1 qilt zusétzlich: Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. September auf dem Baufeld abzufangen und auf die éffentliche Grinflache g ?ges;glo(s_js)enaeﬂfﬁag)eme & Eglozsgs|%2§|néjcm\r/0[;oppelhuuser o —— I(agougger(w%)e (3} BoshVO) / |
Zulassig ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflache in der Flache fur Hugel- und Bergland“ sowie gebietsheimisches, standortgerechtes Saatgut VAVZL?"Z?:SL i?wsf:;ihza;?tbsw rl1<L<I)TIge ;]:t?,r:gnag:ﬂeagm:ge?; ;Zfe'ih;?:‘:erden' TR — im Plangebiet umzusetzen. e A B ga e donpinin 4 e
Gemeinbedarf (GB) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 aus dem Produktionsraum 7 zu verwenden. Der Anteil an bliten- und e - : s . " o G . . . : gl . 7 Arkade ST Auskrogung bzw. Rlickeprung <=7 Durchfohrt bzw. Durchgang orston DAN—""—_
bis Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem Wert von 0,9, artenreichen Krautern im Saatgut muss dabei mindestens 60 % betragen. Komb'lnatlon von Dach'begrun.ung. mit Kollgktoren teghnls_ch nicht méglich ist, Der Elgentumer hat das Anbrln_gen von ' Fir die Durcthhr.ung dieser MaBna!\me |st.d|e dazu er.fo.rderllche 21 (§ 9 (1) 2 und (3) BouGB) m (§ 9 (1) 2 und (3) BauGB) (§ 9 (1) 2 und (3) BauGB) Astiielo
und die Dachflachen eine zusétzliche Speicherfunktion flr 1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der artenschutzrechtliche Ausnahme beim Regierungsprasidium Stuttgart, ll. H. = lichte Hone li. H. = lichte Hohe li. H. = lichte Hohe ok
. . N . "y - . Niederschlagswasser Retentionsdacher mit einem Speichervolumen von StralRenbeleuchtung einschlieRlich des Zubehérs und Hbhere Naturschutzbehérde, einzuholen.
= > 5 o o Fur das Gebiet WR1 qit: : - ol Fiichen oder Mxbaahaen zum Schuse, 2ur F filsge 1ind eur Entwiokiung mindesten 201/ m?) aufweisen. 2. Kennzeichen und Hinweisschilder firr ErschlieRungsanlagen auf 3. Sonstige Zeichen § 1 (4); § 16 (5) BauNVO
12348/7 Zulassig ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im reinen von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : .
- 12349 Wohngebiet WR1 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis seinem Grundstlck zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB). AuBenbell;uchtung: ] . h /0,47’0/ Abgrenzung unterschiedlicggr Zahlen / »(ﬁ\§b renzung von Art und/oijer MaB der baulichen Nutzung Beigeordneter fiir Stadtebau, Wohnen und Umwelt
"0, S oSt Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem Wert von 0,9. Verringerung der Oberflichenversiegelun . . . . ie AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und zuldssiger Vollgeschosse, GBH oder HbA, S=W, eita Dol sesjinsaiaen ianchtis .
!-i!'l";A 4 \\'5\\3}-\\ g Wege gzufahgen Terrassan. Plitze obgerirdisgche Ste||p|atze l 6I"t|l0h6 mvorschrlften nach L@_ Unterirdische Leltungen: insektenvertréglich zu installieren. Es gilt der jeweils aktuelle Stand der sonstige Abgrenzungen. Zahlen zuldssiger Vollgeschosse u. Hohen baulicher Anlagen Stuttgart, 21. Ma; 2014
2 , - Feuerwehrzufahrten, Feuerwehraufstellfiachen und sonstige Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Technik. Emissionen im Blau-, Violett- und UV-Spektrum sind nicht zuléssig.
Far das Gebiet WR2 gilt. . P Funktionsfidchen sind auf das for die Funktionserfallung notwendige 2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Leitungen ist nur mit Zustimmung des Leitungstragers zulassig. Die Lichtwirkung darf nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache 4. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO
Zulassig ist die Uberschreitung der zulasmgen.Grundeache im reinen MindestmaR zu beschranken, Sie sind, sowelt sie nicht der Nutzung von Ver- Leitu_ngsgeféhrdende Einwir!cungen jeglicher Art sjnd unzuléssig. Bei allen gerichtet sein. Nach Méglichkeit ist die Betriebsdauer der Beleuchtung durch B oxicorachain AT ntaeamiocadii EF b ’L-
1085/2 Vepkmpenie Vitse d(NcH dis CRINGRACHAN OBF I §10:Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und und Entsorgungsfahrzeugen dienen, in wasserdurchlassiger Bauweise mit D Zulassig sind Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen ist die genaue Lage der Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuchtungsbedarf anzupassen. igungsvorschri
Nr. 2 Ba.UNVO bezeIChneten. Anlagen bis zu einem Wert von 0,65 sowie offenporigem Pflaster 0.4. zu befesti‘gen_ Fahrradstellplatze und 15°. Leitungen und Kabel vorher bei den jeweiligen Leitungstragern, der Netze Das Anstrahlen von Gebaudefassaden, Strahlung gen Himmel sowie EFH ErdgeschoBfuBbodenhihe FG Fassadengestaltung GBT Gebéudetiefe Peter o
durch die Grundflachen Qer in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO Feuerwehrzufahrien bzw. -aufstellfidchen sind mit Rasenfugenpfiaster oder BW (Gas und Wasser),_ der Stuttgart Netze GmbH (StromNerteilnetz_e), der groRfiachige Lichtwerbung ist nicht zuldssig. P ST | T Biirgermeister
bezeichneten Anlagen bis zu einem Wert von 0,8. Schotterrasen zu begriinen. 2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) D‘EUtSChen Telekom, Niederlassung Stuttgart 1, Referat SuN und beim AuBenwandbegrenzung - einschlieBlich Briistung, soweit nichts anderes gngegeben: Hochstgrenze; siehe auch unter Hohe baulicher Anlagen.
, _ ) _ . ) Werbeanlagen und fir Anschldge im Sinne des § 11 Abs. 4 LBO bestimmte Tiefbauamt zu erheben. Vermeidung von Vogelschlag: .
HbA12 Die maximale Hohe baulicher Anlagen HbA12 wird in Meter (m) Uber NN Waiemslingsanssarbontitsshafiong Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind nicht ! i - | | | Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Végeln an Glas- und |
festgesetzt. Das iiberschiissige nichtschadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf zulassig. Fur Leitungsanlagen, die sich zuklnftig auf stadtischer Flache (keine Fensterfronten von Gebauden, Geb&udeteilen und Anbauten sind diese
Hosr _ e _ , den Baugrundstiicken zu bewirtschaften. Verkehrsflachen) befinden, ist ein Gestattungsvertrag zwischen der Stadt vogelschlagsicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung,
Ausqahmswelse zulassig ist die Ubers‘chreltupglder festgesgtzten Héhe 23 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Stuttgart und dem zustandigen Leitungsbetreiber abzuschliefen. Materialitat und Dimensionierung sind der Fachliteratur zu entnehmen. P B eba u u n s Ian
baulicher Anlagen HbA1 2 durch technische Einrichtungen, die aus ’ e : : : - g p
finktonalen Grindan Bber dio Dachhaut auffaaen missan. Wis 1.12 Mit Rechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Einfriedungen sind nur als Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. ’ ) . _ . _ 5. Festsetzungen gem. BauGB
unktionalen en r di _ ag . ; 5. Fabimecht zv Guasten der AnlegenAReronze: Ausnahmsweise kénnen fir AuRenspielbereiche von Leitungen durfen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden. Bei eventuell Abfallentsorgung: u n d S atzu ng
Ruckibhigeriie, Solaraniagen, Oberliciies, AMizugeteriancen, F Nfwgs tind Eitt — Kinderbetreuungseinrichtungen und AuRenbereiche von Pflegeheimen geplanten Baumstandorten sind die allgemein anerkannten Regein der Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart iber die Abfallvermeidung T Fldche fir Abgrabung zur Herstellung Verkehrsfltichen besanderer Zweckbestimmung <
- und Entltft hre, Gelander, AuRenantennen bis zu frz ahrrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréager. iy . : : : : der StraBe § 9 (1) 26 § 9 (1) 11 (siehe Text) - us . .
@chornsisine, Be- und Enviiungsronre, einder, AUSS - Hecken mit eingezogenem Drahtgitter- oder Maschenzaun bis zu einer Héhe Technik und den zu Grunde liegenden Abstandsregelungen nach DVGW GW und Abfallentsorgung b rtl h B h ft
| 1,0 m, wenn diese mit Ausnahme von Geléndern zum Dachrand einen fra Fahrrecht zu Gunsten von Rettungsdiensten und Feuerwehr. 9ezog g 125 sirnzubialion. Baurrstandor's sird it dor Netze B abzusimmpn. gung- Verkehrsfléchen und Fléchen fir dos Porken uper ortiicne bauvorscnriren
108G % . von 1 50 m zu elassen Werden elinzunaiien. aumstandorie sina m er etze a u VOon Fohrzeugen @ § q (1) v v v v v v v
1089 Abstand von 1,0 m aufweisen. ar Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit. ' g : Wesnainchaiks _I_i.ij:lj: e o ¥ Grenze der Flache fir Aufschiittungen § 9 (1) 17
. . ufschiittung zur Herstellung 2 -
. o . : - - - , : 2.4 Miilltonnenstandplétze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Geotechnik: . _ _ _ Das Plangebiet liegt in der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets || der Strobe § 9 (1) 20 ‘I
e Ausnahmswelse zul_ésmg 'St..d'e Ut:erschrellt ung der fest_geg. gian Hofe baw- 113 ;:zrész)mdungen o srerpfiioMang o (3 8 . ¥ b, S5 8:lmctb Die Standpléatze fur Mulltonnen (Mlldepots) sind in die Geb&ude zu Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich """3 Grenze der Fidiche fiir Abgrabungen § 9 (1) 17 oy
licher Anlggen HbA:2 in de:r Flache fur. Gemeinbedarf sowie im reinen integrieren. Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom *El??lrﬁ___ gegeiah) 1hr:ﬁl dEi?1fohrt u. Ausfahrt :
Wohngeblet WR1 zusa'tzllch durch LUftungganIagen bis zu 1,30 m, wenn - bR e e e s AR R A Y vorhan'denen Gec?daten (einschliemich der Baugrundkarte von Stuttgart) im 11. Juni 2002). Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des ) '@'@E ?r%nzsetrj;;rfﬁch% JurB::;i?rS:ngsaerazr; s SDU r?d gfe(;tl n12A ;f'aquI?g?feen
1093/2 diese zum Dachrand einen Abstand von mindestens 3,5 W asiweies. : A’ standortgerechte k|imaangepasste uberwiegend heimische mitte|kronige 2.5 AuBenantennen, Mobilfunkantennen und MObiIfunkanlagen (§ 74 Abs. 1 VerbreltunngerEICh von GGStelnenlder S:tEIgerwald-F.ormatllon (Untere Bunte WasserhaUShaIthesetzes (WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, g, Abs. 1 und Stiitzmauer § 9 (1) 26 - S‘OW'IIE flr Abloggerunlgen @g §gg {1) 14 I am =
, S F LaubbBurme(=tam . indestens 20 — 25 cm. aemessen 1.0 m tber Nr. 4 LBO) Mergel) und der Hassberge-Formation (Kieselsandstein). Diese werden von Abs. 2 WHG (behérdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung Verkehvsorln (SFlentich) § 8 (1) 1 777777 7 belastende Fliche mit Gehrecht (gr), Fohrrecht (1) w Nord I |Che
1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 und 4 BauNVO) ays® LAEDEUMS ( TSN GENIRCODIFIN &7 =2 G IR ’ ; : e weniger als 3 m machtigen quartdren Lockergesteinen tiberdeckt. Mit einem ' ' G : urmlei 91, fr,IrA Leitungsrecht (Ir) § 9 (1) 21 mit Index (siehe Text)
Gelande, Hochstamm) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches AuRenantennen, Mobilfunkantennen und Mobilfunkanlagen sind nicht : . der Gewasser, insbes. Grundwasserableitung und -umleitung), § 62 WHG 7224 Lettung
: : i g - ; ; ; oberflachennahen saisonalen Schwinden (b3| AUStrOCknung) und Quellen (Um ana mit wassergefihrdenden Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 Len baChstra Be St t 297
: Hugel- und Bergland“ zu pflanzen und zu erhalten. Der zulassig. Ausnahmsweise kénnen AuRenantennen zugelassen werden, wenn e . . : , gang g . . T e By b, L -
0 offene Bauweise. : : ' : - (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens WG (Erdaufschlii Geothermie) sind zu beachten. Erdarbei d i b A S s Grenze der Fldche flir Nebengnlagen, wie flr Spiel (Sp), Freizeit, Erholung,
: durchwurzelungsfahige Untergrund muss mindestens 12 m? pro Baum diese auf Dachflachen angeordnet werden und zum Dachrand einen , ) . (Erdaufschlisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten un § 9 (1) 15. Konkrete Zweckbestimmung Stellplédtze (St), Garagen (Ga), Mulltonnenplétze (Mi); G stent fiir
a In der Flache fur Gemeinbedarf gilt die geschlossene Bauweise entlang der 9 g g i . . . : : sowie mit Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Bohrunaen i. S. d. 8 43 WG bediirfen einer Anzei h & 92 Abs. 1 WG . siehe Einschrieb Gemeinschaftsanlagen § 9 (1% 4 und 22 (siehe Index fiir Zuordnung)
: betragen und im Bereich unterbauter Fléchen eine Tiefe von mindestens 1,0 Mindestabstand von 1,5 m aufweisen. . . g § edurfen einer Anzeige nach § &
stdlichen Baugebietsgrenze und im reinen Wohngebiet WR1 entlang der gen s ) : , ' Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubni B. Boh ind ! <~——— Gebidude~ und Firstrichtung § 9 (1) 2 . =
= - m aufweisen. Bei (iberbauten Baumquartieren sind verdichtbare und ubnis (z. B. Bohrungen in den | ik Hr Lo i rsing 4% [ . m St dtb k St tt rt N d
nérdlichen Baugebietsgrenze. Ansonsten gilt die offene Bauweise. ) ‘ : 9 L Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Grundwasserleiter). Di rher hene ErschlieRung von Grundw Fidche flr Landwirtschaft § 9 (1) 18a (Firstrichtung nur bei Sattel~, Waim~ und Pultddchern) | d ezZir u ga =-NOr
/ URSIDRITATE COuL IR 21 ADRARHON, TIX GiCK DRNIROEANAON & SApSsdanyRMIIGIng (3 T4 M. 1 R L) Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Solite eine Versickerung der anfallenden : ). Die unvo ergese e_ D ECHEIaRaEg Yo il
1094 ’ . ; : : Durchliiftung und Anfahrschutz. Die im Plan gekennzeichneten Standorte FG In den mit FG gekennzeichneten Bereichen sind bei Neubauten die an die ; : . : g =T SIese ist der unteren Wasserbehdrde im Amt fir Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 s —X—X] Fliichen deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden :
1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 ) . . . Oberflaichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulédssig sein, wird auf WG unverziiglich mitzuteilen. N Fiiche fir Wald § 9 (1) 18b W Stoffen belastet sind § 9 (5) 3 J
| Abs. 3 BauNVO) kédnnen um bis zu 5,0 m verschoben werden, wenn ausreichend Raum zur gr/frs Flachen angrenzenden Fassaden im Erdgeschoss/Hanggeschoss auf diie Arbeltablatt VA, 198 In.dor jesels Akistn Fassing verwisssn tnd | | Fidche fir wo (1)
. . . . & . . . . . 0 . -
IJ,' grtspet'.zlf;tschen r:zrl‘;“”mk“-;"g der ﬁ;”l?e':baugs gegeblep 'hSt- Er)t|e Béume End einer Flache von mindestens 50 % dauerhaft 2u begrinen. im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Hinweis zum Larmschutz: | . 3 Fiéche mit Plnzverpfichtung ﬁ P wie Jliivmin, Tin Shie B e o
L In der Fléiche far Gemeinbedarf (GB) kann ausnahmsweise ein Vortreten von auerhaft zu erhalten und bei natlrlichem Abgang gleichwertig zu ersetzen. o B i i Kaidaheosiusbel ol rian Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Im nordéstlichen Planbereich sind die durch eine schalltechnische ‘ 189 (1) 25 28. py (siene Text) taa bt b biic s Hh —— D .
| e folgenden Gebaudeteilen Gber die westliche Baugrenze zugelassen werden: o m _ _ , ' Die Stellplatzverpflichtung des § 37 Abs. 1 Satz 1 LBO wird wie folgt Verschlechterung der’Baugrundelgenschaﬁen sowie ggf. von _ Untersuchung (BS Ingenieure Ludwigsburg vom 5. Juli 2021) ermittelten | et }‘tﬁf’ % \3; @ . NEL XA N _
. - mit Balkonen, wenn diese eine Tiefe von 1,5 m und eine Breite von 18,0 Hinweis: Fir eine ausreichende Be- und Entwésserung ist zu sorgen. Die . I:) i P 9 ‘ 9 Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Beurteilungspegel hoher als die Richtwerte der TA Larm fiir Pflegeanstalten ESERRRS) Grenze der Fidche fi Qumstandorte S f.f,i AN 3. [? HOhenfreiZ?d
m nicht Gberschreiten Emwasserung befestigter Flachen in Baumbeste ist zu prafen. i Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen- 45 dB(A) im Zeitbereich tags und 35 dB(A) nachts. MY con Gemenbedort § 9 (1) 5 Festsetzungen Erhaltung/Anpflanzung § 9 (1) 25 ;§°§;: Ry £ o & 20 e frstamt T
&% - mit Terrassen, wenn diese eine Tiefe von 4,5 m und eine Breite von 16,0 i , , , o Einschrankung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden. Mit dem Betrieb einer Pflegeeinrichtung sind insbesondere Emissionen durch SR e B 55R, $57p,  bestenender Baum R OR N 2 .
1099 on pichi Obarnekmien. sy, An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellen sind die _ (1) Die Ermittlung der Anzahl der baurechtlich notwendigen Stellplatze fur Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder die Anlieferung von Waren im Zeitbereich tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und ‘ Grenze des Geltungsbereichs § 9 (7) £ Dt e Tarh :: £ 3 mﬁ;gzus;n::cﬁser @ V¢ ,4_'«.
m festge_setzten ESERRCRGALMS 20 BTIWIAN NG QRPN 21 phegan und bel Kraftfahrzeuge erfolgt unter Anwendung der Bestimmungen des Anhangs 1 von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, Parkvorgénge von Pkw tags und nachts zu erwarten. Durch Anliefervorgénge | s’ “ou®” Wged’  dorgestellt F oA %}%\r\"’q
AN In den mit AN gekennzeichneten Bereichen kann eine Uberschreitung der natlriichem Abgang Zu erseizen. Es sind standorigarachie, Buchstabe A der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur mit Lkw - insbesondere in Verbindung mit dem Betrieb von Kiihlaggregaten | _l Grenze des Erhaltungsbersichs § 172 (1) Richtlinien 5 ;
Baugrenzen durch Uberdachungen ausnahmsweise zugelassen werden, Kimeogspassle, oprwiedend heimische Laubomime b e Infrastruktur Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. am Fahrzeug - ergeben sich bereichsweise im Zeitbereich tags | ® | oot nactrcticne Goemanme & o makiar Bt
wenn eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m ab Héhenlage des Gelandes Vquommensgeblet 5.1,S0ddeutsches H,‘,Jge" “”‘f Bergland" (Stammumfang vom 28. Mai 2015. B. offene bzw. lehmerfllite Spalten) werden objektbezogene Uberschreitungen der Richtwerte. Auch durch Pkw-Fahrten auf den | [ iv o3 geplanter Baum in Plonunterlage (Stadtkarte) ;g%
uitd #ine maxiimale Auskraginig von: 1.7 m igehalien wird. mindestens 20 - 25 cm gemessen 1,0 m uiber Gelande, Hochstamm) zu Baugrunduntersuchungen gema® DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein ¢ffentlichen Verkehrsfldchen innerhalb des Plangebiets kommt es TR ) 0t (siohe Text) Tk B0
1100/ o (2) Die Anzahl der notwendigen Stellplétze fiir Wohnungen des éffentlich privates Ingenieurblro empfohlen. insbesondere im Zeitbereich nachts zu Uberschreitungen der ) (& 554,
072 ) . i . i i Anf d l Gebauden. Di : s o
1.6 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB und § 12 Abs. 6 ov1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Wegen, geférderten Sozialmietwohnungsbaus mit lgngfrlstlggr Bindung . e :ﬁ?\zgtgchglscneq ngrd:rg:a%%n e:’n eBn ?épban’sn fe quekn 'Dlesen muss 8. Nachrichilichs Obesmahme gem, §9 (6) BauGB K § o
BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO) Ein- und Ausfahrten, oberirdischen Kfz-Stellplatzen (St), Spielflachen (Landeswohnraumférderungsprogramm) wird um weitere 30 % je e 4 . L : ef Quitn ene rg m__ 101) 4es Be n_e sablaufs (z. B. keine e P
: W : P L 10 ‘ Woh duziert. Diese Reduzi hat auch nach Ablauf d Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Andienung durch Lkw mit Kilhlaggregat, keine Pkw Fahrten nachts) oder der - — — — vorgesehene Granze: dir Gesamianla N
Spielgeraten, Sitzbénken, Stutzmauern, Terrassen und Nebenanlagen zu CIERING FHRULIBIL. L1880 REUUTIGIIT R SUCh NRCH FOILE GO B . BBodSchG) insbesond f8 4 wird Pl bschirmenden MaBnah B. Uberdachung i i ﬂ Bohnanlage 5-Bohn,/Stadtbohn E [Sv. § 18 Denkmolschatzgesets 3
Oberirdische KfZ-Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren begrUnen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir die Bindungen nach dem LandeSWOhnraumfbrderprogramm GUIt|gk9|t undeSbedenSC UtdesetZES ( 0doC ), Insbesonaere au § » WIr ar!ung von a S.C Irmen' en a' nanmen (Z' : eraac Ung‘lm ¢ ~Lihs @ o ¢ ®
Grundstticksflach : stzlich i halb d it St aek ichnet st R 7 .. i G hingewiesen. Darliber hinaus gelten die zum Schutz des Bodens getroffenen Andienungsbereich und im Bereich der Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage) —m'm; Grenze des mmmi Grenze der Fldche mit wosser— @ Einzelonlage, die dem Denkmalschutz Q
rundstlcksflache sowie zus ) e or HEBTHEMCTINeN Begrunung sind StandortgereChte, kllmaanQePaSSte. UberW|eQend heimische R | Il : li des Merkblatt d hitektonisch Selbstschutz B. Prallscheib ® Naturschutzgebietes rechtlichen Festsetzungen z.B. unterliegt § 2 Denkmalschutzgesetz
Flache zuldssig. mittelkronige Laubb&ume (Stammumfang mindestens 20 — 25 cm gemessen (3) Die Einschrankungen der Absétze 1 und 2 sind kumulativ anzuwenden. egelungen (s. aligemein ausliegendes Merkblatt). cqaer ar,c I e_ OI?ISC en Selbstschutz (z. B. Prallscheiben, " Uberschwemmungsgebiet
o . 1,00 m Uiber Gelande, Hochstamm) und Laubgehdlze aus dem Grundrissorientierung) an den geplanten Geb&uden begegnet werden. Im © % Consehafteschutzgebistes o it e SR An g gurd <
ey Oberirdische Garagen und tiberdachte Kfz-Stellplatze sind auerhalb der : Ly e “pory % il : : " Das gesamte Plangebiet wurde als bombardierter Bereich eingestuft (LBA Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der (Strom, Gos. Wasser u.n) p ? i 2 5%
19300/11 3 . . g Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Higel- und Bergland“ sowie (4) Einschrankung der Stellplatzverpflichtung fur betreute ? ; g i e : : Grenizs. dov P I g <
Die Flurstiicke mit ihren Grenzen i Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig. heimisches Saatgut zu verwenden. Seniorenwohnungen: Luftbildauswertung GmbH, 2. Marz 2021). Fur die Bauarbeiten ist zu schalltechnischen Anforderungen der TA L&rm nachzuweisen. ; '®'|m1 erkldrten Reblage ——t— obterirldci!s.chh g@' 824 Naturschutzgesetz uentz{g Ch
Bezeichnungen stimmen - , : _ ) Bei der Errichtung von betreuten Seniorenwohnungen in der beachten.: dass Tlefbaugrbelten unter Aufsicht eines Feuerwerkers ) | —o—o— unterirdisc AOSHA
Liegenschaftskataster t el TG Unterlrdlgche EBaragen _(Tlefgaragen) sind nur mnerhalb der uberbaybaren Die Oberflachen von Unterbauungen sind mit Ausnahme der mit NR Gemeinbedarfsflache sind je Wohneinheit mindestens 0,3 Stellplatze durchgefuhrt werden mussen, Pfahl-, Verbau- und Ankerbohrungen mussen % ‘
Ao tesiatitan hankehen  &nismen A Grundsttcksflache sowie zusétzlich innerhalb der mit TG gekennzeichneten gekennzeichneten Flachen mit einer Aufbauhdhe von mindestens 60 cm zu herzusielien. vorsondiert werden. 7. Aligemeine Zeichen | %sb '56, Ko Coadols @
L 9 e 12300/10 Flache zuléssig. Die Oberflachen der unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) versehen. intensiv zu beariinen und so dauerhaft zu erhalten soweit sie nicht 0, 3 43 &
dem &rtlichen Zustand (§1 PlanzVO90). sind im Bereich der festgesetzten Fahrrechtsflachen (fr1 bis fra) mit einer : i 7 ; : x Bezugspunkt fir die Hihe N365,75 bestehende Hahen Hw Halbmesser der Wonne rube s RO
. . AN FICA QOF TRRIghGoW ' 8 als Wege, oberirdische Kfz-Stellplatze oder Flachen fur Nebenanlagen (5) Errechnet sich bei der Ermittlung der Anzahl der Stellplatze eine ' Kartengrundlage
Stand: 02. Mdrz 2020 Erduberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen 9 P VB 365,75 N365,75  geplonte Hohen neu Hk Halbmessser der Kuppe adimegsungsamt
Stadtmessungsamt g ' genutzt werden. Bruchzahl, ist entsprechend der VwV Stellplatze nach allgemeinem F vt ltes Hibenreta ' . A, %%, %, "
. . o ; . i f - . ab den. . Ll
0 10 50 m Ef, Af  Ein-und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind nur in diesem Bereich zulassig. Unterirdische Nebenraume (NR) sind, soweit sie nicht Giberbaut werden oder S Rt N S [ R VB N365,75 ~ G5 ~—pibis Sendpe; £ Hohe des Stiches der Ausrundung
-— dartber als Wege, oberirdische Kfz-Stellplatze, Terrassen oder fir sonstige ' Visierbruch neues Hohennetz — 150,0 — Ldnge der geplanten StraBenneiqung = gréber/aeich (Mindestarée) .
aly nicht zu begriinende Nebenanlagen genutzt werden, mit einer Aufbauhhe (Deutsches Haupthdhennetz) ol y Landeshauptstadt Stuttgart 202" I 3
106 gk von mindestens 30 cm zu versehen und flachig zu begrtnen. . N o = Kleiner/gleich (Hichstgroge) Amt fiir Stadtplanung und Wohnen
Stand: Juni 2021 Weitere Zeichen kdnnen im Text des Bebauungsplans erkldrt sein.
12300/9




