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Textteil

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
WA 1, 2 Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zul4ssig:

- Wohngeb&ude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zul&ssig sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Wettblros
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

MaR der baulichen Nutzung - §§ 16, 18 und 19 BauNVO

GRZ  Grundflachenzahl: Uberschreitungen der zuléssigen Grundflache durch bauliche Anlagen,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind im WA 1 bis zu einer GRZ von

0,8, im WA 2 bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen: Die HbA gibt die maximale Hohe der Oberkante Attika an. Die
HbA wird in m . NN (Normalnull) festgesetzt.

Die HbA darf nicht mit technischen Einrichtungen tiberschritten werden. Ausgenommen
hiervon sind Sonnenkollektoren, durch die die HbA um maximal 0,25 m tberschritten
werden darf, wenn diese zum Dachrand einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen.
Als Dachrand wird der Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut

definiert.
Ausnahmsweise kann die HbA auf den Dachgeschossen unterhalb des obersten
Dachgeschosses um maximal 1,00 m mit Absturzsicherungen tberschritten werden, wenn
die Absturzsicherungen nicht in massiver Bauweise ausgefiihrt werden. Dies gilt nicht fur

die oberste festgesetzte HbA im jeweiligen Baufenster.

Ausnahmsweise darf die HbA bis zu einem Dachfldchenanteil von 10 % durch technische
Einrichtungen, die aus funktionalen Griinden tiber die Dachhaut aufragen missen, wie
Aufzugsiiberfahrten, Be- und Entliiftungsrohre und AuRenantennen, um maximal 0,5 m
Uberschritten werden, wenn diese zum Dachrand einen Mindestabstand von 1,50 m

HbA

aufweisen.

Ausnahmsweise kann die maximal zuléssige HbA zu Gunsten eines Kamins der
Heizzentrale an einer Stelle im WA 2 (iberschritten werden.

Bauweise - § 22 BauNVO
a Abweichende Bauweise: Die Bauweise weicht insoweit von der offenen Bauweise ab, als
die Langenbeschrankung von 50 m entfélit.

Uberbaubare Grundstiicksfliche - § 23 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch Balkone und andere oberirdische
Gebdudeteile ist nicht zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordacher kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn diese die Lénge von 3,0 m und eine Tiefe von 1,5 m nicht iberschreiten.

Zu Gunsten eines Fluchtbalkons bei Geb&ude 4 kann die Uberschreitung der Baugrenze
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dieser die Lange von 20,00 m und eine Tiefe

von 2,25 m nicht Uberschreitet.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfldchen -
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB

Entlang der Nordbahnhof-, Friedhof- und Planstralte A, B und C sind geringere

Abstandsfléchen als nach § 5 Abs. 7 LBO zulassig. Die Tiefe der seitlichen
Abstandsflachen entlang der mit TA 1 gekennzeichneten Bereiche wird unabhéngig von der

Geb&udehthe auf mindestens 2,50 m festgesetzt.
TA 2 Im Bereich der Baufenster Gebiude 1, Geb&ude 2, Gebaude 3 und Geb&ude 4 im WA 1

> sind geringere Abstandsflachen als nach § 5 Abs. 7 LBO zul&ssig. Entlang der mit TA 2
gekennzeichneten Bereiche wird die Tiefe der seitlichen Abstandsflaichen unabhéngig von

der Gebdudehothe auf mindestens 5,0 m festgesetzt.

TA1

Offentliche Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 11, 15 BauGB

* | Zweckbestimmung ,Parkanlage*
Auf der offentlichen Griinflache sind Geh- und Radwege und (Ball-) Spielfldchen fiir Kinder

zulassig.

Fléachen fiir den Gemeinbedarf - § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmung ,eingehauste Skateranlage*

Auf der Gemeinbedarfsfléche ist eine eingehauste Skateranlage zuléssig.

Fléachen fiir Spielanlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
"u"’ (Ball-) Spielfiachen fiir Kinder sind zuldssig.

: i
B ok

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Vv Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gehrecht (Ful3- und Radverkehr) zu Gunsten der Allgemeinheit. Mindestbreite der mit

4 gr
Gehrecht belasteten Flache wie Planeinschrieb.

fr1 Fahrrecht zu Gunsten der Mullabfuhr, der Feuerwehr und der Rettungsdienste.
Entsprechende Befahrbarkeit muss gewahrleistet sein.
fr2 Fahrrecht zu Gunsten der Aligemeinheit.

Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager. Mindestbreite der mit Leitungsecht
belasteten Flache wie Planeinschrieb.

Bei Uberbauung der mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht belasteten Flache ist eine lichte
Hohe von mindestens 4,50 m einzuhalten. Unterbauungen sind zuléssig, sofern die Geh-,

Fahr- und Leitungsrechte nicht beeintrachtigt werden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Auf der Fldche fur Versorgungsanlagen ist eine Trafostation zuléssig.

Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen -

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO

i7os veven-) Fléche flr Tiefgaragen und Nebenrsume, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

I7Ga, Neben-
IR wird,

‘---d

t-""“‘: Fléche fur Stellplatze. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen auerhalb
b======a der hierfir festgesetzten Flachen unzuléssig.
1
i Mo i Flache fur Mullbehalter
Ef-Af  Ein- und Ausfahrten fiir Tiefgaragen sind ausschlieBlich an den in der Planzeichnung
+—>  gekennzeichneten Stellen zulassig.

Pflanzverpflichtung - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Der Anteil der begriinten Flachen an der Grundsticksfldiche muss im WA 1 mindestens
40 % betragen.

PV

Der Anteil der begriinten Flachen an der Grundstiicksflaiche muss im WA 2 mindestens
30 % betragen.

Die begriinten Flachen sind gartnerisch anzulegen und so dauerhaft zu erhalten.

Die Oberflachen von Unterbauungen sind mit einer Substratschicht von mindestens 60 cm
zu versehen, intensiv zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht als Wege,
Terrassen, Flachen flir Nebenanlagen oder fiir Bauteile entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO

genutzt werden.

Dachbegriinun
Flachdacher und flach geneigte Décher bis 15° Neigung sind fl&chig zu begriinen. Die
Substratstérke muss mindestens 12 cm betragen. Fir die Begriinung sind geeignete
Kréuter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden. Die Begriinung ist
als durchgangig geschlossene Vegetationsdecke herzustellen und so dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmsweise kann zugunsten von Solaranlagen und Terrassen auf eine Begriinung

verzichtet werden.

Ausnahmsweise kann zugunsten von technischen Einrichtungen auf eine
Begrlinung verzichtet werden, wenn der Anteil dieser Anlagen 15 % der

Dachflache je Gebaude nicht iberschreitet.
Hinweis: Die genaue Nutzungsverteilung wird in einem Stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Baumpflanzungen
An den gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen

E (MindestgroRe: 20/25).

Baumquartiere in nicht unterbauten oder befestigten Flachen miissen offen gestaltet
werden und eine Baumscheibe von 12 m? oder aber mindestens eine Pflanzgrube von 12 m?

GréRe und uneingeschrankten Erdanschluss aufweisen.

Ausnahmsweise sind (iberbaute Baumquartiere zuléssig, wenn verdichtbare und
Uberbaubare Spezialsubstrate verwendet werden und ein ausreichender Anfahrschutz
gewahrleistet ist.

Innerhalb unterbauter Flachen missen Baumquartiere eine Pflanzgrube von mindestens
12 m® Gréfke und 1,0 m Tiefe aufweisen.

Geringfligige Abweichungen vom gekennzeichneten Standort sind méglich. Die
Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei natiirlichem Abgang in der néchsten
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der mit pv1 gekennzeichneten Fléche sind auRer den zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen zusétzlich mindestens 17 standortgerechte mittel- bis groRkronige
Laubb&ume zu pflanzen, wobei fir Pflanzungen in einem Streifen 10 m parallel zur
Offentlichen Griinflache am westlichen Rand heimische, standortgerechte Gehélze aus

Vorkommensgebiet 5.1 (Siiddeutsches Hiigel- und Bergland) zu verwenden sind.

Innerhalb der mit pv2 gekennzeichneten Flache sind die Vorzonen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache, soweit sie nicht als Zugangsbereich genutzt werden, durch gértnerische
Gestaltung zu begriinen und so dauerhaft zu unterhalten. Zugangsbereiche diirfen max. 5 m

breit sein. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig.
Innerhalb der mit pv3 gekennzeichneten Flache sind mindestens 10 standortgerechte
mittel- bis groRkronige Laubbdume zu pflanzen.

Hinweis: Weitere Details zu den Baumpflanzungen werden in einem Stadtebaulichen

Vertrag geregelt.

pv1

pv2

pv3

Pflanzbindungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

P Die gekennzeichneten Bédume an der NordbahnhofstraRe sind zu erhalten und bei
“wee Natlrlichem Abgang fachgerecht zu ersetzen (unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zu

Baumpflanzungen). Bei Ersatzpflanzungen sind Abweichungen vom Standort von bis zu 5 m

maglich.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
-§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberflachenversiegelung

Wege und oberirdische Stellplatze der privaten Grundstiicksfldchen sind in wasser- und
luftdurchldssiger Bauweise mit Rasenpflaster, offenporigem Pflaster 0.4. zu befestigen. Bei
Verwendung von Rasenpflaster ist eine standortgerechte Grasmischung fachgerecht

einzubringen und dauerhaft zu sichern.

Allgemeiner Artenschutz

Zur allgemeinen Férderung von zwingend auf Gebdudequartiere angewiesenen Vogelarten
sind in WA 1 pro Geb&ude mindestens zwei Dreifach-Nistkasten (z.B. Schwegler-
Mauerseglernistkdsten 17A dreifach) zu installieren. Die Nistk&sten sind in mindestens 7 m
Héhe Uber Geldnde oder vorspringenden Geb&udeteilen an den Nord- oder Ostfassaden
der Gebdude anzubringen. Die sonstige Verteilung/Montage der Nistkésten ist nach
gestalterischen Aspekten verdnderbar, solange notwendige artenschutzfachliche Aspekte

beriicksichtigt werden.

InterimsmaRnahmen zum Artenschutz

Haussperling: vorgezogene Anbringung von 2 Sperlingskoloniehdusern an altem Mannerwohnheim
Flederméuse: Anbringung von 2 Fledermauskésten an altem M&nnerwohnheim zur vorgezogenen
Kompensation des Verlustes von Geb&udequartieren von Flederméusen

Gehélz(héhlen)briiter: Anbringung von 4 Hohlennistkésten an vorhandenen Gehélzen im Bereich
der &ffentlichen Grinflache am Rande des Pragfriedhofs zur (vorgezogenen) Kompensation des
Verlustes (potenzieller) Baum- und Halbhdhlen fiir hdhlenbriitende Vogelarten der Gehdlze

Dauerhafte MaRnahmen zum Artenschutz
Haussperling: Dauerhafte Installation von insgesamt 3 Sperlingskoloniehdusern an den neu
entstehenden Gebauden im WA 1

Hausrotschwanz: Dauerhafte Installation von insgesamt 3 Halbhéhlennistkésten an den neu
entstehenden Gebauden im WA 1

Fledermé&use: Einbau von 3 gréReren Fledermausquartieren an den neuen Geb&uden im WA 1

als dauerhafte MaRnahme

Gebé&udebriiter: Anbringung von insgesamt 6 Mauerseglernistkdsten an den neu
entstehenden Geb&uden im WA 1

Die Umsetzung, Uberwachung und Unterhaltung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen
muss in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde erfolgen und schriftlich dokumentiert werden.

Bauliche / technische Vorkehrungen zum Schutz vor und Minderung von schidlichen
Umwelteinwirkungen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet sind an Aufenteilen der baulichen Anlagen
Schallschutzmafnahmen gem. DIN 4109 zu treffen.

An Schlafraumen, vor denen nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uiberschritten wird,
ist der Einbau fensterunabhangiger Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Hinweis 1: Es wird empfohlen, bei der Grundrissgestaltung von Neubauten die Belange des
Larmschutzes besonders zu berlicksichtigen.

Hinweis 2: Ausgehend von der schalltechnischen Untersuchung des Biiros EGS-plan,
Ingenieurgesellschaft fir Energie-, Geb&ude und Solartechnik mbH, vom 14.12.2017
werden an den stralenzugewandten Fassaden der an die Nordbahnhof- und Friedhofstrafie
grenzenden Gebé&ude bis zu 75 dB(A) tags und bis zu 70 dB(A) nachts errechnet. Nachts
kommt es an allen Gebduden zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005.

Hinweis 3: Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Eberhardstraie 10,
70173 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt,

Eberhardstraie 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Biirgerservice Bauen zur
Einsichtnahme bereit gehalten. Zudem kann die DIN 4109 tiber den Beuth-Verlag,

Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin bezogen werden.
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsimmissionen - § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich ist als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

B. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Hohe baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

EFH Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) gibt die maximale Héhe der Oberkante des FertigfuRbodens
an. Die EFH wird in m 0.NN (Normalnull) festgesetzt. Geringfiigige Abweichungen sind zuléssig.

Pflanzverpflichtung § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die nicht Uberbauten oder nutzungsbedingt nicht versiegelten Teile der tiberbaubaren
Grundsticksfldchen sind unter Beachtung der Festsetzungen zu einzelnen Pflanzverpflichtungen

gartnerisch anzulegen, zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten.

pv

Dachgestaltung § 74 (1) Nr. 1 LBO
FD  Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 15°.
Hinweis: Samtliche Dachflachen sind entsprechend der in der Festsetzung ,Pflanzverpflichtung®

aufgefiihrten MaRgaben zu begriinen.

Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO
w Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sowie freistehende
Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

EF  Einfriedigungen sind im allgemeinen Wohngebiet nur als freiwachsende oder geschnittene Hecken
oder als eine Kombination aus Zaunen und Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 1,35 m
zuléssig. Fur die Hecken sind ausschlieflich heimische Laubstraucher zu verwenden.

Miillbehdlter-Standplétze § 74 (1) Nr.3 LBO
Standplétze fur Abfallbehélter sind in die Geb&ude zu integrieren oder auf den mit ,M(*
gekennzeichneten Flachen zu erstellen.

Mi

AuBenantennen und Mobilfunkanlagen § 74 (1) Nr. 4 LBO

Als AuRenantenne ist nur eine Antenne pro Gebdude zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen

AT
werden, wenn sie vom &ffentlichen Verkehrsraum nur untergeordnet sichtbar sind.

Mobilfunkanlagen sind nicht zuldssig.

Abstandsfliachen § 74 (1) Nr. 7 LBO

Standplétze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter

Ausfertigung

Die Standpléatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gemaR den Vorgaben der

TA 1 Entlang der Nordbahnhof-, Friedhof- und Planstrale A, B und C sind geringere

Abstandsfldchen als nach § 5 Abs. 7 LBO zuléssig. Die Tiefe der seitlichen

Abstandsflachen entlang der mit TA 1 gekennzeichneten Bereiche wird unabhangig von der
Geb&dudehdhe auf mindestens 2,50 m festgesetzt.

TA 2 Im Bereich der Baufenster Gebaude 1, Geb&ude 2, Geb&ude 3 und Gebaude 4 im WA 1
sind geringere Abstandsflachen als nach § 5 Abs. 7 LBO zuléssig. Entlang der mit TA 2
gekennzeichneten Bereiche wird die Tiefe der seitlichen Abstandsflé&chen unabhéngig von

der Gebdudehodhe auf mindestens 5,0 m festgesetzt.

C. Hinweise

Vergnligungseinrichtungen

Die Baugrundstiucke liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans 2021/13 - Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen im

Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 265.4).

Hohenangaben
Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich auf Héhen (m uber NN) im neuen
System. Auskunft Uber Umrechnungsfaktoren zwischen Hoéhen im alten und neuen System
erteilt das Stadtmessungsamt. Ergdnzende Angaben Uber die Hohenlage der
Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Aufteilung der Verkehrsflachen

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sind
zuléssig, wenn sie mit den Grundziigen der Planung vereinbar sind.

Bodendenkmalpflege
Funde bei Grabungen, an deren Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein éffentliches Interesse bestehen kénnte, sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem néchsten Polizeirevier

zu melden (§ 20 DSchG).

Verunreinigungen des Untergrunds
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Altstandort "Auto-Staiger/Shell, Rand S21

A 1" (Informationssystem Altlasten Stuttgart ,ISAS" - ISAS-Flachennummer 431) gefiihrt und
ist mit Handlungsbedarf "B" (Belassen/Neubewertung bei Nutzungsénderung) bewertet.

Die im westlichen Randbereich verlaufende Auffillung mit dem Griinzug wird im ISAS als
Altablagerung "Auffiillung Lokomotivbahnhof stidliche Teilflaiche (ISAS-Flachennummer
367_3) gefilhrt und ebenfalls mit Handlungsbedarf "B" (Neubewertung bei
Nutzungsédnderung) eingestuft.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eventuell mit Nebenbestimmungen tiber
erforderliche Untersuchungen, die Entsorgung kontaminierten Bodens bzw. besondere
MaBnahmen bei Grundwasserhaltung zu rechnen.

Es wird empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand vor Beginn der Bauplanung im
Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fiir Umweltschutz abzufragen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombardierungsgebiet des Zweiten Weltkriegs. Das
Vorhandensein von Kampfmitteln kann daher nicht ausgeschlossen werden. Vor dem

Beginn baulicher Malnahmen ist eine Vorabstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg (KMBD — BW) erforderlich.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden Gesteine der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper) den Baugrund. Diese werden bereichsweise von Auffiillungen

uberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten der Auffiillungen ist zu rechnen.
Die Aufflllungen eignen sich zudem woméglich nicht zum Lastabtrag.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant

bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte eine
Versickerung nur bei ausreichendem Kenntnisstand tber die tatséchlichen geologischen
Verhéltnisse in Erwagung gezogen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im
Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus erfolgt.

Bodenschutz (§§ 4, 7 BodSchG)
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere der §§ 4 und 7, wird hingewiesen.

Bei Verdacht auf Schadstoffeintrage oder Verunreinigungen ist das Bodenmaterial auf dem
Grundstlick nach bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten (Bundes-Bodenschutzgesetz,
BBodSchG vom 17. Marz 1998 sowie das Gesetz des Landes zur Ausfilhrung des

Bundesbodenschutzgesetzes und zur Anderung abfalirechtlicher und
bodenschutzrechtlicher Vorschriften - Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz-

LBodSchAG vom 14. Dezember 2004) zu betrachten.
Bei Auffallungen mit Fremdmaterial sind die Bestimmungen nach dem Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und im Weiteren nach den 0.g. bodenschutzrechtlichen

Vorgaben mafRgebend.
In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz

des Bodens (siehe Umweltbericht 9.1).

BOKS-Bilanzierung:
Auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzeptes der Stadt Stuttgart (BOKS) ergibt

sich fir den Geltungsbereich keine Anderung in der Bilanz der Bodenindexpunkte,

Artenschutz
Auf das Artenschutzgutachten der AFT, Arbeitsgruppe fiir Tierdkologie und Planung 2015

wird verwiesen.

Vor Abbruch und Umbau bestehender Geb&ude sowie vor Féll- und Schnittarbeiten an
B&umen und Gehdlzen ist rechtzeitig im Einzelfall zu prifen, ob es zu einer nach § 44 Abs.
1 BNatSchG verbotenen Verletzung oder Tétung on besonders geschiitzten Arten oder
einer Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten kommt. Hierbei soll ein erfahrenes Fachbiiro eingeschaltet werden.

Baume auf nicht vorher gértnerisch genutzten Flachen sowie grundséatzlich Hecken,
lebende Zaune, Gebiische und andere Gehélze durfen in der Zeit vom 01. Mé&rz bis 30.
September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden; in dieser Zeit darf laut §
39 Abs. 5 S.2 Nr. 4 BNatSchG auch bei baurechtlich genehmigten Vorhaben nur
geringfligiger Gehodlzbewuchs auf dem Baugrundstiick beseitigt werden.

Vermeidung von Vogelschlag
Die Vermeidung des Vogelschlages an Glas- und Fensterfronten ist zu gewé&hrleisten.
Die Empfehlungen der Schrift: Schmidt, H. et al. (2012), Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht, 2. Uberarbeitete Auflage, Schweizerische Vogelwarte, sind zu berticksichtigen
(Auskiinfte erteilt das Amt flir Umweltschutz).

AuBenbeleuchtung
Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszuwahlen,

dass die flir Insekten attraktiven Emissionen im Blau- und UV-Bereich (< 450 nm)
weitgehend ausgeschaltet werden. Die Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet

sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten auf die zu beleuchtende Verkehrsflache erfolgt.

Bougesetzbuch BouGB

Bougebiet

Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart und unter Beriicksichtigung der
Richtlinien der VDI-2160 einzurichten.

Bauantrag

In den Bauzeichnungen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind Material und
Farbgebung der AuRenwénde (Fassadengestaltung) anzugeben und die AuBenanlagen in
einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich liegt westlich der Nordbahnhofstralle und nérdlich der Friedhofstrale
in der AuRenzone, im Bereich der 6stlichen Nordbahnhofstralke und in der siidlichen

Oer Bebouungsplon mit Sotzung iber Grtliche Bauvorschriften NordbohnhofstroBe/ FriedhofstraBe (Stgt 272) im Stadtbezirk

Stuttgort-Nord vom 9. Mai 2017 / 21 Juni 2021 / 9. Mai 2022

wurde noch den Vorschriften von

Bougesetzbuch

Baunutzungsverardnung

Planzeichenverordnung

( id.F.dBek.v.23.09.2004 einschlieflich
hiernach erfolgter Anderungen )

( i.d.F.d.Bek.v.23.01.1990 einschlieBlich
hiernach erfolater Anderungen )

18.12.1990 einschlieBlich

vam

hiernach erfolgter Anderungen

Aufstellungsbeschluss 22.07.2014

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

vom 27.03.2015 bis 27.04.2015
Auslegungsbeschluss 18.07.2017
Auslegung vom 18.08.2017 bis 29.09.2017
Erneute Auslegung vom 23.07.2021 bis 13.09.2021

Friedhofstralle in der Innenzone des Heilquellen-schutzgebiets (Verordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in { Ty , -,
a.r.v. 05.03.20 t besch 05,
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002). Bei der Bauausfiihrung sind i . 10‘ i LRI il
besondere wasserrechtliche Bestimmungen zu beachten. Die Zulassigkeit einer hiernach erfolgter Anderungen ) Inkrafttreten 06.06.202¢
aufgestellt,

Versickerung ist u.a. abhangig von der értlichen Altlastensituation und vorab mit dem Amt
flr Umweltschutz abzustimmen.

Im Kreuzungsbereich NordbahnhofstraRe/ Friedhofstrale liegt die Grundwassermessstelle
mit der GW-Nummer 3531/512-8. Sofern im Zuge der BaumaRnahmen eine VerschlieBung
der Messstelle erforderlich sein sollte, ist dies mit dem Amt fir Umweltschutz abzustimmen.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG),
insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behérdliche Erlaubnis oder
Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, insbes. Grundwasserableitung und
-umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und
Abs. 2 WG (Erdaufschliisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen
1.S.d. § 43 WG bedlirfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1 WG bzw. einer wasserrechtlichen

Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene ErschlieRung

von Grundwasser ist der unteren Wasserbehtrde im Amt fiir Umweltschutz nach § 43 Abs.
6 WG unverzuglich mitzuteilen.

Telekommunikation

Der Inhalt des Bebauungsplanes entspricht dem Willen des Gemeinderats.

Mit Inkrofttreten dieses Bebouungsplans treten in seinem Geltungsbereich olle bisher geltenden Bebauungspline aufer
Kroft, insbesondere die Bebauungspldne 1895/013, 1897/010, 1909/001, 19127006, 1912/036, 19357009 und 1997/003.

Unberiihrt davon bleibt der Bebauungsplan 2021/13 - Vergniigungsstdtten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Stuttgart-Nord (Stgt 265.4), sofern dieser Bebaouungsplan keine abweichenden Festsetzungen hinsichtlich der dort

geregelfen Nutzungen frifft.

Auf die sich im Planbereich befindlichen Telekommunikationslinien der Telekom ist Riicksicht

zu nehmen. Die Telekom ist Uiber Beginn und Ablauf der BaumaRnahmen so friih wie méglich,
mindestens 24 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit die baulichen
MaRnahmen mit der Telekom und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordiniert

werden kénnen. Die Informationen sind zu richten an: Deutsche Telekom Technik GmbH,

Technik Niederlassung Stidwest, PTI 22 Stuttgart, PB 1, Postfach 502020, 70369 Stuttgart oder

Telefon 0711/999-2271.

Haltevorrichtungen

Der Eigentimer hat das Anbringen von
1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StralRenbeleuchtung

einschlieflich der Beleuchtungskérper des Zubehérs und
2. Kennzeichnen und Hinweisschildern flr ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstlick zu dulden. (§ 126 (1) BauGB)

Zeichenerklarung

Baunutzungsverordnung BouNVO  Planzeichenverordnung PlanzV
2004 1990 1990

Art und MaR der baulichen Nutzung; sonstige Festsetzungen - Anwendungsbeispiel

zum Beispiel

Plonzeichen mit Zohlenzusatz
(z B. WA{, 1) siehe Text

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Hohe boul . Anlagen (HbA) WA4|I11

Grundf L tichenzahl (GRZ)
oder Grundfléche [GR)

Baugebiet
- WS Kleinsiedlungsgebiet (6 2 BauNv0)

[ WR Reines ¥ohngebiet (5 3 Baulvo)
- WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauhv0)
- WB Besonderes Wohngebiet (§ 4o BaulvD)

[ MD oorfgeviet (§ 5 Baunvo)

MaB der baul ichen Nutzung
(88 19, 20 und 21 BauNv0)

0,3/d.)
[Ds oy

GeschoBfldchenzohl (GFZ) oder GeschoBfliche (GF)
Boumossenzahl (BMZ) oder Boumosse (BM)

| weitere Festsetzungen |

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

- MI Mischgebiet (8 & BauNvd)
[ MK Kerngebist (6 7 Bouo)
|:] GE Gewerbegebiet (8 8 BouNvD)
D GI Industriegebiet (8§ 9 BauNvo)

Zahl der Vol lgeschosse
(8§ 20 BauNvO)

11 Héchstgrenze

GRZ Grundfldchenzahl
I1-V Mindest- und Hichstgrenze

GR Grundfléche

FH Firsthéhe

Landesbauordnung LBO

2010

Dg = Satteldach

] SO Sondergebiete (510 / § 11 Baulvo)

Hohe baul icher Anlogen
(8 18 (3) und § 18 BauNv0)

HbA Oberste Begrenzung der baoul ichen Anloge

TH Troufhdhe (Definition wie bei GBH)

GFZ GeschoRfléchenzahl @ zwingend
GF Geschodfliche zum Beispiel Z = II
jeweils ... , .. m uber Bezugspunkt
BMZ Boumossenzahl z.B. N327,00m U.NN; iiber StraBenhihe
BM Boumasse

2. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

of fene Bauweise & zuldssig sind nur Einzelhduser
(8 22 [2) BouNvo) (8 22 (2) BouNvD)

ms=rress Boulinie

(§ 23 (1) und (2) BauNvO)

g ?aschlossana Bouweise & zuldssig sind nur Doppelhduser e=vessrws Bougrenze
§ 22 [3) BouNvD) (8 22 (2) BouNvD) (§ 23 (1) und (3) BauNvD)
obweichende Bouweise zulﬁssig sind nur Housgruppen
(8 22 (4) BauNvD) (8 22 (2) BauNvD)
~J Arkode Ao Poy Auskrogung bzw. Riicksprung - Durchfohrt bzw. Durchgon
(§8 (1) 2 und [3) BauGB) Mt. (§9 (1) 2 und (3) BauGB) [§9 (1) 2 und (3) BauGB
Li. H. = lichte Hdhe Li. H. = Lichte Hohe

Li. H. = Lichte Hihe

3. Sonstige Zeichen § 1 (4); § 16 (5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Zahlen
zultissiger Vollgeschosse, GBH oder HbA,
sonstige Abgrenzungen.

4. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

D Dachvorschrift AT Antennenvorschrift EF Einfriedigungsvorschrift

EFH Erdgeschof fuBbodenhéhe FG Fassodengestal tung GBT Gebtiudetiefe

Abgranzung von Art und/oder MaB der baul ichen Nutzung
(68 2-11, 16-210 BauNVO) ousgenommen unterschiedl iche
Zahlen zuldssiger Vollgeschosse u. Hohen baul icher Anlogen.

GBH Gebtudehshe - Hihe des Schnittes der AuBenwand mit der Dechhaut, gemessen an der Troufseite bzw, Hihe der obersten
AuBenwandbegrenzung - einschlieBlich Briistung, soweit nichts anderes angegeben: Hichstgrenze; siehe auch unter Hohe boul icher Anlogen.

5. Festsetzungen gem. BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

keine Bereich chne Einfahrt u. Ausfahrt
—EF, Af— B9 (1) 4 und 11

f. d. Verwertung od. Bes&itig
9 (1) 14

Wilizoer § 9 (1) 2 sowie flr Ablagerungen

Verkehrsgriin (6ffentlich) § 9 (1) 11

L L L LD

Offentliche oder private Griinfldche
88 (1) 15. Konkrete Zweckbestimmung

siehe Einschrieb

- Fliche fiir Landwirtschaft 8 9 (1) 1Ba
T [N

~7+ s+¢| Fliche mit Pflonzverpflichtung
foipv | 88 (1) 252.B. pv (siehe Text)

! Grenze der Fldche fir Abgrobungen § 8 (1) 17

Grenze der Fldche fir Versorgungsanlogen © § 9 (1) 12 u. Fliche
ung v. Abwasser und festen Abfallstoffen

Fliiche fiir Abgrobung zur Herstellung
TTTTTT] dor Strate 8 010 5 89 (1) 11 (sishe Text)
Verkehrsflichen und Fldchen fiir dos Parken
von Fahrzeugen §9 (1)1 CEAARERA
(3] . i | Grenze der Fldche flr Aufschiittungen 8 8 (1) 17
l ] [T Fléche fiir Aufschiittung zur Herstellung 2
der Strofe § 9 (1) 26

7777 7A lu belostende Fliche mit Gehrecht (gr), Fohrrecht (fr),
ar.frir4 Leitungsrecht (Lr) § 9 (1) 21 mit Index (siehe Text)

- | Grenze der Fléche fir Nebenanlogen, wie fiir Spiel (Sp), Freizeit, Erholung,
| Stellpldtze (St), Garogen [Ga), Milltonnenpldtze (Mi); G steht fir
Geme i nschaftsanlogen § 9 (1) 4 und 22 (siehe Index fiir Zuordnung)

Gebdude- und Firstrichtung 8 9 (1) 2
(Firstrichtung nur bei Sattel-, Walm- und Pultddchern)

Fldachen deren Bdden erheblich mit umweltgef@hrdenden
Stoffen belastet sind § 9 (5) 3

und zur

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz zur PfL
Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft § 8 (1) 20

Das Anstrahlen von Gebaudefassaden, Strahlung gen Himmel sowie groRfléchige

Lichtwerbung ist nicht zulassig. Die Betriebszeit der Beleuchtung ist durch Zeitschaltungen,

Bewegungsmelder etc. soweit wie mdglich zu verkiirzen. Standard ist der Stand der

Technik.

Gehodlzverwendung

Bei der Verwendung gebietseigener Gehdlze ist Vorkommensgebiet 5.1 (Siiddeutsches
Hugel- und Bergland) entsprechend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener

Gehdlze" nachzuweisen.
In den Bdschungsbereichen zum Pragfriedhof ist gemaf § 44 NatSchG Baden-
Wiirttemberg auf die Verwendung gebietsheimischer autochthoner Materialien zu achten.

Die §§ 178, 213 (1) Nr. 3 BauGB, DIN 18920 und das Merkblatt ,B&dume in der Stadt* sind
zu beriicksichtigen

Baumschutzsatzung
Auf die aktuelle Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt wird verwiesen.
Ordnungswidrigkeiten in Zusammenhang mit geschiitzten Baumen kénnen geman
Landesnaturschutzgesetz Baden-Wurttemberg mit einer Geldbufe von bis zu 50.000 €

geahndet werden.

Unterirdische Leitungen
Das Pflanzen von Bdumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen hat in

Abstimmung mit den Leitungstréagern zu erfolgen.

Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen ist die genaue Lage der Leitungen
und Kabel vorher bei der Netze BW GmbH, bei der Deutschen Telekom Technik GmbH,

beider Stuttgarter StraRenbahnen AG und beim Tiefbauamt zu erheben. Die Planungen

sollten méglichst friihzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt werden.

- grsnze der Fliche F'Lir[ ] Bounstandor te
en Gemeinbedorf 8 9 (1) §
Festsetzungen Erhal tung/Anpflanzung § 9 (1) 25
= .’0"#,,’ St B ‘aﬂb,’ t,\“ ",‘ bestehender Baum
q Grenze des Gel tungsbereichs § 9 (7) f__@; i s T { 3 2@3 :;g::gg:;:::::sr @
= o “0usd’ “0gu®’  dorgestellt
Grenze des Erhal tungsbereichs § 172 (1) Richtlinien
@ ggf. nachrichtliche Ubernahme eo"""’o,
dargestellter Boum
2‘ 5 geplonter Baum in Planunterloge (Stadtkarte)
Gyuv

BEPEBOMQ [mmissionsschutz
- ng 69 (1) 24 (siehe Text]

booo

6. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Grenze der — — — vorgesehene
E Bahnanl age

— — — §5-Bahn/Stadtbahn
Grenze des Grenze der Fliche mit wosser-
Naturschutzgebietes g rechtl ichen Festsetzungen z.B.
Uberschwemmungsgebiet
_Illll'ﬂm'm"% Grenze des
@ Landschaf tsschutzgebistes

Hauptversorgungslei tungen
Grenze der
® Wl erklarten Reblage

(Strom, Gos, Wosser u.a.)
7. Aligemeine Zeichen

o JONC

—e——— oberirdisch
—o——o— unterirdisch

Grenze der Gesomtonloge
@ E i.S.v. B 19 Denkmalschutzgesetz
Einzelonloge, die dem Denkmolschutz
unterliegt 8 2 Denkmalschutzgesetz

Kulturdenkmal von besonderen Bedeutung
§ 12 Denkmalschutzgesetz

Naturdenkmaol
§ 24 Noturschutzgesetz

% Bezugspunkt fir die Hihe N365, 75  bestehende Hihen Hw Halbmesser der Wanne
VB 365,75 N3B65,75  geplonte Hohen neu Hk Holbmessser der Kuppe
Visierbruch altes Hohennetz T Tangentenlénge
B N385.75 = 0,5% — geplonte Strafenneigung
¥ s 2 f Hohe des Stiches der Ausrundung
]

Visierbruch neues Hehennetz — 150, 0 — Lénge der geplanten StraBenneigung

(Deutsches Haupthdhennetz)

Stond: Juni 2016 Weitere Zeichen kdnnen im Text des Bebouungsplans erkldrt sein.

griBer/gleich [Mindestgréfe)

= kleiner/gleich (HichstgréBe)
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