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Bebauungsplan

Wohngebiet
SchieBhausacker (Plie 92)
im Stadtbezirk Plieningen
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1. Plangebiet

Das Gebiet befindet sich am studwestlichen Ortsrand des Stadtbezirks Plieningen. Es
ist Gber die SchieBhausstralle, die von der Echterdinger Stralle abzweigt, und die
StralRe Zum Langwieser See erschlossen.

Der Geltungsbereich schlief3t im Norden an bestehende Bebauung und eine 6ffentli-
che Grinflache an. Im Osten ist das Gebiet durch einen Feldweg begrenzt. Im Siden
begrenzt eine Streuobstwiese als 6ffentliche Griinflache das Gebiet und leitet in die
freie Feldflur Uber. Im Westen ist das Gebiet durch die SchielRhausstralle begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,28 ha.

Das Gebiet ist gepragt durch Wohnbebauung, tiberwiegend in Form freistehender
Ein- und Mehrfamilienhauser, welche der Stralle Zum Langwieser See zugeordnet
sind. :

Noérdlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich in der SchieShausstralle 9 die
Kindertagestatte Weltentdecker mit 40 Betreuungsplatzen. .

2. Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Anderung der Art der baulichen Nutzung
innerhalb des Geltungsbereichs von einem Mischgebiet (MI) geman § 6 BauNVO in
ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.

Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 2006/16 SchieBhausacker (Plie 74) wur-
den neue bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten am sudlichen Ortsrand von Plieningen
geschaffen. Entsprechend der vorhandenen vielfaltigen Nutzung in der naheren Um-
gebung des Plangebiets, wurde ein Mischgebiet (MI) gemafl § 6 BauNVO festge-
setzt. Diese Festsetzung sollte ein breites Spektrum an Nutzungen ermoglichen, so
dass eine raumliche bzw. bauliche Nahe von Wohnen und Arbeiten hatte umgesetzt
werden kénnen. Der Flachennutzungsplan stellte dort bereits eine gemischte Baufla-
che (Planung) dar. Zum Zeitpunkt dieser Planung wurde das Gebiet dem Bereich der
Fluglarmkonturen des Verkehrsflughafens Stuttgart mit einem Dauerschallpegel von
ca. 65 bis 67'dB(A) zugeordnet. Die Festsetzung als Mischgebiet (Ml) gemaR § 6
BauNVO berticksichtigte die Larmimmissionen und den Flachennutzungsplan (FNP).

Im Gebiet wurden jedoch entgegen der urspriinglichen Absicht bisher ausschliefdlich
Gebaude mit reiner Wohnnutzung errichtet. Nachdem inzwischen nur noch wenige
Bauflachen verfugbar sind, konnten weitere Bauantrage mit reiner Wohnnutzung
durch das Baurechtsamt nicht genehmigt werden, da sonst der Charakter eines
Mischgebiets nicht mehr gewahrt ware und so das Gebiet seine gesetzlich vorgese-
hene Zweckbestimmung verlére. Eine Nachfrage nach gewerblicher Nutzung im
Sinne eines Mischgebiets besteht im Gegensatz zur Nachfrage nach Wohnraum in
diesem Gebiet nicht. Deshalb wurden verschiedene Ansatze geprift, Wohnbauvorha-
ben, der tatsachlichen Nutzung des Gebiets entsprechend, einer baurechtlichen Ge-
nehmigung zuzufiihren.



Nach Neuberechnung der Fluglarmkonturen mit Stand 20. Dezember 2010 betragt
der durch Luftverkehr verursachte Dauerschallpegel innerhalb der Planungskontur
Tag im Plangebiet ca. 57 dB(A). In den Nachtstunden befindet sich das Gebiet au-
Rerhalb der Planungskontur Nacht. Im Hinblick auf die geringere Larmbelastung ist
eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO mdglich.
Zur Schaffung dringend bendtigten Wohnraums wird nun die Nutzungséanderung in
ein allgemeines Wohngebiet (WA) angestrebt. Dazu ist die Anderung des Planungs-
rechts erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist im Anschluss an das Bebauungs-
planverfahren gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichtigen.

3. Geltendes Recht

Flachennutzungsplan (FNP)

Der aktuelle FNP stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemischte
Bauflache (Planung)” dar. Die Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein allge-
meines Wohngebiet (WA) kann damit nicht aus dem FNP entwickelt werden. Der
FNP ist im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB von ,Gemischte
Bauflache (Planung)” in ,Wohnbauflache (Umsetzung)“ anzupassen.

Bebauungspldne
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 2006/16 SchielRhausacker (Plie 74) setzt in-

nerhalb des Geltungsbereichs Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO fest. Nutzungen
gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstat-
ten) und die Ausnahmen gemal} § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allge-
mein zulassig sind) sind unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt eine Teilflache des Grundstlicks der Kinderta-
gesstatte Weltentdecker, fir die Gemeinbedarf Kindertagesstétte festgesetzt ist.
Diese Festsetzung soll beibehalten werden.

Flr das Plangebiet gilt der Textbebauungsplan 2019/09 ,Vergntgungsstatten und
andere Einrichtungen im Stadtbezirk Plieningen (Plie 83)". Vergnliigungsstatten, Bor-
delle und bordellartige Betriebe sowie Wettblros sind nicht zulassig.

Andere Planungen

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fur den Verkehrsflugha-
fen Stuttgart. Wenn Gebaude, Baume sowie Masten oder technische Dachausrtistun-
gen die Bezugshohe von 389,00 m tGber Normalnull tiberschreiten, ist eine luftrechtli-
che Zustimmung nach § 12 LuftVG der Luftfahrtbehérde einzuholen. Diese Hohenbe-
grenzung gilt ebenso fiir Baugeréate, die in die Hohe ragen, wie z.B. Krane, Beton-
pumpen etc.

Im raumlichen Zusammenhang, jedoch nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans, besteht der Planfeststellungsbeschluss des Eisenbahn-Bundesamts (EBA) ge-
maf § 18 AEG und § 78 VwVfG fiir das Vorhaben ,Stuttgart 21, Planfeststellungsab-
schnitt 1.3 Filderbereich mit Flughafenanbindung, Teilabschnitt 1.3a Neubaustrecke
mit Station Neubaustrecke® vom 14. Juli 2016 und erganzendem Verfahren zur

L 1192 / L 1204, Siidumgehung Plieningen mit Anderungsplanfeststellungsbeschluss
vom 11. Oktober 2019.

>



Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die mit Bekanntmachung vom

6. August 2020 stadtweit gliltige Satzung Uber die Ermittlung der Anzahl baurechtlich
notwendiger Kfz-Stellplatze fur Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt
Stuttgart gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO, mit der die Stellplatzverpflichtung nach

§ 37 Abs. 1 Satz 1 LBO eingeschrankt wird.

Stuttqgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Das Innenentwicklungsmodell kommt in diesem Fall nicht zur Anwendung, da gegen-
uber der urspriinglichen Planung keine erweiterten Baumdglichkeiten bzw. erhohte
Geschossflache geschaffen wird. Es wird lediglich die Art der baulichen Nutzung ge-
andert, das MaR der baulichen Nutzung bleibt davon unbertihrt. Dies wird weiterhin
Uber die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan 2006/16 SchieBhauséacker (Plie 74)
geregelt.

Bodenschutzkonzept Stuttqart (BOKS)

Die Bilanzierung nach dem Bodenschutzkonzept Stuttgart verandert sich nicht. Er-
weiterte Eingriffe in das Schutzgut Boden sind gegentiber der urspriinglichen Pla-
nung nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Die mit der Aufsiedlung des Gebiets
verbundenen Eingriffe sind Gber interne und externe MalRnahmen auf Grundlage des
Bebauungsplans 2006/16 SchieBhausacker (Plie 74) ausgeglichen.

4. Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, indem er die noch verfligbaren Bau-
flachen, dem tatsachlichen Bedarf entsprechend, als Wohnbauflache nutzbar macht.
Dadurch beriicksichtigt der Bebauungsplan insbesondere die sozialen Belange der
Bevdlkerung in der Nachfrage nach Wohnraum. Das Vorhaben dient vorrangig der
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum.

Der Bebauungsplan kann insoweit als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt werden, die hierfur erforderlichen Voraussetzungen nach § 13a BauGB sind ge-
geben:

Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB umfasst die zulassige Grundflache im Plangebiet
weniger als 20 000 m?. Im néheren Umfeld erfolgen keine weiteren flir dieses Gebiet
relevanten Bauleitplanungen, so dass keine Grundflachen von Bebauungsplanen
mitzurechnen waren, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang stehen.

Entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB wird durch den Bebauungsplan auch nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-Gesetz oder Landesrecht
verpflichten.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter, Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, sowie Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG bestehen nicht.



5. Stadtebauliche Ziele und planungsrechtliche Festsetzungen

Der bisher durch den Bebauungsplan 2006/16 SchieBhauséacker (Plie 74) festge-
setzte Gebietstyp Mischgebiet (MI) wird zugunsten der Schaffung von Wohnraum
aufgehoben. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird in Teilen die Art der bauli-
chen Nutzung von Mischgebiet (Ml) in allgemeines Wohngebiet (WA) geandert. Im
Ubrigen gilt er ergénzend zum Bebauungsplan SchieRhausacker 2006/16 (Plie 74).
Dessen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI) treten mit
dem vorliegenden Bebauungsplan auler Kraft.

Stadtebauliche Konzeption, Planungsziel
Das Planungsziel ist, die verbleibenden Bauflachen im Gebiet entsprechend der

Nachfrage als Wohnbauflachen nutzbar zu machen und damit die Aufsiedlung in die-
sem Bereich abzuschlielRen. Sonstige Festsetzungen im Bebauungsplan 2006/16
Schielthausacker (Plie 74), wie zum MaR der baulichen Nutzung, zu der tiberbauba-
ren Flache, zu abweichender Bauweise sowie zu der Gebaudestellung, bleiben von
der Anderung der Art der baulichen Nutzung dieses Bebauungsplans unberiihrt. Das
stadtebauliche Ziel, eine Wohnbebauung zu ermdéglichen, die sich an dem bestehen-
den baulichen Umfeld orientiert und in dieses einfiigt, bleibt Planungsgrundlage.

Erschlie[!.ﬁng
Die ErschlieBung des Gebiets ist gesichert und erfolgt tiber die SchieRhausstrale so-

wie der Stralle ,Zum Langwieser See".

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan trifft ausschlief3lich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
in dem bisher festgesetzten Mischgebiet (MI). Die Anderung der Art der baulichen
Nutzung von Mischgebiet (MI) in allgemeines Wohngebiet (WA) &ndert damit den bis-
her rechtsverbindlichen Bebauungsplan 2006/16 SchieRBhausécker (Plie 74). Im Ubri-
gen gilt er ergdnzend zu den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Schief3-
hausacker 2006/16 (Plie 74).

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO vorwiegend dem Woh-
nen dienende Gebaude und Nebenanlagen zuldssig. Neben Wohngebauden sind
dies Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe, die der Versorgung des Gebiets dienen. Aullerdem zulassig sind Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Nutzungen
gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig, da diese dem Ziel des Bebauungsplans,
der Schaffung von Wohnraum und der dem Wohnen dienenden weiteren Nutzungen,
entgegenstehen.

Gemeinbedarf (GBD) .

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets wird weiterhin eine Flache fiir Gemeinbedarf
auf einer Teilflache des Flurstiicks 3066/7 festgesetzt. Sie ist der bestehenden Kin-
dertagestatte vorbehalten und stellt das Betreuungsangebot im Gebiet sicher. Diese
Flache wurde in den Geltungsbereich aufgenommen, um eine stédtebaulich sinnvolle
Abgrenzung der Bauflachen auf FNP-Ebene zu ermdglichen. Die Festsetzungen zur
Gemeinbedarfsflache wurden dem Bebauungsplan 2006/16 Schielhausacker (Plie
74) entsprechend Ubernommen und gelten weiterhin unverandert.

-5.



Dorfgebiet (MD)

AuBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans ist im Bebauungsplan
2006/16 SchieRhauséacker (Plie 74) das Flurstiick 3107 als Dorfgebiet (MD) gemafn
§ 5 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ersetzt eine Festsetzung offentlicher
Verkehrsflache des angrenzenden Bebauungsplans 1984/3 SchielRhaus-/Filder-
hauptstrale (Plie 49), die nicht umgesetzt wurde und wegen der erfolgten Erschlie-
Rung des Gebiets SchieRhausacker auch nicht mehr bendtigt wird. Art und MaR der
baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan 1984/3 SchieRhaus-/Filderhauptstrale
(Plie 49) geregelt. Diese Festsetzungen aus den Bebauungsplanen 1984/3 und
2006/16 bleiben ausdriicklich von der Anderung der Art der baulichen Nutzung die-
ses Bebauungsplans unberthrt.

MaR der baulichen Nutzungen

In diesem Bebauungsplan wird lediglich die Art der baulichen Nutzung geandert.
Sonstige Festsetzungen, insbesondere das Mafl der baulichen Nutzung des Bebau-
ungsplans 2006/16 SchieBhauséacker (Plie 74), entsprechen weiterhin den stadtebau-
lichen Zielsetzungen fir das Gebiet, werden daher nicht geandert und gelten weiter-
hin unverandert.

6. Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan Wohngebiet SchieRhausécker (Plie 92) wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Somit wird von der Umwelt-
prafung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgese-
hen. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermit-
teln und in die Abwagung einzustellen.

Da der Bebauungsplan lediglich die Art der Nutzung mit der Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebiets (WA) anstelle eines Mischgebiets (MI) neu regelt, ist eine rele-
vante Beeintrachtigung der Umweltbelange durch die Aufstellung nicht gegeben.

Larm
Im Gebiet ist von folgenden Larmwerten auszugehen:
~ Luftverkehr ca. 57 dB(A) nach Fluglarmkontur 2010
Strallenverkehr Gber 24h > 50 - 60 dB(A) nach Larmkartierung 2017

Aus dem Planfeststellungbeschluss zum Projekt ,Stuttgart 21“, Planfeststellungsab-
schnitt 1.3a (siehe Ziffer 3 ,Andere Planungen®) ergeben sich geringfligige Auswir-
kungen auf die Larmimmissionen im Gebiet des Bebauungsplans. Die dem Planfest-
stellungsbeschluss zugrunde gelegte Schalltechnische Untersuchung, Gesamtlarm-
betrachtung und Fernwirkung vom 29. Mai 2019 (Anlage 16.6 des Erlauterungsbe-
richts) stellt zum Prognose-Planfall 2030 am Berechnungspunkt SchieRhausstralie
24 einen um 0,1 dB(A) erhohten Nacht-Larmwert zwischen 49,8 und 51,0 dB(A) ge-
genuber dem Prognose-Nullfall dar.

Nach Neuberechnung der Fluglarmkonturen mit Stand 20. Dezember 2010 betrégt
der durch Luftverkehr verursachte Dauerschallpegel innerhalb der Planungskontur
Tag im Plangebiet ca. 57 dB(A). In den Nachtstunden befindet sich das Gebiet
auflerhalb der Planungskontur Nacht.



Die Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind bereits
heute Uberschritten. Eine Verschlechterung der Larmwerte ist durch die Planung
nicht zu erwarten. Aktiver Schallschutz gegeniiber Larmemissionen des Verkehrs ist
nicht méglich. Daher sind gegen die Auswirkungen der Larmimmissionen passive
SchallschutzmalRnahmen gemaR den Anforderungen der DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau erforderlich. Es sind bei der Hochbauplanung im Geltungsbereich geeig-
nete Vorkehrungen zum Schutz von AulRenlarm, beispielsweise tUber Verwendung
von Dammstoffen, Schallschutzfenster der Klasse 3 und Schalldammiltfter in fir den
Schlaf geeigneten Raumen flr eine ausreichende Frischluftzufuhr bei geschlosse-
nem Fenster zu treffen. Ein Schutz von Aulenwohnbereichen ist hierdurch nicht
maoglich. '

Larm der landwirtschaftlichen Betriebe

Durch die Anderung der Gebietsausweisung verringern sich die Immissionsrichtwerte
der TA Larm von tags/nachts 60/45 dB(A) fiir ein Mischgebiet auf 55/40 dB(A) fir ein
allgemeines Wohngebiet. Landwirtschaftliche Betriebe sind zwar ausdriicklich aus
der TA Larm ausgenommen, das Regelwerk kann jedoch hilfsweise angewendet
werden, um einen Orientierungsrahmen vorzugeben. Ostlich des Plangebiets befin-
den sich zwei landwirtschaftliche Betriebe, die moglicherweise in ihrer Betriebsfuih-
rung eingeschrankt werden kénnten. Deshalb wurde in einer schalltechnischen Un-
tersuchung (Sachversténdige Heine + Jud vom 3. Februar 2023) gepriift, ob bei der
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung die Immissionsrichtwerte flir ein allgemei-
nes Wohngebiet eingehalten werden kénnen.

Grundlage der Untersuchung ist die Unterscheidung in Regelbetrieb und Erntebe-
trieb, wobei der Erntebetrieb nachts aufgrund der Haufigkeit als seltenes Ereignis im
Sinne der TA Larm bewertet werden kann. Bei seltenen Ereignissen sind héhere Im-
missionsrichtwerte moglich. Weiter wird innerhalb dieser Betriebsarten zwischen Be-
urteilungspegeln und Spitzenpegeln unterschieden.

Regelbetrieb:

Es konnte nachgewiesen werden, dass fur den Regelbetrieb die Immissionsricht-
werte flr die Beurteilungs- und Spitzenpegel tagslber eingehalten werden. In den
Nachtstunden findet kein Regelbetrieb statt.

Erntebetrieb:

Fir den Erntebetrieb kénnen die Immissionsrichtwerte sowohl fiir die Beurteilungspe-
gel als auch fir die Spitzenpegel tagstiber eingehalten werden. Im Erntebetrieb
nachts kdnnen die Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilungspegel fur seltene Ereig-
nisse eingehalten werden. Die Spitzenpegel beim Erntebetrieb nachts uberschreiten
die zulassigen Richtwerte fur ein WA bzw. Ml ohne Berucksichtigung des Kriteriums
fir seltene Ereignisse um 23 bzw. 18 dB(A). Unter Beriicksichtigung des Kriteriums
fur seltene Ereignisse wird der zulassige Wert fur ein WA bzw. Ml um 18 dB(A) und
fur ein GE um 13 dB(A) Uberschritten. Fur den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass
selbst in einem Gewerbegebiet die durch den hier ausgeibten Erntebetrieb verur-
sachten Spitzenpegel nicht zuléssig wéren bzw. die jetzt vorgesehene Anderung der
Baugebietsart unter Zugrundelegung der identischen zulassigen Immissionsricht-
werte fir seltene Ereignisse (Spitzenpegel) fir ein allgemeines Wohngebiet und ein
Mischgebiet nicht entscheidungserheblich ist.



~ Aus der schalltechnischen Untersuchung geht zudem hervor, dass die Spitzenpegel
auch im schutzbedrftigen Umfeld der landwirtschaftlichen Betriebe aulRerhalb des
Plangebietes zu Uberschreitungen fiihren. Die Uberschreitungen ergeben sich aus
den Fahrbewegungen (Vorbeifahrten) der Traktoren/Mahdrescher.’

Zum Schutz des Plangebietes wéaren bauliche oder organisatorische Schallschutz-
maflinahmen denkbar. Eine Verlagerung der Zufahrtswege ist aufgrund der értlichen
Gegebenheiten bzw. der Lage der Gebaude und Hallen jedoch nicht mdglich. Zum
vollstdndigen Schutz des Plangebietes misste durch aktive Schallschutzmalihahmen
(Larmschutzwand o0.4.) zumindest die Sichtverbindung zwischen dem jeweils be-
troffenen Gebaude bzw. Stockwerk und der Schallquelle unterbrochen werden. Auf-
grund der betrachtlichen erforderlichen Hohe der Wand, der ortlichen Gegebenheiten
und einem unverhaltnismaRigen Aufwand ist diese Larmschutzmalinahme nicht um-
setzbar. '

Als organisatorische Mallnahme kame in Betracht, dass im Falle von Beschwerden
die landwirtschaftlichen Betriebe den Ablauf ihres Erntebetriebs ggfs. &ndern. Solche
Malnahmen scheinen zumutbar, zum Beispiel konnte auf ein Befahren des Feldwe-
ges zum Zweck des Abstellens des Mahdreschers auf dem Hofgelande zur Nachtzeit
verzichtet werden und dies zur Tagzeit, also ab 6.00 h morgens, erfolgen.

Im Ubrigen ist zu bedenken, dass der Stadtbezirk Plieningen nach wie vor eine dorfli-
che Struktur aufweist, in der die von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden
Emissionen ortsublich sind und daher in weiten Kreisen der Einwohnerschaft als
selbstverstandlich gelten, also eher nicht als unzulassige Stérung der Wohnnutzung
anzusehen sind.

Im ndheren Bereich des Plangebiets wird von einer sogenannten GroRgemengelage
ausgegangen. Das bedeutet, dass die Wohnnutzung und die Nutzung der landwirt-
schaftlichen Betriebe zwar getrennt sind, jedoch so nah beieinanderliegen, dass es
zu einer stadtebaulich relevanten Konfliktsituation kommen kann. Diese liegt einer-
seits darin, dass die von den landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden Emissio-
nen das Wohnen stéren; andererseits kdnnen aber auch die landwirtschaftlichen Be-
triebe zum Schutz der Wohnruhe Einschrankungen erfahren.

Ginge man davon aus, dass jedes neue Gebaude mit schutzbedirftigen Nutzungen
die stadtebaulichen Spannungen im Gebiet verstarkt, kdnnten konsequenterweise
dort keine neuen Gebaude mehr errichtet werden. Unter Berlicksichtigung des Ge-
bots der gegenseitigen Ricksichtnahme mussen daher sowohl die Bewohner als
auch die Landwirte gewisse zumutbare Einschréankungen hinnehmen, die bei einer
strikten Trennung der Nutzungen nicht bestiinden.

Boden

Erweiterte Eingriffe in das Schutzgut Boden sind gegeniiber der urspriinglichen Pla-
nung nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Die mit der Aufsiedlung des Gebiets
verbundenen Eingriffe sind uber interne und externe Ma3nahmen auf Grundlage des
Bebauungsplans 2006/16 SchieRhauséacker (Plie 74) ausgeglichen.

§ 44 BNatSchG - Untersuchung geschiitzter Tierarten

Eine Untersuchung ist nicht erforderlich, da durch die Anderung beziiglich der Art der
baulichen Nutzung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen auf Tiere und Pflan-
zen entstehen.
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Verbleibende Auswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans, die ausschlielich die Art der bauli-
chen Nutzung betreffen, entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter. Die bereits bestehenden Belastungen des Schutzgutes Mensch durch Larmim-
missionen bleiben dagegen weiterhin bestehen.

7. Giiltigkeit des bestehenden Bebauungsplanes 2006/16 SchieBhausacker
(Plie 74)

Der vorliegende Bebauungsplan wird nach Inkrafttreten zusatzlich zu den weiter gel-
tenden Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans 2006/16 Schielfhausacker
(Plie 74) gelten und ersetzt die Festsetzung iiber die Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (MI) vollstédndig. Dies entspricht auch weiterhin dem Ziel der gew(insch-
ten stadtebaulichen Entwicklung.

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan 2006/16 SchieRhauséacker (Plie 74) in der
Fassung vom 22. Marz 2004 / 19. Januar 2006 / 20. Marz 2006 wird verwiesen.

8. Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 12.870 m?
davon allgemeines Wohngebiet ca. 10.000 m?
davon Gemeinbedarf ca. 300m?

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttg 18. November 2020/26. April 2023
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