Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt
GZ: SWU

GRDrs 840/2022

Stuttgart, 09.01.2023

Bebauungsplan und Satzung uber 6rtl. Bauvorschriften
Eberhardstr./Geif3str. (Stgt 298.1) im Stadtbezirk S-Mitte
Beb.Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und § 74 LBO mit Anregungen

gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik Vorberatung offentlich 24.01.2023
Gemeinderat Beschlussfassung | 6ffentlich 26.01.2023

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan und die Satzung tber ortliche Bauvorschriften Eberhardstral3e/
Geil3stral3e (Stgt 298.1) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte werden in der Fassung vom
2. Mai 2022/10. Oktober 2022 nach § 10 BauGB und § 74 LBO als Satzungen
beschlossen. Es gilt die Begrindung vom 2. Mai 2022/10. Oktober 2022.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begriindung darge-

stellt.

Waéhrend der offentlichen Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB ging eine Stellungnahme
ein. Es wird festgestellt, dass die Anregung nicht berticksichtigt werden kann.

Kurzfassung der Begriindung

Planungsziel

Die ehemalige Bestandsbebauung Eberhardstral3e 18 - 22 im westlichen Teil des Plan-
gebietes aus den 1960er Jahren wirkte stadtebaulich als Annex des benachbarten
Kaufhauses Galeria Kaufhof und in ihrem direkten, zum Teil historischen Umfeld stadt-
gestalterisch stérend. Insbesondere das Briickenbauwerk Uber die Steinstral3e, das den
Blick zwischen Rathaus- und Tagblattturm behinderte sowie der hinterhofartige Erdge-
schossbereich entlang der Geil3stral3e wurden fur das Stadtbild als beeintrachtigend
wahrgenommen. Dartber hinaus hat die Bebauung in diesem Teil in bautechnischer
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und funktionaler Hinsicht nicht mehr den aktuellen Anforderungen genugt. Die EigentU-
merin hat sich deshalb entschieden, das Gebaude abzubrechen und durch einen Neu-
bau zu ersetzen. Die Abbrucharbeiten sind mittlerweile abgeschlossen.

Ziel des Bebauungsplans ist an dieser Stelle die Entwicklung eines urbanen, gemischt
genutzten Stadtbausteins, der dem Ubergang von der kleinteiligen historischen Stadt-
struktur des Quartiers um den Hans-im-Glick-Brunnen zur groBmal3stablichen Kauf-
hausbebauung im Westen des Plangebietes eine angemessene Pragung verleiht. Es
soll eine Bebauung entstehen, die zur Belebung und zur Erh6hung der Attraktivitat des
Bereichs zwischen Rotebihl- und Wilhelmsplatz sowie des Bereichs um den Hans-im-
Gluck-Brunnen beitragt.

Die Planung entspricht den Zielen einer nachhaltigen Stadtplanung, indem der Innen-
entwicklung gegentber der AuRenentwicklung der Vorrang gegeben wird.

Mit dem Ziel, eine stadtebaulich und architektonisch hochwertige Losung zu erlangen,
wurde im Jahr 2018 fur das Plangebiet ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
unter Beteiligung namhafter Architekturbiros durchgefihrt. Als Ergebnis wurde die Ar-
beit des Biros Jo Franzke (Frankfurt) vom Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart
mehrheitlich als die fur diesen besonderen Ort geeignetste Losung zur Weiterbearbei-
tung empfohlen. In die Planung einbezogen ist der Erhalt der bestehenden und denk-
malgeschutzten Wohn- und Geschéaftshauser Eberhardstrale 12 und 14 sowie Geil3-
straRe 13 und 15. Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich an den Eck-
punkten des oben genannten Planungsvorschlags.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und zur Realisierung des Wettbewerbsent-
wurfs ist die Schaffung von neuem Planungsrecht erforderlich.

Erganzend wurde mit der Planungsbegunstigten ein stadtebaulicher Vertrag gemaf
den Vorgaben des SIM (Stuttgarter Innenentwicklungsmodell) geschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik des Gemeinderats der Landeshaupt-
stadt Stuttgart hat in seiner Sitzung am 19. Juli 2022 die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfs des Bebauungsplans Eberhardstra3e/Geil3stralRe (Stgt 298.1) beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte vom 5. August bis zum 23. September 2022.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Anregung
aus der Offentlichkeit bezuiglich einer Begriinung im Bereich der zum Innenhof orientier-
ten Fassaden der Gebaude Geil3stral3e 13 und Eberhardstrafl3e 14 vorgebracht. Nach
Prifung und Bewertung konnte diese jedoch nicht berlicksichtigt werden (siehe An-
lage 7).

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans EberhardstraRe/Geil3stral3e (Stgt 298.1)
wurde auf der Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 4 Abs.1 BauGB abgesehen.
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Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 2 BauGB wurde fur das Bebauungsplanverfahren Stgt 298.1 mit Schreiben vom
29. April 2021 und der Frist von 31 Tagen durchgefihrt. Im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung gemali 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange gemal} § 4a Abs. 3 BauGB erneut um Stellungnahme gebeten. Die
Behordenbeteiligung ist abgeschlossen.

Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten, im vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf beriicksichtigt.

Die gesamten AuRRerungen der Trager offentlicher Belange sind in den Anlagen 5 und 6
jeweils mit einer Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.

Redaktionelle Ergdnzungen der Begriindung

Nach der offentlichen Auslegung wurden in der Begriindung unter den Ziffern 3.6
Pflanzverpflichtungen und 6.7 Klima und Luft Erganzungen bzw. Klarstellungen vorge-
nommen. Des Weiteren wurde im Textteil unter B. Kennzeichnung der Begriff Ver-
kehrsimmissionen erganzt. Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da diese Er-
ganzungen bzw. Klarstellungen nicht den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans be-
treffen.

Finanzielle Auswirkungen

Von der Planungsbegunstigten wurde ein externes Buro mit der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanverfahrens beauftragt. Die Planungsbegunstigte stellt als Auftraggeberin und
Kostentragerin sicher, dass die fur das Bebauungsplanverfahren erforderlichen Entwurfs-
und Verfahrensleistungen erbracht werden, soweit diese nicht aus Rechtsgriinden oder
nach vorheriger Absprache bei der Stadt verbleiben. Aus dem Leistungsbild ergeben sich
die von der Planungsbeguinstigten zu erbringenden Leistungen wie auch diejenigen, die
bei der Stadt verbleiben. Die jeweils anteiligen Kosten der Stadt und der Planungsbe-
gunstigten werden miteinander verrechnet. Danach verbleiben 9.692,93 € Kosten, die der
Planungsbegunstigten von der Stadt zu erstatten sind.

Unter Berticksichtigung einer GFZ von rd. 5,5 neu wird der Planungsvorteil fir das ge-
samte Plangebiet mit rd. 5,9 Mio. Euro ermittelt. Bei der Ermittlung des Planungsvorteils
handelt es sich um eine Uberschlagige und pauschale Bewertung der gesamten Flache
aufgrund des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. Besondere Eigenschaften der einzel-
nen Grundstiicke werden hierbei nicht berticksichtigt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Keine

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine
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Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Burgermeister

Anlagen

1. Ausfuhrliche Begrindung

2. Verkleinerung des Bebauungsplans (unmafR3stéablich) vom 2. Mai 2022/
10. Oktober 2022

3. Textteil zum Bebauungsplan vom 2. Mai 2022/10. Oktober 2022

4. Begriindung zum Bebauungsplan gemaf3 8 9 Abs. 8 BauGB vom 2. Mai 2022/
10. Oktober 2022

5. Zusammenstellung der Stellungnahmen der beteiligten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

6. Zusammenstellung der Stellungnahmen der beteiligten Beh6érden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB

7. Zusammenstellung der Anregungen aus der offentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

8. Stadtebaulicher Vertrag vom 10. Juni 2022/22. Juni 2022

SW. Schiitzenswerte Daten
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Anlage 1 zu GRDrs 840/2022

Ausfuhrliche Begrindung:
1. Planung

2. Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

2.2 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

2.3 Teilung des Geltungsbereichs

2.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

2.5 Auslegungsbeschluss

2.6 Offentliche Auslegung

2.7 Redaktionelle Ergdnzungen der Begrindung nach der offentlichen Auslegung

3. Umweltbelange

4. Stadtebaulicher Vertrag

5. Finanzielle Auswirkungen und Planungsvorteil
6. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

1. Planung

Die ehemalige Bestandsbebauung EberhardstraRe 18 - 22 im westlichen Teil des
Plangebietes aus den 1960er Jahren wirkte stadtebaulich als Annex des benachbar-
ten Kaufhauses Galeria Kaufhof und in ihrem direkten, zum Teil historischen Umfeld
stadtgestalterisch stérend. Insbesondere das Brickenbauwerk tber die Steinstrale,
das den Blick zwischen Rathaus- und Tagblattturm behindert sowie der hinterhofar-
tige Erdgeschossbereich entlang der Geil3stral3e wurden fir das Stadtbild als beein-
trachtigend wahrgenommen. Darlber hinaus hat die Bebauung in diesem Teil in bau-
technischer und funktionaler Hinsicht nicht mehr den aktuellen Anforderungen genugt.
Die Eigentimerin hat sich deshalb entschieden, das Gebaude abzubrechen und
durch einen Neubau zu ersetzen. Die Abbrucharbeiten sind zwischenzeitlich abge-
schlossen.

Ziel ist an dieser Stelle die Entwicklung eines urbanen, gemischt genutzten Stadtbau-
steins, der dem Ubergang von der kleinteiligen historischen Stadtstruktur des Quar-
tiers um den Hans-im-Gliick-Brunnen zur grolmafstablichen Kaufhausbebauung im
Westen des Plangebietes eine angemessene Pragung verleiht. Unter anderem ist die
Unterbringung von Buroflachen, die Erganzung mit belebenden Nutzungen in den
Erdgeschosszonen (Einzelhandel und Gastronomie) sowie die Schaffung von inner-
stadtischen Wohnungen vorgesehen. Es soll eine Bebauung entstehen, die zur Bele-
bung und zur Erhéhung der Attraktivitat des Bereichs zwischen Rotebihl- und Wil-
helmsplatz sowie des Bereichs um den Hans-im-Gluck-Brunnen beitragt.

Die Planung entspricht den Zielen einer nachhaltigen Stadtplanung, indem der
Innenentwicklung gegenuber der Au3enentwicklung der Vorrang gegeben wird.
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2.1

Mit dem Ziel, eine stadtebaulich und architektonisch hochwertige Losung zu erlangen,
wurde im Jahr 2018 fur das Plangebiet ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
unter Beteiligung namhafter Architekturbiros durchgefihrt. Als Ergebnis wurde die
Arbeit des Buros Jo Franzke (Frankfurt) vom Gemeinderat der Landeshauptstadt
Stuttgart mehrheitlich als die fir diesen besonderen Ort (direkte Nachbarschaft zum
historischen Quartier um den Hans-im-Glick-Brunnen) geeignetste Losung zur Wei-
terbearbeitung empfohlen. In die Planung einbezogen ist der Erhalt der bestehenden
Wohn- und Geschaftshauser Eberhardstraf’e 12 und 14 sowie Geil3strale 13 und 15.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich an den Eckpunkten des
oben genannten Planungsvorschlags.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats (UTA) hat am

10. Juli 2018 den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungs-
plan Stadtmitte - Rotebuhlplatz bis Eberhardstral3e (Stgt 298) im Stadtbezirk Stutt-
gart-Mitte mit der Mal3gabe der Ausweitung des Geltungsbereichs bis zur Torstral3e
gefasst (GRDrs 304/2018). Erganzend wurde der Antrag (Nr. 187/2018) der Gemein-
deratsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN, die Stadtkernziele ,Urbanes Wohnen*, ,Kli-
mawandel/Freiraumkonzept®, ,Grunfassaden®, ,Parkierung/Stellplatzregelungen® und
.Erneuerbare Energien als wesentliche Ziele in den Aufstellungsbeschluss aufzuneh-
men, beschlossen.

2.2 Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Fur das Bebauungsplanverfahren Stadtmitte - Rotebuhlplatz bis Eberhardstral3e im
Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 298) wurde in der Zeit vom 10. August bis zum

24. September 2018 die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanr § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Da der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats
in seiner Sitzung am 10. Juli 2018 der Aufstellung des Bebauungsplans Stgt 298 nur
unter der Voraussetzung zugestimmt hatte, dass die Torstral3e in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans mitaufgenommen wird, wurde eine erneute Beteiligung
vom 12. Oktober bis zum 12. November 2018 fur den entsprechend erweiterten Gel-
tungsbereich (Bebauungsplanverfahren Stgt 298) durchgefuhrt. Es gingen wéhrend
dieser Zeitraume keine Anregungen von Seiten der Offentlichkeit ein, die sich auf den
nunmehr enger gefassten Geltungsbereich (siehe nachfolgende Ziffer 2.3) des Be-
bauungsplans Eberhardstral3e/Geil3stralRe (Stgt 298.1) bezogen. Den Ubergeordne-
ten Bebauungsplan (Stadtmitte - Rotebuihlplatz bis Eberhardstral3e (Stgt 298) im
Stadtbezirk Stuttgart-Mitte) betreffend ging lediglich eine Anregung aus der Blrger-
schaft ein. Diese bezieht sich auf den Rahmenplan zum Aufstellungsbeschluss im
Hinblick auf die darin vorgeschlagene Verkleinerung bzw. Veranderung der Grund-
stiickszuschnitte zu Gunsten des 6ffentlichen Raums.
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Im Erorterungstermin am 8. November 2018 wurde durch einen namentlich nicht be-
kannten Biirger ein Anderungs-/Erganzungswunsch in Bezug auf den jetzt enger ge-
fassten Geltungsbereich des Bebauungsplans Eberhardstral3e/Geil3stral3e

(Stgt 298.1) geadulRert, dass die Ruckseite der Geil3stral3e kinftig im Zusammenhang
mit der geplanten Neubebauung aufgewertet werden solle. Dies wurde im Rahmen
der Planung bericksichtigt.

2.3 Teilung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet ist Teil des bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens
Stadtmitte - Rotebihlplatz bis EberhardstralRe (Stgt 298) im Stadtbezirk Stuttgart-
Mitte, fur das am 10. Juli 2018 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.

Mit dem Ziel einer zeitnahen Verwirklichung der Planung (siehe Ziffer 1) wurde das
Plangebiet aus dem Geltungsbereich herausgel6st und als eigenstandiges Verfahren
Eberhardstral3e/Geil3stralRe (Stgt 298.1) als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB weitergefihrt.

Die Voraussetzungen fir das Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben.

2.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geméal 8§ 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB

Fur den jetzt enger gefassten Geltungsbereich des Bebauungsplans Eberhardstraf3e/
Geil3strafe wurde auf der Grundlage von 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 4 Abs.1 BauGB ab-
gesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB wurde fur das Bebauungsplanverfahren Stgt 298.1 mit Schreiben vom
29. April 2021 und der Frist von 31 Tagen durchgefihrt.

Im Rahmen der 6&ffentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Schrei-
ben vom 8. August 2022 und der Frist von 6 Wochen erneut um Stellungnahme gebe-
ten.

Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten, berlcksichtigt.
Die gesamten AuRerungen der Trager 6ffentlicher Belange sind in den Anlagen 5
und 6 jeweils mit einer Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.

Der Bebauungsplan soll durch die Festsetzung eines urbanen Gebietes (MU) nach
dem Willen des Gemeinderates der Landeshauptstadt Stuttgart insbesondere auch
das innerstadtische Wohnen ermoglichen. Die Immissionsprognose zeigt, dass ein
Konflikt zwischen emittierenden Gewerbebetrieben und der Wohnnutzung hier ent-
steht, dieser aber im urbanen Gebiet grundsatzlich I6sbar ist. Bezuglich der prognosti-
zierten hohen Schallpegelwerte, die auch im Nachtzeitraum tber der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung (60 dB(A)) liegen und durch die in der Umgebung ansassi-
gen Bars, Clubs und Gaststatten verursacht werden, werden mit der Festsetzung
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2.5

2.6

2.7

nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB das Schutzziel fur die neu geplante Wohnnutzung und
maogliche Malinahmen fir die Losung des Immissionskonflikts vorgegeben und gesi-
chert.

Konkrete gebaudebezogene MalRhahmen dazu kénnen im nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahren zur abschlieRenden Konfliktiésung festgelegt werden.

Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik des Gemeinderats der Landes-
hauptstadt Stuttgart hat in seiner Sitzung am 19. Juli 2022 (GRDrs 314/2022) die
offentliche Auslegung des Entwurfs des oben genannten Bebauungsplans ohne
Aussprache einstimmig beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf vom 2. Mai 2022 und seine Begrindung haben in der Zeit
vom 5. August 2022 bis zum 23. September 2022 6ffentlich ausgelegen. Aul3erdem
lagen die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Gutachten sowie
Stellungnahmen 6ffentlich aus. Die gesamten Unterlagen konnten im Internet im glei-
chen Zeitraum eingesehen werden.

Waéhrend der offentlichen Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Anregung
aus der Offentlichkeit beziiglich einer Begriinung im Bereich der zum Innenhof orien-
tierten Fassaden der Gebaude Geil3stral3e 13 und EberhardstraRe 14 vorgebracht.
Nach Prufung und Bewertung konnte diese jedoch nicht berticksichtigt werden
(Anlage 7).

Redaktionelle Ergadnzungen der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB und der parallel zur 6f-
fentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden in
der Begriindung redaktionelle Erganzungen mit Anderungsdatum 10. Oktober 2022
vorgenommen.

In der Begruindung wurden unter den Ziffern 3.6 Pflanzverpflichtungen und 6.7 Klima
und Luft Ergdnzungen bzw. Klarstellungen vorgenommen. Des Weiteren wurde im
Textteil unter B. Kennzeichnung der Begriff Verkehrsimmissionen erganzt.

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da diese Erganzungen bzw. Klarstellun-
gen nicht den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.
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3. Umweltbelange

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt wird, wird von einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB und einem
Umweltbericht gemal3 § 2a BauGB abgesehen. Unabhéngig hiervon wurden die Um-
weltbelange gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt und bewertet.

Die Grundzige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die Belange des
Umweltschutzes sind in der Begriindung zum Bebauungsplan geméaf 8 9 Abs. 8
BauGB vom 2. Mai 2022/10. Oktober 2022 dargelegt. Auf sie wird verwiesen
(Anlage 4).

Unter Ziffer 6 der Begrindung sind die Umweltauswirkungen schutzgutbezogen dar-
gestellt.

Die Uberpriifung der Umweltbelange ergab, dass unter Beachtung der festgesetzten

Maflinahmen durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Schutzqut Mensch

Der Bebauungsplan soll durch die Festsetzung eines urbanen Gebietes (MU) insbe-
sondere auch das innerstadtische Wohnen ermdglichen.

Durch die Lage im Innenstadtbereich ist das Plangebiet Larmbelastungen insbeson-
dere durch AufRengastronomie und Verkehr ausgesetzt. Die schalltechnische Unter-
suchung des Blros EGS-plan Ingenieurgesellschaft fir Energie-, Gebaude- und So-
lartechnik mbH vom 1. April 2021 zeigt, dass sowohl durch den Stra3enverkehr auf
den umliegenden Stral3en als auch durch die innerhalb des Plangebietes mdglichen
und im Umfeld bestehenden Gastronomiebetriebe bezogen auf die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (StralRenverkehrslarm) als auch auf die Richtwerte der TA Larm
(Larm aus Gastronomiebetrieben) teils deutliche Uberschreitungen vorliegen. Zum
Schutz der geplanten Wohn- und Bironutzungen vor den Larmeinwirkungen des
StralRenverkehrs und dem Larm, ausgehend von Gastronomiebetrieben, trifft der Be-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB.

Trotz der im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzmalinahmen kann nicht ausge-
schlossen werden, dass sich eine mdgliche Wohnbebauung auf den Umfang und die
Offnungszeiten der umliegenden bestehenden AuRengastronomie (Bars, Clubs und
Gaststatten) auswirken kann.

Schutzgut Klima und Luft

Bei Umsetzung des neuen Planungsrechts sind keine Verbesserungen, jedoch auch
keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwar-
ten.
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4. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt und der Planungsbegunstigten wurde ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen. Dieser enthalt unter anderem Regelungsinhalte zu den Verpflichtun-
gen nach dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM), zur architektonischen Ge-
staltung (insbesondere zur Fassaden- und Dachgestaltung), zur Grin- und Aul3en-
raumgestaltung sowie zur Kostentragung.

5. Finanzielle Auswirkungen und Planungsvorteil

Von der Planungsbegunstigten wurde ein externes Buro mit der Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens beauftragt. Die Planungsbegunstigte stellt als Auftrag-
geber und Kostentrager sicher, dass die fur das Bebauungsplanverfahren erforderli-
chen Entwurfs- und Verfahrensleistungen erbracht werden, soweit diese nicht aus
Rechtsgriinden oder nach vorheriger Absprache bei der Stadt verbleiben. Aus dem
Leistungsbild ergeben sich die von der Planungsbeginstigten zu erbringenden Leis-
tungen wie auch diejenigen, die bei der Stadt verbleiben. Die jeweils anteiligen Kos-
ten der Stadt und der Planungsbegunstigten werden miteinander verrechnet. Danach
verbleiben 9.692,93 € Kosten, die der Planungsbeglnstigten von der Stadt zu erstat-
ten sind.

Unter Bertcksichtigung einer GFZ von rd. 5,5 neu wird der Planungsvorteil fir das
gesamte Plangebiet mit rd. 5,9 Mio. Euro ermittelt. Bei der Ermittlung des Planungs-
vorteils handelt es sich um eine Uberschlagige und pauschale Bewertung der gesam-
ten Flache aufgrund des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. Besondere Eigen-
schaften der einzelnen Grundstiicke werden hierbei nicht berlcksichtigt.

6. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Der Standort soll als urbanes Gebiet festgesetzt werden. Neben Einzelhandel, Biro
und Gastronomieflachen sollen innerstadtische Wohnungen entstehen. Der Bebau-
ungsplan ermdglicht einen héheren Anteil an Wohnnutzung gegeniber dem bisher
geltenden Planungsrecht. Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich daher im bereits
abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag, eine Vielzahl an Konditionen und Quali-
tatsanforderungen des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells zu erfullen.
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Anlage 3

Bebauungsplan und Satzung uber ortliche Bauvorschriften
EberhardstraBe/GeiRstraBe (Stgt 298.1)
im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

Urbanes Gebiet

- § 6a BauNVO i.V.m. § 1 (5) bis (9) BauNVO, § 12 (6) BauNVO

MU Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blurogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5.  Anlagen flir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Parkgaragen und Kfz-Stellplatze nur in den Untergeschos-

sen

Ausnahmsweise zulassiqg sind:

1.

1.1

Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbe-
stimmung oder ihres Umfanges nur in Kerngebieten zulas-
sig sind, und Wettblros mit folgenden Mal3gaben:

Spielhallen und Wettburos sind in den Erdgeschossen un-
zulassig. In den Unter- und Obergeschossen durfen von
ihnen keine negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche
Situation ausgehen. Von negativen Auswirkungen ist aus-
zugehen, wenn die Eigenart des Baugebiets nicht gewahrt
wird. Zudem ist die ausnahmsweise Zulassigkeit an das
stadtebauliche Ziel der Vermeidung einer Verdichtung der-
artiger Betriebe geknupft. Dieses Ziel wird in der Regel er-
reicht, wenn derartige Betriebe einen Abstand von mehr als
105 m fuldlaufig (Hauseingang zu Hauseingang) von der
nachsten bauordnungsrechtlich genehmigten Spielhalle
oder Wettburo aufweisen.
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Hohe baulicher Anlagen

1.2 Sonstige Vergnugungsstatten sofern sie in den Unter- und

Obergeschossen errichtet werden.

Sonstige Vergnugungsstatten sind in den Erdgeschossen
nur dann ausnahmsweise zulassig, sofern keine negativen
Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation zu erwarten
sind. Von negativen Auswirkungen ist auszugehen, wenn
die Eigenart des Baugebiets nicht gewahrt wird, wenn eine
Betriebspragung vorliegt, die geeignet ist, das vorhandene
Wohnen wesentlich zu storen oder wenn das Ortsbild ins-
besondere durch eine Uberwiegend geschlossene oder
fensterlose Fassade im Erdgeschoss negativ beeintrachtigt
wird.

Imbissstande aulderhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie Anlagen und Einrichtungen in Verbindung mit dem
Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft oder eines La-
dengeschéfts, in denen Getranke oder zubereitete Speisen
zum Verzehr aulRerhalb geschlossener Raume verabreicht
werden, sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn zwischen
dem Stand (Kiosk) oder der Abgabestelle (Schalter, Theke)
und der offentlichen Verkehrsflache eine Verzehr- und Ver-
weilflache mit einer Tiefe von mindestens 2 m und einer
Ausdehnung von wenigstens 10 m? vorhanden ist.

Nicht zulassig sind:

1

2.
3.
4.

Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Stra3enseite,
Tankstellen,

Fremdwerbung,

Vergnugungsstatten, Wettburos und Imbissstande, soweit
diese nicht ausnahmsweise zulassig sind.

-§9 (1) 1. BauGB i.V.m. § 16 (3) BauNVO und § 18 BauNVO

GBH

HbA

Die maximale Gebaudehohe bei Flachdachern - GBH - wird in
Meter Gber NN im neuen Hohensystem festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist die oberste Begrenzung des Daches
(einschliellich Attika).

Bereich fur besondere Hohenfestsetzungen

HbA — HOhenpunkte in Meter (m) uber NN mit Verbindungsgera-

den.

Die oberste Begrenzung des Daches wird durch die Flache zwi-
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TP

TH

FH

schen den Verbindungsgeraden der HbA-Hohenpunkte, entspre-
chend Eintrag im HOhenbegrenzungsplan als Maximalwert, defi-
niert.

Der Traufpunkt - TP - wird in Meter (m) tber NN im neuen Ho-
hensystem als Maximalwert festgesetzt.

Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der senk-
recht aufgehenden Aullenwand mit der Oberkante der Dach-
flache an diesem Punkt.

Die Traufhéhe - TH - wird in Meter (m) Gber NN im neuen Hohen-
system als Maximalwert festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aul3enkante der
senkrecht aufgehenden Aullenwand mit der Oberkante der
Dachflache.

Die Firsthohe - FH - wird in Meter (m) Gber NN im neuen Hohen-
system als Maximalwert festgesetzt.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Firstabschlusses.

Tiefe der Abstandsflachen - § 9 (1) 2a. BauGB

TA1,2

B B

Abweichend von den in § 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen Ma-
Ren betragt die Tiefe der Abstandsflachen entlang der mit TA1

gekennzeichneten Baulinie 3,50 m und entlang der mit TA2 ge-
kennzeichneten Baulinie 3,25 m.

Offentliche Verkehrsflichen - § 9 (1) 11. BauGB

Ef, Af

Unterbauung

Eine unterirdische Uberschreitung der Baugrenze und Unterbau-
ung von Verkehrsflachen durch Gebaudeteile ist innerhalb der
gekennzeichneten Flache zulassig.

Die Zu-/ Ausfahrt zum/vom Garagengeschoss ist nur an dieser
Stelle zulassig.

Mit Rechten zu belastende Flachen - § 9 (1) 21. BauGB

Ir

unterirdisches Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

Seite 3 von 12



MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - § 9 (1) 20. BauGB

MaBRnahmen fiir den Artenschutz - Nisthilfen fiir Vogel und Fledermause

Nisthilfen innerhalb des Plangebietes fur Fledermause
An einer moglichen Neubebauung sind 4 Fledermausquartiere
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Nisthilfen innerhalb des Plangebietes fur Vogel
An einer moglichen Neubebauung sind 3 Halbhohlen-Nisthilfen
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis:
Die Umsetzung der Mal3nahmen sind mit der Landeshauptstadt
Stuttgart Uber entsprechende Vertrage zu regein.

Regenwassermanagement

Das unschéadlich verunreinigte Dach- und Oberflachenwasser ist
auf den privaten Grundstucken (mittels Dachbegrinung, Zister-
nen) zu bewirtschaften. Ausnahmsweise kann alternativ bzw. er-
ganzend das Dach- und Oberflachenwasser von privaten Fla-
chen aus dem Plangebiet auf angrenzenden stadtischen Grund-
stucken zuruckgehalten werden, wenn die Umsetzung uber ent-
sprechende Vertrage mit der Landeshauptstadt Stuttgart geregelt
ist.

Pflanzbindungen und -verpflichtungen - § 9 (1) 25. a) und b) BauGB

ey
) ‘)4
=]
P

‘rq“ “’0

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellen sind die
festgesetzten Bestandsbaume zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten und bei Abgang mit einem standortgerechten,
heimischen mittel- bis groRkronigen Laubbaum aus dem Vor-
kommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Hugel- und Bergland® oder
alternativ mit einer klimaangepassten Baumart (Stammumfang
von mindestens 20 - 25 cm gemessen 1,0 m Uber Gelande,
Hochstamm) zu ersetzen.

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellen ist je-
weils ein standortgerechter, heimischer mittel- bis grol3kroniger
Laubbaum aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Suddeutsches Hu-
gel- und Bergland® oder alternativ eine klimaangepasste Baumart
(Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm gemessen 1,0 m
Uber Gelande, Hochstamm) zu pflanzen, zu erhalten, dauerhaft
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pv

zu pflegen und zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen.

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 12° sind flachig min-
destens extensiv zu begrunen und dauerhaft zu erhalten. Der ge-
samte Schichtaufbau muss hierbei mindestens 12 cm, die Sub-
stratschicht mindestens 8 cm betragen.

Bei einer intensiven Begrunung sind die Dachflachen mit einer
Substratschicht von mindestens 30 cm zu versehen und so dau-
erhaft zu erhalten, soweit sie nicht als Wege oder Flachen fur
Nebenanlagen genutzt werden. Der intensiv begrinte Anteil
muss mindestens 50 % betragen.

Fur die Begrunung sind geeignete Graser-, Krauter- und Spros-
senmischungen aus heimischen und/oder klimaangepassten Ar-
ten zu verwenden.

Fassadenbegrinung Innenhof (Bereich D3)

Mindestens 50 % der fensterlosen Fassadenflachen im festge-
setzten Innenhof (mit D3 festgesetzter Bereich) sind zu begru-
nen. Die Begruinung ist dauerhaft zu erhalten.

Hinweis:

Die fensterlose Fassadenflache ist definiert als die senkrecht
projizierte Fassadenansicht abzuglich der Flachen fur Fens-
ter/sonstiger Flachen fur die Belichtung und Beluftung sowie von
Taren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

-§9 (1) 24. BauGB

1. Verkehrslarm

Innerhalb des festgesetzten urbanen Gebietes (MU) sind an Au-
Renteilen der baulichen Anlagen Schallschutzmallnahmen ge-
maf DIN 4109 zu treffen.

Bei Beurteilungspegeln von Uber 45 dB(A) nachts ist eine schall-
dammende, fensterunabhangige Luftungseinrichtung notwendig.
In jeder Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeig-
neter Raum mit Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Hinweis zu 1.:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antrag-
steller ein Nachweis Uber die Luftschalldammung nach DIN 4109
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zu fuhren, wenn folgende Bedingungen erfullt sind:

- Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbare Raume ab
Larmpegelbereich lll,

- Blroraume und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich IV

Von den in der schalltechnischen Untersuchung dargestellten
Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich nachgewiesen
wird, dass sich aufgrund der vorgesehenen Bebauung an den
Fassaden von schutzbedurftigen Raumen geringere Larmpegel-
bereiche ergeben.

2. Gewerbelarm
Innerhalb des im zeichnerischen Teil festgesetzten urbanen Ge-
bietes (MU) sind nachfolgende Malinahmen zu treffen:

Durch geeignete SchallschutzmalRnahmen wie Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten), beson-
dere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MalRnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MalRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz zwischen Au-
Ren- und Innenraum erreicht wird, die es ermdglicht, dass in zum
Schlafen geeigneten Raumen ein Innenraumpegel bei teilgeoff-
neten (gekippten) Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit
nicht Uberschritten wird. Diese Regelung gilt fur alle Fassaden,
an denen der nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) uber-
schritten wird.

Hinweise zu 1. und 2.

Die Grundrisse von Gebauden sind moglichst so anzulegen,
dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (Buro-,
Wohn- und Schlafzimmer) zu den dem Larm abgewandten
Gebaudeseiten orientiert werden.

Auf die schalltechnische Untersuchung vom 01. April 2021 des
Blros EGS-plan Ingenieurgesellschaft fur Energie-, Gebaude-
und Solartechnik wird verwiesen.

Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Eber-
hardstralde 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Plan-
auslage im EG, Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eber-
hardstralde 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Burgerservice
Bauen zur Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die aufge-
fuhrte DIN Uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstrale 6, 10787
Berlin bezogen werden.
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B. Kennzeichnung - § 9 (5) BauGB

Larm- und Verkehrsimmissionen - § 9 (5) 1. BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Larm- und

Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

C. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Dachgestaltung - § 74 (1) 1. LBO

D1

D2

D3

D1 bis D3

Es sind nur geneigte Dacher zulassig.

Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Entlang der Steinstral3e sind Dacheinschnitte zulassig, wenn
diese in der Ansicht in der Summe eine Lange von 5,00 m nicht
Uberschreiten und nicht héher als 2,50 m sind. Zum Ortgang ist
ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Fur die Hauptdacher sind nur Satteldacher mit einer Neigung von
50° bis 60° zulassig.

Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaustritte und Quergiebel
sind nur im 1. Dachgeschoss zulassig. Sie sind so zu gestalten,
dass sie mit dem Erscheinungsbild des Gebaudes und der Um-
gebungsbebauung nach Form, Malistab, Werkstoff und Farbe
harmonieren. Kombinationen aus Dachgauben, Dacheinschnit-
ten, Dachaustritten und Quergiebeln auf derselben Dachflache
sind nicht zulassig. Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von

0,70 m zulassig.

Es sind nur Flachdacher zulassig. (Hinweis: siehe auch pv)

Die haustechnischen Anlagen sind in das Gebaude bzw. unter
die Dachhaut zu integrieren. Ausgenommen sind lediglich Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie Anlagen wie Luf-
tungsrohre, Abluftschachte, Schornsteine oder Antennen, bei de-
nen eine Integration unter die Dachhaut aus technischen Grin-
den nicht moglich ist.
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Werbeanlagen - § 74 (1) 2. LBO

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und/oder be-
wegtem Licht.

Werbeanlagen oberhalb der obersten Aulienwandbegrenzung
sind ausgeschlossen.

Be- bzw. hinterleuchtete Werbeanlagen sind nur als Einzelbuch-
staben oder als linearer Schriftzug bis zu einer Héhe von max.

1 m zulassig.

Entlang der Steinstral’e, Eberhardstralde und der Geil3stralle
sind Werbeanlagen nur an der Fassade des Erdgeschosses und
an der Bristungszone des jeweils ersten Obergeschosses zulas-

sig.

Miilltonnenstandplatze - § 74 (1) 3. LBO

Standplatze fur Abfallbehalter sind in die Gebaude zu integrieren.
Dies gilt nicht fur temporare Sammelplatze flr den Tag der
Mullabholung.

Hinweis:
Die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung der Landes-
hauptstadt Stuttgart (AfS) sind einzuhalten.

Tiefe der Abstandsflache -§ 74 (1) 7. LBO

TA1,2 Abweichend von den in § 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen Ma-
Ren betragt die Tiefe der Abstandsflachen entlang der mit TA1
gekennzeichneten Baulinie 3,50 m und entlang der mit TA2 ge-
kennzeichneten Baulinie 3,25 m.

Einschrankung der Stellplatzverpflichtung - § 74 (2) 1. LBO

Die Stellplatzverpflichtung gemaf § 37 Abs. 1 LBO wird wie folgt
eingeschrankt:

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bei Wohnungen

1) Die Ermittlung der Anzahl der baurechtlich notwendigen Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge erfolgt unter Anwendung der Bestim-
mungen des Anhangs 1 Buchstabe A der Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Gber die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom 28. Mai 2015.
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D. Hinweise

2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Wohnungen des 6f-

fentlich geférderten Wohnungsbaus mit langfristiger Bindung
(Landeswohnraumforderprogramm) wird um weitere 30 % je
Wohnung reduziert. Diese Reduzierung hat auch nach Ablauf der
Bindungen nach dem Wohnraumforderprogramm Gultigkeit.

Die Einschrankungen der Absatze 1 und 2 sind kumultativ anzu-
wenden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bei Nicht-Wohnnutzungen
Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anla-

gen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind
keine notwendigen Kfz-Stellplatze herzustellen.

Hoéhenangaben

Die im Hohenbegrenzungsplan eingetragenen Hohenangaben (m
Uber NN) beziehen sich auf H6hen im neuen System. Auskunft
Uber Umrechnungsfaktoren zwischen Héhen im alten und neuen
System erteilt das Stadtmessungsamt. Erganzende Angaben Uber
die Hohenlage der o6ffentlichen Verkehrsflachen macht das Tief-
bauamt.

Aufteilung der Verkehrsflachen

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrs- und Verkehrsgrinflachen sind im Rahmen des zu er-
stellenden StralRenbauprogramms zulassig, wenn sie mit den
Grundzugen der Festsetzung vereinbar sind.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere § 4 und § 7, wird hin-
gewiesen. Aullerdem ist das Beiblatt “Regelungen zum Schutz
des Bodens” des Amts fur Umweltschutz zu beachten.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten
(einschlieldlich der Baugrundkarte von Stuttgart) im Verbreitungs-
bereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper).
Diese werden von bis zu 17 m machtigen quartaren Lockergestei-
nen (Altwasserablagerungen (einschlieRlich Schlick), Talauen-
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schottern, Auenlehm, anthropogene Auffullungen (z. B. ehemali-
ger Stadtgraben)) uberdeckt. Mit einem oberflachennahen saiso-
nalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens,
mit Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die moglicher-
weise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Organische Anteile kdnnen zu zusatz-
lichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasser-
flurabstand kann bauwerksrelevant sein. Verkarstungserschei-
nungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulas-
sig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr ei-
ner Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung tech-
nischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbeck-
en, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genom-
men werden.

Denkmalschutz/Bodenfunde

Das Plangebiet liegt im Bereich:

- Mittelalterliche und frihneuzeitliche Stadt Stuttgart (Pruffall,
Listen-Nr. 3M)

- Mittelalterliche und frihneuzeitliche Hauptdolen im Altstadtbe-
reich (Pruffall, Listen-Nr. 94M)

- Mittelalterliche Innere Stadtmauer (Kulturdenkmal gem. § 2
DSchG, Listen-Nr. 95M)

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, an deren Erhaltung

aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtli-

chen Grinden ein oOffentliches Interesse besteht, unverzuglich ei-

ner Denkmalbehorde, der Gemeinde oder der nachsten Polizei-

dienststelle zu melden.

Die Gebaude Nr. 12 und 14 in der Eberhardstrale sowie die Ge-

baude Nr. 13 und 15 in der Geildstrale sind nach § 2 Denkmal-

schutzgesetz als Kulturdenkmal geschutzt.

Weiterhin wird fur den gesamten Geltungsraum ausdrtcklich auf
die Einhaltung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG hinge-

wiesen:

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archao-
logische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf

§ 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
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benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2 — Archaologische Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfris-
tigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung geplanter Abbruch-
und NeubaumalRnahmen bzw. sonstiger Bodeneingriffe im Ge-
biet ist notwendig. Vorsorglich wird mitgeteilt, dass archaologi-
sche (Vor)-untersuchungen und Ausgrabungen erforderlich wer-
den kdnnen, die gegebenenfalls durch den Vorhabentrager als
Verursacher archaologischer Rettungsmaf3nahmen im Rahmen
des Zumutbaren zu finanzieren sind.

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Innenzone des Heilquellenschutzge-
biets fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg und aulRerhalb von Wasserschutz-
gebieten. Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9
Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behordliche Erlaubnis oder Bewilligung
bei einer Benutzung der Gewasser, insbesondere Grundwas-
serableitung und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen) sowie § 43 und Abs. 2 WG (Erdaufschlisse,
Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen

i. S. d. § 43 WG bedurfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1 WG
bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den
Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene ErschlieRung von
Grundwasser ist der Wasserbehorde im Amt fur Umweltschutz
nach § 43 Abs. 6 WG unverzlglich mitzuteilen.

Artenschutz

Vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie vor Fall-
und Schnittarbeiten an Baumen und Geholzen ist rechtzeitig im
Einzelfall zu prifen, ob es zu einer nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
verbotenen Verletzung oder Tétung von besonders geschitzten
Arten oder einer Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwick-
lungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten kommt.
Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung bei der zustandigen
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Naturschutzbehorde einzuholen. Auf die faunistische Untersu-
chung unter Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange der
Arbeitsgruppe fur Tierdkologie und Planung J. Trautner, Filder-
stadt, vom Oktober 2019 wird hingewiesen.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung eines erhdhten Totungsrisikos von Vogeln durch
Glas- und Fensterfronten sind fur die Gestaltung der Fronten ak-
tuelle Fachempfehlungen basierend auf den Empfehlungen der
Schweizerischen Vogelwarte (Schmid et al. 2012 Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht) zu berucksichtigen. Fur die Pla-
nung wird empfohlen, ein erfahrenes Fachblro einzuschalten.

Lufthygiene

Es werden im Planbereich und/oder auf in direkt angrenzenden
Flachen im Ist-Zustand keine gesetzlich geltenden Iluftschad-
stoffspezifischen Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV (Ver-
ordnung uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshochstmen-
gen) Uberschritten. Dennoch ist beziglich Feinstaub (PM10) mit
leicht erhdhten, bezilglich Stickstoffdioxid (NO2) mit hohen Kon-
zentrationen zu rechnen. Die im Rahmen der Gemeinderatsdruck-
sachen GRDrs 1421/2003 beschlossenen und mit der GRDrs
724/2012 bestatigten Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart kon-
nen derzeit nicht eingehalten werden. Im Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanentwurfs verbleibt somit eine Uber-
schreitung der Stuttgarter Luftqualitatszielwerte.

Stadtbahnanlagen

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe von bestehenden
Stadtbahntunneln. Es wird auf die, durch den Stadtbahnbetrieb,
die Erhaltung sowie der Erneuerung der Stadtbahnanlagen ent-
stehenden Emissionen, die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren konnen, hingewiesen.

Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 2. Mai 2022/10. Oktober 2022
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Anlage 5

Bebauungsplan EberhardstraBe/GeiRstraBe (Stgt 298.1) im Stadtbezirk Stuttgart-
Mitte

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 29. April 2021 und der Frist von 31 Tagen
nach Erhalt des Schreibens durchgefihrt.

Berilick-

Behorde/Anregung Stellungnahme sichtigung

Zweckverband Bodensee-Wasserver-

sorgung
(Schreiben vom 30.04.2021)

Im Bereich dieser Maltnahme befinden Kenntnisnahme -—-
sich weder vorhandene noch geplante
Anlagen der BWV. Es werden daher
keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren
ist nicht erforderlich.

Handwerkskammer Region Stuttgart
(Schreiben vom 30.04.2021)

Zu diesem Bebauungsplan haben wir Kenntnisnahme -—-
keine Bedenken oder Anregungen.

Landeshauptstadt Stuttgart, Gesund-
heitsamt
(Schreiben vom 03.05.2021)

Das Plangebiet ist aufgrund der Innen- | Kenntnisnahme --—-
stadtlage Larmeinwirkungen durch Stra-
Renverkehr und Gastronomie ausge-
setzt. Der Bebauungsplan trifft daher
Festsetzungen zum Schutz der geplan-
ten Wohn- und Buronutzungen. Die ent-
sprechenden Nachweise Uber die erfor-
derlichen Schutzvorkehrungen sind im
Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-

gen.
Keine Einwande. Kenntnisnahme -—-
Um weitere Beteiligung am Verfahren Es wird entsprechend verfahren.

wird gebeten.




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Zweckverband Landeswasserversor-

qung
(Schreiben vom 05.05.2021)

Wir danken fur die Beteiligung an dem
Bebauungsplan und teilen mit, dass sich
in dem angefragten Bereich keine Anla-
gen der LW befinden, entsprechend sind
die Belange der Landeswasserversor-
gung nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 21
(Schreiben vom 06.05.2021)

Die Unterlagen wurden ins Intranet ein-
gestellt bzw. durch Ref. 21 ausgelegt
und damit den Fachabteilungen im
Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vor-
gelegten Formblatt um einen entwickel-
ten Bebauungsplan. Nach dem Erlass
des Regierungsprasidiums vom
10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamt-
stellungnahme des Regierungsprasidi-
ums. Die von Ihnen benannten Fachab-
teilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils
direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht werden
keine Bedenken geaullert.

Zur Aufnahme in das Raumordnungska-
taster wird gemal} § 26 Abs. 3 LplG ge-
beten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung
der Planunterlagen in digitalisierter Form
an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadt-
kreise und groflden Kreisstadte werden
gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abtei-
lungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

Ja




Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme L
sichtigung

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Strallen

Abt. 5 Umwelt

Abt. 8 Denkmalpflege

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren | Kenntnisnahme

beteiligt zu werden. Es wird entsprechend verfahren. Ja

Stuttgarter StraBenbahnen AG

(Schreiben vom 14.05.2021)

In der Nahe des Bebauungsplans ver- Kenntnisnahme

lauft ein Stadtbahntunnel der Stuttgarter |Ein entsprechender Hinweis Ja

StralRenbahnen AG (SSB). Durch den
Stadtbahnbetrieb, die Erhaltung sowie
die Erneuerung der Stadtbahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Erschitterungen,
elektrische Beeinflussungen durch mag-
netische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fuhren kon-
nen. Es obliegt den Anliegern selbst fur
Schutzvorkehrungen jeglicher Art zu sor-
gen.

wurde unter D. Hinweise ,Stadt-
bahnanlagen®in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Regierungsprasidium Freiburqg, Lan-
desamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau
(Schreiben vom 21.05.2021)

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandig-
keit fur geowissenschaftliche und berg-
behdrdliche Belange aulRert sich das
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau auf der Grundlage der ihm vor-
liegenden Unterlagen und seiner regio-
nalen Kenntnisse zum Planungsvorha-
ben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht Uberwunden
werden kénnen

Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen
und MaRnahmen, die den Plan be-
rithren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Keine

3. Hinweise, Anregungen oder Be-
denken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutach-
ten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten (einschlieBlich der Baugrundkarte
von Stuttgart) im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden von bis zu
17 m machtigen quartaren Lockergestei-
nen (Altwasserablagerungen (einschliel3-
lich Schlick), Talauenschottern, Auen-
lehm, anthropogene Aufflllungen (z. B.
ehemaliger Stadtgraben)) Uberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens, mit Auffullungen vorangegangener
Nutzungen, die mdglicherweise nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit
einem kleinraumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen. Organische Anteile
konnen zu zusatzlichen bautechnischen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis
wurde unter D. Hinweise ,,Geolo-
gie“ in den Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Ja
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Erschwernissen fuhren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Doli-
nen) sind nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigo-
len-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerflllten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Grundwasser

Nach der Rechtsverordnung zum Schutz
der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart Bad Cannstatt und Stuttgart
Berg vom 11.06.2002 liegt das Plange-
biet in der Innenzone des Heilquellen-
schutzgebiets. Hierauf ist in der Begrin-
dung des Bebauungsplans bereits hinge-
wiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bear-
beitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von berg-
behdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrund-
verhaltnisse kdnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Uber-
sicht Uber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotou-
rismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen
werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Netze BW Wasser GmbH
(Schreiben vom 21.05.2021)

Wir haben die Unterlagen auf unsere Be-
lange hin durchgesehen und nehmen wie
folgt Stellung.




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Es bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wande gegen den vorgelegten B-Plan.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Anlagen der Netze BW (Gas), Netze BW
Wasser (Wasser) sowie der Stuttgart
Netze GmbH (Strom) und der EnBW
(Fernwarme).

Im Zuge der geplanten Neubebauung
sind bzw. werden wir unsere Anlagen al-
ler Sparten aus dem gefahrdeten Bereich
verlegen. Eine Koordinierung zwischen
dem zustandigen Planungsbiro sowie
unseren Fachplanern hat stattgefunden.

Konkrete Festlegungen bezlglich der
Versorgung des Neubaus mit Strom,
Wasser, Gas und Fernwarme sind erst
moglich, wenn belastbare Leistungs-
werte/Verbrauchswerte vorliegen.

Bei den geplanten Baumpflanzungen
sind die entsprechenden Vereinbarun-
gen/Regelwerke einzuhalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

IHK Region Stuttgart
(Schreiben vom 27.05.2021)

Wir bedanken uns flur die eingeraumte
Moglichkeit zur Stellungnahme, die wir
gerne wahrnehmen.

Wir weisen auf den (erweiterten) Be-
standsschutz hin. Das Mal der bauli-
chen Nutzung sollte weitestmoglich aus-
genutzt werden.

Das gesamte umgebende Areal ist in ho-
hem Malde durch eine gewerbliche Nut-
zung gekennzeichnet. Auch Wohnraum
besteht hier. Sowohl fur die Anlieferung
der Gewerbestandorte im Gebaude
selbst sowie in der naheren Umgebung
als auch fur die Belieferung der Anwoh-
ner (direkt oder im weiteren Umfeld) mit
Sendungen bietet es sich an, im o6ffentli-
chen und/oder im privaten Raum Infra-
strukturen, insbesondere Flachen, vorzu-
sehen, die fur die Versorgung der Ge-

Die Orientierungswerte des § 17
BauNVO werden Uberschritten.

Kenntnisnahme

Der Anregung kann nicht entspro-
chen werden, da die stadtebauli-
che Zielsetzung die Umsetzung
des Wettbewerbsergebnisses,
das solche Flachen nicht vorsieht
und der Erhalt der denkmalge-
schitzten Gebaude ist. Anfahrts-
zonen auf offentlichen Verkehrs-
flachen konnen dartber hinaus in
einem Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt werden.

Ja

Nein

-7-




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

werbetreibenden und der Anwohner ge-
nutzt werden konnen. Dazu zahlen aus
Sicht der IHK insbesondere Lieferzonen
fur (leichte) Nutzfahrzeuge, die etwa in
der Eberhard-, der Stein- wie auch der
Geildstral’e angesiedelt werden konnten.
Die Dimensionierung hangt ab von den
konkreten Gegebenheiten vor Ort. So-
fern Gastronomie und Einzelhandel an-
zutreffen sind, sollte jedoch nicht davon
ausgegangen werden, dass die logisti-
schen Bedurfnisse dieser Empfanger
hinreichend mit kleinen GefalRgrélien be-
friedigt werden konnen, sondern dass
hier regelmafig auch Lieferfahrzeuge mit
einer zulassigen Hochstmasse von bis
zu 18 Tonnen verkehren mussen, die ei-
ner entsprechende Flachenvorsorge be-
durfen.

Aber auch Paketkastenanlagen, die in
dem Areal durch Dritte im Endkunden-
wie auch im gewerblichen Geschaft ge-
nutzt werden kénnten, bieten sich an die-
ser Stelle an, zumal sich hier Laufwege
zum OPNYV befinden, auf denen enpas-
sant insb. Paket-Sendungen aufgegeben
bzw. mitgenommen werden kdnnten.

Als dritter Punkt bietet es sich an, den
kunftig im Gebaude ansassigen Gewer-
betreibenden und Anwohnern auf pri-
vatem Grund (und insoweit getrennt von
ggf. offentlich zuganglichen Bereichen
des Gebaudes) den Zugang zu einer Pa-
ketkastenanlage zu ermdglichen. Daflr
ware in der konkreten Gebaudeplanung
eine zentrale und hinreichend dimensio-
nierte Flache im Eingangsbereich vorzu-
sehen, bestenfalls kombiniert mit einer
Briefkastenanlage.

Fur Informationen Uber den weiteren
Verlauf der Planungen waren wir lhnen
dankbar.

Kenntnisnahme

Die Anregung ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfah-
rens.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.

Nein

Ja




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Vodafone BW GmbH
(Schreiben vom 27.05.2021)

Gegen die Planungen haben wir keine
Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen
sind nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne
zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei im-
mer unsere obenstehende Vorgangs-
nummer an.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Stuttgart, Lan-
desamt fiir Denkmalpflege
(Schreiben vom 28.05.2021)

Nach fachlicher Prifung werden denk-
malfachliche Belange in folgenden Berei-
chen beruhrt:

Archaologische Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereichs werden
archaologische Belange beruhrt, die bis-
lang noch nicht ausreichend berucksich-
tigt sind.

Das Plangebiet liegt im Bereich:

- Mittelalterliche und frithneuzeitli-
che Stadt Stuttgart (Pruffall, Listen-
Nr. 3M)

- Mittelalterliche und frithneuzeitli-
che Hauptdolen im Altstadtbereich
(Pruffall, Listen-Nr. 94M)

- Mittelalterliche Innere Stadtmauer
(Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, Lis-
ten-Nr. 95M)

Mafgeblich fur die Abgrenzung ist die
nachstehende Kartierung. Wir bitten um
nachrichtliche Ubernahme in die Planun-
terlagen.

Stuttgart ist Uber die Kloster Hirsauer
Traditionsnotizen erstmals um 1160 als
Sitz eines sich nach ,Stuokarten“ nen-
nenden Adelsgeschlechts archivalisch zu

Kenntnisnahme

Die Begrindung unter Ziffer 6.9
Schutzgut Kulturguter und sons-
tige Sachguter sowie der Textteil
unter D. Hinweise ,Denkmal-
schutz/Bodenfunde® zum Bebau-
ungsplan wurden entsprechend
erganzt.

Ja

-9-




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

belegen. Archaologische Quellen spre-
chen jedoch zeitlich deutlich weiter
zurlckreichend fur ein bereits im
Frihmittelalter einsetzendes Siedlungs-
geschehen in der Nesenbachniederung
(3M). Die abgegangene innere Stadtbe-
festigung (95M) durfte im Zusammen-
hang mit der Erhebung zur Stadt um
1238 entstanden sein und bestand aus
dem Stadtmauerring, vorgelagert Zwin-
ger und Zwingermauer, sowie dem tiefen
Stadtgraben, in dem auch eine der
Hauptdolen der Stadt verlief. Da Stuttgart
nicht direkt am Neckar liegt, war eine
systematische Entsorgung mittels Ab-
wassergraben notwendig. Unterirdische
Kanale sind bereits spatmittelalterlich be-
legt (94M).

In vergleichbarer Lage sind auch in
grolRerer Tiefe Relikte der alteren Stadt-
und Besiedlungsgeschichte und der mit-
telalterlichen Befestigungsanlagen Stutt-
garts nachgewiesen. Im gesamten Gel-
tungsraum ist daher trotz moderner
Veranderungen weiterhin mit archaologi-
schen Funden und Befunden heimatge-
schichtlicher und wissenschaftlicher Be-
deutung der praurbanen und stadtischen
Besiedlung und der Stadtbefestigung zu
rechnen. Demgegenuber haben diese
gegebenenfalls in erheblichem Umfang
beruhrten archaologischen Belange bis-
lang noch keinen Eingang in die Planun-
terlagen gefunden (vgl. Begrindung
Punkt 6.9). Vermittels eines einfachen
Hinweises auf die Regelungen beim An-
treffen zufalliger Bodenfunde kann eine
hinreichende Berucksichtigung gegebe-
nenfalls nicht erreicht werden (vgl. Text-
teil D. Hinweise Punkt Denkmal-
schutz/Bodenfunde).

Wir bitten daher im Hinblick auf eine
sachgerechte Abwagung der Kulturguter
zunachst um nachrichtliche Ubernahme
der mitgeteilten Kulturdenkmale und ar-
chaologischen Verdachtsflachen in die
Planunterlagen. An der Erhaltung der

Kenntnisnahme

Eine nachrichtliche Ubernahme in
die Planzeichnung wird auf Grund
der Klarheit und Lesbarkeit nicht
Ubernommen. Die Kulturglter
werden im Textteil unter D. Hin-
weise sowie in der Begrindung

Ja

-10 -




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

ausgewiesenen archaologischen Kultur-
denkmale besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen festgehalten
werden, weisen wir darauf hin, dass in-
nerhalb der ausgewiesenen Areale eine
weitere frihzeitige Beteiligung der Ar-
chaologischen Denkmalpflege, vertreten
durch Herrn Dr. Jonathan Scheschkewitz
(jonathan.scheschkewitz@rps.bwl.de) er-
forderlich wird. Eine denkmalschutzrecht-
liche Genehmigung geplanter Abbruch-
und Neubaumalnahmen bzw. sonstiger
Bodeneingriffe im Gebiet ist notwendig.
Vorsorglich teilen wir mit, dass archaolo-
gische (Vor)-untersuchungen und Aus-
grabungen erforderlich werden kdnnen,
die gegebenenfalls durch den Vorhaben-
trager als Verursacher archaologischer
Rettungsmalnahmen im Rahmen des
Zumutbaren zu finanzieren sind. Eine ab-
schlieBende Stellungnahme kann jedoch
erst in der Beteiligung an Genehmi-
gungsverfahren anhand konkreter Anga-
ben und Materialien zum Planvorhaben,
sowie aussagefahiger Unterlagen zum
vorhandenen Baubestand erfolgen.

Um nachrichtliche Ubernahme und Infor-
mation Uber das Abwagungsergebnis
wird gebeten.

unter Ziffer 6.9 Schutzgut Kultur-
guter und sonstige Sachguter mit
einer entsprechenden Karte auf-
genommen.

Kenntnisnahme

Im Zuge der bereits erteilten Ab-
bruchgenehmigung fand eine Be-
teiligung der archaologischen
Denkmalpflege statt.

Kenntnisnahme

Eine nachrichtliche Ubernahme in
die Planzeichnung wird auf Grund
der Klarheit und Lesbarkeit nicht
Ubernommen. Die Kulturglter
werden im Textteil unter D. Hin-
weise sowie in der Begrindung
unter Ziffer 6.9 Schutzgut Kultur-
guter und sonstige Sachguter mit
einer entsprechenden Karte auf-
genommen.

Ja

Ja

Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 28.05.2021)

Der Planung stehen regionalplanerische
Ziele nicht entgegen.

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ein Exemplar der
Planunterlagen, moglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttgart.org),
zu Uberlassen.

Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.

Ja

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir
Umweltschutz
(Schreiben vom 31.05.2021)

Das Amt fur Umweltschutz nimmt im
Rahmen der o.g. Beteiligung wie folgt
Stellung:

(bei Anderungen: unterstrichen = einfi-

gen, durchgestrichen = I6schen)

Naturschutz (Ansprechpartner/in: GZ
36-2.21, Nebenstelle 88654)

Fir den geplanten Geltungsbereich
wurde 2019 eine Habitatpotentialanalyse
durchgefuhrt, deren MaRnahmenvor-
schlage in die Festsetzungen und die Si-
cherung in den stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen werden. Dem kann so zu-
gestimmt werden.

Es wird angeregt, zur allgemeinen For-
derung der Biodiversitat weitere Nisthil-
fen fur Gebaude bewohnende Vogel
(z.B. Mauersegler) und Fledermause
fachlich sinnvoll an dem geplanten Ge-
baude anzubringen und dies in die Hin-
weise in den Festsetzungen aufzuneh-
men.

In den Festsetzungen unter Hinweise
,vermeidung von Vogelschlag® (S. 10)
wird angeregt den Satz
.Bei grolRen Glasfronten sind fur Vo-
gel wahrnehmbare Scheiben zu ver-
wenden oder andere geeignete Vor-
kehrungen gegen Vogelschlag zu
treffen.”

durch nachfolgenden zu ersetzen:
LZur Vermeidung eines erhohten To-
tungsrisikos von Vogeln durch Glas-

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis
wurde unter D. Hinweise ,Arten-
schutz® in den Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis
wurde unter D. Hinweise ,Vermei-
dung von Vogelschlag® in den
Textteil des Bebauungsplans auf-
genommen.

Ja

Ja
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

und Fensterfronten sind fur die Ge-
staltung der Fronten aktuelle Fach-
empfehlungen basierend auf den
Empfehlungen der Schweizerischen
Vogelwarte (Schmid et al. 2012 Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht) zu berlcksichtigen. Fur die
Planung wird empfohlen ein erfahre-
nes Fachburo einzuschalten.”

Grundwasserschutz (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-3.63, Nebenstelle 88959)

Es wird empfohlen in den Allgemeinen
Zielen und Zwecken zum Bebauungs-
plan unter 6. Umweltbelange, 6.6
Schutzgut Wasser, Regenwasserma-
nagement folgenden Textteil zum Grund-
wasser einzufugen:

,Nach den bislang im Amt fur Umwelt-
schutz bekannten Daten ist das Grund-
wasser im Umfeld des Bauvorhabens
zwischen 232,6 und 237,59 m 4. NN zu
erwarten. Wobei nur in einer Bohrung
das Grundwasser bei 232,6 m . NN an-
getroffen wurde, bei den anderen lag der
GW-Spiegel zwischen ca. 236 und
237,59 m u. NN. Der bisher maximal ge-
messene Ruhewasserstand lag bei
239,44 m uU. NN. Im Zuge der Baugrund-
erkundung im Bereich der Grundstlicke
wurde das Grundwasser bei 238,70 und
242,04 m u. NN angetroffen. Die Grund-
wasserstande haben sich bei 239,17
bzw. 238,33 m U. NN teil eingespiegelt.
Im Bereich des Bauvorhabens wurde der
Druckwasserspiegel im Oberen Muschel-
kalk-Aquifer bei der unmittelbar sudlich
des Grundstucks liegenden Grundwas-
sermessstelle AMP 6 bei 238,56 m . NN

gemessen.*

Die Bestimmungen der Schutzgebiets-
verordnung mussen beachtet werden.

Beim Baugenehmigungs- bzw. wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahren werden
Auflagen und Regelungen zum Schutz
des Grundwassers getroffen.

Kenntnisnahme

Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde unter Ziffer 6. Umwelt-
belange, 6.6. Schutzgut Wasser,
Regenwassermanagement er-
ganzt.

Kenntnisnahme

Ja
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-3.35, Nebenstelle 88667)

Die schalltechnische Untersuchung der
EGS-plan weist nachts Uberschreitungen
des Immissionsrichtwertes um bis zu 18
dB(A) wegen der bestehenden Aulien-
gastronomie aus.

Zu diesem Immissionskonflikt gibt es
eine rechtliche Stellungnahme der Kanz-
lei Dolde Mayen & Partner vom 24. No-
vember 2020 mit dem Fazit, dass das
Hafencityfenster einen atypischen Sach-
verhalt begrundet, der mit anderen Mit-
teln das Schutzziel der TA Larm erreicht
und es rechtfertigt, im Rahmen einer
Sonderfallprifung nach Nr. 3.2.2 TA
Larm am mafgeblichen Immissionsort
einen hoheren AuRenpegel zuzulassen.

Als Immissionsschutzbehorde nehmen
wir dazu wie folgt Stellung:

— Die Uberschreitung der Immissions-
richtwerte liegt im gesundheitsge-
fahrdenden Bereich.

— Bei Buronutzungen kann eine Son-
derfallprifung nach Nr. 3.2.2 ange-
zeigt sein und dabei festgestellt wer-
den, dass benutzte Buroraume auch
nachts nur den Schutzanspruch der
Tageszeit haben.

— Nicht 6ffenbare Fenster bzw. nur zur
Nachtzeit nicht 6ffenbare Fenster
stellen fur Wohnnutzungen eine
rechtssichere Losung dar. Bei dem
Abstimmungsgesprach mit SWU/BM
Patzold und den Amtern 32, 61, 36,
63 am 25.3.2021 hat man sich ver-
waltungsintern gemeinsam mit dem
Amt flr 6ffentliche Ordnung und dem
Baurechtsamt auf diese Losung ge-
einigt. Stattdessen werden im Be-
bauungsplan die Hafencityfenster
festgesetzt.
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

— Besondere Fensterkonstruktionen
wie die Hafencityfenster, die auch
eine Teil6ffnung des Fensters in der
Nacht mit dem Ziel der Einhaltung ei-
nes Innenraumpegels von 30 dB(A)
gewabhrleisten, sind fur Wohnnutzun-
gen keine rechtssichere Losung.

— Beim NeckarPark werden die Immis-
sionsrichtwerte nur bis zu 10 dB(A)
an nur 40 Tagen im Jahr bis maximal
24.00 Uhr Uberschritten. Unter die-
sen Voraussetzungen hat das Amt
fur Umweltschutz die Hafencityfens-
ter akzeptiert. Bei Uberschreitungen
Uber 10 dB(A) wurden auch im
NeckarPark nicht 6ffenbare Fenster
festgesetzt.

— In der Eberhardstral’e werden die
Immissionsrichtwerte um bis zu 18
dB(A) jeden Tag im Jahr auch in
spateren Nachtstunden Uberschrit-
ten.

— Der Anderungsvorschlag fiir die TA
Larm der gemeinsamen Arbeits-
gruppe BMK/UMK zu Zielkonflikten
zwischen Innenentwicklung und Im-
missionsschutz (Abschlussbericht
Stand: 7.9.2020) sieht Hafencityfens-
ter nur bei Uberschreitungen bis ma-
ximal 3 dB(A) (UMK) bzw. bis maxi-
mal 10 dB(A) (BMK) vor: Die Hafen-
city-Fenster in der Eberhardstralle
waren damit auch bei einer mogli-
chen Anderung der TA Larm nicht
konform zu dieser Verwaltungsvor-
schrift.

— Das Umweltbundesamt vertritt die
Meinung, dass eine ausreichende
Luftung nachts mit den Hafencity -
Fenstern nicht gegeben ist.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan stellt durch
die Festsetzung geeigneter
SchallschutzmalRnahmen wie z.B.
Doppelfassaden, verglaste Vor-
bauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten), besondere Fens-
terkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Malinah-
men sicher, dass durch diese
baulichen Mallinhahmen insgesamt
eine Schallpegeldifferenz zwi-
schen Aufen- und Innenraum er-
reicht wird, die es ermoglicht,
dass in zum Schlafen geeigneten
Raumen ein Innenraumpegel bei
teilgedffneten Fenstern von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit
nicht Uberschritten wird. Diese
Regelung gilt flr alle Fassaden,
an denen der nachtliche Beurtei-
lungspegel von 45 dB(A) Uber-
schritten wird. Die LOosung des Im-
missionskonfliktes durch diese
Festsetzung wird als rechtlich ver-
tretbar betrachtet und eroffnet
eine zusatzliche Maoglichkeit, der
Auldenlarmproblematik, neben
nicht 6ffenbaren Fenstern bzw.
nur zur Nachtzeit nicht 6ffenbaren
Fenstern, zu begegnen.

Die Immissionsprognose zeigt,
dass der Konflikt zwischen emit-
tierenden Gewerbebetrieben und
der Wohnnutzung im urbanen Ge-
biet I6sbar ist. Mit der Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
sind das Ziel und die moglichen
MaRnahmen flr die Losung des
Immissionskonflikts vorgegeben.
Die Einzelheiten dazu kdnnen im
nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren zur abschlie3en-
den Konfliktldsung festgelegt wer-
den.

Eine entsprechende Festsetzung
wurde unter A. Planungsrechtli-
che Festsetzungen ,Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen

teilweise
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Wie bereits beim Josef-Hirn-Platz rech-
nen wir mit zahlreichen Beschwerden der
neuen Anwohner*innen gegen den
nachtlichen Larm.

Stadtklima und Lufthygiene (An-
sprechpartner/in: GZ 36-4.21, Neben-
stelle 88687)

Hinweise:

Es ist angedacht, die Planung als SIM-
Verfahren durchzufuhren. Dabei ist die
Sicherung stadtebaulicher, grinordneri-
scher und auch klimawirksamer Mindest-
standards geboten. Auch andere be-
schlossene Konzeptpapiere beinhalten
diese Forderung. Nicht Uberbaute Berei-
che sind demnach zu entsiegeln und um-
fassend zu begrunen, eine umfassende
Bauwerksbegrinung ist anzubringen.
Von einer Nachverdichtung ist insbeson-
dere aus stadtklimatischen Grinden ab-
zusehen.

Mit dem Klimawandel-Anpassungskon-
zept Stuttgart (KLIMAKS) wurde be-
schlossen, dass der Innenentwicklungs-
vorrang, um den Belangen einer nach-
haltigen Stadtentwicklung gerecht zu
werden, auch den Schutz vor einer wei-
teren Uberwarmung dicht bebauter Ge-
biete bertcksichtigen muss.

Anderungen in der Begriindung:

Im Dokument der Begrindung ist auf

Seite 11 der Satzteil ... Beldftung-sind
Hbe'. d'el E"'g'e'l'ze"del" SE'EI'B?“'E'H.'.'l'e
leistet” zu streichen.

Auf Seite 12 trifft der erste Absatz insbe-
sondere bzgl. Klima nicht zu. Im Kapitel
,Stadtklima“ auf Seite 25 ist beschrieben,

Umwelteinwirkungen® in den Text-
teil des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde unter Ziffer 3.3 Mal}
der baulichen Nutzung erganzt.

Ja
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Behorde/Anregung Stellungnahme L
sichtigung

dass das Plangebiet bereits jetzt deutlich

uberwarmt und unter stadtklimatischen

Gesichtspunkten sanierungsbedurftig ist.

Der auf Seite 12 verfasste Absatz wider-

spricht den klimatischen Ausfluhrungen.

Eine differenzierte Gestaltung der Bau-

werkshdhen tragt nicht zu einer klimati-

schen Sanierung bei. Dach- und Fassa-

denbegrinung sind lediglich im Innenhof,

bzw. zum Innenhof hin geplant, dies ent-

spricht nur ansatzweise einer stadtklima-

tischen Sanierung und ist in gro3erem

Umfang umzusetzen.

Auf Seite 17 unter ,Dachbegrinung“ist |Kenntnisnahme

der erste Satz zu andern/erganzen: ,Fur |Die Begrindung zum Bebauungs- Ja

Flachdacher und flach geneigte Dacher |plan wurde unter Ziffer 3.6 Pflanz-

bis 12° im-Bereich-desfestgesetztenin- | verpflichtungen erganzt.

nenhofes ist eine vollflachige extensive

Begriinung ...“.

Grundsatzlich ist im Bereich des Innen-

hofs eine intensive Begrinung anzustre-

ben.

Auf Seite 17 unter ,Fassadenbegrinung” | Kenntnisnahme

ist der Text folgendermal3en anzupas- Als Grundlage fur die Festsetzun- Nein

sen: ,Es wird eine Fassadenbegrinung |gen des Bebauungsplans fur den

forTeile-derzum-geplantentnnenhofori- | westlichen, nicht denkmalge-

entierten-Fassaden festgesetzt. Die Fas- | schutzten Teilbereich des Plange-

sadenbegrinung dient unter anderem bietes wurde ein Wettbewerbs-

der Verbesserung der deutlichen Uber- | Verfahren durchgefiihrt. Der aus-

warmung des Plangebiets. Negative gewahlte Bebauungsentwurf sieht

Auswirkungen-auf-die-lufthygienisehe-Si- | an dieser Stelle in Anlehnung an

tuation-durch-die-\ersiegelungvon-Fla- | die angrenzenden, denkmalge-

chen-kénnen-so-teilweise kompensiert schitzten Altstadtbereiche um

werden”. den Hans-im-Glick-Brunnen

[Hinweis: Insbesondere in sudliche Rich- | keine Fassadenbegrinung an den

tungen orientierte Fassaden sind zu be- |strallenzugewandten Gebaude-

grunen, um eine starke Aufheizung die- |seiten vor. Eine Fassadenbegru-

ser zu vermeiden. Der letzte Satz ist zu | nung wird daher nur im Bereich

streichen, die fachliche Aussage dieses |des geplanten Innenhofes festge-

Satzes ist unklar.] setzt.

Hinweis zu Seite 20, letzter Absatz: Das | Kenntnisnahme

in Zisternen angesammelte Wasser Die Begrindung zum Bebauungs- Ja

sollte zu Bewasserungszwecken einge-
setzt werden, ehe es komplett in den
Mischwasserkanal entlassen wird.

plan wurde unter Ziffer 5. Ver-
und Entsorgung erganzt.
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Behorde/Anregung Stellungnahme L
sichtigung

Auf Seite 25 unter ,Stadtklima“ ist der Kenntnisnahme

Absatz ,Eine-wesentliche- Neuversiege- |Die Begrundung zum Bebauungs- Ja

lung-innerhalb-desPlangebietfindet-nicht | plan wurde unter Ziffer 6. Umwelt-

statt—Mit den-vorgesehenenBegri- belange, 6.7. Schutzgut Klima

nungsmalnahmen-{Teilbegrinung-des |und Luft erganzt.

Innenllel_e_s 4Rd Ie'.l.beg. FURLRG I.nne__nlals

saden; Ieem_nenﬁlz_ bllsatZ|IE|IIE|E El >H len®

ersatzlos zu streichen. Dies steht im Wi-

derspruch zum darauffolgenden Satz.

Es ist auRerdem folgende Anderung vor- | Kenntnisnahme

zunehmen: ... zu einer deutlichen Erh6- | Die Begrundung zum Bebauungs- Ja

hung. Die realisierbare Hohenentwick- plan wurde unter Ziffer 6. Umwelt-

lung-und-Baumasse-liegtjedoch-nurwe- | belange, 6.7. Schutzgut Klima

nig Uber den nach altem Recht mogli- und Luft erganzt.

chenWerten- Mit der angedachten Nach-

verdichtung ist eine unerwunschte Zu-

nahme des urbanen Warmeinseleffekts

verbunden®.

Auf Seite 26 ist der Satz ,Eire-Neube- Kenntnisnahme

bauungaut-derGrundlage-dergeplanten | Die Begrindung zum Bebauungs- Ja

Baugrenzen hat keine Verengung des plan wurde unter Ziffer 6. Umwelt-

StraRenraumszur-Folge” ist aus dem belange, 6.6. Schutzgut Klima

Kapitel Stadtklima zu streichen. und Luft erganzt.

Auf dieser Seite ist aulRerdem folgender

Satz anzupassen: ,Bei Umsetzung des

neuen Planungsrechts sind keine we-

sentlichen Verbesserungen, jedoch ...“.

Anderungen in den textlichen Festset-

zungen:

Im Dokument der Festsetzungen ist auf | Kenntnisnahme

Seite 4 die Festsetzung zu ,extensive Der Textteil zum Bebauungsplan Ja

Dachbegrunung® wie folgt anzupassen: |wurde unter A. Planungsrechtli-

.Flachdacher und flach geneigte Dacher |che Festsetzungen ,Pflanzbindun-

bis 12° sind flachig extensiv zu begrinen | gen und -verpflichtungen® ent-

sprechend angepasst.

Dies ist im Bebauungsplan und den spa-

teren Festsetzungen zur Dachausgestal-

tung so umzusetzen.

Auf Seite 5 ist in der Festsetzung zur Kenntnisnahme

.Fassadengestaltung“ hinzuzuftgen, Als Grundlage fur die Festsetzun- Nein

dass Fassadenbegrunung auch an Fas-
saden, die nicht zum Innenhof orientiert
sind, erforderlich ist. Insbesondere in
sudliche Richtungen ausgerichtete Fas-
saden sind zu begrunen.

gen des Bebauungsplans fur den
westlichen, nicht denkmalge-
schitzten Teilbereich des Plange-
bietes wurde ein Wettbewerbs-
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Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Aulierdem ist eine Kennzeichnung des
Geltungsbereiches nach § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB im Bebauungsplan geboten.

Verkehrslarm (Ansprechpartner/in: GZ
36-4.32, Nebenstelle 88655)

Allgemeine Hinweise:

Durch die hohen Schallpegelwerte, die
insbesondere im Nachtzeitraum Uber der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
(60 dB(A)) liegen, verstoldt nach Auffas-
sung des Sachgebiets Larmbekampfung
der Bebauungsplan gegen den § 1 Ab-
satz 6 Satz 1 BauGB. Allgemeine Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse
sind nicht gegeben und der Larmkonflikt
wird auf das Baugenehmigungsverfahren
verlagert.

Grundsatzlich ware u.E. ein VEP fir ein
solches Einzelvorhaben besser geeignet,
als ein Angebots-Bebauungsplan. Auch
deshalb, weil die kunftige Bebauung
durch den Wettbewerb bereits vorgege-
ben ist.

Verfahren durchgefihrt. Der aus-
gewahlte Bebauungsentwurf sieht
an dieser Stelle in Anlehnung an
die angrenzenden, denkmalge-
schutzten Altstadtbereiche um
den Hans-im-Glick-Brunnen
keine Fassadenbegrinung an den
strallenzugewandten Gebaude-
seiten vor. Eine Fassadenbegri-
nung wird daher nur im Bereich
des geplanten Innenhofes festge-
setzt.

Kenntnisnahme

Der Textteil zum Bebauungsplan
wurde unter B. Kennzeichnung
,Larmimmissionen® erganzt.

Kenntnisnahme

Ziel ist die Entwicklung eines ur-
banen, gemischt genutzten Stadt-
bausteins, der dem Ubergang von
der kleinteiligen historischen
Stadtstruktur des Quartiers um
den Hans-im-Glick-Brunnen und
der groBmalstablichen Kaufhaus-
bebauung im Westen des Plange-
bietes eine angemessene Pra-
gung verleiht. Es ist unter ande-
rem die Unterbringung von Buro-
flachen, die Erganzung mit bele-
benden Nutzungen in den Erdge-
schosszonen (Einzelhandel und
Gastronomie) sowie insbesondere
auch die Schaffung von innerstad-
tischen Wohnungen vorgesehen.
Es soll eine Bebauung entstehen,
die zur Belebung und Erhdhung
der Attraktivitat des Bereichs zwi-
schen Rotebuhl- und Wilhelms-
platz sowie des Bereichs um den
Hans-im-Gluck-Brunnen beitragt.
Die Planung entspricht den Zielen
einer nachhaltigen Stadtplanung,
indem der Innenentwicklung ge-
genuber der Aulienentwicklung

Ja
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Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Hinweise/Anderungen zur Begriin-
dung:

Auf Seite 14ff unter dem Punkt 3.5 Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen -Larmschutz in Be-
zug auf den StraRenverkehrslarm der
umgebenden Stralen bezieht sich der
Verfasser zur Beurteilung der Schallpe-
gelwerte auf die TA Larm und die Sport-
anlagenlarmschutzverordnung. Es ist
zwar richtig, dass es in der DIN 18005
keine Orientierungswerte flr Urbane Ge-
biete gibt, inzwischen wurde aber die
Verkehrslarmschutzverordnung ange-
passt (1. Marz 2021) und dort werden
Urbane Gebiete erwahnt und wie andere
Mischgebiete (MK, MD und MI) behan-
delt. Dieser Absatz sowie die Werte mus-
sen somit angepasst werden. Die ange-
fuhrte Abdeckung der erhéhten Schallpe-
gelwerte durch sog. Passive Schall-
schutzmalinahmen (z.B. Schallschutz-
fenster) in Verbindung mit schallge-
dammten Luftungseinrichtungen fir zum
Schlafen geeignete Raume ist zulassig.

Eine sinnvolle Grundrissanordnung, wie
sie beim Verkehrslarm vorgeschlagen
wird, zieht der Verfasser gegenuber dem
Anlagenlarm Uberhaupt nicht in Betracht.
Da dadurch ein ausreichender Schall-
schutz fur zum Schlafen geeignete
Raume sichergestellt werden kann, ist
dies u.E. entsprechend anzupassen.

der Vorrang gegeben wird.

Gesunde Wohnverhaltnisse wer-
den auch im Nachtzeitraum ge-
wahrleistet, indem an Aulienteilen
der baulichen Anlagen Schall-
schutzmallinahmen gemalf}

DIN 4109 zu treffen sind und bei
Beurteilungspegeln von Uber 45
dB(A) nachts fur zum Schlafen
geeignete Raume eine schalldam-
mende, eventuell fensterun-
abhangige Luftungseinrichtung
vorzusehen ist.

Das vorliegende Schallimmissi-
onsgutachten wurde mit einer
Stellungnahme erganzt.

Ja
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Hinweise/Anderungen zu den textli-
chen Festsetzungen:

Bei den Festsetzungen nach § 9 (1) 24
BauGB (S. 6 oben) wird fur den Ver-
kehrslarm eine moégliche Grundrissbin-
dung angeregt, damit die Larmbelastung
fur Aufenthalts- und Schlafrdume verrin-
gert wird. Diese Moglichkeit sollte auch
beim Gewerbelarm erganzt werden als
wirksame Alternative gegen den nachtli-
chen Larm (vgl. Begrindung).

Es werden schallgedammte Luftungsein-
richtungen gegenuber dem Verkehrslarm
fur Schlafraume festgesetzt, weil bei teil-
geoffneten Fenstern ein erholsamer
Schlaf nicht mehr moéglich ist. Gegenuber
dem (hoheren) Anlagenlarm sollen aber
teilgedffnete Fensterkonstruktionen mog-
lich sein. Hier ergibt sich ein Wider-
spruch.

Kenntnisnahme

Der Textteil des Bebauungsplans
wurde durch einen entsprechen-
den Hinweis erganzt.

Es erfolgte eine Klarstellung in
der Begrindung des Bebauungs-
plans.

Da Fenster in der Regel nur im
geschlossenen Zustand die erfor-
derliche Schalldédmmung aufwei-
sen, ist bei zum Schlafen geeig-
neten Rdumen der Einbau von
geeigneten Liiftungseinrichtungen
erforderlich (Beurteilungspegel
tiber 45 dB(A)), um den notwendi-
gen Luftwechsel bei geschlosse-
nem Fenster zu gewé&hrleisten.

Kommen aufgrund des vorhande-
nen anlagenbezogenen Larms
durch die AuRengastronomie die
fur diesen Fall festgesetzten Dop-
pelfassaden, verglaste Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Winter-
garten), besondere Fensterkon-
struktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mallnhahmen zum
Einsatz, kann auch damit sicher-
gestellt werden, dass durch diese
baulichen MaRnahmen insgesamt
eine Schallpegeldifferenz zwi-
schen AufRen- und Innenraum er-
reicht wird, die es ermoglicht,
dass in zum Schlafen geeigneten
Raumen ein Innenraumpegel
auch bei teilgedffneten (gekipp-
ten) Fenstern von 30 dB(A) wah-
rend der Nachtzeit nicht Uber-
schritten wird.

Eine ausreichende Beluftung ist
somit sowohl bei gekipptem als
auch bei geschlossenem Fenster
bei zum Schlafen geeigneten
Raumen gewahrleistet.

Ja

Ja
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Die Kennzeichnung nach § 9 (5) 1
BauGB (Teil B) muss folgendermal3en
geandert werden, weil nicht nur Ver-
kehrslarm auf das Plangebiet einwirkt.
~erkehrsimmissionen Larmimmissionen
-§9 (5) Nr. BauGB
Der Geltungsbereich wird als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen Merkehrsimmissionen-Larmimmis-
sionen zu treffen sind.”

Energie (Ansprechpartner/in: GZ 36-5,
Nebenstelle 88668)

Energiestandard:

Es wird empfohlen, zukinftige Neubau-
ten als Plusenergiegebaude oder als kli-
maneutrale Gebaude zu errichten. Als
Mindestanforderungen kénnen die vom
Gemeinderat der Landeshauptstadt
Stuttgart beschlossenen Energiestan-
dards dienen.

Solaranlagen:

Es wird empfohlen, folgenden Text
in den Festsetzungen aufzunehmen:

,2Alle unverschatteten, nach Stden, Wes-
ten oder Osten orientierten Dachflachen,
sind unabhangig von der Dachform (Sat-
tel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdach)
mit Solaranlagen auszustatten. Diese

Solaranlagen sind dauerhaft zu erhalten.

Kenntnisnahme

Der Textteil zum Bebauungsplan
wurde unter B. Kennzeichnung
,Larmimmissionen“ erganzt.

Kenntnisnahme

Im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages wurden Regelungen
zum Energiestandard getroffen.

Kenntnisnahme

Als Grundlage fur die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans flr den
westlichen, nicht denkmalge-
schitzten Teilbereich des Plange-
bietes wurde ein Wettbewerbs-
Verfahren durchgefihrt. Der aus-
gewahlte Bebauungsentwurf sieht
an dieser Stelle unter Berucksich-
tigung der angrenzenden, denk-
malgeschutzten Altstadtbereiche
um den Hans-im-Gluck-Brunnen
eine vielfaltig gefaltete Dachland-
schaft als attraktive ,funfte Fas-
sade” vor.

Die Ausstattung mit Solaranlagen
ist zulassig. Weitere Festlegun-
gen werden im Rahmen eines

Ja

Ja

Nein
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stadtebaulichen Vertrages getrof-
fen.
Flachdacher und flach geneigte Dacher |Beim festgesetzten Flachdachbe- Nein

bis 15° sind unabhangig von ihrer Aus-
richtung in allen unverschatteten Berei-
chen mit Solaranlagen und Dachbegru-
nung

auszustatten, die dauerhaft zu erhalten
sind. Dabei sind folgende Vorgaben
einzuhalten:

e Uber der begriinten Dachflache
sind schrag aufgestandert Solar-
anlagen mit groRtmaoglicher instal-
lierter Leistung zu realisieren. Da-
bei durfen die Solarmodule bzw. -
kollektoren in senkrechter Projek-
tion von oben auf das Dach maxi-
mal die Halfte der begrunten Fla-
che bedecken.

e Wenn die Dachflache nicht voll-
standig fur Solaranlagen und Be-
grunung zur Verfligung steht, sind
folgende Nutzungen zulassig:
technische Aufbauten, Dachter-
rassen, Attika und nicht brennbare
Abstandsstreifen auf maximal 20
% der Flache nach Dachaufsichts-
plan.

Eine Ausnahme von diesen Vorgaben ist
moglich bei nachgewiesener technischer
Unmadglichkeit oder wirtschaftlicher Un-
rentabilitat.”

Bodenschutz, Altlasten/Schadensfalle
und Abwasserbeseitigung

Keine Hinweise.

reich D3 handelt es sich um einen
begrunten Innenhof, der insbe-

sondere als Freiflache fur die ge-
planten Gebaudenutzungen dient.

Die Pflicht zur Errichtung von Ge-
bauden mit Solaranlagen ist ab-
schlielend im Klimaschutzgesetz
Baden-Wirttemberg und den
dazu ergangenen Verordnungen
geregelt.

Kenntnisnahme

Polizeiprasidium Stuttgart, Referat
Kriminalpravention
(Schreiben vom 20.05.2021)

1. Kein Platz fiir Angst und Gewalt
durch stadtebauliche Kriminalpra-
vention
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Die Gestaltung des 6ffentlichen Raums
hat eine nicht zu unterschatzende Wir-
kung auf das Sicherheitsgefuhl der Men-
schen. Verwahrloste Gebaude, Parkanla-
gen bei Dunkelheit oder Unterfiihrungen
und Parkhauser sind nur einige Bei-
spiele, die Angstraume flr die Bevolke-
rung entstehen lassen. Sowohl bei vor-
handenen als auch bei neu entstehen-
den Wohnraumen ist der Gesichtspunkt
der Pravention durch Stadtebau zu be-
rucksichtigen — denn gewisse Baustruk-
turen kénnen nicht nur beeinflussen, ob
sich die Menschen in ihrer Umgebung
wohlfuhlen, sondern wirken sich auch auf
die Begehung von Straftaten begunsti-
gend oder abschreckend aus.

Quelle: https://www.stuttgart.de/leben/si-
cherheit/kriminalpraevention.php

2. Betrachtungsraum

Der Bebauungsplan umfasst die abgeris-
senen Gebaude 18 und 22 der Eber-
hardstralde in Stuttgart-Mitte, sowie die
Bestandsgebaude Geil3stralle 13 und
15, auch die zur Eberhardstralle geho-
renden Gebaude 12 und 14. Neben den
Gebauden gehdrt ein nicht unerheblicher
Teil der angrenzenden Verkehrsflachen
einschlieBlich einer 6ffentlichen Griunfla-
che mit vier Baumen zum Plangebiet.

2.1 Bebauung im ortlichen Umfeld

Die Bebauung rund um das Plangebiet
besteht aus historischen Gebauden, teil-
weise denkmalgeschutzt, Gebauden mit
bis zu sechs Vollgeschossen, Neubauten
mit bis zu sechs Vollgeschossen. Uber-
ragend und den Bereich pragend stellt
sich der Tagblatt-Turm mit 18 Stockwer-
ken dar. Die StralRenverlaufe orientieren
sich an der historischen Bebauung, wel-
che wiederum der Topografie folgte. Ins-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

sichtigung
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besondere die ,Kante® Hirschbuckel be-
einflusste die Anordnung der Gebaude
bis zum 19. Jahrhundert.

Wahrend sich die Uberwiegende Anzahl
der Gebaude in einem sehr guten Zu-
stand befindet, bzw. es sich um Neubau-
ten handelt, finden sich auch noch weni-
ger gut unterhaltene Gebaude. Die Be-
reiche Bebenhauser Hof, Marktplatz und
Rathauspassage weisen teilweise einen
Unterhaltungsstau auf.

Vielerorts sind verfugbare Wohnraume in
den Obergeschossen langfristig lehrste-
hend. Dies trifft etwa auf die Calwer
Stralle, die Kleine Konigstrale, Topfer-
und Geil3stralle zu.

3. Offentlicher Personennahver-
kehr

Haltestellen aller Verkehrsmittel befin-
den sich in fuBlaufiger Entfernung. Der
Anschluss an den Fernverkehr wird mit
der S-Bahn hergestellt und ist eine Hal-
testelle entfernt vom Rotebunhl-
platz/Stadtmitte am Hauptbahnhof. Im
Stadtbahn-Netz wird der innerstadtische
Knotenpunkt Charlottenplatz fuRlaufig in
weniger als 5 Minuten erreicht. Mobili-
tatsangebote mit alternativen Fortbewe-
gungsmittel zum Mieten sind ausrei-
chend vorhanden und werden aktuell
noch weiter ausgebaut. Wir sehen hier
ausreichend Kapazitaten fur Mieter und
Berufstatige des neuen Gebaudes.

Durch die Innenstadtlage ist auch die
Erreichbarkeit von Taxistandplatzen und
Car-Sharing Angeboten sehr gut ausge-
baut.

4, StraBenverkehrssituation
Das Gebiet liegt innerhalb des City-

Rings. Die unmittelbar angrenzende
Eberhardstralie ist eine Fahrradstralle,

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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welche sich aktuell jedoch bei dem aus-
geschlossenen Verkehrsteilnehmer
noch als solche manifestieren muss.
Insbesondere bei ortsfremden Verkehrs-
teilnehmern ist die Begriffsbedeutung
weniger bekannt.

Auf der Achse Willhelmsplatz (Mitte) Ro-
tebuhlplatz wird der Linienbusverkehr
abgewickelt, Teilbereiche sind fur be-
stimmte Verkehrsarten beschrankt. Lie-
ferverkehr und Taxiverkehr ist, teilweise
zeitlich beschrankt, zulassig.

Die vor kurzem ausgefuhrte Baumal}-
nahme hat zu einem Rickbau an Ver-
kehrsflache fur den motorisierten Fahr-
zeugverkehr gefuhrt. Insgesamt ist je-
doch eine bessere Trennung der Ver-
kehrsarten FuRganger, Radfahrer/alter-
native Zweiradmobilitat und Kraftfahr-
zeugverkehr winschenswert. Bodentex
turen sowie Beschilderung zu diesem
Zweck werden von unserer Seite aus
angeregt.

Zugunsten der Begrunung und Verbes-
serung der Situation und Sicherheit von
Radfahrern ware eine Reduzierung der
Fahrbahnflache auf dem Abschnitt Nad-
lerstral3e Eberhardstralde winschens-
wert. Im Interesse der Sicherheit und
Leichtigkeit der nicht motorisierten Ver-
kehrsteilnehmer kdénnte unserer Mei-
nung nach der gesamte Verkehr Stein-
strale, NadlerstralRe, Hirschstralle,
Schmale Stral3e auf Behinderte, Liefer-
verkehr, Anliegerverkehr und Taxi, so-
wie Zweirader reduziert werden. Ledig-
lich die Zufahrt zu den Tiefgaragen
sollte frei bleiben, wobei hier eine Fahr-
spur mit Lichtsignalanlagenregelung
ausreichend sein sollte. In diesem Be-
reich spielt sich ein hoher Anteil von
Parkplatzsuchverkehr ab. Die Stral3en
verlaufen als Einbahnstralle im Kreis
und es ist fur den Individualverkehr nur
eine Aus- und Einfahrmdglichkeit vor-
handen.

Kenntnisnahme

Der Bereich liegt im Sanierungs-
gebiet Stuttgart 27.

Planungen fur die angedachten
Baumallinahmen werden von der
Stadtverwaltung gepruft.
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Parken in Bereichen von Halteverboten
mit Behinderung und verbotene Nutzung
von Verkehrsflachen sind ein standiges
Aufgabenfeld fur die Verkehrsuberwa-
chung und die Polizei.

4.1 Parkhauszufahrt und Anliefer-
zonen

Bei der Zufahrt zum Parkraum in der
Tiefgarage sollte die Einfahrt sehr nahe
am Beginn der Geil3stral3e liegen, um
gefahrliche Situationen innerhalb der
schmalen Geil3stralde auf der gemisch-
ten Verkehrsflache zu vermeiden. Sicht-
dreiecke fur die Ausfahrt aus der Tiefga-
rage sind in erforderlichem Male vorzu-
sehen.

Anlieferzonen sollten ausgewiesen wer-
den und entsprechend wirden wir eine
eindeutige Kennzeichnung empfehlen.

Eine Anlieferzone ist in den vorliegen-
den Planen nicht erkennbar. Anlieferzo-
nen sollten in der Geil3stral3e oder
Steinstralle geplant werden, eine ent-
sprechende Abstimmung mit der Stra-
Renverkehrsbehdrde wird angeregt.

Die Art der Gewerbeansiedlung sollte
unserer Meinung nach auch bericksich-
tigen, dass ein hoher Warenstrom auch
eine entsprechende Anlieferung voraus-
setzt. Es sollten der Lage entsprechend
keine Warenhauser oder Discounter zu-
gelassen werden.

Eine Einschrankung fur motorisierten
Lieferverkehr wird sich zukunftig oh-
nedies ergeben, wenn innerhalb des
City-Rings weitere Verkehrsbeschran-
kungen gelten werden.

5. Freiflachen und Quartiersplatze

Far die Bewohner stehen keine eigenen
Freiflachen zur Verfugung. Quartiers-
platze, die dem Treffpunkt von Bewoh-
nern dienen, sind im nahen Umfeld nicht
vorhanden. Diese kdnnen unseres Er-
achtens nach auch nicht zeitnah einge-

Kenntnisnahme

Um eine Beeintrachtigung durch
PKW-Verkehr in der Eber-
hardstrale zu vermeiden, ist ne-
ben einer moglichen Verminde-
rung der erforderlichen Stellplatze
der Zu- und Ausfahrtsbereich ei-
ner moglichen Tiefgarage im
westlichen Teil der Geildstralle mit
Zufuhrung Uber die Steinstralie
festgesetzt.

Kenntnisnahme
Anlieferungsmaoglichkeiten wer-
den, je nach geplanter Nutzung,
im Baugenehmigungsverfahren,
mit der betreffenden Behorde ab-
gestimmt.

Kenntnisnahme

Im Bebauungsplan ist keine Re-
gelung erforderlich. Die Stellung-
nahme wurde der Bauherrschaft
zur Verfugung gestellt.

Ja

-27 -




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

richtet werden. Zur Férderung der sozia-
len Kontakte und somit Steigerung der
Verantwortungsibernahme innerhalb
der Hausgemeinschaft empfehlen wir,
zumindest einen Gemeinschaftsraum in
der Anzahl der Wohnungen angemesse-
nen GrofRe einzurichten und diesen aktiv
bewirtschaften zu lassen. Moglicher-
weise lasst sich ein Indoor Quartiers-
platz zum oder in Verbindung mit dem
Lichthof umsetzen.

5.1 Gebaudezugange

Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen im
und um das Plangebiet findet praktisch
rund um die Uhr ein starker Fullganger-
verkehr statt. Bei entsprechender Be-
wirtschaftung der Gewerbeflachen kann
es zu tageszeitlichen Spitzen und gro-
Rem Gedrange und Geschiebe auf den
Gehwegen kommen. Zudem erschwert
der steile Gehweg auf Seite der Stein-
stral3e die Situation.

Idealerweise sollen Zugange und Trep-
penhauser sowie Aufzuge, welche zu
Wohnbereichen fuhren, getrennt von Zu-
gangen zu Blroetagen gehalten wer-
den. Der private Bereich ist vom halbof-
fentlichen Bereich getrennt auszufuhren.
Ist dies nicht moglich, raten wir zur bau-
lichen Trennung innerhalb der Treppen-
hauser und zur technischen Sicherung
von Aufzigen gegen unbefugtes Betre-
ten von Wohnetagen und Wohnungen.
Personen fallen nur dann auf, wenn sie
als nicht zum Stockwerk oder Treppen-
haus gehorend erkannt werden konnen.
Dies ist bei Kundenverkehr verstandli-
cherweise nicht der Fall. In exponierten
Lagen mit hohem Publikumsverkehr und
Lautstarke, in Verbindung mit sich erge-
bender Anonymitat haben sich Zugange
mit Schleusenmaoglichkeit bewahrt. Die
Anonymitat kann aufgehoben werden
und erst nach Betreten des zuruckver-
setzten Raums und Schlie3en des au-
Reren (Gitter)Tores wird die eigentliche
Haustlre gedffnet. Dies ohne Gefahr zu
laufen, in den Flur gedrangt zu werden.

Kenntnisnahme

Im Bebauungsplan ist keine Re-
gelung erforderlich. Die Stellung-
nahme wurde der Bauherrschaft
zur Verfugung gestellt.

Kenntnisnahme

Im Bebauungsplan ist keine Re-
gelung erforderlich. Die Stellung-
nahme wurde der Bauherrschaft
zur Verfugung gestellt.
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Eine Haustlrsprechanlage mit Video
bietet neben Komfortmerkmalen auch
die Mdglichkeit sicher festzustellen, wer
Zutritt erlangen mochte. Gerne unter-
stltzen wir hier bei der Planung. Siehe
Punkt 8. unten.

5.2 Beleuchtung

Es sollte im 6ffentlichen Raum auf die
normgerechte Ausgestaltung der Stra-
Renbeleuchtung geachtet werden. In
den Bereichen innerhalb von Wohnbe-
bauung, in welcher vorrangig nur Ful3-
ganger und Radverkehr stattfindet, ist
eine Lichttemperatur von 3000 Kelvin
normgerecht. Dies trifft so fur die Geil3-
strale zu, da sie nur zur Tiefgaragenzu-
fahrt und gegebenfalls zur Anlieferung
genutzt wird.

Wir empfehlen zur Steigerung der Si-
cherheit hier jedoch eine Lichttempera-
tur von 3600 — 4000 Kelvin zu installie-
ren. Eine Beleuchtung mit 3000 Kelvin,
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat in
dieser Zone, wird erst ab Gebaude Nr.
15/16 in Richtung Brunnen empfohlen.
Bisher war in diesem Bereich eine nicht
ausreichende Beleuchtung vorhanden,
was zu entsprechenden und uner-
wulnschten Feststellungen in diesem Be-
reich fuhrte. Dies reichte von Verrichten
der gesamten Notdurft, sexuellen Hand-
lungen bis hin zum Geschlechtsverkehr
in den dunklen Nischen und Ecken so-
wie Drogenkonsum.

5.3 Fassadengestaltung

Im Plangebiet sollte mit einer hohen Be-
lastung durch Vandalismus gerechnet
werden. An zwei Bestandsgebauden
konnten selbst keine Feststellungen
mehr getroffen werden, da sie bereits
abgerissen sind. Fur das Umfeld Iasst
sich jedoch feststellen, es gibt zahlrei-
che Graffiti verschiedener Auspragung,
es werden exorbitant viele Aufkleber ge-
klebt, Klingeleinrichtungen und Briefkas-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Im Bebauungsplan ist keine Re-
gelung erforderlich. Die Stellung-
nahme wurde der Bauherrschaft
zur Verfugung gestellt.
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tenanlagen werden angegangen und be-
schadigt. Dies sollte berucksichtigt wer-
den und die AuRenfassade und frei zu-
gangliche Bereiche (6ffentlicher Raum)
entsprechend mit Graffiti resistenter und
gut zu reinigender Oberflache bezie-
hungsweise Farbe versehen werden.
Schmale Spalten und Innenkanten er-
schweren das Entfernen von Farbe
ebenfalls, daher sollten Spalten zumin-
dest in Erdgeschosshéhe und zugangli-
chen Bereichen vermieden werden.
Briefkastenanlagen sollten von aul3er-
halb befullt werden konnen, damit sich
niemand ,hineinklingeln“ muss, weiter-
hin sollte ein Leeren von innerhalb des
Hauses, insbesondere der Anlagen zu
Wohnungen, moglich sein.

Ecken und Nischen sollten in Stral3en-
héhe vermieden werden. Sie bieten
nicht nur Tatgelegenheiten, sondern ver-
ursachen auch Angst bei den Bewoh-
nern, da sich versteckende Personen
vermutet werden kdnnten.

5.4 Miillbehalter

Die Mullbehalter sollten in einem ver-
schliefbaren Raum untergebracht wer-
den. Die Unterbringung innerhalb des
Hauses entspricht unseren Empfehlun-
gen. Wir raten weiterhin dazu, die Mull-
behalterstandorte Gewerbe/Bewohner
baulich zu trennen. Weiterhin erlauben
wir uns den Hinweis, Mulltonnen durfen,
entgegen der Planungsunterlagen, in
der Innenstadt nicht auf offentlicher Ver-
kehrsflache bereitgestellt werden. Dies
stellt eine Sondernutzung nach StVO
dar, welche ausdrucklich nicht geneh-
migt und auch nicht genehmigungsfahig
ist. Die Mullbehalter durfen lediglich zur
Abholung uber offentliche Verkehrsfla-
che zum Ladefahrzeug bewegt werden.
Nahere Auskunfte hierzu, als auch die
Entsorgung von Gewerbeabfallen durch
private Anbieter, erteilt die Abfallwirt-
schaft Stuttgart.

Kenntnisnahme

Eine entsprechende Festsetzung
im Textteil zum Bebauungsplan
unter C. Mulltonnenstandplatze ist
vorhanden:

Standplatze fur Abfallbehalter
sind in die Gebaude zu integrie-
ren.

Die Bestimmungen der Abfallwirt-
schaftssatzung der Landeshaupt-
stadt Stuttgart (AfS) sind einzu-
halten.

Ja
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5.5 Gewerbeempfehlung Kenntnisnahme
Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- -—-
Bestimmte Gewerbe férdern den statio- |nommen. Im Bebauungsplan ist
naren Aufenthalt von Personen und keine Regelung erforderlich. Die
Fahrzeugen auf offentlicher Verkehrsfla- | Stellungnahme wurde der Bau-
che. Da der Platz begrenzt ist und solche | herrschaft zur Verfugung gestellit.
Situationen Konfliktpotential darstellen,
neben den Behinderungen und Gefahren
fur den Verkehr, ware hier eine Mischung
der Gewerbe wunschenswert, so dass
nicht Gbermafiig Publikum anzutreffen
ist. Weiterhin sollten zur beabsichtigten
und gewulnschten Belebung des Berei-
ches auch die Offnungszeiten der Mieter
bertcksichtigt werden. Sind es nur Ein-
richtungen fir bestimmte Zeiten, wie
nachts oder Wochenende, wurde dies
die Belebung einschranken.
Da in diesem Innenstadtbereich aktuell | Kenntnisnahme
schon eine Vielzahl von Einrichtungen | Fur das Plangebiet gilt der Bebau- Nein

vorhanden sind (Diskotheken und
Clubs), die ein entsprechendes und nur
temporares Eventpublikum generieren,
welches ab einer gewissen Personenan-
zahl sehr haufig ein polizeiliches Ein-
schreiten erfordert, sollte auf publikums-
starke Einrichtungen wie ,Kellerdisco-
theken® verzichtet werden. Eine weitere
Steigerung der Personenzahl in der
Event- und Partyszene sollte hier nicht
gefordert werden. Eine weitere Vertei-
lung zusatzlicher Gaste Uber den Innen-
stadtbereich hinaus ware hier zu bevor-
zugen.

6. Einbruchsschutz / Diebstahls-
schutz / stadtebauliche Krimi-
nalpravention

Eine sicherheitstechnische Beratung ist
kostenlos und unverbindlich.
Kontaktadresse:

ungsplan ,Vergnugungsstatten
und andere Einrichtungen® im
Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt
265.5). Die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans wurden in den
Bebauungsplan Stgt 298.1 in den
Grundzugen Ubernommen bzw.
angepasst.

Die Bauflachen des Geltungsbe-
reichs liegen vollstandig im raum-
lich festgesetzten ,Zulassigkeits-
bereich®. Im festgesetzten urba-
nen Gebiet (MU) werden dement-
sprechend Vergnugungsstatten,
soweit sie wegen ihrer Zweckbe-
stimmung nur in Kerngebieten zu-
l&ssig sind, nur in den Unter- und
Obergeschossen ausnahmsweise
zugelassen. In den Erdgeschos-
sen nur, sofern keine negativen
Auswirkungen auf die stadtebauli-
che Situation zu erwarten sind.
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Polizeiprasidium Stuttgart

Referat Pravention-Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle

Léwentorbogen 9 A

70376 Stuttgart

Telefon: +49(0) 711 / 8990-1230
mailto: stuttgart.pp.praevention@poli-
zei.bwl.de

7. Beteiligung

Das Polizeiprasidium Stuttgart, federfuh-
rend vertreten durch das Referat Pra-
vention, wurde auch zukunftig um Betei-
ligung am weiteren Verfahren bitten, um
gegebenenfalls Anregungen zur stadte-
baulichen Kriminal- und Verkehrspra-
vention zu geben.

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

Ja

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen

keine Stellungnahmen ein:

- Telekom AG
- BUND Regionalverband Stuttgart

- Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg

- NABU Stuttgarte. V.
- Stadtwerke Stuttgart GmbH

- Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg Amt Stuttgart

- Verschonerungsverein Stuttgart e. V.

- Zweckverband Strohgauwasserversorgung

-32 -




Anlage 6

Bebauungsplan EberhardstraBe/GeiRstraBe (Stgt 298.1) im Stadtbezirk Stuttgart-
Mitte

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 5. August 2022
und der Frist bis zum 23. September 2022 durchgeflhrt.

Berilick-

Behorde/Anregung Stellungnahme sichtigung

Zweckverband Bodensee-Wasserver-

sorgung
(Schreiben vom 08.08.2022)

Im Bereich der MalRinahme befinden sich | Kenntnisnahme -
weder vorhandene noch geplante Anla-
gen der BWV.

Es werden daher keine Bedenken erho-
ben.

Terranets bw GmbH
(Schreiben vom 08.08.2022)

Bitte nutzen Sie fur Anfragen und Beteili- | Kenntnisnahme

gungen zu unten genannten Themen, Es wurde entsprechend verfah- -—-
unseren unten aufgefuhrten Link zur ren.

kostenlosen Beteiligung / Leitungs-

auskunft.

Anfragen sowie Beteiligungen zu den |Die Abbrucharbeiten und die Aus-
Themen: Leitungsauskiinfte, Bebau- |hebung der Baugrube sind zwi-
ungsplane, Planungsanfragen, Koor- |schenzeitlich abgeschlossen. Die
dinierungsanfragen, Flachennut- Leitungsauskunfte wurden seitens
zungsplananderungen usw. sind aus- |der Vorhabentragerin eingeholt.
schlieBllich liber das BIL-Portal
https://portal.bil-leitungsauskunft.de ein-
zuholen.

Bitte melden Sie sich einmalig an, sie er-
halten dann in Kirze einen Zugang. Mit-
tels der BIL Online-Leitungsauskunft, er-
fahren Sie zukunftig schnellstmdglich, ob
im fraglichen Bereich Leitungen unseres
Unternehmens, mit aktuell parallel Uber



https://portal.bil-leitungsauskunft.de/

Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

90 anderen Netzbetreibern vorhanden
sind, und das alles mit nur einer Anfrage.

Das BIL-Online-Portal der BIL eG ist ein
Bundesweites Informationssystem zur
Leitungsrecherche und stellt eine umfas-
sende branchenubergreifende Online-
Leitungsauskunft bereit. Die Nutzung der
BIL-Leitungsauskunft ist fir Sie kosten-
los und ermdglicht Ihnen, lhre Bauan-
frage direkt online einfach und schnell zu
formulieren. lhr Vorteil: Sie mussen
lhre Bauanfrage nur einmalig formu-
lieren und erreichen direkt alle an BIL
teilnehmenden Leitungsbetreiber.

Sind wir fur Ihren angefragten Bereich
nicht zustandig, erhalten Sie unmittelbar
uber BIL eine Negativauskunft.

Ein weiterer Vorteil fur Sie: Sie kdnnen
Ihre in BIL eingestellte Bauanfrage Uber
eine E-Mail-Weiterleitungsfunktion direkt
an weitere Leitungsbetreiber versenden,
die derzeit noch nicht in BIL organisiert
sind. Eine Stellungnahme erfolgt in die-
sen Fallen aulRerhalb des Portals.
Weitere Informationen uber BIL kdnnen
Sie dem angehangten Infoblatt
,BIL_Flyer-Bauwirtschaft” oder der Seite

http://bil-leitungsauskunft.de/ entnehmen.

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Sie
auch in Zukunft diesen Dienst nutzen
wdarden.
lhre Vorteile:
- Schnelle Verfugbarkeit der Plan-
auskunft
- Freie Gebietsauswahl und Anpas-
sung der Abfrage
- Kostenfreier Service
Wir bitten um Verstandnis und bedanken
uns fur lhre Mithilfe.

Handwerkskammer Region Stuttgart
(Schreiben vom 09.08.2022)

Zu diesem Bebauungsplan haben wir
nach wie vor keine Bedenken oder Anre-
gungen.

Kenntnisnahme

-2-



http://bil-leitungsauskunft.de/

Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Regierungsprasidium Freiburg, Lan-
desamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau
(Schreiben vom 25.08.2022)

Unter Verweis auf unsere weiterhin gul-
tige Stellungnahme mit dem Aktenzei-
chen 2511//21-05031 vom 21.05.2021
sind von unserer Seite zum offengeleg-
ten Planvorhaben keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme

Regierungsprésidium Freiburqg, Lan-
desamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau
(Schreiben vom 21.05.2021)

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdig-
keit flir geowissenschaftliche und berg-
behérdliche Belange dulert sich das
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau auf der Grundlage der ihm vor-
liegenden Unterlagen und seiner regio-
nalen Kenntnisse zum Planungsvorha-
ben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht iiberwunden
werden kénnen

Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen
und MaBnahmen, die den Plan be-
rithren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Keine

3. Hinweise, Anregungen oder Be-
denken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren als Trager éffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

-3-




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Ubersichtsgutachten, Baugrundgutach-
ten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbdiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten (einschliel3lich der Baugrundkarte
von Stuttgart) im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden von bis zu
17 m méchtigen quartdren Lockergestei-
nen (Altwasserablagerungen (einschliel3-
lich Schlick), Talauenschottern, Auen-
lehm, anthropogene Auffiillungen (z. B.
ehemaliger Stadtgraben)) (iberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens, mit Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die méglicherweise nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit
einem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen. Organische Anteile
kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen flihren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmeffiillte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis
wurde unter D. Hinweise ,,Geolo-
gie“in den Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Jja
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinsiésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigo-
len-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbliro
empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Grundwasser

Nach der Rechtsverordnung zum Schutz
der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart Bad Cannstatt und Stuttgart
Berg vom 11.06.2002 liegt das Plange-
biet in der Innenzone des Heilquellen-
schutzgebiets. Hierauf ist in der Begrtin-
dung des Bebauungsplans bereits hinge-
wiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bear-
beitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von berg-
behérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrund-
verhéltnisse kbnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Uber-
sicht (ber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotou-
rismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen
werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Netze BW Wasser GmbH, Stuttqgart
(Schreiben vom 29.08.2022)

In Inrem dargestellten Planungsbereich
befinden sich keine Zubringerwasserlei-
tungen mit Zubehoér des Zweckverban-

des Strohgau-Wasserversorgung.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnnen gerne
zur Verfugung.

(Schreiben vom 05.09.2022)

Zu dem ausgelegten Bebauungsplan
Entwurf bestehen keine Einwande.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 21 — Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz

(Schreiben vom 05.09.2022)

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen
keine Bedenken gegen das o. g. Ver-
fahren.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs.
2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht
insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw.
§ 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach
sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalBnahmen, wie in der Regel Bau-
leitplanen, die Ziele der Raumordnung zu
beachten und die Grundsatze der Raum-
ordnung im Rahmen der Abwagung zu
berucksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit
Ende 2021 gultigen Bundesraumord-
nungsplan Hochwasser, den Landesent-
wicklungsplan 2022 und den Regional-
plan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstge-
nannte Rechtsverordnung weisen wir auf
die erheblichen Prufpflichten (Ziel der
Raumordnung) — insbesondere Starkre-
genereignisse betreffend — und die dort
genannten Grundsatze, die bei der Ab-
wagung zu berucksichtigen sind, hin.

Daruber hinaus sind die in den Regio-
nalplanen festgelegten Ziele zur Brutto-
wohndichte umzusetzen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Regionalplan des Verbands
Region Stuttgart fuhrt das Plange-
biet als Siedlungsflache Wohnen
und Mischgebiet auf. Das Plange-
biet befindet sich dartber hinaus
im Bereich fur Standorte fur zen-
trenrelevante Einzelhandelsgrof3-
projekte (VRG), PS 2.4.3.1.2 (2).

Kenntnisnahme

Der hohe Versiegelungsgrad fuhrt
zu einem hohen Oberflachenab-
fluss bei Niederschlagsereignis-
sen. Bei Starkregenereignissen
(hohe Niederschlagsmengen in
relativ kurzer Zeit) kann dies auf
den versiegelten Flachen zu er-
hohtem Oberflachenabfluss fuh-
ren und in Senken zu moglichen
Uberschwemmungen. Die Stadt
Stuttgart hat Informationen zur
Starkregengefahr und die damit
verbundene Uberflutungsgefahr-
dung im Stadtgebiet ermittelt und
stellt diese Informationen in ihrem
GIS-Portal zur Verfugung.

Bei Starkregen besteht in der
Steinstrale eine erhohte Uberflu-
tungsgefahrdung. Das Ober-

-7-




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Zur Aufnahme in das Raumordnungska-
taster wird geman § 26 Abs. 3 LplG ge-
beten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung
der Planunterlagen in digitalisierter Form
an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadt-
kreise und grof3en Kreisstadte werden
gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abtei-
lungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Abt. 4 Mobilitdt, Verkehr, StraRen

Abt. 5 Umwelt

Abt. 8 Denkmalpflege

flachenwasser flief3t von der west-
lichen Eberhardstral®e kommend
Uber die Steinstralde in Richtung
Marktplatz ab. Fur die Geil3-
stralle und die Eberhardstralie im
Bereich des Plangebiets besteht
nur eine sehr geringe oder ge-
ringe Uberflutungsgefahrdung.
Bei der Planung vonTG-Zufahrten
und Hauseingangen ist dies zu
beachten.

Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

Das Plangebiet liegt in keinem
Uberschwemmungs- oder Hoch-
wasserrisikogebiet.

Es wird entsprechend verfahren.

ja




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir
Umweltschutz
(Schreiben vom 07.09.2022)

(Bei Anderungen: unterstreichen = einfii-

gen, durchgestrichen = I6schen)

Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-3.35, Nebenstelle 88667)

Auf die Rechtsunsicherheit der vorge-
schlagenen Losung in Bezug auf die
Uberschreitungen der néchtlichen Immis-
sionsrichtwerte nach der TA Larm durch
die vorhandene Auliengastronomie
wurde im Laufe des Verfahrens ausrei-
chend hingewiesen.

Stadtklima und Lufthygiene (An-
sprechpartner/in: GZ 36-4.21, Neben-
stelle 88687)

Die Hinweise und Anderungen in der
Stellungnahme im Rahmen der TOB-Be-
teiligung vom 31.05.2021 wurden nicht
vollstandig bertcksichtigt. Daher wird
grundsatzlich auf vorherige Beteiligung
hingewiesen. Die getroffenen Aussagen
haben nach wie vor Gultigkeit.

Anlage 2 — Bebauungsplanentwurf

Es wird eine Anpassung der Festsetzun-
gen entsprechend den nachfolgenden
Aussagen empfohlen.

Anlage 3 - Textteil

Seite 5 unter ,Fassadenbegrinung In-
nenhof (Bereich D3)“: In Anlage 4 wird u.
a. Bauwerksbegrinung als Mal3nahme
zur Vermeidung und zum Ausgleich von
Auswirkungen der Uberschreitung Orien-
tierungswerte bzw. Obergrenzen fir das
Mafl der baulichen Nutzung auf das
Stadtklima genannt. Insofern ist die Be-
grundung in Anlage 5 zur Ablehnung ei-
ner Ausweitung der Fassadenbegriinung
nicht nachvollziehbar. Um aus stadtkli-
matologischer Sicht einen maximalen
Ausgleich zu schaffen, ist eine Fassa-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Als Grundlage fur die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans fur den
westlichen, nicht denkmalge-
schitzten Teilbereich des Plange-
bietes wurde ein Wettbewerbs-
Verfahren durchgefuhrt. Das ar-
chitektonische Konzept (hochwer-
tige Natursteinfassade) des aus-
gewahlten Bebauungsentwurfs
sieht an dieser Stelle in Anleh-
nung an die angrenzenden, denk-
malgeschutzten Altstadtbereiche
um den Hans-im-Gluck-Brunnen
keine Fassadenbegrunung an den

nein
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

denbegrinung an allen Fassaden, insbe-
sondere jedoch im Bereich sonnenexpo-
nierter Fassaden erforderlich.

Aus lufthygienischer Sicht ist eine Kenn-
zeichnung des Geltungsbereiches nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungs-
plan geboten. Die nach Anlage 5 zuge-
sagte Aufnahme dieser Kennzeichnung
kann nicht nachvollzogen werden, sie
bezieht sich in Anlage 3 nur auf Larmim-
missionen und Luftschadstoffe sind nicht
bericksichtigt. Die Kennzeichnung ist so-
mit zu erganzen oder durch ,Ver-
kehrsimmissionen® zu ersetzen.

Anlage 4 — Begrundung

Seite 11 unter ,Uberschreitung der Ori-
entierungswerte®: Es gilt nach wie vor,
dass der letzte Absatz bezuglich Klima
nicht zutreffend ist. Eine differenzierte
Gestaltung der Bauwerkshohen tragt
nicht zu einer klimatischen Sanierung
bei. Dach- und Fassadenbegrinung sind
lediglich im Innenhof, bzw. zum Innenhof
hin geplant, dies entspricht nur ansatz-
weise einer stadtklimatischen Sanierung
und ist in groRerem Umfang umzuset-
zen. Eine Kenntnisnahme oder Umset-
zung ist nach Anlage 5 nicht gegeben.

Seite 17 unter ,Dachbegrunung®: Der

Satzteil ,im Bereich des festgesetzten In-
nenhofes” ist zu streichen.

AulRerdem ist im Innenhofbereich grund-
satzlich eine intensive Begrinung anzu-
streben.

Die in Anlage 5 zugesicherte Erganzung
um die zuvor genannten Anderungserfor-
dernisse ist nicht erkennbar.

strallenzugewandten Gebaude-
seiten vor. Eine Fassadenbegrui-
nung wird daher nur im Bereich
des geplanten Innenhofes festge-
setzt.

Der Textteil zum Bebauungsplan
wurde entsprechend erganzt.

siehe oben

Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde unter Ziffer 3.6 Pflanz-
verpflichtung angepasst.

Flachdacher und flach geneigte
Dacher bis 12° sind flachig min-
destens extensiv zu begrunen
und dauerhaft zu erhalten.

Bei einer intensiven Begrunung
sind die Dachflachen mit einer
Substratschicht von mindestens
30 cm zu versehen und so dauer-
haft zu erhalten, soweit sie nicht
als Wege oder Flachen fur Ne-
benanlagen genutzt werden. Der

ja

nein

ja
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Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme L
sichtigung
intensiv begrinte Anteil muss
mindestens 50 % betragen.
Seite 17 unter ,Fassadenbegrinung®: Als Grundlage fur die Festsetzun- nein
Auf Seite 11 wird u. a. Bauwerksbegri- |gen des Bebauungsplans fur den
nung als MalRnahme zur Vermeidung westlichen, nicht denkmalge-
und zum Ausgleich von Auswirkungen schitzten Teilbereich des Plange-
der Uberschreitung Orientierungswerte | bietes wurde ein Wettbewerbs-
bzw. Obergrenzen auf das Stadtklima Verfahren durchgefihrt. Das ar-
genannt. Insofern ist die Begrindung in | chitektonische Konzept (hochwer-
Anlage 5 zur Ablehnung einer Auswei- tige Natursteinfassade) des aus-
tung der Fassadenbegrinung nicht nach- | gewahlten Bebauungsentwurfs
vollziehbar. Um einen Ausgleich zu sieht an dieser Stelle in Anleh-
schaffen, ist eine Fassadenbegrunung nung an die angrenzenden, denk-
an allen Fassaden, insbesondere jedoch | malgeschitzten Altstadtbereiche
im Bereich sonnenexponierter Fassaden | um den Hans-im-Glick-Brunnen
erforderlich. keine Fassadenbegrunung an den
strallenzugewandten Gebaude-
seiten vor. Eine Fassadenbegrui-
nung wird daher nur im Bereich
des geplanten Innenhofes festge-
setzt.
Es besteht weiterhin folgender Ande- Die Begrindung zum Bebauungs- ja
rungsbedarf: ,...Die Fassadenbegrunung | plan wurde unter Ziffer 3.6 Pflanz-
dient unter anderem der Verbesserung | verpflichtung mit dem folgendem
der deutlichen Uberwé&rmung des Plan- | Zusatz ergéanzt:
gebiets. Negative-Auswirkungen-auf-die |Verbesserung der von einer deut-
lufthygienische-Situation-durch-die-Ver- | lichen Uberwarmung des Plange-
siegelung von Flachen konnen so teil- biets gepragten Situation...
Seite 26 unter ,Stadtklima“: Der Satzteil |Die Begrundung zum Bebauungs- ja
.-, Welcherjedoch-durch-die-vorgesehe- | plan wurde unter Ziffer 6.7
nen-Begrunungsmalknahmenimianen- | Schutzgut Klima und Luft entspre-
hof abgemildert werden kann" ist zu chend angepasst.
streichen.
Anlage 6 — Stadtebaulicher Vertrag
Auf die entsprechende Beteiligung wird | Kenntnisnahme ja

verwiesen, letzte Stellungnahme
29.03.2022 an 61-8.3.

Die in der Begrindung erwahnte vollfla-
chige extensive Begrinung des Innen-
hofs (oder mind. 50 % intensiv) ist in der
Anlage (Dokumentseite 39) auch so aus-
zufihren.

-11 -




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Naturschutz, Grundwasser, Boden-
schutz, Altlasten/Schadensfalle, Ab-
wasserbeseitigung, Verkehrslarm und
Energie

Keine weiteren Hinweise.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Stuttgart, Lan-
desamt fiir Denkmalpflege
(Schreiben vom 07.09.2022)

Wir verweisen auf die Stellungnahme
des Landesamtes flr Denkmalpflege
vom 28.5.2021, die bereits vollstandig in
der Begrindung und im Textteil Gber-
nommen wurde.

Kenntnisnahme

Zweckverband Landeswasserversor-
qung — Recht, Verwaltung, Liegen-
schaften

(Schreiben vom 07.09.2022)

Zu lhrer Anfrage teile ich mit, dass die
Belange der LW nicht betroffen sind.

Wir haben dort keine Anlagen.

Kenntnisnahme

Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 09.09.2022)

Hierzu gilt weiterhin unsere zustimmende
Stellungnahme vom 28.05.2021. Der
Planung stehen regionalplanerische
Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ein Exemplar der
Planunterlagen zu Uberlassen.

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

ja

Polizeiprasidium Stuttgart
(Schreiben vom 12.09.2022)

1. Abgegebene Stellungnahme vom
20.05.2022

Im Rahmen der Beteiligung auf der
Grundlage von § 4 (2) BauGB waren wir
am Verfahren beteiligt und haben mit

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

dem Datum vom 20.05.2021 eine Stel-
lungnahme zum Planentwurf abgegeben.

2. Betrachtungsraum

Eine Anderung des Betrachtungsraums
ergibt sich nicht.

3. StraBenverkehrssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb des City-
Rings. Die unmittelbar nach Sudosten
angrenzende Eberhardstralie ist eine
Fahrradstral3e. Bei ortsfremden Ver-
kehrsteilnehmern ist die Begriffsbedeu-
tung weniger bekannt. Fir alternative
Verkehrsmittel stellt sie eine notwendige
und winschenswerte Erganzung des in-
nerstadtischen Radwegnetzes dar.

Insgesamt wird sich die eingetretene
Stellplatzreduzierung positiv auf das Ver-
kehrsgeschehen in der Eberhardstralle
auswirken.

Nach wie vor besteht innerhalb des
City-Rings an vielen Stellen ein gestei-
gerter Bedarf an Verkehrslenkung. So
auch unmittelbar in den Stral3en, die
an das Plangebiet angrenzen. Durch
die offene und wenig trennende Ge-
staltung des Verkehrsraumes werden
Regelungen zu Nutzungs- und Durch-
fahrtsverboten durch eine hohe Zahl
von Verkehrsteilnehmern missachtet.
Durch die nur ungenauere zeitliche
und raumliche Einschrankung, wer An-
lieger und Lieferverkehr ist, stellt sich
eine Ahndung sehr schwer da. Ein nie-
derschwelliges Einschreiten ist grund-
satzlich nicht moglich.

Parken in Bereichen von Halteverboten
mit Behinderung und verbotene Nutzung
von Verkehrsflachen sind auch ohne
Moglichkeit des Einschreitens ein standi-
ges Aufgabenfeld fir die Verkehrsiber-
wachung und die der Polizei im Rahmen
der Stérungsbeseitigung und der Gefah-
renabwehr.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung Stellungnahme sichtigung
4. Parkhauszufahrt und Anlieferzo-
nen
Wir erlauben uns nochmals den Hinweis, | Kenntnisnahme
die Bereitstellung von ,Mulltonnen® am Sind keine satzungskonformen ja

Abholtag im offentlichen Verkehrsraum
stellt eine nicht genehmigungsfahige
Sondernutzung dar. Die Leerung der
,Mulltonnen® muss aus dem im Gebaude
befindlichen Lagerraumen mdglich sein.
Entsprechende Aufstellbereiche fur die
Mullfahrzeuge sollten hier eingeplant
werden. Zu berucksichtigen ist hierbei
die Grdlie von Fahrzeugen privater Ent-
sorgungsdienstleister, welche erheblich
groler sein kdnnen, wie das Standard-
fahrzeug des Eigenbetriebs Abfallwirt-
schaft Stuttgart.

Nachdem die Andienungsmadglichkeit
Uber den Hofraum in der Geil3strale zu-
kiunftig entfallt, sind hier noch Ersatzfla-
chen zu definieren. Eine Andienung in
der Eberhardstral®e nach dem Prinzip
~Warnblinker Lieferverkehr® stellt eine
nicht mogliche Beeintrachtigung des an
dieser Stelle vorhandenen Linienbusver-
kehrs dar. Zudem entstehen fur Fulgan-
ger, welche an dieser Stelle die Fahr-
bahn Uberqueren, hier insbesondere flr
verkehrsschwachere Mitglieder dieser
Gruppe, erhebliche Gefahren, wenn die
Sicht auf die Fahrbahn durch Lieferfahr-

zeuge behindert oder gar verhindert wird.

Standplatze oder Bereitstellungs-
flachen vorhanden, ist der Eigen-
timer bzw. Nutzer daflr verant-
wortlich, die Behalter am Tag der
Leerung an einer abgestimmten
Flache im offentlichen Raum tem-
porar bereitzustellen, um eine
Entsorgung zu gewahrleisten.
Eine temporare Bereitstellung im
offentlichen Raum fur die Behal-
terleerung ist im Rahmen des ge-
steigerten Gemeingebrauchs

(§ 13 Stralkengesetz) moglich.

Im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens wird eine temporare
Bereitstellungsflache fur den Tag
der Abholung des Mulls in Abstim
mung mit dem AWS sowie dem
Amt flr 6ffentliche Ordnung defi-
niert.

Ein Einfahren des Mullfahrzeuges
in die Geildstrale ist nicht vorge-
sehen.

Kenntnisnahme

Die Anlieferung der Laden in der
Eberhardstrale, welche als Fahr-
radstralde ausgebildet ist, ist in
Abstimmung mit dem Amt fur of-
fentliche Ordnung zeitlich be-
schrankt moglich.

Anlieferungsmaoglichkeiten wer-
den, je nach geplanter Nutzung,
im Baugenehmigungsverfahren
mit der betreffenden Behorde ab-
gestimmt.
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FUr uns zeigt sich keine Moglichkeit auf,
wie Ladetatigkeit beim vorgestellten Stra-
Renzuschnitt raumlich geordnet unterge-
bracht werden konnte, da die auf dem
Grundstuck verfugbare Flache sich als
nicht ausreichend darstellt. Ebenso wie
im Offentlichen Verkehrsraum ebenfalls
kaum eine Mdglichkeit besteht, Liefer-
fahrzeuge abzustellen.

5. Freiflachen und Quartiersplatze

Die vorhandenen Mdglichkeiten zur Frei-
flachengestaltung innerhalb des eignen
Innenhofs werden sehr positiv bewertet.
Sie stellen eine Ausgleichsmdglichkeit zu
fehlenden Grunanlagen im o6ffentlichen
Nahbereich dar. Eine Fassadenbegru-
nung tragt zur Steigerung der Wohnqua-
litét bei.

Mit der projektierten Umgestaltung im
Umfeld der Schmalen Stral3e/Breite
Strale entsteht ein Bereich, welcher als
Quartiersplatz fur das Gebaude zur Ver-
figung stehen wirde.

6. Gebaudezugange

Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen im
und um das Plangebiet findet praktisch
rund um die Uhr ein starker Fuldganger-
verkehr statt. Bei entsprechender Bewirt-
schaftung der Gewerbeflachen kann es
zu tageszeitlichen Spitzen und gro3em
Gedrange und Geschiebe auf den Geh-
wegen kommen. Zudem erschwert der
zu erwartende steile Gehweg auf Seite
der Steinstral3e die Situation.

Idealerweise sollen Zugange und Trep-
penhauser sowie Aufzlige, welche zu
Wohnbereichen fuhren, getrennt von Zu-
gangen zu Blroetagen gehalten werden.
Der private Bereich ist vom halboffentli-
chen Bereich getrennt auszufihren. Ist
dies nicht moglich, raten wir zur bauli-
chen Trennung innerhalb der Treppen-
hauser und zur technischen Sicherung
von Aufzigen gegen unbefugtes Betre-
ten von Wohnetagen und Wohnungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Fremde Personen fallen nur dann auf,
wenn sie als nicht zum Stockwerk oder
Treppenhaus gehdrend erkannt werden
kdonnen. Dies ist bei Kundenverkehr ver-
standlicherweise nicht der Fall.

In exponierten Lagen mit hohem Publi-
kumsverkehr und Lautstarke, in Verbin-
dung mit sich ergebender Anonymitat ha-
ben sich Zugange mit Schleusenmaoglich-
keit bewahrt.

Diese bieten auch die Moglichkeit der
Anbringung von Briefkasten in geschitz-
tem Raum. Briefkastenanlagen sollten in-
des immer innerhalb des Gebaudes ent-
leert werden konnen.

Die Zugange sollten, wie die gesamte
AulRenfassade, nicht zurlickgesetzt sein.
Winkel und Nischen werden ansonsten
moglicherweise zur Verrichtung der Not-
durft genutzt oder es findet ein geschutz-
tes Lagern statt.

7. Besondere Kriminalitatsbelastung

Das Gebaude entsteht an einem stark
frequentierten Ort. Die Kriminalitatsbe-
lastung innerhalb der nachsten und na-
hen Umgebung ist Uberdurchschnittlich
hoch. Entsprechende polizeiliche Pra-
senz verschiedenster Dienststellen und
Malnahmen im Rahmen der Sicherheits-
konzeption Stuttgart und den vorange-
gangenen Konzepten sind eingerichtet
und dienen der Aufrechterhaltung von Si-
cherheit und Ordnung.

Die allgegenwartigen und fortwahrend
wiederkehrenden Ordnungsstérungen
und Straftaten durfen hier ebenfalls Be-
achtung finden. Hierzu zahlen vorrangig
die offentliche Verrichtung der Notdurft,
Sachbeschadigung und Vandalismus,
starke Vermullung und bisweilen auch
Prostitutionstatigkeit.

Rohheitsdelikte und Raubstraftaten, wel-
che ebenfalls zahlenmalig auffallig er-
schienen, spielen sich erfahrungsgemalf}
innerhalb bestimmter Klientele ab und

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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entfalten hierbei Aulenwirkung nur durch
deren Wahrnehmbarkeit fur AuRenste-
hende. Eine konkrete Gefahr flr Besu-
cher und Bewohner besteht aus unserer
Sicht nicht. Man spricht hier jedoch von
einer Sekundarvictimisierung, kurz ge-
sagt, man wird zwar mit hoher Wahr-
scheinlichkeit kein Opfer, nimmt es aber
so wahr.

Straftaten gegen die sexuelle Selbstbe-
stimmung sind ebenfalls anzutreffen,
spielen sich jedoch auch hauptsachlich,
abschlie3end nicht ausschlieflich, inner-
halb der Party- und Eventszene ab und
sind raumlich Uberwiegend nicht in der
Offentlichkeit zu verorten. Auch hier kann
man bei entsprechendem umsichtigen
Verhalten im 6ffentlichen Raum davon
ausgehen, die Bewohner und Besucher
sind keinem erhohten Risiko ausgesetzt,
Opfer zu werden, wie jeder andere
Mensch an diesem Ort ebenfalls.

8. Ursachen und Losungsmaoglichkei-
ten

Als eine der Ursachen muss sich die
hohe Dichte an gastronomischen Betrie-
ben und vorhandenen Vergnlgungsstat-
ten genannt werden. Dies sorgt fur Publi-
kumsverkehr, welcher wiederum fur eine
entsprechende Anonymitat durch die
Menschenansammlungen sorgt und
Fehlverhalten durch die Besucher be-
gunstigt, da das Entdeckungsrisiko ge-
ring und der sogenannte Fame grol3 ist.

In vielen Stadten werden o. g. Bereiche
als sogenannte ,Bahnhofsviertel“ be-
zeichnet und sind auch meist in unmittel-
barer Nachbarschaft von Bahnhofen zu
finden. In Stuttgart fehlt die raumliche
Ordnung fur ein einschlagiges Bahnhofs-
viertel am Bahnhof. Somit drangen die
Bedurfnisse des nicht vorhandenen Vier-
tels in Stuttgart zur Stadtmitte hin und
den Bereich um den Stadtteil Rathaus.
Wobei die S-Bahn Haltestelle Stadtmitte
durchaus vom Fahrgastpotential, dritt-
groltes Fahrgastaufkommen in Baden-

Kenntnisnahme
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Wrttemberg, als Generator fur ein
Bahnhofsviertel gesehen werden kann.

Die Art und Weise der FUhrung einer sig-
nifikanten Anzahl von gastronomischen
Betrieben ist seit einem nicht nur mittel-
fristigen Zeitraum daflr verantwortlich,
dass sich hierdurch eine Klientel ansam-
melt, welche anderswo nicht auftritt, da
sie in anderen Betrieben keinen Zutritt
erhalt.

Insbesondere am Josef-Hirn-Platz wer-
den raumliche und rechtliche Freirdume
von bestimmten Gruppen genutzt, wel-
che sich unabhangig von geschaftlichen
orientierten Angeboten unter freiem Him-
mel treffen, versammeln und in der Folge
fur Ordnungsstorungen und Straftaten
verantwortlich zeichnen.

Alleine durch polizeiliche Malinahmen
ist, wie oben beschrieben, dieser Klientel
nicht beizukommen. Grundvorausset-
zung ware die Schaffung der rechtlichen
Voraussetzungen, und auch der Wille
dazu, die einschlagigen Angebote zu re-
duzieren, neue Angebote zu installieren
und insbesondere durch gezielte Steue-
rung eine Durchmischung der Besucher
in der Innenstadt zu erreichen. Dies ins-
besondere in den Nachtstunden und den
Wochenenden.

Weiterhin ware der Umgang mit Ord-
nungsstorenden auf Seiten der Polizei-
behdorde zu optimieren.

9. Bedeutung der Punkte 6. + 7. fur
das Bauprojekt

Durch die Situation, welche beschrieben
wurde, durfte es Zeiten geben, zu wel-
chen Komforteinschrankungen durch die
Bewohner zweifelsohne festgestellt wer-
den kdnnen. Es wird sicherlich dann sehr
anspruchsvoll sein, das projektierte Ge-
baude betreten und verlassen zu kon-
nen. Insbesondre wird der Anspruch fur
bestimmte Menschen bestehen, welche
zu diesen Zeiten doch groRere Umsicht

Kenntnisnahme
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wie sonst erforderlich walten lassen mus-
sen.

Nicht zu jeder Zeit werden Bewohnende
die Mdglichkeit haben, so wie von der
Polizei empfohlen, kritische Situationen
zu meiden, Bereiche, die als unsicher
empfunden werden kdnnen, zu umge-
hen.

Da geférderter Wohnraum auf Dauer
sehr knapp sein wird und entsprechende
Wartelisten bestehen, wird wohl fur viele
Menschen mit einem berechtigten Bedarf
und Berechtigungsschein, insbesondere
Alleinerziehende, GroRfamilien, Men-
schen mit sozialen Defiziten, den Wohn-
raum zu erhalten von groReren Bedeu-
tung sein, wie das Wohnumfeld selbst.
Sie werden es in Kauf nehmen und eine
maogliche nun zusatzliche Benachteili-
gung fur sich nicht erkennen. Es wird
maoglicherweise verhindert, dass sie bei-
spielweise freizligig eine Arbeit anneh-
men konnen, weil sie sich nicht trauen,
das Gebaude zu der Zeit zu verlassen,
wo sie den Weg zur Arbeit antreten mus-
sen.

Hier kdnnen wir nur die Handlungsemp-
fehlung geben, eine Losung zu finden,
welche sicherstellt, dass der geforderte
Wohnraum nur Menschen zur Verfugung
gestellt wird, welche mit der sich ihnen
konfrontierenden Situation zurechtkom-
men.

Vorzugsweise wirden wir aber eine
Moglichkeit beflirworten, bei welcher die
durch das SIM verpflichtend zu schaffen-
den Wohneinheiten bzw. Wohnflachen
geférderten Wohnraums an gunstigerer
Stelle entstehen, also einen Ersatzstand-
ort. Dies wurde unter Berucksichtigung
der Fordermdoglichkeiten zur Schaffung
von sozial gebundenem Mietwohnraum
schnell und umfangreich Wohnraum zur
Verfligung stellen, ebenso wie das hier
begutachtete Projekt.

Kenntnisnahme

Der Gemeinderat der Landes-
hauptstadt Stuttgart hat sich zum
Ziel gesetzt innerstadtisches
Wohnen zu fordern. Des Weiteren
sind bestehende Wohnnutzungen
bereites im Bestand vorhanden.

Die Planung entspricht den Zielen
einer nachhaltigen Stadtplanung,
indem der Innenentwicklung ge-
genuber der Aufldenentwicklung
der Vorrang gegeben wird.
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Was unserer Meinung nach durchaus
eine wunschenswerte Option fur die in-
nerstadtisch entstehenden Flachen dar-
stellen wirde, ware eine Kombination
aus Wohnen und Arbeiten. Es konnte
sich entsprechend Wohnraum an Ar-
beitsraum angliedern.

Die Bewohner waren gleichzeitig die Ar-
beitenden in nebeneinanderliegenden
Raumen. Durch die Erhdhung der ge-
samten Nutzflache wirde sich auch der
nach SIM zu erstellende geforderte
Wohnraum am alternativen Standort er-
hoéhen, was in der Bilanz deutlich mehr
Wohnraum ausmachen wurde.

Wohnortnahes Abreiten reduziert den
Bedarf an eigener zuverlassiger Mobilitat
und bedeutet somit oft den Verzicht auf
einen eigenen Pkw, was an der Ortlich-
keit von Vorteil sein kdnnte, da die Stell-
platzkapazitat sich doch als begrenzt
darstellt.

Die Raumaufteilung kann so strukturiert
werden, dass Arbeitsrdume in Richtung
der Schallemissionen gerichtet sind und
Wohnbereiche in Richtung des Innen-
hofs. Fehlende Sozialkontrolle von innen
nach aufen durch nachts und an Wo-
chenenden maoglichweise nicht besetzte
Raume ist hier nicht ausschlaggebend,
da das hohe Aufkommen von Passanten
auf der Stralde die Kontrolle aus den Ge-
bauden heraus ersetzt.

10.Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur erfordert noch
erhebliche Anstrengungen bis zum Errei-
chen der erforderlichen Kapazitaten.

Durch die bevorstehende Aufsiedlung im
Rahmen der neuen Leonhardsvorstadt
zur IBA "27 und durch die bereits reali-
sierten Projekte im Heusteigviertel wer-
den und sind zusatzliche Bedarfe an
Platzen in Kindertageseinrichtungen ent-
standen. Der weitere erforderliche Platz-
bedarf ist bisher festgestellt, die Bedarfe
gemeldet, jedoch nach unserer Kenntnis

Kenntnisnahme

Das Projekt wurde im Rahmen
der Sozialinfrastrukturplanung des
Jugendamtes bertcksichtigt.
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keinerlei Flache fest zugesagt. Bedingt
durch den Uberhang an Bedarfen fiir so-
ziale Infrastruktur wird ein Kompromiss
angestrebt werden mussen. Ein Kompro-
miss ware, weniger Familienwohnen im
Zentrumsbereich, mehr Ein- und Zwei-
personenhaushalte.

Entsprechendes gilt fur die Versorgung
mit Schulplatzen. Auch hier wird der ent-
stehende Bedarf langfristig nicht vor Ort
zu decken sein.

Zu den Folgen ohne Kompromisslosung:
Lange Wege zur Kindertagesstatte und
schulischen Einrichtungen sind grund-
satzlich, wenn sie ful3laufig oder mit dem
OPNYV zuriickzulegen sind, im Risiko kal-
kulierbar. Die Unfallzahlen werden durch
polizeiliche Verkehrspravention positiv
beeinflusst und bewegen sich in Stuttgart
seit Jahren landesweit auf unterstem Le-
vel. Wobei immer jeder Unfall ein Unfall
zu viel ist.

Was durch lange Wegstrecken immer
verstarkt wird, ist das Aufkommen von
Elterntaxis. Dies hat verschiedene
Grunde. Hier ware etwa die Zeitplanung
zu nennen, Helikoptereltern, abwei-
chende Einschatzung des tatsachlichen
kindlichen Bedarfs durch Eltern, und, wie
in diesem Fall, das extrem negative sozi-
ale Umfeld des Standorts zu Schulweg-
zeiten. Jedes Elterntaxi stellt vermeidba-
ren Verkehr, vermeidbare Umweltbelas-
tung dar. Dies wird nur noch ubertroffen
durch die exorbitante Steigerung der Un-
fallgefahren fur zu Ful® gehende Kinder
im direkten Nahbereich der Schule.

Argumentativ kann den Grunden lange
Wegstrecken und Begleiterscheinungen
an dieser Wegstrecke nicht begegnet
werden.

11.Wettburos, Vergniigungsstatten

Wir erlauben uns den Hinweis, eine Be-
fassung mit dem Betrieb von Wettblros

Kenntnisnahme

Nach Aussage des Schulverwal-
tungsamt liegt das Plangebiet im
Schulbezirk der Jakobschule.
Nach jetzigem Planungsstand
kénnen die zusatzlichen Kinder in
der Jakobschule untergebracht
werden.

Kenntnisnahme
Fur das Plangebiet gilt der Bebau-
ungsplan ,Vergnugungsstatten
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halten wir nicht fur erforderlich. Die ge-
setzlich geforderte Entfernung in Luftlinie
von 500 Metern zwischen den Turen ei-
nes Wettburos zu einer Einrichtung fur
Kinder kann nicht eingehalten werden.
Die nachste gelegene Kindertagesstatte
befindet sich in einer Entfernung unter
200 Metern, ein Schulgebaude in 300
Metern Entfernung gelegen.

Wir wirden es begrifien, wenn die Un-
moglichkeit des Betriebs eines Wettbu-
ros so auch im Textteil zum Bebauungs-
plan festgeschrieben werden wirde.

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten
sollte ebenso diskussionslos ausge-
schlossen werden. Das sich aus Vergnu-
gungsstatten ergebende Publikum wurde
die aktuelle Situation nur noch verschar-
fen. Zudem sollte mit der Ausdehnung
von Straltenprostitution und ,Hinterhof-
bordellen“ gerechnet werden, da diese
Erscheinungen mit konzessionierten Ver-
gnugungsstatten meist einhergehen. Die
StralRenprostitution wird sich vermutlich
jedoch raumlich verlagert abspielen.

12.Beteiligung

Das Polizeiprasidium Stuttgart, federfih-
rend vertreten durch das Referat Praven-
tion, wirde auch zuklnftig um Beteili-
gung am weiteren Verfahren bitten, um
gegebenenfalls Anregungen zur stadte-
baulichen Kriminal- und Verkehrspraven-
tion zu geben.

und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt
265.5)".

Die Bauflachen des Geltungsbe-
reichs liegen vollstandig im raum-
lich festgesetzten ,Zulassigkeits-
bereich®.

Die hierauf basierenden Festset-
zungen des Bebauungsplans in
Bezug auf Vergnugungsstatten,
Spielhallen und Wettblros sind
einzuhalten.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.
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Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen
keine Stellungnahmen ein:

- BUND Regionalverband Stuttgart

- Deutsche Telekom AG T-Com

- Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart
- Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg
- NABU Stuttgart e. V.

- Naturschutzbeauftragter der Stadt Stuttgart

- Stadtwerke Stuttgart GmbH

- Stuttgarter StraRenbahnen AG

- Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

- Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg Amt Stuttgart
- Verschonerungsverein Stuttgart e. V.

- Zweckverband Strohgau- Wasserversorgung
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Anlage 7

Bebauungsplan EberhardstraBe/GeiRstraBe (Stgt 298.1) im Stadtbezirk Stuttgart-

Mitte

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 5. August bis zum

23. September 2022 statt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von einer Beteiligten Anregungen vorge-

bracht.

baude Eberhardstrale 18-20 an den
fensterlosen Fronten eine Begrinung
vorgeschrieben. Die Mauer zum Innen-
hof der Gebaude Eberhardstralle 14 und
Geilstral’e 13 wird ebenfalls fensterlos
gestaltet werden. Eine Begrinung bzw.
architektonische Gestaltung dieser Au-
Renwand wurde die asthetische Wirkung
auf die Anschlussbebauung verbessern.

hardstralle 12 und 14 sowie Geil3-
stral’e 13 und 15 handelt es sich
um denkmalgeschutzte Gebaude.
Eine Fassadenbegrinung soll da-
her nicht verbindlich festgesetzt
werden.

Wenn Belange des Denkmal-
schutzes nicht entgegenstehen
bleibt es den jeweiligen Eigentu-
mern unbenommen dennoch eine
Fassadenbegrinung vorzusehen.

Eine Fassadenbegrindung an
dieser Stelle der Neubebauung ist
nicht vorgesehen. Eine Begru-
nung kann jedoch unter Abstim-
mung mit der Eigentimerin der
Nachbargrundstucke (Eber-
hardstralde 18-20) auf den Grund-
stucken der Gebaude Eber-
hardstralle 14 und Geil3stralle 13
erfolgen.

Offentlichkeit Stellungnahme Beruck-
sichtigung
Beteiligte Nr. 1
(Schreiben vom 29.09.2022)
Kenntnisnahme
Fir das Projekt ist im Innenhof der Ge- | Bei den Gebauden Eber- nein




/I / Anlage 8
/ : Stadtebaulicher Vertrag

zum
Bebauungsplan
und der Satzung liber ortliche Bauvorschriften

EberhardstraRe/GeilRstrae (Stgt 298.1)
im Stadtbezirk Stuttgart — Mitte

zwischen

‘vertreten durch die

(im Folgenden: Planungsbegiinstigte)

und

der Landeshauptstadt Stuttgart
- Amt fir Stadtplanung und Wohnen -

(im Folgenden: Stadt)
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Vorbemerkung:

Dieser stadtebauliche Vertrag umfasst folgende Flurstlicke auf der Gemarkung Stuttgart-
Mitte:

Flurstiick Nr. 113, 113/1, 113/19, 113/20 sowie Teile von Flurstlck Nr. 109/1, 117/3,
und 125 mit einer Flache von ca. 1.303 m?, im Folgenden als ,Projektgrundstiick” be-
zeichnet (s. Anlage 1)

Die Planungsbegunstigte beabsichtigt, auf dem Projektgrundstiick entlang der Eber-
hardstralle anstelle des inzwischen rlickgebauten 5- geschossigen Geschéftsgebaudes ein
Wohn- und Geschéftsgebdude mit insgesamt 41 Wohnungen zu errichten.

Der Bestand, ein moncolithisches Geschaftshaus von 1968 mit einem Brickenbauwerk Gber
der Steinstrale, war bauphysikalisch und stadtebaulich Uberholt und mit einigen Mangeln
versehen. Seit dem Auszug des Kaufhauses standen groRe Flachen leer cder waren nur
provisorisch genutzt. 2018/2019 fand ein Wetthewerbsverfahren flir eine Neubebauung der
Grundstlicke statt. Das Ergebnis des Siegerentwurfs, Verfasser Planungsbiro Jo Franzke
Generalplaner GmbH, Frankfurt am Main, nimmt Bezug auf die historisch gewachsenen
Strukturen der Umgebung am Hans-im-Glick Quartier von 1909 und orientiert sich an deren
Malistab.

Da das Bauvorhaben insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der Uberbau-
baren Flachen und des geplanten Nutzungsmalies nicht den Festsetzungen des in diesem
Bereich bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplans Stein-/Eberhardstrale vom 22. Februar
1973 entspricht, ist eine Anpassung des Planungsrechts erforderlich. MaRkgeblich fir den

neu zu ordnenden Bereich ist der Ubersichtslageplan im Anhang dieses Vertrags (Anlage 1).
Das Projektgrundstick ist Teil des Bebauungsplans Stadtmitte — RotebUhliplatz bis Eber-
hardstrale im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 298), fur den der Ausschuss fir Umwelt und
Technik des Gemeinderats der Landeshauptstadt Stuttgart in seiner Sitzung am 10. Juli
2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung beschlossen hat. Mit dem Ziel einer zeithahen
Verwirklichung wird ein Teilbereich inklusive des Projektgrundstiicks aus dem Geltungsbe-
reich des Verfahrens Stgt 298 herausgeldst und als eigenstandiges Verfahren als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB weiterge-
fuhrt. Die Flache des Geltungsbereichs des zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplans
JEberhardstralle/Geillstralle" (Stgt 298.1) betragt ca. 0,4405 ha. Grundlage des aufzustellen-
den Bebauungsplans ist die Konzeption des Planungsbiros Jo Franzke Generalplaner
GmbH, Frankfurt am Main, vom 23. Oktober 2020 (Plane des noch nicht genehmigten Bau-
antrags, Anlage 2).

Dem Bebauungsplanverfahren liegen dariber hinaus mehrere vorangehende Planungen und
Konzepte zu Grunde (Sanierung Stuttgart 27 Innenstadt, Erhaltungssatzung M1, stadtebauli-
che Gesamtanlage M14, StadtKernZiele — Innenstadtkonzept Entwurf 2008, STEK — Stadt-
entwicklungskonzept Strategie 2008).

Mit dem Ziel, eine identitatsstiftende Neubebauung mit urbanem Nutzungsmix, die den Be-
langen von Stadtbild und Denkmalschutz Rechnung tragt, umzusetzen und um die stadte-
baulichen Qualitdten des Wettbewerbsergebnisses zu sichern, wird ein stadtebaulicher Ver-
trag abgeschlossen. GemaR § 11 BauGB ist der Vertrag bis zum Auslegungsbeschluss des
Bebauungsplans abzuschliefen. Zweck dieses Vertrages ist die Regelung stadtebaulicher,
gestalterischer und sonstiger Vorgaben zur Neuordnung der Grundstlicke von der Planung
bis hin zur baulichen Realisierung des Projektes. Zuvor wurde mit der Planungsbeglinstigten
am 7./13. Juli 2021 eine Ververeinbarung zum Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)
gemafR Gemeinderatsdrucksache (GRDrs) 13/2014, mit Anpassungen vom 4. April 2017, ge-
treffen. Zur Realisierung des Vorhabens ist es erforderlich, dass die Planungsbeginstigte
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von der Stadt Fldchen von ca. 146 m? erwirbt. Dies wird in einem gescndert abzuschlieRen-
den notariellen Vertrag mit dem Liegenschaftsamt geregelt.

In weiteren Vertragen scllen Regelungen zur Umsetzung der Baumalknahmen, insbesondere
mit dem Tiefbauamt (Baudurchflhrungsvertrag) getroffen werden.

Dies vorausgeschickt schlieRen die Vertragsparteien auf Grundlage von § 11 Baugesetzbuch

(BauGB) folgende

Vereinbarung

Ubersicht
1. Bebauungsplan, Planungshoheit, Haftung, Planungsleistungen und
Planungskosten... .- 4
2. Prmektverpfhchtung und Planungsrechtsanderung 4
3. Nutzungen... <]
4. Energ|estandardenerglekonzeptlon 6
5, Soziale InfrastruktuﬂKlnderbetreuungsplatze O 4
6. Geforderter Wohnungshau — Allgemeines ... 7
7.  Allgemeine Sozialmietwohnungen (SMW)S
8. AMENSCRULZ ... e e s 12
9. AuBenbeleuchtung... 12
10. PKW-Stellplitze... - 12
11. Sicherung des Baumbestands S
12. Staubminderungsplan und Larmschutz fur Gebaudeabnss und Baustellenbetrleb
.12
13. Kanalbeltrage Erschhel&ungsbeltrage sowie Kostenerstattungsbetrage nach
§ 135a-c BauGB... S I
14. Leitungen und TeIekommunlkatlonselnnchtungen zugunsten von
Energleversorgern Telekommunikationsanbietern und der Landeshauptstadt
Stuttgart... Y I
15. Abtretung von Verkehrsflachen nach den Grundsatzen von SIM v 14
16. Kostenbeteiligung an Erschhel&ungsmal&nahmen und Abschluss eines
Baudurchfihrungsvertrags... . S I
17. NutzungsrechtefD|enstbarke|tean|dmung PP | -
18. Freiflichengestaltung... 14
19. Erganzende Regelungen15
20. Vertragsstrafen............... P £ <
21. Vollstreckungsunterwerfung S, | -
22. VertragsanderungenlSaIvatonsche Klausel NP | -
23. Rechtsnachfolger.............. 16
24. Vermerkung im Baulastenverzelchnls S, |
25. Wirksamwerden des Vertrags ... 16
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1. Bebauungsplan, Planungshoheit, Haftung, Planungsleistungen und Planungskos-
ten

Die Stadt ist bereit, den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan und der Satzung Uber ortli-
che Bauvorschriften Eberhardstraike/Geillstralte (Stgt 298.1) in Stuttgart - Mitte dem Ge-
meinderat nach § 10 BauGB zur Beschlussfassung vorzulegen. Der Gemeinderat bleibt je-
doch in der Abwagung der Belange ungebunden. Eine Risikollbernahme durch die Stadt er-
folgt nicht.

Eine Haftung der Stadt flr etwa gegenstandslos werdende Planungskosten oder sonstige
Aufwendungen oder Schéden, die im Zusammenhang mit einer nicht wie beabsichtigten Be-
bauungsplanung eintreten kénnen, ist ausgeschlossen. Dies gilt auch, wenn sich in einem
gerichtlichen Verfahren die Unwirksamkeit des Bebauungsplans explizit oder inzident her-
ausstellt.

Die Planungsbeginstigte erkennt die zuklnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans an
und verzichtet auf evtl. sich hieraus ergebende Ubernahme- und Geldentschadigungsan-
spriiche nach den §§ 40 bis 44 BauGB.

Die Planungsbegunstigte stellt die Erbringung der fur die Durchfihrung des Bebauungsplan-
verfahrens erforderlichen Fachgutachten und Vermessungsarbeiten auf eigene Kosten si-
cher (siehe dazu § 2 der Vorvereinbarung vom 7./13.Juli 2021). Aus dem Leistungsbild (An-
lage 6) ergeben sich die von der Planungsbegtinstigten zu erbringenden Leistungen wie
auch diejenigen, die bei der Stadt verbleiben (entsprechend gekennzeichnet). Die jeweils an-
teiligen Kosten der Stadt und der Planungsbegulnstigten sind in Anlage 7 aufgefihrt und wer-
den miteinander verrechnet. Danach verbleiben |l Kosten, die der Planungsbegiins-
tigten von der Stadt zu erstatten sind.

2. Projektverpflichtung und Planungsrechtsanderung

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich mit diesem Vertrag zu folgender Projektrealisie-
rung:

Die Planungsbeglnstigte plant ein Gebaude, dessen Volumenbildung sich durch die Addition
von vier giebelstdndigen Hausern an der Eberhard- und der Geilstralle ergibt. Die Hauser
sind durch eine Dachlandschaft mit eingeschnittenen Satteldachern miteinander verbunden
und werden im aufzustellenden Bebauungsplan nur vereinfacht wiedergegeben. Die Gebéu-
detechnik ist in den Dachgeschossen und/oder Untergeschossen zu integrieren und darf
nicht auf die Dachlandschaft aufgesetzt werden. Ein Héhenbegrenzungsplan, Bestandteil
des Bebauungsplans EberhardstralRe/GeilRstralRe (Stgt 298.1), regelt die Sicherung der
Dachgestaltung. Darin sind, um mégliche bauliche Erfordernisse im Planungsprozess zu ge-
wahrleisten, ca. 30-35 cm als Héhenspielraum enthalten. Grundlegend gilt jedoch die Kon-
zeption des Wettbewerbsergebnisses vom 18. Januar 2019 in der zuletzt Uberarbeiteten
Fassung vom 23. Oktober 2020 des Planungsbiros Jo Franzke Generalplaner GmbH,
Frankfurt am Main (Plane des noch nicht genehmigten Bauantrags, Anlage 2). Spétere Ab-
weichungen vom Planungsstand vom 23.0ktober 2020 bedurfen der Abstimmung mit dem
Amt flr Stadtplanung und Wohnen.

Die giebelsténdigen Hauser sollen im Hinblick auf Vielfalt und Kleinteiligkeit durch ihre Fas-
sadengestaltung in Materialitédt (Naturstein) und Gliederung (Fensterdffnungen, Anordnun-
gen, Leibungen) sowie durch separate Eingange als Einzelgebdude wahrgenommen wer-
den. Eine ablesbare Sockelzone, die den urbanen Charakter unterstreicht und die Gebéude
nach auken hin §ffnet, sowie vertikale und horizontale Gestaltungselemente zur Gliederung
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und Profilierung der Fassaden sind zu realisieren. Zum Innenhof sind an allen Seiten Fens-
terbffnungen vorzusehen, so dass keine Brandwande entstehen. Die Planungsbeginstigte
verpflichtet sich, die Ausflihrungspléne und die Materialwahl betreffend Dach- und Fassa-
dengestaltung vor Baubeginn dem Amt flr Stadtplanung und Wohnen zur Abstimmung vor-
zulegen. In der Materialitét, Ausfihrung und Farbe ist Wert darauf zu legen, dass sich auch
das Tiefgaragentor in das Fassadenbild integriert.

Im Bebauungsplan EberhardstraRe/Geillstralle (Stgt 298.1) werden Festsetzungen zur
Dach- und Fassadenbegrinung getroffen. Fir Flachdacher im Bereich des festgesetzten In-
nenhofes ist eine vollflachige extensive Begriinung oder altemativ auf einem Flachenanteil
von mindestens 50 % eine intensive Begrunung dieser Dachfl&chen festgesetzt. Die dauer-
hafte Begrinung des Innenhofs ist hierbei von der Planungsbeglnstigten sicherzustellen und
von technischen Anlagen freizuhalten. Darlber hinaus ist der Zugang zum Innenhof sicher-
zustellen.

Eine Fassadenbegrinung ist im Innenhof herzustellen. Diese ist mit dem Amt fir Stadtpla-
nung und Wohnen (Sachgebiet Landschaftsplanung/Griinordnungsplanung) abzustimmen.

Die jeweiligen Erdgeschosszonen sind zur Belebung des &ffentlichen Raums mit L&den und
Gastronomienutzungen zu versehen.

Die Belieferung sdmtlicher gewerblicher Nutzungseinheiten in den von der Planungsbegtns-
tigten neu zu errichtenden Gebauden erfolgt Uber dffentliche Verkehrsfldchen. Flir den Be-
reich der offentlichen Verkehrsflachen sind die Zeiten flr Liefervorgange mit dem Amt fir of-
fentliche Ordnung zu vereinbaren. Die Einzelheiten hieriber stimmt die Planungsbeglnstigte
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Amt fir éffentliche Ordnung und dem
Amt fur Umweltschutz ab.

Die Planungsbegunstigte plant zur Belebung des Quartiers im Bereich der von ihr neu zu er-
richtenden Gebadude den Betrieb von AuRengastronomie. Die hierfur vorgesehenen dffentli-

chen Flachen sind mit der Stadt (Amt flr Stadtplanung und Wohnen und Amt flr &ffentliche

Ordnung) abzustimmen.

Der gesamte &ffentliche Bereich vor dem Gebdudekomplex an der Geitstraike soll kiinftig als
Fortsetzung der &ffentlichen Flachen im Hans-im-Glick-Quartier gestaltet werden und als
Mischflache hergestellt werden. Eine Abtrennung von Fahrbahnbereich und Fukgéangerbe-
reich soll nicht ablesbar sein. Fir den Ausfahrisbereich der Tiefgarage sind Sicherheitsvor-
kehrungen zu treffen, die die Sicherheit der FuRganger gewahrleisten. Die Erkennbarkeit des
Furgangerverkehrs fiir aus der Tiefgarage ausfahrende Fahrzeuge ist zu gewdéhrleisten und
im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Auf ausreichende Sichtverhéltnisse auf den &f-
fentlichen Verkehrsraum im Bereich der TG-Ausfahrt ist zu achten. Die Einzelheiten der
Malnahmen sind von der Planungsbeglnstigten mit dem Amt flr éffentliche Ordnung vor
Baubkeginn zu vereinbaren.

Im Bebauungsplan Eberhardstrale/Geillstrale (Stgt 298.1) werden Festsetzungen zu Wer-
beanlagen getroffen. Darliber hinaus verpflichtet sich die Planungsbegiinstigte, ein Gesamt-
konzept Gber Werbeanlagen zu erarbeiten und im laufenden Baugenshmigungsverfahren mit
dem Amt flir Stadtplanung und Wohnen abzustimmen. Spétere Abweichungen von diesem
Gesamtkonzept Uber Werbeanlagen bedlrfen der Abstimmung mit dem Amt flr Stadtpla-
nung und Wohnen. Aufsteller oder sogenannte Kundenstopper im &ffentlichen Raum sind
nicht zulassig.

Im Bebauungsplan Eberhardstrale/Geilstrale (Stgt 298.1) werden beziglich Vergnigungs-
statten und Wettblros Festsetzungen getroffen. Die Planungsbheglnstigte verpflichtet sich,
von den Festsetzungen des Bebauungsplans zur Zul&ssigkeit von Vergnligungsstatten und
Wettblros nur insoweit Gebrauch zu machen, als sie Vergnligungsstatten und Wettblros
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entweder ausschlieBlich in den Untergeschossen oder ausschlieBlich in den Obergeschos-
sen einrichtet. Die Planungsbeglnstigte verzichtet somit auf die gleichzeitige Nutzung der
Ober- und Untergeschosse fur die Einrichtung von Vergnigungsstatten und Wettblros. Die
Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, diese Regelung bei der Vermietung zu beachten und
umzusetzen. Die Unterbringung von Vergnigungsstatten/Wettblros ist dem Amt flr &ffentli-
che Ordnung und dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen frihzeitig mitzuteilen.

Die Planungsbeglnstigte und die Stadt beabsichtigen, den Kaufvertrag tUber den Tausch der
fur das Vorhaben notwendigen Fldchen bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes abzuschlie-
Ren. Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, bis spatestens 6 Monaten ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes einen genehmigungsfahigen Bauantrag einzureichen und das Gesamtvor-
haben spatestens drei Jahre nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen. Bei Vorlie-
gen wichtiger Grinde (z.B. gestérte Lieferketten) kann die vorgenannte Frist mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt verlangert werden.

3. Nutzungen

Im Gesamtprojekt sollen neben gewerblich genutzten Fldchen noch insgesamt 41 Wohnungen
entstehen. 3.583 m? Bruttogrundflache (BGF) ist im Projekt fir Wohnen vorgesehen (Anlage
3).

Grundlage fur die Durchfihrung des vereinbarten SIM-Verfahrens bildet die Gemeinderats-
drucksache (GRDrs) 13/2014 zum SIM, mit Anpassungen vom 4. April 2017. Insgesamt ent-
stehen im Projekt zusatzliche 1.815 m? wertrelevante Geschossfldche (WGF) neu. Davon ent-
fallen 968 m? WGF auf das Bestandsgrundstlick der Planungsbeginstigten, sowie 847 m?
WGF auf die von der Stadt zu erwerbenden Flachen. Entsprechend den Vorgaben des SIMs
sind auf den Flachen der Planungsbeglnstigten eine Fdrderquote von 4 % (entspricht 39 m?
BGF), sowie auf den stadtischen Flachen eine Férderquote von 50 % (entspricht 424 m? BGF)
fur geférderten Wohnungsbau vorzusehen. Insgesamt ergeben sich so 463 m? Bruttogrundfla-
che, bzw. ca. 316 m2 Wcehnflache, flir den geférderten Wohnungsbau.

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich, mittels geeigneter Konstruktion eine Flexibilitat der
Wohnungsgrdfien und Raumaufteilungen zu erméglichen, um einer Anpassung an sich ver-
andernde Wohn- und Lebenssituationen Rechnung tragen zu kénnen. Aufgrund des Gewer-
beldrms werden im Bebauungsplan Eberhardstralle/Geilistralke (Stgt 298.1) Festsetzungen
bezliglich besonderer Fensterkonstruktionen getroffen. In diesem Zusammenhang sind im
Hinblick auf Wohnqualitdt und Wohnkomfort besondere Fensterkonstruktionen verzusehen,
die die Bewohner*innen nicht grundlegend einschranken.

4. Energiestandard/Energiekonzeption

4.1 Die Planungsbegtinstigte verpflichtet sich, die Gebdude auf dem Projektgrundsttick
so zu errichten, dass der Jahres-Priméarenergiebedarf Qp um mindestens 20% ge-
geniber den Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) vom 08. August
2020 reduziert wird. Beim baulichen Warmeschutz (thermische Hulle) sind die Vorga-
ben des Gebaudeenergiegesetzes um 30 % zu unterschreiten. Fir Wohngebdude
sind die Anforderungen an ein KW Effizienzhaus 55 einzuhalten. Besser jedoch ist
es, Plusenergiegebaude oder klimaneutrale Geb&ude zu errichten. Die Planungsbe-
glnstigte legt bei Fertigstellung des Vorhabens dem Amt fir Umweltschutz eine Be-
statigung eines Sachverstandigen vor, aus der hervorgeht, dass die realisierten Ge-
b&ude den o.g. Anforderungen entsprechen.

6/17



4.2 Weicht die Bauausflihrung ven den oben genannten Anforderungen ab und Ubersteigt
dadurch der jahrliche Primarenergiebedarf die o. g. vorgeschriesbenen Werte, zahlt
die Planungsbegunstigte einmalig an die Landeshauptstadt Stuttgart einen Aus-
gleichsbetrag. Dieser betragt fur jede kKWh/a Mehrverbrauch des Gebaudes an
Primérenergie entsprechend der Berechnung nach GEG.

4.3 Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich, entsprechend den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans die Dachflachen in den unverschatteten Bereichen mit So-
laranlagen mit groktmaoglicher installierter Leistung auszuriisten.

Die Planungsbeginstigte ist berechtigt und verpflichtet, die Solaranlage eigenstandig
zu errichten oder durch einen externen Betreiber errichten zu lassen, sowie flr einen
Zeitraum von mindestens 20 Jahren zuziglich Inbetriebnahmejahr zu betreiben bzw.
betreiben zu lassen.

4.4 Ein Energiekonzept (Wérme und Strom) ist mit dem Amt fur Umweltschutz (Energie-
abteilung) abzustimmen und vor Umsetzung zur Freigabe vorzulegen. Dies beinhaltet
auch Dachaufsichtsplédne, aus denen die Grélke der Solaranlagen hervorgeht.

5. Soziale Infrastruktur/Kinderbetreuungsplatze

Aus dem Bebauungsplan Eberhardstrale/Geilkstralle (Stgt 298.1) resultiert grundsatzlich ein
Kita-Bedarf von einer Gruppe (5 Kinder im Alter von 0 bis 3 Jahren und 10 Kinder im Alter
von 3 bis 6 Jahren). Ein Anteil der Wohnungen der zusatzlichen Wehnflache von 1.143 m2
gegenlber dem Altbestand auf dem Projektgrundstiick kann aufgrund der geringen Grofie,
als 1 Zimmer-Appartement, nicht zur Berechnung des Kita-Bedarfs herangezogen werden.
Daher ist bei der Berechnung nur von 18 familientauglichen Wohneinheiten auszugehen. So-
mit entsteht ein Kita-Bedarf von einer halben Gruppe. Da eine Realisierung im Projektge-
baude nicht méglich ist, soll diese halbe Gruppe in der benachbarten Leonhardsvorstadt un-
tergebracht werden. Die Planungsheglnstigte verpflichtet sich zur Mitfinanzierung. Geman
den Konditicnen der Gemeinderatsdrucksache 13/2014 mit Anpassungen vom 4. April 2017
betragt die Kita-Pauschale fiir die halbe Gruppe

Die Planungsbegunstigte verpflichtet sich zur Zahlung dieser Kostenpauschale an die Stadt
bis spatestens einen Monat nach Rechtskraft des Bebauungsplanes oder nach Erteilung ei-
ner Baugenehmigung nach § 33 BauGB. jedoch friihestens mit Zustellung einer ordnungsge-
mé&fken Zahlungsaufforderung durch das Liegenschaftsamt (Abteilung Immobilienmanage-
ment). Die Zahlung hat auf das Konto der Stadtkasse bei der BW Bank Stuttgart IBAN

DE28 6005 0101 0002 0024 08, BIC SOLADEST unter Angabe des in der Zahlungsaufforde-
rung genannten Buchungszeichens zu erfolgen.

8. Gefdérderter Wehnungsbau — Allgemeines

Die Planungsbegtinstigte ist auf ihrem Grundstlck flr die Sicherung der geman Ziffer 7 defi-
nierten Wohnfl&che nach Wohnfldchenverordnung (WoFIV) fur den geférderten Wohnungs-
bau verantwortlich. Die Aufteilung erfolgt geman der Ziffer 7 dieses Vertrags.

Zusatzlich verpflichtet sich die Planungsbeglinstigte auf der stadtischen Erwerbsflache eine
Quote von 50 % der neu geschaffenen Geschossfldche (424 m?) fir den geférderten Woh-
nungsbau umzusetzen. Fir den Erwerb der Flache ist der Abschluss eines separaten Kauf-
vertrags vorgesehen.
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6.1 Besondere Verpflichtungen
Die Planungsbegunstigte verpflichtet sich,

a) die preisgebundenen Mietwohnungen gemaéf} der Ziffer 7 stets in gutem Bauzustand zu
erhalten,

b) die preisgebundenen Mietwohnungen gemaf} der Ziffer 7 ausreichend zu versichern und
im Falle einer Zerstérung durch Brand oder Einsturz im vorherigen Umfang alsbald wieder-
herstellen zu lassen,

c) Vertretern der Stadt auf Verlangen die Besichtigung der preisgebundenen Mietwohnungen
gemdn der Ziffer 7 zu erméglichen (soweit mietrechtlich zuldssig),

d) der Stadt (Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Wohnen) spatestens ein Jahr
nach Bezug der neu errichteten Mietwehnungen gemdr der Ziffer 7 eine Bauabrechnung mit
Wirtschaftlichkeitsberechnung analog dem Berechnungsverfahren der L-Bank vorzulegen.

6.2 Datenschutz

Zur Uberwachung der sich aus der Férderung ergebenden Verpflichtungen werden gemak
§§ 20 und 21 Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) die erforderlichen Daten durch
die Stadt (Amt fur Stadtplanung und Wohnen) erhoben, genutzt, verarbeitet und gespeichert.

7. Allgemeine Sozialmietwohnungen (SMW)

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich, die als SMW ausgewiesenen neu zu errichtenden
Wohnungen fur die Dauer von [l ab Bezug entsprechend den Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen an berechtigte Haushalte zu vermieten.

Die preisgebundenen Mietwohnungen sind nach den Ausfihrungen des Landeswohnraum-
férderungsgesetzes sowie nach den Durchfihrungshinweisen zum Landeswohnraumfdrde-
rungsgesetz zu errichten und zu vermieten.

Die Planungsbegunstigte kann flr die neu zu errichtenden SMW Landesmittel der Sozial-
mietwohnraumférderung Wohnungshau BW beantragen, soweit diese Mittel zur Verfligung
stehen.

Die Planungsbegunstigte erstellt die als SMW ausgewiesenen Wohnungen auf dem Projeki-
grundstlick mit einer Wohnfldche von mind. 280 m? (entspricht nach derzeitiger Planung 7
Wohnungen mit einer vorldufigen Wohnfléche von ca.316 m?) im Rahmen der allgemeinen
Sozialmietwohnraumférderung des Landes.

Die Planungsbeglnstigte hat sechs Monate vor Fertigstellung der Neubauwohnungen das
voraussichtliche Datum der Bezugsfertigkeit dem Amt flir Stadtplanung und Wohnen, Abtei-
lung Wohnen, mitzuteilen.

Nach der aktuellen Verwaltungsvorschrift Wohnungsbau BW 2022 ist fur Wohngebdude ein

Energiestandard ,Neubaustandard Plus® Voraussetzung flr eine Férderung des Landes
(siehe auch Ziffer 4).
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7.1 Wohnungsgemenge SMW

Die Lage dieser Wohnungen im Yorhaben, die Wohnungsgréfien und das Wohnungsge-
menge der neu zu errichtenden SMW sind mit der Stadt (Amt fir Stadtplanung und Wohnen,
Abteilung Wohnen) einvernehmlich abgestimmt. Die 3-Zimmer-Wohnung Nr. 1 und die 1-
Zimmer-Wohnungen mit den Nummern 2, 3, 4, 5, 6 und 7 sind als SMW vorzuhalten.

7.2  Belegungsbindung SMW

Die SMW dirfen auf die Dauer | GG ) 2hren ab Bezug nur an wohnberech-
tigte Mieterhaushalte vergeben werden, die durch einen in Baden-Wrttemberg ausgestellten
Wohnberechtigungsschein nach § 15 LWoF G die Einhaltung der fir die Wohnungen mank-
geblichen Einkommensgrenzen und die fir die Mieterhaushalte angemessene Wohnungs-
gréfRe nachweisen (Belegungsbindung).

Die Planungsbegunstigte verpflichtet sich, wie in der nachfolgenden Tabelle dargestellt, so-
wohl SMW mit stadtischem Belegungsrecht, als auch SMW ohne stadtisches Belegungs-
recht zu erstellen:

Wohnflache geférdert | Belegungsrecht

Allgemeine Sozialmietwohnungen mit stadtischem
84 m? Belegungsrecht

Wohnungen Nr. 2 und 3 gemdfR Anlage 8
Allgemeine Sozialmietwohnungen ohne stédtisches
232 m? Belegungsrecht

Wohnungen Nr. 1,4, 5, 6 und 7 gemaBl Anlage 8

7.3 Mietpreisbindung SMW

Die Planungsbeglnstigte ist verpflichtet, bei der Erstvermietung der Neubauwohnungen die
Miete flr alle SMW

- fur eine Wohnung nicht hoher als [l ie m? Wohnflache (Nettokaltmiete), je-
doch aber mindestens ] unter der ortsiiblichen Vergleichsmiete

- fur einen Garagen- oder Stellplatz nicht mehr als das ortstibliche Entgelt

festzusetzen. Heiz- und Betriebskosten aulter Kosten der Verwaltung kbnnen an die Mieter
weitergegeben werden.

Zur Sicherung der Mietpreisbindung vereinbaren die Planungsbeglinstigte und die Stadt:

Bei der Erstvermietung ist die Kaltmiete entsprechend den gesetzlichen Regelungen des
LWoFG und der Férderbestimmungen des im Jahr der Anmeldung geltenden Férderpro-
gramms Wohnungsbau BW" sowie der Fdrderzusage der L-Bank abzusenken. Wéhrend
des [ Bindungszeitraums darf die jeweilige Wohnungsmiete nicht darilber hinaus
erhdht werden, als es den Vorgaben des beantragten Landeswohnraumférderungspro-
gramms Wohnungsbau BW entsprechen wird (Mietpreisbindung). Dies gilt auch, wenn das
allgemeine Mietrecht flir Wohnraum eine weitergehende Mieterhéhung zulassen wirde.

Diese Regelung zur Miethéhe gilt bei jedem Abschluss eines Mietvertrages (Mietpreisbin-

dung). Die Mietpreisbindung ist auf die Dauer von |l nach Erstbezug/-vermietung be-
fristet.
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Bei jedem VerstoR gegen die Mietpreishindung ist die Stadt (Amt fUr Stadtplanung und Woh-
nen) berechtigt, eine Vertragsstrafe festzusetzen. FUr die Bemessung der Vertragsstrafe so-
wie ihrer Vollstreckung, finden die Regelungen der Ziffer 20 dieses Vertrages entsprechend
Anwendung. Der Kaufer anerkennt ausdriicklich diese Regelung.

7.4 Ende der Belegungs- und Mietpreisbindung und mégliche Anschlussférderungen

Nach [l ab Bezug der errichteten SMW entfllt die Belegungs- und die Mietpreisbin-
dung. Die preisgebundenen Mietwohnungen sind dann frei und kénnen durch die Planungs-
beginstigte eigenverantwortlich vermietet werden.

Nach Abschluss der Bindungsfrist priuft die Planungsbegunstigte, Méglichkeiten ven An-
schlussforderungen fir den sozialen Mietwohnungsbhau in Anspruch zu nehmen.

Sollte sich fur die Planungsbeglnstigte eine beihilferechtliche Rendite in Héhe von derzeit
maximal [l (aktuelles Férderprogramm Wohnungsbau BW 2022) erzielen lassen, soll die
Anschlussférderung in Anspruch genommen und die Bindung dementsprechend verlangert
werden. Sollte keine ausreichende Wirtschaftlichkeit gegeben sein, wird die Stadt unter dem
Varbehalt vorhandener Haushaltsmittel eine Mitfinanzierung in Aussicht stellen. Angestrebt
wird die gréRtmogliche Verl&ngerung, die der Fordergeber im jewsiligen Férderprogramm
vorgibt. Im aktuellem Férderprogramm Wohnungsbau BW 2022 betragt diese 40 Jahre. Vo-
raussetzung fur eine Anschlussférderung ist, dass die Haushalte hinsichtlich Einkommen und
Haushaltsgréflte férderberechtigt sind.

7.5 SMW mit stadtischem Belegungsrecht

7.5.1 Die Planungsbeglnstigte erstellt zwei Wohnungen mit den Wohnungsnummern 2 und
3 auf dem Projektgrundstick mit einer Wohnfldche von rund 84 m? im Rahmen der Allgemei-
nen Sozialmietwohnraumférderung des Landes. Die Abwicklung erfolgt im Rahmen des be-
antragten Landeswohnraumférderungsprogramms fir Sozialmietwohnungen ,Fdrderpro-
gramm Wohnungsbau BW" in der jeweils geltenden Fassung.

7.5.2 Fur diese geforderten SMW erhélt die Stadt Stuttgart (Amt fir Stadtplanung und VWoh-
nen, Abteilung Wohnen) auf die Dauer von |l ab Bezug der Neubauwohnungen das
Belegungsrecht. Diese Wohnungen dirfen an keine anderen als von der Stadt (Amt flr
Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Wohnen) benannten Mieter zur Nutzung Uberlassen
werden.

Die Planungsbeglnstigte erhalt von der Stadt (Amt flr Stadtplanung und Wohnen, Abteilung
Wohnen, Sachgebiet Wehnraumversorgung) nach Freimeldung der Wohnung bei der Erst-
vermietung und bei jeder Wiedervermietung innerhalb des Bindungszeitraums entsprechend
den Vormerk- und Belegungsrichtlinien eine Vorschlagsliste von finf Haushalten, mind. je-
doch drei Haushalte mit Wohnungsbewerbern/AWohnungsbewerberinnen aus der stadtischen
Vormerkdatei im Sinne eines Benennungsrechts nach § 4 Abs. 13 LWoFG.

Die stadtischen Belegungsrechte sind inhaltlich auf die Wohnraumuberlassung an Woh-
nungsnotfélle und Haushalte mit besonderen Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung
begrenzt.

7.5.3 Das Freiwerden einer Wohnung ist innerhalb von zwei Wochen nach Bekanntwerden

der Kindigung dem Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Wohnen, Sachgebiet
Wohnraumversorgung, bekannt zu geben.
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7.5.4 Beschrankt persénliche Dienstbarkeit

Die Planungsbegunstigte wird eine befristete beschrankt persénliche Dienstbarkeit im Grund-
buch zu Gunsten der Stadt und zu Lasten des Projektgrundstiicks eintragen lassen.

Werden fUr die einzelnen Wohnungen jeweils Wohnungs- bzw. Teileigentumsgrundbticher
angelegt, ist diese Nutzungsbeschrankung im jeweiligen Wohnungs- bzw. Teileigentums-
grundbuch abzusichern.

Die Antragstellung erfolgt durch die Planungsbeglnstigte im Rahmen der Grundstlicksneu-
ordnung oder mit der Erteilung der Baugenehmigung fur das Vorhaben auf dem Projekt-
grundstick. Die Kosten flr die Eintragung der Dienstbarkeit tragt die Planungsbeglinstigte.

Die befristete beschrankt persdnliche Dienstbarkeit erhalt Rang vor evil. Belastungen in Abt.
Il des Grundbuchs. Erforderlichenfalls verpflichtet sich die Planungsbeglnstigte, entspre-
chende Rangricktrittserkldrungen der Glaubiger beizubringen.

Die Stadt (Liegenschaftsamt, Abteilung Grundstlicksverkehr) verpflichtet sich, nach Ablauf
des Bindungszeitraums auf Verlangen der Planungsbegunstigten fur die Dienstbarkeit eine
Léschungsbewilligung in der Form des § 29 Grundbuchordnung zu Ubergeben. Eventuelle
Kosten fir die Léschung werden von der Planungsbheglnstigten getragen.

Der Text der befristeten beschrénkt persdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch lautet wie
folgt:

,Die preisgebundenen Wohnungen Nr. 2 und 3 mit stddtischem Belegungsrecht dilrfen auf
die Dauer von || N /z2/ren ab Bezug (nachfoigend Bindungszeitraum) an keine
anderen als die von der Landeshauptstadt Stuttgart (Amf fdr Stadtplanung und Wohnen) be-
nannten Mieter zur Nutzung dberfassen werden (stddtisches Belegungsrecht).

Die Eigentiimerin darf den Besitz an den Wohnungen aufldsend befristet auf die Dauer von
I o< cchnet ab Bezug nicht Dritten (iberlassen, es sei denn, die Besitzitbergabe er-
foigt an von der Landeshauptstadt Stutigart bestétigte Dritte (Eigenbestandshaltung).

Die Dienstbarkeit ist befristet. Sie edischt || nach Bezug der preisgebundenen Woh-
nungen.”

7.6 SMW ohne stadtisches Belegungsrecht

7.6.1 Die Planungsbeglnstigte erstellt finf Wohnungen mit den Wohnungsnummern 1, 4,
5, 6 und 7 auf dem Projektgrundstlick mit einer Wohnflache von rund 232 m? im Rahmen der
Allgemeinen Sozialmietwohnraumférderung des Landes. Die Abwicklung erfolgt im Rahmen
des beantragten Landeswohnraumférderungsprogramms fur Sozialmietwohnungen ,Férder-
programm Wohnungsbau BW" in der jeweils geltenden Fassung.

7.6.2 Die Belegung der Wohnungen an wohnberechtigte Mieterhaushalte erfolgt durch die
Planungsbeglnstigte. Die Planungsbeglinstigte erhalt auf Wunsch von der Stadt (Amt flr
Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Wohnen, Sachgebiet Wohnraumversorgung) nach
Freimeldung der Wohnung bei der Erstvermietung und bei jeder Wiedervermietung innerhalb
des Bindungszeitraums entsprechend den Vormerk- und Belegungsrichtlinien eine Vor-
schlagsliste von WehnungsbewerbernMohnungsbewerberinnen aus der stadtischen Vor-
merkdatei.

7.6.3 Beieinem Mieterwechsel einer Wohnung ist dem Amt fir Stadtplanung und Wohnen,
Sachgebiet Wohnraumversorgung, unverzuglich (spatestens zwei Wochen nach Mietver
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tragsabschluss) der Mietvertrag und der gliltige Wohnberechtigungsschein des Mieters be-
kannt zu geben.

8. Artenschutz

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich zu Folgendem:

An dem neuen Gebéude sind dauerhaft 4 grdlRere Fledermausquartiere und 3 Halbhéhlen-
nisthilfen fir den Hausrotschwanz an fachlich geeigneten Standorten anzubringen. Als Inte-
rimskasten sind vorgezogen 2 Fledermauskasten an Gebduden oder Gehdlzen in der Umge-
bung und 2 Halbhéhlen-Kasten an Gebauden in der Umgebung fiir die Bauzeit anzubringen
Die Standorte und Manahmen sind mit der unteren Naturschutzbehdrde im Amt far Umwelt-
schutz abzustimmen.

9. AufBenbeleuchtung
Die Planungsbegunstigte verpflichtet sich zu Folgendem:

Die private AulRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu
installieren. Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszuwahlen, dass die fir Insekten attrak-
tiven Emissionen im Blau- und UV-Bereich (< 450nm) weitgehend ausgeschaltet werden. Die
Leuchten mUssen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten
auf die zu beleuchtende Verkehrsflache erfolgt. Die Betriebszeit der Beleuchtung ist durch
Zeitschaltungen, Bewegungsmelder etc. soweit wie méglich zu verklrzen. Standard ist der
Stand der Technik zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrags. Als Orientierung dient der
Leuchtenkataleg der Landeshauptstadt in der jeweils gliltigen Fassung.

10. PKW-Stellplitze

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich zur Herstellung der notwendigen Stellplatze ent-
sprechend dem Bebauungsplan.

Alle Stellplatze, die auf dem Grundstick und somit im Gebaude errichtet werden, sind mit
entsprechender Ladeinfrastruktur nach GEIG {Gebédude-Elektromobilitédtsinfrastruktur-Ge-
setz) auszustatten.

11. Sicherung des Baumbestands

Die Planungsbegunstigte verpflichtet sich, die Bestandsbaumreihe innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans EberhardstraBe/Geilistrake (Stgt 298.1) -soweit noch vorhan-
den- im Rahmen der Durchfilhrung des Bauvorhabens zu erhalten. Die Baumbeete sind voll-
stadndig mit einem fest mit der Erde verbundenen Baumschutzzaun nach DIN 18920 vor Ab-
lagerung und Beschéddigung zu schiltzen.

12. Staubminderungsplan und Larmschutz fir Gebaudeabriss und Baustellenbetrieb

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der baubedingten Staubemissionen fur Geb&dudeabriss
und Baustellenbetrieb verpflichtet sich die Planungsbeglnstigte, einen Staubminderungsplan
mit Uberwachungskonzept gemar dem “Merkblatt zur Staubminderung auf GroRbaustellen®
der Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz (Immissionsschutzbehérde) aufzustel-
len und entsprechend umzusetzen.
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Das Merkblatt ist im Internet unter folgender Adresse erhéltlich:
https./fwww stuttgart de/medien/ibs/Merkblatt-Staubminderung-bei-Grossbaustellen. pdf

Um die Nachbarschaft vor erheblichen Belastigungen zu schitzen, ist daflir zu sorgen, dass
Gerausche verhindert werden, die nach dem $Stand der Technik vermeidbar sind. Es sind
Vorkehrungen zu treffen, um die Ausbreitung unvermeidbarer Gerdusche auf ein Mindest-
mank zu beschrénken. Der Betrieb auf der Baustelle ist méglichst gerduscharm abzuwickeln.
Zu diesem Zweck sind vorzugsweise Baumaschinen mit mdglichst niedrigen Schallleistungs-
pegeln einzusetzen und Abschirmmarnahmen zu treffen. Zu den AbschirmmaBlnahmen ge-
hért auch eine - den Schallschutz der Anlieger berlicksichtigende - Aufstellung der Bauma-
schinen.

Planungsbeglnstigte, Bauherr, Bauuntemehmer und Bauleiter haben beim Betrieb auf der
Baustelle, insbesondere beim Betrieb von Baumaschinen, darauf zu achten, dass die immis-
sionsschutzrechtlichen Vorgaben eingehalten werden.

Im Ubrigen ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerau-
schimmissionen — vom 19. August 1870 {Beilage Bundesanzeiger Nr. 160 vom 1. Sept.
1970) zu beachten.

Weiterhin ist die Verordnung der Landesregierung zur Verbesserung der Luftqualitat in Ge-
bieten mit hoher Luftschadsteffbelastung (Luftqualitatsverordnung-Baumaschinen) vom
15. Dezember 2015 im Zusammenhang mit der Allgemsinen Verwaltungsvorschrift (Vw\V) zur
Bestimmung zuldssiger Partikelminderungssysteme (PMS) nach Luftqualitédtsverordnung-
Baumaschinen vom 5. Januar 2016 zu beachten.

Die VYerordnung ist zum 30. Dezember 2015 in Kraft getreten und sieht u. a. eine stufenweise
Einfihrung von Emissionsanferderungen vor.

Weitere Informationen sowie der Text der Verordnung und der Verwaltungsvorschrift sind un-
ter folgender Adresse abrufbar:
http://mvi.baden-wuerttemberg.de/de/mensch-umwelt/uftreinhaltung/emissionen/.

13. Kanalbeitrage, ErschlieBungsbeitrage sowie Kostenerstattungsbetrige nach
§ 135a-c BauGB

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich, die Kanalbeitrdge auf Verlangen der Landes-
hauptstadt Stuttgart (Stadtmessungsamt) durch einen gesonderten Ablésungsvertrag abzuld-
sen.

Gesetzliche Erschliefungsbeitrdge und Kostenerstattungsbetrage bleiben vorbehalten.

14. Leitungen und Telekommunikationseinrichtungen zugunsten von Energieversor-
gern, Telekommunikationsanbietern und der Landeshauptstadt Stuttgart

Auf dem Projektgrundstiick und im &ffentlichen Raum im Bereich der Baugrubenumschlie-
fung waren Versorgungsleitungen vorhanden. Die Planungsbeglnstigte hat diese in Abstim-
mung mit den Leitungstrdgem und Versorgungsunternehmen auf Kosten der Planungsbe-
glnstigten in abgestimmte neue Trassen verlegt. Das geplante Gebaude wird in der sid-
westlichen Gebaudeecke diese neue Trasse ab dem EG Eberhardstrale geringfligig Gber-
bauen (siehe festzusetzendes Leitungsrecht im Bebauungsplan). Die Planungsbeglnstigte
versichert, dass dadurch keine Beeintrachtigungen fir diese Leitungen entstehen und ver-
pflichtet sich, diese beim Bau zu schiitzen.
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15. Abtretung von Verkehrsflachen nach den Grundsatzen von SIM

Die Planungsbegunstigte beabsichtigt, die im Bebauungsplan als 4ffentliche Verkehrsflédchen
festgesetzten Fldachen mit der Landeshauptstadt Stuttgart zu tauschen (Anlage 5). In diesem
Rahmen ist folgender Tausch vorgesehen: Die Planungsbegiinstigte erhélt ven der Stadt ca.
152 m? und gibt ca. 5 m? an die Stadt ab. Netto erhélt die Planungsbegulinstigte also ca.

147 m2. Die Planungsbegunstigte wird dazu einen entsprechenden Vertrag mit der Landes-
hauptstadt Stuttgart (Liegenschaftsamt) abschlielen.

16. Kostenbeteiligung an ErschlieBungsmafnahmen und Abschluss eines Baudurch-
fihrungsvertrags

Die Stadt plant eine Umgestaltung und Aufwertung des Knotens Eberhardstrae/Steinstralie,
einschliellich Torstrafte. Die zeitliche Abwicklung wird nicht bis 2024 erfolgen.

Demzufolge muss eine Interimslésung flr die 6ffentliche Fl&che, insbesondere flir die neue
Furgangerwegefihrung im Bereich der Steinstrale, geplant und hergestellt werden.

Diese Interimsldsung wird von der Planungsbegiinstigten (das geplante Gebaude Uberbaut
den vorhanden Gehweg entlang der Steinstrate) mit dem Amt flr Stadtplanung und Woh-
nen, dem Tiefbauamt und dem Amt fur éffentliche Ordnung abgestimmt und auf eigene Kos-
ten hergestellt. Mit dem Tiefbauamt ist ggf. ein gesonderter Baudurchflihrungsvertrag abzu-
schlielen, falls weitere Flachen fir die Stadt mit umgebaut werden sollen. Dies kénnte zum
Beispiel fur den Bereich der Geil3stralle gelten.

Offentliche Gehwegflachen und Flachen im Eingangsbereich des Gebaudes sind flachen-
bundig zum jetzigen Bestand (siehe Anlage 4 Topografische Bestandsaufnahme Blro K&pf
vom 28. Februar 2019) auszubilden. Fallen durch das Vorhaben weitere Umbaumalnahmen
auf éffentlicher Verkehrsflache an, verpflichtet sich die Planungsbeglinstigte, die hierflir an-
fallenden Kosten zu (bernehmen.

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich ferner, mit dem Amt fur éffentliche Ordnung und
dem Tiefbauamt ein Baulogistikkonzept zu erstellen und mit dem Amt flr éffentliche Ordnung
und dem Tiefbauamt abzustimmen.

17. Nutzungsrechte/Dienstbarkeiten/Widmung

Die Planungsbeglnstigte erwirbt in dem beabsichtigten Grundstiickstausch mit der Stadt
eine Teilflache, in der sich im Untergrund ncech Versorgungsleitungen befinden. Die Pla-
nungsbegulnstigte stimmt der Festsetzung einer Leitungsrechtsfléche (Ir) im Bebauungsplan
und einer gegebenenfalls erforderlichen dinglichen Absicherung der Ir-Flache zu. Die Pri-
fung der Erforderlichkeit einer dinglichen Absicherung erfolgt im Rahmen der Abstimmung
des Kaufvertrages und wird -falls erforderlich- in diesem geregelt.

18. Freiflachengestaltung

Zum Baugesuch wird die Planungsbeglnstigte einen Dachaufsichtplan vorlegen, der sich be-
ziglich der Gestaltung des Innenhofs an den Vorgaben flr einen qualifizierten Freifldchenge-
staltungsplan orientiert und die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans Eber-
hardstraRe/GeillstralRe (Stgt 298.1) berlicksichtigt. Form und Inhalt des Freiflachengestal-
tungsplanes richten sich nach dem Merkblatt ,Bauvorhaben und Baume” und sind mit der
Stadt (Amt flr Stadtplanung und Wohnen) abzustimmen.
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19. Ergdanzende Regelungen

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich, die im Bebauungsplan in Ergénzung dieser Rege-
lungen sowie ggfs. Uber diese Regelungen hinausgehende textliche oder zeichnerische Fest-
setzungen umzusetzen und die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ergehenden er-
gédnzenden textlichen Hinweise verbindlich einzuhalten. Konkrete Inhalte der Baugenehmi-
gung bleiben unberthrt.

20. Vertragsstrafen

VerstéBt die Planungsheglnstigte schuldhaft gegen die Bestimmungen der Ziffern 2, 3, 5 -
19 dieses stadtebaulichen Vertrags, so ist die Stadt berechtigt, fur jeden Fall der Zuwider-
handlung eine Vertragsstrafe festzusetzen, deren Héhe samt weiteren Bedingungen sich
nach der Art der Zuwiderhandlung richtet. Die Planungsbegtinstigte verpflichtet sich im Falle
von schuldhaften VerstélRen gegen die Bestimmungen der Ziffern 2, 3, 5 - 19 zur Entrichtung
einer Vertragsstrafe von bis zu Euro je Versto3. Falls keine Einigkeit Gber Art und
Umfang der VerstdRe erreicht wird, entscheidet die Stadt nach MalRgabe des § 315 BGB.
Die Vertragsstrafe wird in diesem Fall unter Berlicksichtigung der Schwere des jeweiligen
VerstoBes von der Stadt unter Darlegung des VerstoRes nach billigem Ermessen schriftlich
gegeniber der Planungsbeglinstigten festgesetzt. Die Bestimmung der Vertragsstrafe kann
gerichtlich Gberprift werden. Die Summe aller von der Planungsheglnstigten zu entrichten-
den Vertragsstrafen darf den Gesamtbetrag in Héhe von [l Euro nicht Gberschreiten.

Insbescndere kann die Stadt im Falle eines VerstoRes nach den Ziffern 6 bis 7 {Preisgebun-
dener Mietwohnungsbau) auf Grundlage der Grundvereinbarung zum SIM eine Vertrags-
strafe fUr den Fall festsetzen, dass

a. die Wohnungen ohne Zustimmung der Stadt (Amt fir Stadtplanung und Wohnen)
in Eigentumswohnungen umgewandelt und verkauft werden,

b. die Mietpreis- und Belegungshindungen nicht eingehalten werden,

c. die SMW innerhalb der |l Bindungsfrist ohne Zustimmung der Stadt (Amt
fir Stadtplanung und Wohnen) verkauft werden,

d. die SMW mit den jeweils dazugehdrenden Garagen und Stellplatzen — fur die So-
zialmietwohnungen unter Umgehung des stadtischen Belegungsrechts — ohne Zu-
stimmung der Stadt (Amt fur Stadtplanung und Wohnen) vermietet, Uberlassen o-
der zu anderen als zu Wohnzwecken benutzt werden,

e. die Planungsbegiinstigte sonstige mit dem Abschluss des stadtebaulichen Ver-
trags Ubernommene Verpflichtungen oder Vereinbarungen nicht einhalt.

Die Vertragsstrafe ist binnen vier Wochen zahlungsfallig, jedoch frihestens mit Zustellung
einer ordnungsgemafen Zahlungsaufforderung, wenn die Planungsbeglnstigte die ihr von
der Stadt schriftlich gesetzte angemessene Nachfrist zur Einhaltung der Verpflichtungen
schuldhaft fruchtlos verstreichen Iasst.

Vom Zeitpunkt der Félligkeit an ist die Vertragsstrafe mit jahrlich 5 Prozentpunkten Uber dem
Basiszinssatz (§ 247 in Verbindung mit § 288 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches) zu
verzinsen. MaRkgebend ist der am Monatsersten geltende Basiszinssatz fur den ganzen Mo-
nat. Die Vertragsstrafen aus Ziffer 6 und 7 dieses stadtebaulichen Vertrags flieken den Mit-
teln zur Férderung des preisgebundenen bzw. des geférderten VWohnungsbaus zu.
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Die etwaige Entrichtung von Vertragsstrafen entbindet die Planungsbeginstigte nicht von der
Einhaltung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag.

21. Vollstreckungsunterwerfung

Die Planungsbegunstigte unterwirft sich hinsichtlich der eingegangenen Zahlungsverpflich-
tungen aus diesem Vertrag der sofortigen Vollstreckung gemar § 61 Vw\iG.

22. Vertragsdnderungen/Salvatorische Klausel

Vertragsédnderungen oder -erganzungen bedlirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der (brigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen. Entsprechendes gilt fir den Fall einer Regelungslicke.

23. Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind mit Zustimmung der Stadt an Dritte
Ubertragbar. Die Rechte und Pflichten sind an den Dritten bzw. eventuelle Rechtsnachfolger
zu Ubertragen bzw. aufzuerlegen mit der Maligabe, diese entsprechend weiter zu geben. Die
Stadt verpflichtet sich, einer VerduRerung zuzustimmen, sofern die in Ziffer 6 und 7 genann-
ten Voraussetzungen erflillt sind. Die Planungsbegunstigte haftet der Landeshauptstadt
Stuttgart als Gesamtschuldnerin fir die betreffenden Verpflichtungen aus diesem Vertrag ne-
ben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit sie die Landeshauptstadt Stuttgart nicht aus-
drticklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst. Die Landeshauptstadt Stuttgart darf die Ent-
lassung aus der Haftung nur aus wichtigem Grund verweigern. Die gesamtschuldnerische
Haftung gilt im Falle der Eigentumsibertragung nur insoweit, als der Planungsbheglnstigten
die Erflillung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag dann noch maglich ist.

24. Vermerkung im Baulastenverzeichnis

Zur Uberwachung der Konditionen wird der Vertrag nachrichtlich im Baulastenverzeichnis
vermerkt.

25 Wirksamwerden des Vertrags

Die Voraussetzung zur Wirksamkeit dieses stadtebaulichen Vertrags ist der entsprechende
Beschluss der gemeinderétlichen Gremien, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erfolgt. Nach erfolgter Beschlussfassung gilt weiterhin Folgendes:

Die Verpflichtungen, die die Planungsbegtnstigte im vorliegenden stddtebaulichen Vertrag
Uubernimmt, werden erst wirksam, wenn der Bebauungsplan im Hinblick auf die Grundziige
der Planung im Wesentlichen in der Fassung der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in Kraft tritt oder eine Baugenehmigung gem. § 33 BauGB erteilt wird. Sie bleiben so-
lange gehemmt, solange ein Rechtsbehelf oder Rechtsmittel Dritter gegen den Bebauungs-
plan und/oder eine auf seiner Grundlage erteilten Baugenehmigung — auch eine solche gem.
§ 33 BauGB — anhéngig ist. Eine Hemmung tritt nicht ein, wenn die Planungsbeglnstigte
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pie Ziffern 1, 11 - 25 treten in jedem Fall mit Vertragsschluss in Kraft und bleiben von einer
etwaigen Hemmung ausgenommen.

Stuttgart, den 2. 6. 2022

Amtsleiter ]
Amt fur Stadtplanung und Wohnen Amt fur Stadtplanung und Wohnen

. Landeshauptstadt Stuttgart Landeshauptstadt Stuttgart

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtslageplan vom 13, April 2021

Anlage 2: Plane des noch nicht genehmigten Bauantrags (Grundrisse, Schnitte An-
sichten), Stand 23. Oktober 2020

Anlage 3: Berechnung der Bruttogrundflache, Stand 26. Januar 2021

Anlage 4- Topografische Bestandsaufnahme Biiro Képf vom 28. Februar 2019

Anlage 5: Plan Grundstiickstausch

Anlage 6: Leistungsbild

Anlage 7: Planungs- und Verfahrenskosten

Anlage 8: Aufstellung der Aufteilung der \Wohnungen mit Wohnungsnummer und
Wohnflache nach Wohnflachenverordnung
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Anlage 3

e Sun IFranzke

Planstand 26.01.2021 ; ’ X
Datum 26.01.2021 GENERALPLANER
BGF [ R)
Wohnen Blro Gastro Einzelhandel Tiefgarage s::mi” Gesamt
U3 84 886 216 51,1 8289 1228,60
U2 4358 8453 1314 1212,30
EDO Geisstralle 2168 8245 178 1448 1204,00
EG Eberhardst. 2548 5 £01,0 134 493 1296,00
E01 563,0 §81,0 423 1286,30
Eoz 1976 £28,7 418 167,50
E03 4873 §28,7 418 117,60
Eot 708,1 3173 30 1055,58
Eos 596, 1567 752.30
E0s 2123 58,3 570,60
BGF theralle | 38208 2431,80 2282,70 164,60 763,10 182450 1104958
Angabe in % 3243% 2,01% 20,66% 1,45% 6.91% 16,51% 100%
BGF (&)
Gemelnschanie| | Wohnen | Wohnen Prvat | g, ionice Gesant
ioggla
uo3
Uz
EDD Gelsstralle
EGEberhardsl.
E01
Eaz 81 53.9 664 1284
Eas 81 8.1
E04 13 305 78
E05 73 19,5 %8
E06 10,0 10,0
“Gﬂ:f_:'!" 30,80 53,80 60,02 86,40 0,00 0,00 211,12
[Cangabein® |  1459% | o663% | 2643% |  3145% |  000% | 000 | 100% |

110126 _BGF =i 220020211000









Anlage 6

Leistungsbild

Aufstellungsbeschluss
1. Abgrenzung des Geltungsbereichs (Plan M 1 : 2 500)
2. Ziele und Zwecke der Planung ausarbeiten und begrunden

3. Uberprifung, inwieweit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden kann

4. Erstellen der Gemeinderatsdrucksache
(Beschlussantrag zur Aufstellung)

5. Erstellen einer Prasentation - PowerPoint-Vortrag -
mit Stichwortvorlage flr Burgermeister

6. Mitwirkung an den Beratungen in den Gremien im Rahmen der Fassung des
Aufstellungsbeschlusses
a) Berichte im Bezirksbeirat
b) Berichte im STA

Ziffer 1-6 sind Leistungen der Stadt (Sonderfall)

L.
1.

Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Klarung des Zeitpunkts und des Orts mit Beteiligung der Bezirksvorsteher vor der of-
fentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt
. Amtsblatt
- Plan fur das Amtsblatt M 1 : 10 000
- Ausschreibungstext fur das Amtsblatt (&ffentliche Bekanntmachung)
- Anmeldung fur das Amtsblatt beim Persénlichen Referat des Oberblrgermeisters,
Abteilung Kommunikation (L/OB-K)
. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der frihzeitigen Burgerbeteili-

gung sowie Einstellen der entsprechenden Unterlagen im Internet

. Zweitfertigung der Unterlagen an das Bezirksrathaus zur frihzeitigen Offentlichkeits-

beteiligung

Ziffer 1-4 sind Leistungen der Stadt

5.

B.

Offentlichkeitsbeteiligung (Erérterung) u. a. im Hinblick auf Alternativen und Umwelt-
vertraglichkeit

Protokoll Uber den Erdrterungstermin



lll.Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

1. DurchflUhrung Scoping-Verfahren
a) schriftlich oder
b) im Rahmen eines "Scoping"-Termins

IV. Verfahren zur offentlichen Auslegung

1. Bestandsaufnahme

- Ermitteln des Planungsbestands, wie die bestehenden Planungen und Malinah-
men der Gemeinde und der Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind

- Ermitteln des Zustands des Planbereichs, wie Topographie, vorhandene Bebau-
ung und Nutzung, Freiflachen und Nutzung einschlielllich Bepflanzungen, Ver-
kehrs-, Ver- und Entsorgungsanlagen, Umweltverhaltnisse, Baugrund, wasser-
wirtschaftliche Verhaltnisse, Denkmalschutz und Milieuwerte, Naturschutz, Bau-
strukturen, Gewasserflachen, Eigentimer, durch: Begehungen, zeichnerische
Darstellungen, Beschreibungen unter Verwendung von Beitrdgen anderer an der
Planung fachlich Beteiligter

- Darstellen von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, soweit Angaben hierzu vorliegen

- Ortliche Erhebungen: Analyse des in der Bestandsaufnahme ermittelten und be-
schriebenen Zustands

- Prognose der voraussichtlichen Entwicklung, insbesondere unter Berucksichti-
gung von Auswirkungen der Ubergeordneten Planungen unter Verwendung von
Beitragen anderer an der Planung fachlich Beteiligter

2. Erarbeiten des Bebauungsplanvorentwurfs (M 1 : 500) sowie der Begrindung auf der
Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs unter Beachtung der Anregungen aus der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

3. Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB - Méglichkeit eines Anhérungstermins

4. Uberwachung der Eingéange der Stellungnahmen der Beteiligten nach Ziffer 3
5. Auswertung der Stellungnahmen

6. Erérterung der Stellungnahmen u. a. mit Referat SWU und Amtern bei gegensatzli-
cher Auffassung von Behdrden und Tragern offentlicher Belange

Ziffer 6 ist Leistung der Stadt

7. Anfertigung der Gemeinderatsdrucksache zum Auslegungsbeschluss
a) GRDrs mit Antragsbegrindung mit Abhandlung der Anregungen der Behdrden
und Trager 6ffentlicher Belange bzw. Bericht von der Offentlichkeitsbeteiligung
b) Fertigstellen der Begrindung des Bebauungsplans
c) Fertigstellung des Original-Bebauungsplans (Film) bzw. CAD
d) Erstellen einer Prasentation - PowerPoint-Vortrag - mit Stichwortvorlage fur Blr-
germeister



V. Auslegungsbeschluss

1. Mitwirkung an den Beratungen in den Gremien im Rahmen der Fassung des Ausle-
gungsbeschlusses
a) Berichte im Bezirksbeirat
b) Berichte im STA

2. evtl. Erganzung des Bebauungsplanentwurfs und Begrindung (GR-Beschluss)
3. Plan fir das Amtsblatt (M 1:10 000), Ausschreibungstext fur das Amtsblatt

4. Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses mit den erforderlichen Unterlagen im
Internet

Ziffer 3 und 4 sind Leistungen der Stadt

5. Anfertigung eines weiteren farbigen Bebauungsplanentwurfs samt Begrundung fur
das Bezirksamt und dortige Abgabe

6. Benachrichtigung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange von der offent-
lichen Auslegung und Mitteilung des Ergebnisses Uber die Entscheidung der Anre-
gungen

VI. Verfahren zum Satzungsbeschluss
1. Offentliche Auslegung

a) Auflistung der Anregungen
b) Mitteilung des Eingangs

2. Prufen und Werten der Anregungen, ob Bebauungsplanentwurfsanderung mit
erneuter Beteiligung erforderlich ist.

3. Anfertigung der GR-Vorlage zum Satzungsbeschluss
a) GRDrs. mit Antragsbegrindung
b) Evtl. Uberarbeiten der Begriindung
c) Stellungnahmen zu den Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit
d) Stellungnahmen zu den Bedenken und Anregungen der Behdrden und
Trager offentlicher Belange

4. Erstellen einer Prasentation - PowerPoint-Vortrag - mit Stichwortvorlage fur
Burgermeister

5. Unterrichtung der stadtischen Amter/Referate tber ihre Stellungnahmen

VIl. Satzungsbeschluss

1. Mitwirkung an den Beratungen in den Gremien im Rahmen der Fassung des
Satzungsbeschlusses
a) Berichte im Bezirksbeirat
b) Berichte im STA zur Vorberatung
c) Berichte in der Vollversammlung



VIIl. Abschlussarbeiten nach Satzungsbeschluss

1. Benachrichtigung der beteiligten Behédrden und Trager 6ffentlicher Belange vom Sat-
zungsbeschluss Uber das Ergebnis der Stellungnahmen

2. Benachrichtigung der Beteiligten vom Satzungsbeschluss Uber das Ergebnis der vor-
gebrachten Anregungen

3. Erstellung des Bebauungsplans in der durch Beschluss der Gemeinde aufgesteliten
Fassung und seiner Begrindung (Ausfertigung der Satzung)

4. Erstellung zusatzlicher farbiger Ausfertigungen der Bebauungsplane

5. Inden Féallen des § 10 Abs. 2 BauGB Anschreiben an das Regierungsprasidium
Stuttgart mit Genehmigungsantrag

6. Nach Genehmigung des Regierungsprasidiums bzw. in den ubrigen Fallen Aus-
schreibungstext fur das Amtsblatt (6ffentliche Bekanntmachung)

7. Aulder in den Fallen des § 10 Abs. 2 - Anzeigeschreiben an das Regierungsprasi-
dium

8 Aktualisierung Plaris

Ziffern 1-3 und 5-8 sind Leistungen der Stadt

Daruber hinaus kann schriftlich vereinbart werden, dass weitere Uber die gekennzeich-
neten Leistungen hinaus bei der Stadt verbleiben. Sollte die Stadt auf Ihren Wunsch
weitere Leistungen selbst durchfUhren wollen, wird sie dies der Planungsbeglnstigten
schriftlich mitteilen.

Die Entwlrfe von Gemeinderatsvorlagen und Dateien sind nach MafRgabe der Stadt mit
hierzu geeigneten Office-Programmen (derzeit Microsoft Office 2016) mit entsprechen-
den Formatierungen zu erstellen und zu liefern, damit die Ubernahme der Gemeinde-
ratsvorlagen in die Datenbank Kommunaler Sitzungsdienst (KSD) ohne weiteren Auf-
wand an Uberarbeitung gewahrleistet ist.

Der Bebauungsplan ist nach Maligabe der Stadt mit AutoCAD (Derzeit Version 2019)
zu erstellen und zu liefern. Formate und Layerstrukturen sind mit der Stadt abzustim-
men. Zur Abstimmung der Bebauungsplanentwurfe und Gemeinderatsdrucksachen sind
entsprechende Unterlagen im Benehmen mit der Stadt in gentigender Anzahl sowohl im
Papierformat als auch digital zu liefern.

Die Planungsbegunstigte Ubertragt Leistungen der Erstellung und Verfahrensdurchfuh-
rung fur den Bebauungsplan, welche nicht von der Stadt dbernommen werden, an ein
externes Buro (ARP-Architektenpartnerschaft Stuttgart, Rotebihlstralie 169/1, 70197
Stuttgart), das wahrend der Verfahrensdauer vor Ort prasent sein wird.

Die Einschaltung weiterer oder anderer Beteiligter bedarf des Einvernehmens der Stadt.



Im Rahmen laufender Kontakte ist jeweils das Einvernehmen mit der Stadt herzustellen
Uber die Entwurfsinhalte, die Verfahrensschritte, die Komplettierung, Aufbereitung und
Vorbereitung des Abwagungsmaterials. Die Stadt behalt das Direktionsrecht zur Wah-
rung der Unparteilichkeit des Verfahrensgangs und zur Vermeidung von Abwagungsde-
fiziten.

Alle fiir eine sachgerechte Abwéagungi. S. d. § 1(7) BauGB erforderlich werden-
den weiteren Gutachten sind im Einvernehmen mit der Stadt durch die Planungs-
begiinstigte auf deren Kosten zu vergeben.

Die Planungsbegunstigte ist zur Wahrung der Rechte und Interessen der Stadt im Rah-
men der Zusammenarbeit verpflichtet und hat Gber alle mit der Zusammenarbeit zusam-
menhangenden Fragen Auskunft zu erteilen.

Digjenigen Mitarbeiter des von der Planungsbeglnstigten beauftragten Blros, die auf-
grund dieses Vertrages Aufgaben durchflhren, sind nach Maltgabe des Verpflichtungs-
gesetzes auf die gewissenhafte Erflllung ihrer Obliegenheiten zu verpflichten, s. Anlage
5.

Die von der Planungsbegunstigten und ihrem Auftragnehmer im Rahmen des Planver-
fahrens gefertigten und beschafften Unterlagen sind der Stadt auszuhandigen und wer-
den deren Eigentum. Ein Zurlickbehaltungsrecht ist ausgeschlossen, auch wenn das
Vertragsverhaltnis vorzeitig endet.

Die Planungsbegunstigte bedarf zur Vervielfaltigung von Unterlagen der Einwilligung
der Stadt; diese darf Ihre Einwilligung nur aus wichtigem Grund verweigern. Die erfor-
derliche Einwilligung der Stadt obliegt dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen oder ei-
ner im Einzelfall von diesem zu benennenden Stelle der Stadt. Es ist jeweils schriftlich
festzuhalten.

2. Verpflichtungen der Stadt

Die Stadt fordert die stadtebauliche Neuordnung, benennt Ansprechpartner, trifft zeitnah
erforderliche Einvernehmensentscheidungen und schafft die Voraussetzungen, dass er-
forderliche Beschlisse des Gemeinderats zeitgerecht erfolgen kénnen. Der Gemeinde-
rat bleibt jedoch in der Abwagung der Belange und in seiner Entscheidung hinsichtlich
der Beschlusse ungebunden. Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung
zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Die Stadt gewahrt in jeder Phase des Bebauungsplanverfahrens die erforderliche Unter-
stutzung. Fur die Mitwirkung des Amts fur Stadtplanung und Wohnen im Verfahren wer-
den der Planungsbegunstigten keine Kosten in Rechnung gestellt. Unberidhrt hiervon
bleibt Gebuhrenerhebung fur erforderliche &ffentlich-rechtliche Genehmigungen.



Anlage 7

Berechnung der Planungs- und Verfahrenkosten

Planungskosten laut stadtischem Leitfaden fir die Bebauungsplanung (Stand April 2015)

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB bis 0,5 ha: -

Fliche des Geltungsbereichs (Stgt 298-1) 0,4405
Fliche Planungsbegiinstigte 0,1302 Anteil (in %) 29,6
Restflichen 0,3103 Anteil (in %) 70,4

Leistungen erbracht durch:

- die Stadt (Aufstellungsbeschluss) anteilig 20 % der Gesamtkosten

davon Anteil Planungsbegiinstigte (29,6%): - -

davon Anteil Stadt (70,4 %):
- die Planungsbegiinstigte anteilig 80 % der Gesamtkosten

davon Anteil Planungsbeglinstigte (29,6%): - -

davon Anteil Stadt (70,4 %):

Der Planungsbegiinstigten von der Stadt zu erstattende Kosten: -






