Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 191/2023
Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt
GZ: SWU

Stuttgart, 10.03.2023

Bebauungsplan und Satzung tber ortliche Bauvorschriften Hauptstat-
ter/Esslinger StralRe (Stgt 317) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und 8§ 74 LBO mit Anregungen
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik Vorberatung offentlich 28.03.2023
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 30.03.2023

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan und die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
Hauptstatter/Esslinger Stral3e (Stgt 317) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte wurde in der
Fassung vom 27. Juni 2022/ 17. Februar 2023 nach § 10 BauGB und § 74 LBO als
Satzungen beschlossen. Es gilt die Begrindung mit Umweltbericht vom

27. Juni 2022/ 17. Februar 2023.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt der Begriindung mit Umweltbericht darge-
stellt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB gingen von Seiten der
Offentlichkeit 3 Stellungnahmen ein. Es wird festgestellt, dass die Anregungen nur teil-
weise berucksichtigt werden kénnen.

Kurzfassung der Begrindung

Planungsziel
Das Plangebiet ist Teil der Leonhardsvorstadt in Stuttgart-Mitte. Die gewlinschten

stadtebaulichen Entwicklungen sind im Kontext des Projekts IBA Leonhardsvorstadt/
Zublinareal zu sehen und sollen in einem ahnlichen Zeithorizont realisiert werden. Im
Mittelpunkt des Projekts IBA Leonardsvorstadt/Ziblinareal stehen das Bohnenviertel
und das Leonhardsviertel. Beide Viertel sollen wieder zusammenwachsen und so die
historische Einheit wiederhergestellt werden.
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Ein wichtiger Baustein des IBA Projektes ist die Neugestaltung der Quartierskante zur
Hauptstatter StralRe (B14). Mit dem von der Landeshauptstadt Stuttgart geplanten Bau
eines Hauses fur Film und Medien (HFM) und dem an dieser Stelle von einem privaten
Investor geplanten innovativen Mobility Hub (Mobilitatsstation, in der verschiedene
Mobilitatsdienstleistungen angeboten und miteinander vernetzt werden) am Standort
der heutigen Breuninger Parkgarage besteht die stadtebauliche Chance die Quatrtiers-
kante entlang der B14 in diesem Bereich neu zu ordnen. Damit kann sich die
Leonhardsvorstadt zur Hauptstatter Straf3e hin als attraktives, gemischt genutztes und
urbanes Innenstadtquartier darstellen.

Fur das Plangebiet wurden im Jahr 2021 und 2022 unter Einbeziehung der 0.g. Eck-
punkte und in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Stuttgart zwei Wettbewerbsverfah-
ren durchgefiuhrt. Die Ergebnisse der Wettbewerbssieger dienen im Grundsatz als
Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung.

Fur die Verwirklichung der genannten stadtebaulichen Ziele ist die Schaffung von
neuem Planungsrecht durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Hauptstatter/Esslinger Stral3e (Stgt 317) erforderlich.

Langfristige Zielplanung und damit Grundlage der Neuordnung ist der pramierte stadte-
bauliche Entwurf von asp Architekten und Stadtplaner und Koeber
Landschaftsarchitekten fir die Umgestaltung des Stadtraums der B14, der die Neudefi-
nition der Rander und die Umgestaltung des Stadtraums vorsieht. Aufgrund der Kom-
plexitat und des Umfangs des hiermit verbundenen Eingriffes in die

Hauptstatter StralRe (B14) ist eine planungsrechtliche Festsetzung der Zielplanung erst
dann mdoglich, wenn weitere Untersuchungen zur Machbarkeit erfolgt sind. Dennoch
soll mit der vorliegenden Planung die Verschiebung der Quartierskante in Richtung
Hauptstatter StralRe im Einklang mit dieser Zielplanung ermdglicht werden.

Ein Eingriff in die Verkehrsfuhrung soll in diesem Verfahren dadurch vermieden
werden, dass durch die Festsetzungen fir eine neue Bebauung eine teilweise Auskra-
gung Uber die Fahrbahn der B14 ermdoglich ist.

Im Rahmen der baulichen Umsetzung auf Grundlage des neuen Planungsrechts
werden Anpassungen der Verkehrsinfrastruktur und -technik im angrenzenden
Stral3ennetz notig. Dies betrifft die Esslinger Stral3e, den Leonhardsplatz sowie die
Hauptstatter StralR3e und die Rosenstral3e.

In ihrer Stellungnahme weist die SSB auf die Einsehbarkeit bei Ausfahrt aus der
RosenstralRe in Zusammenhang mit der vorhandenen Busspur hin.

Mit Anpassungen in der Spuraufteilung bleibt hier die Funktionalitat gewahrleistet.
Weiterhin weist die SSB insbesondere darauf hin, dass sich die Anfahrbarkeit der
Bushaltestelle Charlottenplatz aufgrund des neuen Planungsrechts ohne Anpassungs-
malnahmen qualitativ verschlechtert. Durch eine Verschiebung der Bushaltestelle in
Richtung Fahrbahnmitte bleibt die Anfahrbarkeit gewahrleistet.

Der Verkehrsablauf inklusive der geplanten Ein- und Ausfahrten wurde im Bestand
mittels einer Simulation betrachtet. Hierbei wurde deutlich, dass bereits jetzt
Einschrankungen im Ablauf auftreten. Durch die oben beschriebenen Anpassungs-
mafl3nahmen ist zu erwarten, dass wegen der Verringerung der Verkehrsflache
Einschrankungen im Verkehrsablauf haufiger auftreten kdnnen. Im Zuge der Anpas-
sungsplanungen werden Losungen gesucht, den Verkehrsablauf so stérungsarm als
moglich zu gewéhrleisten.
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Aufstellungsbeschluss geméal § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik des Gemeinderats hat am

15. Dezember 2020 den Aufstellungsbeschluss gemal 8 2 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger Stral3e (Stgt 317) im Stadtbezirk Mitte gefasst
(GRDrs 973/2020).

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 21. Mai 2021 bis einschlief3lich 28. Juni 2021 durchgefuhrt. Es gingen wéhrend
dieses Zeitraums keine schriftlichen Anregungen von Seiten der Offentlichkeit ein.
Eine Stellungnahme des Vereins ,Aufbruch Stuttgart® wurde nach diesem Zeitraum
eingereicht. Im online durchgefiihrten Erdrterungstermin wurden keine Anregungen
vorgebracht.

Die eingegangene Anregung wurde soweit erforderlich und geboten im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Die AuRerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind in Anlage 5 mit
einer Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik des Gemeinderats der
Landeshauptstadt Stuttgart hat in seiner Sitzung am 29. November 2022 die offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Hauptstatter/Esslinger Stral3e (Stgt 317)
im Stadtbezirk Mitte beschlossen (GRDrs 467/2022).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte vom 16. Dezember 2022 bis einschlief3lich 30. Januar 2023.

Wahrend der offentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB wurden Anregungen
von insgesamt 3 Beteiligten vorgebracht. Nach Prifung und Bewertung konnten diese
jedoch nur teilweise bzw. nicht beriicksichtigt werden. Die Beteiligten schlie3en sich
den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange vorgebrachten Anregungen des Verschénerungsvereins Stuttgart an. Dem
Wunsch, entsprechend diesen Anregungen das Bohnenviertel grundlegend anders
stadtebaulich zu arrondieren als im Rahmen der fur das Plangebiet und sein stadtebau-
liches Umfeld durchgefiihrten Wettbewerbe vorgesehen, konnte nicht nachgekommen
werden. Direkte Blickbeziehungen aus der Marktstral3e zum Leonhardsplatz und von
der WagnerstralRe zur Holzstral3e kbnnen nach vorliegender Planung nicht hergestellt
werden. Der Vorschlag die Blickbeziehung aus der Rosenstraf3e Richtung
Dorotheenplatz/Sporerstral3e offen zu halten, wurde dagegen bereits zur Auslegung in
die Planung aufgenommen.

Die vorgebrachten Bedenken im Hinblick auf eine unzureichende Anbindung des
Bohnenviertels und damit auch der Esslinger Stral3e an die Kernstadt werden nicht ge-
teilt. Die beiden wichtigen ful3laufigen Verbindungen zwischen dem Kernstadtoval und
der Leonhardsvorstadt/Esslinger Stral3e im Verlauf der Markt/- Pfarrstral3e und im Ver-
lauf der Rosenstral3e erfahren vielmehr kinftig eine stadtebauliche Aufwertung.

Die Anregungen der Beteiligten sind in der Anlage 8 mit einer Stellungnahme der Ver-
waltung dargelegt.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligungen der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemalid § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3

§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut um Stellungnahme gebeten.

Die Behotrdenbeteiligung ist abgeschlossen.

Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten, im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Die gesamten AuRerungen der Trager 6ffentlicher Belange sind in den Anlagen 6, 7
und 9 mit einer Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.

Redaktionelle Ergdnzungen des Textteils und der Begrindung sowie des
Umweltberichtes

Nach der offentlichen Auslegung wurden in der Begrindung unter den Ziffern 3.1
Planerische Konzeption, 3.3 Mal3 der baulichen Nutzung, 5. Ver- und Entsorgung sowie
im Umweltbericht unter Ziffer 1.1.2 Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele
des Bebauungsplans Erganzungen bzw. Klarstellungen vorgenommen. Des Weiteren
wurden im Textteil unter D. Hinweise zur Geotechnik erganzt.

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da diese Erganzungen bzw. Klarstellun-
gen nicht den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Planungsbegunstigte (privater Investor Mobility Hub) hat sich zur anteiligen
Ubernahme der Planungs- und Verfahrenskosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans
und der Kosten fur die erforderlichen Gutachten in einer Vereinbarung mit der
Landeshauptstadt Stuttgart verpflichtet. Weitere Kosten entstehen fir die
Landeshauptstadt Stuttgart durch nétige Anpassungen der Verkehrsinfrastruktur

und -technik im angrenzenden Stral3ennetz (Hauptstatter Stral3e, Rosenstralie,

Esslinger Stral3e, Leonhardsplatz) im Rahmen der baulichen Umsetzung auf Grundlage
des neuen Planungsrechts.
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Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Keine

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Burgermeister

Anlagen

1. Ausfuhrliche Begriindung
2. Planzeichnung (Verkleinerung) vom 27. Juni 2022/17. Februar 2023
3. Textteil zum Bebauungsplan vom 27. Juni 2022/17. Februar 2023
4 Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan gemaf
8 9 Abs. 8 BauGB vom 27. Juni 2022/17. Februar 2023

5. Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

6. Zusammenstellung der Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB

7. Zusammenstellung der Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB

8. Zusammenstellung der Anregungen aus der offentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB

0. Zusammenstellung der Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen

Tréager offentlicher Belange gemanR § 4a Abs. 3 BauGB
10. Stadtebaulicher Vertrag

SW Geschiitzte Daten
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Anlage 1 zu GRDrs 191/2023
Ausfuhrliche Begrindung:
1. Planung
2. Verfahrensablauf
2.1  Aufstellungsbeschluss
2.2 Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
2.3  Teilung des Geltungsbereichs
2.4  Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
3. Offentliche Auslegung
4. Redaktionelle Anderungen

5. Umweltbelange

6. Stadtebaulicher Vertrag

7. Finanzielle Auswirkungen und Planungsvorteil
8. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)
1. Planung

Das Plangebiet ist Teil der Leonhardsvorstadt in Stuttgart-Mitte. Die gewinschten
stadtebaulichen Entwicklungen sind im Kontext des Projekts IBA Leonhardsvorstadt/
Ziublinareal zu sehen und sollen in einem ahnlichen Zeithorizont realisiert werden. Im Mit-
telpunkt des IBA’27 Projekts Neue Mitte Leonardsvorstadt (Areal Zublin-Parkhaus) stehen
das Bohnenviertel und das Leonhardsviertel. Beide Viertel sollen wieder zusammen-
wachsen und so die historische Einheit wiederhergestellt werden.

Zielplanung fur die Neuordnung der neuen Quartierskante ist der pramierte stadtebauli-
che Entwurf von asp Architekten und Stadtplaner und Koeber Landschaftsarchitekten fur
die Umgestaltung des Stadtraums der B 14.

Im Einklang mit dieser Zielplanung soll durch die geplanten Festsetzungen die Verschie-
bung der neuen Quartierskante in Richtung Hauptstatter Stral3e ermdglicht werden. Der
im Wettbewerbsentwurf fir die B14 dargelegten Neudefinition der Rander und der Umge-
staltung des Stadtraums mussen Ubergeordnete verkehrsplanerische Untersuchungen
und Konzepte zugrunde gelegt werden. Aufgrund der Komplexitat und des Umfangs eines
Eingriffes in die Hauptstatter Stral3e (B14) ist eine planungsrechtliche Festsetzung der
Zielplanung erst dann mdglich, wenn diese Untersuchungen zur Machbarkeit erfolgt sind.
Nichtsdestoweniger soll mit der vorliegenden Planung die Verschiebung der Quartiers-
kante in Richtung Hauptstatter Strafl3e im Einklang mit dieser Zielplanung erméglicht wer-
den. Ein Eingriff in die Verkehrsfiihrung soll in diesem Verfahren dadurch vermieden wer-
den, dass durch die Festsetzungen fur eine neue Bebauung eine teilweise Auskragung
Uber die Fahrbahn der B14 ermdglicht ist.
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Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine zukunftsfahige
und nachhaltige Bebauung als neue Quartierskante im Abschnitt zwischen
Charlottenplatz und Leonhardskirche in der Stuttgarter Innenstadt. Es soll eine vielfaltige
Mischung unterschiedlicher Nutzungen (u.a. mit dem HFM sowie mit einem sogenannten
Mobility Hub, Einzelhandelsbetrieben bzw. Laden, Gastronomie, Biros, Anlagen fur kultu-
relle und soziale Zwecke) realisiert werden kénnen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet im stidwestlichen
Teilbereich als SO - Sonstiges Sondergebiet gemaf 8 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung Film- und Medienhaus und im norddstlichen Teil als MK - Kerngebiet gemaf

§ 7 BauNVO festgesetzt.

Die Baumasse soll sich hierbei durch Gliederung der Bauvolumina und differenzierte
Hohenentwicklung in die Umgebungsbebauung einfiigen und die Verbindung zwischen
Leonhardsvorstadt und City Gber die B14 hinweg starken.

Ziele fur die Entwicklung des Plangebietes sind u.a.:

- Orientierung an der historischen ,Kérnung®,

- Neufassung des Stadtraums durch Verschiebung der Raumkante Richtung
Hauptstatter Stral3e (B14),

- Auflésung der Giberwiegend geschlossenen Raumkante in Einzelbaukdrper,

- Schaffung eines einladenden, die heutige Trennung auflésenden stadtebaulichen
Ensembles fur den Rand- bzw. Zugangsbereich der Leonhardsvorstadt,

- Schaffung einer belebten Erdgeschosszone,

- gemischte Nutzung innerhalb der Bausteine,

- Haus fur Film und Medien (HFM) und Mobility Hub als mdgliche neue
Nutzungsbausteine,

- Reduktion von Stellplatzen,

- Entwicklung von Maflinahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

Fur die geplanten Nutzungsbausteine fur die neue Quartierskante wurde im Jahr 2021 ein
Realisierungswettbewerb fur einen Mobility Hub sowie im Jahr 2022 ein solcher fur das
Haus fur Film und Medien durchgefihrt. Die hierbei mit dem 1. Preis ausgezeichneten
Arbeiten von haascookzemmrich STUDIO2050 fur den Mobility Hub und von

Delugan Meissl Associated Architects fur das Haus fur Film und Medien (HFM) bilden im
Grundsatz die Grundlage fir den Bebauungsplan.

Die Planung entspricht den Zielen einer nachhaltigen Stadtplanung, indem der Innen-
entwicklung gegentber der AuRenentwicklung der Vorrang gegeben wird. Im Rahmen der
baulichen Umsetzung auf Grundlage des neuen Planungsrechts werden Anpassungen
der Verkehrsinfrastruktur und -technik im angrenzenden Stral3ennetz

(Hauptstatter Stral3e, Rosenstralie, Esslinger Stral3e, Leonhardsplatz) noétig.

2. Verfahrensablauf

2.1  Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik des Gemeinderats (STA) hat am

15. Dezember 2020 den Aufstellungsbeschluss gemaf 8 2 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger Stral3e (Stgt 317) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte
gefasst (GRDrs 973/2020).
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2.2  Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
21. Mai 2021 bis einschlief3lich 28. Juni 2021 durchgefuhrt. Es gingen wahrend dieses
Zeitraums keine schriftlichen Anregungen von Seiten der Offentlichkeit ein. Eine Stellung-
nahme des Vereins ,Aufbruch Stuttgart® wurde nach diesem Zeitraum eingereicht.

Im online durchgefuhrten Erdrterungstermin wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die eingegangene Anregung wurde soweit erforderlich und geboten im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Die AuRerungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind in Anlage 5 mit einer
Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.

2.3  Anpassung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich, wie er dem Aufstellungsbeschluss vom 15. Dezember 2020 zu-
grunde lag, wurde insoweit verandert, als der im Wettbewerb vorgesehene Baustein
norddstlich der verlangerten Rosenstralde, der erst zu einem spateren Zeitpunkt weiter-
verfolgt werden soll, nicht mehr Bestandteil des abgegrenzten Geltungsbereichs ist. Die
Realisierung dieses Bausteins kann sinnvollerweise erst mit einer Umgestaltung der B14
im Sinne der langfristigen Zielplanung auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses flr
den Stadtraum B14 erfolgen.

2.4  Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal 8§ 4 Abs. 1, 8 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 11. Marz 2021 sowie die Beteiligung
der Behorden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14. Dezember 2021, jeweils
mit der Frist von einem Monat, durchgefuhrt.

Die Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Die AuRerungen sind in den Anlagen 6 und 7,
jeweils mit einer Stellungnahme der Verwaltung, dargelegt.

Da der Bebauungsplanentwurf und seine Begriindung mit Umweltbericht u.a. aufgrund
der Stellungnahmen der Behérden und Trager oOffentlicher Belange geandert wurden,
wurden die betroffenen Behdrden nach § 4a Abs. 3 BauGB im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21. Dezember 2022 und der
Frist bis einschlie3lich 30. Januar 2023 erneut um Stellungnahme gebeten und von der
Auslegung benachrichtigt.

Die Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Die AuRerungen sind in den Anlagen 9, jeweils mit
einer Stellungnahme der Verwaltung, dargelegt.

Das Amt fur Umweltschutz sieht die Herstellung des Hauses fur Film und Medien (HFM)
und des Mobility Hub als mdgliche neue Nutzungsbausteine in der geplanten Dimension
aus stadtklimatischer Sicht kritisch. Der Anregung des Amts fur Umweltschutz, die
Baumasse zu reduzieren und Grun- bzw. Freiflachen zu schaffen, konnte unter Bertck-
sichtigung der oben genannten Wettbewerbsergebnisse aufgrund der an dieser zentralen
Stelle gewlinschten stadtebaulichen Dichte nicht gefolgt werden.

In ihrer Stellungnahme weist die SSB auf die Einsehbarkeit bei Ausfahrt aus der
Rosenstral3e in Zusammenhang mit der vorhandenen Busspur hin. Mit Anpassungen in
der Spuraufteilung bleibt hier die Funktionalitat gewéhrleistet. Weiterhin weist die SSB
insbesondere darauf hin, dass sich die Anfahrbarkeit der Bushaltestelle Charlottenplatz
aufgrund des neuen Planungsrechts ohne Anpassungsmal3inahmen qualitativ verschlech-
tert. Durch eine Verschiebung der Bushaltestelle in Richtung Fahrbahnmitte bleibt die An-
fahrbarkeit gewahrleistet.
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Der Verkehrsablauf inklusive der geplanten Ein- und Ausfahrten wurde im Bestand mittels
einer Simulation betrachtet. Hierbei wurde deutlich, dass bereits jetzt Einschrankungen im
Ablauf auftreten. Durch die oben beschriebenen Anpassungsmaflnahmen ist zu erwarten,
dass wegen der Verringerung der Verkehrsflache Einschréankungen im Verkehrsablauf
haufiger auftreten konnen. Im Zuge der Anpassungsplanungen werden Losungen ge-
sucht, den Verkehrsablauf so stérungsarm als moglich zu gewahrleisten.

3. Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik des Gemeinderats der
Landeshauptstadt Stuttgart hat in seiner Sitzung am 29. November 2022 die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Hauptstatter/Esslinger StralRe (Stgt 317) im
Stadtbezirk Mitte beschlossen (GRDrs 467/2022).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemafd 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
vom 16. Dezember 2022 bis einschlie3lich 30. Januar 2023.

Mit ausgelegt wurden die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Gutach-
ten, Stellungnahmen und Unterlagen zu den umweltbezogenen Schutzgitern Mensch,
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft. Die Unterlagen wurden pa-
rallel im Internet zuganglich gemacht.

Waéhrend der offentlichen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB wurden Anregungen von
insgesamt 3 Beteiligten vorgebracht. Nach Prifung und Bewertung konnten diese jedoch
nur teilweise berucksichtigt werden.

Die Beteiligten schliel3en sich den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen des
Verschonerungsvereins Stuttgart an. Dem Wunsch, entsprechend dessen Anregungen
das Bohnenviertel grundlegend anders stadtebaulich zu arrondieren als im Rahmen der
fur das Plangebiet und sein stadtebauliches Umfeld durchgefuhrten Wettbewerbe vorge-
sehen, konnte nicht nachgekommen werden. Direkte Blickbeziehungen aus der
Marktstral3e zum Leonhardsplatz und von der Wagnerstral3e zur Holzstral3e kbnnen nach
vorliegender Planung nicht hergestellt werden. Der Vorschlag, die Blickbeziehung aus der
RosenstralRe Richtung Dorotheenplatz/Sporerstral3e offen zu halten, wurde dagegen be-
reits zur Auslegung in die Planung aufgenommen.

Die vorgebrachten Bedenken im Hinblick auf eine unzureichende Anbindung des
Bohnenviertels und damit auch der Esslinger Stral3e an die Kernstadt werden nicht
geteilt. Die beiden wichtigen fu3laufigen Verbindungen zwischen dem Kernstadtoval und
der Leonhardsvorstadt/Esslinger Stral3e im Verlauf der Markt/- Pfarrstral3e und im Verlauf
der RosenstralRe erfahren vielmehr kinftig eine stadtebauliche Aufwertung.

Die Anregungen der Beteiligten sind in der Anlage 8 mit einer Stellungnahme der Verwal-
tung dargelegt.
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4, Redaktionelle Anderungen

Nach der offentlichen Auslegung wurden in der Begriindung unter den Ziffern 3.1
Planerische Konzeption, 3.3 Mal3 der baulichen Nutzung, 5. Ver- und Entsorgung sowie
im Umweltbericht unter Ziffer 1.1.2 Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele
des Bebauungsplans Erganzungen bzw. Klarstellungen vorgenommen. Des Weiteren
wurden im Textteil unter D. Hinweise zur Geotechnik erganzt.

Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da diese Ergdnzungen bzw. Klarstellungen
nicht den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.

5. Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes wurden in einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelt und werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. In den Umwelt-
bericht sind dabei u.a. Erkenntnisse und Informationen aus durchgefiihrten Fachgutach-
ten eingeflossen sowie die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfas-
send dargestellt.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter konnen durch Malinahmen inner-
halb des Plangebiets vermieden und minimiert werden, so dass keine erheblich nachteili-
gen Beeintrachtigungen der Schutzguter zu erwarten sind.

Nachfolgend erfolgt eine Betrachtung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungs-
planes unter Beachtung der planungsrechtlichen Ausgangssituation in Bezug auf die
einzelnen Schutzguter.

Schutzqut Mensch
Das Plangebiet ist durch seine Lage an der B14 durch Verkehrslarm und Luftschadstoffe
vorbelastet.

Der Geltungsbereich wird daher als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen (Larm, Luftschadstoffe) zu
treffen sind. Im Weiteren wurden MalBhahmen zur Gewahrleistung eines angemessenen
Schutzes vor Luftschadstoffen und Larm festgesetzt.

Wohnen, Arbeiten und Naherholung

Das Plangebiet besitzt aktuell keine Bedeutung im Hinblick auf die Wohn-, Arbeits- und
Naherholungsfunktion. Nach Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Verbesserung
der Arbeitsfunktion sowie des gewerblichen und kulturellen Angebotes zu rechnen.

Schutzgut Klima und Luft

Der Klimaatlas (Verband Region Stuttgart, 2008) weist den Bereich als bebautes Gebiet
mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen aus, welcher unter stadtklimatischen Gesichts-
punkten sanierungsbedurftig ist.

Insbesondere sind die Zielsetzungen einer klimavertraglichen Mobilitat und einer an den
Klimawandel angepassten Stadtentwicklung von Bedeutung. Fir den langgestreckten
Stuttgarter Talkessel ist das Tal des Nesenbachs samt seinen Zulaufen wegen nachtli-
cher Kaltluftstrome von grol3er lokalklimatischer und lufthygienischer Bedeutung. Aus
stadtklimatischer Sicht ist demzufolge eine nachhaltige Veranderung der Ventilation in der
Innenstadt durch eine Verringerung des bedeutsamen Kaltluftstroms des Nesenbachtals,
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bspw. durch eine Verengung des Stral3enquerschnitts, Hochbauten oder starke Variatio-
nen in der Héhenentwicklung, zu vermeiden.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses ist aufgrund der Ausrichtung der
geplanten Baukdrper, deren Lage sowie der Machtigkeit des Kaltluftstromes im Vergleich
zum geltenden Planungsrecht nicht zu erwarten. Bei eingeschrankter Freihaltung der
Ventilationsbahnen aus Richtung der Halbhéhenlagen (Dobel) sowie der Begriinungs-
mafl3nahmen im Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass auch weiterhin eine
Durchliftung und Abkuhlung des umliegenden stadtischen Siedlungsbereiches erfolgt.
Des Weiteren wird durch die Begriinungsmalinahmen eine thermische Aufheizung der
Dachflachen vermindert und somit dem Warmeinseleffekt entgegengewirkt.

Eine wesentliche Verbesserung des Ausgangszustands (beriicksichtigt wird hier das gel-
tende Planungsrecht), die unter Bertcksichtigung der klimatischen Sanierungsbedurftig-
keit erforderlich ware und Ziel sein sollte wird mit der Umsetzung des Bebauungsplans
nicht erreicht. Dementsprechend ist eine nachteilige Beeintrachtigung fur den Umweltbe-
lang Klima und Luft anzunehmen. Alternativ vorstellbar ware vor dem Hintergrund des
stadtklimatischen Sanierungsbedarfs auch eine deutlich geringere Uberbauung und Ge-
baudehohe oder der vollstandige Verzicht auf eine Bebauung und die Anlage einer Grin-
flache. Die stadtklimatischen Vorteile wurden hierbei mit den stadtebaulichen Zielen der
LHS, die auch den durchgefiihrten WB-Verfahren zugrunde lagen, abgewogen. Der stadt-
raumlichen Neugestaltung der B 14 mit einer neuen pragnanten Raumkante zum
Bohnenviertel verbunden mit einer Verlangerung der Kulturmeile bis zum Wilhelmsplatz
wird, entsprechend den Uberarbeiteten Ergebnissen der genannten Wettbewerbe, hierbei
Vorrang eingeraumt.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine zukunftsfahige
und nachhaltige Bebauung in Form einer neuen Quartierskante im Abschnitt zwischen
Charlottenplatz und Leonhardskirche in der Stuttgarter Innenstadt.

Im Vergleich zu dem bestehenden Parkhaus kann durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans stadtebaulich eine Aufwertung/Umstrukturierung erzielt werden. Gleichzeitig
verringern sich offentlich nutzbare Flachen der Esslinger StraRe und im Vorfeld der
Leonhardskirche. Insgesamt ist von einer Veranderung des Landschafts- bzw. Stadtbildes
auszugehen, die aber nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhrt.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Trotz Kriegsverlusten und modernen Eingriffen ist weiterhin das Vorhandensein von
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG nicht auszuschliel3en bzw. zu erwarten. Dabei kann es
sich um Funde und Befunde von hohem Quellenwert fur die frihe Stadtentwicklung
handeln. Fur die Anlage der vorgesehenen Tiefgarage muss von einem vollstandigen
Verlust etwa vorhandener denkmalwerter Substanz ausgegangen werden.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmal3inahme (Beteiligung der arch&ologischen Denkmal-
pflege) und unter Bertcksichtigung von Vorbelastungen (nahezu vollflachige Versiege-
lung, groRe Gebaudekubaturen durch das bestehende Parkhaus) ist davon auszugehen,
dass keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen beziiglich nach § 2 DSchG
geschitzten Gebiete entstehen. Weiterhin sind durch die Umsetzung keine Auswirkungen
auf sonstige Sachgiiter zu erwarten.

Bei den Schutzqgttern Pflanzen und Tiere, Boden und Fladche sowie Wasser ergibt sich im
Vergleich zum Ist-Zustand keine Veranderung.
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6. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Landeshauptstadt Stuttgart und der Planungsbegunstigten des Mobility Hub
wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Dieser enthalt unter anderem
Regelungsinhalte zu den Verpflichtungen nach dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell
(SIM) sowie zur architektonischen Gestaltung (insbesondere zur Fassaden- und Dachge-
staltung), zur Bauwerksbegrinung, zu Baumersatz und Artenschutzmaf3nahmen und zum
offentlichen Raum.

7. Finanzielle Auswirkungen und Planungsvorteil

Die Planungsbeginstigte im Bereich des geplanten Mobility Hub hat sich zur anteiligen
Ubernahme der Planungs- und Verfahrenskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
einschlief3lich der erforderlichen Gutachten verpflichtet. Weitere Regelungen im Hinblick
auf die Realisierung des Mobility Hubs werden in einem stadtebaulichen Vertrag sowie im
Grundstickskaufvertrag mit der Planungsbegtinstigten getroffen. Weitere Kosten
entstehen fir die Landeshauptstadt Stuttgart durch noétige Anpassungen der Verkehrs-
infrastruktur und -technik im angrenzenden StraRennetz (Hauptstatter Stral3e,
Rosenstral3e, Esslinger Stral3e, Leonhardsplatz) im Rahmen der baulichen Umsetzung
auf Grundlage des neuen Planungsrechts.

8. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Das neue Planungsrecht ermdglicht u.a. den Abbruch und Neubau des bestehenden
Parkhauses und seine Erweiterung zum Mobility Hub sowie den Bau des

Hauses fur Film und Medien (HFM), die kinftig die neue Quartierskante zur
Bundesstral3e B14 bilden werden. Ausnahmsweise werden Wohnungen gemalf3

§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ab dem 2. Obergeschoss und nur entlang der
larmabgewandten Seite entlang der Esslinger Stral3e zugelassen.

Wenn die Planungsbegulnstigte die ausnahmsweise zugelassenen 0.g. Wohnungen
erstellt, fallen diese unter das vom Stuttgarter Gemeinderat beschlossene Stuttgarter
Innenentwicklungsmodell (SIM). Fur diesen Fall verpflichtet sich die Planungsbegtinstigte
im stadtebaulichen Vertrag auf die spatere Anwendung von SIM. Neben Regelungen zur
Herstellung von preisgebundenem und geférdertem Wohnraum regelt das SIM die
Ubernahme der durch das Bauvorhaben ausgeldsten Kosten durch den Vorhabentrager
sowie stadtebauliche Qualitatsstandards fir das Bauvorhaben.
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Anlage 3 zu GRDrs 191/2023

Bebauungsplan und Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften
Hauptstatter/Esslinger Stral3e (Stgt 317)
im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) - § 11 BauNVO

Zweckbestimmung:

Film- und Medienhaus

Zuléassig sind:

Ausstellungs-, Unterrichts- und Veranstaltungsraume,
Bilro- und Verwaltungsraume

R&ume fiur Film-, Video- und Tonstudios

Kinobetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Tiefgarage,

die den im sonstigen Sondergebiet zulassigen Nutzungen
zugeordneten Neben- und Werbeanlagen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Kerngebiet

Nichtstorende Gewerbebetriebe, sofern sie im funktionalen
Zusammenhang mit dem Film- und Medienhaus stehen,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern sie den im
sonstigen Sondergebiet zulassigen Nutzungen zugeordnet
und diesen gegenuber untergeordnet sind und nur ab dem
2. Obergeschoss und nur entlang der Esslinger Stral3e.

(MK) - § 7 BauNVO i.V.m. § 1 (5) bis (9) BauNVO

Zulassig sind:

1.
2.

3.
4.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und sonstige
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Wohnungen gemal3 8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, nur ab dem
2. Obergeschoss und nur entlang der Esslinger Stral3e,

2. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3-
garagen.

Nicht zulassig sind:

1. Tankstellen gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

2. sonstige Wohnungen gemaf} § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

3. Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe
sowie Wettbiros,

4. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortimenten.

Ho6he baulicher Anlagen
-8§9 (1) 1. BauGB i. V. m. § 16 (3) BauNVO und § 18 BauNVO

HbA

AN1

Die maximale Hohe baulicher Anlagen - HbA - wird in Meter tber
NN im neuen Hohensystem festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist die oberste Begrenzung des Dachs (ein-
schlief3lich Attika).

Uberschreitungen der Hohenbegrenzungen sind ausnahmsweise

zulassig durch:

- Aufzugsuberfahrten, wenn die Uberschreitung max. 1,50 m be-
tragt.

- Brustungen und Gelander, wenn sie als blickdurchléassige Kon-
struktion (Glas, filigranes Stabgelénder) bis zu einer H6he von
max. 1,10 m ausgefihrt werden.

- Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, wenn die Uberschrei-
tung max. 1,00 m betragt und ein Abstand zur Au3enkante der
Attika/Bristung von mindestens 1,50 m eingehalten wird.

- Ldftungsrohre, Abluftschachte und Schornsteine bis zu einer
Hohe von maximal 1,50 m, soweit ein Abstand zur Aul3enkante
der Attika/Bristung von mindestens 1,50 m eingehalten wird.

Fiur den Bereich AN1 qilt hiervon abweichend:

Uberschreitungen der Hohenbegrenzungen sind ausnahmsweise

zulassig durch:

- Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, wenn die Uberschrei-
tung max. 2,75 m betragt und ein Abstand zur Aul3enkante der
Attika von mindestens 3,00 m sowie ein Abstand von mindes-
tens 2,00 m zwischen Unterkante Solarpaneel und Oberkante
Attika eingehalten werden.

- Aufzugsuberfahrten, wenn die Uberschreitung max. 4,50 m be-
tragt.

- Eine Plattform fir einen UAM-Landeplatz (Urban Air Mobilty),
wenn die Uberschreitung max. 1,25 m (OK Plattform) betragt
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und ein Abstand zur Aul3enkante der Attika von mindestens
3,00 m eingehalten wird.

- Ladeinfrastruktur und Antennen fur einen UAM-Landeplatz,
wenn die Uberschreitung max. 2,75 m betragt.

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (2) BauGB

AN3

Ausnahmsweise zulassig ist ein Uberschreiten der Baugrenzen
und die Inanspruchnahme von o6ffentlichen Verkehrsflachen
durch Gebaudeteile, die dem Sonnenschutz dienen, bis zu einer
Tiefe von 3,00 m sowie Pflanztrége und Gebaudeteile zur Ver-
meidung von Brandiuberschlag (Brandschott) bis zu einer Tiefe
von 1,50 m, wenn eine lichte H6he von mindestens 4,70 m ab
Hohenlage der Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen ein-
gehalten ist.

Nebenanlagen - § 9 (1) 4 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO und

§ 23 (5) BauNVvO

VL

NA

Innerhalb der in der Planzeichnung mit NA gekennzeichneten Fla-
che sind Fahrradabstellanlagen und Pflanzflachen fir Fassaden-
begriinungen zulassig.

Uberbauung/Unterbauung 6ffentlicher Verkehrsflachen - 8 9 (1) 11 BauGB

AN2

AN4

ANG

Innerhalb der Baugrenzen der mit AN2 gekennzeichneten 6ffent-
lichen Verkehrsflachen ist eine Uberbauung ausnahmsweise zu-
lassig, wenn eine lichte Hohe von mindestens 4,70 m ab Hohen-
lage der Oberkante der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen eingehalten ist.

Eine unterirdische Uberschreitung der Baugrenze und Inan-
spruchnahme von offentlichen Verkehrsflachen durch Gebaude-
teile ist innerhalb der gekennzeichneten Flachen ausnahmsweise
zulassig.

Eine unterirdische Uberschreitung der Baugrenze und Inan-
spruchnahme von o6ffentlichen Verkehrsflachen durch Gebaude-
teile ist auf einem Anteil von 50 % der gekennzeichneten Fl&-
chen ausnahmsweise zuléssig, wenn die Belange des Stadt-
bahnbetriebes nicht beeintrachtigt werden und den Belangen des
Verkehrs Rechnung getragen wird.
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Hinweis:

Ein barrierefreier Zugang zur unterirdischen Stadtbahnhaltestelle
.-Rathaus” ist auch zukunftig zu gewahrleisten und im Bauge-
nehmigungsverfahren sicherzustellen.

Flachen fir den Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen

-§9 (1) 11 BauGB

Ef, Af

-

Zu-, Ausfahrt von Kfz nur in diesem Bereich zulassig.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - § 9 (1) 20 BauGB

Regenwassermanagement

Das unschéadlich verunreinigte Dach- und Oberflachenwasser ist
auf den privaten Grundsticken (mittels Dachbegrinung, Zister-
nen) zu bewirtschaften. Ausnahmsweise kann alternativ bzw. er-
ganzend das Dach- und Oberflachenwasser von privaten Fla-
chen aus dem Plangebiet auf angrenzenden stadtischen Grund-
stiicken zuriickgehalten werden, wenn die Landeshauptstadt
Stuttgart als Tragerin der Strafl3enbaulast zustimmt und die Um-
setzung Uber entsprechende Vertrage geregelt ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

-§9 (1) 24 BauGB

Larmschutz

Verkehrslarm

Innerhalb des Geltungsbereichs sind an AufR3enteilen der bauli-
chen Anlagen SchallschutzmafRnahmen gemaf DIN 4109 zu
treffen.

LarmschutzmalRnahme - nicht 6ffenbare Fenster oder geschlos-
sene Fassaden

In den Bereichen innerhalb des Plangebietes mit einem durch
den StraflRenverkehrslarm verursachten Beurteilungspegel von
tags 70 dB(A)/nachts 60 dB(A) und hoéher dirfen Gebaude mit
schutzbedirftigen RAumen im Sinne der DIN 4109 nur mit nicht
Offenbaren Fenstern oder geschlossenen Fassaden (z.B. ver-
glasten Loggien, vorgehéngten Glasfassaden oder vergleichba-
ren MalRnahmen) zum Schutz vor gesundheitsgefdhrdendem
StralRenlarm errichtet werden. Eine fensterunabhangige Beluf-
tung ist zu gewahrleisten.
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LarmschutzmalRnahme - Schutz der Freibereiche

In den Bereichen innerhalb des Plangebietes mit einem durch
den StralRenverkehrslarm verursachten Beurteilungspegel von
tags 70 dB(A) und héher sind bei Terrassen, Balkonen und Lau-
bengangen geeignete Larmschutzmal3hahmen zum Schutz der
Freibereiche (Verglasungen oder vergleichbare Mal3hahmen)
vorzusehen.

Beluftung von Schlafrdumen

Bei AuRengerauschpegeln von Gber 50 dB(A) nachts ist bei
Schlafraumen eine schalldammende, fensterunabhangige LUf-
tungseinrichtung notwendig.

Hinweise

1. Verkehrslarm
Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist ein
Nachweis Uber die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen
zum Schutz gegen Aul3enlarm anhand des maf3geblichen Au-
Benlarmpegels nach der Berechnungsmethode der DIN 4109
zu fuhren.

Wenn im Zuge des bauordnungsrechtlichen Verfahrens gut-
achterlich nachgewiesen wird, dass sich aufgrund der Bebau-
ung an den Fassaden schutzbedurftiger R&ume hiervon ab-
weichend und als dauerhaft anzusehend geringere maf3gebli-
che AuRenlarmpegel ergeben, kbénnen diese fiir die Bemes-
sung von Schallschutzmalinahmen zugrunde gelegt werden.

2. Anlagenlarm
Innerhalb des Geltungsbereichs sind zur Vorsorge vor Ge-
rauschkonflikten durch Betriebsgerausche der Nutzungen im
Plangebiet die von der Gerauschart abhangigen Beurteilungs-
verfahren anzuwenden. Werden dabei aul3en vor getffneten
Fenstern an den Immissionsorten schutzbedurftiger Raume
nach DIN 4109 Uberschreitungen der zulassigen Immissions-
werte ermittelt, sind fir die verursachenden Betriebsgerau-
sche La&rmminderungsmalRnahmen vorzusehen.

3. Schalltechnische Untersuchung
Auf die schalltechnische Untersuchung des Biros BS-
Ingenieure, Ludwigsburg, vom 26. Mai 2021 wird verwiesen.

4. Einsichtnahme DIN 4109
Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen,
Eberhardstral3e 10, 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG,
Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstraf3e 33,
70173 Stuttgart im 1. OG beim Burgerservice Bauen zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten.
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Luftschadstoffe

Die genannte DIN kann ebenfalls Gber den Beuth-Verlag,
Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin, bezogen werden.

Entlang der nordwestlichen Baugrenze (B14) sind bei zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen geeigneten Raumen
zum Schutz vor Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den Au-
Renteilen baulicher Anlagen geeignete Vorkehrungen zu
treffen.

Hinweise:

Es sind technische Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Ansaugung hat aus lufthygienisch unbedenklichen Berei-
chen zu erfolgen.

Fur die Gberkragten Erdgeschossbereiche entlang der B14
wird eine Nutzung empfohlen, die gewahrleistet, dass sich dort
Menschen nicht oder nur voribergehend aufhalten.

Auf das Luftschadstoffgutachten des Buros Muller-BBM GmbH
zum Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger Stral3e vom 26.
Juli 2021 wird verwiesen.

Pflanzbindungen und -verpflichtungen - 8 9 (1) 25a und 25b BauGB
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An der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stelle ist der
festgesetzte Bestandsbaum zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten und bei Abgang mit einem standortgerechten,
mittel- bis groRkronigen Laubbaum (Mindestgréf3e 20/25) zu er-
setzen.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen ist je ein
standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum (Mindest-
grol3e 20/25) zu pflanzen. Es sind heimische/klimaangepasste
Arten zu verwenden. Die im zeichnerischen Teil gekennzeichne-
ten Standorte kdnnen ausnahmsweise um bis zu 15 m verscho-
ben werden, wenn die Gesamtanzahl der Baumstandorte beibe-
halten wird sowie eine ausreichende Entwicklungsflache fur die
Einzelbaume zur Verfigung steht. Zum stdoéstlichen Rand der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache ist mit der Stammach-
se ein Abstand von mindestens 4 m einzuhalten. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei natlirichem Abgang zu ersetzen.
Bei Uberbauten Baumquartieren sind verdichtbare und tUberbau-
bare Spezialsubstrate zu verwenden, die fiir eine angemessene
Durchliftung sorgen. Bei nicht unterbauten Baumstandorten ist
ein uneingeschrankter Erdanschluss zu gewéhrleisten.

extensive Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind innerhalb der mit
pvl gekennzeichneten Bereichen vollflachig zu begrinen und so
dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens
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ANS

pv2

pv3

12 cm, die hier inbegriffene Substratschicht mindestens 8 cm be-
tragen. Fir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und
Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden, die
in ihrem Wachstum die dartber aufgestanderten Solaranlagen
nicht verschatten.

Von einer Begrinung ausgenommen sind:

- technische Aufbauten sowie Attikabereiche, nicht brennbare
Abstandsstreifen auf einer Flache von maximal 20 % der Ge-
samtdachflache.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit einer Dachbegriinung

zuldssig. Bei der Ausstattung der Dachflachen mit Solaranlagen

sind folgende Vorgaben einzuhalten:

- Solarmodule bzw. Kollektoren sind schrag aufgestandert zu
realisieren.

- Diese dirfen dabei in senkrechter Projektion von oben auf das
Dach maximal 70 % der begrinten Flache bedecken.

- Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante
der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

Innerhalb des in der Planzeichnung mit AN5 gekennzeichneten
Bereichs kann ausnahmsweise auf eine Dachbegriinung verzich-
tet werden, wenn die Dachflache des obersten Geschosses als
Parkierungsflache eines Parkhauses genutzt und durch Solaran-
lagen tberdeckt wird. Die Solaranlagen konnen hierbei vollfla-
chig und ohne Schragstellung erstellt werden. Dartber hinaus ist
zu gewahrleisten, dass die Solaranlagen einen Abstand zur Au-
Renkante der Attika von mindestens 3,00 m und einen Abstand
von mindestens 2,00 m zwischen Unterkante Solarpaneel und
Oberkante Attika einhalten.

Ohne Begrunung zuldssig sind im Bereich AN5 daruber hinaus
Aufbauten, Treppenhauser, Aufzige, Ladeinfrastruktur und An-
tennen sowie eine Landeplattform fur einen Urban Air Mobilty
Landeplatz (UAM).

Intensive Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind innerhalb der mit
pv2 gekennzeichneten Bereiche intensiv zu begriinen und so
dauerhaft zu erhalten. Fir die Begrinung sind geeignete heimi-
sche oder klimaangepasste Arten zu verwenden.

Der intensiv begriinte Anteil muss mindestens 50 % betragen

Fassadenbegriinung

Innerhalb der in der Planzeichnung mit pv3 gekennzeichneten
Bereiche sind insgesamt mindestens 15 % der Fassadenflachen
je Gebaude fachgerecht zu begriinen und so dauerhaft zu erhal-
ten.
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B. Kennzeichnung

Verkehrsimmissionen - 8 9 (5) 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Ver-
kehrsimmissionen zu treffen sind.

Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB

RRB

Bestehendes Regenwasserriickhaltebecken

Der nordostliche Bereich des Plangebietes ist teilweise durch
das Regenwasserruckhaltebecken (RRB) Charlottenplatz der
Stadtentwésserung Stuttgart (SES) unterbaut und in seiner Lage
in der Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich gekenn-
zeichnet. Bei einer Uberbauung ist sicherzustellen, dass das
RRB mit seinen Zu- und Ablaufkanalen in seiner Funktion erhal-
ten bleibt und keine wesentliche Volumenreduktion durch evwitl.
Einbauten fir eine Lastabtragung einer Uberbauung im Becken
erfolgt.

Der Betrieb des Beckens ist ohne Einschrankungen zu gewahr-
leisten.

C. Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

Dachgestaltung - 8§ 74 (1) 1 LBO

D

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher.

Die haustechnischen Anlagen sind in das Gebaude bzw. unter
die Dachhaut zu integrieren.

Ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sowie Anlagen, bei denen eine Integration unter die Dachhaut
aus technischen Grunden nicht moglich ist, wie Luftungsrohre,
Abluftschachte, Schornsteine sowie im in der Planzeichnung mit
AN1 gekennzeichneten Bereich Aufbauten, Treppenhauser, Auf-
zuige, Ladeinfrastruktur und Antennen fir einen Urban Air Mobili-
ty Landeplatz (UAM).

Werbeanlagen - 8§ 74 (1) 2 LBO

w1

Werbeanlagen oberhalb der obersten Begrenzung des Daches
(einschlie3lich Attika) sind nicht zulassig.
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w2

Werbeanlagen oberhalb der obersten Begrenzung des Daches
(einschlie3lich Attika) sind nicht zul&ssig.

Entlang der Esslinger Stral3e sind Werbeanlagen nur an der
Fassade des Erdgeschosses und an der Bristungszone des je-
weils ersten Obergeschosses zulassig. Beleuchtete bzw. hinter-
leuchtete Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder als
linearer Schriftzug bis zu einer Hohe von max. 1 m zul&ssig.
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind
unzulassig.

Mulltonnenstandpléatze - 8 74 (1) 3LBO

Standplatze fir Abfallbehalter sind in die Gebaude zu integrieren

Hinweis:
Die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung der Landes-
hauptstadt Stuttgart (AfS) sind einzuhalten.

Einschrankung der Stellplatzverpflichtung - 8§ 74 (2) 1. LBO

Die Stellplatzverpflichtung gemaf § 37 Abs. 1 LBO wird wie folgt
eingeschrankt:

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bei Wohnungen

1) Die Ermittlung der Anzahl der baurechtlich notwendigen Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge erfolgt unter Anwendung der Best-
immungen des Anhangs 1 Buchstabe A der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur tiber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom
28. Mai 2015.

2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Wohnungen des
offentlich geférderten Wohnungsbaus mit langfristiger Bindung
(Landeswohnraumforderprogramm) wird um weitere 30 % je
Wohnung reduziert. Diese Reduzierung hat auch nach Ablauf
der Bindungen nach dem Wohnraumférderprogramm Gultig-
keit.

Die Einschrankungen der Absétze 1 und 2 sind kumulativ anzu-
wenden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bei Nicht-Wohnnutzungen
Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer An-

lagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
sind keine notwendigen Kfz-Stellplatze herzustellen.
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D. Hinweise

Hohenangaben

Bodenschutz

Geotechnik

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben (m uUber NN) bezie-
hen sich auf Hohen im neuen System. Auskunft Gber Umrech-
nungsfaktoren zwischen Hohen im alten und neuen System
erteilt das Stadtmessungsamt. Erganzende Angaben Uber die
Hoéhenlage der offentlichen Verkehrsflachen macht das Tiefbau-
amt.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere § 4 und § 7, wird hin-
gewiesen. AulRerdem ist das Beiblatt “Regelungen zum Schutz
des Bodens” des Amts fur Umweltschutz zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesam-
tes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen
Geodaten (einschlieB3lich der Baugrundkarte von Stuttgart) im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden grof3tenteils von quartaren Locker-
gesteinen (Altwasserablagerungen (einschlie3lich Schlick), Tal-
auenschottern, Auenlehm) mit 7-12 m Machtigkeit Gberdeckt. Mit
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens, mit Auffillungen vorangegan-
gener Nutzungen, die moéglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschied-
lichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Or-
ganische Anteile kdbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (in der aktuell geltenden Fas-
sung) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Da eine Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf.
von Sulfatgesteinslésung infolge des Betriebs von technischen
Versickerungsanlagen (z.B. tber Mulden und Mulden-Rigolen-
Systeme) mit dem gegenwartigen Kenntnisstand nicht auszu-
schlie3en ist, sollten vor deren Errichtung die geotechnische
Eignung des Untergrunds durch einen sachverstandigen Gutach-
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ter diesbeziglich Uberprift werden. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbe-
dingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalf3 DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.

Denkmalschutz/Bodenfunde

Wasserschutz

Der Geltungsraum liegt vollstandig innerhalb arch&aologischer Re-
levanzflachen. Trotz Kriegsverlusten und modernen Eingriffen ist
weiterhin das Vorhandensein von Kulturdenkmalen gemaf § 2
DSchG nicht auszuschliel3en bzw. zu erwarten. Dabei kann es
sich um Funde und Befunde von hohem Quellenwert fur die fri-
he Stadtentwicklung hier handeln. Hervorzuheben sind insbe-
sondere auch noch in gro3erer Tiefe fassbare Siedlungsrelikte
der mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Vorstadt, zugehorigen
Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie etwa Brunnen und Latri-
nen, sowie der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Daher ist von
einer gegebenenfalls erheblichen Beeintrachtigung im Zuge von
erforderlichen Griindungs- und Tiefbaumafinahmen auszugehen.

Nach 8§ 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschatftlichen,
kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein offentli-
ches Interesse besteht, unverziglich einer Denkmalbehérde, der
Gemeinde oder der ndchsten Polizeidienststelle zu melden.

Heilguellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Kernzone des Heilquellen-
schutzgebietes fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Verordnung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilguellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom
11. Juni 2002).

Gemal der Schutzgebietsverordnung sind im Planbereich keine
Wasserhaltungsarbeiten zuléassig. Ferner ist das Freilegen von
Grundwasser in einer Flache > 500 gm verboten; Grundwasser
darf ggf. nur in mehreren Teilabschnitten mit Flachen < 500 gm
freigelegt werden. Flachenhafte Eingriffe unter die Basis der
quartaren Ablagerungen sind ebenfalls nicht zulassig.

Die weiteren Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind
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ebenfalls zu beachten.

Grundwasser

Aus den bereits durchgefiihrten Baugrunderkundungen im Plan-
gebiet und aus dem Umfeld der Malinahme ist ersichtlich, dass
das Grundwasser zwischen 238,45 und 240,28 m 0. NN zu er-
warten ist. Im Bereich RosenstralRe 25/1 wurde der Grundwas-
serstand noch etwas hoher bei 241,7 m U. NN gemessen. Der
Druckspiegel im Aquifer des Oberen Muschelkalks liegt bei ca.
239 m U. NN, die Basis der quartaren Ablagerungen schwankt
nach den bislang bekannten Daten im Amt fur Umweltschutz
stark zwischen 232,15 und 239,82 m {. NN.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser ist dem
Amt fur Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG unverzuglich mitzu-
teilen.

Starkregen
Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich eine klein-

rAumige Gelandesenke und die FlieRwege des Oberflachenab-
flusses mit erhohten Uberflutungsgefahrdungen bei Starkregen.
Fur das neue Baugebiet sind bauliche Vorsorgemal3hahmen
empfohlen, um bei Starkregen Wassereintritt in Geb&ude zu ver-
hindern.

Artenschutz

Vor Abbruch und Umbau bestehender Geb&ude sowie vor Fall-
und Schnittarbeiten an Baumen und Gehdlzen ist rechtzeitig im
Einzelfall zu prifen, ob es zu einer nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
verbotenen Verletzung oder Tétung von besonders geschitzten
Arten oder einer Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten kommt. Ist
dies der Fall, so ist eine Entscheidung bei der zustandigen Na-
turschutzbehorde einzuholen.

Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern
dirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar und
damit auRerhalb der Brutzeiten heimischer Vogelarten durchge-
fuhrt werden (8 39 BNatSchG). Bei winterlichen Fall- und
Schnittarbeiten an Ba&umen mit Hohlungen ist zu prifen, ob diese
als Winterquartier von Fledermausen genutzt werden. Es wird
empfohlen, vor Durchfiihrung der Arbeiten einen Fachgutachter
zu konsultieren.
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Nisthilfen fur Vogel und Fledermause

Nisthilfen fir Fledermé&use

Fur Fledermause sind vor Beginn der Baufeldfreimachung flnf
Flachkasten oder andere geeignete kiinstliche Fledermausquar-
tiere an Baumen und/oder Fassaden von Gebauden im rdumli-
chen Zusammenhang zum Plangebiet vorgezogen und fachge-
recht anzubringen.

Nisthilfen fur Vogel
Fur den Haussperling sind vor Beginn der Baufeldfreimachung
funf kinstliche Nisthilfen an Baumen und/oder Fassaden von

Gebauden im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet vor-
gezogen und fachgerecht anzubringen.

Die Regelung uber den Vollzug der Artenschutzmalinahmen
erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der LHS und
der Planungsbegtinstigten des Mobility Hub.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln an Glas-
und Fensterfronten von Gebauden, Gebaudeteilen und Anbauten
sind diese vogelschlagsicher zu gestalten. Fur die Ausgestaltung
der Fronten sind die Fachempfehlungen der Schweizerischen
Vogelschutzwarte (Schmid et al. 2012, Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht) zu bericksichtigen.

Notwendige Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind mit
der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen, ggf. ist ein
Konzept durch ein Fachbiro zu erstellen.

Planfeststellung U-Bahn/ B14
Das Regenrickhaltebecken sowie der bestehende Zugang zur
B14-Unterfihrung und zur U-Bahn Haltestelle Rathaus im sudli-

chen Bereich sind Teil der Planfeststellung fir den damaligen
Ausbau der B14 und den Stadtbahnbau.

Stand: 27. Juni 2022/ 17. Februar 2023
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Anlage 5 zu GRDrs 191/2023

Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger StraRe (Stgt 317)

im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
21. Mai bis einschlielich 28. Juni 2021 durchgefuhrt.
Wahrend dieses Zeitraums und zum Online Erérterungstermin am 16. Juni 2021 sind

keine Anregungen eingegangen.

(Schreiben vom 27.01.2022)

ASP Architekten mit Koeber Land-
schaftsarchitektur gewannen den Stadte-
bauwettbewerb "Stadtraum B14". Das
Ergebnis wurde am 16.9.2019 bekannt
gegeben mit den Anklindigungen von OB
Kuhn und BM Patzold, dass dieses nach
Vorliegen einer Machbarkeitsstudie
schrittweise realisiert werden soll.

Wie in Bild 1 gezeigt, zeichnet sich der
ASP-Entwurf fir den Bereich Leonhards-
platz wie folgt aus:

e Reduktion der Fahrstreifen zwi-
schen Osterreichischem Platz und
Charlottenplatz auf drei Fahrstrei-
fen.

e Die B14 wird zuklnftig aus-
schlief3lich oberirdisch gefuhrt, d.
h. die B14-Rampe zur Einfahrt in-
den Tunnel Charlottenplatz ent-
fallt.

e Gegenulber der Leonhardskirche
entsteht ein neues Kulturquartier,
bestehend aus Haus fur Film und
Medien, dem neuen Lindenmu-
seum sowie einem Haus der Kul-
turen. Die Baukante dieser Bau-
korper ruckt bis an die zuklnftig
geplante Kante der Hauptstatter
Stralde.

Kenntnisnahme.

Beriick-
Anregung Stellungnahme sichtigung
Beteiligter 1

Ob von ASP als Ersatz fur das Breunin-
ger Parkhaus die Anordnung einer Tief-
garage angedacht wurde, ist uns nicht

Kenntnisnahme.




Anregung

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

bekannt. Jedenfalls ist durch den Wegfall
der B14-Rampe zum Charlottenplatz die
Moglichkeit gegeben, unter der Haupt-
statter StralRe und Uber der Stadtbahn
(Tal-Langslinie) zukunftig eine Tiefga-
rage als Mobility-Hub anzuordnen und
dieses moglicherweise mit der Tiefga-
rage des Dorotheen Quartiers zu verbin-
den. Die Platzierung eines Hauses fur
Film und Medien auf dem heutigen Ge-
lande des Parkhauses Breuninger wurde
im Grundsatzbeschlul des Gemeindera-
tes am 5.3.2020 bestatig.

Nach diesem Datum fuhrte Firma
Breuninger in Kooperation mit der Lan-
deshauptstadt einen beschrankten Reali-
sierungswettbewerb zum Breuninger
Parkhaus - dem Mobility-Hub - und dem
Film- und Medienhaus durch. Als Gewin-
ner wurden am 18.12.2020 die Architek-
ten haascockzemmrich Stuttgart gekurt
(Bild 2). Zeitgleich verabschiedete die
Landeshauptstadt den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan nach §2
Baugesetzbuch in den Sitzungen am 8.
und 15.12.2020.

Eine Uberarbeitungsphase schloss sich
an, die zum Bebauungsplanentwurf vom
16.11.2021 fuhrte, der entsprechend §3
und §4 Baugesetzbuch den Behdrden
und der Offentlichkeit zur Stellungnahme
vorgelegt werden soll bzw. schon vorge-
legt wurde.

Der haascockzemmrich-Entwurf zeichnet
sich wie folgt aus:

e Ein durchgehendes Sockelbau-
werk entlang der bisherigen Bau-
grenze an der Hauptstatter
Strale.

e Daruber sind drei Baukorper an-
geordnet, die nach der planeri-
schen Uberarbeitung geringfligig
Uber die Hauptstatter Strale aus-
kragen, bei Aufrechterhalten einer
Durchfahrtshéhe von mindestens
4,70 m.

Kenntnisnahme




Anregung

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

e Die Hohe der baulichen Anlage
von Sockelgeschold zusammen
mit den drei Baukorpern schwankt
zwischen 18 m und 27 m.

e Das Gesamt-Ensemble soll durch
Wegfall eines 4. Bausteines mo-
dular aufgebaut werden, um damit
bei Umgestaltung der B14 eine
spatere Verschiebung des So-
ckels in Richtung Hauptstatter
Stralde zu ermdglichen. Aus unse-
rer Sicht ist das geplante Bauvolu-
men im Hinblick auf die umge-
bende Bebauung im Bohnen- und
Leonhardsviertel deutlich zu grof3
(vgl. Bild 2 und Bild 3).

Dies belegt auch der derzeitig geltende
Bebauungsplan flr den Kernbereich des
Planungsgebietes. Dort wird die Hohen-
entwicklung der Gebaude auf 255,00 (.
NN und damit auf ca. 9-10 m und maxi-
mal 3 Vollgeschosse begrenzt. Im neuen
Bebauungsplanentwurf soll die maximale
Hohe auf 28 m und die Grundflachenzanhl
auf 1,0 sowie die Geschol¥flachenzahl
(GFZ) auf ca. 7,0 erhdht werden. Im
Baunutzungsverzeichnis (BauNVO) ist
die GFZ auf 3,0 begrenzt

Zusammenfassend

¢ Das vorgeschlagene Bauvolumen
passt sich nicht in die Umge-
bungsbebauung ein.

e Kornungen der bestehenden Be-
bauung werden nicht oder nur un-
zureichend aufgenommen.

e Eine stadtebauliche Verbindung
zwischen Leonhardsviertel und In-
nenstadt jenseits der B14 gelingt
nicht.

e Trotz Uberarbeitung gelingt eine
Anpassung an die Zukunftspla-
nung "Neuer Stadtraum B14", ent-
sprechend ASP Entwurf, nicht; der
Zusammenhang mit der Planung
IBA'27 erscheint unklar und ist
nicht nachvollziehbar.

e Wesentliche IBA-Zielvorgaben
laut Planspiel Leonhardsvorstadt

Kenntnisnahme

-3-




Beriick-

Anregung Stellungnahme sichtigung
im vorgelegten Bebauungsplan-
entwurf werden nicht erfullt, z. B
kooperative Planung und geplante
Konzeptvergabe.
Unser Vorschlag -
Aus diesen Grunden schlagen wir vor, Kenntnisnahme
dass der vorgelegte Bebauungsplanent- | Langfristige Zielplanung und damit
wurf zunachst nicht weiterverfolgt und Grundlage der Neuordnung ist der
zuvor die Machbarkeitsstudie zur "Neuer | pramierte stadtebauliche Entwurf
Stadtraum B14" bearbeitet wird. von asp Architekten und Stadtpla-
ner und Koeber Landschaftsarchi-
Mit dem ASP-Wettbewerbsentwurf ergibt | tekten fur die Umgestaltung des
sich fur den Bereich Leonhardsplatz ein | Stadtraums der B14 (siehe Ziffer
grolRes stadtebauliches, kulturelles, ver- |2.2 der Begrindung zum Bebau-
kehrliches Potenzial, das nicht aus ver- |ungsplan Hauptstatter/Esslinger
meintlich zeitlichen Grinden ungenutzt | Stralle (Stgt 317). Der im Wettbe-
bleiben darf. werbsentwurf fur die B14 dargeleg-
Sollte die Umsetzung des Konzeptes des | ten Neudefinition der Rander und
Wettbewerbsergebnisses Neuer Stadt- | der Umgestaltung des Stadtraums
raum B14 aufgrund der Machbarkeitsstu- | miissen tibergeordnete verkehrs-
die moglich sein, dann pladiert Aufbruch | planerische Untersuchungen und
Stuttgart e. V. fur eine Losung, wie vom Konzepte zugrunde gelegt werden.
Verschonerungsverein Stuttgart vorge- | Aufgrund der Komplexitat und des
schlagen und in Bild 4 dargestellt. Er- Umfangs eines Eingriffes in die
ganzt werden sollte dieser Losungsvor- | Hauptstatter Strale (B14)
schlag um die Anordnung einer Tiefga- | st eine planungsrechtliche Fest-
rage (Mobility-Hub) unter der Hauptstat- | setzung der Zielplanung erst dann
ter Stral3e, da die derzeitige B14-Rampe méglich, wenn diese Untersuchun-
entfallen kann. gen zur Machbarkeit erfolgt sind.
Nichtsdestoweniger soll mit der
vorliegenden Planung die Ver-
schiebung der Quartierskante in
Richtung Hauptstatter Strale im
Einklang mit dieser Zielplanung er-
moglicht werden. Ein kurzfristiger
Eingriff in die Verkehrsflihrung
soll dadurch vermieden werden,
dass flr eine neue Bebauung mit
einer teilweisen Auskragung uber
die Fahrbahn eine ausreichende
Durchfahrtshohe gewahrleistet
wird.
Dieser Planungsvorschlag tragt dazu bei, | Im Jahr 2022 wurde, aufbauend nein

dass sich die Leonhardsvorstadt zur
Hauptstatter Stralde hin als attraktives,
gemischt genutztes und urbanes Innen-

auf dem Uberarbeiteten Ergebnis
des Wettbewerbs ,Mobility Hub®,
ein Realisierungswettbewerb fir

ein Haus fur Film und Medien

-4 -




Anregung

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

stadtquartier weiterentwickelt. Das ober-
irdische Bauvolumen wurde sich in die
Umgebungsbebauung einfugen und der
offentliche Raum zwischen Leonhards-
vorstadt und City kdnnte pragnant ge-
fasst werden. Damit waren alle Zielvor-
gaben der Landeshauptstadt der IBA27
sowie von Firma Breuninger optimal er-
fullbar.

Sollte der hier vorgeschlagene Weg nicht
gangbar sein, so sollte zumindest in Be-
tracht gezogen werden, das bisher vor-
geschlagene Bauvolumen erheblich zu
reduzieren, indem z. B. das von Auf-
bruch Stuttgart e. V. sehr beflrwortete
Haus fur Film und Medien einen seiner
Bedeutung angemessenen, attraktiven
Standort erhalt. Ebenso ware win-
schenswert, die im bisherigen Entwurf
verbauten Sichtachsen durch geringfu-
gige Abanderungen der geplanten Bau-
korper und Fassaden wiederherzustel-
len. Dazu hat der Verschonerungsverein
Stuttgart detaillierte Vorschlage erarbei-
tet, die wir hier in Bild 6 freundlicher
Weise wiederholt darstellen.

(HFM) entschieden. Mit dem Haus
fr Film und Medien wird die Stutt-
garter Kulturmeile aus Staatsgale-
rie, Warttembergischer Landes-
bibliothek und Stadtpalais bis zum
Wilhelmsplatz verlangert. Zusatz-
lich soll die Neugestaltung des
stadtischen Raums am Leon-
hardsplatz eine attraktive Quer-
verbindung Uber die bisherige
Barriere der B14 hinweg zwischen
der Innenstadt am Marktplatz und
der Leonhardsvorstadt ermogli-
chen.

Das HFM bildet kunftig den sudli-
chen Blickfang aus Richtung
Marktstral3e und ist gleichzeitig, in
Verbindung mit dem neu gestalte-
ten Stadtplatz gegenlber der Le-
onhardskirche, stadtebauliches
Gelenk zwischen dem Altstadto-
val und der Leonhardsvorstadt.
Der Standort soll daher beibehal-
ten werden.

Der Vorschlag der Freihaltung der
Sichtachsen wird teilweise aufge-
nommen.

Die nordéstliche Baugrenze (Ver-
langerung Rosenstralle) wurde
entsprechend des Vorschlags
des Verschonerungsvereins an-
gepasst.

Die Freistellung des geplanten
Hauses fur Film und Medien
(HFM) war mit einer funktionalen
Neuorganisation, insbesondere
auch der Anordnung der geplan-
ten Stellplatze des Mobility Hub,
und einer Verschiebung des Bau-
korpers des Hub nach Sudwesten
verbunden.

Diese Grundkonstellation bildete
auch die Grundlage des Realisie-
rungswettbewerbs flr das HFM.
Auf Blickbeziehungen aus der
Wagnerstral’e und der Pfarr-
strafl3e in Richtung Altstadtoval
wurde hierbei verzichtet.

teilweise

-5-




Anlage 6 zu GRDrs 191/2023

Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger StraBe (Stgt 317)

im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 11. Marz 2021 und der Frist von 31 Tagen

nach Erhalt des Schreibens durchgefuhrt.

Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Zweckverband Bodensee-Wasserver-

sorgung
(Schreiben vom 12.03.2021)

Im Bereich dieser Malinahme befinden
sich weder vorhandene noch geplante
Anlagen der BWV. Es werden daher
keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren
ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Flughafen Stuttgart GmbH
(Schreiben vom 12.03.2021)

Die Flughaften Stuttgart GmbH gibt zum
Bebauungsplan folgende Stellungnahme
ab:

1. Bauschutzbereich
Das Bebauungsplangebiet liegt nicht
im Bauschutzbereich nach § 12
LuftVG des Flughafens Stuttgart. Von
Seiten der Flughafen Stuttgart GmbH
bestehen insofern gegen die festge-
legten Bauhohen keine Bedenken.

2. Larmschutz
Das Bebauungsplangebiet liegt au-
Rerhalb des Larmschutzbereiches fur
den Flughafen Stuttgart.

Kenntnisnahme.

Stuttgarter StraBenbahnen AG
(Schreiben vom 12.03.2021)

Vielen Dank fur die Beteiligung am Be-
bauungsplanverfahren.

Kenntnisnahme.
Ein barrierefreier Zugang zur un-
terirdischen Stadtbahnhaltestelle




Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme L
sichtigung

Wie im Textteil dargestellt, ist das Plan- | ,Rathaus” wird auch kinftig ge-

gebiet sehr gut an den OPNV ange- wahrleistet und ist (im bauord-

schlossen: Es ist von den Verkehrsmit- | nungsrechtlichen Verfahren) si-

teln Stadtbahn und Bus fulaufig in kur- | cherzustellen.

zer Entfernung erreichbar. Wir begrifen | Die Landeshauptstadt Stuttgart

deshalb, den Erhalt und die Einbezie- ist bzw. wird Eigentimerin der

hung des Zugangs zur Stadtbahnhalte- |Flachen des HFM. Die Bauan-

stelle ,Rathaus® in die angestrebte Neu- |tragsplanung fur das HFM wird

ordnung. von der Landeshauptstadt Stutt-
gart erstellt, sodass im Bauge-
nehmigungsverfahren der ord-
nungsgerechte Zugang und die
Einhaltung der erforderlichen
Brandschutzanforderungen (Ent-
rauchung) gewahrleistet werden
koénnen.

Ebenso begrifRen wir die geplante Bei- | Kenntnisnahme. -

behaltung der Busspur in der Hauptstat-

ter Stral3e in Richtung Charlottenplatz

und die Einbeziehung der dortigen Bus-

haltestelle. Fur einen behinderungsar-

men Linienbusverkehr ist bei den heuti-

gen und auch in Zukunft noch zu erwar-

tenden Verkehrsmengen eine Busspur

fur die Linien 43 und 44 auch zwingend

notwendig. Nur so kann an dieser Stelle

ein reibungsloser und attraktiver Linien-

busverkehr gewahrleistet werden. Bei ei-

ner Kombination Bus- und Radverkehr

und Ausweisung als Umweltspur bitten

wir darzustellen, wie der Radverkehr am

Charlottenplatz aus der Umweltspur her-

aus — bzw. weitergefthrt wird.

Bei den beiden Zufahrten zu den Parkga- | Die kunftige Verkehrssituation ja

ragen muss ein deutlich langerer Stau-
raum vor den Einlassschranken inner-
halb der Gebaude festgeschrieben wer-
den, damit ein Ruckstau auf die Bus-
/Umweltspur vermieden wird. Ansonsten
wurde die Umweltspur ihre Aufgabe hier
zeitweise nicht erfillen konnen. Diese
Problematik besteht bereits bei der
Parkgarage Dorotheenquartier, bei der
die Parkhausbesucher regelmalig die
dortige Haltestelle zustellen.

wurde im Rahmen eines Fachgut-
achtens untersucht (Verkehrsun-
tersuchung, BS Ingenieure, Lud-
wigsburg, Marz 2022).

Der Fokus lag dabei auf einer leis-
tungsfahigen und verkehrssicheren
Abwicklung des auf das Plangebief
bezogenen Verkehrs und dem Er-
halt der Sicherheit und Leichtigkeit
des allgemeinen Verkehrs, wobei
ausschlie3lich der motorisierte
Verkehr betrachtet wurde.

Neben allgemeinen verkehrslen-

kenden Regelungen wie

-2-




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Ebenso muss an den Ausfahrten der
Parkgaragen eine ausreichende Sicht
(Sichtdreieck) auf die Umweltspur und
Aufstellmoglichkeit gegeben sein, um
eine sichere Vorbeifahrt der Busse und
Radfahrer zu gewahrleisten. Alternativ
mussten die Ausfahrten signalisiert wer-
den, was aber sicherlich die schlechtere

Losung ware.

- deutlicher Vorwegweisung,
Beschilderung und Einbin-
dung in das vorhandene
Parkleitsystem der Stadt
Stuttgart

- deutlicher Kennzeichnung
der Zu- und Ausfahrten im 6f-
fentlichen Strallenraum

- klarer verkehrsrechtlicher Be-
schilderung mit Hinweis auf
die bestehende Busspur

- klarer Darstellung im Aulden-
bereich, wenn die mogliche
Parkierungsanlage voll ist
und ggf. Verhinderung weite-
rer Zufahrten durch eine
Schranke an der Fassade,

kann innerhalb des Plangebietes

durch ein internes Leitsystem, das
den Verkehrsablauf auf der 6ffent-
lichen Strale nicht beeinflusst (au-
tomatische Kennzeichenerfas-
sung), auf Schranken zur Rege-
lung der Zufahrt verzichtet werden.

Es ist daher nicht zu erwarten,

dass Stauraumbedarf auf 6ffentli-

chen Stralden erzeugt wird.

Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan lasst Zu-
/Ausfahrten fur Kfz innerhalb ei-
nes grof3eren Bereichs entlang
der nordwestlichen Baugrenze (B
14) zu.

Die Einhaltung der erforderlichen
Sichtverhaltnisse wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens
sichergestellt.

Gesundheitsamt
(Schreiben vom 15.03.2021)

Zu den auf

https://cloud.kdrs.de/index.php/s/PoktoA

RInlHsd4B

abgerufenen Unterlagen wird vom Sach-

bereich Umweltbezogener Gesundheits-

schutz, Umwelthygiene wie folgt Stellung

genommen:




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Keine Einwande.
Um weitere Beteiligung am Verfahren
wird gebeten.

Kenntnisnahme.

Zweckverband Landeswasserversor-

qung
(Schreiben vom 15.03.2021)

Wir danken fur die Beteiligung am Plan-
verfahren und teilen mit, dass sich in
dem angefragten Bereich keine Anlagen
der LW befinden, entsprechend sind die
Belange der Landeswasserversorgung
nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Eisenbahn-Bundesamt
(Schreiben vom 17.03.2021)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zu-
standige Planfeststellungsbehdrde fur
die Betriebsanlagen und die Bahnstrom-
fernleitungen (Eisenbahninfrastruktur)
der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die
zur Stellungnahme vorgelegten Planun-
gen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach §
3 des Gesetzes uber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes beruhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesam-
tes werden von den Planungen berthrt.
Bei Beachtung der nachfolgenden Ne-
benbestimmungen bestehen keine Be-
denken:

Ich mochte Sie darauf hinweisen, dass
der Bauantrag die Plangrenzen des PFA
1.2 und PFA 5 des Projekts S 21 tangie-
ren.

Wir haben keine Bedenken und verwei-
sen wegen der daraus resultierenden
Beschrankungen sich an die Vorhaben-
tragerin des Projekts zu wenden.

Die Anschrift lautet:

Grol3projekt Stuttgart Uim GmbH
Rapplestr. 17

70191 Stuttgart

Kenntnisnahme.

Nach derzeitiger Kenntnis der
Landeshauptstadt Stuttgart liegt
der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Hauptstatter-/Esslinger
Stralde (Stgt 317) nicht in einem
Planfeststellungsabschnitt zu
S21. Eine Kontaktaufnahme ist
daher nicht erforderlich.




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur
Verfigung.

Sudwestrundfunk, Anstalt des offent-
lichen Rechts
(Schreiben vom 17.03.2021)

Unsere gesetzliche Aufgabe der Rund-
funkversorgung wird durch den Bebau-
ungsplan nicht direkt beruhrt. Es sind
derzeit keine bestehenden oder geplan-
ten Richtfunkstrecken des SWR betrof-
fen.

Wir weisen ferner darauf hin, dass der
Empfang von Horfunk- und Fernsehpro-
grammen durch bauliche Veranderungen
gestort werden kann. Insbesondere
grof¥flachige reflektierende Strukturen
wie z. B. metallische Fassadenverklei-
dungen sind potentiell geeignet, Stérun-
gen des Rundfunkempfangs zu verursa-
chen. Um derartige Stérungen zu ver-
meiden, sind Ihrerseits bereits bei der
Planaufstellung entsprechende Vorkeh-
rungen zu treffen.

Far den Fall von Abschattungen durch
Hochbauten kdnnen die Bauherren bei-
spielsweise zu MalRnahmen verpflichtet
werden, die den betroffenen Rundfunk-
teilnehmern wieder einen ungestorten
Empfang ermdglichen. Grundsatzlich
sollte sichergestellt werden, dass den
Bewohnern die Montage von Empfangs-
antennen maglich ist.

Kenntnisnahme.

Netze BW Wasser GmbH
(Schreiben vom 26.03.2021)

Es bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wande gegen den vorgelegten B-Plan.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Anlagen der Netze BW (Gas), Netze BW
Wasser (Wasser) sowie der Stuttgart
Netze GmbH (Strom) und der EnBW

Kenntnisnahme.




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

(Fernwarme). Diese Anlagen sind aus
dem beigefugten Mehrspartenplan er-
sichtlich.

Umweltrelevante Erkenntnisse bezuglich
unserer Leitungsanlagen sind uns nicht
bekannt.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfah-
ren zu beteiligen.

Deutsche Bahn AG
(Schreiben vom 06.04.2021)

Der Bereich des Bebauungsplans liegt
ca. 590 m abseits der Bahnlinie Stuttgart
— Filderstadt.

Die DB AG hat daher keine Bedenken
und Einwendungen. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall
usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Eine weitere Beteiligung in diesem Ver-
fahren halten wir nicht fur erforderlich.

Kenntnisnahme.

Handwerkskammer Region Stuttgart
(Schreiben vom 09.04.2021)

Weder zu diesem Bebauungsplan noch
zum Umfang und Detaillierungsgrad ei-
ner evtl. erforderlichen Umweltprufung

haben wir Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme.

Vodafone NRW GmbH
(Schreiben vom 12.04.2021)

Vielen Dank fur lhre Anfrage. Fur unsere
Stellungnahme bendtigen wir einen La-
geplan + Begrindung z. Hd. Herrn Kiew-
ning.

Kenntnisnahme

ja




Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme L
sichtigung

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fiir

Umweltschutz

(Schreiben vom 14.04.2021)

Naturschutz (Ansprechpartner/in: GZ

36-2.21, Nebenstelle 88654)

Der Scoping-Checkliste und der Potenti- | Zum Thema Vogelschlagrisiko ja

aluntersuchung kann fachlich zuge- wurde unter D. ein Hinweis in den

stimmt werden. Die vorgeschlagenen Textteil des Bebauungsplans auf-

MalRnahmen sind vorgezogen im Geneh- | genommen.

migungsverfahren umzusetzen. Die Landeshauptstadt Stuttgart ist

Hinsichtlich Vogelschlagrisiko wird auf bzw. wird Eigentumerin der Fla-

die bisherigen Stellungnahmen verwie- |chen des HFM. Die Bauantrags-

sen. In der Gewinnerprasentation sind planung fur das HFM wird von der

groRflachige Glaselemente und Uber- Landeshauptstadt Stuttgart er-

Eck-Verglasungen dargestellt, bei denen | stellt. Die verantwortlichen Stellen

von einem erhOhten Vogelschlagrisiko wurden frihzeitig informiert.

ausgegangen wird. Dieses Thema ist

frihzeitig in der weiteren Planung zu be-

rucksichtigen.

Grundwasserschutz (Ansprechpart-

ner/in: GZ 36-3.63, Nebenstelle 88959)

Es wird empfohlen in den Aligemeinen Der Textteil des Bebauungsplans ja

Zielen und Zwecken zum Bebauungs-
plan unter 6. Umweltbelange folgenden
Textteil zum Grundwasser einzufugen:

Der Geltungsbereich liegt in der Kern-
zone des Heilquellenschutzgebietes
(Verordnung des Regierungspréasidiums
Stuttgart zum Schutz der staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart Bad
Cannstatt und Stuttgart Berg vom 11.
Juni 2002).

Gemadl3 der Schutzgebietsverordnung
sind im Planbereich keine Wasserhal-
tungsarbeiten zuldssig. Ferner ist das
Freilegen von Grundwasser in einer Fla-
che > 500 gm verboten; Grundwasser
darf ggf. nur in mehreren Teilabschnitten
mit Fldchen < 500 gm freigelegt werden.
Fléchenhafte Eingriffe unter die Basis
der quartdren Ablagerungen sind eben-
falls nicht zuldssig. Die weiteren Bestim-
mungen der Schutzgebietsverordnung
sind ebenfalls zu beachten. Bezliglich
der Einbindetiefe des geplanten Vorha-
bens gab es bereits Abstimmungsge-
sprache mit dem Amt flir Umweltschutz.

wurde unter D. Hinweise entspre-
chend erganzt.

-7-




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Auf das Besprechungsprotokoll vom
21.11.2019 zum Besprechungstermin am
02.10.2019 wird hingewiesen.

Nach den uns bisher bekannten Daten
aus den bereits durchgefiihrten Bau-
grunderkundungen im Vorhabensbereich
und aus dem Umfeld der Mal3inahme ist
das Grundwasser zwischen 238,45 und
240,28 m 0. NN zu erwarten. Im Bereich
RosenstralBe 25/1 wurde der Grundwas-
serstand noch etwas héher bei 241,7 m
t. NN gemessen. Der Druckspiegel im
Aquifer des Oberen Muschelkalks liegt
bei ca. 239 m (. NN, die Basis der quar-
tdren Ablagerungen schwankt nach den
bislang bekannten Daten im Amt fiir Um-
weltschutz stark zwischen 232,15 und
239,82 m (. NN.

Aus der Sicht des Grundwasserschutzes
bestehen gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken, sofern die Bestimmun-
gen der Schutzgebietsverordnung und
die mit dem Amt fur Umweltschutz abge-
stimmten Punkte aus dem Bespre-
chungsprotokoll vom 21.11.2019 beach-
tet werden.

Beim Baugenehmigungs- bzw. wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahren werden
Auflagen und Regelungen zum Schutz
des Grundwassers getroffen.

Das Besprechungsprotokoll mit Abstim-
mungsdetails zur Einbindetiefe ist als An-
lage beigeflugt.

Die abgestimmten Punkte wurden
im weiteren Verfahren beachtet.

ja

Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-3.35, Nebenstelle 88667)
Das schalltechnische Gutachten liegt uns
noch nicht vor, eine Vorabstimmung mit
dem Gutachter ist erfolgt. Folgende
Emissionsquellen sollten bertcksichtigt
werden:

e Parkhaus, Tiefgarage (moglichst ge-
schlossen, eingehauste Zufahrt)
e Besucherstrome

Es wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt und mit der
Fachabteilung des AfU abge-
stimmt (BS Ingenieure, Ludwigs-
burg, 26. Mai 2021). Entspre-
chende Festsetzungen zum Larm-
schutz wurden im Bebauungs-
planentwurf getroffen.

ja
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Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme e
sichtigung
e Eingangsbereich (mdglichst nicht
zum Wohnen orientiert)
e Veranstaltungen innen (geschlossene
Fenster, Luftungsanlage)
e Auliengastronomie
Stadtklima und Lufthygiene (An-
sprechpartner/in: GZ 36-4.21, Neben-
stelle 88687)
Hinweis: Die Stellungnahme bezieht sich
auf die in der frihzeitigen Beteiligung zur
Verfugung gestellten Unterlagen und
lasst sonstige, in gesonderten Abspra-
chen gezeigte Planstande aul3er Acht.
Die erwahnte besondere Berlcksichti- Kenntnisnahme. -
gung klimatischer Belange wird deutlich | Die geplanten Nutzungen erfor-
begrufdt. Eine Umsetzung wird mit der dern eine vollstandige Versiege-
vorliegenden Planung jedoch noch nicht |lung der geplanten Bauflachen.
vollumfanglich gesehen, insbesondere Die festgesetzte Dach- und Fas-
im Bereich Entsiegelung. Die erwahnte | sadenbegrinung, ein teilweise in-
und angestrebte ,umfassende Entsiege- |tensiv begrinter Dachgarten so-
lung“ ist im weiteren Planungsverlauf zu | wie Baumersatzpflanzungen in-
realisieren. nerhalb des Plangebietes und in
der nahen Umgebung wirken sich
positiv auf die klimatischen Ver-
haltnisse aus.
An der in Anlage 3 dargestellten Pla- Uberarbeitung Wettbewerb ,Reali- ja

nungsabsicht mit den die Stral’enzige
freihaltenden Einzelbauten ist festzuhal-
ten. Die dargelegte Hohenentwicklung ist
als Maximum zu verstehen, die 23 m im
Bereich des Film- und Medienhaus wer-
den aus stadtklimatischer Sicht als ein
solches mitgetragen.

sierungswettbewerb Mobility Hub"
In der Uberarbeitung des Sieger-
entwurfs des 0.g. WB wurde das
Haus fur Film und Medien (HFM)
auf Grund der prioritaren zeitli-
chen Verwirklichung des Projek-
tes ,Mobilty Hub“ aus dem ge-
meinsamen Sockel herausgeldst
und freigestellt. Das HFM betont
damit als Einzelbaukdrper den
Eingang der Esslinger Stral3e und
bildet gleichzeitig den optischen
Abschluss der Sichtachse im Ver-
lauf der MarktstraRe. Das Konzept
der Einzelbaukorper wurde inso-
fern weiterverfolgt und in den Be-
bauungsplanentwurf Gbernom-
men.

Der im Wettbewerb vorgesehene
Baustein norddstlich der Rosen-

-9-




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Die Einengung des Strallenraums bringt
einen Straldenschluchtcharakter mit sich,
der bei gleichbleibenden Verkehrsbedi-
nungen zu einer erhohten Schad-
stoffimmission und damit zu einer Ver-
schlechterung der lufthygienischen Situa-
tion flhrt. Die Umsetzung der den Sie-
gerentwurf des Wettbewerbs zur Umge-
staltung der B14 begleitenden verkehrli-
chen und auch strallenraumbegleitenden
Maflnahmen ist zwingend erforderlich.

stral3e, der ebenfalls erst zu ei-
nem spateren Zeitpunkt weiterver-
folgt werden soll, ist nicht mehr
Bestandteil des abgegrenzten
Geltungsbereichs.

Das Wettbewerbsergebnis bzw.
seine Uberarbeitung sieht fiir das
Haus fur Film und Medien eine
Hohe von ca. 27 m sowie flr die
auf die Gebaudebasis (ca. 8 bis 9
m) aufgesetzten ,Gebaudewdrfel*
eine Hohe von ca. 23 m bis 24 m
vor.

Die Gebaudehohen berucksichti-
gen bereits die groRere Konstruk-
tionshohe durch die geplante
Holzkonstruktion.

Kenntnisnahme.

Im Einklang mit der Zielplanung
des Wettbewerbs ,Umgestaltung
Stadtraum B 14“ sieht der Uberar-
beitete Entwurf fir das Plangebiet
eine Verschiebung der neuen
Quartierskante in Richtung Haupt-
statter Strale vor. Ein Eingriff in
die Verkehrsflihrung soll dadurch
vermieden werden, dass fur eine
neue Bebauung (teilweise Aus-
kragung Uber die Fahrbahn) eine
ausreichende Durchfahrtshohe
(mind. 4,70 m) gewahrleistet wird.
Die Durchltftung entlang der
Hauptstatter Stral’e wird damit
nicht wesentlich eingeschrankt.
Aufgrund der Komplexitat und des
Umfangs eines Eingriffes in die
Hauptstatter Stralle (B 14) ist eine
planungsrechtliche Festsetzung
der 0.g. Zielplanung des Wettbe-
werbs ,Umgestaltung Stadtraum
B 14" erst moglich, wenn Untersu-
chungen zur grundsatzlichen
Machbarkeit, die auch die Mog-
lichkeiten fur verkehrliche und
strallenraumbegleitende Mal3nah-
men beinhalten, erfolgt sind.
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

In Anlage 1 ,Ziele und Zwecke" ist auf
Seite 2 im Kapitel ,,Grund flr die Aufstel-
lung des Bebauungsplans® das Ziel der
Umgestaltung der B14 zu verdeutlichen.
Dies ist fur die Umsetzung der Planung
unabdingbar (s. spatere Ausfihrungen).

Auf Seite 3 trifft der Satz ,Ein Eingriff in
die Verkehrsfuhrung soll in diesem Ver-
fahren dadurch vermieden werden, ..."
nicht zu. Die im Rahmen des Wettbe-
werbs der Umgestaltung der B14 stattfin-
denden stadtebaulichen Planungen be-
dingen eine verkehrliche Umgestaltung
der B14.

Die auf Seite 3 unter den Zielen fur die
Entwicklung des Plangebiets genannte
und in der weiteren Anlage 3 aufgezeigte
Gliederung der Bebauung in Einzelbau-
korper wird aus stadtklimatischer Sicht
begrufit. Dies sowie die in Anlage 3 dar-
gestellte Anordnung sichert Querluftun-
gen durch die orthogonal an das Plange-
biet heranreichenden Stra3enzige. Des
Weiteren sind den Zielen fur die Entwick-
lung des Plangebiets auf Seite 3 Anpas-
sungsmaflnahmen an die Folgen des Kili-
mawandels hinzuzufiugen und umzuset-
zen.

Auf Seite 4 unter ,Flachennutzungsplan®
ist die Aussage des im FNP enthaltenen
Standortkonzept Hochhauser hinzuzufu-
gen. Hochhauser, wobei hier die Defini-
tion der LBO BW greift, sind im Bereich
des Plangebiets u. a. aus stadtklimati-
schen Grinden nicht zu realisieren.

Auf Seite 8 ist den umweltrelevanten As-
pekten das Thema ,Luftqualitat” hinzuzu-
fugen. Es bestehen verkehrsinduzierte
Luftschadstoffbelastungen, die im wei-
tern Verfahren zu bertcksichtigen sind.

Hohenfestsetzung und Baugren-
zen sichern die Gliederung.

Die geplante Bebauung bleibt un-
ter der Hochhausgrenze.

Aufgrund seiner innerstadtischen
Lage, am Rand der Hauptver-
kehrsstralde B 14, besteht fur das
Plangebiet eine Vorbelastung
durch Luftschadstoffe.

Auf das Luftschadstoffgutachten
des Buros Muller BBM zum Be-
bauungsplan Hauptstatter-/Esslin-
ger Stralde vom 26.Juli 2021 wird
verwiesen.

-11 -
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Auf Seite 10 ist das Kapitel ,Stadtklima
und Lufthygiene® wie folgt anzupassen:
,Das Bauvorhaben befindet sich in der
Stuttgarter Innenstadt, in welcher som-
merliche Uberwarmung und Hitzestress
mit fortschreitendem Klimawandel immer
gravierender werden. Der Klimaatlas
weist den Bereich als bebautes Gebiet
mit klimatisch-lufthygienischen Nachtei-
len aus, welcher unter stadtklimatischen
Gesichtspunkten sanierungsbedurftig ist.
Stadtklimatische Belange sind daher im
weiteren Verfahren zu berucksichtigen.
Insbesondere sind die Zielsetzungen ei-
ner klimavertraglichen Mobilitat und einer
an den Klimawandel angepassten Stadt-
entwicklung zu beachten. Fur den lan-
gestreckten Stuttgarter Talkessel ist das
Tal des Nesenbachs samt seiner Zulaufe
wegen nachtlicher Kaltluftstrome von
grolRer lokalklimatischer und lufthygieni-
scher Bedeutung. Aus stadtklimatischer
Sicht ist demzufolge eine nachhaltige
Veranderung der Ventilation in der In-
nenstadt durch eine Verringerung des
mit dem bedeutsamen Kaltluftstrom des
Nesenbachtals bspw. durch eine Veren-
dung des Strallenquerschnitts, Hochbau-
ten oder starke Variationen in der Ho-
henentwicklung insbesondere bei gleich-
bleibenden Verkehrsverhaltnissen zu
vermeiden. Im Gegenzug ist aus stadtkli-
matischer Sicht eine Verstarkung der
Kaltluftstromung durch eine Aufweitung
des Strallenraumes sowie eine moglichst
niedrige Bebauung anzustreben. Glei-
ches gilt auch fur die Kaltluftzulaufe von
den nahegelegenen Hangbereichen. Bei
der Umgestaltung des Plangebiets ist
eine Verknupfung zum Rahmenplan
Halbhohenlagen herzustellen. Die dort
beschriebenen Kaltluftstromungen, ins-
besondere im Bereich Dobel, sind aufzu-
nehmen, um die Ventilation im Plange-
biet und den umliegenden innerstadti-
schen Siedlungsbereichen zu verbessern
und damit auch die thermische Belas-
tung zu senken.

Der Umweltbericht und die Be-
grundung enthalten entspre-
chende Ausfuhrungen.

-12 -
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Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme e
sichtigung

Die orthogonal an das Plangebiet heran- | Im Verlauf der Rosenstralde, der ja

reichenden Straldenzlge sind somit fuir | Brennerstralde und der Pfarr-

Querluftungen zu nutzen und nicht zu stral’e sowie eingeschrankt auch

verbauen. Zudem sind Maldnahmen zur |im Verlauf der Wagnerstralde er-

Verringerung von Aufheizung und Ver- maoglicht die Planung weiterhin

starkung von Verdunstungskihlung im eine gewunschte Querluftung.

weiteren Verfahren planerisch sicherzu-

stellen. Umfassende Begrinungsmal3- Die festgesetzte Dach- und Fas-

nahmen sowie auch eine umfassende sadenbegrunung, ein teilweise in-

Entsiegelung kénnen hierbei sowohl tensiv begrunter Dachgarten so-

stadtklimatisch wie lufthygienisch be- wie Baumersatzpflanzungen in-

gunstigend im diesbezuglich stark vorbe- | nerhalb des Plangebietes und in

lasteten Stadtraum wirken. Vollumfangli- | der nahen Umgebung wirken sich

che Dach- und Fassadenbegriinungen positiv auf die klimatischen Ver-

zur Verbesserung der kleinklimatischen | haltnisse aus.

Verhaltnisse sind anzustreben und im

weiteren Verfahren einzuplanen und um-

zusetzen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die | Es wurde ein Luftschadstoffgut- ja

sich durch starke Verkehrsbelastungen
auszeichnende Hauptstatter Stralte/B14.
Im weiteren Bebauungsplanverfahren
sind die verkehrsbedingten Luftschad-
stoffbelastungen in Bezug auf das Plan-
gebiet gutachterlich zu untersuchen. Die
Bildung einer Stralienschlucht durch eine
Querschnittsverengung des Stral3en-
raums ist zu vermeiden, da dies eine po-
tentielle Verschlechterung der lufthygie-
nischen Situation im Bereich des Plange-
biets und auch den umliegenden Sied-
lungsbereichen bedingt — insbesondere
bei gleichbleibenden Verkehrsbedingun-
gen. Die weiteren, den Siegerentwurf
des Wettbewerbs zur Umgestaltung der
B14 begleitenden verkehrlichen und
auch strallenraumbegleitenden Mal3nah-
men, sind in diesem Zuge ebenfalls
zwingend umzusetzen®.

achten erstellt und mit der Fach-
abteilung des AfU abgestimmt
(Muller BBM, Karlsruhe, 26.Juli
2021).

Verkehrslarm (Ansprechpartner/in: GZ
36-4.32, Nebenstelle 88655)

Laut der Larmkartierung der Stadt Stutt-
gart 2017 sind am Rande des Plange-
biets Entlang der B14 Larmpegel von
uber 75 dB(A) am Tag und Uber 65
dB(A) in der Nacht zu erwarten. Damit
waren die Grenzen der Gesundheitsge-
fahrdung am Tag und in der Nacht deut-
lich Uberschritten. Nutzungen entlang der

Kenntnisnahme.

Es wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt und mit der
Fachabteilung des AfU abge-
stimmt (BS Ingenieure, Ludwigs-
burg, 26. Mai 2021).
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Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme e
sichtigung
B14 wie Buroraume, Fahrradwerkstatt, Entsprechende Festsetzungen
etc. sind nur mit hohen Schallschutzauf- |wurden in den Textteil des Bebau-
lagen wie z. B. nicht offenbare Fenster, |ungsplanentwurfs aufgenommen.
fensterunabhangige Luftung oder eine
Doppelfassade maglich.
Um den Betrieb des Filmhauses und der
Open Air Kino zu erméglichen, muss ein
ausreichendes Schallschutzkonzept er-
stellt werden.
Der geplante Volocopter-Start und Lan- | Kenntnisnahme.
deplatz (,short cut Volocoptor®) wird Start- und Landeplatz fur Voloco-
larmtechnisch als kritisch angesehen und | pter/ elektrisch betriebenes Flug-
muss hinsichtlich des Larmschutzes ex- |taxi wird im MK als grundsatzlich
plizit bertcksichtigt werden. zulassig betrachtet.
Aufgrund der rechtlich noch nicht
Durch den Neubau und die Verkehrsbe- |erfolgten Zuordnung dieser Flug-
freiung der Esslinger Stral’e wird die Hin- | geratgerausche in eine konkrete
tergrundbebauung entlang der Esslinger |Larmkategorie mit konkreten Be-
Strale besser gegen den Larm aus der | urteilungskriterien ist der Nach-
B14 geschutzt. weis einer schalltechnischen Zu-
lassigkeit im Genehmigungsver-
fahren zu erbringen.
Energie (Ansprechpartner/in: GZ 36-5,
Nebenstelle 88668)
Enerqgiestandard:
Es wird empfohlen, zukunftige Neubau- | Kenntnisnahme. nein

ten als Plusenergiegebaude oder als kli-
maneutrale Gebaude zu errichten. Als
Mindestanforderungen kénnen die vom
Gemeinderat der Landeshauptstadt
Stuttgart beschlossenen Energiestan-
dards dienen.

Solaranlagen:

Alle unverschatteten, nach Suden, Wes-
ten oder Osten orientierten Dachflachen,
sind unabhangig von der Dachform (Sat-
tel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdach)
mit Solaranlagen auszustatten. Diese
Solaranlagen sind dauerhaft zu erhalten.

o Uber der begriinten Dachflache sind
schrag aufgestandert Solaranlagen
mitgroRtmaoglicher installierter Leis-
tung zu realisieren. Dabei dirfen die
Solarmodule bzw. -kollektoren in
senkrechter Projektion von oben auf

Kenntnisnahme.

Solaranlagen werden in Verbin-
dung mit einer Dachbegrinung im
BP zugelassen und durfen maxi-
mal 70% der begrunten Flachen
Uberdecken. Dies ermoglicht die
Umsetzung eines weitgehend auf
regenerativen Energien basieren-
den Energiekonzeptes und die
Speisung der im Mobility Hub vor-
gesehenen Ladestationen. Im
stadtebaulichen Vertrag verpflich-
tet sich die Planungsbegunstigte
des Mobility Hub bei Ausnutzung

-14 -




Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme L
sichtigung

das Dach maximal die Halfte der be- |der 70 % zum Verzicht auf ,klassi-
grunten Flache bedecken. sche® Ruckkuhlgerate. Ansonsten

e Wenn die Dachflache nicht vollstan- | darf eine Uberdeckung von 50%
dig fur Solaranlagen und Begriinung | nicht GUberschritten werden.
zur Verfugung steht, sind folgende
Nutzungen zulassig: technische Auf- |Die Landeshauptstadt Stuttgart ist
bauten, Dachterrassen, Attika und bzw. wird Eigentimerin der Fla-
nicht brennbare Abstandsstreifen auf |chen des HFM (SO — Sonstiges
maximal 20 % der Flache nach Dach- | Sondergebiet (Film- und Medien-
aufsichtsplan. haus). Die Bauantragsplanung fur

das HFM wird von der Landes-

Eine Befreiung von diesen Vorgaben ist | hauptstadt Stuttgart erstellt.

madglich bei nachgewiesener technischer

Unmoglichkeit oder wirtschaftlicher Un-

rentabilitat.

Bei stadtebaulichen Vertragen und Kauf-

vertragen mussen laut GRDrs 1493/2019

die oben genannten Energiestandards

und Solaranlagen gefordert werden.

Deshalb bitten wir in diesen Fallen um

Beteiligung.

In Anlage 1 ist unter ,,Allgemeine Ziele

und Zwecke, Kapitel 6, Umweltbe-

lange, Abschnitt Energie folgender

Satz hinzuzuftigen (rot):

Energie

Die Landeshauptstadt Stuttgart befindet | Kenntnisnahme. nein

sich in der Umsetzung ihres Energiekon-
zepts ,Urbanisierung der Energiewende
in Stuttgart®. Zielvision ist eine klimaneut-
rale Landeshauptstadt in 2050.

Fur Bauvorhaben auf der Grundlage des
neuen Planungsrechts sind in diesem
Zusammenhang Energiekonzepte anzu-
streben, die mal3geblich zur Erreichung
dieses Ziels beitragen. Dies bedeutet,
dass der Energiebedarf der Gebaude mi-
nimiert werden muss und maoglichst
durch lokal verfigbare erneuerbare
Energien zu decken ist, wozu u. a. Solar-
anlagen zu zahlen sind.

Das Gebiet befindet sich entsprechend
der stadtischen Energieleitplanung im
Verdichtungsgebiet fir die Fernwarme.
Aus diesem Grund wird zur Deckung des
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Warmebedarfs, der nicht durch lokal ver-
fugbare erneuerbare Energien gedeckt
werden kann, ein Anschluss an das
Fernwarmenetz empfohlen.

Altlasten / Schadensfalle, Abwasser-
beseitigung und Bodenschutz

Keine Hinweise.

Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 42
(Schreiben vom 15.04.2021)

Die Planung ist aufgrund der im (Nah-)
Bereich des Vorhabens befindlichen
Stadtbahntunnels der Stuttgarter Stra-
Renbahn AG eng mit der SSB abzustim-
men.

Gdf. sind in der Realisierungsphase ge-
eignete Schutzmalnahmen zu treffen,
um eine Beeintrachtigung der Betriebs-
anlagen und den Betrieb an sich zu ver-
meiden.

Kenntnisnahme.
Die Planung wird eng mit der SSB
abgestimmt.

ja

Landeshauptstadt Stuttgart, Liegen-
schaftsamt, Landwirtschaft / Grund-
stucksverkehr

(Schreiben vom 29.04.2021)

Dem Namen nach zu urteilen und Zuord-
nung auf dem Stadtplan geht es hier um
ein rein innerstadtisches Gebiet, in dem
weitraumig keine landwirtschaftlichen
Belange existieren.

Landwirtschaftliche Belange konnten nur
beruhrt sein, sollten naturschutzrechtli-
che Ausgleichsmalinahmen aullerhalb
des Plangebietes erforderlich sein. Sollte
es Fragestellungen geben, die die Land-
wirtschaft betreffen, melden Sie sich
bitte.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

(Schreiben vom 06.04.2021)
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall nicht liberwunden werden kon-
nen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen
und MaBnahmen, die den Plan beriih-
ren konnen, mit Angabe des Sach-
standes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszu-
gen daraus erfolgt.

Sofern fur das Plangebiet ein ingenieur-
geologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurburos. Eine Zu-
lassigkeit der geplanten Nutzung voraus-
gesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten (einschlieBlich der Baugrundkarte
von Stuttgart) im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden groftenteils
von quartaren Lockergesteinen (Altwas-
serablagerungen (einschliel3lich Schlick),
Talauenschottern, Auenlehm) mit 7-12
m Machtigkeit Uberdeckt. Mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens, mit
Auffullungen

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

vorangegangener Nutzungen, die mog-
licherweise nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie mit einem kleinraumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsver-
halten des Untergrundes ist zu rechnen.
Organische Anteile kdnnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Verkars-
tungserscheinungen (offene oder lehm-
erflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigo-
len-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurburo
empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher

Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aulRerhalb eines be-
stehenden oder geplanten Wasser-
schutzgebiets. Nach der Rechtsverord-
nung zum Schutz der staatlich anerkann-
ten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cann-
statt und Stuttgart-Berg vom 11.06.2002
liegt das Plangebiet in der Kernzone

des Heilquellenschutzgebiets. Hierauf ist
im Bebauungsplan bereits hingewiesen.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine
weiteren Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von berg-
behdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdbnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen wer-
den. Des Weiteren verweisen wir auf un-
ser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-bw.de/ge-
otourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 21/ Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz

(Schreiben vom 06.04.2021)

Der Geltungsraum liegt vollstandig inner-
halb archaologischer Relevanzflachen.
Trotz Kriegsverlusten und modernen Ein-
griffen ist weiterhin das Vorhandensein
von Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG
nicht auszuschlie3en bzw. zu erwarten.
Dabei kann es sich um Funde und Be-
funde von hohem Quellenwert fur die
frGhe Stadtentwicklung hier handeln.
Hervorzuheben sind insbesondere auch
noch in grélerer Tiefe fassbare Sied-
lungsrelikte der mittelalterlichen und frah-
neuzeitlichen Vorstadt, zugehdrigen An-
lagen der Ver- und Entsorgung, wie etwa
Brunnen und Latrinen, sowie der mittelal-
terlichen Stadtbefestigung. Daher ist wei-
terhin von einer gegebenenfalls erhebli-
chen Beeintrachtigung im Zuge von er-
forderlichen Grindungs- und Tiefbau-
malinahmen auszugehen. Fur die An-
lage der vorgesehenen Tiefgarage muss
von einem vollstandigen Verlust etwa
vorhandener denkmalwerter Substanz
ausgegangen werden.

Demgegenuber haben die betroffenen
Belange noch nicht in ausreichendem
Male Eingang in die Planunterlagen ge-
funden. Vermittels der bisher in die Un-
terlagen eingegangenen textlichen Fest-
setzungen in Verbindung mit einem allg.
Hinweis auf die Mdglichkeit zufalliger
Funde (gem. § 20 DSchG), kann eine
hinreichende Berucksichtigung der im
Gebiet gegebenenfalls umfanglich be-
ruhrten archaologischen Belange nicht
erreicht werden (vgl. Textteil unter D.
Hinweise, Punkt Denkmalschutz/ Boden-
funde). Weiterhin bedurfen die Ausflh-
rungen in der Begrindung zum Schutz-
gut dahingehend der Korrektur, dass ar-
chaologische Kulturdenkmale im Gebiet
bislang nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden konnen. Gegebenenfalls
liegt fir vorkommende Bodendenkmale
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

gem. § 2 DSchG eine erhebliche Beein-
trachtigung vor. Eine weitergehende Be-
rucksichtigung ist daher vorzusehen.

Nach dem Vorgenannten und mit dem
Ziel vermittels der ausreichenden Beach-
tung des Schutzgutes Planungssicher-
heit zu erleichtern und herzustellen, be-
durfen daher die bereits mitgeteilten
Sachverhalte der Archaologischen Denk-
malpflege noch erganzenden Eingang in
Textteil und Begrundung. Nach Lage der
Dinge bestehen gegenlber den beab-
sichtigten Planungen weiterhin begrun-
det erhebliche Bedenken, sofern nicht
durch entsprechende Nachweise eines
bereits weitest gehenden oder totalen ar-
chaologischen Substanzverlusts diese
Bedenken zurlckzustellen sind. Weiter-
hin ist im Gebiet daher eine frihzeitige
Beteiligung der Archaologischen

Denkmalpflege, vertreten durch Herrn
Dr. Jonathan Scheschkewitz (jo-
nathan.scheschkewitz@rps.bwl.de) an
nachfolgenden Genehmigungsverfahren
erforderlich.

Samtliche Bodeneingriffe bedlrfen hier
gemal § 8 DSchG der denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung. Inhaltlich wird
dazu nochmals auf unsere friheren aus-
fuhrlichen AuRerungen (s. Email v.
07.04.2021) verwiesen. Um die nach-
richtliche Ubernahme der Informationen
zum Kulturgut wird daher nochmals aus-
drucklich gebeten.

Bitte teilen Sie uns das Abwagungser-
gebnis mit.
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Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen

keine Stellungnahmen ein:

- Garten-, Friedhofs- und Forstamt

- BUND Regionalverband Stuttgart

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

- Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

- Deutsche Telekom AG T-Com

- Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart

- Landesamt fur Kommunikation BW

- Landesnaturschutzverband BW

- NABU Stuttgarte. V.

- Naturschutzbeauftragter der Stadt Stuttgart
Herrn Dr. Martin Nebel

- Polizeiprasidium Stuttgart
Referat Pravention

- Stadtwerke Stuttgart GmbH

- terranets bw GmbH

- Verband Region Stuttgart

- Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH

- Vermogen und Bau Baden-Wurttemberg

- Verschdnerungsverein Stuttgart e. V.

- Zweckverband Strohgauwasserversorgung

-22 -



Anlage 7 zu GRDrs 191/2023

Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger StraBe (Stgt 317)

im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 14. Dezember 2021 und der Frist von
31 Tagen nach Erhalt des Schreibens durchgefuhrt.

Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beruick-
sichtigung

Zweckverband Bodensee-Wasserver-
sorqung, Stuttqgart
(Schreiben vom 15.12.2021)

Im Bereich dieser Malinahme befinden
sich weder vorhandene noch geplante
Anlagen der BMV.

Es werden daher keine Bedenken erho-
ben. Eine weitere Beteiligung am Verfah-
ren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

ja

Handwerkskammer Region Stuttgart,

Stuttgart
(Schreiben vom 15.12.2021)

Zu diesem Bebauungsplan haben wir
nach wie vor keine Bedenken oder Anre-
gungen.

Kenntnisnahme

SWR, Baden-Baden
(Schreiben vom 15.12.2021)

Unsere gesetzliche Aufgabe der Rund-
funkversorgung wird nach wie vor durch
den Bebauungsplan nicht direkt beruhrt.
Es sind derzeit keine bestehenden oder
geplanten Richtfunkstrecken des SWR
betroffen.

Kenntnisnahme

Wir weisen ferner darauf hin, dass der
Empfang von Horfunk- und Fernsehpro-
grammen durch bauliche Veranderungen
gestort werden kann. Insbesondere
grof¥flachige reflektierende Strukturen
wie z. B. metallische Fassadenverklei-

Kenntnisnahme




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

dungen sind potentiell geeignet, Stérun-
gen des Rundfunkempfangs zu verursa-
chen. Um derartige Stérungen zu ver-
meiden, sind Ihrerseits bereits bei der
Planaufstellung entsprechende Vorkeh-
rungen zu treffen.

Far den Fall von Abschattungen durch
Hochbauten kdnnen die Bauherren bei-
spielsweise zu MalRnahmen verpflichtet
werden, die den betroffenen Rundfunk-
teilnehmern wieder einen ungestorten
Empfang erméglichen. Grundsatzlich
sollte sichergestellt werden, dass den
Bewohnern die Montage von Empfangs-
antennen maglich ist.

terrantes bw GmbH, Stuttgart
(Schreiben vom 15.12.2021)

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes (gilt nur fiir rot markierten Be-
reich) liegen keine Anlagen der terranets
bw GmbH, so dass wir von dieser Mal}-
nahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren
ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

ja

Stuttgarter StraBenbahnen AG, Leiter
Stabsbereich Planung, Stuttqgart
(Schreiben vom 17.12.2021)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger
Stralle (Stgt 317) befinden sich Bushal-
testellen der SSB AG. Die Wetterschutz-
einrichtungen der Bushaltestellen wer-
den Uber daran angebrachte Werbeein-
richtungen finanziert.

Bei dem im Bebauungsplan formulierten
Verbot von Werbeanlagen (Begriundung
S. 23, Textteil S. 7) muss daher erganzt
werden, dass Bushaltestellen von der
Regelung ausgenommen sind und an
ihnen auch Werbung mit wechselndem
Licht zulassig ist.

Kenntnisnahme

Es befinden sich keine Bushalte-
stellen der SSB innerhalb des
Plangebietes.

Das Vorhaben greift in beste-
hende Verkehrsflachen ein. An-
passungen der Verkehrsinfra-
struktur und -technik im angren-
zenden Stral3ennetz sind im Rah-
men der baulichen Umsetzung

nein
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Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme L
sichtigung

auf Grundlage des neuen Pla-
nungsrechts erforderlich. Hierbei
sind insbesondere die Verkehrssi-
cherheit und der reibungslose Ab-
lauf des OPNV zu gewéhrleisten
und es hat eine intensive Abstim-
mung mit der zustandigen Ver-
kehrsbehorde zu erfolgen.

Deutsche Bahn AG, Baurecht,

Karlsruhe

(Schreiben vom 27.12.2021)

Der Bebauungsplan liegt ca. 600 m ab-

seits der Bahnlinie Stuttgart - Filderstadt.

Die Belange der Deutschen Bahn AG Kenntnisnahme -

und ihrer Konzernunternehmen werden

nicht beruhrt. Wir haben daher weder

Bedenken noch Anregungen vorzubrin-

gen.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren Es wird entsprechend verfahren. ja

halten wir nicht fur erforderlich.
Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur
Verflugung.

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart
GmbH (VVS), Stuttgart
(Schreiben vom 04.01.2022)

Gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans haben wir keine Einwande.

Das Plangebiet ist - wie in der Bebau-
ungsplan-Begrundung (Ziffer 1.2 Ver-
kehrliche Belange/Erschlieffung, S. 4)
dargestellt - sehr gut an das OPNV-Netz
angebunden:

Die Bus- und Stadtbahnlinien im Verlauf
der Hauptstatter Stralle sowie am Char-
lottenplatz bieten eine hervorragende
OPNV-ErschlieRung.

Kenntnisnahme

Vodafone BW GmbH, Kassel
(Schreiben vom 06.01.2022)

Gegen die Planung haben wir keine Ein-
wande.

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne
zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei im-
mer unsere obenstehende Vorgangs-
nummer an.

Industrie- und Handelskammer,
Region Stuttgart, Stuttgart
(Schreiben vom 07.01.2022)

Wir bedanken uns flr die eingeraumte
Moglichkeit zur Stellungnahme, die wir
gerne wahrnehmen.

Die trennende Wirkung der B14 fur Stutt-
gart zu reduzieren, ist eine der grof3en
verkehrsplanerischen und stadtebauli-
chen Herausforderungen in Stuttgart. In-
soweit ist es wichtig, dass die Planungen
mit den Ergebnissen des stadtebaulichen
Wettbewerbs ,Neuer Stadtraum B14*
korrespondieren, die unter anderem fur
die Neubebauung zwischen Osterreichi-
schem Platz und Leonhardskirche eine
Erweiterung des Gerberviertels und fur
den Leonhardsplatz mehr raumliche
Qualitaten vorsehen (,Leonhards Wohn-
zimmer*). Mit der im Planentwurf vorge-
sehenen Gliederung der Quartierskante
an der Hauptstatter Stral3e erscheint dies
mdglich. Durch das Vorsehen einer
Uberkragung mit einer lichten Hohe von
4,70 m wurde auch eine kunftige Fuh-
rung der B14 ohne Tunnelbauwerke er-
maoglicht, soweit diese auch Bestandteil
des Ergebnisses der fur 2022 zur
Vergabe anstehenden Machbarkeitsstu-
die sein sollte.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines
Kerngebiets nach § 7 BauNVO. In Anbe-
tracht der vorgesehenen Nutzungen ist
dies konsequent. Auch die maximale
Ausschopfung der Grundflachenzahl fur
ein Kerngebiet nach § 17 BauNVO sowie
die deutliche Erhéhung der Geschossfla-
chenzahl gegenuber dem Orientierungs-
wert sind aufgrund von Lage und vorge-
sehener stadtebaulicher Wirkung der
Baukoérper nachvollziehbar und folgerich-

tig.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Im Planbereich fur das geplante
HFM wurde anstatt des bisher
vorgesehenen MK ein SO - sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Film- und Medien-
haus® festgesetzt.
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Besonders innovativ verspricht der ge-
plante Mobilitdts-Hub in seiner ange-
dachten Funktion als Mobilitatsdrehkreuz
am Rand der City zu werden. Wir begru-
Ren es, dass damit neue Wege zu einer
Verbesserung der innerstadtischen Mobi-
litat beschritten werden und damit zu-
gleich ein Beitrag zugunsten einer
lebendigen Innenstadt geleistet wird. Es
ist zukunftsweisend, dabei planungs-
rechtlich auch die Voraussetzungen fur
Mobilitatsformen der Zukunft (bis hin

zum Einsatz von Drohnen/Lufttaxen) vor-
zusehen.

Zwei Aspekte wollen wir hierzu heraus-

greifen:

1.) Da die Innenstadt innerhalb des City-
rings in Zukunft weitgehend autofrei
gestaltet sein soll, wird ausreichend
zentrumsnaher Parkraum fur Pkw be-
notigt werden. Insoweit beobachten
wir die Reduktion des Parkraumange-
bots in diesem Bereich sehr aufmerk-
sam. Allein schon die im Verkehrsgut-
achten von Bender+Stahl aufgeflihrte
Reduzierung um 120 Stellplatze (von
650 auf 530) stellt hier eine signifi-
kante Verknappung dar. In Anbe-
tracht des Leuchtturmcharakters des
Projekts halten wir diese aber fur ver-
tretbar. Wichtig ist aus unserer Sicht,
dass die Planung auch den Aspekt
der Schaffung von Ladeinfrastruktur
fur elektrisch betriebene Fahrzeuge
sowie die Option einer Wasserstoff-
betankungsanlage durch entspre-
chende Ausnahme vorsehen soll.

2.) Mobility Hubs werden heute vielfach
allein vor dem Hintergrund einer sich
wandelnden Personenmobilitat entwi-
ckelt und geplant. Wir haben positiv
zur Kenntnis genommen, dass der im
Plangebiet vorgesehene Mobility-Hub
auch ,als Anlaufstelle fur Logistik-
dienstleistungen genutzt werden®
kann. Eine derartige Verzahnung von

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Tankstellen sind im Zusammen-
hang mit Parkhausern und Grol3-
garagen im Plangebiet aus-
nahmsweise zulassig.

Zusatzlich enthalt der stadtebauli-
che Vertrag zwischen der Pla-
nungsbegunstigten des Mobility
Hub und der Stadt Stuttgart er-
ganzende Regelungen.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme wurde an die
Planungsbegunstigte des ,Mobi-
lity Hub® weitergeleitet.
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Personen- und Gutermobilitat ent-
sprache nach unserem Dafurhalten
den Bemuhungen modernste Logistik
fur die letzte Meile in kiinftige Mobili-
tatsknoten zu integrieren. Hierzu
regen wir an, die weitere Ausgestal-
tung und Konkretisierung in enger Zu-
sammenarbeit mit der/dem Wirt-
schaftsverkehrsbeauftragten/m der
Landeshauptstadt vorzunehmen.

Fur Informationen Uber den weiteren
Verlauf der Planungen waren wir Ihnen
dankbar.

Es wird entsprechend verfahren.

Polizeiprasidium Stuttgart, Referat
Pravention, Stuttgart
(Schreiben vom 10.01.2022)

1. ,,Sicherer offentlicher Raum*
durch stadtebauliche Kriminalpra-
vention

,Baden-Wiirttemberg ist ein sicheres
Land. In puncto Sicherheit nehmen wir
bundesweit regelmélig eine Spitzenposi-
tion ein. Darauf ruhen wir uns aber nicht
aus. Der sichere &ffentliche Raum ist ein
Schwerpunkt unserer Regierungsarbeit!”,
so der Innenstaatssekretdr Wilfried Klenk
MdL. ,Der Sicherheitsanspruch der Blir-
gerinnen und Blrger in Baden-Wiirttem-
berg ist flir mich und die gesamte Lan-
desregierung eine Verpflichtung. Dort,
wo die Biirgerinnen und Blirger Sicher-
heit tagtéglich erleben, legen wir einen
besonderen Handlungsschwerpunkt -
némlich im Offentlichen Raum®, so
Staatssekretér Klenk weiter. (Staatssek-
retér Wilfried Klenk MdL zur Projekt-
gruppe ,Sicherer éffentlicher Raum*in
der Pressemitteilung vom 13.09.2019).

2. Betrachtung im Rahmen der Betei-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die von uns mit Mail vom 20.04.2021 un-
ter dem Aktenzeichen PRAV-917/2021
Ubersandte Stellungnahme wurde von
uns in Verbindung mit der neuerlichen
Moglichkeit der Beteiligung gepruft und

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

hat inhaltlich weiterhin Bestand. Sie wird
um nachfolgende Hinweise insbesondere
in Bezug auf das Gutachten.

Verkehrsuntersuchung 6442, Stadt Stutt-
gart Bebauungsplan ,Hauptstatter/Esslin-
ger Stralde (Stgt 317) BS Ingenieure; Un-
tersuchung der verkehrlichen Auswirkun-
gen des Bebauungsplans ,Hauptstat-
ter/Esslinger Stralde (Stgt 317)" in Stutt-
gart-Mitte vom Juli 2021

erganzt.

3. Bebauung im ortlichen Umfeld

Es haben sich keine signifikanten Ande-
rungen ergeben.

4. Offentlicher Personennahverkehr

Es haben sich keine Anderungen erge-
ben.

5. StraBenverkehrssituation

Im derzeitigen Ausbauzustand stellt das
Gebiet um das Parkhaus ,Breuninger® fur
FuRRganger und alternativmobile Ver-
kehrsarten wie E-Scooter, E-Bike und
Fahrradverkehr wenig einladende und at-
traktiv nutzbare Verkehrsraume zur Ver-
fugung.

Wie in unserer vorangegangenen Stel-
lungnahme in Bezug auf subjektive Si-
cherheit dargestellt, ergeben sich aus
den Tiefbauwerken und Unterfihrungen
nur wenig vorteilhafte Verbindungen zur
Innenstadt.

Die aktuelle Bebauung mit den Breunin-
ger-Parkgaragen und dem Hofbrau-
Hochhaus entlang der B27 und B14 so-
wie die Bebauung auf der gegenuberlie-
genden Seite wirken stark abgrenzend,
obwohl der Bereich der Esslinger Stral3e
ab der Rosenstralde hin zum Zugang zur
SSB-Haltestelle Charlottenplatz und zur

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

B27 als Fuldigangerzone, die fur Radfah-
rer freigegeben ist, eine bauliche Aufwer-
tung erfahren hat.

Anliegende Cafés, Restaurants und
Gastronomie beleben in den Sommer-
monaten den Bereich auf den Verkehrs-
flachen mit ihrer Auldenbewirtschaftung.
Somit verbleibt nur ein Teil der Verkehrs-
flache fur die vorhandenen Verkehrsar-
ten. Die eingerichtete Einbahnstralien-
regelung (fur Radfahrer in beide Richtun-
gen freigegeben) und Zone 30 der Ess-
linger StralRe zur aktuellen Einfahrt in die
Parkgaragen und das angrenzende Boh-
nenviertel tragen bereits zur sichereren
Nutzung bei, wobei der Linksabbieger-
verkehr von der Pfarrstralde in die Esslin-
ger Stralde einen hoch belasteten Kreu-
zungspunkt zwischen motorisiertem Ver-
kehr und FulRganger darstellt.

Aktuell sind begrenzte Parkmaglichkeiten
vor Gebauden der Esslinger Stral3e ge-
geben, die bei Umgestaltung des Ver-
kehrsraumes zwischen Hauptstatter
Strale und Esslinger Strale aufgegeben
werden sollen.

Die vorhandene Verkehrsflache um die
Leonhardskirche, im Altstadtbereich
(Bohnenviertel) zwischen Esslinger und
Olgastralle bieten aufgrund der histori-
schen Bebauung wenig freie Parkplatze
far Besucher der kleinen Gaststatten und
Restaurants, Cafés, Blumenladen sowie
die Anwohner.

Zwischen Pfarrstrale und Lazarettstrale
befindet sich das Parkhaus Zublin, wel-
ches diesen Bedarf an Parkraum mit 597
Pkw-Stellplatzen ausreichend deckt.

Durch das Angebot des alternativen
Parkwdarfels, in Verbindung mit den An-
geboten des OPNV und des Mobility
Hub, soll der Wegfall der Parkmaglich-
keiten des bisherigen Parkhauses
Breuninger und der angrenzenden Stra-
Ren abgefedert werden. Ohne Beruck-
sichtigung bleibt der Wegfall der 597
Stellplatze im Parkhaus Zublin, welches

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

im Zuge der Stadtentwicklung ,Neuer
Stadtraum B14“ einer nicht mehr ver-
kehrlichen Nutzung zugefuhrt werden
soll.

Es wird hier angenommen, dass im ge-
planten Bauvorhaben genugend Park-
raum fur Personen, die aufgrund korperli-
cher Einschrankungen auf ein Fahrzeug
angewiesen sind eingeplant wird und
diese weiterhin einen erforderlichen bar-
rierefreien Zugang zum neu gestalteten
Stadtviertel haben werden, um weiterhin
am dortigen kulturellen und sozialen Le-
ben teilnehmen zu kdnnen.

Besucher von Anwohnern und Veranstal-
tungen sollten trotz Einbindung in das
OPNV-Angebot und Verfligbarkeit alter-
nativer Verkehrswege (Radwegenetz,
Gehwege etc.) weiterhin ausreichend
Parkraume zur Verfligung gestellt wer-
den. Somit kann verkehrsbehinderndes
Parken und Parkplatzsuchverkehr inner-
halb der bestehenden Bohnen-/
Leonhardsviertels reduziert werden.
Ebenfalls vermieden wird ein weiter zu-
nehmender Parkdruck auf die benach-
barten Straldenzige um das Bohnenvier-
tel.

Die Erforderlichkeit einer hohen Uberwa-
chungsintensitat des ruhenden Verkehrs
im neu gestalteten Bereich sollte vermie-
den werden. Hier wird auf die Zustandig-
keit der Stadt Stuttgart fiir die Uberwa-
chung des ruhenden Verkehrs hingewie-
sen.

Die Attraktivitat des Verkehrsraums mit
optisch einladender Ausgestaltung des
Raumes wie auf S. 6 u. 7/30 in Anlage 2
des Bebauungsplans und Satzung Uber
Ortliche Bauvorschriften Hauptstat-
ter/Esslinger StralRe (Stgt 317) im Stadt-
bezirk Stuttgart-Mitte, Begrindung mit
Umweltbericht, Stand: 16.11.2021 ge-
plant, wirde das Projekt extrem positiv
beeinflussen, da die Kundschaft sonst e-
her vom Projekt abgehalten werden
wurde.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Auf die bisherigen Bereitstellungsorte
und deren Erreichbarkeit von E-Scootern
und Leihfahrradern wurde von uns in der
vorangegangenen Stellungnahme bereits
ausfuhrlich eingegangen.

Nach Umgestaltung des Stadtraums B14
und den angrenzenden Flachen zur B27
durfte eine erfolgreiche Anbindung an
den Charlottenplatz gelingen, und somit
die Mobilitatsstréme mit dem Bereich
Bohnen-/Leonhardsviertel und zum ,Mo-
bility Hub® verknlpft werden.

Die ErschlielBung des geplanten Mobility-
Hubs, mit Parkwurfel, sowie des Hauses
fur Film und Medien ausschlieBlich uber
die Hauptstatter Strale, wlrde eine zu-
satzliche Beruhigung der Esslinger
Strale bedeuten. Der dortige Bereich
wurde von dem aktuell vorhandenen Zu-
fahrtsverkehr zum Parkhaus befreit und
die Leistungsfahigkeit fur die Ubrigen
Verkehrsteilnehmer ware deutlich ver-
bessert. Es kann dadurch eine unfallver-
hatende Trennung der Verkehrsarten
herbeigefuhrt und trotzdem eine leis-
tungsfahige und verkehrssichere Abwick-
lung des Fahrzeugverkehrs unter Erhalt
der Sicherheit und Leichtigkeit des allge-
meinen Verkehrs herbeigefuhrt werden.

Aufgrund des Planungshorizonts von 15
Jahren durfte eine Entwicklung weg von
den aktuell traditionellen Verkehrsarten
hin zu den angestrebten alternativen
Verkehrsarten zur vermehrten Nachfrage
von Angeboten des Mobility-Hubs fuh-
ren. Die jeweiligen Aus- und Einfahrten
sollten derart gestaltet werden, dass sie
mit dem parallel gefuhrten Radverkehr
harmonieren und es keine direkten Uber-
schneidungen gibt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Zu-/Abfahrten zum Mobility
Hub mit Parkwurfel und das HFM
wurden im Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt.

Kenntnisnahme

Die Hauptradroute 1 verlauft ent-
lang der gegenuberliegenden
Seite der Hauptstatter Stral3e. Die
neu zu Uberplanenden Grund-
stlcksflachen an der Esslinger
Stralde sind damit nicht direkt an
die Hauptradrouten angebunden.
Eine Anbindung an das Radwege-
netz ist jedoch mittels ampelge-
steuerter Querungsmaoglichkeiten
Uber die B14 im Bereich des na-
hen Charlottenplatzes gegeben.
Mittelfristig ist die Herstellung ei-
nes Geh- und Radweges unmittel-
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Trotzdem wird empfohlen, die Ein- und
Ausfahrten der jeweiligen Parkmaglich-
keiten so zu gestalten, dass es moglichst
kreuzungsfrei fur jede Verkehrsart (KFZ-
Verkehr, E-Mobilitat, Fuliganger- u. Rad-
verkehr) moglich ist. Hier waren geson-
derte Fahrstreifen hilfreich, wie in der
Verkehrsuntersuchung 6442, Stadt Stutt-
gart Bebauungsplan ,Hauptstatter/ Ess-
linger StralRe (Stgt 317) BS Ingenieure;
Untersuchung der verkehrlichen Auswir-
kungen des Bebauungsplans ,Hauptstat-
ter/Esslinger Stral3e

(Stgt 317)“ in Stuttgart-Mitte vom Juli
2021 vorgeschlagen.

Fur die Verbindung zur Innenstadt, hier
die Gestaltung der Querungen der
Hauptstatter Stralde, sprechen wir uns
nach wie vor fur eine Wegeflhrung au-
Rerhalb von Tiefbauwerken aus. Einer
guten und leistungsfahigen Anbindung
an die Hauptradroute 1 auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Hauptstatter
Stralle wird von uns hier nur gesehen,
wenn die Nutzer von Fahrradern, E-
Scootern und Lastenradern diese ohne
den Weg uUber Treppen erreichen kon-
nen. Insbesondere Nutzer von (schwere-
ren) elektrisch betriebenen Fahrzeugen
wurden bei einer reinen Moglichkeit der
Querung in einer UnterflUhrung dann
auch vermehrt Aufziige nutzen, was eine
Anpassung von deren Kapazitat und Ver-
fugbarkeit aus unserer Sicht gegenuber
dem aktuellen Stand erfordern wirde.

bar vor der geplanten Neubebau-
ung parallel zur Hauptstatter
Stralle beabsichtigt.

Der Bebauungsplan lasst Zu-/
Ausfahrten fur Kfz innerhalb eines
grolReren Bereichs entlang der
nordwestlichen Baugrenze

(B 14) zu.

Die Berlcksichtigung des kinfti-
gen Radverkehrs wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens
sichergestellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein barrierefreier Zugang zur un-
terirdischen Stadtbahnhaltestelle
.-Rathaus" ist auch kinftig zu ge-
wahrleisten und (im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren) sicherzu-
stellen.

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist
bzw. wird Eigentumerin der FIa-
chen des HFM. Die Bauantrags-
planung fur das HFM wird von der
Landeshauptstadt Stuttgart er-
stellt, sodass im Baugenehmi-
gungsverfahren der ordnungsge-
rechte Zugang gewahrleistet wer-
den kann.

Eventuelle ebenengleiche Stra-
Renquerungen fur Fulganger und
Radfahrer werden im Rahmen der
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Behorde/Anregung Stellungnahme e
sichtigung

kunftigen Umgestaltung des
Stadtraums B14 gepruft.

In den Gassen des Bohnenviertels ist der | Kenntnisnahme -

Fahrbahnbelag historisch mit Kopfstein-

pflaster versehen, das flr E-Scooter- und

Radfahrende nicht nur bei Nasse proble-

matisch ist und die Nutzung durch diese

Verkehrsarten erschwert und gefahrlich

gestaltet. Eine entsprechende Verbesse-

rung der Situation wird von uns angeregt.

Die zu begrufRende angestrebte stadtpla- | Bei der Festsetzung handelt es nein

nerische Umgestaltung der B14/ Haupt-
statter Stral’e und neue Bebauung sollte,
wie auf Seite 9/30 dargestellt, gewahr-
leisten, dass trotz einer teilweisen Aus-
kragung Uber die Fahrbahn eine
ausreichende Durchfahrtshohe auch fur
die Groldraum- und Schwertransporte ge-
wahrleistet wird. Lichte Hohe ware mit
gewahrleisteten 5,00 m anstatt mindes-
tens 4,70 m zukunftsorientiert.

Hierbei handelt es sich mal3geblich um
Transporte, welche nicht Uber die Tan-
gentiallinien gefuhrt werden konnen, da
deren Ziel in der Innenstadt liegt. Der
Wirtschaftsstandort Stuttgart als pulsie-
rende Metropole macht solche Trans-
porte fur dessen zukunftige Entwicklung
in der Talkessellage erforderlich. Zukunf-
tige Bauprojekte sind nicht ohne fur den
Schwerlastverkehr geeignete Verkehrs-
wege realisierbar.

Die Neuanlage von Rad- und Ful3wegen
sollte mdglichst kreuzungsfrei und ideal-
erweise mit einer baulichen Trennung
der Verkehrsarten gestaltet werden, um
fur alle Verkehrsarten die grof3tmaogliche
Verkehrssicherheit anbieten zu kénnen.
Eine Fahrbahnmarkierung bei Trennung
der einzelnen Verkehrsarten bei ausrei-
chend Verkehrsflache wird die Sicherheit
und Leichtigkeit weiter erhdhen.

E-Ladestationen waren zu begrifen, da
zukunftig mit einer groReren Zahl an
Fahrzeugen mit dieser Antriebsart zu
rechnen ist. Es sollte jedoch vermieden

sich um eine Mindesthohe. Infolge
der Uberbauung werden fiir GroR3-
raum- und Schwertransporte mit
Ubermal kiinftig umwegigere und
aufwendigere Routen erforderlich
sein.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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werden, Ladestationen in Tiefbauwerken
zu installieren, da dies auf absehbare
Zeit mit nicht abschlie3end zu kalkulie-
renden Risiken, wie Brandgefahr und
Gasbildung, verbunden ist.

Die Standorte von Mull- und Wertstoff-
tonnen innerhalb der Gebaude sollten
verkehrsgunstig gelegen sein. Die Ent-
sorgung sollte direkt am Standort ge-
wahrleistet sein, da ein Bereitstellen im
offentlichen Verkehrsraum weder erlaubt
noch wunschenswert ist. Die Abstell-
raumlichkeiten sollten verschlossen und
nicht jedermann zuganglich sein.
Aufstellorte zur Bereitstellung sollten ge-
geben falls im Bebauungsplan festge-
schrieben werden.
6. Urban Air Mobility Landeplatz
(UAM)/Landeplattform/elektr. Be-
trieb. Flugtaxi / eVTOL-Fluggerate)

Zum geplanten Standort des Urban Air
Mobility Landeplatz auf dem Gebaudeteil
3 musste eine fachliche Expertise bei der
fur Luftverkehr zustandigen Behorde ein-
geholt werden, da diese beim Polizeipra-
sidium Stuttgart, Sachbereich Verkehr,
nicht vorliegt.

Es ist geplant, auf der Dachflache des
Parkwirfels (Gebaudeteil 3) die Mdglich-
keit fur einen kunftigen Taxiflugbetrieb
(UAM1) mit elektrisch angetriebenen
senkrecht startenden und landenden
Fluggeraten (eVTOL2) einzurichten.

Die Einrichtung und spatere Nutzung der
Landeplattform mit geplanten/an-genom-
men 160 Flugbewegungen (80 Starts
und 80 Landungen) pro Tag im Beurtei-
lungszeitraum 06.00 h bis 22.00 h, gleich
verteilt auf die definierten Luftfahr-
zeuggruppen [2] (Multicopter (z.B. Her-
steller Volocopter) und Vectored Thrust
(z.B. Hersteller Lilium Jet) [3]) sowie die
Nutzung der Antennen far

einen Urban Air Mobility Landeplatz dur-
fen keine direkten Auswirkungen auf die
Verkehrsarten haben. Es soll hier eine
weitere Verkehrsart zur Erganzung der

Der Bebauungsplan setzt fest,
dass Standplatze fur Abfallbehal-
ter in die Gebaude zu integrieren
sind. Die Bestimmungen der Ab-
fallwirtschaftssatzung der LHS
sind dabei einzuhalten.

Kenntnisnahme

Die Anregungen kénnen im Rah-
men des Genehmigungsverfah-
rens flr einen moglichen Flugtaxi-
betrieb beachtet werden.

-13 -

ja




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

individuellen Mobilitat ermoglicht werden
- den innerstadtischen Luftverkehr - der
bislang noch nicht etabliert ist. Zumin-
dest zu Beginn der Nutzung rechnen wir
mit der Gefahrdung des bodenabhangi-
gen Verkehrs. Dies insofern die dortigen
Verkehrsteilnehmer durch die Fluggerate
in ihrer Aufmerksamkeit vom Verkehrs-
geschehen abgelenkt werden, was zu ei-
ner Steigerung der Unfallwahrscheinlich-
keit fUhren konnte.

Bestehende Uberflugverbote stadtischer
Flachen stehen dem Vorhaben diametral
gegenuber (Knotenpunkt Charlottenplatz
mit Fahrzeugverkehr/Konigstralde und
geplantem neu geordnetem Stadtviertel
mit Fulganger-/Scooter-/Fahrrad-/E-
Bike-Verkehr). Gefahrdete Schutzobjekte
befinden sich in der Innenstadt und in
der Nahe des Baufeldes.

Bei der geplanten Schaffung eines Start-
und Ladeplatzes fur eVTOL-Fluggerate
(elektrisch betriebene Flugtaxis) im Rah-
men eines Kerngebietes mussten fur
Start-und Landevorgange auch Notfall-
plane im dicht bebauten Innenstadtbe-
reich ausgearbeitet werden. Flugsiche-
rung/Evakuierung der Bevdlkerung bei
Havarie bzw. Schutz der Bevolkerung
und der Verkehrsarten vor Havarien.
(LuftVG analog Hubschauberverkehrs-
flugplatz/Hubschraubersonderflugplatz).

7. Gutachten

Verkehrsuntersuchung 6442, Stadt Stutt-
gart Bebauungsplan ,Haupt-
statter/Esslinger StralRe (Stgt 317) BS In-
genieure; Untersuchung der verkehrli-
chen Auswirkungen des Bebauungs-
plans ,Hauptstatter/Esslinger Stral3e
(Stgt 317)“ in Stuttgart-Mitte vom Juli
2021

Diesem konnen wir uns in Bezug auf die
Forderung, dass die Malinahmen dazu
dienen mussen, die Sicherheit und

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Leichtigkeit des Verkehrs bis hin zu ei-
nem Prognosehorizont von 15 Jahren zu
gewahrleisten, anschlieen.

Die vorgesehene Bewirtschaftung des
Parkraums ohne Schrankenanlagen wird
als im Hinblick auf den moglichen Ver-
zicht von Stauraum an den Zufahrten
zielfUhrend angesehen.

Mit einem weiteren Ruckgang des moto-
risierten (Pkw-)Individualverkehrs kann
unter Berucksichtigung von aktuellen
Entwicklungen gerechnet werden. Innen-
stadte werden vermutlich zukunftig ihre
Eigenschaft als Orte des Einkaufs und
des Konsums verlieren. Der Aufenthalt
im innerstadtischen Bereich wird sich
also womoglich uberwiegend auf Frei-
zeit, Event und Kultur beschranken. Die
Besucher, welche mit diesem Ziel Stutt-
gart aufsuchen, nutzen bereits heute 6f-
fentliche Verkehrsmittel zur An- und Ab-
reise.

Im Gutachten wurde auf den Grund der
Nutzung einer bestimmten Parkebene
nicht eingegangen. Es ist daher nicht ge-
klart, ob die Nutzung einer Ebene auf der
Entscheidung des Fahrzeugfliihrenden
beruhte, oder organisatorische oder
sachliche Zwange den Benutzenden in
die Parkebene fuhrten. Zum Beispiel Zu-
weisung eines bestimmten Parkplatzes
fur Dauerparker, besondere Eingange in
der Tiefebene (Personaleingang?).

Dies ist aus unserer Sicht jedoch nicht
unerheblich, da erfahrungsgemalf} uberir-
dische Parkanlagen subjektiv vom Be-
nutzenden als sicherer empfunden wer-
den, weshalb diese auch primar genutzt
werden, sofern er zwanglos entscheiden
kann. Es ist also hier planerisch bei der
Entwicklung der intelligenten Zufuhrung
Sorge zu tragen, in den Parkleitsystemen
den Hinweis auf die Verfugbarkeit oberir-
dische und unterirdischer Stellplatze be-
reits in der Vorwegweisung getrennt dar-
zustellen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Anregungen betreffen nicht
das Bebauungsplanverfahren.
Die Anregungen werden, soweit
geboten, im Rahmen der Bauaus-
fuhrung beachtet.
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Eine vollstandige Parkraumbewirtschaf-
tung sollte zuklnftig auch Leitsysteme
mittels variabler Bodenmarkierungen be-
rucksichtigen. Beispielsweise die Fuh-
rung durch bedarfsgerecht gesteuerte
wechselnd beleuchtete Fahrbahnlichter
und Fahrbahnmarkierungen.

Zum Thema Parkraumbewirtschaftung
erlauben wir uns den Hinweis auf ver-
schiedene Modelle in Verbindung mit Zu-
fahrtsgeblhren zu Innenstadten.

Hierbei wird eine Gebuhr fur die Zufahrt
zur Innenstadt erhoben, welche die Park-
gebuhren enthalt. Die Kontrolle erfolgt
hier Uber Kennzeichenlesesysteme bzw.
bei Dauernutzern (Anwohner, Pendler)
auch mittels elektronsicher Sender. Die
Bezahlung erfolgt vorrangig bargeldlos,
fur die Barzahlung werden Terminals
vorgehalten. Dies wirde in vieler Hin-
sicht eine Vereinfachung der Ablaufe
darstellen und die Verkehrsuberwachung
kénnte bei der Uberwachung des ruhen-
den Verkehres entlastet werden.

8. OPNV Anbindung

Der OPNV Ausbau in der Innenstadt, ins-
besondere innerhalb des Cityrings, bietet
raumlich kaum noch Potential. Eine wei-
tere Steigerung der Kapazitaten durch
technische Ertlchtigung der Strecken
und Fahrzeuge ist uns aktuell nicht be-
kannt. Es ist nicht absehbar, ob die Ka-
pazitaten bei den aus der Peripherie zu-
laufenden Linien der schienengebunde-
nen OPNV Angebote zukiinftig ausrei-
chen werden.

Zudem stellen sich die Fahrzeiten bei
OPNV Nutzung aktuell nur bedingt kon-
kurrenzfahig zum eigenen Pkw dar. Nur
wahrend weniger Stunden an Werktagen
kann der OPNV mit seiner Fahrzeit
gegenuber dem motorisierten Individual-
verkehr einen Vorteil bieten.

Somit wird von uns in diesem Punkt Be-
darf der Nachsteuerung gesehen, wenn
das angestrebte Konzept mit der Redu-
zierung motorisierten Individualverkehr

Kenntnisnahme

Die Anregungen betreffen nicht
das Bebauungsplanverfahren.
Die Anregungen werden, soweit
geboten, im Rahmen der Bauaus-
fuhrung beachtet.

Kenntnisnahme

Die Anregungen betreffen nicht
das Bebauungsplanverfahren.
Die Anregungen werden, soweit
geboten, im Rahmen der Bauaus-
fuhrung beachtet.
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und Umstieg auf Angebote OPNC/des
Mobility Hub gelingen soll.

Es sollte bei der Aufteilung des Stral’en-
raumes auch die zunehmende Bedeu-
tung autonom fahrender Stralenver-
kehrsmittel berlcksichtigt werden. Hierzu
zahlen Kleinbusse und Taxis ebenso wie
automatisierte Zustellfahrzeuge. Die er-
forderlichen Aufstellflachen regen wir an,
mit dem Bebauungsplan zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan setzt die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen als
Gesamtflache fest. Die Aufteilung
erfolgt im Rahmen der Bauaus-
fuhrung.

Netze BW Wasser GmbH, Stuttgart
(Schreiben vom 11.01.2022)

Wir haben die Unterlagen auf unsere Be-
lange hin durchgesehen und nehmen wie
folgt Stellung:

Um die im B-Plan beschriebenen Ziele
und Zwecke zu erflllen, sind vor dem ge-
planten Ruckbau des vorhandenen Park-
hauses sowie der Erstellung der geplan-
ten Baukorper A, B und C unsere im
Baufeld befindliche Anlagen (Gasleitun-
gen und Fernwarmeleitungen) zu verle-
gen. Bitte beachten Sie, dass es sich bei
den Anlagen um wichtige Versorgungs-
leitungen handelt, die der ortlichen Ver-
sorgung mit Warme und Gas dienen.
Eine Ersatztrasse ist vorab zu definieren.
Befindet sich die neue Trasse im nicht
offentlichen Bereich, ist diese durch Lei-
tungsrechte bzw. durch bsp. Dienstbar-
keiten abzusichern.

Die Kostentragung richtet sich nach den
derzeit rechtsgultigen Vertragen (Kon-
zessionsvertrag). Fir die betroffene Gas-
leitung hat das zur Konsequenz, dass
alle Kosten notwendiger Umlegungs-
malinahmen von der Stadt zu tragen
sind.

Eine Koordinierung zwischen dem Pla-
nungsburo (Breuninger) der Stadt Stutt-
gart sowie der Netze BW (Gas) und der
EnBW AG (Fernwarme) ist notwendig.

Kenntnisnahme

Im Rahmen kinftiger Baumal}-
nahmen werden notwendige Lei-
tungsverlegungen zwischen Vor-
habenstragern und Versorgungs-
unternehmen abgestimmt.

Kenntnisnahme
Die Kostentragung ist nicht im Be-
bauungsplanverfahren zu klaren.

Kenntnisnahme
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Konkrete Festlegungen der Erschlie3ung
der Neubauten mit Wasser, Strom und
Fernwarme sind erst moglich, wenn be-
lastbare Leistungswerte/Verbrauchs-
werte vorliegen.

Regierungsprasidium Freiburg, Lan-
desamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Freiburg

(Schreiben vom 11.01.2022)

Unter Verweis auf unsere weiterhin gul-
tige Stellungnahme mit dem Aktenzei-
chen 2511//21-02917 vom 06.04.2021
sind von unserer Seite zum offengeleg-
ten Planvorhaben keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen vorzubringen.

Stellungnahme vom 06.04.2021:

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht iberwunden werden
konnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen
und MaBnahmen, die den Plan
beriihren konnen, mit Angabe des
Sachstandes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder
Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszu-
gen daraus erfolgt.

Sofern fur das Plangebiet ein ingenieur-

geologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des

Kenntnisnahme
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gutachtenden Ingenieurburos. Eine Zu-
lassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfoh-
len:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten (einschlieBlich der Baugrundkarte
von Stuttgart) im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden groftenteils
von quartaren Lockergesteinen (Altwas-
serablagerungen (einschliel3lich Schlick),
Talauenschottern, Auenlehm) mit 7—12
m Machtigkeit Uberdeckt. Mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens, mit
Auffillungen vorangegangener Nutzun-
gen, die moglicherweise nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, sowie mit ei-
nem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen. Organische Anteile
kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant
sein. Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlielRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Ab-
stand genommen werden.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerflllten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
blro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder

Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aulderhalb eines be-
stehenden oder geplanten Wasser-
schutzgebiets. Nach der Rechtsverord-
nung zum Schutz der staatlich anerkann-
ten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cann-
statt und Stuttgart-Berg vom 11.06.2002
liegt das Plangebiet in der Kernzone

des Heilquellenschutzgebiets. Hierauf ist
im Bebauungsplan bereits hingewiesen.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine
weiteren Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von berg-
behdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz
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Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdonnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen wer-
den. Des Weiteren verweisen wir auf un-
ser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-bw.de/ge-
otourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Regierungsprasidium Stuttgart, Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Stuttgart
(Schreiben vom 12.01.2022)

Das Landesamt flir Denkmalpflege ver-
weist nochmals ausdrucklich auf die
bereits am 07.04.2021 zum Planvor-ha-
ben gegenuber der Stadt Stuttgart zum
Planvorhaben abgegebenen Stellung-
nahme (siehe Anhang). Nach Priufung
der Unterlagen haben sowohl die be-
troffenen Belange der Archaologie als
auch der Bau- und Kunstdenkmalpflege
noch nicht in erforderlichem Umfang Be-
rucksichtigung in den Planunterlagen ge-
funden. Ein entsprechendes Abwagungs-
protokoll liegt dem Landesamt flr Denk-
malpflege nicht vor.

Erganzend zur bereits abgegebenen
Stellungnahme vom 07.04.2021 wird sei-
tens der Archaologischen Denkmal-
pflege auf folgendes hingewiesen:

Der Geltungsraum liegt vollstandig inner-
halb archaologischer Relevanzflachen.
Trotz Kriegsverlusten und modernen Ein-
griffen ist weiterhin das Vorhandensein
von Kulturdenkmalen gemaf

§ 2 DSchG nicht auszuschlief3en bzw. zu
erwarten. Dabei kann es sich um Funde
und Befunde von hohem Quellenwert fur

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis
wurde in den Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme
Die Informationen wurden an die
Projekttrager weitergeleitet.
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die fruhe Stadtentwicklung hier handeln.
Hervorzuheben sind insbesondere auch
noch in grolRerer Tiefe fassbare Sied-
lungsrelikte der mittelalterlichen und frih-
neuzeitlichen Vorstadt, zugehoérigen An-
lagen der Ver- und Entsorgung, wie etwa
Brunnen und Latrinen sowie der mittelal-
terlichen Stadtbefestigung. Daher ist wei-
terhin von einer gegebenenfalls erhebli-
chen Beeintrachtigung im Zuge von er-
forderlichen Grundungs- und Tiefbau-
malinahmen auszugehen. Fur die An-
lage der vorgesehenen Tiefgarage muss
von einem vollstandigen Verlust etwa
vorhandener denkmalwerter Substanz
ausgegangen werden.

Demgegenulber haben die betroffenen
Belange noch nicht in ausreichendem
Male Eingang in die Planunterlagen ge-
funden. Vermittels der bisher in die Un-
terlagen eingegangenen textlichen Fest-
setzungen in Verbindung mit einem allg.
Hinweis auf die Mdglichkeit zufalliger
Funde (gem. § 20 DSchG), kann eine
hinreichende Berucksichtigung der im
Gebiet gegebenenfalls umfanglich be-
ruhrten archaologische Belange nicht er-
reicht werden (vgl. Textteil unter D. Hin-
weise, Punkte Denkmalschutz/
Bodenfunde). Weiterhin bedurfen die
Ausflhrungen in der Begriindung zum
Schutzgut dahingehend der Korrektur,
dass archaologische Kulturdenkmale im
Gebiet bislang nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden kdnnen. Gegebenen-
falls liegt fir vorkommende Bodendenk-
male gem. § 2 DSchG eine erhebliche
Beeintrachtigung vor. Eine weiterge-
hende Berlcksichtigung ist daher vorzu-
sehen.

Nach dem Vorgenannten und mit dem
Ziel vermittels der ausreichenden Beach-
tung des Schutzgutes Planungssicher-
heit zu erleichtern und herzustellen,
bedurfen daher die bereits mitgeteilten
Sachverhalte der archaologischen Denk-
malpflege noch erganzenden Eingang in
Textteil und Begrindung. Nach Lage der

Der bisher formulierte Text in den
Hinweisen zum Bebauungsplan
wurde entsprechend erganzt.

Ein entsprechender Hinweis
wurde in den Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen. Es
wurde die Begrindung unter der
Ziffer Schutzgut Kultur- und Sach-
guter erganzt.
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Dinge bestehen gegenuber den beab-
sichtigten Planungen weiterhin begrin-
det erhebliche Bedenken, sofern nicht
durch entsprechende Nachweise eines
bereits weitest gehenden oder totalen ar-
chaologischen Substanzverlusts diese
Bedenken zurlckzustellen sind. Weiter-
hin ist im Gebiet daher eine frihzeitige
Beteiligung der Archaologischen Denk-
malpflege, vertreten durch Herrn Dr. Jo-
nathan Scheschkewitz (jo-
nathan.scheschkewitz@rps.bwl.de) an
nachfolgenden Genehmigungsverfahren
erforderlich. Samtliche Bodeneingriffe
bedurfen hier gemal § 8 DSchG der
denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gung. Inhaltlich wird dazu nochmals auf
unsere friiheren ausfiihrlichen Auerun-
gen (s. E-Mail vom 07.04.2021) verwie-
sen.

Um die nachrichtliche Ubernahme der In-
formationen zum Kulturgut wird daher

nochmals ausdricklich gebeten. Bitte tei-
len Sie uns das Abwagungsergebnis mit.

Es wird entsprechend verfahren.

Regierungsprasidium Stuttgart,
Mobilitat, Verkehr, StraBRen, Stuttgart
(Schreiben vom 12.01.2022)

Wir haben am 19.03.2021 Uber das Re-
ferat 21 im Hause RPS bereits zu die-
sem ,Aufstellungsbeschluss” Bebau-
ungsplan Stellung genommen.

Unsere luftrechtliche Stellungnahme vom
19.03.2021 mit Az.: 46.2-2511.-2-S-Mitte
04 halten wir aufrecht.

Sie bitten nun mit Schreiben vom
14.12.2021 um erganzende Rickmel-
dung zur Thematik Regenruckhalte-be-
cken (RRB) Charlottenplatz im nordli-
chen Bereich des Planungsgebietes.

Wir teilen lhnen mit, dass fir die Thema-
tik RRB Charlottenplatz keine luftrechtli-
chen Belange beruhrt sind.

Luftrechtliche Stellungnahme vom
19.03.2021:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bertick-
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Wir bedanken uns flur die Beteiligung am
0.g. Verfahren und konnen dazu mittei-
len, dass sich das Vorhaben in der Ver-
langerung des An- und Abflugkorridors
des Sonderlandeplatzes fur Rettungs-
hubschrauber auf dem Marienhospital
Stuttgart befindet. Wir verweisen auf die
beigefugte Sichtflugkarte des Sonderlan-
deplatzes.

Der Sonderlandeplatz befindet sich auf
einer Hohe von 1.065 feet bzw. 324,60 m
U. NN.

Welche der innerhalb der vorgelegten
Prasentationsplane angegebenen maxi-
malen Gebaudehdhen (ca. 18 m Uber
Grund im Textteil, 21,10 m U. Grund im
zeichnerische Teil Schnitt BB oder 23 m
Uber Grund FMH als vertragliche Gebau-
dehohe im Rahmenplan Hullkurve) tat-
sachlich in den noch aufzustellenden de-
taillierten Bebauungsplan tbernommen
werden, steht gegenwartig nicht fest.

Da dem vorliegenden Plan keine ver-
bindlichen maximalen Bebauungshdhen
entnommen werden konnen, ist eine wei-
tergehende Beurteilung des Vorhabens
nicht moglich.

Bei der Durchsicht der Prasentations-
plane konnten wir fernerhin feststellen,
dass auf dem Dachbereich des Parkwur-
fels ein Volocopterlandeplatz vorgesehen
ist. Wir weisen darauf hin, dass es fur ei-
nen solchen Landeplatz einer luftrechtli-
chen Genehmigung nach § 6 Luftver-
kehrsgesetz bedarf.

Zweckverbandes Strohgau-Wasser-

versorgung
(Schreiben vom 12.01.2022)

In Inrem dargestellten Planungsbereich
befinden sich keine Zubringerwasserlei-
tungen mit Zubehor des Zweckverban-

des Strohgau-Wasserversorgung.

Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gerne
zur Verfugung.

Kenntnisnahme

Die auf der Grundlage des Be-
bauungsplanentwurfs maximal zu-
lassige Gebaudehohe liegt bei
274,50 m U. NN.
Uberschreitungen durch Aufzugs-
Uberfahrten bis max. 1,50 m sind
zulassig. Die max. Gesamthohe
liegt somit deutlich (ca. 50 m)
unter der Hohe des Sonderlande-
platzes im Bereich Marienhospital.

Kenntnisnahme

Die Anregungen wurden im Rah-
men des Genehmigungsverfah-
rens fur einen moglichen Flugtaxi-
betrieb beachtet.

Kenntnisnahme
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Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz

(Schreiben vom 13.01.2022)

Die Unterlagen wurden ins Intranet ein-
gestellt bzw. durch Ref. 21 ausgelegt
und damit den Fachabteilungen im
Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vor-
gelegten Formblatt um einen entwickel-
ten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidi-
ums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungs-
prasidiums. Die von Ihnen benannten
Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht werden zu
dem o.g. Vorhaben weiterhin keine Be-
denken geauldert.

Zur Aufnahme in das Raumordnungska-
taster wird gemal} § 26 Abs. 3 LpIG ge-
beten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung
der Planunterlagen in digitalisierter Form
an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden. Die Stadtkreise und grof3en
Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vor-
zulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abtei-
lungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraRen
Abt. 5 Umwelt

Abt. 8 Denkmalpflege

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren
beteiligt zu werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

Es wird entsprechend verfahren.

ja

ja
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Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 51, Recht und Verwaltung
(Schreiben vom 17.01.2022)

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB meldet die Abteilung 5 -
Umwelt des Regierungsprasidiums Stutt-
gart Fehlanzeige:

Die Belange der Wasserversorgung und
des Grundwasserschutzes liegen in der
Zustandigkeit der unteren
Wasserbehorde und sind von dieser
wahrzunehmen.

Die in unserer Stellungnahme vom
07.04.2021 vorgebrachten Bedenken in
Bezug auf die Luftreinhaltung wurden be-
rucksichtigt und in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Kenntnisnahme

Verschonerungsverein Stuttgart e. V.
(Schreiben vom 23.01.2022)

Im Jahr 2021 wurde aufbauend auf dem
Ergebnis des Wettbewerbs ,Umgestal-
tung Stadtraum B14“ ein stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb fur die Neuent-
wicklung der Quartierskante des Boh-
nenviertels zur Hauptstatter Strale ent-
schieden. Gegenstand der Auslobung
war die Planung eines Mobility Hubs an
Stelle des heutigen Breuninger-Parkhau-
ses und die Planung eines Hauses fur
Film und Medien am Leonhardsplatz so-
wie erganzender Nutzungen. Dem Be-
bauungsplan-Entwurf wurde der erste
Preis dieses Wettbewerbs zugrunde ge-
legt (Abb. 1).

Die Ausschreibung konzentrierte sich auf
mittelfristige private und stadtische Bau-
projektziele und fragte nur bedingt nach
langfristig tragfahigen urbanen Zielset-
zungen fur diesen Standort. Die Animati-
onen des ersten Preises verheil3en ur-
bane Atmospharen, denen die objektive
Sprache der Plane leider widerspricht.

Kenntnisnahme
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Es wird Sie sicher nicht verwundern,
dass wir uns als Verschdnerungsverein
vorstellen kdnnen, das Bohnenviertel
auch anders zu arrondieren (Abb. 2 Mon-
tage der Idee des Verschonerungsver-
eins in den Wettbewerbsplan von asp):

Die Rosen-, Brenner- und Wagnerstrale
werden bis zu dem von asp neu gestalte-
ten offentlichen Raum der B14 gefihrt,
der Blick von der Pfarrstral3e in Richtung
Marktstral3e bleibt offen und die Kérnig-
keit des Bohnenviertels wird ibernom-
men; eine in unseren Augen selbstver-
standliche Arrondierung des Bohnenvier-
tels als Teil der neuen Leonhardvorstadt.
Dabei wird die sudliche Bauflucht leicht
gedreht und zurickgenommen, um auch
den fur Stuttgart charakteristischen Blick
aus der Marktstrale Uber die Gebaude
an der Pfarrstralde hinweg bis zum Kes-
selrand freizugeben. Die geplanten Ge-
baude konnten in einem ahnlichen Zeit-
horizont wie die IBA 2027 realisiert wer-
den. Die Planung konnte dazu beitragen,
dass sich die Leonhardsvorstadt zur
Hauptstatter Stralde hin als attraktives,
gemischt genutztes und urbanes Innen-
stadtquartier weiterentwickeln kann. Die
Baumassen wirden sich in die Umge-
bungsbebauung einfugen und der offent-
liche Raum zwischen Leonhardsvorstadt
und City konnte pragnant gefasst wer-
den. Insbesondere die nachfolgenden
Ziele der Landeshauptstadt Stuttgart far
die Entwicklung des Plangebietes konn-
ten erfullt werden:

e Orientierung an der historischen ,Kor-
nung®,

e Neufassung des Stadtraums durch
Verschiebung der Raumkante Rich-
tung Hauptstatter Stral3e (B14),

e Auflésung der Uberwiegend geschlos-
senen Raumkante in Einzelbaukor-
per,

Kenntnisnahme

Zielplanung und damit Grundlage
der Neuordnung ist der pramierte
stadtebauliche Entwurf von asp
Architekten und Stadtplaner und
Koeber Landschaftsarchitekten
fur die Umgestaltung des Stadt-
raums der B14 (siehe Ziffer 2.2
der Bebauungsplanbegrindung).
Fir das Plangebiet wurden in den
Jahren 2021 und 2022 unter Ein-
beziehung der Eckpunkte des
0.g. WB fur die Umgestaltung der
B14 und in Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Stuttgart zwei
Wettbewerbsverfahren durchge-
fuhrt. Die Ausschreibungen und
die Ergebnisse der beiden Wett-
bewerbssieger wurde von den
Gremien der LHS gebilligt und
dienen als Grundlage fur die ver-
bindliche Bauleitplanung.

Kenntnisnahme
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e Schaffung eines einladenden, die
heutige Trennung auflosenden stad-
tebaulichen Ensembles fur den Rand-
bzw. Zugangsbereich der Leonhards-
vorstadt,

e Schaffung einer belebten Erdge-
schosszone,

e gemischte Nutzung innerhalb der
Bausteine,

e Haus fur Film und Medien (HFM) und
Mobility Hub als neue Nutzungsbau-
steine,

e Reduktion von Stellplatzen.

Allerdings musste untersucht werden, ob
und wie die berechtigten Ziele der Fa.
Breuninger, das bestehende Parkhaus
mit 650 relativ engdimensionierten Park-
platzen abzureillen und durch ein neues
Parkhaus mit 530 groRRzugigen Parkplat-
zen zu ersetzen, erreicht werden
konnten.

Aus Sicht des Verschonerungsvereins
wulrde es die oberirdische Fuhrung der
B14 auf der Basis des Wettbewerbsbei-
trags von asp erlauben, die bestehende
unterirdische Tiefgarage in Richtung
Charlottenplatz bis zur Tiefgarage des
Dorotheenquartiers unter der B14 zu er-
weitern, die zugleich auch von der Leon-
hardsvorstadt angefahren werden
konnte. Hier kbnnten zudem Fahrrader
und alternative Verkehrsmittel der Mikro-
mobilitat untergebracht und mit dem
Charlottenplatz verbunden werden. Ob
freilich der gewunschte Taxiflugbetrieb
mit elektrisch angetriebenen senkrecht
startenden und landenden Fluggeraten
moglich und winschenswert ware, sei
dahingestellit.

Zudem sollte gepruft werden, ob das
Haus fur Film und Medien vielleicht auch
im Bereich des IBA-Projekts Zublin-Park-
haus oder in der vorgeschlagenen Arron-
dierung des Bohnenviertels einen Stand-
ort finden konnte.

Die nachfolgende Montage (Abb. 3) Iasst
den stadtebaulichen Lésungsansatz des

Kenntnisnahme

Im Jahr 2022 wurde, aufbauend
auf dem uberarbeiteten Ergebnis
des Wettbewerbs ,Mobility Hub®,
ein Realisierungswettbewerb fur
ein Haus fur Film und Medien
(HFM) entschieden. Mit dem Haus
fur Film und Medien wird die Stutt-
garter Kulturmeile aus Staatsgale-
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gegenwartigen Bebauungsplan-Entwurfs | rie, Warttembergischer Landes-

langerfristig eher als suboptimal erschei- |bibliothek und Stadtpalais bis zum

nen. Der Vorteil liegt allein in seiner zeit- | Wilhelmsplatz verlangert. Zusatz-

nahen Realisierbarkeit. lich soll die Neugestaltung des
stadtischen Raums am Leon-
hardsplatz eine attraktive Quer-
verbindung uber die bisherige
Barriere der B14 hinweg zwischen
der Innenstadt am Marktplatz und
der Leonhardsvorstadt ermdgli-
chen.
Das HFM bildet kinftig den sudli-
chen Blickfang aus Richtung
Marktstral3e und ist gleichzeitig, in
Verbindung mit dem neu gestalte-
ten Stadtplatz gegenuber der
Leonhardskirche, stadtebauliches
Gelenk zwischen dem Altstadt-
oval und der Leonhardsvorstadt.
Der Standort soll daher beibehal-
ten werden.

Il

Sollte der oben dargestellte Vorschlag Kenntnisnahme -

des Verschonerungsvereins nicht mehr

in Betracht kommen kdnnen, mochten

wir darum bitten, die nachfolgenden drei

Vorschlage zur Offnung von Blickbezie-

hungen Uber die Hauptstatter Stral3e hin-

weg zu prufen.

Wenn die Hauptstatter Stral3e auch in

Zuge der Neuplanung ihren verkehrlich

trennenden Charakter verlieren soll, ist

es sinnwidrig, einen solchen trennenden

Charakter durch die Blick-verstellende

Planung von Gebaudekanten und Bau-

fluchten wieder neu entstehen zu las-

sen. Dies vermeiden unsere folgenden

Vorschlage. Wir ersuchen auch darum,

diese Vorschlage im Bericht der Stel-

lungnahmen der T6B an den Ausschuss

und den Gemeinderat mit der Bebilde-

rung wiederzugeben.

1. Die geplante Bauflucht des nordli- Der Vorschlag wurde aufgenom- ja

chen Baukorpers (Abb. 4) konnte
durch eine leichte Drehung an die
Bauflucht der Rosenstral’e westlich

men.
Die nordostliche Baugrenze wird
entsprechend des Vorschlags des
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Gebaude der Firma Breuninger und
der Landeshauptstadt Stuttgart soll-
ten vollrecyclebar konzipiert und reali-
siert werden (siehe Anlage: Aus Alt
bau Neu! Architekten entdecken das
Recycling). Durch diese Dimension
der Nachhaltigkeit ware es mdglich,
die Projekte als IBA-Bausteine zu
deklarieren und kinftige Generatio-
nen in die Lage zu versetzen, eine
effektive Adaption an veranderte Um-
stande und die Wahrnehmung sich
bietender Chancen zu ermoglichen.

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir
Umweltschutz
(Schreiben vom 25.01.2022)

Das Amt fur Umweltschutz nimmt im
Rahmen der Beteiligung wie folgt Stel-
lung:

(bei Anderungen:
unterstrichen = einfugen,
durchgestrichen = I6schen)

Naturschutz (Ansprechpartner/in: GZ
36-2.21, Nebenstelle 88654)

das Bebauungsplanverfahren.
Die Anregungen werden, soweit
geboten, im Rahmen der Bauaus-
fuhrung beachtet.

-30 -
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der B14 angeglichen werden und Verschonerungsvereins ange-
dazu beitragen, einen interessanten | passt.
Blick in Richtung Innenstadt zu 6ffnen
(Abb. 5).
2. Die Blickbeziehungen aus der Wag- | Die Freistellung des geplanten teilweise
nerstral3e nach Westen wurden im Hauses fur Film und Medien
Vergleich zur heutigen Situation (HFM) war mit einer funktionalen
(Abb.6) durch den B-Plan vallig ge- Neuorganisation, insbesondere
schlossen (Abb.7). Durch eine Dre- |auch der Anordnung der geplan-
hung der Fassade konnte der Blick ten Stellplatze des Mobility Hub,
zur City freigegeben werden. und einer Verschiebung des Bau-
korpers des Hubs nach Sudwes-
3. Der gegenwartige Blick aus der Pfarr- | ten verbunden.
stral3e (Abb.9) wirde durch den Be- |Diese Grundkonstellation bildete
bauungsplan verstellt. Durch eine auch die Grundlage des Realisie-
Drehung der Fassade konnte der rungswettbewerbs fur das HFM.
Blick zur Marktstrale gedffnet wer- Auf Blickbeziehungen aus der
den und eine bessere Orientierung Wagnerstral’e und der Pfarr-
zur City ermdglichen. stral3e in Richtung Altstadtoval
wurde hierbei verzichtet.
4. Die im Geltungsbereich geplanten Die Anregungen betreffen nicht nein
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Wie bereits in vorherigen Stellungnah-
men dargestellt, soll aufgrund der ge-
planten groRen Glasflachen das Thema
Vogelschlag frihzeitig in der Planung be-
rucksichtigt werden. Nach dem Umwelt-
bericht (S. 53) soll ein MalRnahmenkon-
zept zur Vermeidung im Bauantrag er-
stellt werden. Es wird angeregt, den
Punkt - aquivalent zur Festlegung der
Nistkasten - in den stadtebaulichen
Vertrag folgendermallen aufzunehmen:

"Zur Vermeidung der Tétung und Verlet-
zung von Végeln an Glas- und Fenster-
fronten von Geb&uden, Geb&udeteilen
und Anbauten sind diese vogelschlagsi-
cher zu gestalten. Fiir die Ausgestaltung
der Fronten sind die Fachempfehlungen
der Schweizerischen Vogelschutzwarte
(Schmid et al. 2012, Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht; LAG VSW
2021, Vermeidung von Vogelverlusten
an Glasscheiben - Bewertung des
Vogelschlagsrisikos an Glas) zu bertick-
sichtigen.

Notwendige Vermeidungs- und Minde-
rungsmalinahmen sind mit der zustandi-
gen Naturschutzbehérde abzustimmen,
und ein Konzept ist durch ein Fachbliro
zu erstellen.”

Die Aufnahme der Nistkasten in den
Stadtebaulichen Vertrag wird mitgetra-
gen.

Grundwasserschutz (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-3.63, Nebenstelle 88959)

Die Belange des Grundwasser- und Heil-
quellenschutzes wurden zwar unter Hin-
weise im Textteil zum Plan ausreichend
mit aufgenommen, fehlen jedoch in der
Begrindung. Es wird daher empfohlen,
den Textbaustein in der Stellungnahme
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vom 14.04.2021 zum Grund-wasser-
schutz ebenfalls in den Begrindungstext
unter Umweltbelange mit aufzunehmen.

Der Textteil des Bebauungsplans
enthalt einen entsprechenden
Hinweis.

Zusatzlich enthalt der stadtebauli-
che Vertrag zwischen der Pla-
nungsbegunstigten des Mobility
Hub und der Stadt Stuttgart eine
entsprechende Vereinbarung.

Kenntnisnahme

Die Begrundung wurde entspre-
chend erganzt.
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Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-3.35, Nebenstelle 88667)
Aufgrund der Larmeinwirkungen auf das | Kenntnisnahme nein
Plangebiet und der beabsichtigten besu- | Ziel der Stadt Stuttgart ist eine
cherintensiven Nutzungen auch nach nachhaltige Belebung der Innen-
22.00 Uhr empfehlen wir, von jeglicher | stadt durch eine moglichst vielfal-
Wohnnutzung im Plangebiet abzusehen. |tige Nutzungsmischung zu ge-
Folgende Falle konnen sich fur besu- wahrleisten. In diesem Zusam-
cherintensive Nutzungen nachteilig aus- | menhang soll auch, wo immer
wirken, wenn im Bebauungsplan Immis- | moglich, ein Anteil an Wohnnut-
sionsorte mit erhdhtem nachtlichem zung ermdglicht werden.
Schutzanspruch (also Wohnnutzungen) | Eine Wohnnutzung wird daher im
zugelassen werden: Plangebiet nicht vollstandig aus-
geschlossen. Vor dem Hinter-
e Die besucherintensive Nutzung grund der Vorbelastung des Plan-
rickt an einen bestehenden Im- gebietes durch Larm und Luft-
missionsort mit nachtlichem schadstoffe wird die Zulassigkeit
Schutzanspruch heran. Der nacht- | jedoch auf den Bereich der kunftig
liche Immissionsrichtwert von 45 | verkehrsberuhigten Esslinger
dB(A) ist einzuhalten. Stralde und hier erst ab dem
2. Obergeschoss beschrankt.
e Die besucherintensive Nutzung
ruckt an ein unbebautes Grund-
stuck oder an ein bebautes
Grundstuck, das keine Gebaude
mit schutzbedurftigen Rdumen
enthalt wie zum Beispiel ein Park-
haus heran. Der nachtliche Immis-
sionsrichtwert von 45 dB(A) ist
grundsatzlich einzuhalten, wenn
planungsrechtlich auf diesem
Grundstuck eine Nutzung mit ei-
nem nachtlichen Schutzanspruch
moglich ist.
Der letztgenannte Punkt ist im schall- Das schalltechnische Gutachten ja

technischen Gutachten aus Seite 18 aus
unserer Sicht nicht korrekt dargestellt:

~Werden zuerst Baugenehmigungen flir
betriebliche Nutzungen im Plangebiet er-
teilt, kann dies unter Umstanden zur
Folge haben, dass spétere Wohnnutzun-
gen innerhalb des Plangebiets auf-
wendige Selbstschutzmallnahmen vor-
sehen miissen oder im ungiinstigsten
Fall nicht wie beabsichtigt angesiedelt
werden kénnen.“

wurde entsprechend angepasst.
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Denn schon bei der Erteilung der Bauge-
nehmigungen flr betriebliche Nutzungen
im Plangebiet sind auch potentielle
Wohnnutzungen zu berlcksichtigen
(siehe Anlage Aktenvermerk vom
05.07.2021 - Nachtlarm in Kerngebie-
ten).

Ansonsten hat sich auch der Larmsach-
verstandige in seinem Gutachten unter

Ziffer 5 gegen Wohnnutzungen ausge-

sprochen:

LAUS schalltechnischer Sicht erachten wir
es als empfehlenswert, auf Wohnungen
im Plangebiet ,Hauptstéatter/Esslinger
Stralle (Stgt 317)“ zu verzichten. Die be-
wusste Konzentration stadtischer Mobili-
tat auf den Standort des MHS verfolgt
eine flexible, moglichst zeitunabhéngige
Nutzung von Verkehrsmitteln in allen Ge-
schossbereichen und sieht dafiir zusétz-
lich einen Fluggerételandeplatz auf dem
Dach des PHS vor. Dartiber hinaus sind
intensive Nutzungen der Plangeb&ude
und der Freifldchen bis zum Beginn und,
sofern méglich, wéhrend der Nachtzeit
mit vielen G&sten/Besuchern beabsich-
tigt. Das Vorhaben befindet sich zudem
in unmittelbarer Néahe direkt an sehr
hoch belasteten Verkehrsachsen. Wohn-
nutzungen sind regelméfig vor solchen
Jeweiligen Gerduschen besonders zu
schlitzen. Bei Verkehrseinwirkungen
kann es zuléssig sein, dazu passive
SchallschutzmalBnahmen anzuwenden.
Dagegen sind die Immissionsrichtwerte-
bei Anlagen-/Betriebsgerduschen bereits
aul3en vor gedffnetem Fenster einzuhal-
ten.

Fir Wohnungen im Plangebiet ,Haupt-
stétter/Esslinger Stral3e (Stgt 317)“ se-
hen wir den Grundsatz zur Konfliktver-
meidung nicht ausreichend gewdirdigt.
Denn insbesondere durch die Planung
dieser gezielt sehr intensiven Gerédusch-
situation, sehen wir ein Ubersteigen der
tblichen Verhéltnisse einer belebten In-
nenstadt im Plangebiet und damit einen
deutlichen Gegensatz zum erforderlichen
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Ruhebed(irfnis von Wohnnutzungen.
Aufgrund der verschiedenen Geréusch-
arten in Verbindung mit den sehr intensi-
ven Immissionen im Plangebiet erfahren
Wohnungen dort sehr restriktive Aufla-
gen (Schallschutzfassaden, Liiftungsan-
lagen). Optimierende Grundrissorientie-
rungen oder Geschosspositionierungen
sind aufgrund der nahezu allseitigen Ein-
wirkungen nicht bereits im (blichen Mal3
konfliktreduzierend.

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass potenzielles Wohnen im Plangebiet
den kiinftigen anderen Nutzungen im
Plangebiet insbesondere aufgrund von
Immissionsorten vor gedffneten Fenstern
entgegensteht. Unter Umstanden kann
dies unerwiinschte Nutzungseinschrén-
kungen bzw. Nutzungsbegrenzungen so-
wohl im Regelbetrieb als auch bei verein-
zelten ,seltenen Ereignissen” erzwingen,
die der Attraktivitat und dem Besucher-
aufkommen abtréaglich sein kénnen und
auf die im Nachhinein nicht mehr bau-
rechtlich eingewirkt werden kann. Insbe-
sondere steht dies der grundlegenden
Flexibilitat des Gesamtkonzepts entge-
gen, die fiir das Plangebiet aufgrund der
beabsichtigten Nutzungen und

modular flexiblen Bauweise in besonde-
rem Mal3 benétigt wird.”

Dieser Darstellung stimmen wir vollum-
fanglich zu. Im Einzelnen mochten wir
folgende nachtliche Immissionskonflikte
mit der bestehenden Wohnbebauung an
der Esslinger Strafl’e und ggf. mit der neu
geplanten Wohnnutzung im Plangebiet
hervorheben:

e Das Parkhaus sollte zumindest in
Richtung von Wohnnutzungen
eine geschlossene Fassade auf-
weisen. Die Zufahrt darf - wie
geplant - nur auf der Seite der
B14 erfolgen.

e Veranstaltungsraume sind mit ei-
ner mechanischen Luftung und

Kenntnisnahme

Die Anregungen werden, soweit
erforderlich und geboten, im Rah-
men des Genehmigungsverfah-
rens beachtet.
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abschliel3baren Fenstern auszu-
rusten.
e Auliennutzungen im Freien wie
Gastronomie, Open-Air-Kino oder
sonstige Veranstaltungen mussen
nach 22:00 Uhr gegenuber Wohn-
nutzungen abgeschirmt werden,
so dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm vor den Fenstern von
schutzbedurftigen Rdumen einge-
halten werden.
e Die Besucherstrome sind so zu
steuern und der Eingangsbereich
ist so zu gestalten, dass insbeson-
dere die nachtlichen Immissions-
richtwerte der TA Larm vor den
Fenstern von schutzbedurftigen
Raumen von Wohnnutzungen ein-
gehalten werden.
Stadtklima und Lufthygiene (An-
sprechpartner/in: GZ 36-4.21, Neben-
stelle 88687)
Mit Verweis auf vorangehende Beteili-
gungen bestehen nachfolgende Anmer-
kungen sowie Anderungsbedarf:
Begriundung: Die Begrindung wurde entspre- ja
chend erganzt.
Im Dokument ,Begrindung und Umwelt-
bericht® ist auf Seite 5 unter ,Flachennut-
zungsplan® die Aussage des im FNP ent-
haltenen Standortkonzept Hochhauser nein

hinzuzufagen.

Die in der frihzeitigen Beteiligung vorge-
legte Planung wurde in ihrer Hohenent-
wicklung aus stadtklimatischer Sicht als
Maximum betrachtet und die 23 m im Be-
reich des Haus fur Film und Medien mit-
getragen. Hochhauser sind im Bereich
des Plangebiets u.a. aus stadtklimati-
schen Grunden nicht vorzusehen, von ei-
ner weiteren Hohenentwicklung in Bezug

Im Rahmen der mittlerweile er-
folgten Uberarbeitung des Wett-
bewerbsentwurfs fir den Mobility
Hub und aufgrund des Ergebnis-
ses des Realisierungswettbe-
werbs fur das Haus fur Film und
Medien (HFM) ergab sich die Not-
wendigkeit flr eine Erhéhung der
maximalen Hohe der baulichen
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zur frihzeitigen Beteiligung ist abzuse-
hen.

Auf Seite 9 trifft der Satz ,,Ein Eingriff in
die Verkehrsfiihrung soll in diesem Ver-
fahren dadurch vermieden werden, ...“
nicht zu. Die im Rahmen des Wettbe-
werbs der Umgestaltung der B14 stattfin-
denden stadtebaulichen Planungen be-
dingen eine verkehrliche Umgestaltung
der B14.

Anlagen (HbA) beim geplanten
Sondergebiet (Haus fur Film und
Medien) auf max.

274,50 m U. NN (ca. 28 m Uber
Gelande) und beim geplanten
Kerngebiet (MK) auf max. 271,00
U.NN (ca. 24 m uber Gelande).
Uberschreitungen in begrenztem
Mal sind lediglich fur Brustungen
und Gelander sowie im MK fur ein
Sonnensegel bzw. eine Lande-
plattform (UAM-Landeplatz) zulas-

sig.

Die Formulierung wurde beibehal-
ten.

Das Wettbewerbsergebnis des
stadtebaulichen Ideenwettbe-
werbs ,Neuer Stadtraum B14“ des
Blros asp Architekten/Koeber
Landschaftsarchitekten vom
16.09.2020 ist Ziel fur die Umge-
staltung des Bereiches Hauptstat-
ter Stralde und Leonhardsplatz.
Bei der Planung und Realisierung
des HFM und des Mobility Hub
wird sowohl der heute beste-
hende als auch der zuklinftig ge-
plante Verlauf der B14 beruck-
sichtigt. Bis zur Fertigstellung und
Inbetriebnahme der ersten Phase
des Mobility Hubs wird die B14
ihre heutige Breite und den der-
zeitigen Verlauf beibehalten und
daher in der Planung und Reali-
sierung entsprechend bericksich-
tigt. Mit Blick auf die Zukunft kann
die B14 bereits in Teilen, in einer
Hohe von mindestens 4,70 Me-
tern, stutzenfrei Uberbaut werden.
In Zukunft, in einer Phase 2, soll
die B14 gemal dem stadtebauli-
chen Rahmenplan durch eine
Verengung des Stra’enraums
vom Mobility Hub abricken. Im
Bereich des stutzenfrei Uberbau-
baren Streifens entstehen dann
FulR- und Radwegeverbindungen
und Aufenthaltsflachen. Eine mit-
telfristige Umgestaltung der B14
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in diesem Bereich wird daher an-
gestrebt.
Die auf Seite 9 unter den Zielen fur die Kenntnisnahme -
Entwicklung des Plangebiets genannte | In der Uberarbeitung des Sieger- | teilweise
Gliederung der Bebauung in Einzelbau- |entwurfs des Wettbewerbs ,Reali-
korper wird aus stadtklimatischer Sicht sierungswettbewerb Mobility Hub"
begrufdt und ist auch so umzusetzen. wurde das Haus fur Film und Me-
Dies sichert Querluftungen durch die dien (HFM) auf Grund der priorita-
orthogonal an das Plangebiet heranrei- | ren zeitlichen Verwirklichung des
chenden Strallenzuge. Daran ist festzu- | Projektes ,Mobilty Hub® aus dem
halten, Verbindungen in den unteren gemeinsamen Sockel herausge-
Stockwerken sind zu vermeiden. I0st und freigestellt. Das HFM
betont damit als Einzelbaukorper
den Eingang der Esslinger Stralde
und bildet gleichzeitig den opti-
schen Abschluss der Sichtachse
im Verlauf der Marktstralle. Das
Konzept der Einzelbaukdrper
wurde insofern weiterverfolgt und
in den Bebauungsplanentwurf
ubernommen.
Eine durchgehende Sockelzone
im Bereich des geplanten Mobility
Hub ist weiterhin aus funktionalen
Grunden erforderlich.
Des Weiteren sind den Zielen auf den Anpassungsmalinahmen an die ja
Seiten 9 und 10 hinsichtlich der Entwick- | Folgen des Klimawandels wurden
lung des Plangebiets Anpassungsmaf- |im Bebauungsplan festgesetzt
nahmen an die Folgen des Klimawandels | (Dach- und Fassadenbegrinung,
hinzuzufugen und umzusetzen. Baumpflanzungen im offentlichen
Strallenraum der Esslinger
Stralde).
Auf Seite 14 im 2. Absatz ist folgender Im Zusammenhang mit der Reali- ja

Satz zu andern, da er ansonsten aus
stadtklimatischer und lufthygienischer
Sicht fachlich nichtzutreffend ist: ,Nach-
teilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sowie Klima und Luft durch die
Uberschreitung werden dadurch mini-
miert, dass lberwiegend bereits versie-
gelte und Uberbaute bzw. anthropogen
tiberformte Fldchen bzw. Béden in An-
spruch genommen werden®. Aullerdem
nicht zutreffend ist der Satz ,Zusammen
mit den festgesetzten Dach- und Fassa-
denbegriinungen wirken sich diese Mal3-
nahmen positiv auf die klimatischen und

sierung des Bauvorhabens wer-
den 12 Baumersatzpflanzungen
erforderlich. Diese kénnen nur
teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplans realisiert wer-
den. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs werden Standorte fur 7
Neupflanzungen festgesetzt.

Der Baumersatz soll daher dar-
uber hinaus im nahen raumlichen
Umfeld und engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Baumal}-
nahme realisiert werden. Die
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lufthygienischen Verhéltnisse im Plange-
biet ....“. Um den genannten Effekt zu er-
reichen, sind weitere Baumpflanzungen
zu Verschattungszwecken direkt im Plan-
gebiet zu verorten. Alle 12 Ersatzbaum-
pflanzungen sind an anderer Stelle im
Stadtgebiet geplant und haben daher lo-
kalklimatisch keinen direkten Effekt auf
das Plangebiet. Die geplanten Dach- und
Fassadenbegrinungen werden begruft,
diese sind jedoch deutlich umfassender
auszugestalten, um eine Anpassung an
die unvermeidlichen Folgen des Klima-
wandels zu erreichen (s.u.).

Anmerkung zum darauffolgenden Absatz
auf Seite 14: Eine Beeintrachtigung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die Uberschrei-
tung der GFZ-Orientierungswerte ist
durch die Ausbildung eines Stralen-
schluchtcharakters aufgrund der Auskra-
gung uber die B14 hinsichtlich Lufthygi-
ene gegeben.

Stadt plant im Kontext der stadte-
baulichen Entwicklung der Leon-
hardsvorstadt auch die Aufwer-
tung des offentlichen Raums. Ziel
ist es, in diesem Zusammenhang
auch die erforderlichen Ersatzbau-
me zu pflanzen sowie die
Durchgrinung und eine Entsiege-
lung der StralRe zu ermoglichen.
Die Planungsbegunstigte ver-
pflichtet sich zur Ubernahme der
Kosten fur die im Zusammenhang
mit ihrem Bauvorhaben entste-
henden Ersatzpflanzungen.

An den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Stellen im Be-
reich der Esslinger Stral3e ist je
ein standortgerechter, mittel- bis
grol3kroniger Laubbaum (Mindest-
grofle 20/25) zu pflanzen.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan trifft Festset-
zungen bzw. empfiehlt MalRnah-
men zum Schutz vor schadlichen
Auswirkungen durch Luftschad-
stoffe.

Entlang der nordwestlichen Bau-
grenze (B14) sind bei zum dauer-
haften Aufenthalt von Menschen
geeigneten Raumen zum Schutz
vor kfz-bedingten Luftschadstof-
fen an den AulRenteilen baulicher
Anlagen geeignete Vorkehrungen
zu treffen.

Es sind technische Luftungsein-
richtungen vorzusehen. Die An-
saugung hat aus lufthygienisch
unbedenklichen Bereichen zu er-
folgen.

Fur die Uberkragten Erdgeschoss-
bereiche entlang der B14 wird
eine Nutzung empfohlen, die ge-
wahrleistet, dass sich dort Men-
schen nicht oder nur
vorubergehend aufhalten.

Im Sinne einer Konfliktvermei-
dung (Luftschadstoffbelastung)
sind Wohnungen erst ab dem 2.
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Zum vorletzten Absatz auf Seite 15 ist
anzumerken, dass die angedachte Ver-
engung des StraRenquerschnitts und da-
mit Schaffung eines Stralienschlucht-
charakters mit erhdhten Luftschadstoff-
konzentrationen nur in Verbindung mit
den im Zuge der Umgestaltung der B14
geplanten verkehrlichen Reduzierungen
erfolgen soll. Auf das Luftschadstoffgut-
achten wird verwiesen. Die Umsetzung
der dem Wettbewerb zugrunde gelegten
verkehrlichen Anderungen ist erforder-
lich.

Obergeschoss und nur entlang
der sudostliche Baugrenze
(Esslinger StralRe) zulassig.

Kenntnisnahme

Bei der Planung und Realisierung
des HFM und des Mobility Hub
wird sowohl der heute beste-
hende als auch der zukunftig ge-
plante Verlauf der B14 beruck-
sichtigt. Bis zur Fertigstellung und
Inbetriebnahme der ersten Phase
des Mobility Hubs wird die B14
ihre heutige Breite und den der-
zeitigen Verlauf beibehalten und
daher in der Planung und Reali-
sierung entsprechend berlcksich-
tigt. Mit Blick auf die Zukunft kann
die B14 bereits in Teilen, in einer
Mindesthdhe von 4,70 Metern,
stutzenfrei Uberbaut werden.

In Zukunft, in einer Phase 2, soll
die B14 gemal dem stadtebauli-
chen Rahmenplan durch eine
Verengung des Strallenraums
vom Mobility Hub abricken. Im
Bereich des stutzenfrei Uberbau-
baren Streifens entstehen dann
Ful3- und Radwegeverbindungen
und Aufenthaltsflachen. Eine mit-
telfristige Umgestaltung der B14
in diesem Bereich wird daher an-
gestrebt. Zielplanung und damit
Grundlage fur eine Neuordnung
im Bereich der B14 ist der pra-
mierte stadtebauliche Entwurf von
asp Architekten und Stadtplaner
und Koeber Landschaftsarchitek-
ten fur die Umgestaltung des
Stadtraums der B14. Die ange-
strebte Verbesserung der Verweil-
und Aufenthaltsqualitat und die
okologische Aufwertung im Stra-
Renraum soll u.a. durch eine Re-
duzierung der bestehenden ver-
siegelten Verkehrsflachen und
das Anlegen von Grunstreifen so-
wie durch Baumpflanzungen er-
reicht werden.

ja
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Auf Seite 19 ist unter ,Luftschadstoffe"
der Name des Gutachterbiros an deren
Schreibweise anzupassen: Muller-BBM
GmbH.

Im Unterkapitel ,Feinstaub PM10“ ist
hinter den jeweiligen Konzentrationswer-
ten Jm Jahresmittel” einzufligen. Der
letzte Satz ist folgendermalen zu erset-
zen:

LAuch die zuldssigen 35 Uberschreitun-
gen fir den Tagesgrenzwert von PM10
werden unterschritten®. ,Auch der Kurz-
zeitgrenzwert flir PM10 von 50 ug/m?im
Tagesmittel mit 35 erlaubten Uberschrei-
tungstagen im Kalenderjahr ist eingehal-
ten”,

Fur das nachste Unterkapitel ist die
Uberschrift anzupassen: ,Belastung mit
Stickstoffdioxiden (NO2)*“.

Aullerdem ist folgender Satz anzupas-
sen: ,An den Geb&udefassaden entlang
der nordwestlichen Baugrenze werden
NO2-Jahresmittelwerte deutlich gré3er
héher als der gesetzlich geltende Lang-
zeitgrenzwert von 40 ug/m?im Jahres-
mittel erwartet”.

Es ist dem Kapitel hinzuzufugen, dass
eine Wohnnutzung auszuschliel3en ist.
Raume zum ,dauerhaften Aufenthalt von
Menschen® sind naher zu definieren.

Die Begrundung/der Umweltbe-
richt wurde entsprechend
erganzt/angepasst.

Ziel der Stadt Stuttgart ist, eine
nachhaltige Belebung der Innen-
stadt durch eine maoglichst vielfal-
tige Nutzungsmischung zu ge-
wahrleisten. In diesem Zusam-
menhang soll auch, wo immer
maoglich, ein Anteil an Wohnnut-
zung ermdglicht werden.

Eine Wohnnutzung wird daher im
Plangebiet ausnahmsweise zuge-
lassen. Vor dem Hintergrund der
Vorbelastung des Plangebietes
durch Larm und Luftschadstoffe
wird die Zulassigkeit jedoch auf
den Bereich der kunftig verkehrs-
beruhigten Esslinger Stral3e und
hier erst ab dem 2. Obergeschoss
beschrankt.

nein
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Auf Seite 20 unter ,Dachbegrinung Die Festsetzung des Uberde- nein
(pv1)“, welche dem Uberwiegenden An- | ckungsgrades von maximal 70 %
teil der Dachflachen entspricht, ist anzu- |wurde beibehalten.
passen, dass Solaranlagen in senkrech- | Mit der Moglichkeit fur eine ho-
ter Projektion von oben auf das Dach here Belegung mit Solaranlagen
maximal anstatt 70 % nur 50 % der be- | soll
grunten Flache Uberdecken durfen. alternativen Energiekonzepten
Rechnung getragen werden.
Der stadtebauliche Vertrag zwi-
schen der Planungsbegunstigten
fur den Mobility Hub und der Stadt
Stuttgart enthalt hierzu weiterge-
hende Regelungen.
Aus stadtklimatischer und lufthygieni- Eine Nutzung des obersten Ge- teilweise
scher Sicht ist auRerdem auf eine Nut- schosses des in der Planzeich-
zung des obersten Geschosses als Park- | nung mit ANS gekennzeichneten
flache zu verzichten, stattdessen dieses |Bereichs ist aufgrund der Nutzung
umfassend zu begrunen. als Mobility Hub erforderlich.
Bei einer mdglichen spateren Re-
duktion der Kfz-Stellplatze und ei-
ner Umnutzung der Parkplatzfla-
chen ist das oberste Geschoss zu
begrunen.
Auf Seite 21 ist eine Fassadenbegru- Die Festsetzung im Bebauungs- teilweise
nung mit mindestens 30 % anstatt nur plan von mindestens 15 % Fassa-
15 % Fassadenflachenanteil festzuset- | denflachenanteil auf das gesamte
zen. Dies kommt dem Ziel einer klimaan- | Gebaude wurde beibehalten.
gepassten Planung naher und erflllt die | Der stadtebauliche Vertrag zwi-
stadtischen Zielvorgaben im Klimawan- | schen der Planungsbegunstigten
delanpassungskonzept (KLIMAKS), in fur den Mobility Hub und der Stadt
~Weltklima in Not - Stuttgart handelt®, Stuttgart enthalt weitergehende
SIM, u.a. Regelungen zur Fassadenbegru-
nung.
Auf Seite 25 ist der Satz ,Bei Umsetzung | Ausnahmsweise werden Wohnun-| teilweise
der unter Ziffer 3.7 genannten MalBnah- |gen zugelassen. Im Sinne
men ergeben sich keine erheblich nach- |einer Konfliktvermeidung (Larm-
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut | und Luftschadstoffbelastung) sind
Mensch* so nichtzutreffend. Eine Wohn- |diese Wohnungen erst ab dem
nutzung im Bereich der B14 ist auszu- 2. Obergeschoss und nur entlang
schliel3en. der Esslinger Stralde zulassig.
Das Kapitel ,Schutzgut Klima und Luft® | Die Begrindung wurde entspre- ja

stellt die klimatischen Auswirkungen
nicht vollumfanglich dar, es wird lediglich
auf einen Teil der Kaltluftstromung einge-
gangen. Der Text ist zu streichen und zu
ersetzen durch:

chend angepasst.
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.Das Bauvorhaben befindet sich in der
Stuttqarter Innenstadt, in welcher Som-
merliche Uberwédrmung und Hitzestress
mit fortschreitendem Klimawandel immer
gravierender werden. Der Klimaatlas
(Verband Region Stuttgart, 2008) weist
den Bereich als bebautes Gebiet mit kli-
matisch-lufthygienischen Nachteilen aus,
welcher unter stadtklimatischen Ge-
sichtspunkten sanierungsbediirftiq ist.
Insbesondere sind die Zielsetzungen ei-
ner klimavertraglichen Mobilitdt und einer
an den Klimawandel angepassten Stadit-
entwicklung von Bedeutung.

Flir den langgestreckten Stuttgarter Tal-
kessel ist das Tal des Nesenbachs samt
seiner Zuldufe wegen néchtlicher Kalt-
luftstrome von gro3er lokalklimatischer
und lufthygienischer Bedeutung. Aus
stadtklimatischer Sicht ist demzufolge
eine nachhaltige Verdnderung der Venti-
lation in der Innenstadt durch eine Ver-
ringerung des bedeutsamen Kaltluftstrom
des Nesenbachtals bspw. durch eine
Verenqung des Strallenquerschnitts,
Hochbauten oder starke Variationen in
der H6henentwicklung zu vermeiden. Im
Gegenzuq ist aus stadtklimatischer Sicht
eine Verstéarkung der Kaltluftstrbmung
durch eine Aufweitung des Strallenrau-
mes sowie eine mdéglichst niedrige Be-
bauung anzustreben. Gleiches qilt auch
fur die Kaltluftzuldufe von den nahegele-
genen Hangbereichen. Bei der Umge-
staltung des Plangebiets ist eine Ver-
kniipfung zum Rahmenplan Halbhbéhen-
lagen herzustellen, die dort beschriebe-
nen Kaltluftstrbmungen, insbesondere im
Bereich Dobel, sind aufzunehmen um die
Ventilation im Plangebiet und den umlie-
genden innerstadtischen Siedlungsberei-
chen zu verbessern und damit auch die
thermische Belastung zu senken. Die or-
thogonal an das Plangebiet heranrei-
chenden StralRenziige sind somit fiir
Querliiftungen zu nutzen und nicht zu
verbauen.

MaBBnahmen zur Verringerung von Auf-
heizung und Verstérkung von Verduns-
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tungskiihlung sind planerisch sicherzu-
stellen. Umfassende Begriinungsmal3-
nahmen sowie auch eine umfassende
Entsiegelung wirken hierbei sowohl
stadtklimatisch wie lufthygienisch be-
qunstigend im diesbeziiglich stark vorbe-
lasteten Stadtraum. Vollumféngliche
Dach- und Fassadenbegriinungen zur
Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
héltnisse sind in groBtmoglichem Um-
fang festzusetzen und umzusetzen.“

Textteil:

Im Textteil ist auf Seite 5 unter ,Luft-
schadstoffe“ zum einen die Schreibweise
des Gutachterburos anzupassen.
Aulerdem ist einzufligen, dass eine
Wohnnutzung entlang der B14 nicht vor-
zusehen ist.

Auf Seite 6 ist anzupassen, dass Solar-
anlagen die Begrunung in der Dachauf-
sicht um maximal anstatt 70 % nur 50 %
uberdecken durfen.

Der Anteil der Fassadenbegriinung ist
mit mindestens 30 % anstatt 15 % fest-
zusetzen.

Umweltbericht der Gruppe fiir 6kolo-
gische Gutachten:

Auf Seite 17 ist das in den FNP einge-
gliederte Standortkonzept Hochhauser
nicht enthalten, somit auch keine Aus-
sage dazu.

Zu Seite 40, Kap. 2.6 ,Umweltbelang
Klima und Luft ist anzumerken, dass der
Erhalt des ,Bestandsklimas®, bzw. die
,Beibehaltung der klimatischen Verhalt-
nisse“ als Ziel nicht ausreicht. Da das
Plangebiet unter stadtklimatischen Ge-
sichtspunkten sanierungsbedurftig ist, ist
es erforderlich, die lokalklimatischen Ver-
haltnisse umfanglich zu verbessern und
aufzuwerten.

Das Ziel der ,Luftreinigungsfunktion“ des
Plangebiets ist naher zu definieren.

Der Textteil wurde entsprechend
angepasst.

Siehe oben.

Der Umweltbericht wurde entspre-
chend erganzt/geandert.
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Ziel muss es sein, an der Quelle anzu-

setzen und neben den Immissionen vor
allem die Emissionen deutlich zu redu-

zieren.

Hinweis zu Tabelle 6: Stadtklimatische
Untersuchungen des Deutschen Wetter-
dienstes berechneten die zuklnftig zu er-
wartende Anzahl an Tagen mit starker
Warmebelastung, auch im Bereich des
Plangebiets (Stadtklimatische Untersu-
chungen der sommerlichen Warmebelas-
tung in Stuttgart als Grundlage zur An-
passung an den Klimawandel, 2017).
Diese kann ebenfalls herangezogen wer-
den.

Zur Bestandsbewertung ist wie im Gut-
achten selbst auch einige Seiten zuvor
aufgeflhrt - auch das Umfeld, insbeson-
dere bzgl. Stromungssituation, heranzu-
ziehen.

Insgesamt ist innerhalb dieses Kapitels
keine umfassende Bewertung der Be-
standssituation erfolgt, dies ist noch zu
erganzen.

Hinweis zu Seite 50: Dass Turbulenzen
in der Luftstromung mit der HOhe zuneh-
men, ist fachlich so nichtzutreffend. Un-
seres Erachtens ware eher von einer Er-
hohung des Luftaustauschs Uber Dach
Zu sprechen.

Der letzte Absatz des Unterkapitels ,Luft”
auf Seite 51 beinhaltet eine These, die
die erforderliche Umstrukturierung der
Verkehrssituation entlang der B14 aul3er
Acht lasst. Es fehlt auRerdem der ge-
naue Bezug zwischen Planung und
Schadstoffimmission. Durch das auskra-
gende Element wird ein Stralenschlucht-
charakter geschaffen, welcher insbeson-
dere in diesem Bereich die Schadstoff-
konzentration erhéht. Dieser Aspekt wird
in der Bewertung nicht thematisiert.
AuRerdem verweist das Luftschad-
stoffgutachten darauf, dass eine Wohn-
nutzung hier nicht umsetzbar ist und
dass eine verkehrliche Neuplanung im
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Bereich B14 - wie als Grundlage fur das
Wettbewerbsverfahren angekindigt -
zwingend umzusetzen ist.

Der zweite Absatz des Kapitels 5.5 ,Um-
weltbelang Klima und Luft“ auf Seite 55
bezieht in der Reduktion der thermischen
Aufheizung durch die festgesetzte Dach-
begrinung nicht den geringen Umfang
der Begrinung mit ein. Ebenso bzgl. der
Fassadenbegrinung. Der Umfang der
Begriinung ist so gering, dass dieser aus
stadtklimatologischer Sicht nicht als ada-
quater Ausgleich fur die bereits existie-
rende und auch zukunftig zu erwartende
thermische Belastung dienen kann.

Es fehlt die Aussage, dass eine stadtkli-
matische Sanierung in diesem Bereich
vorzunehmen ist.

In den Aussagen zur Kaltluftstromung
entlang des Nesenbachtals auf Seite 56
wird von einer rein dynamischen Stro-
mung ausgegangen, die samtliche Ge-
baude problemlos Uberstromt. Der ther-
mische Aspekt dieser Dichtestromungen
wird aulRer Acht gelassen. So auch der
Umstand, dass Kaltluft im Bereich
Warme emittierender Gebiete und Ge-
baude aufgezehrt wird. Die Begrindung,
der nahestehende, hohere Kirchturm
lasst keine weitere Beeintrachtigung der
Planung auf die Kaltluftstromung erwar-
ten, ist fachlich unzutreffend und zu strei-
chen.

Auf die Verengung des Durchliftungs-
raumes wird nicht eingegangen.

Auf Seite 15 wurde beschrieben, dass
bei der Prufung auf die Luftstromung ein-
gegangen wird. Aussagen zu Auswirkun-
gen auf den Wind und die Durchliftungs-
fahigkeit bzw. auch dessen Zustand im
dicht bebauten Innenstadtbereich fehlen
jedoch.

Weiter wird zu Beginn der Seite 56 da-
rauf hingewiesen, dass keine Hinder-
nisse einen Austausch beeintrachtigen
durfen. Es fehlen jedoch Aussagen zu
Kaltluft und DurchlUftungsraumen quer
zum Plangebiet sowie der Hinderniswir-
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kung der geschlossenen unteren Stock-
werke in Bezug auf diese bodennahen
Querliftungen.

Es fehlen Aussagen zur thermischen Be-
lastung.

Die Schlussfolgerung in der Bewertung
auf Seite 56, allein die Dachbegrunung
und die Fassadenbegrinung fuhren zu
einer Verbesserung der lokalklimatischen
Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets
trifft nicht umfassend zu. Diese hat eine
vernachlassigbare Auswirkung auf den
Wind. Aussagen dazu fehlen.

Ebenso Aussagen zur thermischen Be-
lastung, die mit einer weiteren

100 %-igen Versiegelung und fehlender
Verschattung durch grol3kronige Baume
und eine umfassende Bauwerksbegri-
nung nicht wesentlich verringert wird.
Eine Verbindung zu Tabelle 6 und die
Auswirkungen auf das Plangebiet, auch
bei Durchfuhrung der Planung, wurde
nicht hergestellt.

Das zu Beginn des Gutachtens genannte
Ziel einer Anpassung an die unvermeidli-
chen Folgen des Klimawandels sowie
der Vermeidung des Voranschreitens
des Klimawandels wird nicht in die Be-
wertung aufgenommen.

Aus stadtklimatischer und lufthygieni-
scher Sicht ist das Ziel mit Umsetzung
der Planung (bzgl. letzterem ohne gleich-
zeitige Umsetzung der verkehrlichen
Ziele entlang der B14) nicht erfullt. Es
werden zwar Anpassungsmaflnahmen
vorgeschlagen, die Anforderungen an
eine klimaresiliente Quartiersentwicklung
werden jedoch nicht in ausreichendem
Male bertcksichtigt.

Zu Seite 61 besteht zum Unterkapitel
,Luft® der Hinweis, dass Schallpegel
nicht zu diesem Thema gehoren.

Bezulglich der Minderungsmalnahmen
unter 6.5 ,Umweltbelang Klima und Luft*
auf Seite 64 ware darauf hinzuweisen,
dass aus stadtklimatischer und lufthygie-
nischer Sicht auf eine Parkierung im
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obersten Geschoss zu verzichten und
die Dachflache vollflachig zu begriinen
ist.

Es ware aullerdem darauf hinzuweisen,
dass fur eine Minderungsmaf3nahme
mehr als 15 % Fassadenbegrinung er-
forderlich sind. So auch eine Aussage zu
den Baumstandorten.

Vorherige Aussagen dieser Stellung-
nahme gelten uneingeschrankt flr Kapi-
tel ,Schutzgut Klima und Luft" auf Seite
70. So auch fur das Kapitel 9.3 ,Klima-
schutz und Anpassung an den Klima-
wandel“ auf den Seiten 72 und 73. Hier
sei aullerdem auf weitere Konzepte zur
Klimawandelfolgenanpassung der LHS
verwiesen.

Auf Seite 71 ist die Bewertung, der Ein-
griff durch die Planung auf das Stadt-
klima und die Lufthygiene seien durch
Dach- und Fassadenbegriinung ausge-
glichen, fachlich unzutreffend.

Fazit: Der Umweltbericht der Gruppe fur
Okologische Gutachten weist fachliche
Defizite auf und ist entsprechend nach-
zubessern.

Verkehrslarm (Ansprechpartner/in: GZ
36-4.30, Nebenstelle 88719)

Das Larmgutachten von BS Ingenieure
(Stand 26.5.2021) in Verbindung mit der
fachtechnischen Stellungnahme des
Ing.-Blros ACCON flr die Emissionen
des angedachten Landeplatzes ist fach-
lich korrekt und die Ergebnisse sind
nachvollziehbar dargestellt.

StralRenverkehrslarm:

Der zu erwartende maf3gebliche Aul3en-
larmpegel gemal DIN 4109 der stark be-
fahrenen B14 (Hauptstatter Stral3e) wird
an der strallenzugewandten Fassade mit
bis zu 81 dB(A) am Tage angegeben und
selbst in der mehr vom Larm abgewand-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

In den Bereichen innerhalb des
Plangebietes mit einem durch den
Strallenverkehrslarm verursach-
ten Beurteilungspegel von tags 70
dB(A)/nachts 60 dB(A) und grolRer
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ten Seite an der Esslinger Stral3e herr-
schen immer noch malRgebliche Aulen-
larmpegel von bis zu 68 dB(A) im Nacht-
zeitraum vor. Diese Werte Uberschreiten
die bisher ublicherweise als gesundheits-
gefahrdend angesehenen Schallpegel-
werte von 70/60 dB(A) tags/nachts er-
heblich.

Eine Wohnnutzung - selbst im Sinne von
ausnahmsweisem Wohnen fur Haus-
meister oder Betriebsinhaber - sollte des-
halb ausgeschlossen werden. Dies emp-
fiehlt auch der Gutachter im Kapitel 5 auf
Seite 13ff (vollstandiges Zitat s. auch
oben unter Immissionsschutz): ,Aus gut-
achterlicher Sicht erachten wir es als
empfehlenswert, auf Wohnnutzungen im
Plangebiet ,Hauptstéatter/

Esslinger Stralle (Stgt 317)“ zu
verzichten. ...

Fiir Wohnungen im Plangebiet ,Haupt-
stétter/Esslinger Stral3e (Stgt 317)“ se-
hen wir den Grundsatz zur Konfliktver-
meidung nicht ausreichend gewdirdigt.
Optimierende Grundrissorientierungen o-
der Geschosspositionierungen sind auf-
grund der nahezu allseitigen Einwirkun-
gen nicht bereits im tblichen Mal3 kon-
fliktreduzierend.”

Des Weiteren ware eine nachtragliche
Umnutzung der fur Buronutzung konzi-
pierten Geschossflachen nur mit einem
erheblichen Aufwand fur zusatzlichen

durfen Gebaude mit schutzbedurf-
tigen Raumen im Sinne der DIN
4109 nur mit nicht 6ffenbaren
Fenstern oder geschlossenen
Fassaden (z. B. verglasten
Loggien, vorgehangten Glasfas-
saden oder vergleichbaren Mal3-
nahmen) zum Schutz vor gesund-
heitsgefahrdendem Stral3enlarm
errichtet werden. Eine
fensterunabhangige Beluftung ist
zu gewabhrleisten.

In den Bereichen innerhalb des
Plangebietes mit einem durch den
StralRenverkehrslarm verursach-
ten Beurteilungspegel von tags 70
dB(A) und grolder sind bei Terras-
sen, Balkonen und Laubengan-
gen geeignete Larmschutzmal3-
nahmen zum Schutz der Freibe-
reiche (Verglasungen oder ver-
gleichbare MalRnahmen) vorzuse-
hen.

Ziel der Stadt Stuttgart ist, eine
nachhaltige Belebung der Innen-
stadt durch eine mdglichst vielfal-
tige Nutzungsmischung zu ge-
wahrleisten. In diesem Zusam-
menhang soll auch, wo immer
madglich, ein Anteil an Wohnnut-
zung ermoglicht werden.

Eine Wohnnutzung wird daher im
Plangebiet nicht vollstandig aus-
geschlossen. Vor dem Hinter-
grund der Vorbelastung des Plan-
gebietes durch Larm und Luft-
schadstoffe wird die Zulassigkeit
jedoch auf den Bereich der kunftig
verkehrsberuhigten Esslinger
Stral’e und hier erst ab dem

2. Obergeschoss beschrankt.

Kenntnisnahme
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Schallschutz moglich, weil eine Wohn-
nutzung strengere Anforderungen an den
Schallschutz stellt. Auch fur eine Nut-
zung mit Buro-/Veranstaltungsraumen
werden an allen Fassaden erhebliche
passive Schallschutzmalinahmen und
teilweise evtl. Sonderkonstruktionen fur
die Fenster notwendig, die nur entlang
der Esslinger Stralde ohne zusatzliche
Laftungseinrichtungen auskommen
konnten.

Auch mit dem von der Stadt geplanten
Ruckbau der B14, der nur mit einer Hal-
bierung der Verkehrszahlen mdglich
scheint, werden die Schallpegel noch
deutlich Uber der Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung verbleben. Eine Halbie-
rung der Verkehrszahlen hat eine Larm-
minderung um lediglich 3 dB zur Folge,
so dass immer noch viel zu hohe Schall-
pegel erwartet werden mussen.

Geplanter Landeplatz:

Bisher gibt es keine luftverkehrsrechtli-
che Zulassung fur diese Fluggerate und
keine Vorschriften fur Flugrouten, Min-
destflughéhen oder Landeplatze. Des-
halb werden auch vom Gutachter hilfs-
weise die bisherigen Vorschriften fur
Hubschrauber als Vergleich herangezo-
gen. Zwar sind die erwahnten eVTOL
Flugtaxis deutlich leiser als Hubschrau-
ber, aber mindestens im Nahbereich von
Landeplatzen sind sie fur die vorhandene
Wohnnutzung deutlich zu laut.

In der schalltechnischen Stellungnahme
wird auf die Immissionen der Fluggerate
entlang der Flugroute nicht naher einge-
gangen. Aber auch hier sind erhebliche
Belastigungen der Anwohner*innen zu
erwarten, auch deshalb, weil eine
deutlich niedrigere Mindestflughdhe der
neuartigen Fluggerate gegenuber Hub-
schraubern und Kleinflugzeugen zu
erwarten ist. Deshalb ist aus Grunden
des Larmschutzes von einer Ausweisung
von Landeplatzen im innerstadtischen
Bereich abzusehen.

Kenntnisnahme

Die Anregungen werden im Rah-
men des spateren Genehmi-
gungsverfahrens fur einen maogli-
chen Flugtaxibetrieb beachtet.

Siehe oben.
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Zudem wird fur einen solchen Landeplatz
eine entsprechende luftrechtliche Geneh-
migung (derzeit nach §6 LuftvVG)
erforderlich, die gerade die Belange des
Larmschutzes nochmals detailliert unter-
suchen muss. Es wird auch hierbei der-
zeit davon ausgegangen, dass eine sol-
che Genehmigung flur eine zivile, ge-
werbliche Nutzung (Flugtaxi im Gegen-
satz zu einer Nutzung durch z. B. Ret-
tungsdienste bei Krankenhausern) auf-
grund der immissionsschutzrechtlichen
Beurteilung im innerstadtischen Bereich
nicht erteilt werden kann. Diesbeztglich
sind auch der Sicherheitsaspekte und die
erforderlichen Abstande zu anderen Ge-
bauden relevant.

Energie (Ansprechpartner/in: GZ 36-5,
Nebenstelle 88668)

Energiestandard:

Es wird empfohlen, zukinftige Neubau-
ten als Plusenergiegebaude oder als kli-
maneutrale Gebaude zu errichten. Als
Mindestanforderungen konnen die vom
Gemeinderat der Landeshauptstadt
Stuttgart beschlossenen Energiestan-
dards dienen.

Solaranlagen:

Textbaustein:

Alle unverschatteten, nach Suden, Wes-
ten oder Osten orientierten Dachflachen,
sind unabhangig von der Dachform (Sat-
tel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdach)
mit Solaranlagen auszustatten. Diese
Solaranlagen sind dauerhaft zu erhalten.
Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis 15° sind unabhangig von ihrer
Ausrichtung in allen unverschatteten Be-
reichen mit Solaranlagen und Dachbe-
grunung auszustatten, die dauerhaft zu
erhalten sind. Dabei sind folgende Vor-
gaben einzuhalten:

Kenntnisnahme

Die Pflicht zur Herstellung von So-
larkollektoren regelt die Verord-
nung des Umweltministeriums zu
den Pflichten zur Installation von
Photovoltaikanlagen auf Dach-
und Parkplatzflachen
(Photovoltaik-Pflicht-Verordnung -
PVPf-VO). Auf eine Festsetzung
im BP wird daher verzichtet.
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o Uber der begriinten Dachflache
sind schrag aufgestandert Solar-
anlagen mit grotmdaglicher instal-
lierter Leistung zu realisieren. Da-
bei dirfen die Solarmodule bzw. -
kollektoren in senkrechter Projek-
tion von oben auf das Dach maxi-
mal die Halfte der begrunten Fla-
che bedecken.
e Wenn die Dachflache nicht voll-
standig fur Solaranlagen und Be-
grunung zur Verfugung steht, sind
folgende Nutzungen zulassig:
technische Aufbauten, Dachter-
rassen, Attika und nicht brennbare
Abstandsstreifen auf maximal
20 % der Flache nach Dachauf-
sichtsplan.
Eine Befreiung von diesen Vorgaben ist
madglich bei nachgewiesener technischer
Unmoglichkeit oder wirtschaftlicher Un-
rentabilitat.
Anderungen: Grundlage fur die Aufstellung des nein
Bebauungsplans waren die Er-
Textteil gebnisse von Wettbewerben flr
einen Mobility Hub im Bereich des
Kap. Hohe baulicher Anlagen, Abschnitt | geplanten Kerngebietes (MK) und
HbA, 2. Absatz: fur ein Haus fur Film und Medien
»(--.) sowie (HFM) im Bereich des festgesetz-
- Anlagen zur Nutzung der Sonnen- | ten sonstigen Sondergebietes
energie, wenn die Uberschreitung |(SO).
max. 1,00 m betrdgt und ein Ab- | Zur Umsetzung dieser Ergebnisse
stand zur Aul3enkante der At- sind von den Standards abwei-
tika/Briistung von Mindestens chende Sonderlésungen notwen-
2,560 m eingehalten wird.*” dig.
Kap. Hohe baulicher Anlagen, Abschnitt |Bei den im Bereich AN1 geplan- teilweise

AN1:

Anmerkung: Der Abstand von 3 m hori-
zontal ist unbedingt zu Uberprufen. Unter
Berucksichtigung stadtebaulicher Be-
lange sollte dieser minimiert werden, um
eine mdglichst groflflachige Solaranlage
zu ermoglichen. Im besten Fall sollte der
Abstand komplett entfallen.

ten Solaranlagen handelt es sich
um ein sogenanntes ,Sonnense-
gel“, das Uber der letzten Park-
ebene ermoglicht wird. Aus stad-
tebaulichen Grlnden ist ein hier
Abstand zum Dachrand von 3 m
notwendig.

In allen anderen Bereichen wurde
der Abstand auf 1,50 m verkurzt.
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<Fur den Bereich AN1 gilt hiervon abwei-

chend:

Uberschreitungen der Héhenbegrenzun-

gen sind ausnahmsweise zuldssig durch:

- Anlagen zur Nutzung der Sonnen-

energie, wenn die Uberschreitung
max. 2,756 m betragt und ein Ab-
stand zur Aul3enkante der Attika
von mindestens 3,00 m sowie ein
Abstand von mindestens 2,00 m
zwischen Unterkante Solarpaneel
und Oberkante Attika eingehalten
werden.

Kap. Pflanzbindungen und -verpflichtun-
gen, Abschnitt AN5:

Anmerkung: Der Abstand von 3 m hori-
zontal ist unbedingt zu Uberprtfen. Unter
Berucksichtigung stadtebaulicher Be-
lange sollte dieser minimiert werden, um
eine moglichst grof¥flachige Solaranlage
zu ermoglichen. Im besten Fall sollte der
Abstand komplett entfallen.

Wird innerhalb (...). Hierbei ist zu ge-
waéhrleisten, dass die Anlage zur Nut-
zung von Solarenergie einen Abstand
zur AulRenkante der Attika von mindes-
tens 3,00 m und einen Abstand von min-
destens 2,00 m zwischen Unterkante So-
larpaneel und Oberkante Attika einhélt.

(...)."

Allgemeiner Hinweis:

Bei stadtebaulichen Vertragen und Kauf-
vertragen mussen laut GRDrs 1493/2019
die oben genannten Energiestandards
und Solaranlagen gefordert werden.
Deshalb bitten wir in diesen Fallen um
Beteiligung.

Bodenschutz; Altlasten/Schadensfalle
und Abwasserbeseitigung

Keine Hinweise.

Aktenvermerk der unteren Immissi-
onsschutzbehorde ,,Nachtlarm in
Kerngebieten

fur das Haus fiir Film- und Medien*

Es wird entsprechend verfahren.

Kenntnisnahme
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(Schreiben vom 05.07.2021)

Grundsatzlich mussen die Immissions-
richtwerte an allen maf3geblichen Immis-
sionsorten eingehalten werden. Ent-
scheidend sind also die Immissionsricht-
werte und die mal3gebliche Immissions-
orte.

Die Immissionsrichtwerte sind Ublicher-
weise gebietsbezogen unter Bertcksich-
tigung der Baugebietsausweisung fest-
gelegt; fur ein Kerngebiet gilt nach der
TA Larm Ziffer 6 tagsuber ein Immissi-
onsrichtwert von 60 dB(A) und nachts
von 45 dB(A).

Die mal3geblichen Immissionsorte liegen
nach dem Anhang 1.3 der TA Larm

e bei bebauten Flachen 0,5 m aul3er-
halb vor der Mitte des gedffneten
Fensters des vom Gerdusch am
starksten betroffenen schutzbed!irfti-
gen Raumes

e bei unbebauten Flachen oder bebau-
ten Fldchen, die keine Geb&ude mit
schutzbedilirftigen Rdumen enthalten,
an dem am starksten betroffenen
Rand der Flache, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedilirftigen Rdumen erstellt
werden dlirfen

Schutzbedurftige Raumen sind in der
DIN 4109 aufzahlend und beispielhaft
definiert als:

e Wohnrdume, einschlie3lich Wohn-
dielen, Wohnkiichen;

e Schlafrdume, einschlie8lich Uber-
nachtungsréumen in Beherber-
gungsstétten;

e Befttenrdume in Krankenh&usern
und Sanatorien;

e Unterrichtsrdume in Schulen,
Hochschulen und éhnlichen Ein-
richtungen;

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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e Birordume; Praxisrdume, Sit-
zungsrdume und &hnliche Arbeits-
rdume

In einem Kerngebiet kommen folgende
Immissionsorte in Betracht:

Bldroraume und ahnliche (Arbeits-
raume) fur die jedoch kein verringer-
ter Immissionsrichtwert in der Nacht-
zeit angesetzt wird (da diese Raume
nicht dem Schlafen dienen)
Beherbergungsbetriebe als allgemein
zulassige Gewerbebetriebe
Allgemein zulassige Betriebswohnun-
gen

Allgemein zulassige Wohnungen
nach Malgabe von Festsetzungen
des Bebauungsplans
Ausnahmsweises Wohnen

Kenntnisnahme

Folgende Falle konnen sich fur das HFM
nachteilig auswirken, wenn im Bebau-
ungsplan Immissionsorte mit nachtlichem
Schutzanspruch zugelassen werden:

Das HFM ruckt an einen bestehen-
den Immissionsort mit nachtlichem
Schutzanspruch heran. Der nachtli-
che Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
ist einzuhalten.

Das HFM ruckt an ein unbebautes
Grundstuck oder an ein bebautes
Grundstuck, das keine Gebaude mit
schutzbedurftigen Rdumen enthalt
wie zum Beispiel ein Parkhaus heran.
Der nachtliche Immissionsrichtwert
von 45 dB(A) ist grundsatzlich einzu-
halten, wenn planungsrechtlich auf
diesem Grundstuck eine Nutzung mit
einem nachtlichen Schutzanspruch
moglich ist.

Erganzende Stellungnahme Amt fir

Umweltschutz im Rahmen der Refe-

ratsbeteiliqung

(Schreiben vom 26.08.2022)

Kenntnisnahme
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Die Vorlage wird mit den nachfolgen-
den Hinweisen und Anderungen mit-
gezeichnet.

(bei Anderungen: unterstrichen = einfi-
gen, durchgestrichen = lI6schen)

Grundwasserschutz (Ansprechpart-
ner/in:
GZ 36-3.63, Nebenstelle 81937)

In Anlage 4 (Begrundung), S. 66, Kap.
2.5 Umweltbelang Wasser, Abschnitt
.Bestand Grundwasser ist folgende Kor-
rektur erforderlich:

Die oberste Schichteinheit im Plangebiet
besteht aus Altwasserablagerung mit..."

In Anlage 3 (Text), S. 10, unter ,D. Hin-
weise, Abschnitt ,Geotechnik* wird fol-
gende Anderung empfohlen:

.----. O0llte eine Versickerung der anfal-
lenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfoh-

len. Wegen der Gefahr einer Verschlech-
. .
ten;mg des' B”auglundlmgl_e_ "SGI'E.Mel' : SOWIE

I hichte. Sickerbecken_Mulden-Ri
golen-Systemezur-\ersickerung)-Ab-
stand-genommen-werden- Da eine Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung
infolge des Betriebs von technischen
Versickerungsanlagen (z.B. Uber Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden- Rigo-
len-Systeme) mit dem gegenwartigen
Kenntnisstand nicht auszuschlief3en ist,
sollten vor deren Errichtung die geo-
technische Eignung des Untergrunds
durch einen sachverstandigen Gutachter
diesbezuglich Uberprift werden. Bei et-
waigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten ..."

Beriicksichtigung

Die Begrindung und der Textteil
wurde unter Kap. 2.5 Umweltbe-
lang Wasser und D Hinweise Ge-
otechnik entsprechend gean-
dert/erganzt.
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Anmerkung zum Anderungsvorschlag:
Die Textanderung schliel3t eine Versicke-
rung nicht vollstandig aus und ermdglicht
zumindest optional eine Umsetzung,
wenn auch diese vor Ort eher als un-
wahrscheinlich gesehen wird.

Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-3.35, Nebenstelle 88667)

Bezuglich mdglicher Immissionskonflikte
und zielfuhrender MaRnahmen verwei-
sen wir auf die Stellungnahme von Amt
36 vom 25.01.2022. Im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens
wird die Einhaltung der TA Larm fir die
konkreten Einzelvorhaben gepruft.

Kenntnisnahme

Stadtklima und Lufthygiene (An-
sprechpartner/in: GZ 36-4.21, Neben-
stelle 88687)

Grundsatzlich wird auf vorangehende
Beteiligungen verwiesen.

Kenntnisnahme

Anlage 2 ,.,Planzeichnung*:

Es sind die zu den Anlagen 3 und 4
nachfolgend gemachten Aussagen zu
bericksichtigen.

Den Festsetzungen zu dem im Sonder-
gebiet enthaltenen Haus fur Film und
Medien ist, wie in vorangehenden Beteili-
gungen, pv3 (Fassadenbegrinung) wie-
der hinzuzuftgen.

Keine Beriicksichtigung

Die vom Preisgericht als Sieger-
entwurf ausgewahlte und vom GR
der Stadt Stuttgart gebilligte Ar-
chitektur des vorangegangenen
Realisierungswettbewerbs fur das
HFM sieht lediglich einen gerin-
gen Anteil an begrunten Fassa-
den vor. Auf eine Festsetzung im
BP wird daher verzichtet.

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist
bzw. wird Eigentumerin der Fla-
chen des HFM. Die Bauantrags-
planung fur das HFM wird von der
Landeshauptstadt Stuttgart er-
stellt.

Die LHS ist bestrebt, im Zuge der
Hochbauplanung den Anteil be-
grunter Fassaden zu erhdhen.

Die Festsetzungen NA sowie AN3
im Textteil schaffen hierzu die
planungsrechtlichen Vorausset-
zungen.
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Anlage 3 .. Textteil*:

Unter Bezug auf Anlage 7 besteht zu
Seite 6 unter ,Luftschadstoffe” noch fol-
gende Anmerkung: Es ist auszuschlie-
Ren, dass in allen Bereichen abseits der
Esslinger Stral’e eine Wohnnutzung oder
eine andere Nutzung mit dauerhaftem
Aufenthalt umgesetzt wird, siehe Luft-
schadstoffgutachten.

Teilweise Berucksichtigung
Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
und sonstige Wohnungen gemaf
§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nur
ausnahmsweise und nur ab dem
2. Obergeschoss und nur entlang
der Esslinger Stral3e zulassig.
Entlang der nordwestlichen Bau-
grenze (B14) werden NO2-Jah-
resmittelwerte deutlich héher als
der gesetzlich geltende Langzeit-
grenzwert von 40ug/m? im Jahres-
mittel erwartet.

Baroflachen sollen jedoch, wie in
vergleichbaren Situationen in
Stuttgart, moglich sein. Es sind
gemal Bebauungsplanfestset-
zung geeignete Schutzvorkehrun-
gen zu treffen. Es sind technische
Laftungseinrichtungen vorzuse-
hen.

Die Ansaugung hat aus lufthygie-
nisch unbedenklichen Bereichen
zu erfolgen.

Fur die uberkragten Erdgeschoss-
bereiche entlang der B14 wird
eine Nutzung empfohlen, die ge-
wahrleistet, dass sich dort Men-
schen nicht oder nur voriberge-
hend aufhalten.

teilweise

Auf Seite 6 unter ,pv1 — extensive Dach-
begrunung® ist ,flach geneigte Dacher”
zu definieren (dies gilt auch fur pv2).

Keine Berilicksichtigung

Auf die Eingrenzung der Pflanz-
verpflichtung auf Dacher bis 10°
Neigung wurde verzichtet. Eine
etwaige Befreiung von der vorge-
schriebenen Dachform fur ein
Dach mit bspw. 11° Neigung
wurde andernfalls zugleich auch
von der Pflanzverpflichtung ent-
binden.

nein

Far die auf Seite 7 dargelegte Kombinati-
onsmdglichkeit aus Dachbegrinung und
Solarmodule liegt nach Anlage 7 (Abwa-
gung der Stellungnahmen) leider keine
Begrundung vor, die eine Abweichung

Keine Beriicksichtigung

Die Festsetzung des Uberde-
ckungsgrades von maximal 70 %
wurde beibehalten. Mit der Mog-
lichkeit fur eine hohere Belegung
mit Solaranlagen soll alternativen

nein
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der derzeit gultigen Kombinationsrege- | Energiekonzepten, die mehr Kol-
lung rechtfertigt. Daher besteht aus lektorflache erfordern, Rechnung
stadtklimatischer Sicht weiterhin folgen- | getragen werden. Der stadtebauli-
der Anpassungsbedarf: Solarmodule dur- | che Vertrag zwischen der Pla-
fen in senkrechter Projektion von oben nungsbegunstigten flr den Mobili-
auf das Dach maximal #8 50 % der be- |ty Hub und der Stadt Stuttgart
grunten Flache bedecken. enthalt hierzu weitergehende Re-
gelungen.
Der Forderung, aus stadtklimatischer Keine Berlicksichtigung nein
und lufthygienischer Sicht auf eine Nut- | Eine Nutzung des obersten
zung des obersten Geschosses als Park- | Geschosses des in der Planzeich-
flache zu verzichten, stattdessen dieses |nung mit AN5 gekennzeichneten
umfassend zu begrinen, wird nicht nach- | Bereichs ist aufgrund der Nutzung
gekommen. Die Erforderlichkeit bei Nut- |als Mobility Hub erforderlich. Bei
zung als Mobility Hub ist nicht ausge- einer moglichen spateren Reduk-
fuhrt, eine spatere Begrunung nicht ver- |tion der Kfz-Stellplatze und einer
bindlich vorgegeben. Von einer teilwei- | Umnutzung des geplanten Park-
sen Berucksichtigung kann damit nicht | hauses muss das oberste Ge-
gesprochen werden. Diese Forderung schoss entsprechend pv1 begrunt
besteht weiterhin. werden.
Die in Anlage 7 aufgefuhrte Beibehaltung | Keine Berucksichtigung nein

von nur 15 % Fassadenbegrinungsanteil
in ,pv3 - Fassadenbegrinung® ist nicht
nachvollziehbar. Die Ausfuhrungen im
stadtebaulichen Vertrag, insbesondere
die entfallende Begrinungspflicht bei an-
derer Nutzung des Gebaudeteils B, ist
nicht nachvollziehbar. Es besteht daher
weiterhin folgender Anderungsbedarf:
Der Anteil der Fassadenbegriinung ist
mit mindestens 30 % im Bebauungsplan
fur jedes Gebaude festzusetzen. Eine
Berucksichtigung ist derzeit nicht gege-
ben.

Der geplante Mobility Hub mit sei-
ner Uberkragung der offentlichen
Verkehrsflache entlang der B 14
in Verbindung mit der geplanten
Holzkonstruktion erfordert in Be-
zug auf die Fassadenbegrinung
eine vom Standard abweichende
Festlegung. Die Festsetzung im
Bebauungsplan von mindestens
15 % Fassadenflachenanteil des
gesamten Gebaudes wurde daher
beibehalten. Der stadtebauliche
Vertrag zwischen der Planungs-
begunstigten fur den Mobility Hub
und der Stadt Stuttgart enthalt
weitergehende Regelungen zur
Fassadenbegrinung bei einer
kunftig denkbaren Nutzungsande-
rungen und einer Umgestaltung
der B 14.

Die vom Preisgericht als Sieger-
entwurf ausgewahlte und vom GR
der Stadt Stuttgart gebilligte Ar-
chitektur des vorangegangenen
Realisierungswettbewerbs flr das
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HFM sieht lediglich einen gerin-
gen Anteil an begrunten Fassa-
den vor. Auf eine Festsetzung im
BP wird daher verzichtet.
Die Landeshauptstadt Stuttgart ist
bzw. wird Eigentumerin der Fla-
chen des HFM. Die Bauantrags-
planung fur das HFM wird von der
Landeshauptstadt Stuttgart er-
stellt.
Die LHS ist bestrebt, im Zuge der
Hochbauplanung den Anteil be-
grunter Fassaden zu erhdhen.
Die Festsetzungen NA sowie AN3
im Textteil schaffen hierzu die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzun-
gen.
Anlage 4 ,.Begriundung*: Beriicksichtigung ja
Auf Seite 6 unter ,Flachennutzungsplan® | Die Begrindung wurde entspre-
ist der letzte Satz ;Hochhausersollen chend geandert.
hier nur unter engen Voraussetzungen
i i = zu
streichen. Dies trifft fur Zone 1 nicht zu.
Lediglich geringflgig héhere Gebaude
sind in besonders begrundeten Fallen
mit Nachweis zulassig.
Zu Seite 12: Aus stadtklimatischer Sicht | Keine Berlicksichtigung nein
sind auf durchgehende Verbindungen in | Das auf der Grundlage eines
den unteren Stockwerken zu verzichten, |Wettbewerbsergebnisses entwi-
um Querlaftungen zu ermoglichen. Es ist | ckelte Konzept fur den geplanten
zu hinterfragen, ob die vorgesehenen Mobility Hub erfordert aus funktio-
Nutzungen tatsachlich einer weiterge- nalen Grunden eine durchge-
henden Gebaudegliederung entgegen- | hende Gebaudebasis. Das HFM
stehen. wurde gegenuber dem Wettbe-
werbsergebnis fur den Mobility
Hub als eigenstandiges Gebaude
von dieser Basis abgesetzt plat-
Ziert.
Es besteht auRerdem nach wie vor der | Berticksichtigung ja
Bedarf, den auf Seite 12 gelisteten Zie- | Die Begrindung wurde entspre-
len fur die Entwicklung des Plangebiets |chend angepasst.
auch ,Anpassungsmafnahmen an die
Folgen des Klimawandels® hinzuzuflgen.
Auf Seite 18 ist der Satz ;Nachteilige Beriicksichtigung ja

Kl L uft durch die. Ll hroi

Der Satz wurde gestrichen.
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on-dadurch-minimiort_d i .

¥ . eael | tiborl

* aus stadtklimatischer und lufthygie-
nischer Sicht fachlich unzutreffend und
folglich zu streichen.
Aulierdem nicht zutreffend ist der Satz Keine Berilicksichtigung nein
»<Zusammen mit den festgesetzten Dach- | Aufgrund von notwendigen Unter-
und Fassadenbegrinungen wirken sich | bauungen sowie dem engmaschi-
diese MalRnahmen positiv auf die klimati- | gen Leitungsnetz unter den
schen und lufthygienischen Verhaltnisse |o6ffentlichen Verkehrsflachen sind
im Plangebiet [...] aus®. Um den genann- |keine weiteren, uber die im Be-
ten Effekt zu erreichen, sind weitere bauungsplangebiet festgesetzten
Baumpflanzungen zu Verschattungs- 7 Standorte hinausgehenden,
zwecken direkt im Plangebiet zu veror- | Baumpflanzungen maglich. Die
ten, Ersatzbaumpflanzungen an anderer | vom Preisgericht als Siegerent-
Stelle im Stadtgebiet haben lokalklima- | wurf ausgewahlte und vom GR
tisch keinen direkten Effekt auf das Plan- | der Stadt Stuttgart gebilligte Ar-
gebiet. Die geplanten Dach- und Fassa- |chitektur des vorangegangenen
denbegrinungen werden begrult, je- Realisierungswettbewerbs fur das
doch fallt insbesondere der Umfang der |HFM sieht lediglich einen gerin-
Fassadenbegrinung in dieser Beteili- gen Anteil an begrunten Fassa-
gung geringer aus als in vorangehenden |den vor. Auf eine Festsetzung im
Planentwurfen (entfallt nun im Bereich BP wird daher verzichtet. Die Lan-
Haus fur Film und Medien). Die Bau- deshauptstadt Stuttgart ist bzw.
werksbegrunung ist deutlich umfassen- | wird Eigentumerin der Flachen
der auszugestalten, auch, um eine An- | des HFM. Die Bauantragsplanung
passung an die unvermeidlichen Folgen |fir das HFM wird von der Landes-
des Klimawandels zu erreichen. Die in hauptstadt Stuttgart erstellt. Die
Anlage 7 aufgefuhrte Begrundung liefert |LHS ist bestrebt, im Zuge der
dennoch keine fachliche Richtigkeit der | Hochbauplanung den Anteil be-
oben angefuhrten Aussagen, die Forde- |grunter Fassaden zu erhdéhen. Die
rung einer Streichung und Anpassung Festsetzungen NA sowie AN3 im
besteht daher weiterhin. Textteil schaffen hierzu die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzun-
gen.

Zu ,Hohe baulicher Anlagen (HbA)“ auf | Keine Berlicksichtigung nein

S. 18: Die in der frihzeitigen Beteiligung
vorgelegte Planung wurde in ihrer HO-
henentwicklung aus stadtklimatischer
Sicht als Maximum betrachtet, die 23 m
im Bereich des Haus fur Film und Me-
dien mitgetragen. Hochhauser sind im
Bereich des Plangebiets u.a. aus stadt-
klimatischen Grunden nicht vorzusehen,
von einer weiteren Hohenentwicklung in

Im Rahmen der mittlerweile er-
folgten Uberarbeitung des Wett-
bewerbsentwurfs fir den Mobility
Hub und aufgrund des Ergebnis-
ses des Realisierungswettbe-
werbs fur das Haus fur Film und
Medien (HFM) ergab sich die Not-
wendigkeit fur eine Erhdhung der
maximalen Hohe der baulichen
Anlagen (HbA) beim geplanten
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Bezug zur frihzeitigen Beteiligung ist ab- | Sondergebiet (Haus fur Film und
zusehen. Diese Anmerkung erfolgte zu- | Medien) auf max. 274,80 m U. NN
dem bereits im Wettbewerbsverfahren (ca. 28 m Uber Gelande) und
und in den nachfolgenden Beteiligungen. | beim geplanten Kerngebiet (MK)
auf max. 271,00 G.NN (ca. 24 m
uber Gelande).
Die in Anlage 7 genannte Begrindung Beriicksichtigung ja

fur die Erhohung bedingt zumindest eine
entsprechende Darlegung der Umwelt-
auswirkungen im Umweltbericht.

Es besteht weiterhin die Anmerkung,
dass die angedachte Verengung des
StraRenquerschnitts und damit Schaf-
fung eines Strallenschluchtcharakters
mit erhohten Luftschadstoffkonzentratio-
nen nur in Verbindung mit den im Zuge
der Umgestaltung der B14 geplanten
verkehrlichen Reduzierungen erfolgen
soll. Auf das Luftschadstoffgutachten
wird verwiesen. Die Umsetzung der dem
Wettbewerb zugrunde gelegten verkehrli-
chen Anderungen ist erforderlich. Die
Umsetzung des Vorhabens stellt keine
Umgestaltung der B14 sicher.

Der Umweltbericht wurde entspre-
chend erganzt.

Kenntnisnahme

Das Wettbewerbsergebnis des
stadtebaulichen Ideenwettbe-
werbs ,Neuer Stadtraum B14“ des
Blros asp Architekten/Koeber
Landschaftsarchitekten vom
16.09.2020 ist mittelfristiges Ziel
fur die Umgestaltung des Berei-
ches Hauptstatter Stral’e und
Leonhardsplatz.

Bei der Planung und Realisierung
des HFM und des Mobility Hub
wird sowohl der heute beste-
hende als auch der zuklinftig ge-
plante Verlauf der B14 beruck-
sichtigt. Bis zur Fertigstellung und
Inbetriebnahme der ersten Phase
des Mobility Hubs wird die B14
ihre heutige Breite und den der-
zeitigen Verlauf beibehalten und
daher in der Planung und Reali-
sierung entsprechend berlcksich-
tigt. Mit Blick auf die Zukunft kann
die B14 bereits in Teilen, in einer
Mindesthdhe von 4,70 Metern,
stutzenfrei Uberbaut werden. Mit-
telfristig, in einer Phase 2, soll die
B14 gemal dem stadtebaulichen
Rahmenplan durch eine Reduzie-
rung des Fahrbahnquerschnittes
vom Mobility Hub abricken. Im
Bereich des stutzenfrei Uberbau-
baren Streifens entstehen dann
Ful3- und Radwegeverbindungen
und Aufenthaltsflachen. Eine mit-
telfristige Umgestaltung der B14,
verbunden mit einer verkehrlichen
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Reduzierung, wird angestrebt.
Zielplanung und damit Grundlage
fur eine Neuordnung im Bereich
der B14 ist der pramierte stadte-
bauliche Entwurf von asp Archi-
tekten und Stadtplaner und
Koeber Landschaftsarchitekten
fur die Umgestaltung des Stadt-
raums der B14. Die angestrebte
Verbesserung der Verweil- und
Aufenthaltsqualitat und die dkolo-
gische Aufwertung im Strallen-
raum soll u.a. durch eine
Reduzierung der bestehenden
versiegelten Verkehrsflachen und
das Anlegen von Grunstreifen so-
wie durch Baumpflanzungen er-
reicht werden.”

Folgende Anpassungserfordernisse
bleiben bestehen oder haben sich neu
ergeben.

Eine Umsetzung, wie in Anlage 7 darge-
legt, fehlt: Auf Seite 23 ist unter ,Luft-
schadstoffe” der Name des Gutachter-
blros an deren Schreibweise anzupas-
sen: Muller-BBM GmbH.

Beriicksichtigung
Die Begrindung wurde entspre-
chend erganzt.

Ja

Bei den Unterkapiteln sollten die Uber-
schriften angepasst werden: ,Feinstaub-
belastung (PM10)“sowie ,Belastung-rnit
Stickstoffdioxider(NO2)“.
Im Unterkapitel Feinstaub ist hinter den
jeweiligen Konzentrationswerten ,,im
Jahresmittel” einzuflgen. Der Satz ;Aueh
; lissi 35 () hrei i

denTagesgrenzwert-von-PM10-werden
uhtersehritten” ist zu streichen. Dies wird

im darauffolgenden Satz bereits erlau-
tert. Im Unterkapitel Stickstoffdioxid ist
folgender Satz anzupassen: ,...An den
Gebaudefassaden entlang der nordwest-
lichen Baugrenze werden NO2-Jahres-
mittelwerte deutlich gréRerals-40-pglm3
hoher als der gesetzlich geltende Lang-
zeitgrenzwert von 40 yg/m3im
Jahresmittel erwartet. ...“

Berucksichtigung
Die Begrindung wurde entspre-
chend erganzt/geandert.

ja
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Raume zum ,dauerhaften Aufenthalt von | Kenntnisnahme -
Menschen® sind naher zu definieren. Aufenthaltsraume sind Raume,
die zum nicht nur vortibergehen-
den Aufenthalt von Menschen be-
stimmt oder geeignet sind (§ 2
Abs. 6 LBO).
Zur Kombinationsmaoglichkeit von Dach- | Keine Beriicksichtigung nein
begrinung und Solaranlagen (Seite 25) | Auf die Eingrenzung der Pflanz-
und zur Nutzung des oberen Parkdecks |verpflichtung auf Dacher bis 10°
wird auf aquivalente Aussagen zu Neigung wurde verzichtet.
Anlage 3 verwiesen. Eine etwaige Befreiung von der
vorgeschriebenen Dachform fur
Die Aussage ,flachgeneigte Dacher” ist |ein Dach mit bspw. 11° Neigung
naher zu definieren (dies gilt auch far wurde andernfalls zugleich auch
pv2). von der Pflanzverpflichtung ent-
binden.
Zu Fassadenbegrinung (Seite 26) wird | Keine Berlicksichtigung nein
auf aquivalente Aussagen zu Anlage 3  |s.o.
verwiesen.
Hinweis zu folgendem Absatz: ,Ist eine | Keine Berlicksichtigung nein
Begrinung oder Bepflanzung der Grund- | Es wird davon ausgegangen,
stlicke nicht oder nur sehr eingeschrankt |dass im Rahmen der Genehmi-
moglich, so sind die baulichen Anlagen |gung eine entsprechende Kom-
gemal § 9 Abs. 1 Landesbauordnung zu | mentierung vorliegt.
begrunen (z.B. durch Fassadenbegru-
nung), soweit ihre Beschaffenheit,
Konstruktion und Gestaltung es zulassen
und die Malinahme wirtschaftlich zumut-
bar ist“: Von einer Fassadenbegrinung
wird ausgegangen, diese ist zusatzlich
erforderlich und wird aus stadtklimati-
scher Sicht aufgrund der stadtklimati-
schen Sanierungsbedurftigkeit nicht als
Ausgleich gesehen. Eine umfassende
Begrinung der Grundstucke ist zu er-
mdglichen.
Die fir den Vollzug der Fassadenbegru- | Der fur den Vollzug des Bebau-
nung herangezogene Kommentierung ungsplans zustandigen Behorde
zur LBO ist den Unterlagen beizufligen. |liegt die Kommentierung vor.
Die hier gemachten Ausfuhrungen sind
so nicht vollstandig nachvollziehbar.
Auf Seite 34 unter ,Schutzgut Klima und | Beriicksichtigung ja

Luft® ist folgender Satz anzupassen: ,Aus
stadtklimatischer Sicht ist demzufolge

Die Begrundung wurde entspre-
chend geandert.
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eine nachhaltige Veranderung der Venti-
lation in der Innenstadt durch eine Ver-
ringerung des bedeutsamen Kaltluft-
stroms des Nesenbachtals, beispiels-
weise durch eine Verengung des Stra-
Renquerschnitts, Hochbauten oder
starke Variationen in der Hohenentwick-

lung, mégliehst zu vermeiden®.

Die folgenden Absatze auf S. 35 sind so
nicht zutreffend und wie folgt zu erset-
zen: Der Kaltluftstrom des Nesenbach-

tals Uberstromt das Plangebiet und folgt

,Malnahmen zur Verringerung von Auf-
heizung und Verstarkung von Verduns-
tungskuhlung sind planerisch sicherzu-
stellen. Umfassende Begrinungsmal3-
nahmen sowie auch eine umfassende

Keine Beriicksichtigung

Der geplante Mobility Hub mit sei-
ner Uberkragung der offentlichen
Verkehrsflache entlang der B 14
in Verbindung mit der geplanten
Holzkonstruktion erfordert in Be-
zug auf die Fassadenbegriinung
eine vom Standard abweichende
Festlegung. Die Festsetzung im
Bebauungsplan von mindestens
15 % Fassadenflachenanteil des
gesamten Gebaudes wurde daher
beibehalten. Der stadtebauliche
Vertrag zwischen der Planungs-
begulnstigten flur den Mobility Hub
und der Stadt Stuttgart enthalt
weitergehende Regelungen zur
Fassadenbegrinung bei einer
kinftig denkbaren Nutzungsande-
rung und einer Umgestaltung der
B 14.

Die vom Preisgericht als Sieger-
entwurf ausgewahlte und vom GR
der Stadt Stuttgart gebilligte Ar-
chitektur des vorangegangenen
Realisierungswettbewerbs fur das
HFM sieht lediglich einen gerin-
gen Anteil an begrunten Fassa-
den vor. Auf eine Festsetzung im
BP wird daher verzichtet.

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist
bzw. wird Eigentumerin der Fla-
chen des HFM. Die Bauantrags-
planung fur das HFM wird von der
Landeshauptstadt Stuttgart er-
stellt.

Die LHS ist bestrebt, im Zuge der
Hochbauplanung den Anteil be-
grunter Fassaden zu erhdhen. Die
Festsetzungen NA sowie AN3 im
Textteil schaffen hierzu die pla-
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Entsiegelung wirken hierbei sowohl
stadtklimatisch wie lufthygienisch be-
gunstigend im diesbezuglich stark vorbe-
lasteten Stadtraum. Vollumfangliche
Dach- und Fassadenbegrinungen zur
Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse sind in groRtmaoglichem Um-
fang festzusetzen und umzusetzen®.

nungsrechtlichen Voraussetzun-
gen.

Die Festsetzung des Uber-
deckungsgrades durch Solaranla-
gen von maximal 70 % der Dach-
flache wurde beibehalten. Mit der
Maoglichkeit flr eine hdhere Bele-
gung mit Solaranlagen soll alter-
nativen Energiekonzepten, die
mehr Kollektorflache erfordern,
Rechnung getragen werden. Dar-
uber hinaus enthalt der stadte-
bauliche Vertrag zwischen der
Planungsbegunstigten fur den
Mobility Hub und der Stadt Stutt-
gart hierzu weitergehende Rege-
lungen.

Eine Nutzung des obersten Ge-
schosses des in der Planzeich-
nung mit AN5 gekennzeichneten
Bereichs ist aufgrund der Nutzung
als Mobility Hub erforderlich. Bei
einer moglichen spateren Reduk-
tion der Kfz-Stellplatze und einer
Umnutzung des geplanten Park-
hauses muss das oberste Ge-
schoss entsprechend pv1 begrunt
werden.

Die Anderung des bestehenden
Planungsrechts im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Haupt-
statter/Esslinger Strale (Stgt 317)
basiert auf mehreren aufeinander
aufbauenden Wettbewerbsergeb-
nissen.

Zielplanung und damit Grundlage
der Neuordnung ist der pramierte
stadtebauliche Entwurf von asp
Architekten und Stadtplaner und
Koeber Landschaftsarchitekten
fur die Umgestaltung des Stadt-
raums der B14.

Im Rahmen des nicht offenen
stadtebaulichen Planungswettbe-
werbs wurde ein Gesamtkonzept
Uber die gesamte Lange des
Stadtraums vom Marienplatz bis
zum Schwanenplatz entwickelt.
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Umweltbericht

Die in Anlage 7 gemachte Zusicherung,
dass der Umweltbericht entsprechend
der in vorangehender Beteiligung ge-
machten Aussagen und Anderungsbe-
darfe angepasst wurde, konnte den Un-
terlagen nicht enthommen werden. Es
bestehen demnach weiterhin Anmerkun-
gen und Anpassungserfordernisse:

Auf Seite 41 wird die in Tabelle 1 ge-
troffene Aussage zu einer maximalen
Hohe baulicher Anlagen von 24,60 m
hinterfragt. Dies ist nicht konform mit den
anderen beigefugten Anlagen.

Neben einer Umgestaltung und
Okologischen Aufwertung des
StralRenraums definiert der
WB-Entwurf hierbei die baulichen
Rander entlang der B 14 neu. Das
Plangebiet bildet hier als ,Impul-
sprojekt” sowohl in Bezug auf den
neu geplanten Stadtraum als
auch in Bezug auf die kunftig dort
angesiedelten Nutzungen einen
elementaren Baustein innerhalb
dieses Umgestaltungskonzeptes.

Alternativ vorstellbar ware vor
dem Hintergrund des stadtklimati-
schen Sanierungsbedarfs auch
eine deutlich geringere Uberbau-
ung und Gebaudehodhe oder der
vollstandige Verzicht auf eine Be-
bauung und die Anlage einer
Grunflache. Die stadtklimatischen
Vorteile wurden hierbei mit den
stadtebaulichen Zielen der LHS,
die auch den durchgefihrten WB-
Verfahren zugrunde lagen, abge-
wogen.

Der stadtraumlichen Neugestal-
tung der B 14 mit einer neuen
pragnanten Raumkante zum Boh-
nenviertel verbunden mit einer
Verlangerung der Kulturmeile bis
zum Wilhelmsplatz wird, entspre-
chend den Uberarbeiteten Ergeb-
nissen der genannten Wettbe-
werbe, hierbei Vorrang einge-
raumt.

Beriicksichtigung

Die Hohenangabe wurde entspre-
chend den Festsetzungen des BP
angepasst.

- 606 -
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Auf Seite 47 ist der Satz ;Hechhauser Beriicksichtigung
sollen-hiernurunterengen-orausset- Der Satz wurde gestrichen.
. E. Iﬁ II I | “*

ist zu streichen. Dies gilt nicht fur Zone 1.
Der UB wurde entsprechend angepasst.

Zu Seite 59 ,Luft": Es wird, auch bezug-
lich der Ist-Situation, auf das Luftschad-
stoffgutachten der Muller-BBM GmbH
verwiesen. Die dort getroffenen Aussa-
gen sind in den Umweltbericht einzuar-
beiten.

Zu Seite 67, Kap. 2.6 ,Umweltbelang
Klima und Luft ist anzumerken, dass der
Erhalt des ,Bestandsklimas® bzw. die
,Beibehaltung der klimatischen Verhalt-
nisse“ definitiv kein Ziel ist. Da das Plan-
gebiet unter stadtklimatischen Gesichts-
punkten sanierungsbedurftig ist, ist es
das dringende und erforderliche Ziel, die
lokalklimatischen Verhaltnisse dort in
groRem Umfang zu verbessern und auf-
zuwerten.

Kenntnisnahme

Insofern bezuglich der Ist-Situa-
tion auf das Luftschadstoffgutach-
ten der Muller-BBM GmbH ver-
wiesen wurde, wurden die dort
getroffenen Aussagen bereits in
den Umweltbericht eingearbeitet.

Kenntnisnahme

Die Anderung des bestehenden
Planungsrechts im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Haupt-
statter/Esslinger Stralle (Stgt 317)
basiert auf mehreren aufeinander
aufbauenden Wettbewerbsergeb-
nissen.

Zielplanung und damit Grundlage
der Neuordnung ist der pramierte
stadtebauliche Entwurf von asp
Architekten und Stadtplaner und
Koeber Landschaftsarchitekten
fur die Umgestaltung des Stadt-
raums der B14.

Im Rahmen des nicht offenen
stadtebaulichen Planungswettbe-
werbs wurde ein Gesamtkonzept
Uber die gesamte Lange des
Stadtraums vom Marienplatz bis
zum Schwanenplatz entwickelt.
Neben einer Umgestaltung und
Okologischen Aufwertung des
Strallenraums definiert der WB-
Entwurf hierbei die baulichen
Rander entlang der B 14 neu.
Das Plangebiet bildet hier als ,Im-
pulsprojekt” sowohl in Bezug auf
den neu geplanten Stadtraum als
auch in Bezug auf die kunftig dort
angesiedelten Nutzungen einen
elementaren Baustein innerhalb
dieses Umgestaltungskonzeptes.
Alternativ vorstellbar ware vor
dem Hintergrund des stadtklimati-
schen Sanierungsbedarfs auch
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Das Ziel der ,Luftreinigungsfunktion“ des
Plangebiets ist naher zu definieren. Ziel
ist es, an der Quelle anzusetzen und
neben den Immissionen vor allem die

Emissionen deutlich zu reduzieren.

eine deutlich geringere Uberbau-
ung und Gebaudehodhe oder der
vollstandige Verzicht auf eine Be-
bauung und die Anlage einer
Grunflache. Die stadtklimatischen
Vorteile wurden hierbei mit den
stadtebaulichen Zielen der LHS,
die auch den durchgefihrten WB-
Verfahren zugrunde lagen, abge-
wogen.

Der stadtraumlichen Neugestal-
tung der B 14 mit einer neuen
pragnanten Raumkante zum Boh-
nenviertel verbunden mit einer
Verlangerung der Kulturmeile bis
zum Wilhelmsplatz wird, entspre-
chend den Uberarbeiteten Ergeb-
nissen der genannten Wettbe-
werbe, hierbei Vorrang einge-
raumt.

Kenntnisnahme

Das Wettbewerbsergebnis des
stadtebaulichen Ideenwettbe-
werbs ,Neuer Stadtraum B14“ des
Blros asp Architekten/Koeber
Landschaftsarchitekten vom
16.09.2020 ist mittelfristiges Ziel
fur die Umgestaltung des Berei-
ches Hauptstatter Stral’e und
Leonhardsplatz.

Bei der Planung und Realisierung
des HFM und des Mobility Hub
wird sowohl der heute beste-
hende als auch der zukunftig ge-
plante Verlauf der B14 beruck-
sichtigt. Bis zur Fertigstellung und
Inbetriebnahme der ersten Phase
des Mobility Hubs wird die B14
ihre heutige Breite und den der-
zeitigen Verlauf beibehalten und
daher in der Planung und Reali-
sierung entsprechend berlcksich-
tigt. Mit Blick auf die Zukunft kann
die B14 bereits in Teilen, in einer
Mindesthdhe von 4,70 Metern,
stutzenfrei Uberbaut werden. Mit-
telfristig, in einer Phase 2, soll die
B14 gemal dem stadtebaulichen
Rahmenplan durch eine Reduzie-
rung des Fahrbahnquerschnittes
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vom Mobility Hub abricken. Im
Bereich des stutzenfrei Uberbau-
baren Streifens entstehen dann
FulR- und Radwegeverbindungen
und Aufenthaltsflachen. Eine mit-
telfristige Umgestaltung der B14,
verbunden mit einer verkehrlichen
Reduzierung, wird angestrebt.
Hinweis zu Tabelle 6 (S. 68): Stadklima- |Berticksichtigung ja
tische Untersuchungen des Deutschen Erganzt in Tabelle 6 im Umwelt-
Wetterdienstes berechneten zuklnftig zu | bericht.
erwartende Anzahl an Tagen mit starker
Warmebelastung, auch im Bereich des
Plangebiets (Stadtklimatische Untersu-
chungen der sommerlichen Warmebelas-
tung in Stuttgart als Grundlage zur An-
passung an den Klimawandel, 2017).
Diese kann ebenfalls herangezogen wer-
den.
Zur Bestandsbewertung ist auch das Beriicksichtigung ja
Umfeld, insbesondere bzgl. Stromungs- | Erganzung im Umweltbericht ist
situation, heranzuziehen, wie in den Un- | erfolgt.
terlagen selbst auch einige Seiten zuvor
aufgefuhrt.
Auf Seite 70 ist das Wort ,Regenerati- Beriicksichtigung ja
onspotential® nichtzutreffend. Formulierung wurde im Umwelt-
bericht angepasst.
Es ist die Bedeutung der Aussage ,....tra- | Berticksichtigung ja

gen hierbei in einem gewissen Umfang
zur Verbesserung der lufthygienischen
Situation bei“ naher zu definieren.

Nahere Definition ist im Umwelt-
bericht erfolgt.

Insgesamt ist innerhalb dieses Kapitels
keine umfassende Bewertung der Be-
standssituation erfolgt.

Kenntnisnahme

Die Beschreibung des Bestands
umfasst nach Einarbeitung der
vorherigen Anpassungen die we-
sentlichen zu betrachtenden Fak-
toren.

Hinweis zu Seite 78, Kap. 5.1, Abschnitt
,Luft“: Dass Turbulenzen in der Luftstro-
mung mit der HOhe zunehmen, ist fach-
lich so nichtzutreffend. Dies ist detaillier-
ter auszufuhren, um dieser Aussage

Kenntnisnahme

Diese Aussage wurde aus dem
Gutachten Muller-BBM GmbH
(2021) Gbernommen.
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gerecht zu werden. Hier ware eher von
einer Erhohung des Luftaustauschs uber
Dach zu sprechen.

Weiter auf Seite 78 ist die Aussage ,So-
fern sich die Hintergrundbelastungen
z.B. durch die Neuplanung der B14 ent-
sprechend verringert, kann eine Wohn-
nutzung zugelassen werden® so nichtzu-
treffend, insbesondere ,Hintergrundbe-
lastung®. Bei einer Umstrukturierung der
Verkehrsverhaltnisse entlang der B14 ist
eine erneute Prufung der sich ergeben-
den lufthygienischen Situation erforder-
lich, um etwaige Aussagen treffen zu
konnen.

Beriicksichtigung
Vorschlag zur Anderung wurde
angenommen.

ja

Es fehlt auRerdem der genaue Bezug
zwischen Planung und Schadstoffimmis-
sion. Durch das auskragende Element
wird ein Stralenschluchtcharakter ge-
schaffen, welcher insbesondere in die-
sem Bereich die Schadstoffkonzentration
erhoht.

Beriicksichtigung
Erganzung wurde im Umweltbe-
richt aufgenommen.

ja

Zu Kapitel 5.5 ,Umweltbelang Klima und
Luft” auf Seite 83:

Die Aussage unter ,Mikroklima“,... Auf-
grund der deutlichen Vergrof3erung der
Baumassen und der damit verbundenen
Erhéhung des Warmeinseleffekts kann
eine Beeinflussung mikroklimatischer Be-
dingungen wahrend der Betriebsphase
nicht ausgeschlossen werden.” ist zu
vage. Eine Beeinflussung mikroklimati-
scher Bedingungen ist zu erwarten.

Die nachfolgende Aussage bezieht in der
Reduktion der thermischen Aufheizung
durch die festgesetzte Dachbegriinung
nicht den geringen Umfang der Begru-
nung mit ein. Ebenso bzgl. der Fassa-
denbegrinung.

Es fehlt die Aussage, dass das Ziel, eine
stadtklimatische Sanierung in diesem
Bereich vorzunehmen, verfehlt ist.

Beriicksichtigung

Der erste Punkt wurde im Umwelt-
bericht erganzt. Bezuglich der
thermischen Aufheizung

wurde im Umweltbericht bereits
darauf hingewiesen, dass es sich
um eher geringe Effekte handelt,
die keine umfangliche Kompensa-
tion mit sich bringen.

ja

Die Aussage unter ,Luftaustausch®,...Al-
lerdings liegt keine massive Bebauung
vor, sondern die Bebauung erfolgt mittels

Beriicksichtigung
Erganzung an entsprechender
Stelle im Umweltbericht wurde
aufgenommen.

ja
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Einzelbaukdrpern.” ist unzutreffend. Zu-
vor wurde im Umweltbericht die Bebau-
ung als massiv bezeichnet. AuRerdem
liegen keine Einzelbaukorper vor, da
diese durch Sockelgeschosse verbunden
sind. Auch hier wird hinterfragt, woher
die maximale HbA von 24,60 m kommt.
In den Aussagen zur Kaltluftstromung
entlang des Nesenbachtals wird von ei-
ner rein dynamischen Stromung ausge-
gangen, die samtliche Gebaude prob-
lemlos Uberstromt. Der thermische As-
pekt dieser Dichtestromungen wird aulder
Acht gelassen. So auch der Umstand,
dass Kaltluft im Bereich Warme emittie-
render Gebiete und Gebaude aufgezehrt
wird und eben auf eine bodennahe
Durchliftungsmaglichkeit fokussiert wer-
den sollte.

Der Absatz ,Die Gliederung der Bebau-
ung in Einzelbaukoérper sichert Querlif-
tungen durch die orthogonal an das
Plangebiet hereinreichenden Strallen-
zuge. Die Einzelbaukdrper sorgen dafr,
dass die Ventilationsbahnen, die aus
Richtung der Halbhdéhenlagen Bereich
Dobel in die Innenstadt fuhren, auch wei-
terhin fur eine Durchltftung und Abkuh-
lung des umliegenden stadtischen Sied-
lungsbereiches sorgen.” ist unzutreffend.
Aussagen zur Hinderniswirkung der ge-
schlossenen unteren Stockwerke in Be-
zug auf die bodennahen Querliftungen
fehlen.

Beriicksichtigung
Erganzung an entsprechender
Stelle im Umweltbericht wurde
aufgenommen.

ja

Auf Seite 45 wurde beschrieben, dass
bei der Prufung auf die Luftstromung ein-
gegangen wird. Auswirkungen auf den
Wind und die Durchluftungsfahigkeit,
bzw. auch dessen Zustand im dicht be-
bauten Innenstadtbereich fehlen jedoch.

Beriicksichtigung
Erganzung an entsprechender
Stelle im Umweltbericht wurde
aufgenommen.

ja

Der Schluss in der Bewertung auf Seite
84, allein die Dachbegrinung und die
Fassadenbegrinung fuhren zu einer Ver-
besserung der lokalklimatischen Verhalt-
nisse innerhalb des Plangebiets ist nicht
umfassend zutreffend, Anderungen im
vorgelegten Bebauungsplan gegenuber

Teilweise Berucksichtigung
Teilweise Erganzung an entspre-
chender Stelle im Umweltbericht
wurde aufgenommen.

teilweise
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vorherigen Beteiligungen bleiben uner-
wahnt. Diese hat eine vernachlassigbare
Auswirkung auf den Wind. Aussagen
dazu fehlen. Ebenso Aussagen zur ther-
mischen Belastung, die mit einer weite-
ren 100-%igen Versiegelung und fehlen-
der Verschattung durch groR3kronige
Baume und eine umfassende Bau-
werksbegrinung nicht wesentlich verrin-
gert wird. Eine Verbindung zu Tabelle 6
und die Auswirkungen auf das Plange-
biet, auch bei Durchfihrung der Planung,
wurde nicht hergestellt.

Insbesondere die Aussage, dass die vor-
liegende Planung der dringend erforderli-
chen stadtklimatischen Sanierungsbe-
durftigkeit gerecht wird, wird stark hinter-
fragt. Die abschliel’iende Bewertung ist
so nichtzutreffend.

Das zu Beginn des Umweltberichts ge-
nannte Ziel einer Anpassung an die un-
vermeidlichen Folgen des Klimawandels
sowie der Vermeidung des Voranschrei-
tens des Klimawandels wird nicht in die
Bewertung aufgenommen. Aus stadtkli-
matischer und lufthygienischer Sicht ist
das Ziel mit Umsetzung der Planung
(bzgl. Letzterem ohne gleichzeitige Um-
setzung der verkehrlichen Ziele entlang
der B14) nicht erfullt.

Die in Tabelle 9 auf Seite 86 erfolgte
Aussage einer ,potentiellen Beeintrachti-
gung der Luftqualitat durch geringere
DurchlUftung“ ist richtig, widerspricht sich
allerdings mit einigen zuvor zum Thema
Durchliftung getroffenen Aussagen.
Diese sind dahingehend anzupassen.

Kenntnisnahme

Das Thema Klimaschutz und An-
passung an den Klimawandel wird
unter Kapitel 9.3 aufgefuhrt.

Im Vergleich zum geltenden Pla-
nungsrecht ist nicht von einer ge-
ringeren DurchlUftung im Plange-
biet auszugehen.

Zu Tabelle 11 auf Seite 88 ist anzumer-
ken, dass Raume zum dauerhaften Auf-
enthalt im Bereich B14 auszuschliel3en
sind. Es ist sicherzustellen, dass dort
kein dauerhafter Aufenthalt stattfindet.

Beriicksichtigung

Wohnungen sind nur ausnahms-
weise und nur ab dem 2. OG und
nur entlang der Esslinger Stralle
zulassig.

Buroflachen sollen jedoch, wie in
vergleichbaren Situationen in
Stuttgart, moglich sein. Es sind
geeignete Schutzvorkehrungen zu
treffen. Es sind technische LUf-

ja
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tungseinrichtungen vorzusehen.
Die Ansaugung hat aus lufthygie-
nisch unbedenklichen Bereichen
zu erfolgen.
Fur die Uberkragten Erdgeschoss-
bereiche entlang der B14 wird
eine Nutzung empfohlen, die ge-
wahrleistet, dass sich dort Men-
schen nicht oder nur vorliberge-
hend aufhalten.
Ab Seite 93 unter Minderungsmal}- Keine Beriicksichtigung nein
nahmen Klima und Luft: Auf die Eingrenzung der Pflanz-
Bei Dachbegrunungen ist ,geneigte Da- | verpflichtung auf Dacher bis 10°
cher” zu definieren. Neigung wurde verzichtet. Eine
etwaige Befreiung von der vorge-
schriebenen Dachform fur ein
Dach mit bspw. 11° Neigung
wurde andernfalls zugleich auch
von der Pflanzverpflichtung ent-
binden.
Es ware darauf hinzuweisen, dass aus Kenntnisnahme -
stadtklimatischer und lufthygienischer Hier werden die Vermeidungs-
Sicht auf eine Parkierung im obersten und Minimierungsmaf3nahmen,
Geschoss zu verzichten und die Dachfla- | die im Bebauungsplan festgesetzt
che vollflachig zu begrinen ist. werden, aufgefuhrt. Auch eine
Es ware aullerdem darauf hinzuweisen, |Fassadenbegrinung mit einem
dass fur eine Minderungsmaf3nahme Anteil von 15 % wirkt sich min-
mehr als 15 % Fassadenbegrinung er- |dernd aus und kann folglich als
forderlich sind, diese ist aullerdem an je- | Minimierungsmaflnahme aufge-
dem Gebaude innerhalb des Plange- fuhrt werden. Ein Hinweis, dass
biets umzusetzen. So auch eine Aus- weitere MalRnahmen erforderlich
sage zu den Baumstandorten. sind, um dem stadtklimatischen
Sanierungsbedarf gerecht zu wer-
den, wurde aufgenommen.
Vorherige Aussagen dieser Stellung- Teilweise Beriicksichtigung teilweise

nahme gelten uneingeschrankt fur
Kapitel ,Schutzgut Klima und Luft* auf
Seite 100/101. So auch fur das Kapitel
9.3 ,Klimaschutz und Anpassung an den
Klimawandel” auf Seite 102. Hier sei
aulRerdem auf weitere Konzepte zur Kii-
mawandelfolgenanpassung der LHS ver-
wiesen. Anmerkung zur Aussage ,Im Be-
bauungsplan Hauptstatter/Esslinger
Stralde (Stgt 317) wird eine Dachbegru-
nung vollflachig bzw. zu 50 %, wie in

Teilweise Erganzung an entspre-
chender Stelle im Umweltbericht
aufgenommen.
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Kapitel 6 beschrieben, festgesetzt: Die
Ausnahmen und Planungen, das Dach
als Parkdeck zu verwenden und auf eine
Begrlnung zu verzichten, werden hier
nicht beachtet.

Auf Seite 102 ist die Bewertung, dass die
nachteiligen Wirkungen auf das Stadt-
klima und die Lufthygiene durch die zu-
satzliche Bebauung nahezu ausgegli-
chen werden, fachlich unzutreffend.

Fazit: Der Umweltbericht ist nachzubes-
sern.

Beriicksichtigung
Anpassung der Bewertung im
Umweltbericht ist erfolgt.

ja

Anlage 8 ,,Stadtebaulicher Vertrag“:
Kap. Gebaudebegrinung (S. 3): Bezlg-
lich der Gebaudegestaltung, -begrinung
und der Kombination von Dachbegru-
nung und PV gelten die zuvor gemach-
ten Aussagen. Ein Verzicht auf eine Be-
grunung bei anderer Nutzung des
Gebaudeteils B ist nicht nachvollziehbar.

Kenntnisnahme

Der stadtebauliche Vertrag sieht
umfangreiche Abstimmungen
bezlglich Dach- und Fassaden-
begrinung sowie PV-Anlagen vor.

Verkehrslarm (Ansprechpartner/in: GZ
36-4.30, Nebenstelle 88719)

Es wird trotz der Bedenken in der Stel-
lungnahme des Amts fur Umweltschutz
vom 25.01.2022 im Rahmen der T6B-Be-
teiligung nach wie vor ein Landeplatz fur
Fluggerate vorgesehen. Dieser hat bis-
her keine Zulassung durch eine Luftver-
kehrsbehdrde und wird aller Voraussicht
nach aufgrund seiner Larmbelastung
auch keine bekommen. Wir weisen noch-
mals darauf hin, dass wir solche (und
ahnliche) Nutzungen (z.B. Paketvertei-
lung durch Drohnen) innerhalb des
Stadtgebiets aufgrund der Belastigung
der Anwohner grundsatzlich fur nicht ver-
traglich halten.

Kenntnisnahme

Ein solcher Landeplatz hatte — sollte er
doch kommen - nicht nur Auswirkungen
auf die neuen Gebaude innerhalb des
Bebauungsplans, sondern verursachte
auch unzulassige Belastigungen an der
bereits bestehenden Wohnbebauung.
Dieser potenzielle Larmkonflikt wird im
vorliegenden Bebauungsplanentwurf

Kenntnisnahme

Es wird davon ausgegangen,
dass ein Landeplatz fir ein
elektrisch betriebenes Flugtaxi in
einem Kerngebiet (MK) hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung
grundsatzlich zuldssig ist.
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nicht bewaltigt und kann nicht auf ein
Genehmigungsverfahren fur den Lande-
platz abgewalzt werden, weil hier bereits
die Voraussetzungen fur einen solchen
Landeplatz geschaffen werden und
durch die gutachterliche Expertise von
ACCON (in Erganzung des Schallgut-
achtens von BS Ingenieure) deutlich
wird, dass ein solcher Landeplatz viel zu
laut ware.

Somit ist auch absehbar, dass die Bau-
genehmigung fur einen solchen Lande-
platz — und damit fur das komplette Ge-
baude — nicht erteilt werden kann.

Der Landeplatz ist auch nicht planungs-
rechtlich gesichert, weil er nicht explizit in
den Festsetzungen flir das MK-Gebiet
erwahnt wird. Es kann nicht davon aus-
gegangen werden, dass alle Nutzungen,
die laut BauNVO nicht explizit ausge-
schlossen sind, automatisch auch
zulassig sind. Zumal es sich hierbei um
eine bisher allgemein noch nicht vorhan-
dene Nutzung handelt, die bei der letzten
Novelle der BauNVO nicht mal ansatz-
weise im Gesprach war.

Insofern muss auf Seite 37 — Schutzgut
Mensch — ein Passus eingeflhrt werden,
der die mogliche Larmbelastung des ge-
planten Landeplatzes fur die umgebende
Wohnnutzung beschreibt und es mussen
geeignete Mallnahmen aufgezeigt wer-
den, wie diese Larmbelastung vermieden
werden kann.

Ebenso muss der Landeplatz auf S. 41/
Tabelle 1 genannt werden.

Auch im Umweltbericht (S. 44) kann
nicht auf das nachgeordnete Baugeneh-
migungsverfahren verwiesen werden,
weil im B-Plan die Voraussetzungen fur
die Nutzung des Landeplatzes ge-
schaffen werden und somit hier die
Grundlage fur die Larmbelastung gelegt
wird.

Mit den Uberschreitungsméglich-
keiten der festgesetzten HbA wer-
den die Voraussetzungen in Be-
zug auf das Mal3 der baulichen
Nutzung fur die Einrichtung eines
solchen Landeplatzes geschaffen.
Die Anforderungen hinsichtlich
der Gebietsvertraglichkeit fur ein
MK sind hierbei einzuhalten.
Bezlglich der Larmemissionen ist
davon auszugehen, dass durch
weitere technische Innovationen
hier kinftig vertragliche Werte er-
reicht werden konnen, die im bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren
dann nachzuweisen sind.

Der Bebauungsplan schafft nur
hinsichtlich des Males der bauli-
chen Nutzung (HbA) die Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines
Aufbaus eines Landeplatzes.
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Die bisherige Stellungnahme(n) unserer-
seits behalten ihre Gultigkeit.

Es wird auf S. 9/10 ausfuhrlich beschrie-
ben, dass der Larmaktionsplan verschie-
dene Bereiche fur die Belastung betroffe-
ner Anwohner ausweist. Im Planbereich
gibt es solche Bereiche bisher nicht, weil
sich noch keine Wohnungen direkt an
der Stralde befinden. Kunftig wird aber
aufgrund der geplanten Nutzungen auch
hier ein Larmkonflikt — Hot Spot - ausge-
wiesen werden mussen. Die Betroffenen-
zahlen gelten unabhangig von etwa vor-
handenen passiven Larmschutzmal3nah-
men.

Kenntnisnahme

Die veranderte kunftige Situation
wird in einer kunftigen Fortschrei-
bung des Larmaktionsplans be-
rucksichtigt bzw. zu berlcksichti-
gen sein.

Naturschutz, Bodenschutz, Altlas-
ten/Schadensfille, Abwasserbeseiti-
gung und Energie

Keine Hinweise.

Kenntnisnahme

Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 28.01.2022)

Der Planungsausschuss des Verbandes
Region Stuttgart hat in seiner letzten Sit-
zung am 26.01.2022 folgende
Stellungnahme zu genanntem Bebau-
ungsplanentwurf beschlossen:

1. Der Planung stehen keine Ziele der
Regionalplanung entgegen.

2. Gemal} den Plansatzen 4.1.0.2(G)
und 4.1.1.1(G) des Regionalplans soll
die Erreichbarkeit von zentraldrtlichen
Einrichtungen gewahrleistet und weiter
verbessert sowie Kapazitatsengpasse
und Erreichbarkeitsdefizite behoben wer-
den. Mit der vorliegenden Planung sollte
daher die Erreichbarkeit der zentralortli-
chen Einrichtungen im Kern des Ober-
zentrums Stuttgart nicht eingeschrankt
werden. Dies ist bei der weiteren Pla-
nung besonders zu berucksichtigen.

Kenntnisnahme

Dem Beschluss ging folgender Sachvor-
trag mit regionalplanerischer Wertung
voraus:
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Sachvortrag:

Der Geltungsbereich soll im Kontext des
IBA-Projekts Leonhardsvorstadt/Ziblin-
areal entwickelt werden. Geplant ist der
Bau eines Hauses fur Film und Medien,
ein innovativer ,Mobility Hub“ und gege-
benenfalls ein Haus der Kulturen. Der
rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt
fur diesen Bereich Gemischte Bauflache
dar, der Bebauungsplan ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Kenntnisnahme

Regionalplanerische Wertung:

Der Geltungsbereich bezieht neben dem
Breuninger Parkhaus auch die B14
Hauptstatter Stral3e bis etwa zur Mittel-
trennung ein. Ein Eingriff in die Verkehrs-
fuhrung soll nicht erfolgen und vermie-
den werden, indem die neue Bebauung
teilweise Uber die Fahrbahn auskragt
und eine ausreichende Durchfahrtshohe
gewahrleistet wird. Eine planungsrechtli-
che Festsetzung der Zielplanung mit
Ruckbau der B14 ist laut der vorgelegten
Unterlagen aufgrund der Komplexitat und
des Umfangs eines Eingriffes in die
Hauptstatter Stral’e erst nach den Unter-
suchungen zur Machbarkeit moglich.
Gemal} den Plansatzen 4.1.0.2(G) und
4.1.1.1(G) des Regionalplans soll die Er-
reichbarkeit von zentralortlichen
Einrichtungen gewahrleistet und weiter
verbessert sowie Kapazitatsengpasse
und Erreichbarkeitsdefizite behoben wer-
den. Mit der vorliegenden Planung sollte
daher die Erreichbarkeit der zentralortli-
chen Einrichtungen im Kern des Ober-
zentrums Stuttgart nicht eingeschrankt
werden.

Kenntnisnahme

Fir die Gewahrung der Fristverlange-
rung danken wir Ihnen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ein Exemplar der
Planunterlagen, moglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttgart.org),
zu Uberlassen.

Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

Es wird entsprechend verfahren.

ja
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Bertick-
sichtigung

Flughafen Stuttgart GmbH, Stuttgart
(Schreiben vom 01.02.2022)

Es informiert Sie die Flughafen Stuttgart
GmbH Uber das Bebauungsplanverfah-
ren ,Hauptstatter/Esslinger Stra3e” in
Stuttgart-Mitte. Vielen Dank fur die Ein-
raumung der Fristerweiterung.

Die Flughafengesellschaft hat bereits mit
Datum 12. Marz 2021 eine Stellung-
nahme zum Verfahren abgegeben. Un-
sererseits sind keine weiteren Belange
betroffen.

Wir danken Ihnen flr die Beteiligung.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 24 — Recht und Planfeststellung
(Schreiben vom 05.07.2022)

Die Planfeststellungsbeschlisse fur die
B14 und die Stadtbahn sind im gegen-
standlichen Bereich bereits umgesetzt.
FUr die Belange der B14 sind daher die
Aussagen der Straldenbauverwaltung re-
levant und fur die Stadtbahn die Aussa-
gen der SSB und ggf. TAB. Falls nicht
bereits geschehen, bitten wir um Rick-
frage bei diesen Stellen. Eine Betroffen-
heit der Planfeststellungsbehdrde Iasst
sich derzeit nicht erkennen.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 46.1 — Technische Aufsichtsbe-
horde fiir StraBenbahnen (TAB)
(Schreiben vom 11.07.2022)

Die Technische Aufsichtsbehorde flr
Strallenbahnen und Oberleitungsbusse
in Baden-Waurttemberg ist nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen

keine Stellungnahmen ein:

- Garten-, Friedhofs- und Forstamt (67)

- BUND Regionalverband Stuttgart
- Deutsche Telekom AG T-Com

- Landesanstalt fir Kommunikation Baden-Wirttemberg

- Landesnaturschutzverband Baden-Warttemberg
- Naturschutzbeauftragter der Stadt Stuttgart
- Vermogen und Bau Baden-Wurttemberg
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Anlage 8 zu GDrs 191/2023

Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger StraBe (Stgt 317)

im Stadtbezirk Stuttgart Mitte

Beteiligung der Offentlichkeit gemiRB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum

vom 16. Dezember 2022 bis einschlief3lich 30. Januar 2023 durchgefuhrt.

Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Beteiligte/r 1
(Schreiben vom 09.01.2023)

Wir haben den Entwurf im Internet einge-
sehen samt Anlage ,Verschonerungsver-
ein Stuttgart e. V.“ vom 23.01.2022 an
Planungsbiro ARP.

Wir sind entsetzt Uber Lage und Hohe
des Baufelds sudwestlich (gegenuber
dem Chor der Leonhardskirche)!

Nach unserer Meinung sollte die Tren-
nung des Bohnenviertels vom Stadtzent-
rum (Rathaus, MarktstraRe) mdglichst
beseitigt werden, dies kann durch ent-
sprechende Bebauung des jetzigen
,Breuninger-Parkhauses geschehen.
Dabei sollte die jahrhunderte alte Fla-
chenbebauung fur kommende hundert
Jahre wichtiger sein als Interesse jetziger
Investoren!

Wir schlieRen uns deshalb vollumfang-
lich den Anregungen des Verschone-
rungsvereins vom 23.01.2022 an das
Planungsbiro ARP an.

Kenntnisnahme

Dem Wunsch des Verschone-
rungsvereins, entsprechend der
Stellungnahme vom 23.01.2022
das Bohnenviertel grundlegend
anders stadtebaulich zu arrondie-
ren, konnte nicht nachgekommen
werden.

Zielplanung und damit Grundlage
der Neuordnung ist der pramierte
stadtebauliche Entwurf von asp
Architekten und Stadtplaner und
Koeber Landschaftsarchitekten
fur die Umgestaltung des Stadt-
raums der B14 (siehe Ziffer 2.2
der Bebauungsplanbegrindung).




Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

FUr das Plangebiet wurden in den
Jahren 2021 und 2022 unter Ein-
beziehung der Eckpunkte des
pramierten stadtebaulichen Ent-
wurfs fur die Umgestaltung der
B14 und in Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Stuttgart zwei
Wettbewerbsverfahren durchge-
fuhrt. Die Ausschreibungen und
die Ergebnisse der beiden Wett-
bewerbssieger wurden von den
Gremien der LHS gebilligt und
dienen als Grundlage fur die ver-
bindliche Bauleitplanung.

Im Jahr 2022 wurde, aufbauend
auf dem uberarbeiteten Ergebnis
des Wettbewerbs ,Mobility Hub®,
ein Realisierungswettbewerb fur
ein Haus fur Film und Medien
(HFM) entschieden. Mit dem Haus
fur Film und Medien wird die Stutt-
garter Kulturmeile aus Staatsgale-
rie, Wurttembergischer Landes-
bibliothek und Stadtpalais bis zum
Wilhelmsplatz verlangert. Zusatz-
lich soll die Neugestaltung des
stadtischen Raums am Leon-
hardsplatz eine attraktive Quer-
verbindung Uber die bisherige
Barriere der B14 hinweg zwischen
der Innenstadt am Marktplatz und
der Leonhardsvorstadt ermogli-
chen.

a) Insbesondere sollte der Blick aus der
Marktstralde zum Leonhardsplatz und
Bohnenviertelbebauung nicht verstellt
werden, die kunftige Gebaudefront
zwischen Kaufhaus Breuninger und
Ecke erstes Gebaude Esslinger
Stral3e sollte nicht sidwestlich st6-
rend verlaufen (Abb. 11 Vorschlag
VSV).

Das HFM bildet kinftig den sudli-
chen Blickfang aus Richtung
Marktstral3e und ist gleichzeitig, in
Verbindung mit dem neu gestalte-
ten Stadtplatz gegenuber der
Leonhardskirche, stadtebauliches
Gelenk zwischen dem Altstadt-
oval und der Leonhardsvorstadt.
Der Standort soll daher beibehal-
ten werden.

Der Vorschlag des Verschone-
rungsvereins die Blickbeziehung
aus der Rosenstrale Richtung

teilweise




Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Dorotheenplatz/ Sporerstralde of-
fen zu halten, wurde in die Pla-
nung aufgenommen.

b) Gleiches qilt fur die Wagnerstralle:

der Blick zur Holzstralde sollte frei
sein, auch umgekehrt, damit Uber die
Strale B 14 hinweg Fortsetzung des
Stadtgebiets erkenntlich ist (Abb. 8
Vorschlag VSV).

In der Uberarbeitung des Wettbe-
werbsentwurfs wurde das HFM
aus dem gemeinsamen baulichen
Sockel herausgelost. Das HFM
betont damit als Einzelbaukorper
den sudwestlichen Eingang zur
Esslinger StralRe, gibt dem Leon-
hardsplatz eine neue Pragung
und bildet gleichzeitig den opti-
schen Abschluss der Sichtachse
im Verlauf der Marktstralde. In
Verlangerung der Wagnerstralle
entsteht eine Wege- und aus der
Esslinger Strale eine Blickverbin-
dung zur Hauptstatter Stralle und
Richtung City.

teilweise

Die Gebaudehohen sollten von beste-
henden Gebauden an der Holzstralde
zur Esslinger Stral3e hin abgestuft
sein, damit die Esslinger Strale nicht
als Schlucht wirkt und beim Begehen
die beidseitigen Gebaude als etwa
gleich hoch erscheinen.

Der Bebauungsplan sieht eine
Gliederung der Bauvolumina und
differenzierte Hohenentwicklung
vor. Ziel ist hierbei die Einflgung
in die Umgebungsbebauung und
die Starkung der Verbindung zwi-
schen Leonhardsvorstadt und City
Uber die B14 hinweg. Die Haupt-
statter Stral3e erhalt eine ange-
messene, gegliederte suddstliche
Raumkante. Gleichzeitig wird
auch die Esslinger Stral3e raum-
lich gefasst und vom Verkehrs-
larm der B 14 abgeschirmt.

Im Bereich des geplanten Mobility
Hub werden auf einem verbinden-
den zweigeschossigen Sockel
zwei Einzelbaukdrper platziert.
Hierdurch entsteht oberhalb des
1. Obergeschosses keine ge-
schlossene Randbebauung, son-
dern es werden Durchblicke frei-
gehalten. Durch die festgesetzte
Abstufung der Gebaudehdhe zur
Esslinger Strale hin wird zudem
eine optische Weitung des Stra-
Renraums der Esslinger Strale
erreicht.

teilweise
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Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Das HFM wurde zudem aus dem
gemeinsamen baulichen Sockel
herausgeldst. Aus der Esslinger
Strale wird damit eine Wege- und
Blickverbindung zur Hauptstatter
Stral3e und Richtung City offenge-
halten.

Die Esslinger Stralde hat hohe Passan-
tenfrequenz in beide Richtungen, Perso-
nenverkehrsknotenpunkt Charlottenplatz
— Leonhardsplatz.

Wir bitten das entscheidend beschlie-

Rende Gremium zu bedenken, dass hier
fur zukunftige Jahrhunderte entschieden
wird und nicht fur kurzfristige Interessen.

Kenntnisnahme

Die stark verkehrsbelastete
Hauptstatter Stralte soll perspekti-
visch vom Verkehr entlastet, ihr
Querschnitt verkleinert und durch
Begrinung und grof3zugige Berei-
che fur FuBganger und Radfahrer
als Stadtboulevard attraktiver ge-
staltet werden. Die parallel verlau-
fende Esslinger Stralde soll von
Durchgangsverkehr befreit und
als Aufenthaltsbereich gestaltet
werden. Eine grof3zligige Aufwei-
tung der Esslinger Stral3e zum Le-
onhardsplatz hin bietet Mdglich-
keiten fur eine attraktive Nutzung
des offentlichen Raumes.

Die eventuelle Ausweisung einer
FuRgangerzone im Verlauf der
Esslinger Stra’e wird im Rahmen
einer Gesamtplanung des offentli-
chen Raums fur die kunftige Le-
onhardsvorstadt gepruft.

Beteiligte/r 2
(Schreiben vom 24.01.2023)

Als Eigentumer einer Ladenflache in der
Esslinger Stral3e spreche ich mich gegen
den ausgelegten Entwurf eines Bebau-
ungsplanes aus und pladiere flr den
vom Verschonerungsverein am 23.1.22
eingebrachten veranderten Entwurf, da
ich die dort genannten Argumente voll
und ganz teile.

Kenntnisnahme

Dem Wunsch des Verschoéne-
rungsvereins, entsprechend der
Stellungnahme vom 23.01.2022
das Bohnenviertel grundlegend
anders stadtebaulich zu arrondie-
ren, konnte nicht nachgekommen
werden.

Zielplanung und damit Grundlage
der Neuordnung ist der pramierte
stadtebauliche Entwurf von asp
Architekten und Stadtplaner und
Koeber Landschaftsarchitekten




Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

fur die Umgestaltung des Stadt-
raums der B14 (siehe Ziffer 2.2
der Bebauungsplanbegrindung).
Fur das Plangebiet wurden in den
Jahren 2021 und 2022 unter Ein-
beziehung der Eckpunkte des
pramierten stadtebaulichen Ent-
wurfs fur die Umgestaltung der
B14 und in Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Stuttgart zwei
Wettbewerbsverfahren durchge-
fuhrt. Die Ausschreibungen und
die Ergebnisse der beiden Wett-
bewerbssieger wurden von den
Gremien der LHS gebilligt und
dienen als Grundlage fur die ver-
bindliche Bauleitplanung.

Im Jahr 2022 wurde, aufbauend
auf dem Uberarbeiteten Ergebnis
des Wettbewerbs ,Mobility Hub®,
ein Realisierungswettbewerb fur
ein Haus fur Film und Medien
(HFM) entschieden. Mit dem Haus
fur Film und Medien wird die Stutt-
garter Kulturmeile aus Staatsgale-
rie, Wurttembergischer Landes-
bibliothek und Stadtpalais bis zum
Wilhelmsplatz verlangert. Zusatz-
lich soll die Neugestaltung des
stadtischen Raums am Leon-
hardsplatz eine attraktive Quer-
verbindung Uber die bisherige
Barriere der B14 hinweg zwischen
der Innenstadt am Marktplatz und
der Leonhardsvorstadt ermdgli-
chen.

Das HFM bildet kinftig den sudli-
chen Blickfang aus Richtung
Marktstral3e und ist gleichzeitig, in
Verbindung mit dem neu gestalte-
ten Stadtplatz gegenuber der
Leonhardskirche, stadtebauliches
Gelenk zwischen dem Altstadt-
oval und der Leonhardsvorstadt.
Der Standort soll daher beibehal-
ten werden. Eine direkte Blickbe-
ziehung aus der Wagnerstrale
Richtung Kernstadt ist nicht vor-
gesehen.
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Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Der Vorschlag des Verschone-
rungsvereins, die Blickbeziehung
aus der Rosenstrale Richtung
Dorotheenplatz/ Sporerstralde of-
fen zu halten, wurde bereits zur
Auslegung in die Planung aufge-
nommen.

Beteiligte/r 3
(Schreiben vom 26.01.2023

, hehmen wir wie folgt
Stellung zum Entwurf des Bebauungs-
plans Stgt 317:

Positiv am neuen Bebauungsplan sind
die geplanten Laden und Cafe’s auf der
uns gegenuberliegenden Strallenseite.
Das wird zur Belebung der Esslinger
Stralle beitragen.

Negativ ist das durchgehende Erdge-
schoss sowie die zu hoch (bis 28m) und
viel zu dicht (GFZ 7 und GRZ 1) im Ver-
gleich zur Kérnung des Bohnenviertels
geplante Bebauung. Das durchgehende
Erdgeschoss riegelt das Bohnenviertel
von der Innenstadt ab, die massive Be-
bauung ,verdeckt® es, sodass es von der
Innenstadt her nicht wahrgenommen
werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan sieht eine
Gliederung der Bauvolumina und
differenzierte Hohenentwicklung
vor. Ziel ist hierbei die EinfUgung
in die Umgebungsbebauung und
die Starkung der Verbindung zwi-
schen Leonhardsvorstadt und City
uber die B14 hinweg. Die Haupt-
statter Strale erhalt eine ange-
messene, gegliederte sudostliche
Raumkante. Gleichzeitig wird
auch die Esslinger Stral3e raum-
lich gefasst und vom Verkehrs-
larm der B 14 abgeschirmt.

Im Bereich des geplanten Mobility
Hub werden auf einem verbinden-
den zweigeschossigen Sockel
zwei Einzelbaukorper platziert.
Hierdurch entsteht oberhalb des
1. Obergeschosses keine ge-
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Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

schlossene Randbebauung, son-
dern es werden Durchblicke frei-
gehalten. Durch die festgesetzte
Abstufung der Gebaudehodhe zur
Esslinger Stral3e hin wird zudem
eine optische Weitung des Stra-
Renraums der Esslinger Stralle
gesichert.

Das HFM wurde zudem aus dem
gemeinsamen baulichen Sockel
herausgeldst. Aus der Esslinger
Strale wird damit eine Wege- und
Blickverbindung zur Hauptstatter
Stral3e und Richtung City offenge-
halten.

Wir schlie®en uns dem Vorschlag des
Verschonerungsvereins an. Dieser Vor-
schlag schafft es, mit geringfligigen An-
derungen, wie Anpassen der Raumkan-
ten, die Blickachsen zwischen Innenstadt
und Bohnenviertel wiederherzustellen.
Die Rosen-, Brenner- und Wagnerstrale
gehen Uber die ruckgebaute B14 hinweg
und binden das Bohnenviertel an die In-
nenstadt an.

Die Stadt Stuttgart sollte die Chance nut-
zen, das Bohnenviertel bzw. die neu ent-
stehende Leonhardsvorstadt prasenter
zu machen!

Diese Anbindung ist fur das Bohnenvier-
tel Uberlebenswichtig. In den 80er Jahren
wurde es als Vorzeigestadtteil mit viel
Engagement und sehr viel Geld aufwen-
dig saniert, gedacht als lebendige Mi-
schung von Handel, Handwerk und Woh-
nen.

Besonders der Handel hat es schwer, es
gibt haufige Wechsel und immer wieder
Leerstand. Speziell in der Esslinger
Stralle, dem ,Eingang® ins Bohnenvier-
tel, sind einige Laden schon langere Zeit
verwaist. Andere wechseln noch bevor
man sie richtig kennt. Einzig das Cafe
Nast (seit 1902), das Kunsthaus Fischin-
ger (seit 1949), das Wau-Miau (seit
2002) und der Seifen Lenz (seit 1813)
halten sich Uber Jahre.

Kenntnisnahme

Dem Wunsch des Verschone-
rungsvereins, entsprechend der
Stellungnahme vom 23.01.2022
das Bohnenviertel grundlegend
anders stadtebaulich zu arrondie-
ren, konnte nicht nachgekommen
werden.

Zielplanung und damit Grundlage
der Neuordnung ist der pramierte
stadtebauliche Entwurf von asp
Architekten und Stadtplaner und
Koeber Landschaftsarchitekten
fur die Umgestaltung des Stadt-
raums der B14 (siehe Ziffer 2.2
der Bebauungsplanbegrindung).
Fur das Plangebiet wurden in den
Jahren 2021 und 2022 unter Ein-
beziehung der Eckpunkte des
pramierten stadtebaulichen Ent-
wurfs fur die Umgestaltung der
B14 und in Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Stuttgart zwei
Wettbewerbsverfahren durchge-
fuhrt. Die Ausschreibungen und
die Ergebnisse der beiden Wett-
bewerbssieger wurden von den
Gremien der LHS gebilligt und
dienen als Grundlage fur die ver-
bindliche Bauleitplanung.

Im Jahr 2022 wurde, aufbauend
auf dem uberarbeiteten Ergebnis
des Wettbewerbs ,Mobility Hub®,
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Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

ein Realisierungswettbewerb fur
ein Haus fur Film und Medien
(HFM) entschieden. Mit dem Haus
fur Film und Medien wird die Stutt-
garter Kulturmeile aus Staatsgale-
rie, Wurttembergischer Landes-
bibliothek und Stadtpalais bis zum
Wilhelmsplatz verlangert. Zusatz-
lich soll die Neugestaltung des
stadtischen Raums am Leon-
hardsplatz eine attraktive Quer-
verbindung Uber die bisherige
Barriere der B14 hinweg zwischen
der Innenstadt am Marktplatz und
der Leonhardsvorstadt ermdgli-
chen.

Das HFM bildet kunftig den sudli-
chen Blickfang aus Richtung
Marktstrale und ist gleichzeitig, in
Verbindung mit dem neu gestalte-
ten Stadtplatz gegenuber der
Leonhardskirche, stadtebauliches
Gelenk zwischen dem Altstadt-
oval und der Leonhardsvorstadt.
Der Standort soll daher beibehal-
ten werden. Eine direkte Blickbe-
ziehung aus der Wagnerstralie
Richtung Kernstadt ist nicht vor-
gesehen.

Der Vorschlag des Verschone-
rungsvereins, die Blickbeziehung
aus der Rosenstrale Richtung
Dorotheenplatz/ Sporerstralde of-
fen zu halten, wurde bereits zur
Auslegung in die Planung aufge-
nommen.

Die beiden wichtigen fuBlaufigen
Verbindungen zwischen dem
Kernstadtoval und der Leonhards-
vorstadt/ Esslinger Stral3e im Ver-
lauf der Markt/- Pfarrstral3e und
im Verlauf der Rosenstralle wer-
den damit kunftig stadtebaulich
aufgewertet.

In dieser Zeit des Internethandels ist es
fur kleine, inhabergefuhrte Fachge-
schafte wie den Seifen Lenz sowieso




Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

schwierig zu bestehen. Im weiteren Um-
kreis von Stuttgart gibt es kein derartiges
Geschaft mehr. Ahnliche Léden in Ess-
lingen und Karlsruhe haben aufgegeben.
Wir werden regelmallig von Stadtfihrun-
gen als ,Exoten® besucht.

Der Seifen Lenz lebt vor allem von der
Laufkundschaft, besonders in der Ad-
vents- und Weihnachtszeit, wo wir den
grolten Umsatz erwirtschaften.

FUr uns und auch die anderen Handler in
der Esslinger Stral’e bedeutet eine Rie-
senbaustelle mit Strallensperrung, Bau-
zaun, Staub, Larm und Umwege fur die
FuRganger das sichere Aus.

Deshalb bitten wir eindringlich um ein
Konzept, das sicherstellt, dass der Han-
del in der Esslinger Stralde auch wah-
rend der Baustelle (Abbruch und Neu-
bau) funktionieren kann!

Konzept fur den Fortbestand von Handel
und Gewerbe im Bohnenviertel/Esslinger
Stral3e wahrend der bevorstehenden
Baumalnahmen:

a) Um unser Sortiment zuverlassig an-
bieten zu kdnnen, muss die Waren-
anlieferung sichergestellt sein. Meh-
rere Paletten mussen direkt vor dem
Geschaft vom LKW abgeladen wer-
den kdnnen.

Kurzzeitparkplatze sind unerlasslich.
Da Kunden oft kiloweise Kerzen und
anderes bei uns kaufen, die sie nicht
im OPNYV transportieren oder weite
Strecken zum Auto tragen mochten,
brauchen wir Kurzzeitparkplatze in
unmittelbarer Nahe.

Wahrend der Bauzeit muss die ful3-
laufige, oberirdische Verbindung von
der Innenstadt ins Bohnenviertel si-
chergestellt sein. Diese muss wah-
rend der gesamten Bauzeit bestehen
bleiben und sollte sich nicht andern,
damit sich die Kunden daran gewoh-
nen und nicht durch standig andere
Wege verunsichert werden. Um bes-
sere Erreichbarkeit zu gewahrleisten,
sollte das neue Bauprojekt erst nach

b)

Kenntnisnahme

Die Anregung betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.

Die Anregung bezuglich der
Baustelleneinrichtung und des
Baustellenbetriebes wurde an die
Vorhabentragerin des Mobility
Hub und das stadtische Hochbau-
amt weitergeleitet.

Kenntnisnahme

Die Moglichkeit der Anlieferung
von Gewerbebetrieben/ Ladenge-
schaften wird im Rahmen der
Stral3engestaltung und der Rege-
lungen zum Verkehr von der LHS
bericksichtigt. Ebenso werden
Stellplatzflachen fur die Abholung
nach Mdglichkeit berlcksichtigt.

Kenntnisnahme

Die Anregung betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.

Die Anregung bezlglich der
Baustelleneinrichtung und des
Baustellenbetriebes wurde an die
Vorhabentragerin des Mobility
Hub und das stadtische Hochbau-
amt weitergeleitet.
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Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

dem Ruckbau der B14 begonnen
werden!

d) Die ,Sichtbarkeit” des Bohnenviertels
von der Innenstadt her sollte auch
wahrend der Bauphase gewahrleistet
sein! Die Baustelle darf nie so ab-
schreckend wirken, dass sich die
Kunden nicht ,dartber hinweg“ wa-
gen.

Maflnahmen zur Stlitzung des Handels:
Rettungsschirm und Doppelwumms!

Es ist wahrscheinlich, dass der Handel
im Bohnenviertel, besonders in der Ess-
linger StralRe, wahrend der Bauzeit trotz
eines Konzeptes wie oben beschrieben
existenzbedrohende EinbulRen erleidet.
Deshalb sollten die Profiteure der Bau-
mafinahmen, insbesondere die Fa.
Breuninger, verpflichtet werden, ange-
messenes Unterstitzungsgeld fur die be-
lasteten Geschafte bereit zu stellen!
Auch die Stadt Stuttgart kann z.B. durch
Steuererleichterungen ihren Teil fur ei-
nen Rettungsschirm beitragen.

Es ist doch mit Sicherheit nicht im Sinne
der Stadtplanung, dass die neu entste-
hende Leonhardsvorstadt auf Kosten der
alt eingesessenen Geschafte und Be-
triebe im Bohnenviertel geht!

Wir bitten um Einladung zur Gemeinde-
ratssitzung, bei der Uber die Stellungnah-
men entschieden wird!

Kenntnisnahme
Die Anregung betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.

Sitzungstermine und Tagesord-
nungen offentlicher Sitzungen
sind den Amtlichen Bekanntma-
chungen im Amtsblatt zu entneh-
men.
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Anlage 9 GDRs 191/2023

Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger StraRe (Stgt 317)

im Stadtbezirk Stuttgart Mitte

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 21. Dezember
2022 und der Frist bis einschliel3lich 30. Januar 2023 durchgefuhrt.

Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

SWR, Programmverbreitung
(Schreiben vom 21.12.2022)

Unsere gesetzliche Aufgabe der Rund-
funkversorgung wird nach wie vor nicht
direkt beruhrt. Es sind derzeit keine be-
stehenden oder geplanten Richtfunkstre-
cken des SWR betroffen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 15.12.2021.

Kenntnisnahme

Zweckverband Bodensee-Wasserver-

sorgung
(Schreiben vom 21.12.2022)

Im Bereich dieser MalRnahme befinden
sich weder vorhandene noch geplante
Anlagen der BWV.

Es werden daher keine Bedenken erho-
ben.

Kenntnisnahme

Stuttgarter StraBenbahnen AG, Stabs-
bereich Planung
(Schreiben vom 21.12.2022)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Hauptstatter-/Esslinger Stral3e (Stgt 317)
befinden sich Bushaltestellen der SSB
AG. Die Wetterschutzeinrichtungen der
Bushaltestellen werden Uber daran ange-
brachte Werbeeinrichtungen finanziert.

Bei dem im Bebauungsplan formulierten
Verbot von Werbeanlagen muss daher
erganzt werden, dass Bushaltestellen
von der Regelung ausgenommen sind

Kenntnisnahme

Innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans befinden
sich keine Haltestellen der SSB.
Die nachste gelegene Halstestelle

nein




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

und an ihnen auch Werbung mit wech-
selndem Licht zulassig ist.

Wir hatten dies bereits in unserer Stel-
lungnahme zur ersten Auslegung am
17.12.21 mitgeteilt. Leider konnten wir in
den geénderten Unterlagen keine Ande-
rungen finden, die unserer Forderung
nachkommt.

Wir bitten daher, nun eine Ausnahme fur
Bushaltestellen in den BPlan aufzuneh-
men.

,Charlottenplatz* befindet sich in
ca. 30 m Entfernung nordlich.

Landeshauptstadt Stuttgart, Gesund-
heitsamt, Sachbereich Trinkwasser
und Umwelthygiene

(Schreiben vom 30.12.2022)

Das Plangebiet ist durch seine Lage an
der B14 durch Verkehrslarm als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen (Larm, Luftschad-
stoffe) zu treffen sind. Erheblich nachtei-
lige Wirkungen sind nicht zu erwarten.
Voraussetzung hierfur ist, dass die in der
Begrindung mit Umweltbericht unter Ka-
pitel 6 ,Mallnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umwelteinwirkungen®
genannten Vorgaben umgesetzt werden.
Die entsprechenden Nachweise uber die
erforderlichen Schutzvorkehrungen sind
im weiteren Verfahren zu erbringen.

Bezulglich der nachteiligen Auswirkungen
der Planung auf die stadtklimatischen
Verhaltnisse wird ausdrucklich darauf
hingewiesen, dass in Anbetracht der mit
dem Klimawandel einhergehenden Zu-
nahme an Hitzebelastungen gerade in
Ballungsgebieten die vorrangige Zielset-
zung im Erhalt und in der Verbesserung
der klimatischen Verhaltnisse zu sehen
ist.

Dabei stellt die Sicherung von Kaltluft-
produktionsgebieten, Frischluftschneisen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Beim Eingriff bezuglich des Um-
weltbelangs Klima/Luft verbleiben
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

und Luftaustauschbahnen, sowie der Er-
halt und die Wiedergewinnung von Vege-
tationsflachen einen Schwerpunkt der Kli-
magerechten Stadtplanung dar. Diesen
Zielsetzungen wird der vorliegende Be-
bauungsplan nicht gerecht.

Aufgrund der deutlichen Vergrofderung
der Baumassen und der damit verbunde-
nen Erh6hung des Warmeinseleffektes
ist von einer Verschlechterung der mikro-
klimatischen Verhaltnisse auszugehen.
Darlber hinaus ist durch die Verbreitung
des Baufensters und die Erhéhung der
Gebaudehdhen eine Querschnittsverrin-
gerung des Nesenbachkaltluftstroms zu
erwarten.

Diese nachteiligen Auswirkungen sind
aus Sicht des vorsorgenden Gesund-
heitsschutzes als Uberaus kritisch zu be-
werten, da Planungsvorhaben, welche
sich ungunstig auf die klimatischen Ver-
haltnisse auswirken, nicht im Einklang
mit erfolgreichen Anpassungsstrategien
an den Klimawandel stehen. Gerade vor
dem Hintergrund der klimatischen Sanie-
rungsbedurftigkeit des Plangebietes
sollte der vorliegende Bebauungsplan
nochmals gepruft und Nachbesserungen
vollzogen werden.

Ansonsten keine Einwande.

Um weitere Beteiligung am Verfahren
wird gebeten.

nachteilige Wirkungen, da sich im
Vergleich zur Bestandssituation
keine wesentlichen Verbesserun-
gen, wie es in einem stadtklimati-
schen Sanierungsgebiet geboten
ist, einstellen.

Verbesserungen aus stadtklimati-
scher und lufthygienischer Sicht
sind mit der geplanten Umgestal-
tung der an das Plangebiet an-
grenzenden Stadtautobahn B14,
verbunden mit einer Reduzierung
des Kfz-Verkehrs, zu erwarten.
Zielplanung und damit Grundlage
fur eine Neuordnung im Bereich
der B14 ist der pramierte stadte-
bauliche Entwurf von asp Archi-
tekten und Stadtplaner und
Koeber Landschaftsarchitekten
fur die Umgestaltung des Stadt-
raums der B14. Die angestrebte
Verbesserung der Verweil- und
Aufenthaltsqualitat und die okolo-
gische Aufwertung im StralRen-
raum soll u.a. durch eine Redu-
zierung der bestehenden versie-
gelten Verkehrsflachen und das
Anlegen von Grlnstreifen sowie
durch Baumpflanzungen erreicht
werden.

Alternativ vorstellbar ware vor
dem Hintergrund des stadtklimati-
schen Sanierungsbedarfs auch
eine deutlich geringere Uberbau-
ung und Gebaudehohe oder der
vollstandige Verzicht auf eine Be-
bauung und die Anlage einer
Grunflache. Die stadtklimatischen
Vorteile sind hierbei mit den stad-
tebaulichen Zielen der LHS, die
auch den durchgefuhrten WB-
Verfahren zugrunde lagen, abzu-
wagen.

Der stadtraumlichen Neugestal-
tung der B 14 mit einer neuen
pragnanten Raumkante zum Boh-
nenviertel verbunden mit einer
Verlangerung der Kulturmeile bis
zum Wilhelmsplatz wird, entspre-
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

chend den Ergebnissen der ge-
nannten Wettbewerbe, hierbei
Vorrang eingeraumt.

Netze BW Wasser GmbH
(Schreiben vom 10.01.2023)
Abteilung Strohgau-Wasserversorgung

In lhrem dargestellten Planungsbereich
befinden sich keine Zubringerwasserlei-
tungen mit Zubehor des Zweckverban-

des Strohgau-Wasserversorgung.

Kenntnisnahme

Handwerkskammer Region Stuttgart
(Schreiben vom 17.01.2023)

Vielen Dank fur die erneute Beteiligung;
zu diesem Bebauungsplan haben wir
nach wie vor keine Bedenken oder Anre-
gungen.

Kenntnisnahme

Terranets bw GmbH
(Schreiben vom 18.01.2023)

In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fur
rot markierten Bereich) liegen keine An-
lagen der terranets bw GmbH, sodass
wir von dieser Malinahme nicht betroffen
werden.

Kenntnisnahme

Flughafen Stuttgart GmbH
(Schreiben vom 23.01.2023)

Die Flughafengesellschaft hat bereits mit
Datum vom 12. Mérz 2021 sowie 01.
Februar 2022 eine Stellungnahme zum
Verfahren abgegeben. Unsererseits sind
keine weiteren Belange betroffen.

Kenntnisnahme

Netze BW Wasser GmbH
(Schreiben vom 24.01.2023)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Technik hat am 29.11.2022 den Bebau-
ungsplanentwurf vom 27.06.2022 mit we-
sentlichen Anderungen beschlossen: U.
a. wurde zusatzlich in dem B-Plan
Pflanzgebote fur 7 Einzelbaume in der
Esslinger StraRe aufgenommen.

Im Rahmen kinftiger Baumal}-
nahmen werden notwendige Lei-
tungsverlegungen zwischen Vor-
habenstragern und Versorgungs-
unternehmen abgestimmt.

nein




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Grundsatzlich durfen Gas- und Wasser-
leitungen nach dem Stand der Technik
sowie nach unserer gultigen Vereinba-
rung mit dem Garten-, Friedhofs- und
Forstamt der Stadt Stuttgart nicht Gber-
pflanzt werden.

Aufgrund der vollstandigen Belegung des
offentlichen StralRenraums durch die Lei-
tungstrager sowie einer geplanten Lei-
tungsverlegung der Fernwarmetrasse in
den StralRenraum, stehen fur die Verle-
gung unserer Anlagen der Netze BW so-
wie der Stuttgart Netze GmbH durch die
geplanten Baume, keine Arbeitsraume
zur Verfugung. Weiterhin weisen wir da-
rauf hin, dass unsere Anlagen in der
Esslinger Stral3e fur die ortliche Versor-
gung mit Gas, Wasser und Strom von
wichtiger Bedeutung sind, sodass eine
Stilllegung jener Anlagen nicht moglich
ist.

Wir bitten Sie auf diese Baumstandorte
zu verzichten. Des Weiteren verweisen
wir auf die Leitungsabstimmung vom
11.10.2022 zwischen den Leitungstra-
gern, dem Tiefbauamt der Stadt Stuttgart
sowie dem Investor. Da diese Abstim-
mungen nach wie vor im Gange sind,
werden wir weiterhin mit unseren Fach-
abteilungen konstruktiv zur Lésungsfin-
dung mitwirken.

Damit die Leitungsabstimmung
nicht durch die festgesetzten
Baumstandorte erschwert wird,
sind diese im Bebauungsplan fle-
xibel verschiebbar festgesetzt.

Regierungsprasidium Freiburqg, Lan-
desamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau
(Schreiben vom 24.01.2023)

Unter Hinweis auf unsere weiterhin gulti-
gen Stellungnahmen Az. 2511 // 21-
02917 vom 06.04.2021 und Az. 2511 //
21-13703 vom 30.12.2021 sowie die Hin-
weise bzgl. Geotechnik und Wasser-
schutz unter Buchstabe D im Textteil
(Stand 27.06.2022) sind von unserer
Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Anmerkungen vorzubrin-
gen.

Kenntnisnahme




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Regierungsprésidium Freiburqg, Lan-
desamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Freiburg

(Schreiben vom 30.12.2021)

Unter Verweis auf unsere weiterhin glil-
tige Stellungnahme mit dem Aktenzei-
chen 2511//21-02917 vom 06.04.2021
sind von unserer Seite zum offengeleg-
ten Planvorhaben keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen vorzubringen.

Stellungnahme vom 06.04.2021:

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht iiberwunden werden
kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen
und MaBnahmen, die den Plan
beriihren kbnnen, mit Angabe des
Sachstandes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder
Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszlii-
gen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieur-
geologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurblros. Eine Zu-
l&dssigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfoh-
len:

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten (einschliel3lich der Baugrundkarte
von Stuttgart) im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden grél3tenteils
von quartédren Lockergesteinen (Altwas-
serablagerungen (einschliellich Schlick),
Talauenschottern, Auenlehm) mit 7—12
m Mé&chtigkeit (berdeckt. Mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens, mit
Auffillungen vorangegangener Nutzun-
gen, die méglicherweise nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, sowie mit ei-
nem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen. Organische Anteile
kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen flihren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant
sein. Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Ab-
stand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B.

-7-




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemél3 DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder

Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines be-
stehenden oder geplanten Wasser-
schutzgebiets. Nach der Rechtsverord-
nung zum Schutz der staatlich anerkann-
ten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cann-
statt und Stuttgart-Berg vom 11.06.2002
liegt das Plangebiet in der Kernzone

des Heilquellenschutzgebiets. Hierauf ist
im Bebauungsplan bereits hingewiesen.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine
weiteren Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von berg-
behodrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfléche sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kbnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

tiber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http.//www.Igrb-bw.de) entnommen wer-
den. Des Weiteren verweisen wir auf un-
ser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http.//Igrb-bw.de/ge-
otourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Stuttgarter StraBenbahnen AG
(Schreiben vom 24.01.2023)

Erganzend zu unserer bereits erfolgten
Ruckmeldung vom 12.03.2021 nehmen
wir wie folgt Stellung:

Aus der textlichen Begrindung fur den
Bebauungsplanentwurf geht nicht klar
hervor, dass bereits in der ersten Stufe
der geplanten Realisierung (vor Rickbau
der B14) in bestehende Verkehrsflachen
der B14 eingegriffen wird. Es wird viel-
mehr der Eindruck vermittelt, dass dieser
Eingriff erst mittel- bis langfristig vorge-
sehen ist (z. B. Seite 13, zweiter Absatz).
Allerdings haben zwischenzeitlich vorlie-
gende, konkrete Entwurfsplanungen der
Baukorper gezeigt, dass bereits in der
ersten Stufe im nordlichen Bereich auf
eine bestehende Verkehrsflache der Pa-
rallelfahrbahn der B14 zugegriffen wird
sowie die geplanten Baugrenzen ohne
jegliches Abstandsmal} an bestehende
Fahrflachen angrenzen.

Im Bebauungsplanentwurf war dieser
Sachverhalt lediglich zu erahnen, man-
gels realer BemaRung und Ubersichtlich-
keit lieRen sich darauf jedoch keine kon-
kreten Auswirkungen ableiten.

Durch die im Bebauungsplan vorgese-
hene Festlegung der Baugrenzen entste-
hen nicht unerhebliche Konfliktpunkte im
Bereich der Verkehrsflachen Hauptstat-
ter Stral3e sowie Esslinger Stralde. Damit
werden Fakten geschaffen, die bei den
erst anschlie3end erfolgenden Detailpla-

Kenntnisnahme

Das Vorhaben greift in beste-
hende Verkehrsflachen ein. An-
passungen der Verkehrsinfra-
struktur und -technik im angren-
zenden Strallennetz sind im Rah-
men der baulichen Umsetzung
des neuen Planungsrechts erfor-
derlich.

Gemal Planzeichnung werden
die notigen Fahrbahnbreiten
grundsatzlich eingehalten.

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

nungen lediglich unbefriedigende Kom-
promisslosungen (u. a. im Sinne der Ver-
kehrssicherheit) zulassen kénnen.

In diesem Zusammenhang mdchten wir
u. a. auf die Festlegungen der textlichen
Begrindung auf den Seiten 14 und 28
hinweisen, dass bei erforderlichen An-
passungen der Verkehrsinfrastruktur,
»---insbesondere die Verkehrssicherheit
und der reibungslose Ablauf des OPNV
zu gewahrleisten (sind)...".

Durch den vorgesehenen Zugriff auf die
bestehende Verkehrsflache der Parallel-
fahrbahn der B14 wird die Anfahrbarkeit
der darauffolgenden Haltestelle Charlot-
tenplatz in erheblichem Malde erschwert.
Eine bordsteinparallele barrierefreie An-
fahrt ware nur moglich, wenn sehr lang-
sam, sehr exakt und zwingend mit Uber-
streichen des Gehwegs mit dem vorde-
ren Uberhang gefahren wird.

Eine solche Konstellation ist im Hinblick
auf die Sicherheit der wartenden Fahr-
gaste (hochfrequentierte Innenstadthalte-
stelle) und der geforderten Betriebsstabi-
litdt und Schnelligkeit des OPNV mehr
als suboptimal.

DarUber hinaus gibt es zwischenzeitlich
die Erkenntnis, auch von im Verfahren
beteiligter stadtischen Amter, dass die
vorliegende Planung in weiteren Punkten
verkehrlich duferst problematisch ist.

Es wurde mehrfach auf fehlende bzw.
mangelhafte Sichtbeziehungen hingewie-
sen (Gebaudekanten aber auch spatere
Ein-/Ausfahrten, die im Bauantrag zwin-
gend zu behandeln sind). Auch sind
Fahrwege aufgrund vorspringender und
in den heutigen StralRenraum ragender
Gebaudekanten voraussichtlich nur mit
Rangiervorgangen befahrbar bzw. ist
eine Sonderlosung fur die Abgrenzung
von Ful3- und Fahrverkehr zu finden.

In der Detailplanung werden sicherlich
weitere Konfliktfelder erkennbar, die

Die Begrindung wurde entspre-
chend erganzt.

Durch eine Verschiebung der
Bushaltestelle in Richtung Fahr-
bahnmitte bleibt die Anfahrbarkeit
gewahrleistet.

Mit Anpassungen in der Spurauf-
teilung bleibt hier die Funkti-
onalitat gewahrleistet.

Kenntnisnahme

ja

ja

ja
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Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme e
sichtigung

dann zwangsweise erneut mit unbefriedi- | Die Anregungen betreffen nicht

genden Kompromissen gelost werden das Bebauungsplanverfahren.

mussen. So sind z. B. die Verkehrsweg- | Die Anregungen werden, soweit

weisung, das Anbringen von Verkehrsbe- | geboten, im Rahmen der Bauaus-

schilderung sowie die Beleuchtung auf- |flhrung beachtet und mit den ent-

grund der fehlenden Seitenrdume sowie |sprechenden Amtern der Stadt

des geplanten Uberbaus in 2. Ebene ein | Stuttgart abgestimmt.

problematischer und noch nicht naher

beachteter Aspekt.

Aufgrund der zwischenzeitlich vorliegen- | Gemal Planzeichnung werden nein

den Kenntnisse zu den tatsachlichen die notigen Fahrbahnbreiten

Baugrenzen und deren Auswirkungen grundsatzlich eingehalten.

konnen wir von der Umsetzung des vor-

liegenden B-Plans aus fachlicher Sicht

nur abraten.

Eine Anpassung der Baugrenzen mit Be- |s.o. nein

rucksichtigung von vorgelagerten Ver-

kehrsflachen ist dringend zu empfehlen.

Stuttgarter StraBenbahnen AG

(Schreiben vom 12.03.2021)

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Be- | Kenntnisnahme. ---

bauungsplanverfahren.

Wie im Textteil dargestellt, ist das Plan-
gebiet sehr gut an den OPNV ange-
schlossen: Es ist von den Verkehrsmit-
teln Stadtbahn und Bus fuBlaufig in kur-
zer Entfernung erreichbar. Wir begrii3en
deshalb, den Erhalt und die Einbezie-
hung des Zugangs zur Stadtbahnhalte-
stelle ,Rathaus”in die angestrebte Neu-
ordnung.

Ebenso begriillen wir die geplante Bei-
behaltung der Busspur in der Hauptstét-
ter Stral8e in Richtung Charlottenplatz
und die Einbeziehung der dortigen Bus-
haltestelle. Flr einen behinderungsar-
men Linienbusverkehr ist bei den heuti-
gen und auch in Zukunft noch zu erwar-
tenden Verkehrsmengen eine Busspur
fur die Linien 43 und 44 auch zwingend
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

notwendig. Nur so kann an dieser Stelle
ein reibungsloser und attraktiver Linien-
busverkehr gewéahrleistet werden. Bei ei-
ner Kombination Bus- und Radverkehr
und Ausweisung als Umweltspur bitten
wir darzustellen, wie der Radverkehr am
Charlottenplatz aus der Umweltspur her-
aus — bzw. weitergefiihrt wird.

Bei den beiden Zufahrten zu den Parkga-
ragen muss ein deutlich langerer Stau-
raum vor den Einlassschranken inner-
halb der Gebédude festgeschrieben wer-
den, damit ein Riickstau auf die Bus-
/Umweltspur vermieden wird. Ansonsten
wdrde die Umweltspur ihre Aufgabe hier
zeitweise nicht erflillen kénnen. Diese
Problematik besteht bereits bei der
Parkgarage Dorotheenquatrtier, bei der
die Parkhausbesucher regelméaflig die
dortige Haltestelle zustellen.

Ebenso muss an den Ausfahrten der
Parkgaragen eine ausreichende Sicht
(Sichtdreieck) auf die Umweltspur und
Aufstellméglichkeit gegeben sein, um
eine sichere Vorbeifahrt der Busse und
Radfahrer zu gewéhrleisten. Alternativ
mussten die Ausfahrten signalisiert wer-
den, was aber sicherlich die schlechtere
Lésung waére.

Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 25.01.2023)

Hierzu gilt weiterhin unsere Stellung-

nahme vom 28.01.2022:

1. Der Planung stehen keine Ziele der
Regionalplanung entgegen.

2. Gemal} den Plansatzen 4.1.0.2(G)
und 4.1.1.1(G) des Regionalplans soll
die Erreichbarkeit von zentralortlichen
Einrichtungen gewahrleistet und wei-
ter verbessert sowie Kapazitatseng-
passe und Erreichbarkeitsdefizite be-
hoben werden. Mit der vorliegenden
Planung sollte daher die Erreichbar-
keit der zentralortlichen Einrichtungen
im Kern des Oberzentrums Stuttgart

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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nicht eingeschrankt werden. Dies ist
bei der weiteren Planung besonders
zu bertcksichtigen.
Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des | Es wird entsprechend verfahren. ja

Planes ein Exemplar der Planunterlagen,
madglichst in digitaler Form (an: pla-
nung@region-stuttgart.org) zu Uberlas-
sen. Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne
an.

Regierungsprasidium Stuttgart, Abtei-

lung Umwelt
(Schreiben vom 26.01.2023)

Wasser/Boden:

Die Belange Wasserversorgung / Grund-
wasserschutz sowie Bodenschutz und
Altlasten werden durch die untere Ver-
waltungsbehdrde wahrgenommen.

FUr Ruckfragen stehen Ihnen zur Verfu-
ung:

Naturschutz:

Naturschutzgebiete, Flachen mit beson-
derer Bedeutung fur den Biotopverbund
sowie Flachen des Artenschutzpro-
gramms Baden-Wdirttemberg sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurtei-
lung sowie die artenschutzrechtliche Pri-
fung (ggf. inkl. der CEF-Malinahmen)
gem. §§ 44 ff. BNatSchG obliegen
grundsatzlich zunachst der unteren Na-
turschutzbehdrde. Nur dann, wenn far
streng geschutzte Tier- und Pflanzenar-
ten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG oder eine Befreiung nach §
67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es
eines Antrags an das Regierungsprasi-
dium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es

Kenntnisnahme
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fur streng geschutzte sowie fur nicht
streng geschutzte Arten zusammen einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Ergdnzende Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines Bebauungs-
plans (BPL) mit den Regelungen einer
naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen
Verbotsregelung nicht zu vereinbaren
sind, ist der BPL mangels Erforderlichkeit
dann unwirksam, wenn sich die entge-
genstehenden naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Regelungen als dauer-
haftes rechtliches Hindernis erweisen.
Wirksam ist der BPL hingegen, wenn fir
die geplante bauliche Nutzung die Ertei-
lung einer Ausnahme oder Befreiung von
diesen Bestimmungen rechtlich mdglich
ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder
Befreiungslage gegeben ist und einer
Uberwindung der artenschutzrechtlichen
Verbotsregelung auch sonst nichts ent-
gegensteht.

Im Zusammenhang mit dem geplanten
Abriss und/oder der geplanten Errichtung
neuer Gebaude ist der gesetzliche Arten-
schutz nach § 44 BNatSchG, hier insbe-
sondere auch mogliche Vorkommen von
Vogeln und Fledermausen, zu beruck-
sichtigen. Hierzu mdchten wir bereits auf
Folgendes hinweisen:

e Bei der Sanierung bzw. dem Ab-
riss bestehender Gebaude sind
insbesondere auch mdgliche Vor-
kommen von Végeln und Fleder-
mausen zu berucksichtigen. Wir
verweisen in diesem Zusammen-
hang auch auf den Internetauftritt
des Tubinger Projektes ,Arten-
schutz am Haus".

e Das Risiko einer signifikanten Er-
héhung von Vogelschlag an Glas-
bauteilen ist gemaR § 44
BNatSchG zu vermeiden. Daher
sind grundsatzlich grol3e Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasungen
moglichst auszuschlielRen. Wir

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Es werden verschiedene Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinah-
men bezuglich Artenschutz ge-
malf § 44 BNatSchG im Bebau-
ungsplan festgesetzt bzw. im
stadtebaulichen Vertrag verein-
bart.

Die Regelung Uber den Vollzug
der ArtenschutzmalRnahmen
erfolgt in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der LHS und
der Planungsbegunstigten des
Mobility Hub.
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verweisen in diesem Zusammen-
hang auch auf die Broschure des
LBV ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht®.

e Informationen flir nachhaltige Be-
leuchtungskonzepte zum Schutz
von Menschen, aber auch zum
Schutz von z. B. Insekten und
nachtaktiven Tieren geben lhnen
Publikationen des ,Projektes Ster-
nenpark Schwabisch Alb“ sowie
des ,Biospharenreservates Rhon*®
(Stichwort: Aulzenbeleuchtung).

o Falleffekte, insbesondere fur
Kleintiere, sollten doch engstre-
bige Gullydeckel und engma-
schige Schachtabdeckungen re-
duziert werden.

e Es wird angeregt, an Baumen des
Plangebiets sowie an oder in Ge-
baudefassaden kunstliche Nisthil-
fen fur Vogel und kinstliche Quar-
tiere fir Fledermause anzubrin-
gen. Bei der Initiierung bzw. Orga-
nisation einer dauerhaften Betreu-
ung der Nisthilfen und Quartiere
kénnen ggf. die ortlichen Natur-
schutzvereinigungen unterstiutzen.

e Des Weiteren wird angeregt, nicht
nur auf offentlichen, sondern auch
auf privaten Grunflachen im Plan-
gebiet mdglichst standortheimi-
sche Baume, Straucher, Stauden
und Graser zu verwenden.

e Durch dauerhafte extensive Be-
grunung von Flachdachern und
schwach geneigten Dachformen
verringert sich der Abfluss von
Niederschlagswasser und gleich-
zeitig werden Nahrungshabitate
fur zahlreiche Tierarten geschaf-
fen.

Vor Baubeginn ist deshalb u. a. mit der
zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde ein MalRhahmenkonzept abzustim-
men.

Bei Ruckfragen stehen lhnen zur Verfu-
gung:

Der stadtebauliche Vertrag enthalt
Regelung zur Verwendung insek-
tenfreundlicher Beleuchtung-

Es wird entsprechend verfahren.

ja
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Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz

(Schreiben vom 27.01.2023)

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt
es sich um einen entwickelten Bebau-
ungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidi-
ums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei
entwickelten Bebauungsplanen keine
Gesamtstellungnahme des Regierungs-
prasidiums. Die von Ihnen benannten
Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Es bestehen aus raumordnerischer
Sicht weiterhin keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5und § 1a Abs.
2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht
insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw.
§ 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach
sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen wie in der Regel Bau-
leitplanen, die Ziele der Raumordnung zu
beachten und die Grundsatze der Raum-
ordnung im Rahmen der Abwagung zu
bericksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit
Ende 2021 gultigen Bundesraumord-
nungsplan Hochwasser, den Landesent-
wicklungsplan 2002 und den Regional-
plan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstge-
nannte Rechtsverordnung weisen wir auf
die erheblichen Prifpflichten (Ziel der

Kenntnisnahme

Die Stadt Stuttgart hat Informatio-
nen zur Starkregengefahr und die
damit verbundene Uberflutungs-
gefahrdung im Stadtgebiet ermit-
telt und stellt diese Informationen
in ihrem GIS-Portal zur Verfu-
gung. Danach besteht fur die Ess-
linger Strale, die B14 (im Plange-
biet) und den Leonhardsplatz eine

ja
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Raumordnung) — insbesondere Starkre-
genereignisse betreffend — und die dort
genannten Grundsatze, die bei der Ab-
wagung zu berucksichtigen sind, hin.

Zur Aufnahme in das Raumordnungska-
taster wird gemal} § 26 Abs. 3 LgIG ge-
beten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung
der Planunterlagen in digitalisierter Form
an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadt-
kreise und grolden Kreisstadte werden
gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.
Ansprechpartner in den weiteren Abtei-
lungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Stralen

Abt. 5 Umwelt

Abt. 8 Denkmalpflege

erhohte Uberflutungsgefahrdung.
Das Plangebiet liegt in keinem
Uberschwemmungs- oder
Hochwasserrisikogebiet.

Ein entsprechender Hinweis ist
bereits im Bebauungsplan enthal-
ten.

Kenntnisnahme
Es wird entsprechend verfahren.

IHK Region Stuttgart
(Schreiben vom 30.01.2023)
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Wir bedanken uns flr die eingeraumte
Maoglichkeit zur Stellungnahme, die wir
gerne wahrnehmen. Auch durch die Ver-
anderung des Geltungsbereichs gegen-
Uber dem Aufstellungsbeschluss vom 15.
Dezember 2020 andert sich grundsatz-
lich nichts an unserer Bewertung, die wir
Ihnen mit Stellungnahme vom 7. Januar
2022 zukommen lief3en. Wir haben diese
jedoch an die neue Entwurfsfassung an-
gepasst:

Die trennende Wirkung der B 14 fir
Stuttgart zu reduzieren, ist eine der gro-
Ren verkehrsplanerischen und stadte-
baulichen Herausforderungen in Stutt-
gart. Insoweit ist es wichtig, dass die Pla-
nung mit den Ergebnissen des stadte-
baulichen Wettbewerbs ,Neuer Stadt-
raum B 14“ korrespondieren, die unter
anderem fur die Neubebauung zwischen
Osterreichischem Platz und Leonhards-
kirche eine Erweiterung des Gerbervier-
tels und fur den Leonhardsplatz mehr
raumliche Qualitaten vorsehen (,Leon-
hards Wohnzimmer*). Mit der im Planent-
wurf vorgesehenen Gliederung der Quar-
tierskante an der Hauptstatter Stralke er-
scheint dies moglich. Durch das Vorse-
hen einer Uberkragung mit einer lichten
Hohe von 4,70 m wurde auch eine kunf-
tige FUhrung der B 14 ohne Tunnelbau-
werke ermoglicht, soweit diese auch Be-
standteil des Ergebnisses der fur 2022
zur Vergabe anstehenden Machbarkeits-
studie sein sollte.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines
Kerngebiets nach § 7 BauNVO sowie fur
das solitare Gebaude im sudwestlichen
Teilbereich (Zweck: Film- und Medien-
haus) als sonstiges Sondergebiet. In An-
betracht der vorgesehenen Nutzungen
ist dies konsequent. Auch die maximale
Ausschopfung der Grundflachenzahl fur
ein Kerngebiet nach § 17 BauNVO sowie
die deutliche Erhdhung der Geschossfla-
chenzahl gegentber dem Orientierungs-
wert sind aufgrund von Lage und vorge-
sehener stadtebaulicher Wirkung der

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Baukoérper nachvollziehbar und folgerich-
tig.

Besonders innovativ verspricht der ge-
plante Mobilitats-Hub in seiner ange-
dachten Funktion als Mobilitatsdrehkreuz
am Rand der City zu werden. Wir begru-
Ren es, dass damit neue Wege zu einer
Verbesserung der innerstadtischen Mobi-
litat beschritten werden und damit zu-
gleich ein Beitrag zugunsten einer leben-
digen Innenstadt geleistet wird. Es ist zu-
kunftsweisend, dabei planungsrechtlich
auch die Voraussetzungen fur Mobilitats-
formen der Zukunft vorzusehen.

Zwei Aspekte wollen wir hierzu heraus-
greifen:

1.) Da die Innenstadt innerhalb des
Cityrings in Zukunft weitgehend
autofrei gestaltet sein soll, wird
ausreichend zentrumsnaher Park-
raum fur Pkw bendtigt werden. In-
soweit beobachten wir die Reduk-
tion des Parkraumangebots in die-
sem Bereich sehr aufmerksam.
Allein schon die im Verkehrsgut-
achten von Bender+Stahl aufge-
fuhrte Reduzierung um 120 Stell-
platze (von 650 auf 530) stellt hier
eine signifikante Verknappung
dar. In Anbetracht des Leucht-
turmcharakters des Projekts hal-
ten wir diese aber fur vertretbar.
Wichtig ist aus unserer Sicht, dass
die Planung auch den Aspekt der
Schaffung von Ladeinfrastruktur
fur elektrisch betriebene Fahr-
zeuge sowie die Option einer
Wasserstoffbetankungsanlage
durch entsprechende Ausnahmen
vorsehen soll.

2.) Mobility Hubs werden heute viel-
fach allein vor dem Hintergrund ei-
ner sich wandelnden Personen-
mobilitat entwickelt und geplant.
Wir haben positiv zur Kenntnis ge-
nommen, dass der im Plangebiet
vorgesehene Mobility-Hub auch

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Tankstellen sind im Zusammen-
hang mit Parkhausern und Grol3-
garagen im Plangebiet aus-
nahmsweise zulassig.

Zusatzlich enthalt der stadtebauli-
che Vertrag zwischen der Pla-
nungsbegunstigten des Mobility
Hub und der Stadt Stuttgart er-
ganzende Regelungen.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme wurde an die
Planungsbegulnstigte des ,Mobi-
lity Hub® weitergeleitet.
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»als Anlaufstelle flr Logistikdienst-
leistungen genutzt werden® kann.
Eine derartige Verzahnung von
Personen- und Gutermobilitat ent-
sprache nach unserem Dafurhal-
ten den Bemuhungen, modernste
Logistik fur die letzte Meile in
kunftige Mobilitatsknoten zu integ-
rieren. Hierzu regen wir an, die
weitere Ausgestaltung und Kon-
kretisierung in enger Zusammen-
arbeit mit dem Wirtschaftsver-
kehrsbeauftragten der Landes-
hauptstadt, Herrn Zahn, vorzuneh-
men. Dies insbesondere auch
deshalb, weil seitens der Stadt ein
E-Mobilitatskonzept Wirtschafts-
verkehr angedacht ist und wir die
Chance sehen, dass hier Syner-
gien genutzt werden kdnnten.

Keine besonderen Bemerkungen aus
Handelssicht.

Fur Informationen Uber den weiteren
Verlauf der Planungen waren wir lhnen
dankbar.

Es wird entsprechend verfahren.

ja

NABU Stuttgart
(Schreiben vom 30.01.2023)

(Die Angaben beziehen sich auf die Be-
grundung mit Umweltbericht, Stand
27.06.2022)

Zu Teil I, 3.8 Solaranlagen (S. 27)

Der NABU Stuttgart begruf3t die Vorga-
ben zur Gewinnung von Solarstrom. Wir
lehnen allerdings die fur ein Unterneh-
men und dessen Leistungen geplante
Energieverwendung (e-Lufttaxi-Betrieb
vom Mobility Hub) ab. Es ist weder ge-
sellschaftlich noch Klima bezogen nach-
vollziehbar, wieso hier (mittels teurer An-
lagen) gewonnene Energie direkt ,perso-
nalisiert’ verbraucht werden soll. Es be-
steht bereits ein umfangreiches Stadt-
bahnnetz, so auch zum Flughafen: Tag-
lich, im 10-Minuten-Takt, mindestens von

Ein UAM-Landeplatz und die Nut-
zung von eVTOL-Fluggeraten
(Flugtaxi) ist im Plangebiet im
Rahmen einer Kerngebietsnut-
zung moglich.

Aufgrund der rechtlich noch nicht
erfolgten Zuordnung dieser Flug-
geratgerausche in eine konkrete
Larmkategorie mit konkreten Be-
urteilungskriterien ist daher der
Nachweis einer schalltechnischen
Zulassigkeit im nachgeordneten
bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren zu erbringen.

nein
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6 Uhr morgens bis 20 Uhr abends, Fahrt-
zeit Charlottenplatz — Flughafen 29 Minu-
ten!

Die erforderlichen zusatzlichen Larm-
schutz-MalRnahmen fur in diesem Gebiet
anwesende — oder gar sesshafte — Men-
schen in wesentlichen Teilen der Allge-
meinheit aufzublrden ist ein weiterer
Ausschlussgrund.

Zu Teil ll, 2.5 Umweltbelang Wasser
Leider ist in den Unterlagen kein Hinweis
darauf zu finden, Regenwasser gezielt
zur Bewasserung von Grunanlagen zu
nutzen. So ware die gezielte Um- oder
Ableitung von Dachwassern dort mdglich
wo Dachbegrinung nicht vorgesehen ist.
Mit entsprechenden baulichen bzw. tech-
nischen MalRnahmen ist einerseits die
Entscharfung von Starkregenereignissen
moglich und gleichzeitig betrachtlicher
Nutzen flr das Stadtklima erzielbar.

Dies begunstigt auch das in Teil Il, 1.3.3
entworfene Bild, ,dass sich an den Ran-
dern der Stral’e wieder stadtisches Le-
ben ansiedelt und sich der Charakter der
Bundesstralde zum Boulevard wandelt*
(eine Vorstellung, die nicht auf die B 14
beschrankt sein muss).

Zu Teil ll, 6.2 Umweltbelange Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Dach- und Fassadenbegriinung feh-
len Nisthilfen fur Insekten (einschl. Tot-
holz), um sowohl die Existenz und Quali-
tat der Begrinung zu verstetigen wie
auch dkologische Kontexte zu stabilisie-
ren: So ware auch ein Futterangebot fur
die Versorgung von Vogelbruten ermog-
licht. Wir schlagen dringend vor, bauli-
cherseits bereits Nisthilfen einzuplanen
(z. B. http://www.schwegler-natur.de/wp-
content/uploads/2014/03/DEU_Gebaeu-
debrueter ANSICHT.pdf

Mit dem Ziel einer Offenheit flr
kunftige Entwicklungen im Be-
reich Mobilitat soll der Einsatz von
Flugtaxis nicht ausgeschlossen
werden.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme u.a. mit der
Anregung, Regenwasser gezielt
zur Bewasserung von Grunanla-
gen zu nutzen, wurde an die Pla-
nungsbegunstigte des ,Mobility
Hub® weitergeleitet.

Das unschéadlich verunreinigte
Dach- und Oberflachenwasser ist
gemal} Festsetzung im Bebau-
ungsplan auf den privaten Grund-
stliicken (mittels Dachbegriinung,
Zisternen) zu bewirtschaften. Aus-
nahmsweise kann alternativ bzw.
erganzend das Dach- und Ober-
flachenwasser von privaten Fla-
chen aus dem Plangebiet auf an-
grenzenden stadtischen Grund-
stucken zuruckgehalten werden,
wenn die Landeshauptstadt
Stuttgart als Tragerin der Stral3en-
baulast zustimmt und die Um-
setzung Uber entsprechende Ver-
trage geregelt ist.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme mit der Anre-
gung fur die Schaffung eines An-
gebotes an Nisthilfen fur Insekten
innerhalb des Plangebietes wurde
an die Planungsbegunstigte des
»Mobility Hub* weitergeleitet.
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Zu Teil ll, 8. Eingriffe in Natur und Land-
schaft — 8.1 Ergebnisse der Eingriffsre-

gelung

Geholze im Plangebiet: Erhalt — ,Entfall’
— Neupflanzung (z. B. Beerenstraucher)

Tabelle 18 (S. 102) in Kombination mit
Abbildung 14 (S. 103) Abb. 14 weist al-
lerdings mindestens einen Fehler auf: Nr.
11 (Gewohnliche Eibe) ist je einmal an
entgegengesetzten Positionen des Ge-
biets aufgeflihrt (ohne separate Zah-

lung).

Bei 9x ,Entfall* missen in vier Fallen (Nr.
2, 3, 4, 9) Ersatzpflanzungen vorgenom-
men werden.

Von 12 Ersatzpflanzungen (sechs davon
als Ersatz fur die ,stadtbildpragende Pla-
tane®! (Teil Il, 2.1, S. 58 oben) mit
Stammumfang 302 cm) sind nur sieben
auf dem Gelande von Mobility Hub und
Film- und Medienhaus verzeichnet. —
Das entspricht nicht den Forderungen
der in Teil I, 3.8 aufgefuhrten Regeln zur
Pflanzverpflichtungen (Teil I, 3.8 Pflan-
zung von Einzelbaumen: Gesamtzahl der
Einzelbaume hier nicht eingehalten!).
Hier ist eine Anpassung erforderlich. Wir
fordern grundsatzlich, dass beim Verhalt-
nis von Entnahme und Ersatzpflanzung
das Jahr 2030 (Klimaneutralitat) als Ziel-
jahr gilt. In diesem Jahr mussen die
nachgepflanzten Baume / Straucher die-
selbe 6kologische Leistung (Sauerstoff
CO2-Bindung, Verdunstung) erbringen
wie die enthommenen Pflanzen. Ansons-
ten ware die Leistungsdifferenz ander-
weitig (aber im unmittelbaren Umfeld) zu
erbringen.

Kenntnisnahme
Die Abbildung 14 wurde auf S.
103 in der Begrundung berichtigt

Kenntnisnahme

Im Zusammenhang mit der Reali-
sierung des Bauvorhabens wer-
den 12 Baumersatzpflanzungen
erforderlich. Diese kénnen nur
teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplans realisiert wer-
den, da das Plangebiet entspre-
chend den Ergebnissen der dem
Bebauungsplan zugrundeliegen-
den Wettbewerbe vollstandig
uberbaut ist. Im Bereich der Ess-
linger Stral3e stehen weiteren
Baumpflanzungen die vorhande-
nen und geplanten Leitungsfih-
rungen entgegen. Innerhalb des
Geltungsbereichs werden Stand-
orte fur 7 Neupflanzungen festge-
setzt.

Der Baumersatz soll daher dar-
Uber hinaus im nahen raumlichen
Umfeld und engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der BaumafR-
nahme realisiert werden. Die
Stadt plant im Kontext der stadte-
baulichen Entwicklung der Leon-
hardsvorstadt auch die Aufwer-
tung des offentlichen Raums. Ziel
ist es, in diesem Zusammenhang
auch die erforderlichen Ersatz-
baume zu pflanzen sowie die

ja
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Wir legen Wert darauf, weiter am Verfah-
ren beteiligt zu werden.

Durchgrinung und eine Entsiege-
lung der Stral3e zu ermoglichen.
Die Planungsbegunstigte des Mo-
bility Hub verpflichtet sich zur
Ubernahme der Kosten fiir die im
Zusammenhang mit inrem Bau-
vorhaben entstehenden Ersatz-
pflanzungen.

An den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Stellen im Be-
reich der Esslinger Stral3e ist je
ein standortgerechter, mittel- bis
grol3kroniger Laubbaum (Mindest-
grole 20/25) zu pflanzen.

Kenntnisnahme

Es erfolgt im weiteren Verfahren
eine Benachrichtigung Gber das
Abwagungsergebnis.

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fiir
Umweltschutz
(Schreiben vom 30.01.2023)

Abwasserbeseitigung (Ansprechpart-
ner/in: 36-3.62.0, Nebenstelle 88433)
Im Textteil des Bebauungsplans sollten
bei den Hinweisen zu ,,Geotechnik® fol-
gende zusétzlichen Anderungen vorge-
nommen werden:

- Das Arbeitsblatt DWA-A 138 wurde
Uberarbeitet und wird voraussichtlich
2023 veroffentlicht. Daher sollte statt
dem Verweis auf die Ausgabe von
2005 auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
in der aktuell gultigen Fassung ver-
wiesen werden.

- Die Begriffe ,Sickerschachte” und
»oickerbecken® sollten gestrichen
werden, da diese i.d.R. nicht zugelas-
sen werden. Stattdessen sollten die
Begriffe ,Mulden und Mulden-Rigo-
len-Systeme” verwendet werden.

Der betreffende Abschnitt im Textteil wi-
derspricht u. E. allerdings der Begrin-
dung in Kapitel 5 ,Ver- und Entsorgung”
wonach ,eine Versickerung des unver-
schmutzten Niederschlagswassers auf

Der Hinweis zum Thema Geo-
technik im Textteil des Bebau-
ungsplans wurde entsprechend
angepasst.

Die Begrindung wurde ange-
passt.
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Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

dem Baugrundstlck aufgrund der gerin-
gen Durchlassigkeit des Untergrunds
und der gewunschten baulichen Dichte
im Stadtkern nicht moglich ist.”

Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: 36-3.35, Nebenstelle 88667)
Bezuglich mdglicher Immissionskonflikte
und zielfihrender MaRnahmen wird auf
die Stellungnahme des Amts fur Umwelt-
schutz vom 25.01.2022 verwiesen.

Im Rahmen des baurechtlichen Geneh-
migungsverfahrens wird die Einhaltung
der TA Larm fir die konkreten Einzelvor-
haben gepruft.

Kenntnisnahme

Stellungnahmen vom 25.01.2022

Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-3.35, Nebenstelle 88667)

Aufgrund der Larmeinwirkungen auf das
Plangebiet und der beabsichtigten besu-
cherintensiven Nutzungen auch nach
22.00 Uhr empfehlen wir, von jeglicher
Wohnnutzung im Plangebiet abzusehen.
Folgende Félle kénnen sich fiir besu-
cherintensive Nutzungen nachteilig aus-
wirken, wenn im Bebauungsplan Immis-
sionsorte mit erh6htem néchtlichem
Schutzanspruch (also Wohnnutzungen)
zugelassen werden:

e Die besucherintensive Nutzung
riickt an einen bestehenden Im-
missionsort mit nachtlichem
Schutzanspruch heran. Der nécht-
liche Immissionsrichtwert von 45
dB(A) ist einzuhalten.

e Die besucherintensive Nutzung
riickt an ein unbebautes Grund-
stlick oder an ein bebautes
Grundstiick, das keine Gebaude
mit schutzbedirftigen Rdumen
enthélt wie zum Beispiel ein Park-
haus heran. Der nachtliche Immis-
sionsrichtwert von 45 dB(A) ist
grundsétzlich einzuhalten, wenn
planungsrechtlich auf diesem

Kenntnisnahme.

Ziel der Stadt Stuttgart ist eine
nachhaltige Belebung der Innen-
stadt durch eine méglichst vielfél-
tige Nutzungsmischung zu ge-
wéhrleisten. In diesem Zusam-
menhang soll auch, wo immer
moglich, ein Anteil an Wohnnut-
zung ermdglicht werden.

Eine Wohnnutzung wird daher im
Plangebiet nicht vollstandig aus-
geschlossen. Vor dem Hinter-
grund der Vorbelastung des Plan-
gebietes durch Ldrm und Luft-
schadstoffe wird die Zulassigkeit
Jjedoch auf den Bereich der kiinftig
verkehrsberuhigten Esslinger
Stralle und hier erst ab dem 2.
Obergeschoss beschrankt.

nein
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sichtigung
Grundstiick eine Nutzung mit ei-
nem néchtlichen Schutzanspruch
moglich ist.
Stadtklima und Lufthygiene (An- Kenntnisnahme ---
sprechpartner/in: GZ 36-4.21, Neben-
stelle 88687)
Auf vorangehende Beteiligungen wird
verwiesen.
Begriindung und Umweltbericht — An-
lage 4
Die Begrindung fur eine hdhere Bebau-
ung (maximal 23m wurden aus stadtkli-
matischer Sicht als Maximum gesehen)
in Anlage 7 ist nicht nachvollziehbar.
Eine Berucksichtigung (laut Anlage 7) Kenntnisnahme -
der Aussagen zum Kapitel ,3.3 Mal® der |Im Rahmen der mittlerweile er-
baulichen Nutzung“ — Unterkapitel ,Ge- |folgten Uberarbeitung des Wett-
schossflachenzahl (GFZ)“ wird nur teil- | bewerbsentwurfs fur den Mobility
weise gesehen. Hub und aufgrund des Ergebnis-
Es verbleibt somit folgendes: Der Satz ses des Realisierungswettbe-
,<Zusammen mit den festgesetzten Dach- | werbs fur das Haus fur Film und
und Fassadenbegrinungen wirken sich | Medien (HFM) ergab sich die Not-
diese MalRnahmen positiv auf die klimati- | wendigkeit fur eine Erhdhung der
schen und lufthygienischen Verhaltnisse | maximalen Héhe der baulichen
im Plangebiet ...“ (S. 19) ist nicht zutref- | Anlagen (HbA) beim geplanten
fend. Sondergebiet (Haus fur Film und
Um den genannten Effekt zu erreichen, |Medien) auf max. 274,80 m u. NN
sind weitere Baumpflanzungen zu Ver- | (ca. 28 m Uber Gelande) und
schattungszwecken direkt im Plangebiet |beim geplanten Kerngebiet (MK)
zu verorten. Die Ersatzbaumpflanzun- auf max. 271,00 G.NN (ca. 24 m
gen, die an anderer Stelle im Stadtgebiet | Uber Gelande).
geplant sind, haben lokalklimatisch kei-
nen direkten Effekt auf das Plangebiet. | Die Begruindung wurde entspre- ja

Die geplanten Dach- und Fassadenbe-
grunungen werden begruf3t, diese sind
jedoch deutlich umfassender auszuge-
stalten, um eine Anpassung an die un-
vermeidbaren Folgen des Klimawandels
zu erreichen.

chend angepasst.

Aufgrund von notwendigen Unter-
bauungen sowie dem engmaschi-
gen Leitungsnetz unter den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sind
keine weiteren, Uber die im Be-
bauungsplangebiet festgesetzten
Standorte hinausgehenden,
Baumpflanzungen maoglich.

Die vom Preisgericht als Sieger-
entwurf ausgewahlte und vom GR
der Stadt Stuttgart gebilligte Ar-
chitektur des vorangegangenen
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Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

Auf Seite 24 unter ,Luftschadstoffe” ist
der Name des Gutachterburos an deren
Schreibweise anzupassen. Die in der Ab-
wagungssynopse angekundigte Beruck-
sichtigung ist nicht erfolgt.

Umweltbericht

Auf Seite 41 ist den Zielen fur die Ent-
wicklung des Plangebiets entsprechend
auch das Ziel einer klimaangepassten
Entwicklung hinzuzuftuigen. Siehe ,Be-
grundung®.

Die in der Abwagungssynopse angekun-
digte Berucksichtigung der Aussagen
zum Umweltbericht wird hier nicht gese-
hen. Auf die in der Abwagungssynopse
(Anlage 7) enthaltene klimatische Stel-
lungnahme zum Umweltbericht wird ver-
wiesen. Es besteht nach wie vor das Er-
fordernis, den Umweltbericht entspre-
chend anzupassen.

Zu Seite 69 unter ,2.6 Umweltbelang
Klima und Luft* besteht weiterhin die
Aussage, dass der Erhalt des ,Bestands-
klimas*® als Ziel nicht ausreicht. Der
Klimaatlas Region Stuttgart (2008) und
weitere klimatische Grundlagen verdeut-
lichen, dass das Plangebiet unter stadt-

Realisierungswettbewerbs flr das
HFM sieht lediglich einen gerin-
gen Anteil an begriinten Fassa-
den vor. Auf eine Festsetzung im
BP wird daher verzichtet.

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist
bzw. wird Eigentimerin der Fla-
chen des HFM. Die Bauantrags-
planung fur das HFM wird von der
Landeshauptstadt Stuttgart er-
stellt.

Die LHS ist bestrebt, im Zuge der
Hochbauplanung den Anteil be-
grunter Fassaden zu erhohen. Die
Festsetzungen NA sowie AN3 im
Textteil schaffen hierzu die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzun-
gen.

Die Schreibweise wurde ange-
passt.

Der Umweltbericht wurde entspre-
chend erganzt.

Kenntnisnahme

Eine wesentliche Verbesserung
des Ausgangszustands (beruck-
sichtigt wird hier das geltende
Planungsrecht), die unter Beruck-
sichtigung der klimatischen Sanie-
rungsbedurftigkeit erforderlich
ware und Ziel sein sollte, wird mit
der Umsetzung des Bebauungs-
plans nicht erreicht. Dementspre-
chend ist eine nachteilige Beein-
trachtigung fur den Umweltbelang
Klima und Luft anzunehmen. Al-
ternativ vorstellbar ware vor dem
Hintergrund des stadtklimatischen
Sanierungsbedarfs auch eine
deutlich geringere Uberbauung
und Gebaudehdhe oder der voll-

ja
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Stellungnahme

Beriick-
sichtigung

klimatischen Gesichtspunkten sanie-
rungsbedurftig ist und ein Erhalt der Ist-
Situation keineswegs anzustreben ist.

Es war zudem gefordert, das Ziel der
,Luftreinigungsfunktion® hier naher zu er-
lautern. Mit der bloBen Ubernahme des
in der klimatischen Stellungnahme gefor-
derten Ziels ist die ,Luftreinigungsfunk-
tion“, die das Plangebiet nach dem Um-
weltbericht haben soll, nicht erlautert.

Eine deutliche Emissions- und damit
auch Immissionsreduktion wird mit der
vorliegenden Planung nicht gesehen.

standige Verzicht auf eine Bebau-
ung und die Anlage einer Grunfla-
che. Die stadtklimatischen Vor-
teile wurden hierbei mit den stad-
tebaulichen Zielen der LHS, die
auch den durchgefuhrten WB-
Verfahren zugrunde lagen, abge-
wogen. Der stadtraumlichen Neu-
gestaltung der B 14 mit einer
neuen pragnanten Raumkante
zum Bohnenviertel verbunden mit
einer Verlangerung der Kul-
turmeile bis zum Wilhelmsplatz
wird, entsprechend den Uberar-
beiteten Ergebnissen der genann-
ten Wettbewerbe, hierbei Vorrang
eingeraumt.

Der Umweltbericht wurde entspre-
chend erganzt.

Kenntnisnahme

Wie im Umweltbericht unter Ziffer
5.5 und 11. beschrieben, verblei-
ben beim Eingriff bezlglich der
Umweltbelange Klima/Luft nach-
teilige Wirkungen, da sich im Ver-
gleich zur Bestandssituation keine
wesentlichen Verbesserungen,
wie es in einem stadtklimatischen
Sanierungsgebiet geboten ist, ein-
stellen.

Weitere Verbesserungen aus
stadtklimatischer und lufthygieni-
scher Sicht sind mit der geplanten
Umgestaltung der an das Plange-
biet angrenzenden B14, verbun-
den mit einer Reduzierung des
Kfz-Verkehrs, zu erwarten. Ziel-
planung und damit Grundlage fur
eine Neuordnung im Bereich der
B14 ist der pramierte stadtebauli-
che Entwurf von asp Architekten
und Stadtplaner und Koeber
Landschaftsarchitekten fur die
Umgestaltung des Stadtraums der

ja
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B14. Die angestrebte Verbesse-
rung der Verweil- und Aufenthalts-
qualitat und die 6kologische Auf-
wertung im StraRenraum soll u.a.
durch eine Reduzierung der be-
stehenden versiegelten Verkehrs-
flachen und das Anlegen von
Grunstreifen sowie durch Baum-
pflanzungen erreicht werden.
Textteil — Anlage 3 Kenntnisnahme
Im Unterkapitel ,Luftschadstoffe” ist hin- | Der Textteil setzt nachfolgendes
zuzufugen, dass eine Wohnnutzung ent- |fest:
lang der B14 nicht vorzusehen ist. Die in | Ausnahmsweise zulassig sind:
der Abwagungssynopse (Anlage 7) an- | Wohnungen fur Aufsichts- und
gekundigte Berucksichtigung dessen ist | Bereitschaftspersonen sowie
nicht erfolgt. fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter und sonstige Wohnungen
gemaly § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,
nur ab dem 2. Obergeschoss und
nur entlang der Esslinger Stral3e.
Eine Wohnnutzung entlang der B
14 ist daher bereits bisher ausge-
schlossen.
Stellungnahme vom 25.01.2022
Stadtklima und Lufthygiene (An-
sprechpartner/in: GZ 36-4.21, Neben-
stelle 88687)
Mit Verweis auf vorangehende Beteili-
gungen bestehen nachfolgende Anmer-
kungen sowie Anderungsbedarf:
Begriindung:
Im Dokument ,,Begriindung und Umwelt- | Die Begriindung wurde entspre- ja
bericht” ist auf Seite 5 unter ,Fldchennut- | chend ergéanzt.
zungsplan“ die Aussage des im FNP ent-
haltenen Standortkonzept Hochhéuser
hinzuzufiigen.
Die in der friihzeitigen Beteiligung vorge- | Im Rahmen der mittlerweile er- nein

legte Planung wurde in ihrer H6henent-
wicklung aus stadtklimatischer Sicht als
Maximum betrachtet und die 23 m im Be-
reich des Haus fur Film und Medien mit-
getragen. Hochhé&user sind im Bereich

folgten Uberarbeitung des Wett-
bewerbsentwurfs ftr den Mobility
Hub und aufgrund des Ergebnis-
ses des Realisierungswettbe-
werbs flir das Haus ftr Film und
Medien (HFM), ergaben sich die
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Stellungnahme
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sichtigung

des Plangebiets u.a. aus stadtklimati-
schen Griinden nicht vorzusehen, von ei-
ner weiteren Héhenentwicklung in Bezug
zur friihzeitigen Beteiligung ist abzuse-
hen.

Notwendigkeit fiir eine Erh6hung
der maximalen Hbhe der bauli-
chen Anlagen (HbA) beim geplan-
ten Sondergebiet (Haus fiir Film
und Medien) auf max. 274,50 m
t. NN (ca. 28 m (iber Gelédnde)
und beim geplanten Kerngebiet
(MK) auf max. 271,00 i.NN (ca.
24 m lber Gelédnde).
Uberschreitungen in begrenztem
Mag sind lediglich fir Briistungen
und Gelénder sowie im MK fiir ein
Sonnensegel bzw. eine Lande-
plattform (UAM-Landeplatz) zulés-

sig.

Auf Seite 9 trifft der Satz ,,Ein Eingriff in
die Verkehrsfiihrung soll in diesem Ver-
fahren dadurch vermieden werden, ...“
nicht zu. Die im Rahmen des Wettbe-
werbs der Umgestaltung der B14 stattfin-
denden stadtebaulichen Planungen be-
dingen eine verkehrliche Umgestaltung
der B14.

Die Formulierung wurde beibehal-
ten.

Das Wettbewerbsergebnis des
stadtebaulichen Ideenwettbe-
werbs ,Neuer Stadtraum B14* des
Biiros asp architekten/koeber
landschaftsarchitekten vom
16.09.2020 ist langfristiges Ziel
fur die Umgestaltung des Berei-
ches Hauptstétter Stralle und Le-
onhardsplatz.

Bei der Planung und Realisierung
des HFM und des Mobility Hub
wird sowohl der heute beste-
hende als auch der zuklinftig ge-
plante Verlauf der B14 bertick-
sichtigt. Bis zur Fertigstellung und
Inbetriebnahme der ersten Phase
des Mobility Hubs wird die B14
ihre heutige Breite und den der-
zeitigen Verlauf beibehalten und
daher in der Planung und Reali-
sierung entsprechend berticksich-
tigt. Mit Blick auf die Zukunft kann
die B14 bereits in Teilen, in einer
Mindesthéhe von 4,70 Metern,
stiitzenfrei (iberbaut werden.

In spéterer Zukunft, in einer
Phase 2, soll die B14 gemal3 dem
stéddtebaulichen Rahmenplan
durch eine Verengung des Stra-
Benraums vom Mobility Hub abrii-
cken. Im Bereich des stiitzenfrei
tiberbaubaren Streifens entstehen

nein
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dann Ful3- und Radwegeverbin-
dungen und Aufenthaltsfldchen.
Eine mittelfristige Umgestaltung
der B14 in diesem Bereich wird
daher angestrebt.
Die auf Seite 9 unter den Zielen fiir die | Kenntnisnahme. ---
Entwicklung des Plangebiets genannte | In der Uberarbeitung des Sieger-
Gliederung der Bebauung in Einzelbau- | entwurfs des Wefttbewerbs ,Reali-
kérper wird aus stadtklimatischer Sicht | sierungswettbewerb Mobility Hub*
begriillt und ist auch so umzusetzen. wurde das Haus fir Film und Me-
Dies sichert Querliiftungen durch die or- | dien (HFM) auf Grund der priorité-
thogonal an das Plangebiet heranrei- ren zeitlichen Verwirklichung des
chenden StralBenziige. Daran ist festzu- | Projektes ,Mobilty Hub* aus dem
halten, Verbindungen in den unteren gemeinsamen Sockel herausge-
Stockwerken sind zu vermeiden. I6st und freigestellt. Das HFM be-
tont damit als Einzelbauk&rper
den Eingang der Esslinger Stral3e
und bildet gleichzeitig den opti-
schen Abschluss der Sichtachse
im Verlauf der Marktstral3e. Das
Konzept der Einzelbaukdrper
wurde insofern weiterverfolgt und
in den Bebauungsplanentwurf
libernommen.
Eine durchgehende Sockelzone
im Bereich des geplanten Mobility
Hub ist weiterhin aus funktionalen
Griinden erforderlich.
Des Weiteren sind den Zielen auf den Anpassungsmalinahmen an die ja
Seiten 9 und 10 hinsichtlich der Entwick- | Folgen des Klimawandels werden
lung des Plangebiets Anpassungsmal3- |im Bebauungsplan festgesetzt
nahmen an die Folgen des Klimawandels | (Dach- und Fassadenbegriinung,
hinzuzufiigen und umzusetzen. Baumpflanzungen im &ffentlichen
Strallenraum der Esslinger
Stral3e).
Auf Seite 14 im 2. Absatz ist folgender Berticksichtigung ja

Satz zu dndern, da er ansonsten aus
stadtklimatischer und lufthygienischer
Sicht fachlich nichtzutreffend ist: ,Nach-
teilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sowie Klima und Luft durch die
Uberschreitung werden dadurch mini-
miert, dass (iberwiegend bereits versie-
gelte und Uberbaute bzw. anthropogen
tiberformte Fldchen bzw. Béden in An-
spruch genommen werden*. Aul3erdem
nicht zutreffend ist der Satz ,Zusammen

Im Zusammenhang mit der Reali-
sierung des Bauvorhabens wer-
den 12 Baumersatzpflanzungen
erforderlich. Diese kbnnen nicht
auf eigenem Grundstlick und vo-
raussichtlich nur teilweise im Gel-
tungsbereich des Bebauungs-
plans realisiert werden.

Der Baumersatz soll daher dar-
tiber hinaus im nahen rdumlichen
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mit den festgesetzten Dach- und Fassa-
denbegriinungen wirken sich diese Mal3-
nahmen positiv auf die klimatischen und
lufthygienischen Verhéltnisse im Plange-
biet ....“. Um den genannten Effekt zu er-
reichen, sind weitere Baumpflanzungen
zu Verschattungszwecken direkt im Plan-
gebiet zu verorten. Alle 12 Ersatzbaum-
pflanzungen sind an anderer Stelle im
Stadtgebiet geplant und haben daher lo-
kalklimatisch keinen direkten Effekt auf
das Plangebiet. Die geplanten Dach- und
Fassadenbegriinungen werden begrtilt,
diese sind jedoch deutlich umfassender
auszugestalten, um eine Anpassung an
die unvermeidlichen Folgen des Klima-
wandels zu erreichen (s.u.).

Anmerkung zum darauffolgenden Absatz
auf Seite 14: Eine Beeintrachtigung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse durch die Uberschrei-
tung der GFZ-Orientierungswerte ist
durch die Ausbildung eines Stral3en-
schluchtcharakters aufgrund der Auskra-
gung lber die B14 hinsichtlich Lufthygi-
ene gegeben.

Umfeld und engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Baumal3-
nahme realisiert werden. Die
Stadt plant im Kontext der stadte-
baulichen Entwicklung der Leon-
hardsvorstadt auch die Aufwer-
tung des 6ffentlichen Raums. Ziel
ist es, in diesem Zusammenhang
auch die erforderlichen Ersatz-
bdume zu pflanzen. Die Pla-
nungsbeglinstigte verpflichtet sich
zur Ubernahme der Kosten fiir die
im Zusammenhang mit ihrem
Bauvorhaben entstehenden Er-
satzpflanzungen.

Innerhalb des Geltungsbereichs
werden Standorte fiir 7 Neupflan-
zungen festgesetzt.

An den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Stellen im Be-
reich der Esslinger Stralle, sind je
ein standortgerechter, mittel- bis
groBkroniger Laubbaum (Mindest-
gréBe 20/25) zu pflanzen.

Kenntnisnahme

Zum vorletzten Absatz auf Seite 15 ist
anzumerken, dass die angedachte Ver-
engung des Strallenquerschnitts und da-
mit Schaffung eines Strallenschluchtcha-
rakters mit erhbéhten Luftschadstoffkon-
zentrationen nur in Verbindung mit den
im Zuge der Umgestaltung der B14 ge-
planten verkehrlichen Reduzierungen er-
folgen soll. Auf das Luftschadstoffgutach-
ten wird verwiesen. Die Umsetzung der
dem Wettbewerb zugrunde gelegten ver-
kehrlichen Anderungen ist erforderlich.

Kenntnisnahme

Bei der Planung und Realisierung
des HFM und des Mobility Hub
wird sowohl der heute beste-
hende als auch der zuklinftig ge-
plante Verlauf der B14 bertick-
sichtigt. Bis zur Fertigstellung und
Inbetriebnahme der ersten Phase
des Mobility Hubs wird die B14
ihre heutige Breite und den der-
zeitigen Verlauf beibehalten und
daher in der Planung und Reali-
sierung entsprechend berticksich-
tigt. Mit Blick auf die Zukunft kann
die B14 bereits in Teilen, in einer
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Mindesthéhe von 4,70 Metern,
stiitzenfrei (iberbaut werden.
In spéterer Zukunft, in einer
Phase 2, soll die B14 gemal3 dem
stéddtebaulichen Rahmenplan
durch eine Verengung des Stra-
Benraums vom Mobility Hub abrii-
cken. Im Bereich des stiitzenfrei
liberbaubaren Streifens entstehen
dann Ful3- und Radwegeverbin-
dungen und Aufenthaltsflachen.
Eine mittelfristige Umgestaltung
der B14 in diesem Bereich wird
daher angestrebt.

Auf Seite 19 ist unter ,Luftschadstoffe” Die Begriindung/ der Umweltbe- Ja

der Name des Gutachterbiiros an deren |richt wurde entsprechend er-

Schreibweise anzupassen: Miiller-BBM | gdnz/angepasst.

GmbH.

Im Unterkapitel ,,Feinstaub PM10 ist hin-

ter den jeweiligen Konzentrationswerten

.Im Jahresmittel” einzufligen. Der letzte

Satz ist folgendermal3en zu ersetzen:

LAuch die zuldssigen 35 Uberschreitun-

gen fir den Tagesgrenzwert von PM10

werden unterschritten®, ,Auch der Kurz-

zeitgrenzwert flir PM10 von 50 ug/m?im

Tagesmittel mit 35 erlaubten Uberschrei-

tungstagen im Kalenderjahr ist eingehal-

ten”.

Fiir das ndchste Unterkapitel ist die

Uberschrift anzupassen: ,Belastung mit

Stickstoffdioxiden (NO2)*“.

AuBerdem ist folgender Satz anzupas-

sen: ,An den Geb&udefassaden entlang

der nordwestlichen Baugrenze werden

NO2-Jahresmittelwerte deutlich gré3er

héher als der gesetzlich geltende Lang-

zeitgrenzwert von 40 ug/m?im Jahres-

mittel erwartet”.

Es ist dem Kapitel hinzuzufligen, dass

eine Wohnnutzung auszuschlie8en ist.

Raume zum ,dauerhaften Aufenthalt von | Ziel der Stadt Stuttgart ist eine nein

Menschen” sind ndher zu definieren.

nachhaltige Belebung der Innen-
stadt durch eine méglichst vielfél-
tige Nutzungsmischung zu ge-
wéhrleisten. In diesem Zusam-
menhang soll auch, wo immer
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moglich, ein Anteil an Wohnnut-
zung ermdglicht werden.
Eine Wohnnutzung wird daher im
Plangebiet nicht vollstandig aus-
geschlossen. Vor dem Hinter-
grund der Vorbelastung des Plan-
gebietes durch Larm und Luft-
schadstoffe wird die Zulassigkeit
Jjedoch auf den Bereich der kiinftig
verkehrsberuhigten Esslinger
Stral3e und hier erst ab dem 2.
Obergeschoss beschrankt.
Auf Seite 20 unter ,Dachbegriinung Die Festsetzung des Uberde- teilweise
(pv1)“, welche dem liberwiegenden An- | ckungsgrades von maximal 70 %
teil der Dachflachen entspricht, ist anzu- | wurde beibehalten.
passen, dass Solaranlagen in senkrech- | Der stadtebauliche Vertrag zwi-
ter Projektion von oben auf das Dach schen der Planungsbeglinstigten
maximal anstatt 70 % nur 50 % der be- | flir den Mobility Hub und der Stadt
griinten Flache (iberdecken diirfen. Stuttgart enthélt hierzu weiterge-
Aus stadtklimatischer und lufthygieni- hende Regelungen.
scher Sicht ist aulBerdem auf eine Nut-
zung des obersten Geschosses als Park- | Ergdnzung Notwendigkeit von
fliche zu verzichten, stattdessen dieses | maximaler Belegung mit Kollekt-
umfassend zu begriinen. oren aufgrund Energiekonzept.
Auf Seite 21 ist eine Fassadenbegrii- Die Festsetzung im Bebauungs- teilweise
nung mit mindestens 30 % anstatt nur 15 | plan von mindestens 15 % Fassa-
% Fassadenfldachenanteil festzusetzen. | denfléchenanteil wurde beibehal-
Dies kommt dem Ziel einer klimaange- ten.
passten Planung naher und effiillt die Der stadtebauliche Vertrag zwi-
stadtischen Zielvorgaben im Klimawan- | schen der Planungsbeglinstigten
delanpassungskonzept (KLIMAKS), in flir den Mobility Hub und der Stadt
L~Weltklima in Not — Stuttgart handelt”, Stuttgart enthélt weitergehende
SIM, u.a. Regelungen zur Fassadenbegrti-
nung.
Auf Seite 25 ist der Satz ,Bei Umsetzung | Ausnahmsweise werden Wohnun- ja
der unter Ziffer 3.7 genannten Mal3nah- | gen zugelassen. Im Sinne einer
men ergeben sich keine erheblich nach- | Konfliktvermeidung (Ladrm- und
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut | Luftschadstoffbelastung) sind
Mensch* so nichtzutreffend. Eine Wohn- | diese Wohnungen erst ab dem 2.
nutzung im Bereich der B14 ist auszu- Obergeschoss und nur entlang
schlie3en. der Esslinger Stral3e zuléssig
Das Kapitel ,Schutzgut Klima und Luft” | Die Begriindung wurde entspre- ja

stellt die klimatischen Auswirkungen
nicht vollumfanglich dar, es wird lediglich

chend angepasst.
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auf einen Teil der Kaltluftstrémung einge-
gangen. Der Text ist zu streichen und zu
ersetzen durch:

.Das Bauvorhaben befindet sich in der
Stuttqarter Innenstadt, in welcher Som-
merliche Uberwdrmung und Hitzestress
mit fortschreitendem Klimawandel immer
gravierender werden. Der Klimaatlas
(Verband Region Stuttgart, 2008) weist
den Bereich als bebautes Gebiet mit kli-
matisch-lufthygienischen Nachteilen aus,
welcher unter stadtklimatischen Ge-
sichtspunkten sanierungsbediirftiq ist.
Insbesondere sind die Zielsetzungen ei-
ner klimavertraglichen Mobilitdt und einer
an den Klimawandel angepassten Stadt-
entwicklung von Bedeutung.

Flr den langgestreckten Stuttqgarter Tal-
kessel ist das Tal des Nesenbachs samt
seiner Zuldufe wegen néchtlicher Kalt-
luftstréme von grof3er lokalklimatischer
und lufthygienischer Bedeutung. Aus
stadtklimatischer Sicht ist demzufolge
eine nachhaltige Verdnderung der Venti-
lation in der Innenstadt durch eine Ver-
ringerung des bedeutsamen Kaltluftstrom
des Nesenbachtals bspw. durch eine
Verenqung des Strallenquerschnitts,
Hochbauten oder starke Variationen in
der H6henentwicklung zu vermeiden. Im
Gegenzuq ist aus stadtklimatischer Sicht
eine Verstarkung der Kaltluftstrbmung
durch eine Aufweitung des Strallenrau-
mes sowie eine méglichst niedrige Be-
bauung anzustreben. Gleiches qilt auch
fur die Kaltluftzuldufe von den nahegele-
genen Hangbereichen. Bei der Umge-
staltung des Plangebiets ist eine Ver-
knlipfung zum Rahmenplan Halbhbhen-
lagen herzustellen, die dort beschriebe-
nen Kaltluftstrbmungen, insbesondere im
Bereich Dobel , sind aufzunehmen um
die Ventilation im Plangebiet und den
umliegenden innerstadtischen Siedlungs-
bereichen zu verbessern und damit auch
die thermische Belastung zu senken. Die
orthogonal an das Plangebiet heranrei-
chenden Strallenziige sind somit fiir
Querlliftungen zu nutzen und nicht zu
verbauen.

-34 -




Beriick-

Behorde/Anregung Stellungnahme e e
sichtigung
MaRnahmen zur Verringerung von Auf-
heizung und Verstérkung von Verduns-
tungskiihlung sind planerisch sicherzu-
stellen. Umfassende Begriinungsmal3-
nahmen sowie auch eine umfassende
Entsiegelung wirken hierbei sowohl
stadtklimatisch wie lufthygienisch be-
qunstigend im diesbeziiglich stark vorbe-
lasteten Stadtraum. Vollumféngliche
Dach- und Fassadenbegriinungen zur
Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
héltnisse sind in gréRtmoéglichem Um-
fang festzusetzen und umzusetzen.*
Textteil:
Im Textteil ist auf Seite 5 unter ,Luft- Der Textteil wurde entsprechend ja
schadstoffe“ zum einen die Schreibweise | angepasst.
des Gutachterbliiros anzupassen.
AuBerdem ist einzufiigen, dass eine
Wohnnutzung entlang der B14 nicht vor-
zusehen ist.
Auf Seite 6 ist anzupassen, dass Solar- | Die Festsetzung fiir einen Uber- teilweise
anlagen die Begriinung in der Dachauf- | deckungsgrades von maximal 70
sicht um maximal anstatt 70 % nur 50 % | % wurde beibehalten. Durch eine
liberdecken dtirfen. héhere Belegung mit Kollektoren
Der Anteil der Fassadenbegriinung ist sollen alternative Energiekon-
mit mindestens 30 % anstatt 15 % fest- | zepte erméglicht werden.
zusetzen. Der stadtebauliche Vertrag zwi-
schen der Planungsbeglnstigten
des Mobility Hub und der Stadt
Stuttgart enthélt hierzu weiterge-
hende Regelungen.
Die Festsetzung im Bebauungs- teilweise
plan von mindestens 15 % Fassa-
denfldchenanteil wurde beibehal-
ten.
Der stédtebauliche Vertrag zwi-
schen der Planungsbeglinstigten
ftir den Mobility Hub und der Stadt
Stuttgart enthélt weitergehende
Regelungen zur Fassadenbegrii-
nung.
Umweltbericht der Gruppe fiir 6kolo- | Der Umweltbericht wurde entspre- ja

gische Gutachten:

Auf Seite 17 ist das in den FNP einge-
gliederte Standortkonzept Hochhéuser

chend geéndert.
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nicht enthalten, somit auch keine Aus-
sage dazu.

Zu Seite 40, Kap. 2.6 ,Umweltbelang
Klima und Luft” ist anzumerken, dass der
Erhalt des ,Bestandsklimas®, bzw. die
,Beibehaltung der klimatischen Verhélt-
nisse” als Ziel nicht ausreicht. Da das
Plangebiet unter stadtklimatischen Ge-
sichtspunkten sanierungsbedlirftig ist, ist
es erforderlich, die lokalklimatischen Ver-
héltnisse umfénglich zu verbessern und
aufzuwerten.

Das Ziel der ,Luftreinigungsfunktion” des
Plangebiets ist néher zu definieren.

Ziel muss es sein, an der Quelle anzu-
setzen und neben den Immissionen vor
allem die Emissionen deutlich zu redu-
Zieren.

Hinweis zu Tabelle 6: Stadtklimatische
Untersuchungen des Deutschen Wetter-
dienstes berechneten die zukliinftig zu er-
wartende Anzahl an Tagen mit starker
Wérmebelastung, auch im Bereich des
Plangebiets (Stadtklimatische Untersu-
chungen der sommerlichen Wérmebelas-
tung in Stuttgart als Grundlage zur An-
passung an den Klimawandel, 2017).
Diese kann ebenfalls herangezogen wer-
den.

Zur Bestandsbewertung ist wie im Gut-
achten selbst auch einige Seiten zuvor
aufgefiihrt - auch das Umfeld, insbeson-
dere bzgl. Strémungssituation, heranzu-
Ziehen.

Insgesamt ist innerhalb dieses Kapitels
keine umfassende Bewertung der Be-
standssituation erfolgt, dies ist noch zu
ergénzen.

Hinweis zu Seite 50: Dass Turbulenzen
in der Luftstrmung mit der Héhe zuneh-
men, ist fachlich so nichtzutreffend. Un-
seres Erachtens wére eher von einer Er-
héhung des Luftaustauschs lber Dach
zu sprechen.
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Der letzte Absatz des Unterkapitels ,,Luft”
auf Seite 51 beinhaltet eine These, die
die erforderliche Umstrukturierung der
Verkehrssituation entlang der B14 aul3er
Acht lasst. Es fehlt aulRerdem der ge-
naue Bezug zwischen Planung und
Schadstoffimmission. Durch das auskra-
gende Element wird ein Stral3en-
schluchtcharakter geschaffen, welcher
insbesondere in diesem Bereich die
Schadstoffkonzentration erhéht. Dieser
Aspekt wird in der Bewertung nicht the-
matisiert. AuBerdem verweist das Luft-
schadstoffgutachten darauf, dass eine
Wohnnutzung hier nicht umsetzbar ist
und dass eine verkehrliche Neuplanung
im Bereich B14 — wie als Grundlage fiir
das Wettbewerbsverfahren angekuindigt
— zwingend umzusetzen ist.

Der zweite Absatz des Kapitels 5.5 ,Um-
weltbelang Klima und Luft* auf Seite 55
bezieht in der Reduktion der thermischen
Aufheizung durch die festgesetzte Dach-
begriinung nicht den geringen Umfang
der Begriinung mit ein. Ebenso bzgl. der
Fassadenbegriinung. Der Umfang der
Begriinung ist so gering, dass dieser aus
stadtklimatlogischer Sicht nicht als adéa-
quater Ausgleich fiir die bereits existie-
rende und auch zukiinftig zu erwartende
thermische Belastung dienen kann

Es fehlt die Aussage, dass eine stadtkli-
matische Sanierung in diesem Bereich
vorzunehmen ist.

In den Aussagen zur Kaltluftstrémung
entlang des Nesenbachtals auf Seite 56
wird von einer rein dynamischen Stro-
mung ausgegangen, die sdmtliche Ge-
bédude problemlos lberstrémt. Der ther-
mische Aspekt dieser Dichtestrbmungen
wird auBer Acht gelassen. So auch der
Umstand, dass Kaltluft im Bereich
Wérme emittierender Gebiete und Ge-
béude aufgezehrt wird. Die Begriindung,
der nahestehende, hbhere Kirchturms
lasst keine weitere Beeintrachtigung der
Planung auf die Kaltluftstrémung erwar-
ten, ist fachlich unzutreffend und zu strei-
chen.
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Auf die Verengung des Durchliiftungs-
raumes wird nicht eingegangen.

Auf Seite 15 wurde beschrieben, dass
bei der Priifung auf die Luftstrbmung ein-
gegangen wird. Aussagen zu Auswirkun-
gen auf den Wind und die Durchliiftungs-
féhigkeit, bzw. auch dessen Zustand im
dicht bebauten Innenstadtbereich fehlen
Jedoch.

Weiter wird zu Beginn der Seite 56 da-
rauf hingewiesen, dass keine Hinder-
nisse einen Austausch beeintréachtigen
dirfen. Es fehlen jedoch Aussagen zu
Kaltluft und Durchliftungsréumen quer
zum Plangebiet sowie der Hinderniswir-
kung der geschlossenen unteren Stock-
werke in Bezug auf diese bodennahen
Querliiftungen.

Es fehlen Aussagen zur thermischen Be-
lastung.

Die Schlussfolgerung in der Bewertung
auf Seite 56, allein die Dachbegriinung
und die Fassadenbegriinung fiihren zu
einer Verbesserung der lokalklimatischen
Verhéltnisse innerhalb des Plangebiets
trifft nicht umfassend zu. Diese hat eine
vernachlassigbare Auswirkung auf den
Wind. Aussagen dazu fehlen.

Ebenso Aussagen zur thermischen Be-
lastung, die mit einer weiteren 100 %-i-
gen Versiegelung und fehlender Ver-
schattung durch grol3kronige Bdume und
eine umfassende Bauwerksbegriinung
nicht wesentlich verringert wird.

Eine Verbindung zu Tabelle 6 und die
Auswirkungen auf das Plangebiet, auch
bei Durchfiihrung der Planung, wurde
nicht hergestellt.

Das zu Beginn des Gutachtens genannte
Ziel einer Anpassung an die unvermeidli-
chen Folgen des Klimawandels sowie
der Vermeidung des Voranschreitens
des Klimawandels wird nicht in die Be-
wertung aufgenommen.

Aus stadtklimatischer und lufthygieni-
scher Sicht ist das Ziel mit Umsetzung
der Planung (bzgl. letzterem ohne gleich-
zeitige Umsetzung der verkehrlichen
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Ziele entlang der B14) nicht erfiillt. Es
werden zwar Anpassungsmalinahmen
vorgeschlagen, die Anforderungen an
eine klimaresiliente Quartiersentwicklung
werden jedoch nicht in ausreichendem
Male berticksichtigt.

Zu Seite 61 besteht zum Unterkapitel
LLuft“ der Hinweis, dass Schallpegel
nicht zu diesem Thema gehéren.

Beziiglich der Minderungsmalinahmen
unter 6.5 ,Umweltbelang Klima und Luft”
auf Seite 64 wére darauf hinzuweisen,
dass aus stadtklimatischer und lufthygie-
nischer Sicht auf eine Parkierung im
obersten Geschoss zu verzichten und
die Dachflache vollflachig zu begriinen
ist.

Es wére aulBerdem darauf hinzuweisen,
dass flir eine Minderungsmalnahme
mehr als 15 % Fassadenbegriinung er-
forderlich sind. So auch eine Aussage zu
den Baumstandorten.

Vorherige Aussagen dieser Stellung-
nahme gelten uneingeschréankt fiir Kapi-
tel ,Schutzgut Klima und Luft” auf Seite
70. So auch fiir das Kapitel 9.3 ,Klima-
schutz und Anpassung an den Klima-
wandel” auf den Seiten 72 und 73. Hier
sei aulBerdem auf weitere Konzepte zur
Klimawandelfolgenanpassung der LHS
verwiesen.

Auf Seite 71 ist die Bewertung, der Ein-
griff durch die Planung auf das Stadt-
klima und die Lufthygiene seien durch
Dach- und Fassadenbegriinung ausge-
glichen, fachlich unzutreffend.

Fazit: Der Umweltbericht der Gruppe fiir
Okologische Gutachten weist fachliche
Defizite auf und ist entsprechend nach-
zubessern.

Verkehrslarm (Ansprechpartner/in: GZ
36-4.32, Nebenstelle 88655)

Es wird auf die bisherigen Beteiligungen,
insbesondere die Einlassungen zum ge-

planten Landeplatz, verwiesen. Sollte der
Landeplatz beibehalten werden, kann die

Ein UAM-Landeplatz und die Nut-
zung von eVTOL-Fluggeraten
(Flugtaxi) ist im Plangebiet im
Rahmen einer Kerngebietsnut-
zung maglich.

nein
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geplante Wohnnutzung auch innerhalb
des Bebauungsplans sowohl im SO als
auch im MK aufgrund der zu erwarten-
den Immissionskonflikte nicht zugelas-
sen werden.

Aus gegebenem Anlass weisen wir auch
darauf hin, dass es nicht zielfUhrend ist,
bekannte und nicht zu I6sende Immissi-
onskonflikte auf ein nachgeordnetes
Bauantragsverfahren zu verlagern, das
dann negativ beschieden werden muss.

Zitat aus dem Rechtsgutachten zum Be-
bauungsplan Stgt. 296:

Nach dem der Abwagung zuzurechnen-
den Gebot der planerischen Konfliktbe-
waltigung muss jeder Bauleitplan die ihm
zuzurechnenden Konflikte grundsatzlich
bewaltigen. Die von der Planung beruhr-
ten Belange sind in einen gerechten Aus-
gleich zu bringen. Die Planung darf nicht
dazu fuhren, dass Konflikte, die durch sie
hervorgerufen werden, zu Lasten Be-
troffener letztlich ungeldst bleiben. Der
Bebauungsplan darf der Plandurchflih-
rung nur das Uberlassen, was diese an
zusatzlichem Interessenausgleich tat-
sachlich zu leisten vermag. Das schlief3t
eine Verlagerung von Problemlésungen
aus dem Bebauungsplanverfahren auf
nachfolgendes Verwaltungshandeln
(hier: auf das Baugenehmigungsverfah-
ren) nicht zwingend aus. Von einer ab-
schlieBenden Konfliktbewaltigung im Be-
bauungsplan darf der Plangeber Abstand
nehmen, wenn die Durchfihrung der als
notwendig erkannten Konfliktldsungs-
malinahmen aulerhalb des Planungs-
verfahrens auf der Stufe der Verwirkli-
chung der Planung sichergestellt ist. Die
Grenzen zulassiger Konfliktverlagerung
sind dagegen uberschritten, wenn bereits
im Planungsstadium absehbar ist, dass
sich der offen gelassene Interessenkon-
flikt auch in einem nachfolgenden Ver-
fahren nicht sachgerecht I6sen lassen
wird (vgl. VGH Bad.-Wdrtt, Urt. v.
17.02.2014 — 5 S 3254/11).

Aufgrund der rechtlich noch nicht
erfolgten Zuordnung dieser Flug-
geratgerausche in eine konkrete
Larmkategorie mit konkreten Be-
urteilungskriterien ist daher der
Nachweis einer schalltechnischen
Zulassigkeit im nachgeordneten
bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren zu erbringen.
Mit dem Ziel einer Offenheit fur
kunftige Entwicklungen im Be-
reich Mobilitat soll der Einsatz von
Flugtaxis nicht ausgeschlossen
werden.

Die hier dargestellte Rechtslage
wurde berucksichtigt. Ein moglich-
erweise zukunftig auftretender Im-
missionskonflikt kann im nachge-
ordneten Genehmigungsverfah-
ren gelost werden. Der Konflikt-
transfer ist in diesem Umfang zu-
lassig.
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Energie (Ansprechpartner/in: GZ 36-5, | Kenntnisnahme -

Nebenstelle 88668) Die Stellungnahme wurde an die

Energiestand: Planungsbegunstigte des ,Mobi-

Es wird empfohlen, zukinftige Neubau- |lity Hub“ und das fur das HFM zu-

ten als Plusenergiegebaude oder als kli- | standige Hochbauamt weitergelei-

maneutrale Gebaude zu errichten. Als tet.

Mindestanforderungen konnen die vom

Gemeinderat der Landeshauptstadt

Stuttgart beschlossenen Energiestan-

dards dienen.

Solaranlage: Grundlage fur die Aufstellung des nein

Hinweis: Die Forderungen des Landes
Baden-Wdrttemberg entsprechen nicht
den Forderungen der Stadt Stuttgart.

Textbaustein:

Alle unverschatteten, nach Studen, Wes-
ten oder Osten orientierten Dachflachen,
sind unabhangig von der Dachform (Sat-
tel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdach)
mit Solaranlagen auszustatten. Diese
Solaranlagen sind dauerhaft zu erhalten.

Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis 15° sind unabhangig von ihrer Aus-
richtung in allen unverschatteten Berei-
chen mit Solaranlagen und Dachbegru-
nung auszustatten, die dauerhaft zu er-
halten sind. Dabei sind folgende Vorga-
ben einzuhalten:

- Uber der begriinten Dachflache sind
schrag aufgestandert Solaranlagen
mit groRtmaoglicher installierter Leis-
tung zu realisieren. Dabei durfen die
Solarmodule bzw. -kollektoren in
senkrechter Projektion von oben auf
das Dach maximal die Halfte der be-
grunten Flache bedecken.

- Wenn die Dachflache nicht vollstan-
dig fur Solaranlagen und Begriinung
zur Verfugung steht, sind folgende
Nutzungen zulassig: technische Auf-
bauten, Dachterrassen, Attika und
nicht brennbare Abstandsstreifen auf
maximal 20 % der Flache nach Dach-
aufsichtsplan.

Eine Befreiung von diesen Vorgaben ist
moglich bei nachgewiesener technischer

Bebauungsplans waren die Er-
gebnisse von Wettbewerben flr
einen Mobility Hub im Bereich des
geplanten Kerngebietes (MK) und
fur ein Haus fur Film und Medien
(HFM) im Bereich des festgesetz-
ten sonstigen Sondergebietes
(SO). An der Entscheidung der
Wettbewerbe war die LHS mal3-
gebend beteiligt und ist daher von
einer Abweichung ihrer sonstigen
Forderungen ausgegangen.

Die Pflicht zur Herstellung von So-
larkollektoren regelt die Verord-
nung des Umweltministeriums zu
den Pflichten zur Installation von
Photovoltaikanlagen auf Dach-
und Parkplatzflachen (Photovol-
taik-Pflicht-Verordnung - PVPf-
VO). Eine Festsetzung ist daher
im Sinne des §1 Abs. 3 BauGB
nicht erforderlich.

Da die LHS Eigentimerin des
Grundstuicks und Bauherrin des
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Unmaglichkeit oder wirtschaftlicher Un- | Hauses fur Film und Medien ist,
rentabilitat. kann sie selbst entscheiden, in
welcher Weise sie die Forderun-
Die Stadt hat sich verpflichtet, stadtische | gen nach Errichtung eines
Neubauten als Plusenergiegebaude oder | Plusenergiegebaudes umsetzt.
als klimaneutrale Gebaude zu errichten.
Dies soll auch im Rahmen der moglichen
Einflussnahme flr Vorhabentrager gel-
ten. Um dieses Ziel zu erreichen ist es
notwendig mdglichst viele Flachen flr
Solarenergie vorzusehen und so weit wie
madglich durch bauliche MalRhahmen
(Verschattung und Minimierung des
Glasflachenanteils) auf Kihlung zu ver-
zichten.
Beim Haus fur Film und Medien ist jetzt
schon absehbar, dass das Ziel des
Plusenergiegebaudes nur schwer zu er-
reichen ist. Deshalb weisen wir auf fol-
gendes hin:
Textteil zum Bebauungsplan Innerhalb der gekennzeichneten nein
Abschnitt pv2 Flache pv2 ist im pramierten Wett-
Falls nicht die gesamte Flache intensiv | bewerbsentwurf, der Grundlage
begrunt wird, sollte die restliche Flache |des Bebauungsplans ist, eine Auf-
mit Solaranlagen bedeckt werden. enthaltsflache (Dachgarten) zwi-
schen den Gebauden geplant.
Neben einer intensiven Begru-
nung ist die Flache fur den Auf-
enthalt vorgesehen. Die Uberde-
ckung der Dachflache mit Solar-
modulen ist fur die mit pv1 ge-
kennzeichneten Bereich vorgese-
hen.
Solaranlagen an den Fassaden sollte Eine Belegung der Fassade mit ja

Uberall ermoglicht werden.

Das Energiekonzept (Warme und Strom)
wird zurzeit fur das Haus fur Film und
Medien durch das Amt fur Umweltschutz
(Energieabteilung) entwickelt und fr die
anderen Gebaude zwischen dem Vorha-
bentrager und dem Amt fur Umwelt-
schutz (Energieabteilung) abgestimmit.

Solarmodulelementen ist grund-
satzlich moglich, wenn gleichzei-
tig die festgesetzte Fassadenbe-
grunung umgesetzt wird.

Kenntnisnahme
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Grundwasser- und Bodenschutz, Alt-
lasten/Schadensfalle, Naturschutz

Keine Hinweise.

Kenntnisnahme

Deutsche Bahn AG, Baurecht |
(Schreiben vom 30.01.2023)

Gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes bestehen aus Sicht der Deut-
schen Bahn AG keine grundsatzlichen
Einwendungen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergeb-
nisse zu gegebener Zeit zuzusenden und
uns an dem Verfahren weiterhin zu betei-
ligen.

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

ja

Polizeiprasidium Stuttgart, Referat
Pravention
(Schreiben vom 30.01.2023)

1. Zuruckliegende Beteiligungen

Die von uns mit Mail vom 20.04.2021 un-
ter dem Aktenzeichen PRAV-917/2021
Ubersandte Stellungnahme sowie die von
uns mit Mail vom 10.01.2022 unter dem
Aktenzeichen PRAV-917/2/2021werden
nach neuerlicher Begutachtung der An-
derungen um folgende Empfehlungen er-
ganzt bzw. geandert.

2. Betrachtung im Rahmen der Betei-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Als Betrachtungsraum wird das Plange-
biet nach Anlage 1 herangezogen. Wei-
terhin der Umgriff mit den Stadtteilen
Rathaus, Oberer Schlossgarten, Neue
Vorstadt, Diemershalde und Kernervier-
tel.

Die stadtebauliche Kriminalpravention
bericksichtigt in sach- und nutzungszu-
sammenhang stehende Gebiete. Meist
sind Bebauungsplane in der Flache, auf
denen sie aufgestellt werden sehr be-
schrankt. Oftmals hat man lediglich die
Grundflache eines Gebaudes als Pla-

Kenntnisnahme
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nungsflache. In solch kleinen Dimensio-
nen kommt der technischen Gebaudesi-
cherung meist die alleinige Bedeutung
zu, die stadtebaulichen Kriminalpraven-
tion jedoch kann nur sinnvoll in groReren
Betrachtungsraumen wirken.

FUr den hier vorliegenden Bebauungs-
plan ergibt sich ein weiteres Bedurfnis fur
eine zielfuhrende Betrachtung. Bedingt
durch die anstehende IBA 2027 herrscht
grofRe Plan- und Bautatigkeit innerhalb
der gesamten Stadt. Wobei aktuell der
Schwerpunkt noch auf der Planung lie-
gen durfte.

Es mussen also auch erst anstehende
Bauvorhaben mit in die Berucksichtigung
einflieRen, was eine weitere Herausfor-
derung ergibt. Zum Teil aus sich mehr-
fach andernden Zielvorgaben, welche je
nach Standpunkt und sich ergebenden
Interessenlagen vollig andere sind, die
sich teilweise gar widersprechen.

Ebenfalls durch die Unklarheit, was wann
und in welcher Form umgesetzt und ent-
schieden wird.

3. Bebauung im ortlichen Umfeld

Es haben sich keine signifikanten Ande-
rungen ergeben. Aktueller Stand zur an-
gestrebten Vernetzungskonzeption und
der baulichen Zusammenflihrung zum
Leonhardsvietel beinhaltet (aktueller
Stand) die Aufgabe des Gebaudes Zib-
lin Parkhaus und eine Neubebauung.
Entgegen einem fruher verfolgten Ziel,
ein Grundgerust des Gebaudes zu erhal-
ten und durch Umbau einer neuen Nut-
zung zuzufuhren.

4. Offentlicher Personennahverkehr
Es haben sich keine Anderungen erge-
ben. Die Leistungsfahigkeit und die At-
traktivitat des OPNV haben sich nicht
verandert. Weder trat eine Steigerung
der Kapazitat ein, noch konnten Fahrzei-
ten optimiert werden. Vom Plangebiet
aus ist das Umland nach wie vor nicht in

Kenntnisnahme
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angemessenen Reisezeiten zu errei-
chen. Eine kurze Taktung und eine regel-
mafig in fulBlaufiger Entfernung liegende
Haltestelle machen dies nicht wett.

Die Haltestellen Rathaus und Charlotten-
platz entsprechen nicht mehr den moder-
nen Anforderungen an leistungsfahige
Verkehrsbauwerke. Die baulichen Vo-
raussetzungen sind nicht mehr zeitge-
malf, die Erwartungshaltung der Nutzer
wird nur eingeschrankt befriedigt. Ein
Vermeidungsverhalten ist vor allem in
den Abendstunden bei einzelnen Nutzer-
gruppen festzustellen.

5. Geplante Pflanzung von 7 Baumen
Die vorgesehene Neupflanzung von ins-
gesamt 7 Baumen verengt durch die
Schaffung der Baumscheiben oder Auf-
stellung der Pflanztroge die schon relativ
eingeschrankte Fahrbahn und schafft
Hindernisse, die evtl. Rettungsfahrzeu-
gen die Annaherung an ein Objekt er-
schweren. Eine Verdichtung des Ver-
kehrs rund um die Baume und im Som-
mer die AulRenbewirtschaftung durfte
maoglicherweise der Attraktivitat der Nut-
zung der Esslinger Stral’e durch Radfah-
rende, Nutzer von e-Mobilitat und Ful3-
gangern abtraglich sein, auch wenn
Baume in diesem Bereich eine Verbes-
serung der Wohn-/Luftqualitat bedeuten
und die Esslinger Stral3e optisch aufwer-
ten.

Die Ausgestaltung der Baumscheiben
sollte unserer Empfehlung nach in enger
Abstimmung mit dem zustandigen Amt
67 erfolgen. Die Tragfahigkeit der Fahr-
bahn muss ausreichend sein, auch Ein-
satzfahrzeuge der Polizei und des Ret-
tungsdienstes dauerhaft zu tragen. Wei-
terhin sollte eine Bewasserung mittels
unterirdischer Bewasserungssysteme
vorgesehen werden, da die Bewasse-
rung mittels Fahrzeugen den ohnehin
schon beschrankten Verkehrsraum un-
notigerweise belastet. Weiterhin bietet
die Unterflur-Bewasserung die Mdglich-
keit, in der Ausgestaltung der Oberflache

Kenntnisnahme

Im Rahmen kinftiger Baumal}-
nahmen werden notwendige Lei-
tungsverlegungen zwischen Vor-
habenstragern und Versorgungs-
unternehmen abgestimmt.

Damit im Rahmen der Leitungsab-
stimmung die Anforderungen fur
eine Ver- und Entsorgung sowie
Anforderungen fur Rettungsfahr-
zeuge flexibel berucksichtigt wer-
den kénnen, sind die Baumstand-
orte im Bebauungsplan als ver-
schiebbar festgesetzt.

Kenntnisnahme
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auf natlrliche Bewasserung zu verzich-
ten. Die Bestandsbaume sollten in die-
ses Konzept aufgenommen werden.

Ebenso sollten die Oberflachen der Ab-
deckung der Baumscheiben leicht zu rei-
nigen sein. Sie sollten klein strukturierten
Abfallen keine Moglichkeit der Festset-
zung geben. Die Reinigung ist zwingend
so auszufuhren, dass eine Vollmechani-
sche Reinigung mittels Strallenkehrma-
schine maglich ist. Die Oberflachenreini-
gung muss mittels Hochdruckreinigungs-
geraten ebenfalls dauerhaft moglich sein.

Optional wurde die Pflanzung der Baume
in einer mobilen Losung in Betracht kom-
men.

Die Baume sollten zur Sicherstellung der
Stral3enbeleuchtung und der Einsehbar-
keit des StraRenraumes von oben wah-
rend der Vegetationszeit eine nicht zu
dichte Krone entwickeln.

Fur die Sicherung gegen Anfahrschaden
kommen bei den Stammen der Baume
aus unserer Sicht nur senkrechte
Schutzeinrichtungen in Frage. Ringe, gar
in Verbindung mit Sitzgelegenheiten, wa-
ren an dieser Stelle ebenfalls aus Platz-
gruanden nicht empfehlenswert. Sie
schranken die Leistungsfahigkeit der
Verkehrsflache erheblich ein und stellen
fur Zweiradfahrer im Kontext mit der ge-
geben Enge eine erhdhte Unfallgefahr
dar, zum Beispiel, wenn sie plotzlich ei-
nem Hindernis ausweichen mussen.

Zudem fuhren die Kombination von Sitz-
gelegenheiten und gemischtem Verkehr
von zu Full Gehenden und Radfahren-
den erfahrungsgemal zu Konflikten.

6. Verkehrliche Auswirkungen
Nach wie vor haben unsere hierzu ge-
machten Ausfuhrungen Gultigkeit.

Der Riickbau und die Uberbauung erhal-
tener Stralenflache der B 14 stellen eine
erhebliche Einschrankung der Kapazitat

Kenntnisnahme

Die Anregung ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens,
sondern betrifft die Ausfuhrungs-
planung, die nach den Standards
der Stadt Stuttgart erfolgt.

Kenntnisnahme
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und Nutzbarkeit dar. Ob es tatsachlich
gelingen wird langfristig die Nutzung ei-
gener Mobilitat in Form von Pkw und
LKW einzuschranken oder wenigstens
zu reduzieren, kann aktuell nicht beurteilt
werden.

Eine deutliche Reduzierung wird sich je-
doch sehr wahrscheinlich mit dem im
Gange befindlichen Absterben innerortli-
cher Versorgungs- und Einzelhandels-
einrichtungen ergeben. Da die Entwick-
lung des Einzelhandels der Innenstadt
hin zu einem reinen Discount- und Ta-
gesbedarfshandel absehbar ist, dirfte
die Reduzierung des bisher verursachten
Individualverkehrs direkt anstehen. Die
Discount Kundschaft der Innenstadtlage
besitzt keinen Pkw, da sie wohnortbe-
dingt der verfolgten stadtebaulichen Pla-
nung nach zukunftig uberwiegend ohne
auskommen soll und muss. Die den Ta-
gesbedarfshandel frequentierende Kund-
schaft ergibt sich erganzend aus Pen-
delnden und Stadtetouristinnen und
Stadtetouristen. Eine weitere Gruppe
werden Personen sein, welche die In-
nenstadt wegen eines Dienstleistungsan-
gebots frequentieren, wie zum Beispiel
medizinische Berufe, Behorden, Interes-
senvertretungen.

FUr die darUberhinausgehende und zwin-
gend erforderliche Leistungsfahigkeit des
Verkehrsraums seien beispielhaft hier
nochmals die Daten von Schwertrans-
porten mit Hintergrund Baumaschinen
genannt: Lange 32,17m, Breite: 4,0m,
Hohe 4,40m, Gesamtmasse 102t. Eine
auf Dauer angelegte Umleitung von
Schwertransporten aufgrund der auskra-
genden Uberbauung des StraRenraumes
(Seite 16/113) wird von hiesiger Seite als
sehr kritisch gesehen, da durch den be-
reits erfolgten bzw. aktuell durchgefuhr-
ten Rickbau weiterer Stral3en, die bis-
lang fur den Grof3raum- und Schwerlast-
verkehr genutzt wurden, die Zu- und Ab-
fahrten von Baumaschinen, Bauteilen,
Materialien etc. mit UbermaR zukiinftig
nicht mehr gewahrleistet sein wird und

Kenntnisnahme
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Mit der auskragenden Uberbau-
ung des Stralkenraums werden
GrolRraum- und Schwertransporte
mit UbermaR umwegiger und auf-
wendiger zu fuhren sein.

Eine Durchfahrung unter der
Uberkragung mit einer lichten
Hoéhe von mindestens 4,70 m ist
dennoch in den meisten Fallen
madglich.
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dadurch Bauvorhaben oder Industrie-
zweige, wie schon genannt, gefahrdet
werden. Hier bleiben die Ergebnisse des
Wettbewerbs hinsichtlich der Nutzung
der architektonischen Gestaltungsspiel-
raume ohne die Nutzungsmoglichkeiten
des offentlichen Strallenraums einzu-
schranken (Seite 21/113) abzuwarten.

Die entstehende Tunneloptik, bei aktuel-
ler Planung, wirde aus Grunden der Ver-
kehrssicherheit und dem hell zu dunkel
Wechsel eine aufwandige Tunnelbe-
leuchtung erforderlich machen, welche
auch bei Tageslicht betrieben werden
musste.

Die Bundesstralte B 14, Hauptstatter
Stralde, stellt aktuell eine deutliche Seg-
regationslinie innerhalb der Kernstadt
dar. Zur Uberwindung sind insbesondere
Verbindungen fur nicht oder leicht moto-
risierte Verkehrsteilnehmer erforderlich.

Diese Querungen sollten und mussen
barrierefrei ausgeflhrt werden. Wir raten
an, von Unterfuhrungsloésungen Abstand
zu nehmen. Tiefbauwerke sollten sich
auf die Zugange zu Tiefbahnsteigen der
Stadtbahn beschranken und in der Zu-
wegung so kurz wie moglich umgesetzt
werden und Uber Tageslichteinfall verfu-
gen.

UnterfUhrungen stellen immer einen
Problembereich dar, was passives Si-
cherheitsempfinden und objektive tat-
sachliche Gefahren und Stérungen an-
geht. Soziale Incivilities werden immer in
Unterfihrungen in stérendem Umfang
anzutreffen sein und erfordern stetiges
Einschreiten von Ordnungskraften.

Die Umsetzung als Boulevard B 14 ist
daher zu begruf3en, wenn er nicht zu
Lasten der schwacheren Verkehrsteil-
nehmer fallt und der regelmaRige Fahr-
zeugverkehr unterirdisch gefuhrt wird.
Die oberirdische Anlage von Stral3enver-
bindungen fur motorisierte Verkehrsteil-
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nehmer wurde sich auf die bereits the-
matisierte Holzstralke beschranken, wel-
che entsprechend baulich ausgefuhrt
auch die Schwertransporte Ubernehmen
konnte, aber ansonsten Schwerlastver-
kehrsfrei bleibt.

Diese Gestaltung ohne erlaubte Durch-
fahrtsmdglichkeit Gber den Charlotten-
platz vermeidet auch eine nicht zu unter-
schatzende Strahlkraft fir Poser und Tu-
ner, welche sich vornehmlich an der
Hauptstatter Stralde orientieren kdnnten.

7. Gutachten

Wir weisen nochmals auf die Problematik
der fehlenden Losung fur die Ruckstausi-
tuation an den Zufahrten zu den Tiefga-
ragen hin.

8. Technische Sicherungen

Da im Zuge der Mobilitatswende eine
Reduzierung des privaten Kfz-Verkehrs
und eine Erh6hung alternativer Mobilitat
(Fahrrad/E-Bike/Scooter) gewilnscht ist,
wird zur Anlage von sicheren Verwahr-
madglichkeiten von privaten Gegenstan-
den der E-Mobilitat geraten, da diese

Kenntnisnahme

Die Zu- und Ausfahrt erfolgt kon-
taktfrei Uber eine Kennzeichener-
fassung, d. h. es gibt keine
Schrankenanlagen, vor denen
sich ein Stau aufbauen kann. Der
Verkehr kann somit ohne Halt in
die Anlage einfahren.

Mittels Einzelstellplatzerfassung
werden die Fahrzeuge zu freien
Stellplatzen gefuhrt. Dadurch wird
gewahrleistet, dass ein reibungs-
loser Stellplatzumschlag madglich
wird. Daher kdnnen selbst bei
Vollbesetzung der Anlage noch
Zufahrten erfolgen.

Ab einem noch zu definierenden
Auslastungsgrad wird die Anlage
mittels einer Schranke an der Au-
Renfassade physisch geschlos-
sen. Die weiteren Zielverkehre
mussen dann entlang des Park-
leitsystems weiterfahren. Die
exakte Ausbildung der Schran-
kenanlage wird im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung mit den zu-
standigen Stellen der LHS abge-
stimmt.

Kenntnisnahme
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doch einen erheblichen finanziellen Wert
darstellen, der teilweise in den Bereich
heutiger Kleinwagen hinein und dartber
hinaus reicht. Wer mit dem eigenen E-
Bike, E-Scooter etc. anreist, mochte
auch nach einer Veranstaltung wieder
mit diesem nach Hause fahren. Daher ist
es von grofder Bedeutung, innerhalb des
Baugebiets eine E-Bike-Garage mit ab-
schlieBbaren Abteilen, gunstigstenfalls
auch fur grolRe Lastenfahrrader, die mit
Lademoglichkeiten ausgestattet sind, zu
planen. So ware

auch bei einer groReren Anreise ein si-
cheres Nachhause kommen gewahrleis-
tet und ein grofRer Anreiz zur Nutzung
der individuellen E-Mobilitat auf 2 Radern
gesetzt. Moglicherweise wirden diese si-
cheren Unterstell- und Lademoglichkei-
ten auch von Radelpendlern aus den
umliegenden Gewerben und Behorden
genutzt und somit der individuelle Fahr-
zeugverkehr im Viertel weiter verringert.

9. Werbeanlagen

Werbeanlagen sollten so angebracht
werden, dass ihr Betrieb die Sicherheit
des Verkehrs nicht aufgrund des Stand-
orts behindert und aufgrund der gezeig-
ten Werbung die Aufmerksamkeit der
Verkehrsteilnehmer auf langere Zeit vom
Verkehrsgeschehen ablenkt. Daher wird
die Unzulassigkeit von Werbeanlagen
mit wechselndem und/oder

bewegtem Licht begruf3t (Seite 45/113).
Anlage 4, Bebauungsplan und Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften, Hauptstat-
ter/ Esslinger Stral3e (Stgt 317) im Stadt-
bezirk Stuttgart-Mitte, Begrindung mit
Umweltbericht, Landeshauptstadt Stutt-
gart, Amt fur Stadtplanung und Wohnen,
Stand: 27.06.2022

10. Klimatische Einflisse

Aufgrund der Veranderungen im Klima
ist davon auszugehen, dass es zukinftig
vermehrt zu Starkregenereignissen kom-
men kann/wird. Hier ware es von Vorteil,
wenn bereits in der Planung der Neuge-
staltung des Quartiers und der Haupt-

Kenntnisnahme
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Die Stadt Stuttgart hat Informatio-
nen zur Starkregengefahr und die
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statter StraRe/B14 eine verstarkte Ent-
wasserung/Ableitung des dann verstarkt
anfallenden Oberflachenwassers zur Si-
cherung des Verkehrsflusses jeder Ver-
kehrsart und Sicherung der unterirdi-
schen Verkehrswege geschaffen wirde.

Es sollte in Betracht gezogen werden,
die Speicherkapazitat des Regenruckhal-
tebeckens auszubauen. Hierzu wirde
die Mdglichkeit bestehen, wenn inner-
halb der Tunnelbauwerke durch Ruckbau
der Kapazitat des Verkehrs freiwerdende
Kapazitaten der Regenwasserbewirt-
schaftung zur Verfigung gestellt werden
konnten.

Fiar Ruckfragen stehen Ihnen die Mitar-
beitenden des Flhrungs- und Einsatzsta-
bes und das Referat Pravention gerne
zur Verfugung.

damit verbundene Uberflutungs-
gefahrdung im Stadtgebiet ermit-
telt und stellt diese Informationen
in ihrem GIS-Portal zur Verfu-
gung. Danach besteht fur die Ess-
linger Strale, die B14 (im Plange-
biet) und den Leonhardsplatz eine
erhohte Uberflutungsgefahrdung.
Das Plangebiet liegt in keinem
Uberschwemmungs- oder
Hochwasserrisikogebiet.

Ein entsprechender Hinweis ist im
Bebauungsplan vorhanden.

Kenntnisnahme

Landesamt fiir Denkmalpflege, Stutt-

gart
(Schreiben vom 31.01.2023)

Das Landesamt fur Denkmalpflege ver-
weist auf die bereits abgegebene Stel-
lungnahme vom 07.04.2021.

Kenntnisnahme

Regierungspréasidium Stuttgart, Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Stuttgart
(Schreiben vom 12.01.2022)

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ver-
weist nochmals ausdriicklich auf die be-
reits am 07.04.2021 zum Planvorhaben
gegentber der Stadt Stuttgart zum Plan-
vorhaben abgegebenen Stellungnahme
(siehe Anhang). Nach Priifung der Unter-
lagen haben sowohl die betroffenen Be-
lange der Archéologie als auch der Bau-
und Kunstdenkmalpflege noch nicht in
erforderlichem Umfang Bertlicksichtigung
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in den Planunterlagen gefunden. Ein ent-
sprechendes Abwégungsprotokoll liegt
dem Landesamt flir Denkmalpflege nicht
vor.

Ergénzend zur bereits abgegebenen
Stellungnahme vom 07.04.2021 wird sei-
tens der Archédologischen Denkmal-
pflege auf folgendes hingewiesen:

Der Geltungsraum liegt vollsténdig inner-
halb archéologischer Relevanzfldchen.
Trotz Kriegsverlusten und modernen Ein-
griffen ist weiterhin das Vorhandensein
von Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG
nicht auszuschlieBen bzw. zu erwarten.
Dabei kann es sich um Funde und Be-
funde von hohem Quellenwert fiir die
friihe Stadtentwicklung hier handeln.
Hervorzuheben sind insbesondere auch
noch in gréerer Tiefe fassbare Sied-
lungsrelikte der mittelalterlichen und friih-
neuzeitlichen Vorstadt, zugehdrigen An-
lagen der Ver- und Entsorgung, wie etwa
Brunnen und Latrinen, sowie der mittelal-
terlichen Stadtbefestigung. Daher ist wei-
terhin von einer gegebenenfalls erhebli-
chen Beeintréchtigung im Zuge von er-
forderlichen Griindungs- und Tiefbau-
malBnahmen auszugehen. Fir die An-
lage der vorgesehenen Tiefgarage muss
von einem vollstdndigen Verlust etwa
vorhandener denkmalwerter Substanz
ausgegangen werden.

Demgegentiber haben die betroffenen
Belange noch nicht in ausreichendem
MaBe Eingang in die Planunterlagen ge-
funden. Vermittels der bisher in die Un-
terlagen eingegangenen textlichen Fest-
setzungen in Verbindung mit einem allg.
Hinweis auf die Méglichkeit zufélliger
Funde (gem. § 20 DSchG), kann eine
hinreichende Berticksichtigung der im
Gebiet gegebenenfalls umfénglich be-
riihrten archéologische Belange nicht er-
reicht werden (vgl. Textteil unter D. Hin-
weise, Punkte Denkmalschutz / Boden-
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funde). Weiterhin bedlirfen die Ausfiih-
rungen in der Begriindung zum Schutz-
gut dahingehend der Korrektur, dass ar-
chéologische Kulturdenkmale im Gebiet
bislang nicht grundsétzlich ausgeschlos-
sen werden kénnen. Gegebenenfalls
liegt fiir vorkommende Bodendenkmale
gem. § 2 DSchG eine erhebliche Beein-
trdchtigung vor. Eine weitergehende Be-
riicksichtigung ist daher vorzusehen.

Nach dem Vorgenannten und mit dem
Ziel vermittels der ausreichenden Beach-
tung des Schutzgutes Planungssicher-
heit zu erleichtern und herzustellen, be-
diirfen daher die bereits mitgeteilten
Sachverhalte der archdologischen Denk-
malpflege noch ergdnzenden Eingang in
Textteil und Begriindung. Nach Lage der
Dinge bestehen gegeniiber den beab-
sichtigten Planungen weiterhin begriin-
det erhebliche Bedenken, sofern nicht
durch entsprechende Nachweise eines
bereits weitest gehenden oder totalen ar-
chéologischen Substanzverlusts diese
Bedenken zurlickzustellen sind. Weiter-
hin ist im Gebiet daher eine friihzeitige
Beteiligung der Archdologischen Denk-
malpflege, vertreten durch Herrn Dr. Jo-
nathan Scheschkewitz (jo-
nathan.scheschkewitz@rps.bwl.de) an
nachfolgenden Genehmigungsverfahren
erforderlich. Sdmtliche Bodeneingriffe
bediirfen hier gemal3 § 8 DSchG der
denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gung. Inhaltlich wird dazu nochmals auf
unsere friiheren ausfiihrlichen Au3erun-
gen (s. Email v. 07.04.2021) verwiesen.

Um die nachrichtliche Ubernahme der In-
formationen zum Kulturgut wird daher

nochmals ausdriicklich gebeten. Bitte tei-
len Sie uns das Abwégungsergebnis mit.
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Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen
keine Stellungnahmen ein:

- Garten-, Friedhofs- und Forstamt (67)

- BUND Regionalverband Stuttgart

- Deutsche Telekom AG T-Com

- Landesanstalt fur Kommunikation Baden-Wurttemberg
- Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg

- Naturschutzbeauftragter der Stadt Stuttgart

- Vermogen und Bau Baden-Warttemberg
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Anlage 10 zu GRDrs 191/2023

Stadtebaulicher Vertrag

zwischen
der

Landeshauptstadt Stuttgart
vertreten durch das Referat fiir Stadtebau, Wohnen und Umwelt
nachfolgend - Stadt - genannt

und der
E. Breuninger GmbH & Co., Stuttgart, vertreten durch Breuninger Management GmbH
nachfolgend - Planungsbegiinstigte - genannt.

fir Gemarkung Stuttgart-Mitte,
Flurstiicksnummern;

Flurstiick Nr, 7 Holzstralte 97 a 06 m?,
Flurstiick Nr. 10 Esslinger Stralle 22 a 91 m?® und
Flurstiick Nr. 29 Esslinger Stralle 1 43a11m?

insgesamt fur eine Teilflache der genannten stadtischen Grundstiicke von ca. 2.816 m*
und
Unter- bzw. Uberbauungen der stadtischen Grundstiicke
auf einer Flache von ca. 1.901 m*
(siehe Anlage 1 Ubersichtslageplan)

im Folgenden - Projektgrundstiicke - genannt

wird folgende Vereinbarung getroffen:

Vorbemerkungen:

_te beabsichtigt, auf den oben genannten Flurstiicken (siehe Uber-
sichtslageplan Anla zwischen Esslinger und Hauptstatter Stralle anstelle des vorhan-
denen Parkhauses insgethbarschaft zu dem Neubau des Hauses flir Film und Medien
(HFM) einen Neubau fu Sinen Mobility Hub zu errichten.

Flr diesen Baustein an der B14 wurde im Oktober 2020 ein hochbaulicher Wettbewerb
durch die Planungsbegunstigte in Kooperation mit der Landeshauptstadt Stuttgart ausge-
labt.

Das Blro haascookzemmrich STUDIO2050 Freie Architekten PartG mbB konnte den Wett-
bewerb fur sich entscheiden. In einer Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses wurde
das HFM vom Mobility Hub abgertickt und die Wagnerstralie in einer verschwenkten Form
zwischen dem HFM und dem Mobility Hub fortgesetzt (Anlage 2).

Der stadtebauliche Rahmenplan fir beide Projekte, der dem Wettbewerbsverfahren zu-
grunde gelegt war, orientiert sich an der historischen Stadtstruktur der ehemaligen Leon-
hardsvorstadt, Er entwickelt die bestehenden Blockstrukturen konsequent weiter und formt




eine in Einzelbaukérper aufgeldste, sich Richtung B14 ausdehnende Raumkante, die in ih-
rem Mafstab zwischen dem kleinteiligen Bestand des Bohnenviertels und den urbanen
Baukarpern jenseits der Hauptstatter Stralle vermittelt.

Mit einer so erzielten neuen Durchldssigkeit bildet diese Grundfigur die Grundlage fir eine
angestrebte zukinftige Vernetzung der bestehenden Stadtquartiere, auch tber die B14 hin-
weg. Dazu tragen auch Transparenz, Blickachsen und Sichtbeziehungen bei.

Bei der Planung und Realisierung des HFM und des Maobility Hub wird sowohl der heute be-
stehende als auch der zuklnftig geplante Verlauf der B14 berlicksichtigt. Bis zur Fertigstel-
lung und Inbetriebnahme der ersten Phase des Mobllity Hubs wird die B14 ihre heutige
Breite und den derzeitigen Verlauf beibehalten und daher in der Planung und Realisierung
entsprechend berlcksichtigt. Mit Blick auf die Zukunft kann die B14 bereits in Tellen, in ei-
ner Mindesthéhe van 4,70 Metern, stitzenfrel Oberbaut werden.,

Ir spaterer Zukunft, in einer Phase 2, soll die B14 gemaf dem stadtebaulichen Rahmen-
plan durch eine Verengung des Straltenraums vom Mobility Hub abricken, Im Bereich des
stitzenfrei Uberbaubaren Streifens entstehen dann Aufenthaltsflachen mit davor gelagerten
Fult- und Radwegeverbindungen. Eine mittelfristige Umgestaltung der B14 in diesem Be-
reich wird daher angestrebt,

Zur Realisierung des Vorhabens ist es erforderlich, dass die Planungsbeglinstigte Flachen
von ca. 2.816 m?* von der Stadt erwirbt und Unter- bzw, Uberbauungen der stadtischen
Grundstlicke auf einer Flache von ca. 1.901 m* ermdglicht werden.

Dies wird in einem gesondert abzuschlielienden notariellen Vertrag mit dem Liegenschafts-
amt der Landeshauptstadt Stuttgart geregelt.

Die Ubernahme der Planungskosten wurde durch den Abschluss einer Vereinbarung zur
Ubernahme von Planungsleistungen geregelt.

Der Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften Hauptstatter/Esslinger
Stralle (Stgt 317) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte wurde am 15. Dezember 2020 aufgestelit.
Das Plangebiet liegt stiddstlich des historischen Stadtkerns der Landeshauptstadt Stuttgart
in ca. 200 m fulBlaufiger Entfernung von Markiplatz und Rathaus.
Es wird im Wesentlichen begrenzt
- im Norden vom Kreuzungsbereich des Charlottenplatzes,

im Osten von einem Teil der in das Plangebiet einbezogenen Esslinger Strafie,
- im \Westen von einem Teil der in das Plangebiet einbezogenen Hauptstétter

Stralle (B 14),
- im Slden von der Pfarrstralle.

Vereinbarung:

§ 1 Planungskonzeption, Umsetzung des Ergebnisses des Realisierungswettbewerbs

Die Konzeption des Wettbewerbsergebnisses vom 18. Dezember 2020 in der zuletzt iber-
arbeiteten Fassung des Planungsbiiros haascookzemmrich, Stuttgart vom 1. Juni 2022
(Anlage 3) ist, soweit sie stadtebaulich relevant ist (Erschlieung, Baukérperausformung
insbesondere im Bereich der EG-Zone, Fassaden- und Dachgestaltung), Bestandteil dieses
Vertrags. Anderungen und Anpassungen dieser Planungsgrundlagen sind mit der Stadt ab-
schliefend vor Einreichung des Baugesuchs abzustimmen. Hinsichtlich der inneren Gebéu-
deorganisation bleibt die Planungsbeglnstigte, soweit dieser Vertrag keine weitergehenden
Vereinbarungen trifft, ungebunden.




Gebaudebegrinung

Fir die Phase |l (Reduzierung Strallenraum B14) verpflichtet sich die Planungsbeglnstigte
auf Verlangen der Stadt dazu, die Machbarkeit einer Erweiterung der Fassadenbegriinung
von Baukérper B (Parkgarage) zur Seite der B14 hin zu priffen und dem Amt fir Stadtpla-
nung und Wohnen zur Abstimmung vorzulegen, soweil diese nicht schon In Phase 1 umge-
selzt wurde.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich Gber die Festsetzungen des Bebauungsplans hin-
aus, soweil und solange der in Anlage 3 mit Bauteil B bezeichnete Gebaudeteil als Parkie-
rungsbauwerk fur KFZ genutzt wird, einen Begrinungsanteil von mindestens 20 % der Fas-
sadenfliche des Gesamlgebaudes zu realisieren und dauerhaft zu erhalten.

Der Bebauungsplan erméglicht die Realisierung eines UAM-Landeplatzes auf der obersten
Ebene von Bauteil B. Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich bei Realisierung des Lan-
deplatzes, die Parkierungsnutzung der obersten Ebene von Bautell B aufzugeben und die
Flache, soweit technisch méglich und zumutbar, extensiv zu begriinen.

Gemal Bebauungsplan darf die Dachbegrinung auf Bauteil C auf maximal 70 % der Fla-
che von Fotovoltaikanlagen Uberdeckt werden. Die Planungsbeg(instigte verpflichtet sich,
bei Ausnutzung des Fidchenanteils von 70 % komplett auf die Errichtung von klassischen
Rickkhlern zu verzichten. Ansonsten ist der Antell der begriinten Dachflache, die von Fo-
tovoltaikanlagen (berdeckt werden darf, auf maximal 50 % zu begrenzen, sofern nicht Vor-
gaben des Gebaudeenergiegesetzes und des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg
ein hoheres Maf} an Fotovoltaikanlagen erfordern.

Erschliefung/Anlieferung

Eine PKW-Erschliefung und Zufahrt zu den Kfz-Stellplatzen im Mobility Hub darf nur direkt
von der Hauptstéatter Stralle aus erfolgen. Anlieferungen sind auch Uber die Esslinger
Strafle, Rosenstrafie und verldangerte Wagnerstralte zugelassen. Die Anlieferungszeiten
kénnen von der Landeshauptstadt Stuttgart durch straltenverkehrsrechtliche Anordnungen
eingeschrankt werden, die von der Planungsbeglinstigten befolgt werden.

Fassadengestaltung

Als neue Raumkante entlang der Hauptstatter Strate/B14 und welthin sichtbares stadte-
bauliches Gegenlber zur Innenstadt kommt der Gestaltung der Fassade entlang der
Hauptstatter Stralte besondere Bedeutung zu. Der Mobility Hub soll sich auch hier als inno-
vativer Baustein prasentieren und in Verbindung mit dem benachbarten Neubau des HFM
eine hochwertig und attraktiv gestaltete Raumkante bilden. Die Planungsbegtinstigte ver-
pflichtet sich, die Weiterentwicklung des Fassadenkonzeptes mit der Stadt, Amt fir Stadt-
planung und Wohnen, bzgl. Gestaltung und Materialitat abzustimmen.

§ 2 Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Ein wesentlicher Baustein des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells ist die Bereitstellung
geférderten Wohnraums. Nach den aktuell vorliegenden Planungen wird im Maobility Hub
zundchst keine Wohnnutzung realisiert werden.

Saollte zu einem spateren Zeitpunkt dennoch eine Wohnnutzung auf Veranlassung der Pla-
nungsbegtinstigten umgesetzt werden, greifen die Verpflichtungen zum Wohnungsbau aus
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dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell. Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich flr die-
sen Fall, eine entsprechende vertragliche Regelung mit der Stadt vor Einreichung des Bau-
antrags zu schliefien. Es kommen die jeweils zum Zeitpunkt der Unterzeichnung der Rege-
lung geltenden gemeinderatlich beschlossenen SIM-Konditionen zur Anwendung. Die Zu-
standigkeit liegt beim Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Stadtemeuerung und
Wohnbauentwicklung.

§ 3 Transparenz der Erdgeschossfassaden, Nutzungen, Lage an der Esslinger Stralle

Gemeinsames Ziel ist es, insbesondere die Erdgeschossfassaden, soweit von der Nutzung
sinnvall und bauphysikalisch méglich, blickdurchiéssig auszufuhren und dauerhaft zu erhal-
ten.

Des Weiteren ist die gesamte Erdgeschosszone zur Belebung des &ffentlichen Raums mit
Bezug auf die Esslinger Strafte mit Einzelhandel, Gastronomienutzungen oder offentlich zu-
ganglichen Dienstleistungen z. B. Workers Place zu versehen. Im Hinblick auf technische
Notwendigkeiten kann der MSHV-Raum im EG platziert werden. Stadtebauliche Rickseiten
sind sowoh| seitens des Mobility Hubs als auch seitens des HFM nicht gewlinscht.

Die Planungsbeginstigte und die Stadt verpflichten sich gegenseitig dazu, die Schnittstel-
len der jeweiligen Planungen Mobility Hub und HFM rechtzeitig abzustimmen.

Die Planungsbeglinstigte verpflichtet sich, das Nutzungskonzept (geméaft Anlage 4) einzu-
halten. Anderungen des Nutzungskonzeptes sind im Einvernehmen mit der Stadt vor Ein-
reichung eines Bauantrags abzustimmen.

Langfristiges Ziel und in der Planungskonzeption berticksichtigt, ist die Moglichkeit der Um-
nutzung der oberirdischen Parkplatze im Baukérper B. Sollte kein Bedarf an Steliplatzen
mehr bestehen, so erklért sich die Planungsbegunstigte bereit, die hierflr erforderlichen
Stellplatzneuberechnungen auf eigene Kosten zu erstellen und zur Genehmigung bei der
Baurechtsbehorde vorzulegen.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, tiber die gesamte Lange des Baufensters an der
Esslinger Stralte, Wagner- und Rosenstralte mit der Erdgeschossfassade dauerhaft 50 cm
Abstand zur Baugrenze einzuhalten, um den 6ffentlichen Raum zu erweitern.

§ 4 Offentlicher Raum/ErschlieBung

Die Stadt plant eine Umgestaltung und Aufwertung des offentlichen Raumes in der Leon-
hardsvorstadt. Das Umfeld des Mobility Hubs ist durch den Bereich Esslinger Stralle,
Hauptstatter Strafte und Leonhardsplatz Teil dessen. Hierfur ist ein stadtisches Wettbe-
werbsverfahren geplant. Das aus dem Wettbewerbsverfahren hervorgehende Gestaltungs-
konzept bildet die Grundlage fir die spétere Umgestaltung durch die Stadt.

Durch das Vorhaben der Planungsbeginstigten fallen UmbaumaBnahmen auf 6ffentlicher
Verkehrsflache an, z. B. Bordsteinabsenkung, Anpassungen an den Bestand. Die Pla-
nungsbeg(instigte verpflichtet sich, die Planung fir die Wiederherstellung und notwendige
f"tnpassung der &ffentlichen Verkehrsflachen im Rahmen der Errichtung im Bereich des Mo-
bility Hubs einvernehmlich mit dem Amt fiir Stadtplanung und Wohnen und dem Tiefbauamt
abzustimmen und die zur Wiederherstellung bzw. Anpassung anfallenden Kosten (Basis
Baustandard Bestand) zu tibernehmen, Offentliche Gehwegflachen und Flachen im Ein-
gangsbereich des Gebaudes sind flachenblndig auszubilden. Die zugrunde gelegten zu-
Hﬂnftigan Anschlusshéhen fur den Neubau sind in der Anlage 6 geregelt, vorbehaltlich der
Anpassungen durch die Zuriicknahme der Geb&udeflucht in der Rosenstrale.




Die Auftentreppe des Mobility Hubs sowie der Dachgarten 2. OG sind als éffentlich zugang-
liche Flachen auszubilden. Falls eine Einschrénkung der Offnungszeiten des Dachgartens
im Hinblick auf Aspekte van Sicherheit und Ordnung oder des Larmschutzes erforderlich
sein sollte, erfolgt hierzu eine Abstimmung mit der Stadt. Die Planungsbegiinstigte Uber-

nimmt Instandhaltung, Reinigung und Winterdienst fir die AuBentreppe und den Dachgar-
ten.

§ 5 "Neuer Stadtraum B14"

Das Wettbewerbsergebnis des stadlebaulichen ldeenwettbewerbs Neuer Stadtraum B14"
des Buros asp architekten/koeber landschaftsarchitekten vom 16. September 2020 ist lang-
fristiges Ziel fur die Umgestaltung des Bereiches Hauptstétter Stralle und Leonhardsplatz.
Wenn sich eine Umsetzbarkeit des Wettbewerbsergebnisses abzeichnet, wird die Stadt in
Kontakt mit der Planungsbeginstigten treten, um sich Gber die weiteren Planungsschritte
und Rahmenbedingungen zu verstandigen. Beide Vertragsparteien erklaren sich bereit, die
hierfUr notwendigen vertraglichen Vereinbarungen zu schliefen.

Der Gemeinderat ist jedoch in seiner Entscheldung Uber die Bereitstellung der notwendigen
Finanzmittel ungebunden. Der Stadt entsteht keine Verpflichtung zum Umbau der &ffentli-
chen Flachen,

Stadtebauliches und verkehrsplanerisches Ziel ist es, im Bereich des Mobility Hubs von der
Wagner- zur Markistralie einen neuen ebenerdigen Uberweg fir den Full- und Radverkehr
liber die Hauptstatter Strafle einzurichten. Im Zusammenhang mit der Uberplanung des
Straflenraums verpflichtet sich die Stadt, die Machbarkeit des neuen Uberwegs zu prifen

und im Falle der Machbarkeit bis zur Fertigstellung des Mability Hubs vorbehaltlich der Zu-
slimmung des Gemeinderats umzusetzen.

Wenn fiir die Stadt juristisch und auch im Hinblick auf die weitere stadtebauliche Entwick-
lung des Areals Neue Mitte/Zublinareal konzeptiorell und vom Bauablauf her méglich, wird
sie ihren Spielraum zum Weiterbetrieb des Ziblin-Parkhauses priifen und soweit moglich
nutzen, um den zeitgleichen Wegfall von zwel Parkhausern zu kompensieren. Ein vorzeiti-
ger Abriss, bzw. eine Aullerbetriebnahme ohne Folgeaktivitaten soll vermieden werden.

§ 6 Baulogistikkonzept

Die Planungsbeglinstigte verpflichtet sich, vor Baudurchfihrung des in § 1 genannten Vor-

habens ein Baulogistikkonzept zu erarbeiten und mit dem Amt fiir 6ffentliche Ordnung und
dem Tiefbauamt abzustimmen.

§ 7 Mobilititsangebote

Im Mobility Hub sind von der Planungsbegtinstigten mindestens 150 Fahrradstellplatze her-
ustellen sowie dauerhaft und 6ffentlich zugénalich zu halten.

Hiervon sind flr das Bauvorhaben HFM 50 Fahrradabstellplatze notwendig. Die Planungs-
hﬂﬂﬂnstigte verpflichtet sich, diese herzustellen und der Anrechnung zugunsten des Grund-
stlicks des HFM 6ffentlich-rechtlich durch Baulast zuzustimmen.




§8 AuBlenbeleuchtung /Innenbeleuchtung

Die tffentliche (soweit die Errichtung durch die Planungsbeglnstigte geschuldet ist) und
private Aulenbeleuchtung der von der Planungsbeglnstigten neu zu errichtenden Ge-
haude ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich von der Planungs-
beglnstigten zu installieren. Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszuwahlen, dass die
fur Insekten attraktiven Emissionen im Blau- und UV-Bereich (< 450nm) weitgehend ausge-
schaltet werden. Die Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Licht-
wirkung nur nach unten erfolgt. Die Betriebszeit der Beleuchtung ist durch Zeitschaltungen,
Bewegungsmelder etc. so weit wie maglich zu verklirzen, Standard sind die anerkannten
Regeln der Technik, Als Orientierung dient der Leuchtenkatalog der Landeshauptstadt
Stuttgart in der jewells giltigen Fassung. Die Innenbeleuchtung ist so zu konzipieren und
zu installieren, dass starke Abstrahlungen in den Nachthimmel vermieden werden. Ein Be-
leuchtungskonzept ist mit dem Amt flr Umweltschulz und Amt fur Stadtplanung und Wah-
nen (Stadtgestaltung) vor Baubeginn abzustimmen.

§ 9 Artenschutz

\for Abbruch und Umbau bestehender Geb&dude sowie vor Fall- und Schnittarbeiten an
Baumen und Geholzen ist rechtzeitig im Einzelfall zu prifen, ob es zu einer nach § 44

Abs. 1 BNatSchG verbotenen Verletzung oder Tétung von besonders geschlitzten Arten
oder einer Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten kommt. Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung bei der zustéandigen
Naturschutzbehorde einzuholen.

Féll- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Stréuchern dirfen nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./29, Februar und damit aulierhalb der Brutzeiten heimischer Vogelarten
durchgefilhrt werden (§ 39 BNatSchG). Bei winterlichen Fall- und Schnittarbeiten an Bau-
men mit Hohlungen ist zu prifen, ob diese als Winterquartier von Fledermausen genutzt
werden, Es wird empfohlen, vor Durchfilhrung der Arbeiten einen Fachgutachter zu konsul-
tieren.

Nisthilfen fiir Végel und Fledermause

Nisthilfen fir Fledermause

Fir Fledermause sind von der Planungsbeglinstigten vor Beginn der Baufeldfreimachung
finf Flachkéasten oder andere geeignete kinstliche Fledermausquartiere an Baumen und/
oder Fassaden von Gebauden im raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet vorgezogen
(CEF-Mafinahmen) und fachgerecht anzubringen.

N_lathilfan fir Vésgel
Fr den Haussperling sind von der Planungsbeglnstigten vor Beginn der Baufeldfreima-
chung funf kiinstliche Nisthilfen an Baumen und/oder Fassaden von Geb&uden im raumli-

:E;r; Zusammenhang zum Plangebiet vorgezogen (CEF-Malinahmen) und fachgerecht an-
ringen.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln an Glas- und Fensterfronten von
duden, Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsicher zu gestalten. Fir die

““=@estaltung der Fronten sind die Fachempfehlungen der Schweizerischen Vogelschutz-

Warte (Schmid et al, 2012, Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht) zu beriicksichtigen.



Notwendige Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind mit der zustandigen Natur-
gchutzbehorde abzustimmen, ggf. ist ein Konzept durch ein Fachbiiro zu erstellen.

§10 Baumersatz

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Bauvorhabens werden 11 Baumersatzpflan-
zungen erforderlich. Diese konnen voraussichtlich nicht auf eigenem Grundstiick und vo-
raussichtlich nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans realisiert werden.

pDer Baumersatz soll darliber hinaus in nahem raumlichen Umfeld und engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Baumafnahme realisiert werden, Die Stadt plant im Kontext der
stadtebaulichen Entwicklung der Leonhardsvorstadt auch die Aufwertung des &ffentlichen
Raums. Ziel ist es, in diesem Zusammenhang auch die erforderlichen Ersatzbdume zu
pflanzen. Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich zur Ubernahme der Kosten fir die im
Zusammenhang mit inrem Bauvorhaben entstehenden 11 Ersatzpflanzungen in Héhe von
I i B=2um, sofern nicht durch Ersatzpflanzungen abgegolten.

§ 11 Werbeanlagen

Im Bebauungsplan Stgt 317 Hauptstatter, Esslinger Stralie werden Festsetzungen zu Wer-
beanlagen getroffen. Darliber hinaus verpflichtet sich die Planungsbegiinstigte, ein Ge-
samtkonzept Ober Werbeanlagen zu erarbeiten und mit dem Amt fur Stadtplanung und
Wohnen (Stadtgestaltung) vor Einreichung eines Bauantrags fir Werbeanlagen abzustim-
men. Spétere Abweichungen von diesem Gesamtkonzept (ber Werbeanlagen bedirfen der
einvernehmlichen Abstimmung mit dem Amt fUr Stadtplanung und Wohnen.

§ 12 Folgevertridge

Die Planungsbegtinstigte und die Stadt verpflichten sich gegenseitig, alle sich aus diesem
Vertrag ergebenden Folgeverirage abzuschlieRen, deren Inhalte noch zwischen den Ver-
tragsparteien auszuhandeln sind.

§ 13 Vertragsstrafe

Im Falle von schuldhaften VerstéRen gegen die Verpflichtungen dieses Vertrages durch die
Planungsbegnstigte, verpfiichtet sich diese zur Entrichtung einer Vertragsstrafe in Héhe
von jeweils bis zu [}l Euro. Die Vertragsstrafe wird unter Beriicksichtigung der
Schwere des jeweiligen Verstofies bzw. je nach Schwere der Abweichung von den zwi-
schen der Planungsbeglnstigten und der Stadt abgestimmten Planungen von der Stadt
verbindlich festgesetzt. Die Beweislast fur die nicht gehérige Erfillung liegt bei der Stadt,

Falls keine Einigkeit iber Art und Umfang der Verstéfie erreicht wird, entscheidet die Stadt
nNach Mafgabe des § 315 BGB. Das Recht der Planungsbeginstigten, gemaf § 343 BGB
€ine Herabsetzung der von der Stadt festgesetzten Hohe zu verlangen, bleibt unberiihrt.

Solange der Gesamtbetrag von [l Euro nicht tberschritten wird, kénnen mehrfach
ertragsstrafen festgesetzt werden. Die Vertragsstrafe ist jeweils einen Monat nach Mittei-
lung des festgesetzten Betrags féllig und mit 3 % p.a. Gber dem Basiszinssatz zu verzinsen.

_..h-__



Die Vertragsstrafe fallt nicht an, wenn die Planungsbeglinstigte nach schriftlicher (auch per
Telefax) Aufforderung mit substantieller Darlegung des VerstoRes durch die Stadt innerhalb
angemessener Frist die Beseiligung des Verstofies vornimmt. Die Aufforderung hat sich im
Falle eines Verstofles an die Planungsbeglinstigte zu richten. Das Schreiben ist an fol-
gende Adresse zu richten:

E. Breuninger GmbH & Co.
Marktstralte 1-3
70173 Stuttgart

Die Entrichtung der Vertragsstrafe entbindet nicht von der Verpflichtung zur Vertragserfil-
lung.

§ 14 Schriftform

Anderungen oder Ergdnzungen dieser Vereinbarung bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

§ 15 Salvatorische Klausel

Sollte eine Regelung dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden oder sollte diese
\fereinbarung eine Liicke enthalten, wird hierdurch die Wirksamkeit dieser Verainbarung
nicht beriihrt. Die Parteien verpflichten sich, anstelle der unwirksamen oder undurchfihrba-
ren Bestimmung oder zur Ausflllung der Llcke eine Regelung zu treffen, die, soweil recht-
lich moéglich, dem am nachsten kommt, was die Vertragsschliefienden, auch unter Berlick-
sichtigung der wirtschaftlichen Bedeutung, gewollt haben und nach dem Sinn und Zweck
des Vertrages gewollt haben wiirden, sofern sie bei Abschluss dieses Vertrages den Punkt
bedacht hatten,

§ 16 Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte Ubertragbar. Die Rechte
und Pflichten sind an den Dritten bzw. eventuellen Rechtsnachfolger zu Gbertragen bzw.
aufzuerlegen mit der MalRgabe, diese entsprechend weiter zu geben. Die Planungs-
beglinstigte haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fir die betreffenden Verpflichtungen
aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit sie die Stadt nicht
ausdrlcklich schriftlich aus dieser Haftung entlésst. Die Stadt darf die Entlassung aus der
Haftung nur aus wichtigem Grund verweigern. Die gesamtschuldnerische Haftung gilt im
Falle der Eigentumsiibertragung nur insoweit, als der Planungsbeginstigten die Erfullung
der Verpflichtungen aus diesem Vertrag dann noch méglich ist.

§ 17 Eintragung Baulastenverzeichnis

Zur Uberwachung der Konditionen wird der stadtebauliche Vertrag nachrichtlich im Bau-
lastenverzeichnis vermerkt.



§ 18 Wirksamkeit des Vertrages

Die Voraussetzung zur Wirksamkeit dieses stadtebaulichen Vertrags isl der entsprechende
Beschluss der gemeinderatlichen Gremien. Nach erfolgter Beschlussfassung gilt weiterhin
Folgendes:

Die Verpflichtungen, die die Planungsbeglnstigte im vorliegenden stadlebaulichen Vertrag
Obernimmt, werden erst wirksam, wenn der Grundstickskaufvertrag zum Objekt notariell
beurkundet wurde und wirksam geworden ist und der Bebauungsplan im Hinblick auf die
Grundzge der Planung im Wesentlichen in der Fassung der éffentlichen Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB in Kraft tritt oder eine Baugenehmigung gemal § 33 BauGB erteiit
wird, Sie bleiben solange gehemmt, solange ein Rechtsbehelf oder Rechtsmittel Dritter ge-
gen den Bebauungsplan und/oder eine auf seiner Grundlage erteilten Baugenehmigung -
auch eine solche gemal § 33 BauGE - anhangig ist. Eine Hemmung tritt nicht ein, wenn die
Planungsbeglnstigte trotz eines eingelegten Rechtsbehelfs oder Rechtmittels mit dem Bau
beginnt. Bauvorbereitende Mallnahmen stellen keinen Baubeginn dar,

Ziffer 1,4, 5,6, 9,11,12,13,14,15, 16,17,18 treten in jedem Fall mit Vertragsschluss und
dem wirksamen Abschluss des Grundstiickskaufvertrags zum Objekt in Kraft und bleiben
von einer etwaigen Hemmung ausgenommen.

Die Wirksamkeit dieses Vertrages ist ferner aufiosend bedingt auf den wirksamen Rlcktritt
einer Partei von dem Grundstickskaufvertrag oder auf dessen Aufhebung/sonstige Beendi-
gung, gleich aus welchem Rechtsgrund, durch die der Grundstlickskaufvertrag im Ergebnis
nicht vollzogen wird,

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Planungsbegunstigte erhalten je
gine Ausfertioung.
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5. 2007 Stuttgart, /(J' ?‘ Eﬂcz

Stuttgart,

Peter Patzold

Breuninger Management GmbH Birgermeister

Markstrafte 1-3 Landeshauptstadt Stuttgart

70173 Stuttgart Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt
Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Lageplan, Stand 21. Juni 2022

Anlage 2. Planung Mobility Hub Gberarbeitetes \Wettbewerbsergebnis,
Stand 29. Marz 2021

Anlage 3: Planung Mobility Hub, Stand 1. Juni 2022

Anlage 4. Planung Mobility Hub Nutzungsmix, Stand 21. Juni 2022

Anlage 5. Planung Mobility Hub Ausbaustufe 2, Stand 17. November 2021

Anlage 6: Anschlusshéhen Neubau, Stand 13. Januar 2022



