Die Flursticke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen stimmen mit dem Liegen—
schaoftskatoster Uberein; die dargestellten
baulichen Anlcgen entsprechen dem
drtlichen Zustand (§1 PlanzV090).

Stand: 22. Juni 2018
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Sonstiges Sondergebiet (SO) - § 11 BauNVO

Zweckbestimmung:

Kerngebiet

Film- und Medienhaus

Zulassig sind:

- Ausstellungs-, Unterrichts- und Veranstaltungsrdume,

- Buro- und Verwaltungsraume

- Raume fur Film-, Video- und Tonstudios

- Kinobetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Tiefgarage,

- die den im sonstigen Sondergebiet zul&ssigen Nutzungen
zugeordneten Neben- und Werbeanlagen.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Nichtstérende Gewerbebetriebe, sofern sie im funktionalen
Zusammenhang mit dem Film- und Medienhaus stehen,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern sie den im
sonstigen Sondergebiet zuléssigen Nutzungen zugeordnet
und diesen gegenlber untergeordnet sind und nur ab dem
2. Obergeschoss und nur entlang der Esslinger Stralle.

(MK) - § 7 BauNVO i.V.m. § 1 (5) bis (9) BauNVO

Zulassig sind:

1.  Geschafis-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

aw

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und sonstige
Wohnungen geman § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, nur ab dem
2. Obergeschoss und nur entlang der Esslinger Stralie,

2. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3-

garagen.

Nicht zuldssig sind.

1.  Tankstellen gemanR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

2.  sonstige Wohnungen gemaf § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

3. Vergnigungsstéatten, Bordelle und bordellartige Betriebe
sowie Wettblros,

4. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortimenten.

Hdhe baulicher Anlagen

-§9(1)1. BauGB .

HbA

AN1

V. m. § 16 (3) BauNVO und § 18 BauNVO

Die maximale Héhe baulicher Anlagen - HbA - wird in Meter Uber
NN im neuen Héhensystem festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist die oberste Begrenzung des Dachs (ein-
schlieRlich Attika).

Uberschreitungen der Héhenbegrenzungen sind ausnahmsweise

zulassig durch:

- Aufzugstberfahrten, wenn die Uberschreitung max. 1,50 m be-
tréagt.

- Bristungen und Gelénder, wenn sie als blickdurchlassige Kon-
struktion (Glas, filigranes Stabgelénder) bis zu einer Héhe von
max. 1,10 m ausgefihrt werden.

- Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, wenn die Uberschrei-
tung max. 1,00 m betragt und ein Abstand zur AulRenkante der
Attika/Brustung von mindestens 1,50 m eingehalten wird.

- Luftungsrohre, Abluftschachte und Schomsteine bis zu einer
Hohe von maximal 1,50 m, soweit ein Abstand zur AuBenkante
der Attika/Brastung von mindestens 1,50 m eingehalten wird.

Fur den Bereich AN1 gilt hiervon abweichend:

Uberschreitungen der Héhenbegrenzungen sind ausnahmsweise

zulassig durch:

- Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, wenn die Uberschrei-
tung max. 2,75 m betragt und ein Abstand zur AufRenkante der
Attika von mindestens 3,00 m sowie ein Abstand von mindes-
tens 2,00 m zwischen Unterkante Solarpaneel und Oberkante
Attika eingehalten werden.

- Aufzugsiberfahrten, wenn die Uberschreitung max. 4,50 m be-
tragt.

- Eine Plattform fur einen UAM-Landeplatz (Urban Air Mobilty),

wenn die Uberschreitung max. 1,25 m (OK Plattform) betragt
und ein Abstand zur AuRenkante der Attika von mindestens

3,00 m eingehalten wird.
- Ladeinfrastruktur und Antennen fur einen UAM-Landeplatz,
wenn die Uberschreitung max. 2,75 m betragt.

Uberbaubare Grundstiicksfléche - § 23 (2) BauGB

AN3

Ausnahmsweise zuléssig ist ein Uberschreiten der Baugrenzen
und die Inanspruchnahme von o&ffentlichen Verkehrsflachen
durch Gebaudeteile, die dem Sonnenschutz dienen, bis zu einer
Tiefe von 3,00 m sowie Pflanztrége und Geb&udeteile zur Ver-
meidung von Branduberschlag (Brandschott) bis zu einer Tiefe
von 1,50 m, wenn eine lichte Héhe von mindestens 4,70 m ab
Héhenlage der Oberkante der dffentlichen Verkehrsfl&chen ein-
gehalten ist.

Nebenanlagen - § 9 (1) 4 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO und

§ 23 (5) BauNVO

Innerhalb der in der Planzeichnung mit NA gekennzeichneten Fl&-
che sind Fahrradabstellanlagen und Pflanzflachen flir Fassaden-
begrinungen zulassig.

Uberbauung/Unterbauung &ffentlicher Verkehrsfiichen - § 9 (1) 11 BauGB

AN2

Innerhalb der Baugrenzen der mit AN2 gekennzeichneten &ffent-
lichen Verkehrsflachen ist eine Uberbauung ausnahmsweise zu-
lassig, wenn eine lichte Hohe von mindestens 4,70 m ab Héhen-
lage der Oberkante der bestehenden éffentlichen Verkehrsfla-
chen eingehalten ist.

Eine unterirdische Uberschreitung der Baugrenze und Inan-
spruchnahme von éffentlichen Verkehrsflachen durch Gebéude-
teile ist innerhalb der gekennzeichneten Flachen ausnahmsweise
Zulassig.

Eine unterirdische Uberschreitung der Baugrenze und Inan-
spruchnahme von &ffentlichen Verkehrsflachen durch Geb&ude-
teile ist auf einem Anteil von 50 % der gekennzeichneten Fl&-
chen ausnahmsweise zuldssig, wenn die Belange des Stadt-
bahnbetriebes nicht beeintrachtigt werden und den Belangen des
Verkehrs Rechnung getragen wird.

inweis:
Ein barrierefreier Zugang zur unterirdischen Stadtbahnhaltestelle
,Rathaus” ist auch zuklnftig zu gewahrleisten und im Bauge-
nehmigungsverfahren sicherzustellen.

Fldchen fiir den Anschluss anderer Flichen an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen

-§ 9 (1) 11 BauGB

Ef, Af

- -

Zu-, Ausfahrt von Kfz nur in diesem Bereich zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - § 9 (1) 20 BauGB

Regenwassermanagement

Das unschadlich verunreinigte Dach- und Oberfléachenwasser ist
auf den privaten Grundstlicken (mittels Dachbegriinung, Zister-
nen) zu bewirtschaften. Ausnahmsweise kann alternativ bzw. er-
ganzend das Dach- und Oberflachenwasser von privaten Fl&-
chen aus dem Plangebiet auf angrenzenden stadtischen Grund-
stlcken zurtckgehalten werden, wenn die Landeshauptstadt
Stuttgart als Tragerin der StraRenbaulast zustimmt und die Um-
setzung Uber entsprechende Vertrage geregelt ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

-§9(1) 24 BauGB

Larmschutz

Verkehrslarm

Innerhalb des Geltungsbereichs sind an AuRenteilen der bauli-
chen Anlagen Schallschutzmafnahmen geman DIN 4109 zu
treffen.

schutzmalnahme - nich enster ode -

sene Fassaden

In den Bereichen innerhalb des Plangebietes mit einem durch
den StralRenverkehrslarm verursachten Beurteilungspegel von
tags 70 dB(A)/nachts 60 dB(A) und héher durfen Geb&ude mit
schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 nur mit nicht
éffenbaren Fenstern oder geschlossenen Fassaden (z.B. ver-
glasten Loggien, vorgehangten Glasfassaden oder vergleichba-
ren Malnahmen) zum Schutz vor gesundheitsgefahrdendem
StraRenldrm errichtet werden. Eine fensterunabhéngige Belif-
tung ist zu gewahrleisten.

Larmsch a - tz der Freibereiche

In den Bereichen innerhalb des Plangebietes mit einem durch
den Stralenverkehrslarm verursachten Beurteilungspegel von
tags 70 dB(A) und héher sind bei Terrassen, Balkonen und Lau-
bengéngen geeignete Larmschutzmalnahmen zum Schutz der
Freibereiche (Verglasungen oder vergleichbare Malinahmen)
vorzusehen.

l0ftung von Schilafréumen
Bei Aulengerauschpegein von Uber 50 dB(A) nachts ist bei
Schlafrdumen eine schalld@mmende, fensterunabhéngige Lf-
tungseinrichtung notwendig.

Hinwei
1. Verkehrslarm
Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist ein
Nachweis (ber die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen
zum Schutz gegen Auflenlérm anhand des mafigeblichen Au-
Renlarmpegels nach der Berechnungsmethode der DIN 4109
zu flhren.

Schalltechnische Untersuchung
Auf die schalltechnische Untersuchung des Bliros BS-
Ingenieure, Ludwigsburg, vom 26. Mai 2021 wird verwiesen.

Wenn im Zuge des bauordnungsrechtlichen Verfahrens gut-
achterlich nachgewiesen wird, dass sich aufgrund der Bebau-
ung an den Fassaden schutzbedtrftiger Rdume hiervon ab-
weichend und als dauerhaft anzusehend geringere malgebli-
che Auflenlarmpegel ergeben, kénnen diese fiir die Bemes-
sung von SchallschutzmaBnahmen zugrunde gelegt werden.

Luftschadstoffe

2. Anlagenlarm
Innerhalb des Geltungsbereichs sind zur Vorsorge vor Ge-
rauschkonflikten durch Betriebsgerausche der Nutzungen im
Plangebiet die von der Gerduschart abhangigen Beurteilungs-
verfahren anzuwenden. Werden dabei aufien vor gedffneten
Fenstern an den Immissionsorten schutzbedUrftiger R&ume
nach DIN 4109 Uberschreitungen der zuléssigen Immissions-
werte ermittelt, sind fur die verursachenden Betriebsgerau-
sche Larmminderungsmafnahmen vorzusehen.

3. Einsichtnahme DIN 4109
Die DIN 41089 wird im Amt fir Stadtplanung und Wohnen,
Eberhardstrae 10, 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG,
Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstrafle 33,
70173 Stuttgart im 1. OG beim Blrgerservice Bauen zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten.

Die genannte DIN kann ebenfalls GUber den Beuth-Verlag,
Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin, bezogen werden.

Entlang der nordwestlichen Baugrenze (B14) sind bei zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen geeigneten R4umen
zum Schutz vor Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den Au-
Renteilen baulicher Anlagen geeignete Vorkehrungen zu
treffen.

Hinweise:

Es sind technische Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Ansaugung hat aus lufthygienisch unbedenklichen Berei-
chen zu erfolgen.

Flr die Gberkragten Erdgeschossbereiche entlang der B14
wird eine Nutzung empfohlen, die gewéhrleistet, dass sich dort
Menschen nicht oder nur voribergehend aufhalten.

Auf das Luftschadstoffgutachten des Blros Muller-BBM GmbH
zum Bebauungsplan Hauptstéatter/Esslinger Strafte vom
26. Juli 2021 wird verwiesen.

Pflanzbindungen und -verpflichtungen - § 9 (1) 25a und 25b BauGB

&

pv1

ANS

pv2

An der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stelle ist der
festgesetzte Bestandsbaum zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten und bei Abgang mit einem standortgerechten,
mittel- bis groRkronigen Laubbaum (MindestgréRe 20/25) zu er-
setzen.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen ist je ein
standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum (Mindest-
groRe 20/25) zu pflanzen. Es sind heimische/klimaangepasste
Arten zu verwenden. Die im zeichnerischen Teil gekennzeichne-
ten Standorte kénnen ausnahmsweise um bis zu 15 m verscho-
ben werden, wenn die Gesamtanzahl der Baumstandorte beibe-
halten wird sowie eine ausreichende Entwicklungsfl&che fur die
Einzelbdume zur Verflgung steht. Zum stdéstlichen Rand der
festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache ist mit der Stammach-
se ein Abstand von mindestens 4 m einzuhalten. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei natlrlichem Abgang zu ersetzen.
Bei Uberbauten Baumquartieren sind verdichtbare und Gberbau-
bare Spezialsubstrate zu verwenden, die fUr eine angemessene
Durchliftung sorgen. Bei nicht unterbauten Baumstandorten ist
ein uneingeschrankter Erdanschluss zu gewéahrleisten.

extensive nun

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind innerhalb der mit
pv1 gekennzeichneten Bereiche vollfléchig zu begrinen und so
dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens

12 cm, die hier inbegriffene Substratschicht mindestens 8 cm be-
tragen. Flr die Begrinung sind geeignete Gréaser-, Krduter- und
Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden, die
in ihrem Wachstum die dartber aufgesténderten Solaranlagen
nicht verschatten.

Von einer Begrinung ausgenommen sind:

- technische Aufbauten sowie Attikabereiche, nicht brennbare
Abstandsstreifen auf einer Flache von maximal 20 % der Ge-
samtdachfidche.

Anlagen zur Nutzu on Solar

Solaraniagen sind nur in Verbindung mit einer Dachbegriinung

zulassig. Bei der Ausstattung der Dachflachen mit Solaranlagen

sind folgende Vorgaben einzuhalten:

- Solarmodule bzw. Kollektoren sind schrag aufgestandert zu
realisieren.

- Diese durfen dabei in senkrechter Projektion von oben auf das
Dach maximal 70 % der begriinten Flache bedecken.

- Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante
der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

Innerhalb des in der Planzeichnung mit AN5 gekennzeichneten
Bereichs kann ausnahmsweise auf eine Dachbegrinung verzich-
tet werden, wenn die Dachflache des obersten Geschosses als
Parkierungsflache eines Parkhauses genutzt und durch Solaran-
lagen Uberdeckt wird. Die Solaranlagen kénnen hierbei volifl&-
chig und ohne Schréagstellung erstellt werden. Darliber hinaus ist
zu gewahrleisten, dass die Solaranlagen einen Abstand zur Au-
Renkante der Attika von mindestens 3,00 m und einen Abstand
von mindestens 2,00 m zwischen Unterkante Solarpaneel und
Oberkante Attika einhalten.

Ohne Begrinung zuléssig sind im Bereich ANS dariiber hinaus
Aufbauten, Treppenhauser, Aufztge, Ladeinfrastruktur und An-
tennen sowie eine Landeplattform fur einen Urban Air Mobilty
Landeplatz (UAM).

Intensive Dachbegriinung
Flachdéacher und flach geneigte Déacher sind innerhalb der mit

pv2 gekennzeichneten Bereiche intensiv zu begrinen und so
dauerhaft zu erhalten. Fir die Begriinung sind geeignete heimi-
sche oder klimaangepasste Arten zu verwenden.

Der intensiv begriinte Anteil muss mindestens 50 % betragen.

pv3

B. Kennzeichnung

Fassadenbegrinung

Innerhalb der in der Planzeichnung mit pv3 gekennzeichneten
Bereiche sind insgesamt mindestens 15 % der Fassadenflachen
je Gebaude fachgerecht zu begrinen und so dauerhaft zu erhal-
ten.

Verkehrsimmissionen - § 9 (5) 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Ver-
kehrsimmissionen zu treffen sind.

Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB

Bestehendes Regenwasserrckhaltebecken

Der nordéstliche Bereich des Plangebietes ist teilweise durch
das Regenwasserrickhaltebecken (RRB) Charlottenplatz der
Stadtentwéasserung Stuttgart (SES) unterbaut und in seiner Lage
in der Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich gekenn-
zeichnet. Bei einer Uberbauung ist sicherzustellen, dass das
RRB mit seinen Zu- und Ablaufkanélen in seiner Funktion erhal-
ten bleibt und keine wesentliche Volumenreduktion durch evtl.
Einbauten fir eine Lastabtragung einer Uberbauung im Becken
erfolgt.

Der Betrieb des Beckens ist ohne Einschrénkungen zu gewahr-
leisten.

c n(§74 L

Dachgestaltung -§ 74 (1) 1 LBO

D

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Décher.

Die haustechnischen Anlagen sind in das Geb&aude bzw. unter
die Dachhaut zu integrieren.

Ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sowie Anlagen, bei denen eine Integration unter die Dachhaut
aus technischen Griinden nicht maéglich ist, wie Luftungsrohre,
Abluftschachte, Schornsteine sowie im in der Planzeichnung mit
AN1 gekennzeichneten Bereich Aufbauten, Treppenhé&user, Auf-
zuge, Ladeinfrastruktur und Antennen fir einen Urban Air Mobili-
ty Landeplatz (UAM).

Werbeanlagen - § 74 (1) 2 LBO

Wi

w2

Werbeanlagen oberhalb dar obersten Begrenzung des Daches
(einschlieRlich Attika) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen oberhalb der obersten Begrenzung des Daches
(einschliellich Attika) sind nicht zul&ssig.

Entlang der Esslinger Strafle sind Werbeanlagen nur an der
Fassade des Erdgeschosses und an der Bristungszone des je-
weils ersten Obergeschosses zulassig. Beleuchtete bzw. hinter-
leuchtete Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder als
linearer Schriftzug bis zu einer Héhe von max. 1 m zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind
unzuléssig.

Millitonnenstandplétze - § 74 (1) 3 LBO

Standpléatze fr Abfallbehalter sind in die Gebaude zu integrieren.

Die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung der Landes-
hauptstadt Stuttgart (AfS) sind einzuhalten.

Einschrénkung der Stellplatzverpflichtung - § 74 (2) 1. LBO

Die Stellplatzverpflichtung gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird wie folgt
eingeschrankt:

7] ftfahrzeuge bei W
1) Die Ermittiung der Anzahl der baurechtlich notwendigen Stell-

platze far Kraftfahrzeuge erfolgt unter Anwendung der Best-
immungen des Anhangs 1 Buchstabe A der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur tber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom
28. Mai 2015.

2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Wohnungen des
offentlich geférderten Wohnungsbaus mit langfristiger Bindung
(Landeswohnraumférderprogramm) wird um weitere 30 % je
Wohnung reduziert. Diese Reduzierung hat auch nach Ablauf
der Bindungen nach dem Wohnraumférderprogramm Gultig-
keit.

Die Einschréankungen der Abséatze 1 und 2 sind kumulativ anzu-
wenden.

tellplatze fu e bei Nicht-Wohnnutzun
Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer An-
lagen, bei denen ein Zu- und Abfahrisverkehr zu erwarten ist,
sind keine notwendigen Kfz-Stellplatze herzustellen.

D. Hinweise
Héhenangaben

Bodenschutz

Geotechnik

Die im Plan eingetragenen Hdhenangaben (m Uber NN) bezie-
hen sich auf Héhen im neuen System. Auskunft Gber Umrech-
nungsfaktoren zwischen Hohen im alten und neuen System
erteilt das Stadtmessungsamt. Ergénzende Angaben (ber die
Hohenlage der Offentlichen Verkehrsflachen macht das Tiefbau-
amt.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere § 4 und § 7, wird hin-
gewiesen. Aullerdem ist das Beiblatt "Regelungen zum Schutz
des Bodens" des Amts fUr Umweltschutz zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesam-
tes fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen
Geodaten (einschlieflich der Baugrundkarte von Stuttgart) im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden gréfitenteils von quartéren Locker-
gesteinen (Altwasserablagerungen (ginschlieflich Schlick), Tal-
auenschottern, Auenlehm) mit 7-12 m Méachtigkeit (berdeckt. Mit
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schiuffigen Verwitterungsbodens, mit Auffullungen vorangegan-
gener Nutzungen, die maéglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschied-
lichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Or-
ganische Anteile kbnnen zu zusétzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfllite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfl&-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (in der aktuell geltenden Fas-
sung) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Da eine Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie gaf.
von Sulfatgesteinsidsung infolge des Betriebs von technischen
Versickerungsanlagen (z.B. Uber Mulden und Mulden-Rigolen-
Systeme) mit dem gegenwartigen Kenntnisstand nicht auszu-
schlieflen ist, sollten vor deren Errichtung die geotechnische
Eignung des Untergrunds durch einen sachverstandigen Gutach-
ter diesbezlglich Oberprift werden. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbe-
dingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflliten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro emp-
fohlen.

Denkmalschutz/Bodenfunde

Wasserschutz

Der Geltungsraum liegt vollstédndig innerhalb arch&ologischer Re-
levanzfiachen. Trotz Kriegsverlusten und modernen Eingriffen ist
weiterhin das Vorhandensein von Kulturdenkmalen gemag § 2
DSchG nicht auszuschlieffen bzw. zu erwarten. Dabei kann es
sich um Funde und Befunde von hohem Quellenwert fur die fru-
he Stadtentwicklung hier handeln. Hervorzuheben sind insbe-
sondere auch noch in gréRerer Tiefe fassbare Siedlungsrelikte
der mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Vorstadt, zugehérigen
Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie etwa Brunnen und Latri-
nen, sowie der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Daher ist von
einer gegebenenfalls erheblichen Beeintrachtigung im Zuge von
erforderlichen Grindungs- und Tiefbaumafnahmen auszugehen.

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein &ffentli-
ches Interesse besteht, unverziglich einer Denkmalbehérde, der
Gemeinde oder der nachsten Polizeidienststelle zu melden.

Heilquell obi
Der Geltungsbereich liegt in der Kernzone des Heilquellen-
schutzgebietes flr die staatlich anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Verordnung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom
11. Juni 2002).

GemaR der Schutzgebietsverordnung sind im Planbereich keine
Wasserhaltungsarbeiten zulassig. Fermner ist das Freilegen von
Grundwasser in einer Flache > 500 gm verboten; Grundwasser
darf ggf. nur in mehreren Teilabschnitten mit Fldchen < 500 gm
freigelegt werden. Flachenhafte Eingriffe unter die Basis der
quartaren Ablagerungen sind ebenfalls nicht zul&ssig.

Die weiteren Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind
ebenfalls zu beachten.

Grundwasser
Aus den bereits durchgeflhrten Baugrunderkundungen im Plan-

gebiet und aus dem Umfeld der MalRnahme ist ersichtlich, dass
das Grundwasser zwischen 238,45 und 240,28 m (. NN zu er-
warten ist. Im Bereich Rosenstrafie 25/1 wurde der Grundwas-
serstand noch etwas hoher bei 241,7 m . NN gemessen. Der
Druckspiegel im Aquifer des Oberen Muschelkalks liegt bei ca.
239 m 0. NN, die Basis der quartédren Ablagerungen schwankt
nach den bislang bekannten Daten im Amt fur Umweltschutz
stark zwischen 232,15 und 239,82 m 4. NN.

Artenschutz

Die unvorhergesehene Erschliefung von Grundwasser ist dem
Amt fur Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG unverzlglich mitzu-
teilen.

Starkregen

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich eine klein-
raumige Geléndesenke und die FlieBwege des Oberflachenab-
flusses mit erhdhten Uberflutungsgefahrdungen bei Starkregen.
FlUr das neue Baugebiet sind bauliche VorsorgemaRnahmen
empfohlen, um bei Starkregen Wassereintritt in Geb&ude zu ver-
hindern.

Vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie vor Fall-
und Schnittarbeiten an Baumen und Geholzen ist rechtzeitig im
Einzelfall zu prifen, ob es zu einer nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
verbotenen Verletzung oder Tétung von besonders geschiitzten
Arten oder einer Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten kommt. Ist
dies der Fall, so ist eine Entscheidung bei der zustandigen Na-
turschutzbehdrde einzuholen.

Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strduchern
darfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar und
damit aulBerhalb der Brutzeiten heimischer Vogelarten durchge-
fuhrt werden (§ 39 BNatSchG). Bei winterlichen Fall- und
Schnittarbeiten an Baumen mit Héhlungen ist zu prifen, ob diese
als Winterquartier von Fledermé&usen genutzt werden. Es wird
empfohlen, vor Durchflhrung der Arbeiten einen Fachgutachter
Zu konsultieren.

Nisthilfen flr Végel und Flederméuse

Nisthilfen fUr Flederm&ause

Fiur Fledermause sind vor Beginn der Baufeldfreimachung funf
Flachké&sten oder andere geeignete kinstliche Fledermausquar-
tiere an Baumen und/oder Fassaden von Geb&uden im raumli-
chen Zusammenhang zum Plangebiet vorgezogen und fachge-
recht anzubringen.

Nisthilfen fiir Végel
Fr den Haussperling sind vor Beginn der Baufeldfreimachung
funf kinstliche Nisthilfen an Baumen und/oder Fassaden von

Gebauden im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet vor-
gezogen und fachgerecht anzubringen.

Die Regelung Uber den Vollzug der Artenschutzmafnahmen
erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der LHS und
der Planungsbegtnstigten des Mobility Hub.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Viégeln an Glas-
und Fensterfronten von Gebauden, Gebaudeteilen und Anbauten
sind diese vogelschlagsicher zu gestalten. FUr die Ausgestaltung
der Fronten sind die Fachempfehlungen der Schweizerischen
Vogelschutzwarte (Schmid et al. 2012, Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht) zu berticksichtigen.

Notwendige Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen, gaf. ist ein
Konzept durch ein Fachbiiro zu erstellen.

Planfeststellung U-Bahn/ B14

Das Regenrlckhaltebecken sowie der bestehende Zugang zur
B14-Unterfuhrung und zur U-Bahn Haltestelle Rathaus im sidli-
chen Bereich sind Teil der Planfeststellung fir den damaligen
Ausbau der B14 und den Stadtbahnbau.

Zeichenerklarung

Bougesetzbuch BouGB  Bounutzungsverordnung BauNVO Planzeichenverordnung PlanzV  Londesbouordnung LBO

207 2017

1990 2010

Ausfertigung

Der Bebauungsplan und die Satzung Uber rtliche Bauvorschriften Hauptstatter/Esslinger Stralle (Stgt 317)

vom 27.Juni 2022/ 17 Februar 2023

Art und Mal} der baulichen Nutzung; sonstige Festsetzungen - Anwendungsbeispiel

Zahl der Vollgeschosse
P Hihe boul m [thﬂj}
Grundfichenzahl ((mz} wmm:%m} oder GeschoBfliche (GF)
oder Grundfiiche (CR) Bournossenzohl (BMZ) oder Boumasse (BM)
| weitere Festsstzungen |
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Bougebiet
[ ] WS Kelnsiedungsgebist (§ 2 BauhivD) ] ™
L] WR  Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvo) ] mu
] WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNivo) L] m
[] WB  Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNV) [ ]GE
] MD  Dorfgebiet (§ 5 Bautivo) o
MDW Dérfliches Wohngsbist (§ 5o Bouhvo) [ so
MaB der boulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
(8§ 19, 20 und 21 BauNVO) (§ 20 BauNVO)
GRZ GrundfiGchenzahl || Héchstgrenze
GR Grundfdche II=% Mindest- und HEchstorenze
GFZ GeschoBfichenzahl 2wingend
GF Geschobfische B Bospt L=
[ |BMZ Baumassenzahi
BM Boumaosse
2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
g  offene Bouweise & 2ul8eslg sind nur Einzethduser
(§ 22 (2) BouNvO) (§ 22 (2) BouNvo)
Bauwei lssig sind nur Doppelhiiu
9 F20 a0 O\ {72 1) Bovoy
abweichends B {1 I8 &
9 {822 (4) Boukv0) A F2 1) sanvoy TP
Arkade = baw, Rl
(§91) 2.0 (3 Bouce) (89 ()2 und'(3) Borch)”
Il H, = lichte H li. H. = lichte Hohe

3. Sonstige Zeichen § 1 (4); § 16 (5) BauNVO

7 milosion Votueschoms, CoH st HbA, o s

sonstige Abgrenzungen.

4. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

i"f

wurden nach den Vorschriften von

zum Belspiel

WA Il pignzeichen mit Zohlenzusotz Baugesetzbuch (1.F.d.Bekv. 0311.2017 einschlielich  Aufstellungsbeschluss 15.12.2020
0,3 @ E;.:,B; ES:EHLM b hiernach erfolgter Anderungen ) Fruhzeitige Offentiichkeitsbetelligung
IE- ﬂ_‘l] Baunutzungsverordnung (l.dF.d.Bekyv. 21.11.2017 einschlieflich vom 21.05,2021 bis 28.06.2021
hiemach erfolgter Anderungen ) Auslegungsbeschluss 26.11.2022
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 einschlieBlich  Auslegung vom 16,12.2022 bis 30.01.2023
hiernach erfolgter Anderungen
Mischgebiet (§ 6 BauN\vD) Landesbauordnung (LdFw. 05.03.2010 einschlieBlich  Satzungsbeschluss 30.03.2083
Urbanes Gebiet (§ & BauhVo) hiemach erfolgter Anderungen ) Inkrafttreten 06. 0% 2023
Kemngebiet (§ 7 BauNVO) aufgesteiit.
Gewerbegebiet (§ 8 BouNvO)
Industriegeblet (§ 9 BauNvo)
Sondergeblete (§ 10 / § 11 BouNvO) Der Inhalt des Bebauungsplanes entspricht dem Willen des Gemeinderats.

Hohe baulicher Anlagen
(8 16 (3) und § 18 BauNV0)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbersich alle bisher geltenden Bebauungspléne auier

Kraft, Insbesondere die Bebauungsplane NeckarstraBe 1988/027 sowie Hauptstatter Strate Plan1 1870/003,

HbA Cberste Begrenzung der boullchen Anlage
FH Firsthhe

Unberlhrt bleibt der Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte

TH Trouthshe (Definition wie bel GBH) (Stgt 265.5) 2016/011, soweit der Bebauungsplan Hauptstatter/Esslinger Strae keine engeren Festsetzungen enthait

Jewels .., , . m Ober Bmgupl.mld
B, N327,00m U.NN; Uber StroBenhihe

Boullnie
(8 23 (1) und (2) BouhVa)

T — B
(8 23 (1) und (3) Bouvo)

Durchfa :
(85 () 2 und () B0scd)

I H. = lichte Hghe

renzung von Art und/oder MoB der boulichen Nutzung
2=11, 16=21a BouNV0) ousgenommen unterschiedliche

ghlen zultisalger Vollgeschosse u. Hihen boulicher Anlogen.

D Dachvorschrift AT Antennenvorschrift EF Einfriedigungsvorschrift

EFH ErdgeschoBfuBbodentihe FG Fassadengestaltung GBT Gebéudetiefe

GBH Gebtiudehthe ~ Hbhe des Schnittes der AuBenwand mit der Dochhoul, gemessen an der Troufseite bazw. Hohe der obersten
AuBenwondbegrenzung — einachlieBlich Briistung, soweil nichts onderes ongegeben: Hichslgranze; sishe cuch unter Hihe boulicher Anlogen.

5. Festsetzungen gem. BauGB

Verkehrsflichen Fldchen fir dos Parken
£ _ | von Fahrzaugen ga(n EiLiL

Fiiche fir Aufschittung zur Herstellung
| I I der StroBe § 9 (1) 26

&lne  Bereich ohne Einfohrl u. Ausfahri
"[‘5- Af= &9 (1) 4 und 11

Fiiche fir hhqn:l:ung zur Herstellung Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung |
der SiroBe § 9 (1) 26 § 9 (1) 11 (siehe Text)
M Grenze der Fldche fiir Aufschiittungen § 9 (1) 17

g&mudurﬂﬁchqﬂlrlbrubwnﬁﬁlﬂl?

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stutigget, 27.Juni 2022/ 17_Februar 2023

orstan Donn
Amtsleiter

Beigeordneter fir Stadtebau, Wohnen und Umweit
Stuttgart, 31. Marz 2023

£k

VN

STUTTGART

CRasans| Crenze der Fliche filr Versorgungsanliogen (D § 9 (1) 12 u, Fitiche
Stlitzmauer § 9 (1) 26 Ll_':!f@ I. d. Verwertung od. tigung v. Abwosser und festen Abfalistotfen
‘& sowle flir Ablagerungen §9(1)14
[V | Verkehrsgriin (&ffentiich) § 9 (1) 11 777777 Zu belostende Fldche mit Gehrecht (gr), Fahrrecht (fr),
2l ) M V. E"}f;-[':fj Leltungsrecht (Ir) & 9 (1) 21 mit Index (siehe Text)
Uffentliche oder private Grinfidche Grenze der Fliiche filr Nebenanlogen, wie fiir Spiel (Sp), Freizelt, Erholung,
§ 8 (1) 15. Konkrete Zweckbestimmung Stelipiitze (St), Garagen [Gu]). Miiitonn ze (MO); G stent fur
siehe Einschrieb Gemeinscho § 9 (1) 4 und 22 (slehe Index fir Zucrdnung)
Gebtiude— und Firstrichtung § 9 ﬁ'l} 2
- Fidche fir Landwirtschaft § 9 (1) 18a (Firstrichtung nur bei Sattel-, Walm- und Puitdéchern)
Fldchen deren Biiden erheblich mil umweltgeftihrdenden
- Fiiche fr Wold § 9 (1) 18b Stoffen belostel sind § 9 (5) 3
Fidchen oder MoBnohmen zum Schutz mur Pflege und zur
a2 Fldehe mit Pflanzverpfiichtung Entwicklung von Boden, Notur und Londschaft § 9 (1) 20

- .':"'.E"E i § 9 (1) 25 2.8. pv (siehe Text)

Grenze der Fitche fir Boumstandorte
den Gemeinbedar! & 9 (1) 5

Festsetzungen
--1 a1
'|l Grenze des Geltungsbereichs § 9 (7)
Grenze des Erhaltungsbereichs § 172 (1) Richtlinien
@ ggf. nochrichlliche Ubernchme tfﬁm-,,%
: : geplonter Boum
tem == Immissionsschutz Veund’

L = §9 (1) 24 (slehe Text)

6. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Grenze der — — — vorgesehens

Bahnanlage — — — 5-Bahn /Stadtbahn

Grenze des Grenze der Fliche mil wosser—
(N) ¥ Noturschutzgebletes rechtlichen Festsetzungen 2.8,

Uberschwemmungsgebiet

Grenze des
(L) 9 Londschoftsschutagebietes Hauptversorgungsleltungen

e e (Strom, Gos, Wosser w.a.)
® erklgrien Rebloge —+——=— pberirdisch

—o——o— Unlerirdisch

7. Alilgemeine Zeichen

Erhaltung/Anpflanzung § 9 (1) 25
bestshander Baum

(@ a Kronendurchmesser )
4 WoBstabagerschi
i, m“‘tl"t

@ dorgestallter Boum
in Planunterloge (Stadtkarte)

Grenze der Gesomtonlage ,

@ 1.S.v. § 19 Denkmalschutzgesetz
@ Einzelonlage, die dem Denkmalschutz
unterfiegt § 2 Denkmalschutzgesetz |

Kulturdenkmal von besonderen Bedeutung
§ 12 Denkmalschutzgesetz |

Q)
ﬁ% Noturdenkmal

§ 24 Noturschutzgesetz |

= Bezugspunkt fir die Hihe N3IE5, 75 bestehende Hihen Hw Halbmesser der Wonne
VB 365,75 N365,75 qeplonte Hhen neu Hik Holbmessser der Kuppe
# Visierbruch altes Hohennetz T Tangentenlinge
Ve _PIEI‘SEE' 75 . ‘_1uﬁ':§ - ::ml: Stmmﬂ“;ﬂ e { Hohe des Stiches der Ausrundung
DR ey = (R RS Srhoaione = goter/giech (Mindestrtte) ’&'
< Keiner/gleich (Hchstgrite) '
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