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Bebauungsplan und Satzung iiber 6értliche Bauvorschriften
Hauptstitter/Esslinger StraBe (Stgt 317) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte
- Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungs-
plan in Kraft. Dem Bebauungsplan ist nach § 10a BauGB eine zusammenfassende
Erklarung mit folgenden Inhalten beizufiigen:

- Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,

- Grunde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

1.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt slidostlich des historischen Stadtkerns der Landeshauptstadt
Stuttgart (LHS) in ca. 200 m fulaufiger Entfernung von Marktplatz und Rathaus.

' Zielplanung fiir die Neuordnung der neuen Quartierskante ist der pramierte stadtebau-

liche Entwurf von asp Architekten und Stadtplaner und Koeber Landschaftsarchitekten
fur die Umgestaltung des Stadtraums der B 14 aus dem Jahr 2020.
Im Einklang mit dieser Zielplanung soll durch die geplanten Festsetzungen des Be-
bauungsplans Hauptstatter/Esslinger StralRe (Stgt 317) die Verschiebung der kiinfti-
gen Quartierskante in Richtung Hauptstéatter Strale erméglicht werden. Der im Wett-
bewerbsentwurf fir die B14 dargelegten Neudefinition der Rander und der Umgestal-
tung des Stadtraums missen (bergeordnete verkehrsplanerische Untersuchungen
und Konzepte zugrunde gelegt werden. Aufgrund der Komplexitat und des Umfangs
eines Eingriffes in die Hauptstéatter StralRe (B14) ist eine planungsrechtliche Festset-
zung der Zielplanung erst dann méglich, wenn diese Untersuchungen zur Machbarkeit
erfolgt sind. Nichtsdestoweniger soll mit der vorliegenden Planung die Verschiebung
der Quartierskante in Richtung Hauptstatter Stral’e im Einklang mit dieser Zielplanung
ermoglicht werden. Ein Eingriff in die Verkehrsfiilhrung soll in diesem Verfahren
dadurch vermieden werden, dass durch die Festsetzungen fiir eine neue Bebauung
eine teilweise Auskragung Uber die Fahrbahn der B14 ermdglicht ist.



Fur das Plangebiet wurden im Jahr 2021 und 2022 unter Einbeziehung der o.g. Eck-
punkte und in Abstimmung mit der LHS zwei Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Wettbewerbssieger dienen im Grundsatz als Grundlage fir die ver-
bindliche Bauleitplanung. |

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine zukunftsfa-
hige und nachhaltige Bebauung als neue Quartierskante im Abschnitt zwischen Char-
lottenplatz und Leonhardskirche in der Stuttgarter Innenstadt. Es soll eine vielféltige
Mischu'ng unterschiedlicher Nutzungen (u.a. mit einem sogenannten Mobility Hub, Ein-
zelhandelsbetrieben bzw. Laden, Gastronomie, Biiros, Anlagen fur kulturelle und so-
ziale Zwecke) im Charakter eines Kerngebietes (MK) gemaR § 7 BauNVO realisiert
werden kénnen. Fir das im stidwestlichen Teilbereich vorgesehene freigestellte Soli-
targebaude des geplanten Haus fur Film und Medien (HFM) wird ein sonstiges Son-
dergebiet (SO) festgesetzt. -

Die Baumasse soll sich hierbei durch Gliederung der Bauvolumina und differenzierte
Hoéhenentwicklung in die Umgebungsbebauung einfiigen und die Verbindung zwi- |
schen Leonhardsvorstadt und City tber die B14 hinweg starken.

1.2 Verfahrensablauf, Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik des Gemeinderats hat am 15. De-
zember 2020 den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungs-
plan Hauptstatter/Esslinger Strale (Stgt 317) im Stadtbezirk Mitte gefasst (GRDrs
973/2020).

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 21. Mai 2021 bis einschlieBlich 28. Juni 2021 durchgefihrt. Es gingen wahrend
dieses Zeitraums keine schriftlichen Anregungen von Seiten der Offentlichkeit ein.
Eine Stellungnahme des Vereins ,Aufbruch Stuttgart* wurde nach diesem Zeitraum
eingereicht. Im online durchgefilhrten Erérterungstermin wurden keine Anregungen
vorgebracht. Die eingegangene Anregung wurde soweit erforderlich und geboten im
vorliegenden Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ,

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte vom 16. Dezember 2022 bis einschlieRlich 30. Januar 2023.

Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten im vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf bericksichtigt. :

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden Anregungen
von insgesamt 3 Beteiligten vorgebracht. Nach Priifung und Bewertung konnten diese
jedoch nur teilweise bzw. nicht berticksichtigt werden. Die Beteiligten schliefRen sich
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den im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher
Belange vorgebrachten Anregungen des Verschonerungsvereins Stuttgart an. Dem
Wunsch, entsprechend diesen Anregungen das Bohnenviertel grundlegend anders
stadtebaulich zu arrondieren als im Rahmen der fiir das Plangebiet und sein stéadte-
bauliches Umfeld durchgefiihrten Wettbewerbe vorgesehen, konnte nicht nachgekom-
men werden. Direkte Blickbeziehungen aus der MarktstraBe zum Leonhardsplatz und
von der WagnerstralRe zur Holzstrale kénnen nach vorliegender Planung nicht herge-
stellt werden. Der Vorschlag, die Blickbeziehung aus der Rosenstrale Richtung
Dorotheenplatz/Sporerstrale offen zu halten, wurde dagegen bereits zur Auslegung
in die Planung aufgenommen.

Die vorgebrachten Bedenken im Hinblick auf eine unzureichende Anbindung des Boh-
nenviertels und damit auch der Esslinger Stralle an die Kernstadt werden nicht geteilt.
Die beiden wichtigen fuBlaufigen Verbindungen zwischen dem Kernstadtoval und der
Leonhardsvorstadt/Esslinger Strale im Verlauf der Markt/- Pfarrstrae und im Verlauf
der RosenstralRe erfahren vielmehr kiinftig eine stadtebauliche Aufwertung.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 11. Mérz 2021 sowie die Beteili-
gung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14. Dezember 2021,
jeweils mit der Frist von einem Monat, durchgefthrt.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB erneut um Stellungnahme gebeten.

Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten, im vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf berucksichtigt.

Das Amt fir Umweltschutz und das Gesundheitsamt der LHS sehen die Herstellung
des Hauses fir Film und Medien (HFM) und des Mobility Hub als mdégliche neue Nut-
zungsbausteine in der geplanten Dimension aus stadtklimatischer Sicht kritisch. Der
Anregung, die Baumasse zu reduzieren und Griin- bzw. Freiflachen zu schaffen,
konnte unter Beriicksichtigung der oben genannten Wettbewerbsergebnisse aufgrund
der an dieser zentralen Stelle gewiinschten stadtebaulichen Dichte nicht gefolgt wer-
den.

Beim Eingriff bezuiglich des Umweltbelangs Klima/Luft verbleiben trotz der festgesetz-
ten MaRnahmen nachteilige Wirkungen, da sich im Vergleich zur Bestandssituation
keine wesentlichen Verbesserungen, wie es in einem stadtklimatischen Sanierungs-
gebiet geboten ware, einstellen.

Im Weiteren wird auf die Ausfiihrungen zu Ziffer 1.3 Schutzgut Klima und Luft verwie-
sen.



In ihrer Stellungnahme weist die SSB auf die Einsehbarkeit bei Ausfahrt aus der Ro-
senstrale in Zusammenhang mit der vorhandenen Busspur hin. Mit Anpassungen in
der Spuraufteilung bleibt hier die Funktionalitat gewahrleistet. Weiterhin weist die SSB
insbesondere darauf hin, dass sich die Anfahrbarkeit der Bushaltestelle Charlotten-
platz aufgrund des neuen Planungsrechts ohne Anpassungsmalnahmen qualitativ
verschlechtert. Durch eine Verschiebung der Bushaltestelle in Richtung Fahrbahnmitte
bleibt die Anfahrbarkeit gewahrleistet.

Der Verkehrsablauf inklusive der geplanten Ein- und Ausfahrten wurde im Bestand
mittels einer Simulation betrachtet. Hierbei wurde deutlich, dass bereits jetzt Ein-
schrankungen im Ablauf auftreten. Durch die oben beschriebenen Anpassungsmal-
nahmen ist zu erwarten, dass wegen der Verringerung der Verkehrsflache Einschran-
kungen im Verkehrsablauf haufiger auftreten kénnen. Im Zuge der Anpassungspla-
nungen werden Losungen mit dem Ziel entwickelt, den Verkehrsablauf so stérungsarm
als moglich zu gewahrleisten.

1.3 Beurteilung der Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes wurden in einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
‘BauGB ermittelt und werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. In den
Umweltbericht sind dabei u.a. Erkenntnisse und Informationen aus durchgefiihrten
Fachgutachten eingeflossen sowie die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
zusammenfassend dargestellt.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist durch seine Lage an der B14 durch Verkehrslarm und Luftschad-
stoffe vorbelastet. »

Der Geltungsbereich wird daher als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen (Larm, Luftschadstoffe)
zu treffen sind. Im Weiteren wurden MaRnahmen zur Gewabhrleistung eines angemes-
senen Schutzes vor Luftschadstoffen und Larm festgesetzt.

Das Plangebiet besitzt aktuell keine Bedeutung im Hinblick auf die Wohn-, Arbeits- und
Naherholungsfunktion. Nach Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Verbesse-
rung der Arbeitsfunktion sowie des gewerblichen und kulturellen Angebotes zu rech-
nen. '

Schutzgut Klima und Luft

Der Klimaatlas (Verband Region Stuttgart, 2008) weist den Bereich als bebautes Ge—
biet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen aus, welcher unter stadtklimatischen
Gesichtspunkten sanierungsbeddrftig ist. '

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses ist aufgrund der Ausrichtung
der geplanten Baukdrper, deren Lage sowie der Machtigkeit des Kaltluftstromes im
Vergleich zum geltenden Planungsrecht nicht zu erwarten. Bei eingeschrankter Frei-
haltung der Ventilationsbahnen aus Richtung der Halbhéhenlagen (Dobel) sowie der
BegriinungsmaBnahmen im Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass auch




weiterhin eine Durchliiftung und Abkihlung des umliegenden stédtischen Siedlungs-
bereiches erfolgt. Des Weiteren wird durch die Begriinungsmafnahmen eine thermi-
sche Aufheizung der Dachflachen vermindert und somit dem Warmeinseleffekt entge-
gengewirkt.

Eine wesentliche Verbesserung des Ausgangszustands (beriicksichtigt wird hier das
geltende Planungsrecht), die unter Beriicksichtigung der klimatischen Sanierungsbe-
durftigkeit erforderlich ware und Ziel sein sollte, wird mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplans nicht erreicht. Dementsprechend ist eine nachteilige Beeintrachtigung fur
den Umweltbelang Klima und Luft anzunehmen.

Hinsichtlich Planungsalternativen, die eine entsprechende Verbesserung hatten bewir-
ken kénnen, wird auf Ziffer 2 verwiesen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine zukunftsfa-
hige und nachhaltige Bebauung in Form einer neuen Quartierskante im Abschnitt zwi-
schen Charlottenplatz und Leonhardskirche in der Stuttgarter Innenstadt.

Im Vergleich zu dem bestehenden Parkhaus kann durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans stadtebaulich eine Aufwertung/Umstrukturierung erzielt werden. Gleich-
zeitig verringern sich 6ffentlich nutzbare Flachen der Esslinger Stral3e und im Vorfeld
der Leonhardskirche. Insgesamt ist von einer Verdnderung des Landschafts- bzw.
Stadtbildes auszugehen, die aber nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhrt.

Bei den Schutzgitern Pflanzén und Tiere, Boden und Fléche sowie Wasser ergeben
sich im Vergleich zum Ist-Zustand keine wesentlichen Veranderungen.

2 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Flachenalternativen/ Alternativen planerischer Festsetzungsméglichkeiten

Die Anderung des bestehenden Planungsrechts im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Hauptstatter/Esslinger Strae (Stgt 317) basiert auf mehreren aufeinander auf-
bauenden Wettbewerbsergebnissen.

Zielplanung und damit Grundlage der Neuordnung ist der pramierte stédtebauliche
Entwurf von asp Architekten und Stadtplaner und Koeber Landschaftsarchitekten fur
die Umgestaltung des Stadtraums der B14.

Im Rahmen des nicht offenen stédtebaulichen Planungswettbewérbs wurde ein Ge-
samtkonzept Uber die gesamte Lange des Stadtraums vom Marienplatz bis zum
Schwanenplatz entwickelt. '

Neben einer Umgestaltung des StralBenraums definiert der WB-Entwurf hierbei die
baulichen Rander entlang der B 14 neu. Das Plangebiet bildet hier als ,Impulsprojekt"
sowohl in Bezug auf den neu geplanten Stadtraum als auch in Bezug auf die kiinftig
dort angesiedelten Nutzungen einen elementaren Baustein innerhalb dieses Umge-
staltungskonzeptes.



Alternativ vorstellbar ware vor dem Hintergrund des stadtklimatischen Sanierungsbe-
darfs auch eine deutlich geringere Uberbauung und Gebaudehdhe oder der vollstan-
dige Verzicht auf eine Bebauung und die Anlage einer Griinflache. Die stadtklimati-
schen Vorteile waren hierbei mit den stadtebaulichen Zielen der LHS, die auch den
durchgefuihrten WB-Verfahren zugrunde lagen, abzuwagen.

Der stadtraumlichen Neugestaltung der B 14 mit einer neuen prédgnanten Raumkante
zum Bohnenviertel verbunden mit einer Verlangerung der Kulturmeile bis zum Wil-
helmsplatz wurde, entsprechend den Ergebnissen der genannten Wettbewerbe, hier-
bei Vorrang eingeraumt. -
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