Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften
Hofener/Gnesener Strae (Ca 309/1)

im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und § 74 LBO
- Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13 a BauGB

Anlage 7

Zusammenstellung der Anregungen aus der erneuten Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB gemaR § 4 Abs. 2
BauGB.

Nr.

Behorde/ Trager offentlicher
Belange

Stellungnahme der Verwal-
tung

Bertick-
sichtigung
ja nein

Amt fir Liegenschaften und
Wohnen

Auf die Stellungnahmen vom
09.08., 12.12.2016 und
04.01.2019 sowie die Stellung-
nahme zur Mitzeichnung vom
22.10.2020 wird verwiesen.

Es wird nochmal darauf verwie-
sen, dass sich im nordéstlichen
Anschluss — entlang des Zucker-
lewegs - an das Plangebiet Wein-
berge befinden, die intensiv be-
wirtschaftet werden. Die Zufahrt
erfolgt u.a. tUber das Flurstlick
6863 und ist auch weiterhin un-
eingeschrankt sicherzustellen
inkl. entsprechender Ausgestal-
tung der Verkehrsflache. Ebenso
darf die Weinbergsbewirtschaf-
tung — z.B. durch parkende Autos
- nicht beeintrachtigt werden.

Aus Sicht der Landwirtschaft be-
stehen keine Bedenken hinsicht-
lich des Bebauungsplanes.

Wurde in der Strallenplanung
bertcksichtigt.

StralRenrechtliche Regelungen
kénnen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans sein.

Amt fiir Umweltschutz

Grundwasserschutz (An-
sprechpartner/in: GZ 36-3.63,
Nebenstelle 88959)
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Nr.

Behoérde/ Trager 6ffentlicher
Belange

Stellungnahme der Verwal-
tung

Bertick-
sichtigung
ja nein

Bei den vorausgegangenen Betei-
ligungen wurde hinsichtlich Heil-
quellenschutzgebiet nicht auf den
nordlichen Teil der Hofener
Stralde eingegangen. Dieser liegt
nicht, wie der gesamte Uibrige Gel-
tungsbereich, in der Kernzone,
sondern in der Innenzone. Daher
wird empfohlen, noch die nachfol-
genden Anderungen vorzuneh-
men. Mit Auswirkungen auf die
Planung ist nicht rechnen.
Anderungen (Ergénzungen unter-
strichen):

B-Plan Begriindung:

Kapitel 2.5.1. ,Verordnung zum

Schutz der Heilquellen® (S. 3):

,Das Gebiet liegt Gberwiegend in
der Kernzone des Heilquellen-
schutzgebietes. Der nérdliche Teil
der Hofener Stral’e, ab dem Kreu-
zungsbereich Zuckerleweq, befin-
det sich in der Innenzone des Heil-
quellenschutzgebietes.”

Kapitel 8.7. Boden und Wasser
den Textteil zum Grundwasser (S.
19, 4. Abs.):

,Der Geltungsbereich liegt lber-
wiegend in der Kernzone des Heil-
quellenschutzgebietes  (Verord-
nung des Regierungsprasidiums
Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg vom 11. Juni 2002). Der
ndrdliche Teil der Hofener Stral3e,
ab dem Kreuzungsbereich Zu-
ckerleweq, befindet sich in der In-
nenzone des Heilquellenschutz-
gebietes. Gemal der Schutzge-

Die Begriindung wurde ent-
sprechend ergénzt.

Die Begriindung wurde ent-
sprechend erganzt.
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Nr.

Behorde/ Trager 6ffentlicher
Belange

Stellungnahme der Verwal-
tung

Bertck-
sichtigung
ja nein

bietsverordnung sind in der Kern-
zone keine Wasserhaltungsarbei-
ten zuldssig. Ferner ist das Freile-
gen von Grundwasser in einer Fla-
che > 500 m? verboten; Grund-
wasser darf ggf. nur in mehreren
Teilabschnitten mit Flachen < 500
m? freigelegt werden. Flachen-
hafte Eingriffe unter die Basis der
quartaren  Ablagerungen sind
ebenfalls nicht zuldssig. Die weite-
ren Bestimmungen der Schutzge-
bietsverordnung sind ebenfalls zu
beachten.”

B-Plan Textteil

Kapitel D Hinweise, Abschnitt
,Heilquellen” (S. 8):

,Der Geltungsbereich befindet
sich Uberwiegend in der Kernzone
des Heilquellenschutzgebietes
(Verordnung des Regierungspra-
sidiums Stuttgart zum Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen
in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).

Der ndérdliche Teil der Hofener

StralRe, ab dem Kreuzungsbereich
Zuckerleweq, befindet sich in der
Innenzone des Heilquellenschutz-
gebietes. Auf die Bestimmungen
zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser entsprechend § 3
Abs. 4 der Verordnung wird hinge-
wiesen.”

Kapitel D Hinweise, Abschnitt
,2Grundwasserschutz® (S. 8):

,Der Geltungsbereich liegt Uber-
wiegend in der Kernzone des Heil-
quellenschutzgebietes  (Verord-
nung des Regierungspréasidiums
Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart-Bad Cannstatt und Stuttgart-

Die textlichen Festsetzungen
unter Hinweise wurden ent-
sprechend ergénzt.

Die textlichen Festsetzungen
unter Hinweise wurden ent-
sprechend erganzt.




-4 -

Nr.

Behorde/ Trager 6ffentlicher
Belange

Stellungnahme der Verwal-
tung

Bertick-
sichtigung
ja nein

Berg vom 11. Juni 2002). Der
nérdliche Teil der Hofener Strale,
ab_dem Kreuzungsbereich Zu-
ckerleweg, befindet sich in der In-
nenzone des Heilquellenschutz-

gebietes.

Gemal der Schutzgebietsverord-
nung sind in der Kernzone keine
Wasserhaltungsarbeiten zulassig.
Ferner ist das Freilegen von
Grundwasser in einer Flache >
500 m? verboten; Grundwasser
darf ggf. nur in mehreren Teilab-
schnitten mit Flachen < 500 m?
freigelegt werden. Flachenhafte
Eingriffe unter die Basis der quar-
tdren Ablagerungen sind ebenfalls
nicht zuldssig. Die weiteren Best-
immungen der Schutzgebietsver-
ordnung sind ebenfalls zu beach-
ten.”

Hinweise:

Die Bestimmungen der Schutzge-
bietsverordnung mussen beachtet
werden.

Beim Baugenehmigungs- bzw.
wasserrechtlichen Erlaubnisver-
fahren werden Auflagen und Re-
gelungen zum Schutz des Grund-
wassers getroffen.

Verkehrslarm  (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-4.30, Nebenstelle
88719)

Es wird auf die Stellungnahme
vom 26.10.2020 zur Mitzeichnung
der GRDrs 890/2020 zum Ausle-
gungsbeschluss hingewiesen, die
nachfolgend nochmals zitiert wird:

,Das Bliro SoundPlan hat im Zuge
von Berechnungen fiir ein ande-
res B-Plan-Verfahren die Anzahl

Wurde in den textlichen Fest-
setzungen unter Hinweise auf-
genommen.

Kenntnisnahme
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Nr.

Behorde/ Trager offentlicher
Belange

Stellungnahme der Verwal-
tung

Beriick-
sichtigung
ja nein

der Zige auf der Giterbahnstre-
cke, die hier mal3gebend ist, er-
neut bei der Bahn abgefragt. Die
bisher, auch fiir die Planung Ca
309/1, angenommenen Parame-
ter verédndern sich dadurch. Die
neuen Zugzahlen liegen in der
Nacht um etwa 1/3 héher als bis-
her.

Da die Beurteilungspegel ohnehin
dicht an der Schwelle zur Gesund-
heitsgefédhrdung liegen, kénnen
auch geringfiigige Anderungen
entsprechende MalRnahmen erfor-
derlich machen.”

Der Auslegungsbeschluss kann
mitgetragen werden, es wird je-
doch dringend empfohlen, die Pla-
nung erst mit dem aktualisierten
Schallgutachten auszulegen.”

Entgegen unserer Empfehlung
wurde das Schallgutachten bisher
nicht aktualisiert, was in einem
moglichen Rechtsverfahren als
Abwégungsfehler erachtet werden
kann. Einspriiche und ggf. rechtli-
che Schritte gegen den Bebau-
ungsplan sind nicht auszuschlie-
Ren.

Die Erhéhung der Zugzahlen und
die damit verbundene Erhéhung
der Schallpegel lassen weiterge-
hende SchallschutzmalRinahmen
fur  Teilbereiche  (vermutlich
oberste Geschosse) der geplan-
ten Bebauung erwarten. Stellen-
weise kénnen die Werte der Ge-
sundheitsgefahrdung von 60
dB(A) im Nachtzeitraum {ber-
schritten werden.

Zudem sollten in der Begriindung
die seit 1. Januar 2021 geltenden

Das Biro Soundplan hat mitt-
lerweile das Gutachten aktuali-
siert (Bericht Nr.: 21 GS 051
vom 14.06.2021). Fur den Be-
bauungsplan haben die neuen
Zugzahlen keine Auswirkung.
Eine Anpassung ist nicht not-
wendig.

(Ergénzende Stellungnahme
vom 29.07.2021)

Ein Abwéagungsfehler liegt
nicht vor, da mit dem aktuali-
sierten Gutachten der Sach-
verhalt vollstédndig ermittelt
wurde, die erhéhten Zugzahlen
keine unmittelbare Folge fir
die Larmermittlung haben und
daher die Festsetzungen bei-
behalten werden kénnen.

Lt. Erganzender Stellung-
nahme von 36 vom 29.07.2021
muss der Bebauungsplan nicht
geadndert werden.

Lt. Ergdnzender Stellung-
nahme von 36 vom 29.07.2021

X
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Nr.

Behorde/ Trager 6ffentlicher
Belange

Stellungnahme der Verwal-
tung

Bertick-
sichtigung
ja nein

neuen, abgesenkten Auslése-
werte fUr die Larmsanierung an
Bahnstrecken verbal abgehandelt
werden. Diese stellen nach unse-
rer Auffassung ein weiteres Be-
wertungskriterium fur Bebauungs-
plane dar, weil sie sich nun deut-
lich von den Werten der Gesund-
heitsgefahrdung unterscheiden.
Die neuen Auslésewerte fiir die
Larmsanierung lauten einheitlich
far (Bundes-, Landes- und Kreis-)
StrafRen (seit August 2020) sowie
fur Bahnstrecken (seit Januar
2021) fur Wohngebiete (WA)
64/54 dB(A) tags/nachts, flr
Mischgebiete (MI, MD, MK und
MU) 66/56 dB(A) tags/nachts.

Naturschutz, Bodenschutz, Alt-
lasten/Schadensfélle, Abwas-
serbeseitigung, Immissions-
schutz, Stadtklima/Lufthygiene
und Energie

Keine Hinweise.

muss Bebauungsplan nicht ge-
andert werden.

BUND Regionalverband Stutt-
gart - Naturschutzbelange
Keine Stellungnahme abgege-
ben.

Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Nie-
derlassung Siidwest PTI 22
Stuttgart, Produktionsmanga-
gement

Keine Stellungnahme abgege-
ben.

Gesundheitsamt
Keine Einwande

Handwerkskammer Region
Stuttgart
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Nr.

Behorde/ Trager offentlicher
Belange

Stellungnahme der Verwal-
tung

Berlick-
sichtigung
ja nein

Die in der Stellungnahme vom
04.04.2019 angefiihrten Beden-
ken bleiben erhalten:

,Wir halten unsere Bedenken
vom 21. November 2016 trotz der
Verkleinerung aufrecht, da wir im
Gegensatz zu lhrer Aussage un-
ter Punkt 5 der Begriindung der
Meinung sind, dass in Stuttgart
ein erheblicher Bedarf an Gewer-
bebauflachen besteht.

Wir halten das Plangebiet m&g-
licherweise nicht fur grof3flachi-
ges Gewerbe, wohl aber fir ein
kleinstrukturiertes Gewerbegebiet
geeignet.

Sofern jedoch an der bisherigen
Planung, ein MU auszuweisen,
festgehalten wird, regen wir an,
nicht nur der Nahversorgung die-
nende Einzelhandelsbetriebe,
sondern auch der Nahversorgung
dienende Handwerksbetriebe
(wie beispielsweise Backer oder
Friseure) zuzulassen.*

Bei der Stadt Stuttgart besteht
akuter Wohnungsmangel. Es
werden dringend Flachen fiir
Wohnungsneubau benétigt.
Nachdem sich das Plangebiet
direkt neben einem Wohnge-
biet befindet, das sich auf
Grundlage des Bebauungs-
plans 1993/17 bereits in diese
Richtung entwickelt hat, soll
diese Entwicklung weiterge-
fuhrt werden.

Im aktuellen Flachennutzungs-
plan ist das Gebiet bereits als
gemischte Bauflache darge-
stellt.

Sonstige Gewerbebetriebe
sind im MU zulassig.

Industrie- und Handelskammer
Region Stuttgart

Wir verweisen auf unsere Stel-
lungnahme vom 21. November
2016. Im Ubrigen wird die in der
Begriindung aufgefuhrte Ein-
schatzung, dass die Flachen fir
die Unterbringung von grofflachi-
gem Gewerbe nicht mehr beno-
tigt werden, nach wie vor nicht
geteilt.

Bei der Stadt Stuttgart besteht
akuter Wohnungsmangel. Es
werden dringend Flachen fir
Wohnungsneubau benétigt.
Nachdem sich das Plangebiet
direkt neben einem Wohnge-
biet befindet, das sich auf
Grundlage des Bebauungs-
plans 1993/17 bereits in diese
Richtung entwickelt hat, soll
diese Entwicklung weiterge-
fuhrt werden. :

Hauptaugenmerk im Plange-
biet liegt im Bereich der Wohn-
nutzung.

GrofRflachiger Einzelhandel ist
ausgeschlossen, da dies dem
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Nr. | Behérde/ Trager o6ffentlicher Stellungnahme der Verwal- Berilck-
Belange tung sichtigung
ja nein
Einzelhandelskonzept wider-
‘sprechen wirde.
Far Informationen Uber den wei- X

teren Verlauf der Planungen wé-
ren wir Ihnen dankbar.

Trager wird weiter beteiligt.

Landesnaturschutzverband Ba-
den-Wiirttemberg

Keine Stellungnahme abgege-
ben.

NABU
Keine Stellungnahme abgege-
ben.

10

Naturschutzbeauftragter der
Stadt Stuttgart Herr Dr. Martin
Nebel _

Keine Stellungnahme abgege-
ben.

11

Regierungsprisidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

Die Stellungnahme mit dem Ak-
tenzeichen 2511//19-02177 vom
25.03.2019 gilt weiterhin. Es wur-
den zum offengelegten Planvor-
haben keine weiteren Hinweise o-
der Anregungen vorgebracht.

12

Regierungsprésidium Stuttgart,
Referat 21 Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

Es handelt sich nach dem von
Ihnen vorgelegten Formblatt um
einen entwickelten Bebauungs-
plan.

Nach dem Erlass des Regie-
rungsprasidiums vom 10.02.2017
wird keine Gesamtstellungnahme
des Regierungsprasidiums abge-
geben. Die beteiligten Fachabtei-
lungen nehmen - bei Bedarf - je-
weils direkt Stellung.
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Nr.

Behorde/ Trager offentlicher
Belange

Stellungnahme der Verwal-
tung

Berick-
sichtigung
ja nein

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird
darauf hingewiesen, dass insbe-
sondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 so-
wie § 1 a Abs. 2 BauGB zu be-

| ricksichtigen sind. Diesen Rege-

lungen ist in der Begriindung an-
gemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumord-
nungskataster wird gemaf § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten
des Planes eine Mehrfertigung
der Planunterlagen - soweit még-
lich auch in digitalisierter Form -
zugehen zu lassen.

Auf den Regionalplan wurde in
der Begriindung verwiesen.

Es handelt sich um einen Be-
bauungsplan der Innenent-
wicklung, eine Baumdglichkeit
nach geltendem Recht besteht
bereits.

Planunterlagen werden nach
Inkrafttreten weitergeleitet.

Regierungsprasidium Stuttgart,
Landesamt fiir Denkmalpflege
Keine Stellungnahme abgege-
ben.

Regierungsprasidium Stuttgart,
Abt. 5 Umwelt
Industrie:

Gegen den geplanten Bebau-
ungsplan bestehen von unserer
Seite aus keine Bedenken. Die
vom Heizkraftwerk Mtinster verur-
sachten L&rmimmissionen wer-
den infolge der Umsetzung des
Projektes ,Fuel Switch* (Kohle-
ausstieg) und dem damit verbun-
denen Wegfall des Kohlelagers
im Plangebiet abnehmen

(ab voraussichtlich 2025).

13

Stadtwerke Stuttgart GmbH
Keine Stellungnahme abgege-
ben.

14

Netze GmbH

Es bestehen keine Einwénde.
Auf die Stellungnahme vom
27.03.2019 wird verwiesen.
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Nr.

Behorde/ Trager offentlicher
Belange

Stellungnahme der Verwal-
tung

Beruck-
sichtigung
ja nein

15

Stuttgarter StraBenbahn AG
Keine Stellungnahme abgege-
ben.

16

Siidwest Rundfunk

Die gesetzliche Aufgabe der
Rundfunkversorgung durch den
SWR wird durch den Bebauungs-
plan nicht direkt beriihrt. Es sind
derzeit keine bestehenden oder
geplanten Richtfunkstrecken des
SWR betroffen.

Ferner wird darauf hingewiesen,
dass der Empfang von Horfunk-
und Fernsehprogrammen durch
bauliche Verdanderungen gestort
werden kann. Insbesondere grof3-
flachige reflektierende Strukturen
wie z. B. metallische Fassaden-
verkleidungen sind potentiell ge- -
eignet, Stérungen des Rundfunk-
empfangs zu verursachen. Um
derartige Stérungen zu vermei-
den, sind lhrerseits bereits bei
der Planaufstellung entspre-
chende Vorkehrungen zu treffen.
Fir den Fall von Abschattungen

| durch Hochbauten kénnen die

Bauherren beispielsweise zu
Malinahmen verpflichtet werden,
die den betroffenen Rundfunkteil-
nehmern wieder einen ungestor-
ten Empfang ermdglichen.
Grundsatzlich sollte sichergestellt
werden, dass den Bewohnern die
Montage von Empfangsantennen
mdglich ist..

Nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Der Bebauungsplan schrankt
die Montage von Antennen
nicht ein.

17

Terranets BW GmbH
Keine Stellungnahme abgege-
ben.

18

Vodafone GmbH
(Unitymedia)
Im Planbereich liegen Versor-

gungsanlagen der Vodafone
GmbH. Vodafone ist grundsatz-

Wurde dem Investor weiterge-
geben. ‘
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Nr.

Behdrde/ Trager offentlicher Stellungnahme der Verwal- Berlick-
Belange tung sichtigung .
ja nein

lich daran interessiert, ihr glasfa-
serbasiertes Kabelnetz in Neu-
baugebieten zu erweitern und da-
mit einen Beitrag zur Sicherung
der Breitbandversorgung fur die
Birger zu leisten.

Die zusténdige Fachabteilung
wird sich zu gegebener Zeit mel-
den.

Vodafone bittet darum weiterhin
am Verfahren beteiligt zu werden.

Wird berticksichtigt.

19

Verband Region Stuttgart
Es gilt weiterhin die zustimmende
Stellungnahme vom 19.03.2014.

20

Verkehrs- und Tarifverbund
Stuttgart GmbH (VVS)

Zum o. g. Bebauungsplanverfah-
ren haben wir keine weiteren o-
der ergénzenden Anmerkungen.

21

Zweckverband Bodenseewas-
serversorgung

,Im Bereich dieser MalRnahme
befinden sich weder vorhandene
noch geplante Anlagen der BWV.

Es werden daher keine Bedenken

erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Trager wird nicht weiter betei-
ligt.

22

Zweckverband Strohgdauwas-
serversorgung

‘| Im Bereich Ihrer BaumaRnahme

befinden sich keine Zubringer-
wasserleitungen mit Zubehor des
Zweckverbandes Strohgau-Was-
serversorgung.

Kenntnisnahme.




