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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Satzung tiber drtliche Bauvorschriften
Hochbunker ZuckerbergstraBe (Ca 299) im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB und § 74 LBO

Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07. August 2019 um Stellungnahme gemaf § 4 (2) BauGB gebeten.

Keine Stellungnahmen abgegeben haben:
- BUND Regionalverband Stuttgart
- Deutsche Telekom AG
- Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
- NABU Stuttgart e.V.
- Terranets bw GmbH
- Verschdnerungsverein Stuttgart e.V.

" Nr. Betelllgte/Anregung \\S,Ler:llvuarllg;:‘aghme der E::rhutf;t §

1. Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

L VSchrelben vom 08. August 2019 S

1.1 Im Bereich dieser MaRnahme befinden Kenntnisnahme. -
'sich weder vorhandene noch geplante ‘
Anlagen der BW. Es werden daher keine i
Bedenken erhoben. ‘ }

2. ‘Gesundheitsamt

______ 'Schreiben vom 12. August 2019 ) N

21 | Keine Einwande. 'Kenntnisnahme. -

E 5Verkehrs und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
 Schreiben vom 20. August 2019

31 Keine Einwande 'Kenntnisnahme i
13.2 Wir wirden Jedoch wegen der inzwischen | Die Ergénzung wird in die |
‘ ‘auch nach Steinhaldenfeld regelmaBig Begriindung aufgenommen.

\verkehrenden Stadtbahnlinie U19 den i
‘ Text in der Begrindung des
Bebauungsplans unter Ziffer 3.3
'(ErschlieRung — 6ffentliche ErschlieRung,
3. Absatz, S7) noch, wie folgt, anpassen: ‘
,Das Plangebiet liegt in den Einzugsradien i
'der Haltestelle ,Steinhaldenfeld’
' (Stadtbahnlinien U2 und U19, Buslinie 54,
Nachtbuslinie N5) und der Bushaltestelle
' ,Zuckerberg* (L. 54, N5). Die Entfernung
des Hochbunkers zu den Haltestellen
'betragt ca. 750 m (,Steinhaldenfeld‘) bzw.
450 m (,Zuckerberg’)




Nr. TBeteiligteIAnregung Verwaltung
4.  Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21

| Schreiben vom 21. August 2019
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~Stellungnahme der

~ Beriick- |

| sichtigt |

41 Aus raumordnerischer Sicht bestehen  Kenntnisnahme.

'keine Bedenken gegen die Planung.

5. Polizeiprasidium Stuttgart
Schreiben vom 22, August 2019

51  Sicherheit durch Beriicksichtigung "~ Kenntnisnahme.

 stadtebaulicher Aspekte

Die Lebensqualitat der Menschen in den
Stadten und Gemeinden ist auch
‘wesentlich von ihrem

' Sicherheitsempfinden bestimmt[...] !
Wissenschaftliche Studien und |
'Erfahrungen aus der Praxis belegen, dass |
fuir das Sicherheitsgefiihl der Menschen
'und die Kriminalitatsentwicklung die
' stadtebaulichen Verhéltnisse von grol3er
Bedeutung sind. (Gemeinsame Erklérung |
des Innenministeriums und des ‘
Wirtschaftsministeriums BW u.a. vom
129.10.2004)
'Die Berticksichtigung von préventlven
- stadtebaulichen Aspekten im Rahmen der
' Planung und Unterhaltung von
'Umlandgebieten beachtet und minimiert
die Nachteile aus risikoférdernden Bau-
“und Gestaltungsformen und schafft die
‘Voraussetzungen fur ein sicheres und
Iebenswertes Umfeld. Die Differenzierung

j der Anforderungen an stadtebauliche
' Kriminalprévention im Unterschied zu rein |
urbanen Gebieten gewéhrleistet ein stetig |
'hohes Sicherheitsgefiihl bei den ’
'Bewohnern.

' Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
bezieht sich innerhalb des Stadtbezirks
Bad Cannstatt auf das Flurstiick 7009,

' welches aktuell mit einem Hochbunker

'bebaut ist, und auf Flurstiick 7040,

‘welches die ZuckerbergstaRe darstellt.

' Weiterhin sind von den Regelungen des

Bebauungsplans die Flurstiicke 7010/1,

17001, 7002, 7003, 7004, 7005, 7006,
7007 7008 und 7026 tangiert. Hierbei
'handelt es sich um Grundstiicke, tiber
' welche Zuwegungen zu den in Hanglage

52 | Betrachtungsraum B 'Kenntnisnahme.




Nr. Beteiligte/Anregung

5.3

- ~Stellungnahme der
Verwaltung
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| Beriick- |
sichtigt |

unter dem Betrachtungsraum liegenden
‘Weinbergen erfolgen soll.

'Das Plangebiet befindet sich am Trauf |
'zum Neckartal, in Richtung Stid-Ost fallen
Weinberge in Richtung Neckar ab. In
Richtung Norden schliefit sich
Wohnbebauung an, welche tiberwiegend
aus Einfamilienhdusern besteht. Die
Bebauung ist teilweise reihenhausartig
“und sehr dicht in Richtung der
ErschlieBungsstralen orientiert. Ostlich

gibt es in einiger Entfernung
Mehrfamilienreihenhauser.
'Wohnungsleerstande sind nicht
festzustellen.

Unmittelbar an das Plangebiet

anschlief3end ist nur das westlich

gelegene Grundstiick mit einem

Wohnhaus bebaut. Auf dem Flursttick
stdlich des Plangebiets steht eine Hutte.

Vorhandene Bebauung 'Kenntnisnahme.
Auf dem Flurstiick 7009 steht ein
sogenannter Hochbunker, welcher tber
“ein Untergeschoss, vier Obergeschosse
und ein Dachgeschoss verfiigt. Der
'Hochbunker wird aktuell nicht als
Immobilie genutzt.
'Weitere Bebauungen sind nicht ‘
'vorhanden. ‘
Aktuell ist das Gelénde in einem
‘ausreichend guten Pflegezustand. Eine
'Verwahrlosung und Vandalismus sind
' nicht festzustellen.

. Spuren von unberechtigtem Eindringen in
das Objekt sind auf Grund des '
' Allgemeinzustandes des Objektes nicht
erkennbar. Der Bunker wird in
'verschiedenen Foren als Lost Place
'thematisiert. Er ist auch eine Geo-Caching |
' Anlaufstelle. Unter welchen Umsténden in |
'Foren veréffentlichte Fotos aus dem 5
‘Innern des Bunkers entstanden sind, kann |
'nicht nachvollzogen werden.
' Auf dem Grundstiick sind einige
'ungepflegte Pflanzen vorhanden. In
' zuruickliegender Zeit soll es teilweise zur
' Ablagerung von Mill gekommen sein. |




'Der Bunker soll erhalten bleiben. Das

Neubebauung

aulere Erscheinungsbild soll sich nicht
mafBgeblich andern. Fir die zukinftige

'Nutzung als Wohnhaus mit funf

Wohneinheiten sind jedoch umfangreiche

‘Mallnahmen zur Erttichtigung des
 Bauwerks erforderlich, worunter auch das

Offnen der geschlossenen AulRenwande

fallt, um Fenster und Tlren einzubauen.
' Zwischen ZuckerbergstralRe und Bunker

wird ein Carport mit finf Stellplatzen
errichtet. Dem Carport schliet sich eine
Fahrradabstellanlage an.

Grundsatzlich sollen Fahrradstellplatze
innerhalb von Geb&uden liegen und sich
in verschlieBbaren Raumen befinden, um
ausreichend Schutz vor Diebstahl und
Vandalismus zu erhalten. Ausnahmen
bilden Fahrradboxen und

Fahrradabstellanlagen, die der DIN-Norm

79008 ,Stationare Fahrradparksysteme*
entsprechen. Diese Anlagen bieten auch

'im AufRenbereich bei

bestimmungsgemaler Nutzung und

Anwendung einen angemessenen Schutz |

vor Diebstahl und Beschadigung.

Fahrradabstellplatze im AuRenbereich
sollen unmittelbar im Zugangsbereich
liegen und aus dem Wohnbereich gut

' einsehbar sein. Dies schreckt Tater ab
‘und stellt ein Augenmerk auf die
'Fahrrader sicher.

'Beim hier geplanten Projekt wird dringend

angeraten, die Fahrradabstellanlage

‘entsprechend der DIN-Norm 79008 zu

beschaffen. Die hier geplante
Fahrradabstellanlage scheint nicht

‘unmittelbar vom Haus aus eingesehen

'werden zu kdnnen, da sie im toten Winkel |
'der Bunkerecke liegt und sie durch das

'begriinte Dach auch von oben nicht
_eingesehen werden kann.
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Regelungen zur Ausfuhrung

von Nebenanlagen,
insbesondere der
Fahrradabstellanlagen,

werden im Bebauungsplan

nicht getroffen.

Die Anregungen wurden an

den Vorhabentrager
weitergegeben.

55

Fir den Carport gilt ebenfalls, dass er

nicht ausreichend eingesehen werden

'kann. Das begrinte Dach mag aus
‘umweltrelevanten Gesichtspunkten positiv | Art von KfZ-Stellplatzen
' sein, schafft aber durch den
‘abschirmenden Charakter

Tatgelegenheiten. Der Carport ist nach

Die Aussage zum

abschirmenden Charakter
‘eines Carports stellt diese

Annahme, dass hier

hochwertige Fahrzeuge

' grundsétzlich in Frage. Die

| vorne offen, und somit von der StralRe her geparkt werden kénnten, ist

nein

4
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| leicht zuganglich. Nachdem zu erwarten | nicht ausreichend, die hier

(ist, dass auf Grund des Werts der ' stadtebaulich gewiinschte
umbauten Flache, dort auch entsprechend Gestaltung der Stellplatze in
‘wertige Fahrzeuge abgestellt werden 'Frage zu stellen. Die |
sollen, wére die Planung einer Entscheidung fur Carports
Garagenanlage anstelle eines Carports wurde aus umweltrelevanten |

aus praventiver Sicht vorzuziehen. Gesichtspunkten
(Flachenversiegelung) und

' Kostengriinden sowie |
' gestalterischen Griinden so
vorgesehen. Flachenmalig
ist eine Unterbringung der
baurechtlich notwendigen
Stellplatze in einer
Garagenanlage hier kaum
moglich.

Gestaltung der Freifldchen und
AuBenbereiche ‘der Freiflachen u. a. in Form
Bei den AulRenanlagen sollte auf eine von Raumtrennern ist nicht
Ubersichtliche und geradlinige Bestandteil des

Linienfuhrung geachtet werden. 'Bebauungsplans.
Verwinkelte Bereiche, die nur schlecht 'Die Anregungen wurden an
einsehbar sind, sollten vermieden werden. ' den Vorhabentrager

' Sind raumtrennende MalRnahmen weitergegeben.

erforderlich, so sollten die Raumtrenner
transparent oder offen sein, wie z. B. Glas |
| oder Gitter, anstelle von Mauern und

_ geschlossenen Wandsystemen.

Die AulRenbereiche miissen ausreichend | Regelungen zur

beleuchtet sein. Es sollten dunkle und Grundstiicksbeleuchtung

' somit schlecht einsehbare Bereiche im werden im Bebauungsplan
‘unmittelbaren Eingangsbereich und in nicht getroffen. Die

' Zugangen zu Stellplatzen und 'Anregungen wurden an den
Versorgungseinrichtungen vermieden Vorhabentrager

'werden. Beleuchtungsmittel in den ‘weitergegeben.

' Beleuchtungseinrichtungen sind
'idealerweise redundant auszufiihren, was
'einen vollstandigen Ausfall im Stérungsfall |
'verhindert. Eine energiesparende ;
' Dauerbeleuchtung kann durch den Einsatz |
von LED Technik umgesetzt werden. Sind |
aus gestalterischen und komfortbedingten
Grunden keine vollstandigen
dauerbeleuchteten Bereiche erwiinscht,

'so werden die dort installierten
'Beleuchtungseinrichtungen idealerweise
'mit Bewegungsmeldern versehen. So wird ;
- einerseits ein erhéhter Komfort fur die

' Nutzer geschaffen, die nicht erst einen

' Schalter betatigen missen, als auch das

‘unbemerkte und mdglicherweise

Die detaillierte Gestaltung ~ nein
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 tateinheitlich unberechtigte Betreten des

Bereichs wird verhindert. Die intelligente
'Beleuchtung bedeutet eine Steigerung des
Komforts und schafft einen hohen Grad an
subjektiver und objektiver Sicherheit.
Grinflachengestaltung
'Die Gestaltung der Freiflachen und
Aufenanlagen spielt aus Sicht der
Kriminalpravention eine grofe Rolle. Im
Bereich von o&ffentlichen und
halboffentlichen Griinflachen sollten die
Baume eine freigeschnittene Stammhdhe |
'von mindestens 2 Metern erreichen.
Grofflachig Sichtbehinderungen bildende |
Geholze, die nicht rlickgeschnitten werden
kénnen, sollten vermieden werden.
Buschwerk sollte niedrig gehalten werden,
aber seinen den Raum aufteilenden
Zweck in der Wirkung nicht verlieren.
Auf eine Bepflanzung mit Baumen sollte
'im Nahbereich ganz verzichtet werden.
Die Baume schranken die
Ubersichtlichkeit aus dem Geb&ude auf
“die Aulienanlagen ein.
'Dies gilt vor allem fiir obere Stockwerke.
Eine Sozialkontrolle kann in diesem
' speziellen Fall auch nicht aus
benachbarten Hausern erfolgen, weil
‘diese nur auf der Ostseite vorhanden sind
'und hier ein erheblicher Abstand zum
'Bunkerbauwerk besteht.
' Zudem schrénken die sehr tiefen ;
Einschnitte, welche durch die Mauerdicke
'erforderlich sind, die Umsicht aus den
'Fenstern erheblich ein. Es entsteht ein
', Tunnelblick® nach draul3en. Ledlghch von |
'den Balkonen besteht ein ‘
uneingeschrankter Blick, weshalb die
%AusﬂJhrung mit transparenten Seitenteilen |
'sehr zu begriiBen ist. Es wird zur ‘
Verbesserung des Umfeldblicks der
' Einbau von bodennahen Fenstern
angeraten
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 Der Bebauungsplan macht  nein |

keine Vorgaben uber die

Pflege von Bdumen,
' Gehdlzen und Buschwerk

und Baumpflanzungen auf

‘den privaten Grunflachen.

' Spielplatz |
Neben den Anforderungen an

'Vandalismussicherheit ist fiir Spielplatze |
die soziale Kontrolle von aufien ein
‘wichtiger Sicherheitsaspekt.

' Spielplatze sollen von den umliegenden
' Gebéuden gut einsehbar sein und tber
ein geordnetes Wegekonzept verflgen.

Bei dem in der Planung - nein

beschriebenen Spielplatz 1 ;
handelt es sich nicht um ‘
einen offentlichen Spielplatz. | 1

'Es wird die baurechtlich

notwendige Fléche zur |

' Gestaltung einer Spielflache
fur Kleinkinder ;

6



' Sitzgelegenheiten sind so anzulegen,

dass spielende Kinder keine unmittelbare
' Gefahrdung fir die sitzenden Personen
darstellen.
'Bei der hier geplanten Spielflache wird
' diese im toten Winkel der Bunkerecke nur
in kleinen Teilbereichen vom Gebaude

‘aus zu sehen sein. Durch die hangabwérts Vorhabentrager

' gelegene Lage ist eine Einsehbarkeit tGiber
die Zugangsrampe hinweg, welche zur

'Haustur hinfiihrt, auch von der StraRe aus |

nicht gegeben. Lediglich von den
'Balkonen aus kann die Spielflache

' eingesehen werden. Es besteht also
keinerlei Sozialkontrolle. Weder
gegeniiber den spielenden Kindern und
deren Handeln, noch gegeniiber
Einflissen von auf3en.

Eine rdumliche Abtrennung zum direkt
daneben verlaufenden

~ nachgewiesen. Zur

Anlage 9

'Méblierung der privaten
Grinflache mit
Kleinkinderspielgeraten kann
der Bebauungsplan keine
Regelungen treffen. Die

'Anregungen wurden an den

weitergegeben.

landwirtschaftlichen Fahrweg ist ebenfalls |

nicht zu erkennen, wéare aber dringend zu
empfehlen. Gerade auf wenig befahrenen

Verkehrsflachen besteht die Gefahr, dass |

'Kinder im Spiel unachtsam in den

Fahrweg eines Fahrzeugs treten, da sie ja |

'nicht mit einem Fahrzeug rechnen.
'Der Standort ist fiir daher flir einen
'Spielplatzes aus préventiver Sicht nicht
' besonders geeignet.

'Bauliche Trennungen von 6ffentlichen,

' halb 6ffentlichen und privaten Bereichen.
' Die Zuckerbergstrale ist ein beliebtes
Ausflugsziel fur Spazierganger und
'Eventpublikum. Daher ist mit einer

' Die Gestaltung der

' Ubergénge zwischen

privaten und 6ffentlichen ‘
Flachen wird im |
Bebauungsplan nicht }

‘erhéhten Anzahl an ortsfremden Personen | geregelt. Die Anregungen

‘zu rechnen. Verschiedene projektierte
'Wanderwege werden die Anzahl noch
‘weiter erhéhen.

' Es sollte auf eine erkennbare Trennung
zwischen 6ffentlicher Flache und privaten
Bereichen hingewirkt werden. Hierbei

kénnen raumtrennende Elemente

-eingesetzt werden, oder auch durch

'verschiedenartige Bodengestaltung dem

' Status der Flache Ausdruck verliehen

‘werden.

Eine deutliche Abtrennung sollte zu dem
landwirtschaftlichen Fahrweg erfolgen.
Wenn dieser erschlossen wird, und der

Fahrweg ausgebaut wurde und mit dem

‘wurden an den
'Vorhabentrager
‘weitergegeben.

7



“unteren Fahrweg eine Verbindung
herstellt, ist an dieser exponierten Stelle
'mit dem Aufkommen von Downhill-Bikern

zu rechnen. Aktuell wird im Bereich

' Zuckerberg an verschiedenen Stellen
'Downhill gefahren, was zwar nicht

' zulassig ist, jedoch nur schwer polizeilich
' Uberwacht werden kann. Eine Sicherung
aufierhalb der Bewirtschaftungszeit gegen
'das Befahren sollte in Erwagung gezogen
‘werden. I
Gebaudetechnik/Smart Home

Bei der Verwendung des Begriffes Smart
Home spricht man von steuerbaren
Geraten der Hausautomation,
Haushaltstechnik, Konsumelektronik und
Kommunikationseinrichtungen, welche

DIN VDE 0826-1 ,Uberwachungsanlagen
Teil 1: Gefahrenwarnanlagen (GWA),
sowie Sicherheitstechnik in Smart-Home-
Anwendungen fir Wohnhé&user,
Wohnungen und Raume mit
wohnungsahnlicher Nutzung beachtet
werden. Jedes IT-gestiitzte System birgt
“ein Sicherheitsrisiko, weshalb geeignete

' Schutzmaflinahmen getroffen werden
sollten, um vor Sabotagen oder Angriffen
von aullen zu schitzen. Smart-Home
Lésungen fir sich betrachtet, stellen kein
' durchgéngiges und damit zuverlassiges

' Einbruchmelde- und Gefahrenwarnsystem
‘dar. Eine Ruckwirkungsfreiheit der Smart
'Home Funktionen zu den

' Gefahrenwarnanlagen muss sichergestellt |

‘werden. Soll mit dem System neben

' Komfort- und Energiemanagement auch
Einbruchschutz erreicht werden, empfiehlt
die Polizei geprifte Gefahrenwarnanlagen
'nach DIN 50130 ff und DIN VDE 0833. Bei
‘dem in Frage stehenden zu erbauenden
'Objekt sind besondere

' sicherheitsrelevante Hemmnisse
vorhanden. Gerade hier kann die Smart-
'Home Technologie zur erhdhten

' Sicherheit bei speziellen Risiken im
Lebensumfeld schutzbedurftiger
Menschen beitragen. Die Kombination mit

Anlage 9

Die Technikausstattung von

Gebauden wird nicht durch

die Bauleitplanung geregelt.

Die Anregungen wurden an

'den Vorhabentrager
‘weitergegeben.

intelligent miteinander vernetzt werden. Es |
sollten generell die Vorgaben der Vornorm |

nein




stellt einen nicht unerheblichen Teilbereich

der empfunden subjektiven Sicherheit dar.

| Eine, unabhangig von Smart-Home

' Systemen zu sehende, sehr wichtige Rolle
 spielt die technische Sicherung der
'Gebaude. Denn besonders die Zahl der
'Wohnungseinbriiche beeinflusst das
‘allgemeine Sicherheitsgefuhl der

' Burgerinnen und Birger nachhaltig
'negativ. Ein Wohnungseinbruch

hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen
'seine Spuren, sondern kann das
Sicherheitsgefuhl eines ganzen
'Wohngebiets beeintrachtigen.
Selbstredend ist es ein beruhigendes

' Gefihl, in einer Wohnung zu wohnen,
welche den aktuell héchsten technischen
Anforderungen fiir Einbruchschutz
entspricht. Einschlagige polizeiliche
Statistiken sagen aus, dass mit
Sicherungstechnik praventivdem
'Wohnungseinbruch entgegengewirkt
‘werden kann. Eine Aussage lautet
,Sicherheitstechnik wirkt‘, denn ‘
‘annahernd 50 % der Wohnungseinbriiche |
'blieben im Versuchsstadium. Wenn diese |
' Technik von Anfang an in der Planung

' berticksichtigt wird, ist dies billiger und
effektiver als im Nachhinein nachzuristen.

 Es ist generell die Gesamtheit des i

' Gebaudes zu betrachten und in erster

'Linie eine mechanische Sicherung von

'samtlichen Offnungen (Turen, Fenster,

Gitter, Tore) vorzunehmen. Bei Neu- und

'Umbauten erhalt man durch den Einbau

' geprifter einbruchhemmender Turen nach |
DIN EN 1627 mindestens der ‘
Widerstandsklasse (RC) 2 einen guten -
Einbruchschutz. Diese Tiren werden einer |

} praxisgerechten Einbruchprifung _

‘unterzogen. So ist sichergestellt, dass es

in der Gesamtkonstruktion (Turblatt,

' Zarge, Schloss und Beschlag) keinen
Schwachpunkt gibt. Es handelt sich damit |
um ein Turelement ,aus einem Guss*.

' Einbruchhemmende Turen werden in

sechs Widerstandsklassen (RC 1 — RC 6)

‘eingeteilt, wobei RC 6 fir die héchste

'Widerstandsklasse steht (RC = resistance |
class). Uneingeschrankt empfehlenswert

Anlage 9
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sind Tdren ab der WiderstandsklasseRC =~

2. In der Widerstandsklasse RC 2 N wird
(bei verglasten Turen) auf die
Sicherheitsverglasung verzichtet (nur
empfehlenswert, wenn kein direkter Angriff
auf die Verglasung zu erwarten ist).
Gleichwertig sind Turen, die nach der
bisherigen, bis September 2011 glltigen
Vornorm, der DIN V ENV 1627 gepruft
wurden. Bei Neu- und Umbauten erhalt
'man durch den Einbau geprifter
einbruchhemmender Fenster und
Fensterttiren (Balkon- oder
Terrassentiren) nach DIN EN 1627
mindestens der Widerstandsklasse (RC) 2 |
einen guten Einbruchschutz. Diese |
Fenster werden einer praxisgerechten |
Einbruchpriifung unterzogen. So ist 1
sichergestellt, dass es in der
Gesamtkonstruktion (Rahmen, Beschlag,
Verglasung) keinen Schwachpunkt gibt.

Es handelt sich damit um ein
Fensterelement ,aus einem Guss"“.

' Einbruchhemmende Fenster werden in

' sechs Widerstandsklassen (RC 1 — RC 6)
‘eingeteilt, wobei RC 6 fiir die hochste ‘
'Widerstandsklasse steht (RC = resistance
class). Uneingeschrankt empfehlenswert
'sind Fenster ab der Widerstandsklasse ‘
'RC 2. Gleichwertig sind Fenster, die nach |
'der bisherigen, bis September 2011
gultigen Vornorm, der DIN V ENV 1627
geprift wurden. In der Widerstandsklasse
RC 2 N wird auf die Sicherheitsverglasung |
verzichtet (nur empfehlenswert, wenn kein
 direkter Angriff auf die Verglasung zu
‘erwarten ist). Die Klasse RC 1 N kann als |
' Grundsicherung fiir Fenster bei erhohtem
'Einbau eingesetzt werden, wenn mangels |
\Standflache (z.B. Balkon) eine |
Aufstiegshilfe erforderlich ist. ‘
' (Einsatzmdglichkeiten sollten im Rahmen
'einer (kriminal-)polizeilichen Beratung

' geklart werden). Es wird dringend
‘empfohlen vor dem Bauvorhaben die
'Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des

' Polizeiprasidiums Stuttgart einzubinden,
'um ein individuelles Sicherungskonzept zu |
‘erstellen.
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5.12

Verkehrswege im 6ffentlichen Raum / Kenntnisnahme.
Nahversorgung ‘

10




Bei der ZuckerbergstralRe handelt es sich |
um eine WohngebietserschlieBungsstralle
mit keiner Gberdrtlichen Bedeutung. Die -
Stral3e verfuigt Uber keinen regelmafigen
Durchgangsverkehr, Schwerlastverkehr
findet hauptsachlich im Anliegerbedarfsfall
statt. Die Einbindung in den
Basisdatenbestand fur elektronische
'Navigationssysteme ist umgesetzt.

‘ Zeitweise findet ein maRiger

| ' Ausweichverkehr statt.

| 'Parkraum ist in ausreichendem Umfang

‘ noch gegeben. Durch die Entfernung zu

i Haltestellen des OPNV bleibt

‘ Pendlerparken in den unmittelbaren

Umfeldbereichen aus. Der

Stellplatzschliissel kann daher auch als

vollkommen. ausreichend betrachtet

werden.
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'5.13  Die nachstgelegene Haltestelle im OPNV  Kenntnisnahme.
ist die Stadtbahnhaltestelle

Steinhaldenfeld bzw. die Bushaltestelle

Nixenweg. Die Haltestelle Steinhaldenfeld |

wird auch vom Nachtbus angefahren.

Im gesamten Umfeld sind die Stral3en

Uberwiegend mit Gehwegen versehen,
'nicht alle Gehwege sind barrierefrei.

' Bei Backereien und Gastronomiebetrieben
besteht eine mittelbare Nahversorgung,

' jedoch weitergehende

' Einkaufsmdéglichkeiten bestehen in kaum
fuBlaufiger Distanz.

'Ein Vollsortiment fihrender

' Einzelhdndler/Warenhaus wird in Bad

! Cannstatt oder Neugereut erreicht.

Die fuBlaufigen Entfernungen der OPNV
'Haltestellen ist als nicht optimal
‘anzusehen. Ab einer fuBlaufigen
'Entfernung von 400 Meter leidet das
‘ subjektive Sicherheitsgefiihl oft erheblich.

' Zudem schaffen langere Wege auch mehr |
' Tatwahrscheinlichkeit, da der Téter oft erst
'nach einer gewissen Beobachtungs- und
Entscheidungsphase ein Opfer angeht.
- Somit kommt es dann nicht zur Tat, wenn
| das Opfer sein Ziel innerhalb der
! Entscheidungsphase des Téters erreicht.

' Es ist also anzuraten, nicht zwingend
| fuBlaufig unterwegs sein zu miissen.
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 StraRenbeleuchtung

Licht bedeutet Sicherheit. Eine
entsprechende Beleuchtung 6ffentlicher  geregelt.
Stralden steigert den Wohnwert und das

subjektive Sicherheitsempfinden

nachhaltig. Tater schreckt Helligkeit von

-der Tatausflihrung ab, da ein héheres
| Entdeckungsrisiko gegeben ist.

Auch bei der StralRenbeleuchtung gilt, es
sollte eine gleichméfige und

rdurchgéngige StralRenbeleuchtung
'vorhanden sein. Dunkle oder schlecht
- einsehbare Bereiche sind zu vermeiden.

Die Beleuchtung soll in jedem Fall eine

' klare Linienfihrung erkennen lassen und

wenn moglich auch eine die Orientierung |
unterstiitzende Funktion wahrnehmen. \
Dies kann beispielsweise durch |
unterschiedliche Lichtfarben geschehen. |
Die gesamte 6ffentliche %
StralRenbeleuchtung in der
Zuckerbergstalle und dem direkten

Umfeld verflgt Uber ein zu iberdenkendes |
Beleuchtungskonzept: Grundséatzlich wére |

' die Installation von neuen LED-

StralRenlampen zu empfehlen.

'Direkt am Plangebiet gibt es keine
¢ffentliche StralRenbeleuchtung, diese
‘waére in jedem Falle noch zu installieren.

5.15

' Flachennutzungsplan

Kenntnisnahme.

Die Anderungen im Flachennutzungsplan
haben in diesem Plangebiet keine
unmittelbaren Auswirkungen auf die
Sicherheit. Verkehrsflachen sind nur in

'unerheblichem Umfang betroffen

Anlage 9

~ Die StraRenbeleuchtung wird  nein |
nicht im Bebauungsplan B

Gebietsaufwertung durch soziale Kontrolle | Kenntnisnahme.
Bei der geplanten Baumal3nahme wird
durch die optische Veranderung und die

'Erhéhung der Bewohnerdichte, in ohnehin |

' schon vorhandenem Bauwerk, die soziale |

Kontrolle deutlich erhéht werden kénnen.

' Mehr Bewohner bedeutet mehr Kontrolle

des Umfeldes. Durch die Geb&udehohe ist |
aus dem Gebaude heraus bei

Beobachtung mit dem bloRen Auge auf
' der StralRe eine Person oder ein

Sachverhalt noch zu erkennen. Der

'Beobachter hat somit die Méglichkeit zu |
'handeln, wenn ihm der Sachverhalt unklar |

vorkommt. Weiterhin wird durch die
Bewohner auf das bisher verwaiste

12



6.3

Anlage 9

Grundstiick nun eine Verantwortung
Ubernommen, was einer Verwahrlosung
und Vermillung entgegenwirkt. Somit
kann nicht der Eindruck einer fehlenden
Sozialkontrolle entstehen. Durch Ordnung
und Sauberkeit erkennbare Sozialkontrolle
wirkt auf Tater abschreckend.

6.

6.1  Naturschutz

6.2

Amt fiir Umweltschutz
Schreiben vom 04. September 2019

Kenntnisnahme. -

Eine artenschutzrechtliche Priifung des

bestehenden Geb&udes ist inzwischen im

nachgeforderten Umfang erfolgt.

Artenschutzrechtliche Konflikte, die bereits

‘im Bebauungsplanverfahren abgearbeitet |

werden missen, sind nicht erkennbar. .~~~
Wir empfehlen im Texiteil als Hinweis Der vorgeschlagene Passus = ja
folgenden Passus aufzunehmen: jwurde in den

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 39  Durchflihrungsvertrag
und 44 Bundesnaturschutzgesetz ‘aufgenommen.
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur

Vermeidung der Tétung, Beschadigung

oder Gefahrdung besonders geschutzter

und bestimmter anderer Tierarten im

'Sinne des § 7 BNatSchG diirfen
'Rodungen und Fallungen von
' Geholzbestédnden nur aulRerhalb der

Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom

1.10. bis zum 28.2. vorgenommen

werden.

Die Begriindung zum Thema Artenschutz  Die Begriindung wurde ja
(S.9) ist entsprechend der neuen angepasst.
' Sachlage (siehe Gutachten zur
'Untersuchung des Hochbunkers
“hinsichtlich Gebaudebriiter/Fledermause
'vom 15.08.2019, Anlage) anzupassen.

6.4

 {f

Altlasten/ Schadensfélle, 'Kenntnisnahme. | =
Grundwasserschutz, Stadtklimatologie/

'Lufthygiene, Verkehrslarm und Energie

'Keine Hinweise

‘Unitymedia
' Schreiben vom 17. September 2019

7.1

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine ‘Kenntnisnal"ifﬁe. | =
'Einwande.

‘Verband Region Stuttgart
' Schreiben vom 09. September 2019

8.1

| Stellungnahme vom 21. Januar 2012. Der | Stellungnahme vom

Hierzu gilt weiterhin unsere zustimmende Kenntnisnahme. Fur die -
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Anlage 9

Planung stehen keine Ziele der

Regionalplanung entgegen.

21.01.2012 wird auf Anlage
8 verwiesen.

|9. Liegenschaftsamt - Untere Landwirtschaftsbehérde
__Schreiben vom 07. Oktober 2019 |
19.1 Auf unsere Stellungnahmen vom Far die Stellungnahme vom = nein
104.11.2010 und 13.02.2012 wird 04.11.2010 und 13.02.2012 |
verwiesen. wird auf die Anlage 8
| verwiesen.
9.2  Der erzielte 20 Meter-Abstand zu 'Regelungen zur Nutzung des  nein |
' bewirtschafteten Rebflachen geht einher | 20 m Streifens, der nicht zur
' mit dem Verlust wertvoller weinbergwirtschaftlichen
landwirtschaftlicher Nutzflachen. Um Nutzung zur Verfiigung
‘weitere Einschrdnkungen in der steht, werden im
Bewirtschaftung der verbleibenden 'Bebauungsplan und
Rebflachen zu vermeiden, wird Durchfiihrungsvertrag nicht
vorgeschlagen, dass der nach ' getroffen.
 Pflanzenschutzgesetz vorgeschriebene
'5 m Mindestabstand bei Raumkulturen
(z.B. Weinbau) auf den 20 m- Abstand
‘angerechnet wird. In der Praxis bedeutet
' das, dass die verbleibenden
'Weinbauflachen bis an die 20 m—
Abstandsflache weinbaulich genutzt
‘werden kénnen. Bei der Gestaltung der ‘
Abstandsflache ist dies entsprechend zu }
'berticksichtigen. Der Mindestabstand ;
l muss eingehalten werden zu ;
' Grundstiicken mit Wohnbebauung, privat |
' genutzten Gérten und zu unbeteiligten
Dritten (z.B. Wegen). | |
9.3 | Des Weiteren ist der Vorhabentrager auf  Regelungen zur Pflege der ' nein |
;  die erforderliche Pflege der ' Abstandsflache werden im ‘
; ' Abstandsflache hinzuweisen. Die Bebauungsplan und Vertrag
i verbleibende Bewirtschaftung darf nicht | nicht getroffen. Die Hinweise
durch uberhdngende Gehdblze etc. wurden an den
erschwert werden. Vorhabentrager
)  weitergegeben.
9.4 Auf den erforderlichen Ausbau des Weges | Die Flurstiicke liegen - ja
'Flste. 7026 und 7010/1 fur die auRerhalb des Plangebiets, |
' Bewirtschaftung aller Weinberge sid- sind jedoch in stadtischer
' /westlich des Flst. 7010/1 wird nochmal Hand. Ein Zugriff ist
'hingewiesen. Hierbei sind unbedingt die | sichergestellt. Die Belange
'landwirtschaftlichen Belange (z.B. der Landwirtschaft werden
'Wegbreite, Wendemdglichkeit etc.) zu 'bei der weiteren
' berticksichtigen. Die Landwirtschaft ist Entwurfsplanung der neuen
frihzeitig in die Planung mit ErschlieBung beriicksichtigt.
| einzubeziehen. - - o ?
9.5 | Anmerkung zum St&dtebaulichen Vertrag: Die genannten Flurstiicke ja

' Die unter 9. genannte Interimslésung zur
 Erreichbarkeit der Flst. 6958-6961 Gem.

wurden in den
Durchflihrungsvertrag und
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Anlage 9

Cannstatt sollte erweitert werden um die  die Begrindung mit
Flurstiicke 6962/1, 6962/2, 6963, 6965 aufgenommen.
und 6966, da diese jeweils mit den Flst.
6951 — 6961 als eine
Bewirtschaftungsfléache bewirtschaftet i
werden. 5

Mit der zukiinftigen Wohnnutzung des 'Kenntnisnahme
Hochbunkers und der dazugehdrigen
Freiflache sind die naturschutzrechtlichen
Ausgleichs- und |
Kompensationsmafnahmen nach den
vorliegenden Planunterlagen nicht
eiforderlich. Aus landwirtschaftlicher Sicht |
bestehen bei Bertcksichtigung o.g.
Aspekte keine Bedenken hinsichtlich des
0.g. vorhabenbezogenen

' Bebauungsplanes.
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