Anlage 8

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
Hochbunker ZuckerbergstraBe (Ca 299) im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB und § 74 LBO

Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs. 1

BauGB

Die Behorden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19. Januar 2012 um Stellungnahme gebeten. Uber die Stellungnahme der Behérden

nach § 4 Abs. 1 BauGB wird mit der Stellungnahme der Verwaltung im Folgenden

berichtet.

Nr. Beteiligte/Anregung

1. Amt fiir Liegenschaften und Wohnen
Schreiben vom 13. Februar 2012/4. November 2011

1.1 Mit der zukiinftigen Wohnnutzung des
'Hochbunkers und der dazugehdrigen
 Freiflache ist die Zufahrt zu den Wein-

bergen sidlich des Plangebietes nicht |
mehr méglich. Uber den éffentlichen
Weg 6stlich des Hochbunkers ist die
Zufahrt aufgrund der Wegbreite eben-
falls nicht méglich. Die Erreichbarkeit

‘der sidlich gelegenen Weinberge
(z. B. FS 6961, 6960) muss demzu-
folge zukiinftig tber den Weg FS 7026 |

'und das FS 7010/1 gesichert werden.

'Bei der im vorliegenden Bebauungs-

plan angesprochenen Umgestaltung

‘des FS 7010/1 mussen die landwirt-

'schaftlichen Belange (Erreichbarkeit
der Weinberge siid-/westlich des FS
7010/1) unbedingt berlicksichtigt wer-
den. Aus Sicht der Landwirtschaft be-
darf es hierzu einer gesonderten Pla-
nung aufderhalb des vorhabenbezoge- |
nen Bebauungsplanes. Bei Neugestal- |

tung der Zufahrtswege, z. B die Ver-

‘langerung und Verbreitung des Weges

' 7026 nach Westen, ist es sinnvoll, die

Bewirtschafter mit einzubinden, um

“hier eine zukunftsgerichtete Wege-

‘struktur zu schaffen. Eine Zufahrts-

' mdglichkeit mit Ublichen Fahrzeugen
muss zu allen einzelnen Wein-
bergsparzellen sténdig sichergestellt

'sein, mindestens aber in den Monaten |
Mérz bis Oktober.

Bisher fahren die Weinbauern
‘der stdlich des Hochbunkers ge-

Stellungnahme der Verwaltung

riick-
sich-

(tigt

legenen Weinberge tber das
Bunkergrundstiick zu. Die Wein-

'bauern berufen sich auf das Not-

wegerecht. Diese ErschlieBung

'ist weder durch eine Baulast

noch durch eine Grunddienstbar-

 keit gesichert. Durch den Umbau
' des Hochbunkers ist diese Er-

schlieSung nicht mehr gesichert.

' Es ist vorgesehen, den vom Os-

ten kommenden Feldweg (Flst.

' 7026) zu verlangern. Bis zur Her-

stellung des Weges durch die
Landeshauptstadt Stuttgart er-

klart sich der Vorhabentréger be- |

reit, eine Zufahrt westlich des

' Bunkergrundstiicks tber die
' Flurstucke 7008, 7005, 7006,

7007 herzustellen und zu dulden.
Diese Flurstiicke sind im Eigen-
tum des Vorhabentragers.

Diese Zufahrtsmdglichkeit wird
im Durchfihrungsvertrag gere-

gelt.

ja
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be-
Nr. Beteiligte/Anregung Stellungnahme der Verwaltung ;Tg::_'
1.2  Die landwirtschaftlichen Belange be-  Auf den angrenzenden Flursti- nein
ziglich Emissionen wurden bereits im  cken westlich und sidlich des
Bebauungsplan beriicksichtigt. Ab- 'Hochbunkers wird bisher Wein-
schlieRend noch folgender Hinweis:  bau betrieben.
'Die vorgesehene Duldungsverpflich-  Unter Beriicksichtigung der ein-
‘tung (siehe Abschnitt Reblagen) muss  schldgigen Rechtsprechung ist
neben den Wohnungseigentiimern ‘davon auszugehen, dass bei
'ggf. auch den Mietern bekannt sein. Einhaltung eines 20 m Abstands |
j der Wohnbebauung von Intensiv-
f kulturen (so auch Rebflachen) ‘
1 'keine Gesundheitsgefahrdung x
| oder Belastigung durch die bei
~ der Ausbringung unvermeidliche ‘
' Abtrift bei den im Weinbau ubli-
chen Bewirtschaftungsmethoden
'anzunehmen ist.
'Die Rebstécke werden aus die-
sem Grund in diesem 20 m-Strei-
fen entfernt. Dies ist mdglich, da
der Vorhabentrager Eigentimer ‘
B S ~ derangrenzenden Flurstickeist. |
1.3 | Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Kenntnisnahme. - |
| 'KompensationsmaRnahmen sind nach | |
;den vorliegenden Planunterlagen nicht | }
-erforderlich. Aus landwirtschaftlicher \
' Sicht bestehen bei Beriicksichtigung | |
'0.9. Aspekte keine Bedenken hinsicht- ‘
lich des 0.g. vorhabenbezogenen Be-
'bauungsplanes. ‘
2.  Amt fiir Umweltschutz ;
' Schreiben vom 14. Februar 2012 -
2.1 Grundwasserschutz ' Kenntnisnahme. -
‘ Der kiinftige Geltungsbereich liegt au-
Berhalb des mit Verordnung des Re- | ;
gierungsprasidiums Stuttgart vom §
' 11. Juni 2002 abgegrenzten Schutz- i
'gebietes der Heilquellen von Stuttgart- | ‘
'Bad Cannstatt und -Berg. f
| | |
2.2 Bodenschutz 'Das Flurstiick 7010/1 liegt im nein

'GemaR Gestaltungsvorschlag des
Amts fur Stadtplanung und Stadter-

neuerung vom 09.12.2011, dargestellt | Cannstatt (1987/21), der hier 6f- |

auf dem Plan Nr. Ca 299 (Mal3stab
'1:1000), wird ein neuer 6ffentlicher
'Weg angelegt, der auch durch das

' Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Zuckerbergstralie

fentliche Griinanlage mit Wegen
festsetzt. Somit ist die Umset-

zung des Gestaltungsvorschlags |

-D.
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Beteiligte/Anregung Stellungnahme der Verwaltung

Flursttick Nr. 7010/1 verlauft. Der Be- auf Grundlage dieses Bebau-
bauungsplan Ca 299 deckt bisher nur  ungsplans maéglich. Der Aus-
das Flurstiick 7009 und einem Teill 'sichtsweg und die Gestaltung
des Flurstiicks 7040 ab. Da das an-  des Aussichtpunktes sind Be-

‘grenzende Flursttick 7010/1 ebenfalls ' standteil des Masterplans ,Land-
‘von der Planung betroffen ist, wird an- ' schaftspark Neckar Stuttgart®.
‘geregt, dieses in den Bebauungsplan
-einzubeziehen. ’

Zudem kann das Flst. 7010/1
nicht in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes einbezogen werden,
da es sich um ein stédtisches
Flurstiick handelt. Zu einem vor-
habenbezogenen Bebauungs-
'plan gehért immer ein Durchfih-
‘rungsvertrag zwischen der Lan-
' deshauptstadt Stuttgart und ei-
nem Vertragspartner. Der Ver-
tragspartner kann somit nicht die

Bodenschutz Kenntnisnahme.

Auf dem Flursttick Nr. 7010/1 besteht Das Flurstiick liegt aulerhalb

gemal der aktuellen Bodenplanungs- des Geltungsbereichs.
karte eine sehr hohe Bodenqualitat,

die besonders schiitzenswert ist. Auf

der Grundlage der Methode des Bo-

~denschutzkonzepts Stuttgart (BOKS)
ist durch Neuversiegelung und Boden- |

verdichtung im Zuge des geplanten

'Wegebaus eine Verminderung um

eine Qualitatsstufe zu erwarten. Dies |
fuhrt zu einem Verlust von 0,1 Boden- |
indexpunkten.

24

'Naturschutz und Landespflege | In Anbetracht der Lage des Pla-

Die vorgesehene Planung umfasst im 'nungsgebietes innerhalb des

'Wesentlichen die Umnutzung des be- | Landschaftsschutzgebietes ist |
' stehenden ehemaligen Bunkerbau- eine landschaftsschutzrechtliche |
'werks mit nur geringfligigen Verénde- | Entscheidung notwendig.

rungen des GebaudeduReren und der  Eine Befreiung von den Festset-

AuBenflachen. Diese Verdanderungen ‘zungen von der Landschafts-

'beriihren aus unserer Sicht die Be-  schutzgebietsverordnung (LSG-
lange des Landschaftsschutzes (LSG VO) fir die Realisierung der Pla- |
'Nr. 15n) nicht. 'nung beziiglich der Umnutzung
'Hinweis: ‘eines Bestandsgebaudes zur |
 Fur die Gestaltung der im LSG Nr. 15n | Wohnnutzung wurde von der zu- |
liegenden Grundflachen ist der ' standigen Behorde in Aussicht

' Schutzzweck des Gebietes aus der gestellt.

Landeshauptstadt Stuttgart sein.

be-
riick-
sich-

-3-

tigt
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Nr. Beteiligte/Anregung

Erlaubnisvorbehalte aus

be-
Stellungnahme der Verwaltung ;Tg:_'
N I | o tigt
LSG-Verordnung vom 12.10.1987 zu
'beachten. Insbesondere wird auf die
' § 5 der LSG-VO hingewiesen. Zustan- |
dige Naturschutzbehérde ist 61-2.3. | -
'Am 12. April 2018 wurde der nein

2.5 | Naturschutz und Landespflege

' Ein Vorkommen geschitzter Arten im

' Bereich des Vorhabens ist der unteren
Naturschutzbehérde beim Amt fur Um-
weltschutz nicht bekannt. Allerdings
gibt es Sichtbeobachtungen von Ge-

'baude britender Vogelarten (z. B
'Mauersegler, Turmfalken, Fleder-
'mause) aus der Umgebung. Damit
'durch den Umbau keine geschiitzten,

' Gebdude bewohnenden Tierarten, wie
'z. B Vogel oder Fledermause, beein-
trachtigt werden, ist durch den Vorha-
bentrager zu priifen, ob das Gebdude
von geschitzten Arten als Brutplatz
genutzt wird. Falls dies der Fall sein

' sollte, ist Ersatz fur die entfallenden
'Nistquartiere zu schaffen. Im Durch-
fihrungsvertrag ist eine Regelung zur
' Artenschutzpriifung festzuhalten.

'Hochbunker dahingehend unter-

'sucht, ob sich im oder am Hoch- |

'bunker Tiere aufhalten. Die Stel-

'lungnahme zum Vorkommen be-

'sonders und streng geschiitzter
Arten vom 16. April 2018 hat er-
geben, dass in oder an dem
Bauwerk keinerlei Hinweise von
Tieren jeglicher Art vorhanden

' sind. Weitere Begehungen im

' Sommer 2019 bestétigten dies.

' Somit kann davon ausgegangen |

‘werden, dass gem.

' § 7 BNatSchG weder besonders, |

'noch streng geschiitzte Tierarten
' dieses Bauwerk aktuell als Habi-
tat nutzen. Eine Regelung im
Vertrag ist nicht erforderlich;

' grundsatzlich hat der Vorhaben-
‘tréger die gesetzlichen Regelun- |

'gen im Rahmen der Bauausfuh-
rung zu beachten.

2.6 Immissionsschutz, Altlasten/Scha-
' densfille, Abwasserbeseitigung,
Stadtklimatologie und Energie
'Im Hinblick auf die vorangegangene
Beteiligung bestehen keine weiteren
Anregungen.

5 Kenntnisnahme.

3. Deutsche Telekom
' Schreiben vom 26. Januar 2012

3.1 | Im Planbereich befinden sich bereits
Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Des Weiteren soll Giber Beginn

‘und Ablauf evtl. BaumalRnhahmen so

frih wie mdéglich, mindestens 16 Ka-

lenderwochen vor Baubeginn, schrift-
~__lich informiert werden.

Kenntnisnahme.
Die Information wurde an den
Vorhabentrager weitergegeben.
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4. EnBW Regional AG

Schreiben vom 26. Januar 2012

Die Versorgung ‘des Areals mit lei-

tungsgebundenen Energien und Trink-

wasser sowie des im Brandfall erfor-

derlichen Loschwassers ist gesichert.
Im Zuge der geplanten Umnutzungs-
absicht wird gebeten, sich friihzeitig

~ mit der EnBW in Verbindung zu set-

zen.

41

| Kenntnisnahme.

Die Information wurde an den
Vorhabentrager weitergegeben.
Keine weitere Beteiligung nétig.

5. Gesundheitsamt
‘ _ Schreiben vom 20. Februar 2012

51 Kelne Einwéande. Kenntnisnahme -
6. Kabel BW - - - : -

‘, ~_ Schreiben vom 31. Januar 2012 o

6.1 | Es bestehen keine Einwande gegen | Kenntnisnahme. -

'den Bebauungsplan. Die Versorgung
' mit Breitbandkabel ist méglich. Wei-
ftere Beteiligung im Verfahren erbeten.

7. Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. Wirtschaft und Infrastruktur

Schreiben vom 10. Februar 2012
Denkmalschutz

Zur obigen Planung bestehen keine

Anregungen oder Bedenken sowohl

71

‘aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmal- | |

pflege als auch der archaologischen
Denkmalpflege. Es wird gebeten, ei-
'nen Hinweis auf § 20 DSchG zum

}Fund von Kulturdenkmalen in den Be- |

~ bauungsplan einzufiigen. -
7.2  Raumordnung
Der Regionalplan Stuttgart legt fur das
" Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet fiir
'Landwirtschaft nach PS 3.2.2 (G) so-
'wie ein Vorbehaltsgebiet zur Siche-
rung von Wasservorkommen nach PS |

3.3.6 (G) fest.

'Der Hinweis wurde unter Hin-
'weise in den Textteil aufgenom-

|men.

5

'Kenntnisnahme.

7.3 | Die Vorbehaltsgebiete fir Landwirt-
schaft sind zusammenhéngende Ge-
'biete, in denen die Landwirtschaft be-

'Der Hochbunker ist ein Be-
' standsgebéude, fur das eine
' Umnutzung zu Wohnraum pla-

sonders glinstige Voraussetzungen fur nungsrechtlich gesichert wird.

eine wirtschaftliche und ressourcen-

'Um einen ausreichenden

'schonende Produktion vorfindet (Vor- | Schutzabstand fir die Wohnnut- |

‘rangflur Stufe | gemaR Flurbilanz). In
den Vorbehaltsgebieten fur die Land-
‘wirtschaft ist der Erhaltung der beson-
‘ders geeigneten landwirtschaftlichen
' Bodenflachen bei der Abwagung mit

zung gegen Spritzmitteleintrag

' zu gewahrleisten, werden auf |
'den westlich und stidlich angren- |
' zenden Flachen Rebanlagen in

w55 s



Anlage 8

konkurrierenden Nutzungen ein be- | einem Abstand von 20 m entfal-
~ sonderes Gewicht beizumessen. len.

7.4 Die festgelegten Vorbehaltsgebiete =~ Der Hochbunker ist ein Be-
zur Sicherung von Wasservorkommen standsgeb&ude, fur das eine
sollen gegen zeitweilige oder dau- Umnutzung zu Wohnraum pla-

‘ernde Beeintrachtigungen oder Ge- nungsrechtlich gesichert wird.

fahrdungen hinsichtlich der Wasser-  Siedlungsflachen und Infrastruk-

glte und der Wassermenge gesichert | turanlagen werden nicht ge-

‘werden. Sollen innerhalb eines Vorbe- ' schaffen. Ein Gutachten ist nicht

haltsgebietes zur Sicherung von Was-  erforderlich.

'servorkommen neue Siedlungsfla-

‘chen, Infrastrukturanlagen oder Roh-

 stoffabbaustatten geschaffen werden, |
| 'so ist durch ein entsprechendes Fach-

\ ' gutachten nachzuweisen, dass durch
| den geplanten Eingriff keine zeitwei-

lige oder dauernde Beeintrachtigung
‘ 'des Wasservorkommens in qualitati-
| ‘ver oder quantitativer Hinsicht erfolgt,

\ -und geeignete Verminderungs-, Ver-
| 'meidungs- und Ausgleichsmal3nah-

'men aufgezeigt werden (PS 3.3.7 (G) |
_Regionalplan Stuttgart).
7.5 Da sich auf dem Gelénde bereits bau- Kenntnisnahme.

liche Anlagen befinden, bestehen aus |
; raumordnerischer Sicht gegen die
| Uberplanung sowie die Berichtigung
% des Flachennutzungsplans keine Be-

‘denken.

jia

7.6 Gemal § 26 Abs. 3 LplG wird gebe- Der Plan wird in gewtlinschter
ten, dem Regierungspréasidium eine | Form nach Inkrafttreten Gbermit-
Mehrfertigung des Planes nach der  telt.

Genehmigung oder Erlangung der
Verbindlichkeit zur Aufnahme in das
Raumordnungskataster im Original-
malstab und wenn mdglich in digitaler
| Form zugehen zu lassen.

ja

7.7 Umwelt 'Kenntnisnahme.
' Meldet Fehlanzeige.

8. | Verband Region Stuttgart
' ' Schreiben vom 25. Januar 2012

: 8.1 Keine Bedenken. Kenntnisnahme.

8.2 Weitere Beteiligung und Information | Der Verband Region Stuttgart
Uber Rechtskraft. wird weiter beteiligt und tber die
Rechtskraft informiert.

ja




9. Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH

7Schrei_ben vom 1‘3. E_gprng 2012 i
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exponierten Hangkante des Zucker-
bergs gelegene Hochbunker stellt mit

'seinem markanten Erscheinungsbild

eine bauliche Besonderheit dar.

Das im 2. Weltkrig errichtete Bauwerk
ist sowohl ein Dokument und Mahn-
mal als auch ein weit in den umgeben-
den Landschaftsraum des Neckartals
wirkender ,,point de vu“, ein wichtiger
Blickfang und Orientierungspunkt.
Diesen Eigenschaften wurde offenbar
auch bei der Ausweisung des Land-
schaftsschutzgebietes 15n Rechnung

'getragen und der Standort des Hoch-
'bunkers mit in das Schutzgebiet ein-
'bezogen. Auch der derzeit noch gul-

tige Bebauungsplan beriicksichtigt
diesen Hochbunker.

Der Verschénerungsverein befirchtet,
'dass durch den geplanten Umbau des

Hochbunkers in ein Wohngebaude die
eindrucksvolle Landmarke, die das be-
stehende Bauwerk darstellt, optisch
stark verfremdet wird, z. B. durch um-
fangreiche Fensterdurchbriiche, die
auskragenden Balkone, die zahlrei-
chen Dachfenster und den Dachein-
schnitt.

In der gegebenen sensiblen land-
schaftlichen Situation insbesondere
auch im Hinblick auf die Fernwirkung,
sollte auf den vorgesehenen Umbau
des Hochbunkers verzichtet werden.
Sollte der Umbau grundsétzlich zuge-

lassen werden, musste allerdings auf

die auskragenden Balkone gerade zur
fernsichtsensiblen Suidseite des

Neckartals hin und den Dacheinschnitt
unbedingt verzichtet werden. Stattdes-

'sen kénnten gréRere franzdsische

Balkone und ein mit Cabriofenstern

-verschlieBbarer Bereich im Dach vor-
' gesehen werden.

Bausubstanz war von Anfang an
Voraussetzung fur die Planungen
beziglich eines Umbaus des
Bunkers. Am 24. Januar 2017
wurden die Plane dem Gestal-
tungsbeirat (GBR) zur Diskus-
sion gestellt. Der GBR sah die
groRe Herausforderung, eine
neue Nutzung in ein geschicht-
lich vorbelastetes Gebaude ein-
zuftigen. Er empfiehlt, das Alte
und das Geplante zu einem stim-
migen architektonisch—konstruk-
tiven Neuen zu entwickeln, so-
dass die Eigenart und Wirkung
des Ortes und des vorhandenen
Gebaudes sich nicht stéren. Der
Erhalt des vorhandenen Zeltda-
ches und der behutsame Um-
gang mit der Dachgestaltung ist
Grundlage des Bebauungsplan-
verfahrens. Das Dach des Hoch-
bunkers soll angehoben werden,
sodass ein zusatzliches Ge-
schoss entsteht. Die Dachflache
bleibt frei von Aufbauten, Ein-
schnitten und Dachflachenfens-
tern.

Die auskragenden Balkone zur
Sidseite erhalten eine Glasbris-
tung, sodass sie nicht wesentlich
in Erscheinung treten.

Die Farb- und Materialgebung
wird im Durchfiihrungsvertrag
verbindlich geregelt.

9.1 Keine Einwande.  |Kenntnisnahme. =
10. Verschonerungsverein Stuttgarte.V.

Schreiben vom 16. Februar 2012
10.1 Der unmittelbar an der landschaftlich | Der sensible Umgang mit der tiw.
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' "Zudem sollten die Farb- und Material-

gebung des Daches im Bebauungs-
plan in ortlichen Bauvorschriften erfol-
gen, nicht in dem spéteren Durchfiih-
rungsvertrag. Hierbei misste die Mini-
mierung der Erkennbarkeit der Fens-
ter aus der Ferne oberstes Ziel sein
(Identitat von Fassadenanstrich und
Fensterfarbe).

1.

Bodenseewasserversorgung
Schreiben vom 23. Januar 2012

1 ImBereich des Bebauungsplanes be-

finden sich weder vorhandene noch
'geplante Anlagen der Bodenseewas-
' serversorgung. Eine weitere Beteili-
'gung am Verfahren ist nicht erforder-
lich.

12,

Schutzbauten Stuttgart e.V.

' Schreiben vom 24. Januar 2012

121

" Kenntnisnahme.

Dle Plane und Standorte der Hoch-

} bunker wurden mit dem Architekt Prof.
' Paul Bonatz abgesprochen, dem auf

' einer Rundfahrt 1940 auch alle erwo-

' genen Standorte gezeigt wurden. Er

'hatte nur geringe Anderungsvor-

schlage und war mit den Lésungen
einverstanden. Auf seine Initiative soll-
ten die oberirdischen Luftschutzbau-
ten alle mit Werksteinen verkleidet
werden, damit sie sich so besserin-

'das Stadtbild integrieren. H. Prof.

Bonatz war der Auffassung, dass die
Gestaltung der Luftschutzhochbauten |

‘eine architektonisch und stadtebauhch

dankbare Aufgabe bietet.

Alle Stuttgarter Hochbunker sollten
nach seinen Planen eine Fassade aus |
rotem Sandstein erhalten. Bei einigen |
Bunkern, wie in der Wolfouschsied- |
lung oder dem Sickbunker ist diese |

‘auch noch verwirklicht worden. Bei der |
Gestaltung des Zuckerbergbunkers

'hen. Es sind nur wenige Steine tat-

' kann man heute noch als Fries rund

hat Paul Bonatz als einzigem Hoch-
bunker Gauinger Travertin vorgese-

sachlich angebracht worden. Diese

um den Eingang sehen. Méglicher-

weise sollte dies einen Bezug zu dem |

-8-

Es istim Durchfuhrungsvertrag | tw. |
geregelt, dass die Gesamtgestal- |

tung des Hochbunkers mit Farb-

und Materialwahl mit dem Amt

fur Stadtplanung und Wohnen

‘abzustimmen ist. Die Erhaltung
‘des Frieses wird in diesem Zu-
'sammenhang geprft.




_erhalten.

hellen Muschelkalk aus dem Neckartal
herstellen.

Da dies als einziges bis heute erhalte-
nes Merkmal flir diesen Hintergrund
ist, halten wir es flr erforderlich, die-
ses geschichtliche Merkmal in die Au-
Rengestaltung des Hochbunkers ein-
flieBen zu lassen und diesen Fries zu

Anlage 8



