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Bebauungsplan und Satzung liber értliche Bauvorschriften
Quartier am Wiener Platz im Stadtbezirk Feuerbach (Feu 251)
Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
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Im Folgenden wird dargestellt, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Bebauungsplan nach Abwagung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweltlgen Planungsméglichkeiten ge-
wahlt wurde.

1. Ziele und Zwecke der Planung

Im Mittelpunkt des Strukturwandels des 6stlichen Zentrums von Feuerbach steht die
Umwandlung des ehemals tiberwiegend gewerblich genutzten Gebiets westlich des
Feuerbacher Bahnhofs, dem Quartier am Wiener Platz. Mit dem neuen Planrecht soll
die stadtebauliche Entwicklung dieses neuen Quartiers planungsrechtlich ermdéglicht
werden. Diese Entwicklung hat ein hochwertiges, gemischt genutztes Quartier zum
Ziel, in dem innerstadtisches Wohnen, soziale Einrichtungen, gewerbliche und gast-
ronomische Betriebe sowie verschiedene Einkaufsmaéglichkeiten ihren Platz finden.
Weiterhin sollen Freiraume entstehen, die sowohl innerhalb der einzelnen Quartiere
als auch im 6ffentlichen Raum hohen Aufenthaltswert schaffen. Dies soll durch die
Umsetzung des weiterentwickelten Wettbewerbsentwurfs des Architekturbiiros
Thomas Schler in Verbindung mit der Uberarbeiteten Freiraumgestaltung des Pla-
nungsbiros faktorgruen erreicht werden, der als Siegerentwurf aus dem stadtebauli-
chen Wettbewerb hervorging.

Die stadtebauliche Konzeption dieses Entwurfs fugt sich durch eine stringente, zum
Wiener Platz hin ansteigende Blockrandbebauung (ca.16 m bis ca. 22 m Héhe) in
den stadtebaulichen Kontext ein. Mit der Verlangerung der bestehenden Stralien-
zuge BurgenlandstrafRe und Pochlarner StralRe als Sichtachsen hin zum Wiener Platz
wird der ehemalige Stadtgrundriss wiederhergestellt. Besondere stadtebauliche Ak-

- zente stellen die im Zentrum des Quartiers neu entstehenden, dem Aufenthalt die-
nenden, offentlichen Platzbereiche dar. Die sich in Richtung Feuerbacher Bahnhof
offnende Sichtachse entlang der Burgenlandstralle (Planie) mundet als neues ,Tor
zu Feuerbach” in den Westteil des erweiterten Wiener Platzes. Dabei zeichnet sich
der Wiener Platz westlich der Stadtbahntrasse durch die Schaffung einer zentralen,
begriinten Platzflache mit hoher Aufenthaltsqualitat aus. Die Ansiedlung publikumsin-
tensiver Nutzungen in den Erdgeschosszonen entlang der Hauptachsen dient der
Belebung des Wiener Platzes. Durch die Aufweitung der Burgenlandstralie wird auch
die Einbindung des Gebaudes Wiener Platz 1 (ehemaliges Postgeb&aude) in den



stadtebaulichen Kontext erreicht. Zwei kleinere 6ffentliche Platzbereiche bilden von
Suden (Ecke Dornbirner- und Kremser Strake) und von Westen (Ecke Dornbirner-
und BurgenlandstraRe) den Auftakt zum neuen Quartier am Wiener Platz.

Durch die Lage direkt am Feuerbacher Bahnhof befindet sich das Quartier am Wie-
ner Platz an einem der stadtweit am besten ausgestatteten multifunktionalen Ver-
kehrsknotenpunkte. Dadurch kommt dem Standort hinsichtlich Mobilitat eine beson-
dere Bedeutung zu. Bedingt durch diese herausragende Verkehrsgunst wird die Zahl
der zuldssigen Stellplatze im Plangebiet, aufbauend auf der ,Satzung tber die Ermitt-
lung der Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-Stellplatze fur Wohnungen im Stadtge-
biet der Landeshauptstadt Stuttgart" (der sogenannten ,Stellplatzsatzung®) weiterfuh-
rend beschrankt. Trotz der grundsatzlichen Beschrankung der Herstellung von
Kfz-Stellplatzen werden folgende Abweichungen ermdéglicht:

Bei einer Wohnnutzung kann die mittels der Verwaltungsvorschrift (VwV) Stellplatze
ermittelte Anzahl der notwendigen Stellplatze um 10 % erhéht werden, um eine
Anpassung an projektbezogene Gegebenheiten zu ermdglichen (z. B. wirtschaftliche
Nutzung einer Tiefgarage etc.). Um die Nutzung gemeinschaftlich nutzbarer Kfz-Stell-
‘platze (Carsharing) zu férdern, kann die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur
Wohnnutzung um weitere 10 % durch Carsharing-Stellplatze erhéht werden. Auf Ba-
sis der derzeit vorliegenden Zahlen ergibt sich dadurch rechnerisch ein Stellplatz-
schlissel von ca. 0,4, der durch ein entsprechendes Carsharing-Angebot um

ca. 0,1 erhéht werden kann.

Weiter wird die Stellplatzverpflichtung wie folgt reduziert: Fur Wohnungen des gefor-
derten, sozialen Mietwohnungsbaus besteht oftmals noch ein geringerer Bedarf an
Kfz-Stellplatzen. Daher kann die Anzahl der notwendigen Stellplatze bei 6ffentlich
geforderten Sozialmietwohnungen mit langfristiger Bindung zusétzlich zur oben ge-
nannten Stellplatzregelung um weitere 30 % reduziert werden. Die Regelungen sind
dabei kumulativ anzuwenden. Die BezugsgréRe fir die Reduzierungen ist jeweils die
urspriingliche Zahl der herzustellenden Stellplatze vor Anwendung der Verwaltungs-
vorschrift und entspricht zugleich der Zahl der geplanten Wohneinheiten. Daher kann
sich durch erweiterte Stellplatzregelung ergeben, dass fir ein Vorhaben keine Stell-
platze herzustellen sind.

2. Umweltbelange .

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem Umweltbericht (Anlage 4, Ziffer |l

der Begriindung) beschrieben und bewertet. Erheblich nachteilige, planbedingte Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgter lassen sich nicht feststellen.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Durch die Planung werden dem Menschen neue Wohnmdéglichkeiten sowie Arbeits-
platze in einem ansprechenden Umfeld-(vorgesehene Gestaltung entlang der Wege-
beziehungen sowie der neuen Platzflache) geboten. Es werden offentliche Platze
geschaffen, um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Durch den Bebauungsplan
werden Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen
und die Zulassigkeit von Wohnungen so geregelt, dass die bestehende Konfliktlage
im Hinblick auf die Vorbelastungen mit Larm und Luftschadstoffen bewaltigt werden
kann. Weiterhin wird der Geltungsbereich als Gebiet gekennzeichnet, bei dessen Be-
bauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

-9



Schutzgut Tiere und Pflanzen

Momentan befinden sich im Plangebiet nur wenige Vegetationsbestande (Verkehrs-
grun, Baumreihe Kremser Stralle etc.). Auch nach bestehendem Planrecht ist die In-
tegration von MaRnahmen im Sinne der Griinordnung nur vereinzelt vorgesehen. Mit
Umsetzung der Planung werden MalRnahmen im Sinne der Griinordnung verwirklicht,
die fiur eine Erhéhung der Vegetationsbestande im Plangebiet sorgen. Im Plangebiet
selbst ist allenfalls mit haufigen, siedlungstypischen und weit verbreiteten, ungefahr-
deten Vogelarten in den Baumbestanden an den Randbereichen zu rechnen. Fur die
versiegelten und bebauten Flachen bzw. der in Zwischenzeit aufgrund der Boden-
und Grundwassersanierung umfassenden, gro3flachigen Arbeiten im Plangebiet
ergibt sich kein Habitatpotential fiir Tiere. Der vorhandene Geb&udebestand (Wiener
Platz 1) und Industriehallen bieten aufgrund evtl. H6hlen und Spalten Potential fr
Niststatten und Quartiere fir gebdudebewohnende Arten (Végel, Flederméause). Vor
MafBnahmen an Gebauden (insbesondere im Rahmen von notwendigen Sanierungs-
bzw. Abrissarbeiten), Fall- und Schnittarbeiten an Badumen, Hecken und Strauchern
ist durch eine 6kologische Baubegleitung bzw. durch einen Fachmann zu priifen, ob
besonders geschutzte Tierarten verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen sowie
ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden konn-
ten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG). Ist dies der Fall,
sind die MaRRnahmen zu unterlassen und unverziglich einzustellen sowie die Ent-
scheidung der zustandigen Naturschutzbehdérde (Amt fur Umweltschutz, Untere Na-
turschutzbehérde) einzuholen.

Schutzgut Boden

Durch das neue Planrecht kommt es zu einer numerischen Erhéhung der Grundfla-
chenzahl sowie einer VergroRBerung der Baufenster, jedoch werden im Gegensatz
zum bestehenden Planrecht Festsetzungen im Sinne der Griinordnung (u. a. Vegeta-
tionsbestande mit Erdanschluss) getroffen, die auf Teilflachen zur Bildung von Boden
beitragen. Aufgrund der starken Verunreinigung des Bodens durch Chromat und
LCKW wurde seit Oktober 2015 eine Altlastensanierung durch Bodenaustausch mit
sanierungsbegleitender Grundwassersicherung durchgefuhrt. Damit wurden beste-
hende Schaden beseitigt. Mit der Herstellung der Vegetationsflachen im Plangebiet,
der Integration von Pflanzflachen, Begriinung der Grundstiicke, Erdiberdeckung der
Tiefgaragen- bzw. Garagen- und Bunkerbereiche sowie der (teilweise intensiven)
Dachbegriinung werden Eingriffe minimiert und insgesamt keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut erzielt. Mit der Planung werden im Sinne des
Grundsatzes des § 1a BauGB ,Innenentwicklung vor Aulienentwicklung® innerstadti-
sche Gewerbeflachen einer neuen Nutzung zugefiihrt und NeuerschlieRungen im Au-
Renbereich vermieden. AuRerhalb des Plangebiets tragt die Planung somit zur Ver-
meidung von Flachenverbrauch und Neuversiegelung bei. Landwirtschaftlich oder fur
Wald genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

Schutzgut Wasser

Die Planung hat auf das Schutzgut Wasser durch die Anlage von Vegetationsbestan-
den, der Integration von wasserdurchlassigen Beldgen und der Festsetzung zur Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung keine nachteiligen Auswirkungen.

Das Grundwasser ist mit LCKW und Chromat verunreinigt und wird saniert, was sich
positiv auf das Schutzgut auswirkt. Oberflachengewasser befinden sich nicht im
Plangebiet. Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets fir
die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg.
Dort sind nur Handlungen zulassig, die eine Verunreinigung des Grundwassers oder

-5




eine sonstige nachteilige Veranderung der Eigenschaften des Schutzgebiets nicht
besorgen lassen. Die Planung beriicksichtigt diesen Schutzgedanken. Das Versi-
ckern von anfallendem Niederschlagswasser der nichtbegriinten Dachflachen, auf
den befestigen Grundsticksflachen und Verkehrsflachen ist gemaf der Verordnung
lediglich Uber belebte Bodenschichten zulédssig. Das Niederschlagswasser ist im
Plangebiet zu bewirtschaften. Aufgrund der Altlastensituation kann die vorgesehene
Bewirtschaftung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
sers Uberwiegend tber die Nutzung als Brauchwasser, den Riickhalt auf den Fla-
chen, flachenhafte Versickerung sowie die Erzielung hoher Verdunstungsraten, ins-
besondere Uber Vegetationsbestande, erfolgen. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser uber Versickerungseinrichtungen wie Mulden oder Rigolen ist auf-
grund der Altlastensituation (trotz Sanierung) nicht mdéglich.

Schutzgut Klima/Luft

Im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht setzt der neue Bebauungsplan eine nu-
merische Erhohung der Grundflachenzahl und eine VergroRerung der Baufenster
fest. So ist eine bauliche Auslastung bis maximal 100% in den Mischgebietsflachen
MI2 und MI4 mdglich (inkl. der Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO). Dagegen ist
nach bislang geltendem Planrecht (Baustaffel 3 gemafR Ortsbausatzung der Stadt
Stuttgart - maximale bauliche Auslastung 40%) zu berticksichtigen, dass keine we-
sentlichen Einschrankungen fur Nebenanlagen und Stellplatze bestehen. Aufgrund
der Schaffung von luftstromungsguinstiger Bebauung sowie Neupflanzungen von Ve-
getationsbestinden sowie Dach- und Fassadenbegriinungen wird das Schutzgut
Klima und Luft durch die Planung letztlich aufgewertet. Um die geplanten Nutzungen
bei der vorliegenden verkehrsbedingten Belastung mit Luftschadstoffen zu ermégli-
chen, sind Schutzmaflnahmen zu treffen. Daher wird im vorliegenden Bebauungs-
plan die Festsetzung aufgenommen, dass in BO, BN1 und BN4 zum Schutz vor KfZ-
bedingten Luftschadstoffen Vorkehrungen zum Schutz vor Stickstoffdioxidbelastun-
gen erforderlich werden. Zudem ist der Geltungsbereich gekennzeichnet als Bereich,
bei dem bei baulichen Anlagen Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen
sind. -

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Durch Grunflachen und die Neugestaltung des Wiener Platzes wird das Landschafts-
bild gegentiber dem Prognose-0-Fall aufgewertet. AuRerdem kann u. a. die offentli-
che Grunflache mit Baumstandorten als Erholungs- bzw. Aufenthaltsort dienen. Auch
die beidseitige Baumreihe im Bereich der Verlangerung der Burgenlandstral3e wertet
das Landschafts- und Ortsbild auf. Das Schutzgut ist aufgrund der wenigen Land-
schaftsbestandteile und der starken Bebauung im Plangebiet von geringer Bedeu-
tung. Aufgrund der Planung der Anlage von Griinflachen mit Baumbestanden, der
Gebaudestellung etc. dandert sich das Landschaftsbild deutlich im Vergleich zur bis-
herigen vollstandigen Versiegelung/Bebauung bzw. gegentiber dem bestehenden
Planrecht. Der Wiener Platz wird mit seiner éffentlichen Grinflache mit Baumstandor-
ten zukinftig als Aufenthaltsort nutzbar werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bezulglich des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter wird im Plangebiet der
Bunkerbereich als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bunker/Bun-
kermuseum mit dazugehorigen Einrichtungen festgesetzt. Somit hat die Planung
keine nachteiligen Wirkungen bzw. in Verbindung mit dem direkten Umfeld (&ffentli-
che Griunflache) positive Auswirkungen auf das Schutzgut.
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Eingriffs- /Ausgleichsbilanz

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde die Eingriffsregelung im Sinne des § 1a
BauGB abgehandelt. Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft ist als Bewertungsmafstab das geltende Planungsrecht heranzuzie- -
hen. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, wenn Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Es
wird demnach betrachtet, welche baulichen Eingriffe und Nutzungsarten bereits nach
den rechtskraftigen Bebauungsplanen zulassig sind. Diese sind mit dem Zustand
nach Ausfiihrung der nun vorliegenden Planung zu vergleichen und gegenuberzu-
stellen. Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen verbunden.
Teilweise wird eine Aufwertung der Schutzgiter mit Umsetzung des vorliegenden
Bebauungsplanes erreicht. Eine gesonderte rechnerische Eingriffs-/Ausgleichs-Bilan-
zierung ist unter Berticksichtigung von § 1a Abs. 3 BauGB daher nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Es ergeben sich im gesamten Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gegenuber dem derzeit noch beste-
henden Planungsrecht. Teilweise wird eine Aufwertung der Schutzgiter mit der Um-
setzung des Bebauungsplans erreicht.

3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden wahrend des Be-
bauungsplanverfahrens mehrfach beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Mit dem Schreiben vom 5. August 2011 wurde die frihzeitige Beteiligung im Sinne
des § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet. Bestandteil des Schreibens waren die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die Checkliste zur Umweltpriifung vom 6. Mai
2010 sowie der Lageplan mit Geltungsbereich vom 6. Mai 2010. Die Anregungen
wurden soweit erforderlich und geboten im vorliegenden Bebauungsplanentwurf be-
riicksichtigt. Im Rahmen der formellen Beteiligung im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
12. Juni 2018 zur Stellungnahme aufgefordert. Bestandteil war der Bebauungsplan-
entwurf mit Begriindung und Umweltbericht vom 5. Mai 2018. Es wurden keine Anre-
gungen vorgebracht, die gegen eine Weiterfihrung des Verfahrens sprachen. Die
Anregungen flossen weitgehend in die Erstellung des Bebauungsplanentwurfs ein.
Parallel zur 6ffentlichen Auslegung vom 8. Marz 2021 bis zum 12. April 2021 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Absatz 2 BauGB
und § 4a Abs. 3 BauGB von der Auslegung benachrichtigt und um erneute Stellung-
nahme gebeten. Bestandteil der Beteiligung war der Bebauungsplanentwurf vom

24. Juni 2020/3. November 2020 und die Begrundung mit Umweltbericht vom

24. Juni 2020/3. November 2020. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ge-
pruft bzw. bewertet und konnten Uberwiegend berucksichtigt werden. Es wurden
keine Anregungen vorgebracht, die gegen eine Weiterflhrung des Verfahrens in vor-
liegender Form sprachen. ’



4. Beteiligung der Offentlichkeit

Aufgrund der Aufgabe eines ortsanséssigen Metallveredelungsbetriebes ergab sich
die Mdglichkeit, das ehemalige Firmengelande im direkten Umfeld des Feuerbacher
Bahnhofs stadtebaulich neu zu entwickeln. Im Jahr 2007 konnte das Areal als Mo-
dellstandort in einem bundesweiten Forschungsprojekt REFINA (Forschung fir Re-
duzierung der Flacheninanspruchnahme und nachhaltiges Flachenmanagement) und
spater im EU-Projekt COBRAMAN (Coordinating Brownfield Redevelopment Acitivi-
ties Manager) aufgenommen werden. Im Rahmen dieser Forschungsvorhaben wurde
ein kooperatives Planungsverfahren durchgefiihrt, bei dem vorwiegend das Umfeld
des Areals (6ffentlicher Raum, Freiflachen und Wegefiihrung) betrachtet wurde. Zu-
dem wurden auch die Schwéachen und Starken des Plangebietes analysiert und die
Potenziale des Standortes herausgearbeitet. Nach Erwerb des ehemaligen Firmen-
gelandes durch die Landeshauptstadt Stuttgart wurde als erster Schritt eines mehr-
stufigen Planungsprozesses unter enger Einbindung der Burger*innen im Juli 2010
der Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans gefasst.

Die im Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten stadtebauli-
chen Ziele dienten in Form von planerischen ,Leitplanken” als Basis fiir ein mehrstu-
figes Burgerbeteiligungsverfahren. Dieses startete mit dem ,Tag des offenen Schoch
Areals” im Oktober 2011 und wurde mit einer zweitagigen ,Planungswerkstatt® im Ap-
ril 2012 fortgefuhrt. An beiden Terminen wurde sowohl das Areal 6ffentlich zugang-
lich gemacht, als auch die bis dahin erarbeiteten standortimmanenten Rahmenbedin-
gungen und technischen Anforderungen sowie die bisherigen Planungen vorgestellt.
Im Anschluss daran konnten mehrere extern moderierte Arbeltsgruppen ein abge-
stimmtes Votum mit fundierten Ergebnissen erarbeiten.

Aufbauend auf den Ergebnissen der ersten beiden Birgerbeteiligungsrunden wurde
2012 vom damaligen Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung, mit Beteiligung des
Gemeinderats, des Stadtebauausschusses, des Bezirksbeirats und eines Blrgerver-
treters, ein nichtoffener stadtebaulicher Planungswettbewerb ausgelobt. Im Juni 2015
wurde fir die Konkretisierung der Freiflachenplanung (Platzqualitaten, éffentliche
Freirdume, Bunkermuseum etc.) fur das Quartier am Wiener Platz eine weitere Blir-
gerbeteiligung unter der Mitwirkung von faktorgruen Landschaftsarchitekten durchge-
fuhrt und die Ergebnisse eingearbeitet. Die abgeschlossene Vorentwurfsplanung
diente als Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf. _

Die Entwicklung des Quartiers am Wiener Platz wurde im Mai 2017 und September
2017 im Gestaltungsbeirat Stuttgart anhand des Wettbewerbsentwurfs diskutiert. Die
Empfehlungen sind in den weiteren Planungsprozess eingeflossen. Darliber hinaus
wurden und werden einzelne Bauvorhaben zur weiteren Qualitatssicherung im Ge-
staltungsbeirat vorgestellt und beraten, darunter z. B. der geplante Neubau eines
ortsansassigen Betriebes fiir Beschichtungssysteme im nérdlichen Baufeld.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 10. September 2010
bis zum 23. September 2010 durchgefihrt. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung mit Checkliste zur Umweltpriifung vom 6. Mai 2010 und der Lageplan mit
Geltungsbereich vom 6. Mai 2010 lagen im damaligen Amt fur Stadtplanung und
Stadterneuerung und im Bezirksrathaus Feuerbach aus. Im genannten Zeitraum wur-
den keine Anregungen vorgebracht. Der Erérterungstermin fand am 16. September
2010 im Bezirksrathaus Feuerbach statt. Die Gelegenheit zur Erérterung der Planung
und zur AuRerung von Anregungen oder Einwanden wurde von Biirger*innen jedoch
nicht wahrgenommen.

In seiner Sitzung am 3. November 2020 hat der Ausschuss fuir Stadtentwicklung und
Technik die Auslegung des Bebauungsplans Quartier am Wiener Platz beschlossen.
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Die mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 50 vom 10. Dezember 2020 angekiindigte,
urspriinglich vorgesehene o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB flr den
Zeitraum vom 18. Dezember 2020 bis 29. Januar 2021 musste aufgrund der aktuel-
len Infektionslage abgesagt und unter Beriicksichtigung von § 3 Planungssicherstel-
lungsgesetz (PlanSiG) erneut bekannt gemacht werden. Auf die 6ffentliche Ausle-
gung gemaR § 3 PlanSiG wurde durch erneute amtliche Bekanntmachung im Stutt-
garter Amtsblatt Nr. 8 vom 25. Februar 2021 und im Internet unter www.stutt-
gart.de/rathaus/amtliche-bekanntmachungen/ hingewiesen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Begriindung mit Um-
weltbericht sowie der weiteren wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte unter Beriicksichtigung der Vor-
gaben des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) zwischen dem 8. Méarz 2021
und dem 12. April 2021. Die Gelegenheit zur AuBerung von Anregungen oder Ein-
wénden zum Bebauungsplan wurde von der Offentlichkeit jedoch nicht wahrgenom-
men. Es gingen keine Stellungnahmen von Birger*innen ein.

Die Auslegung des Bebauungsplans wurde mit der MaRgabe beschlossen, dass die
Festsetzung zur Stellplatzregelung geéndert wird (siehe hierzu Protokoll zur Sitzung
am 3. November 2020). Im Bebauungsplan wurde daher die Mdglichkeit geschaffen,
den festgesetzten Stellplatzschlissel von 0,4 auf 0,5 (0,4 plus 0,1 Zuschlag fur priva-
tes Carsharing) zu erhéhen. Der Bebauungsplan wurde vor der Auslegung entspre-
chend im Textteil bei den Festsetzungen Stellplatzregelung und Erweiterte Stellplatz-
regelung und in der Begriindung geandert. Eine Anderung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans war nicht erforderlich.

Im Zuge der genannten Anderung durch die Beschlussfassung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung und Technik wurden zusatzlich einzelne Festsetzungen in Abstim-
mung mit dem Baurechtsamt tiberarbeitet, um die gewollte planerische Absicht noch-
mals deutlicher darzustellen und Interpretationsspielrdume zu schlieien. Die Festset-
zungen Uberbaubare Grundstiicksflache, Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ih-
ren Einfahrten, TGa1+2, Ga sowie Mullbehélterstandplatze wurden dazu redaktionell
geandert und klarstellend formuliert, ohne ihren Wesensgehalt zu tangieren.

5. Anderweitig in Betracht kommende Planungsmaéglichkeiten
Standortalternativen ‘ ‘

Der nun vorliegende Bebauungsplanentwurf bietet die Chance zur neuen Gestaltung
und Nutzung des ehemaligen Firmengeléndes eines ehemals ansassigen Metallver-
edelungsbetriebs. Das Grundstiick wurde von der Landeshauptstadt Stuttgart erwor-
ben und entwickelt. Das neue Quartier tbernimmt aufgrund der Lage eine Schliissel-
stelle zwischen dem Feuerbacher Zentrum und dem Bahnhof. Das mehrere Jahre
brachliegende und von Altlasten betroffene Gelande wird zu einem gemischten Quar-
tier mit Griin-, Spiel- und Freiflachen etabliert und die Infrastruktur (Dienstleistung,
Handel) verbessert. Insofern gibt es keine Standortalternative.

Planungsalternativen

Die Planung ist das Ergebnis einer mehrstufigen Birgerbeteiligung, eines stadtebau-
lichen Planungswettbewerbs und einer Vielzahl von Abstimmungen mit betroffenen
Grundstiickseigentiimern. Aufbauend auf den Ergebnissen der ersten beiden Burger-
beteiligungsrunden wurde 2012 ein nichtoffener stadtebaulicher Planungswettbewerb
ausgelobt. Aus 17 eingereichten Beitragen wurde im Dezember 2012 eine Arbeit des
Architekturbiros Thomas Schuler Architekten Stadtplaner in Arbeitsgemeinschaft mit
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faktorgruen Landschaftsarchitekten als Basis fiir die stéddtebauliche Entwicklung des
Quartiers und des kiinftigen Planungsrechts ausgewahlt.

Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 23. Juli 2021

O

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor



