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Stadtebaulicher Vertrag
(Durchftihrungsvertrag)

zwischen

Turnverein Cannstatt 1846 e.V.
Am Schnarrenberg 12
70376 Stuttgart

(im Folgenden: Vorhabentrager)

und

der Landeshauptstadt Stuttgart
- Amt-fur Stadtplanung und Stadterneuerung -

(im Folgenden: Stadt)

Vorbemerkung:

Der Vorhabentrager plant auf dem rund 3 500 m? groRen Grundstiick Adalbert-Stifter-
StraBe 9 (Flurstiick 397/5) im Stadtbezirk Miihihausen, Stadtteil MGnchfeld eine
dreigruppige Kindertagesstétte fur 35 Kinder und eine Hausmeisterwohnung zur er-
richten.

Auf dem stadtischen Grundstiick, an dem ein Erbbaurecht mit Laufzeit bis
31. Dezember 2050 fur den TV Cannstatt bestellt ist, befindet sich bereits das Birger-
haus Freiberg / Ménchfeld und die Vereinsraume des TV Cannstatt.

Die Kindertagesstatte soll siidlich an das bestehende Gebaude angebaut werden.
_Fur die Umsetzung der Planung ist die Anderung des Planrechts erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss fiir dieses vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren
wurde am 16. November 2010 gefasst.

Die Verpflichtung zum Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags folgt aus § 12 Abs. 1
BauGB.

Dies vorangestellt treffen die Vertragsparteien folgende



Vereinbarung:

Durchfiihrungsverpflichtung

Nutzung

Erbbaurechtsvertrag

Kanalbeitrag

Abfallbeseitigung

Grundwasserschutz
Bodenschutz/Anschittungen/Funde

Schutz gegen Baularm :
. Freiflachen-/Griingestaltung/Dachbegriinung/Baume
10. Wohnung

11. Fassadengestaltung/Werbeanlagen
12.Einfriedigungen

13. Stellplatze

14. Aullenantennen

15. Baulicher Warmeschutz, Heizungsanlagen

16. Immissionsschutz

17. Weitergeltung von Textbebauungsplanen

18. Verpflichtungen/Haftung der Landeshauptstadt Stuttgart
19. Weitergehende Bestimmungen/Anspriiche
20.Vertragsanderungen/Salvatorische Klausel
21.Rechtsnachfolge

22.Wirksamwerden des Vertrags
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1. Durchfiihrungsverpflichtung

1.1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich spatestens 3 Monate nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans den Bauantrag entsprechend dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzureichen und das Vorhaben spates-
tens 3 Jahre nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen.

1.2. Bei Vorliegen wichtiger Griande kénnen die vorgenannten Fristen mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt verlangert werden.

2.  Nutzung

Im Geltungsbereich sollen neben dem Bestandsgebzude folgende Nutzungen
realisiert werden :

eine dreigruppige Kindertagesstétte mit AuBenspielflache fur ca. 35 Kinder
- eine Hausmeisterwohnung

- 24 Stellplatze '

im Untergeschoss sind Gymnastik- und Umkleideraume untergebracht.
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5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3.

Erbbaurechtsvertrag
Mit der Landeshauptstadt Stuttgart sind vor Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans Regelungen uber die Verlangerung und Anderung des Erbbau-
rechtsvertrages zu treffen.
Kanalbeitrag
Der Vorhabentrager verpflichtet sich satzungsméRige Kanalbeitrage auf Ver-
langen des Stadtmessungsamts der Landeshauptstadt Stuttgart abzulésen.
Abfallbeseitigung
Der § 11 der ,Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart (iber die Vermeidung,
Verwertung und Beseitigung (AfS)“ vom 4. Dezember 1997 ist zu beachten.

Grundwasserschutz

Wegen der eventuell erforderlichen Entnahme und Ableitung von Grundwasser
wahrend der Bauzeit und gegebenenfalls der Umleitung von Grundwasser

. wahrend der Standzeit ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Amt fiir Umwelt-

schutz eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung ist nicht
zulassig. Die Gebaude sind baulich entsprechen auszufiihren.

Bodenschutz/Anschiittungen/Funde

Der bei der Errichtung und Anderung baulicher Ahlagen anfallende Mutterbo-
den ist gemaR § 202 BauGB zu schiitzen.

Im Plangebiet ist mit moglichen urnenfelderzeitlichen Funden und Befunden
eines Graberfeldes bzw. einer Siedlung zu rechnen, welche in den nérdlich
und dstlich angrenzenden Bereichen bereits bei friiheren Bauvorhaben doku-
mentiert wurden. Es ist somit nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen der ge-
planten Bodeneingriffe archaologlsche Funde und / oder Kulturdenkmale gem.
§2 DSchG zutage treten.

Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten einschlieRlich der Ver- und Entsor-
gungsleitungen drei Wochen zuvor dem Regierungspréasidium Stuttgart, Refe-
rat 86 Denkmalpflege schriftlich anzuzeigen. Dem Referat ist Gelegenheit zur
Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten Funde und/oder Befunde auftre-
ten, muss die Méglichkeit zur Bergung und Dokumentation eingeraumt wer-
den.

Die Erkundung und Sanierung etwaiger Untergrundverunreinigungen, schadli-
cher Bodenverénderungen und Altlasten sowie die fachgerechte Entsorgung
samtlicher verunreinigter oder umweltgefahrdender Stoffe und Abfall auf dem
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Baugrundstiick obliegt dem Vorhabentrager, der auch die damit verbundenen
Kosten inklusive der Entsorgungsmehrkosten und Verzégerungskosten zu tra-
gen hat. Ob Verunreinigungen u. a. im Sinne der vorstehenden Verpflichtung
vorliegen, richtet sich - wenn nichts anderes vereinbart - nach den jeweils gel-
tenden Vorschriften, hilfsweifte nach dem Stand der Technik. '

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes bleiben unberthrt.

Schutz gegen Baularm

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Durchfithrung der Baumaftnah-
men (einschlieBlich Griindungs- und VerbaumaRnahmen) sicherzustellen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm-, Geruchs-, Staub- und Er-
schiitterungsemissionen vermieden werden. Insbesondere wird auf die JAll-

gemeine VenNaItungsvorschnft zum Schutz gegen Baularm® hingewiesen.

Freifl'a'chen-IGriingestaItungIB'a'ume

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, einen Freiflachengestaltungsplan vorzu-
legen, der mit Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung abgestimmt ist. Der
Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans. Der Freiflachengestaltungsplan ist von einem Garten- und Land-
schaftsarchitekten anzufertigen.

Die im Freiflichengestaltungsplan genannten Bepflanzungsmafnahmen sind
bis zur Bezugsfertigstellung der Gebaude oder, sollten diese jahreszeitlich un-
giinstig liegen, spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode vorzuneh-
men und dauerhaft zu erhalten.

In den Freiflachengestaltungsplan sind alle bestehenden Baume gemé dem
vorliegenden Aufmal} des Architekturbiiros Ettle in ihrer tatsachlichen Grole
einzutragen. Die notwendigen Wurzelschutzbereiche der zu erhaltenden be-
stehenden Baume sind mit dem Amt far Stadtplanung und Stadterneuerung
und dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt gemeinsam festzulegen.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan(Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan) festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Stammumfang der neuen Baume muss zum Zeitpunkt der Pflanzung mindes-
tens 20 cm, gemessen 1,0 m tber Gelande, betragen.

Die Dachflachen sind mit einer Substratauflage von mind. 12 cm extensiv zu
begriinen. Fur die Dachbegrinung sind gebietsheimische Arten entsprechend
beiliegender Artenliste zu verwenden.

Versiegelte Flachen sollen auf ein Minimum begrenzt werden. Stellplatze,
Wege und befahrbare Hofflachen, die neu hergestellt werden, sind mit was-
serdurchlassigen Materialien herzustellen, sofern Altlasten nicht entgegenste-
hen. '
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13.2

14.
14.1

14.2

Die Miillbehéalterstandplatze sind blickdicht abzuschirmen und zu begriinen.
Die Gestaltung der Mulleinhausungen ist innerhalb des Baugenehmigungsver-
fahrens mit dem Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung abzustimmen.

Wohnung
Die Wohnung darf ausschlieBlich als Hausmeisterwohnung genutzt werden.

Die Hausmeisterwohnung ist vollstandig mit einer Festverglasung und einem
mechanischen Beliiftungssystem auszufiihren.

Auf die Festverglasung kann nur verzichtet werden, wenn durch ein Larmgut-
achten nachgewiesen wird, dass die Larmimmissionsrichtwerte der Sportania-
genlarmschutzverordnung fur die Hausmeisterwohnung eingehalten werden
kénnen.

Fassadengestaltung/Werbeanlagen
Das Material der AL!Benwénde (Fassadengestaltung), die Farbgebung der

AuBenwaénde ist innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Amt fur
Stadtplanung und Stadterneuerung abzustimmen.

Einfriedigung

Elnfrledlgungen sind nur als offene Einfriedigung (Maschendrahtzaun) bis zu
einer max. Héhe von 1,20 m zulassig und miissen innerhalb einer Bepflan-
zung gefihrt werden.

Stellplitze

Die Zufahrt, oberirdische Stellplatze und Hofflachen, die neu hergestellt wer-
den, sind in wasserdurchléssigen Belagen herzustellen.

Der in den Plénen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom 6. April 2011

dargestellite Stellplatz Nr. 23 ist der Hausmeisterwohnung zuzuordnen und mit
einem Poller zu sichern.

AuBenantennen
Satellitenschiisseln sind nicht zulassig.

Die Errichtung von Mobilfunkantennen ist nicht zuldssig.



15. Baulicher Warmeschutz, Heizungsanlagen

15.1

15.2

16.

16.1
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18.1

18.2

18.3

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gebaude so zu errichten, dass der
Jahres-Primarenergiebedarf Q p um mindestens 30 % gegenuber der giiltigen
Energieeinsparverordnung (EnEV) i.d.F. vom 29. April 2009 reduziert wird.

Der Vorhabentrager legt bei Fertigstellung des Vorhabens eine Bestatigung
eines Sachverstandigen vor aus der hervorgeht, dass das realisierte Gebaude
der o.g. Anforderung entspricht.

Weicht die Bauausfithrung von den oben genannten Anforderungen ab und
tbersteigt dadurch der jahrliche Primarenergiebedarf die 0.g. vorgeschriebe-
nen-Werte, zahit der Vorhabentréager einmalig an die Landeshauptstadt Stutt-
gart einen Ausgleichsbetrag. Dieser betragt 5 € firr jede kWh/a Mehrverbrauch
des Gebaudes an Primarenergie entsprechend der Berechnung nach EnEV.

Alle Heizungsarten sind mit einer umweltfreundlichen Brennwerttechnik aus-
zustatten.

Immissionsschutz

Bei der Ausrichtung der Hausmeisterwohnung in Richtung Sportplatz ist nicht
auszuschlieBen, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung Uberschritten werden.

Deshalb ist die Hausmeisterwohnung vollstéandig mit einer Festverglasung und
mit einem mechanischen Beluftungssystem auszufiihren.

Weitergeltung von Textbebauungsplidnen

Die Gultigkeit des Text-Bebauungsplans ,Vergniigungseinrichtungen u. a.
(1989/7) wird durch genaue Nutzungsfestlegungen ersetzt.

Verbﬂichtungeanaftung der Stadt

Die Stadt ist bereit, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Aus diesem Vertrag entsteht fiir die Stadt jedoch keine Verpflichtung zur Auf-
stellung der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haf-
tung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser im
Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans tatigt,
ist ausgeschlossen.

Far den Fall der Aufhebung des Bebauungsplans geméaR § 12 (6) BauGB
kdnnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt
auch fiir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans explizit oder inzident im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfah-
rens herausstellt. ‘
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Weitergehende Bestimmungen/Anspriiche

Etwaige weitergehende offentlich-rechtliche Bestimmungen und zivilrechtliche
Anspriiche z. B. aus § 906 BGB bleiben unberiihrt. ’

Vertragsénderungen/Salvatorische Klausel

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit

der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Die eventuelle Unwirksamkeit

einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen des
Vertrags nicht. Der Vertrag ist so auszulegen bzw. zu ergénzen, dass der Ver-
tragszweck in zuldssiger Weise erreicht werden kann.

Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind eventuellen Rechts-
nachfolgern mit der MaRgabe zu ubertragen bzw. aufzuerlegen, diese ent-
sprechend weiterzugeben. Mieter und andere obligatorisch Berechtigte sind
entsprechend zu verpflichten. Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt
Stuttgart als Gesamtschuldner fur die Verpflichtungen aus diesem Vertrag ne-
ben einem etwaigen Rechtsnachfolger soweit ihn die Stadt nicht ausdriicklich
schriftlich aus dieser Haftung entlésst.

Wirksamwerden des Vertrags

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan mit Satzung tber ortliche Bauvorschriften Kindertagesstétte am Burger-
haus (Mahl 84) in Kraft tritt oder eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB er-
teilt wird. Die Ziffern 3, 9.1, 9.3 und 18 — 22 werden mit Vertragsabschluss
wirksam.

Stutigart,  £5-\0 ,  stuttgart, 4 /0]

i

Turnverein Cannstatt Dr.-Ing. Kron, Stadtdirektor

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Stadt-
erneuerung

Anlage
Artenliste des Amtes fur Umweltschutz



Anlage zum stidtebaulichen Vertrag

Heimische Pflanzenarten zur Dachbegriinung

Ansaatstarke 2,5g/gm, Krauteranteil 100%

Achiliea millefolium Schafgarbe -
Allium schoenoprasum Schnittlauch

Alyssum alyssoides Steinkraut

Anthemis tinctoria Farber-Kamille
Anthyllis vulneraria Wundklee

Campanula rapunculus

Rapunzel-Glockenblume

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Clinopodium vulgare

Wirbeldost

Dianthus carthusianorum

Karthausernelke

Echium vulgare

‘Natternkopf

: Euphorbia cyparissias

Zypressenwolfmilch

Erodium cicutarium

Reiherschnabel

Erophila verna

Frihlings-Hungerbliimchen

Galium verum

Echtes Labkraut

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Hippocrepis comosa Hufeisenklee

Inula salicina Weidenalant
Knautia arvensis Wiesenknautie
Leontodon hispidus . | Rauher Léwenzahn
Leucanthemum vulgare Margarite

Linaria vulgaris Gemeines Leinkraut
Lotus corniculatus Hornschotenklee -
| Origanum vulgare Wilder Majoran
Papaver dubium Saatmohn -

Picris hieracoides

Gemeines Bitterkraut

Pimpinella saxifraga

Kleine Bibernelle

Potentilla verna

Frahlings-Fingerkraut

Prunella vulgaris

Gemeine Braunelle

Reseda lutea

Gelber Wau

Reseda luteola

Farber-Resede

Salvia pratensis

Wiesen-Salbei

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf . |

Sedum album

Weiler Mauerpfeffer

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum reflexum

Felsenfetthenne

Sedum telephium

Milder Mauerpfeffer

Senecio jacobaea

Jakobs-Greiskraut

Gemeines Leimkraut

Silene vulgaris
Stachys recta

Aufrechter Ziest

Teucrium chamaedrys

| Edelgamander

Thymus pulegioides

Gewshnlicher Thymian

Acker-Stiefmitterchen

Viola arvensis

Amt fur Umweltschutz 8/07




