Anlage 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Satzung iiber értliche Bauvorschriften
Kindertagesstatte am Biirgerhaus im Stadtbezirk Miihlhausen-Mdnchfeld (Miihl 84)
- Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13 a BauGB

Zusammenstellung der AuRerungen der Behdrden und sonstigen Tréager éffent-
licher Belange geméaR § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum November 2010 bis Januar 2011 durchgeftihrt.

Unterlagen: - Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 16. Méarz 2010
- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung vom 16. Marz 2010

Der Landésnaturschutzverband (LNV), der Naturschutzbeauftragte der Landes-
hauptstadt Stuttgart sowie der Verband Region Stuttgart haben keine Stellungnahme
abgegeben.

Die Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB wurde im Zeitraum Februar 2011 bis Marz 2011 durchgefihrt.

Unterlagen: - Bebauungsplanentwurf vom 2. Februar 2011
- Entwurf der textlichen Festsetzungen und Begrindung
vom 2. Februar 2011
- Entwurfsplanung des Architekten vom 2. Februar 2011
- Entwurf des Durchfuhrungsvertrags, Stand Februar 2011

Der Naturschutzbeauftragte der Landeshauptstadt Stuttgart hat keine Stellungnahme
abgegeben.

Trager offentlicher Belange Stellungnahme der Beriick-
Verwaltung sichtigt
, Ja  Nein

Amt fiir Umweltschutz

Bodenschutz
Schreiben vom 17.01.2011 und 16.03.2011 Keine Stellungnahme erforder- | --- .
Der Gemeinderat hat beschlossen, fur die lich

Bebauungspléne eine Bilanzierung der Bo-
denqualitét zu erstellen und zu dokumentie-
ren (GRDrs 124/2005 und 27/2006). Die
Umweltauswirkung auf den Boden ist nicht
erheblich. Im Bodenschutzkonzept Stuttgart
(BOKS) ergibt sich fiir den Bereich des Be-
bauungsplans keine Anderung in der Bilanz
(Verlust < 0,1 Bodenindexpunkt).

Immissionsschutz
Schreiben vom 17.01.2011 und 16.03.2011

Bei einer Ausrichtung der Hausmeisterwoh- | Da der Spiel- und Trainingsbe- | x

nung in Richtung Sportplatz ist nicht auszu- | trieb weiterhin bis ca. 21:30 Uhr
schlieen, dass die Immissionsrichtwerte und an Sonn- und Feiertagen

-1 -



Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der

Beriick-

Verwaltung sichtigt
Ja  Nein
der Sportanlagenlarmschutzverordnung gewabhrleistet sein muss, sind
Uberschritten werden. Deshalb wird empfoh- | die vorgeschlagenen Mal3nah-
len, die Nutzungszeiten des Sportplatzes fir | men nicht ausreichend.
Vereine einschliefllich des sonntaglichen | Die Hausmeisterwohnung soll
Spielbetriebes zu ermitteln. Sollte regelma- | deshalb mit einer vollstandigen
Rig eine abendliche oder sonntégliche Nut- | Festverglasung und einem me-
zung stattfinden, kénnte mit baulichen MaRk- | chanischen Bellftungssystem
nahmen den Larmimmissionen begegnet ausgefihrt werden. Von der
werden. Das Esszimmerfenster kann als Festverglasung kann evtl. ab-
Festverglasung ausgefuhrt werden, da die- | gewichen werden, wenn gut-
ser Bereich auch iber die anderen Fenster | achterlich nachgewiesen wird,
ausreichend beliftet werden kann. Durch dass die Larmimmissionsricht-
eine Glasfassade vor der Terrasse in Rich- | werte der Sportanlagenlarm-
tung Sportplatz kénnen die Terrassenfens- | schutzverordnung fur die
ter geschitzt werden. Hausmeisterwohnung einge-
halten werden kénnen. Eine
entsprechende Regelung ist im
Durchfiihrungsvertrag festge-
halten.
Alle Larmschutzmalnahmen
sind au3erdem Gegenstand
des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens:
Stadtklimatologie
Schreiben vom 17.01.2011
Nach dem Klimaatlas Region Stuttgart Die versiegelten Flachen im X

(2008) ist das Plangebiet durch sehr gerin-
ge Verédnderungen der Windstrémungen
und intensiver nachtliche Kalt- und Frisch-
luftproduktion charakterisiert. Die Flachen
Ubernehmen bedeutende klimarelevante
Funktionen. Der Kaltluftabfluss erfolgt fla-
chenhaft. Gegeniuiber Nutzungsintensivie-
rungen besteht eine erhebliche klimatisch-
lufthygienische Empfindlichkeit.

Dennoch sind zu der im vorliegenden Auf-
stellungsbeschluss vorgestellten Vorent-
wurfsplanung aus stadtklimatologischer
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken vor-
zutragen:

Die moderate Nutzungserweiterung und
ebenfalls moderate Gebdudehéhe in An-
passung an das vorhandene Birgerhaus
sowie die vorgesehene Begriinung der
Flachdach- und Freiflachen tragen zu einer
Minimierung des baulichen Eingriffs bei.
Die Planung wird nicht als Prézedenzfall fur
nachtragliche baulicher Erweiterungen ver-
standen.
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Gebiet wurden so weit als
moglich reduziert. Neuherzu-
stellende Stellplatze, Zufahr-
ten, Wege und Hofflachen sind
mit wasserdurchlassigen Bela-
gen herzustellen.




Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der
Verwaltung

Beriick-
sichtigt
Ja Nein

Far eine Verbesserung der Standortsituati-
on wird gebeten, im weiteren Verfahren zu
prifen, ob die Versiegelung des Gebiets
zusatzlich reduziert werden kann.

Energie
Schreiben vom 17.01.2011 und 16.03.2011

Folgende MalRnahmen zur Bedarfsminde-
rung sind bei Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrags einzuhalten:

Der Vorhabentréager / Bauherr verpflichtet
sich, die Geb&ude so zu errichten, dass der
Jahres-Primédrenergiebedarf um mindestens
30 % gegeniber der giltigen Energieein-
sparverordnung (EnEV) i. d. F. vom 29. Ap-
ril 2009 reduziert wird. Fir Wohngebaude
sind die Anforderungen an ein KfW-Energie-
sparhaus 70 einzuhalten.

Der Vorhabentrager / Bauherr legt bei Fer-
tigstellung des Vorhabens eine Bestatigung
eines Sachverstandigen vor, aus der her-
vorgeht, dass das realisierte Gebaude der
0. g. Anforderung entspricht. Weicht die
Bauausfiihrung von den oben genannten
Anforderungen ab und Ubersteigt dadurch
der jahrliche Primarenergiebedarf die o. g.
vorgeschriebenen Werte, zahlt der Vorha-
bentréger / Bauherr einmalig an die Lan-
deshauptstadt Stuttgart einen Ausgleichsbe-
trag. Dieser betrégt 5 € fur jede kWh/a
Mehrverbrauch des Gebaudes an Primar-
energie entsprechend der Berechnung nach
EnEV.

Um Ubersendung der Mehrfertigungen der
unterzeichneten Vertrage wird gebeten.

Natur- und Grundw'asserschutz

Schreiben vom 17.01.2011

Gegen die Planung bestehen keine Beden-
ken.

Naturschutz und Landschaftspflege
Schreiben vom 16.03.2011

In den stédtebaulichen Vertrag ist unter
dem Punkt ,Pflanzverpflichtung” aufzuneh-
men, dass bei der Dachbegriinung die Ver-
wendung gebietsheimischer Arten empfoh-
len wird.

Die Forderungen wurden in
den stadtebaulichen Vertrag
tibernommen.

Eine Mehrfertigung des unter-
zeichneten Vertrages wurde
zugesandt.

Keine Stellungnahme erforder-
lich.

Die Forderung wurde in den
stadtebaulichen Vertrag tiber-
nommen.




Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der
Verwaltung

Beriick-
sichtigt
Ja Nein

Grundwasserschutz und Stadtklimatologie
Schreiben vom 16.03.2011

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine
Einwdnde. Anregungen oder Anderungen
werden nicht geltend gemacht.

Keine Stellungnahme erforder-
lich.

Deutsche Telekom

Schreiben vom 13.12.2010 und 07.03.2011

Im Planbereich befinden sich bereits Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Tele-
kom GmbH. Es wird gebeten, darauf Riick-
sicht zu nehmen und Uber Beginn und Ab-
lauf evtl. BaumalRnahmen so friih wie még-
lich, mindestens 12 Kalenderwochen vor
Baubeginn, zu informieren.

Der Hinweis wurde zur Kennt-
nis genommen. Der Vorhaben-
trager ist informiert.

EnBW Regional AG
Schreiben vom 21.12.2010

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der
EnBW. Im Zuge der geplanten Neubebau-
ung ist ein neues Anschlusskonzept not-
wendig. Auf der kiinftigen Neubauflache
befindet sich zurzeit die Fernwarmean-
schlussleitung fiir das Birgerhaus. Die De-
tailabstimmung erfolgt im Rahmen der spéa-
teren Ausfiihrungsplanung.

Es wird gebeten, diesbeziiglich mit der
EnBW Kontakt aufzunehmen.

Eine weitere Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB ist nicht erforderlich. :

Der Vorhabentrager ist tiber
die Leitungen informiert.

GasVersorgung Siiddeutschland GmbH
Schreiben vom 06.12.2010

In dem Gebiet liegen keine GVS-Anlagen.
Eine weitere Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB ist nicht erforderlich.

Keine Stellungnahme erforder-
lich.

Gesundheitsamt
Schreiben vom 16.12.2010

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass
die Vorentwurfsplane keine hygienerelevan-
ten Rdume enthalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Ge-
sundheitsamt gem. § 45 SGB VIIl an dem
Verwaltungsverfahren zur Erteilung der Be-
triebserlaubnis beteiligt ist und das Landes-
jugendamt eine Betriebserlaubnis fir eine
Kindertageseinrichtung nur vorbehaltlich der

Bei der weiteren Ausarbeitung
der Plane wurde dies aufge-
nommen. Der Vorhabentréager
wurde informiert.

Die ausgearbeiteten Pléne
wurden dem Gesundheitsamt
bei der ndchsten Tréagerbeteili-
gung zur Stellungnahme vorge-
legt.

Zustimmung des Gesundheitsamtes erteilt.
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Trager offentlicher Belange Stellungnahme der Beriick-

Verwaltung sichtigt
Ja Nein

Es wird deshalb empfohlen, das Gesund-

heitsamt im Rahmen der Konkretisierung

der Planung der Kindertagesstatte zu betei-

ligen bzw. die Beteiligung im baurechtlichen

Verfahren zu sichern.

Schreiben vom 18.03.2011 .

Die Larmwerte der Adalbert-Stifter-Strage | Nach Aussage des Amtes fur X

liegen wahrend der Betriebszeiten bei 60 — | Umweltschutz treffen diese

65 dB(A). Es wird darauf hingewiesen, dass | Larmwerte flr diesen Teil der

nur ein unter diesen Werten liegender Hin- | Adalbert-Stifter-Strafse nicht

tergrundgerauschpegel die notwendige Ar- | Zu. Die angegebenen Larm-

beitsumgebung fir eine erfolgreiche Bil- werte beziehen sich auf das

dungs- und Sprachférderung gewahrleistet, | T€ilstiick der Adalbert-Stifter-

Es ware daher sinnvoll in den Begriin- Strale im Kreuzungsbereich

dungstext die Forderung aufzunehmen, der Monchfeldstrale. Insofern

dass durch bauliche MaRnahmen eine bestehen bzgl. des Verkehrs-

Larmminderung in der Einrichtung gewahr- | 1rms keine weiteren Forde-

leistet ist. rungen zu baulichen Larm-
schutzmallnahmen.

Kabel Baden-Wiirttemberg

Schreiben vom 07.12.2010

Gegeniiber dem Bebauungsplan besteht Im Bebauungsplan wurde fiir X

folgender Einwand: die Leitung ein Leitungsrecht

Entlang des Baufensters verlauft im Grund- | festgesetzt.

stlick eine Leitungstrasse der Kabel Baden-

Wirttemberg. Diese versorgt auch das be-

stehende Gebaude Adalbert-Stifter-Stralle

9. Die Leitungstrasse ist in ihrem Bestand

zu sichern. Das bestehende Gebiet ist ver-

sorgt

Schreiben vom 04.03.2011

Ge_geni]_ber__dem Bebauungsplan bestehen Keine Stellungnahme erforder- | — .

keine Einwénde. lich.

Eine Versorgung des Neubaus mit Breit-

bandkabel ist mdglich.

Landesnaturschutzverband (LNV)

Baden-Wiirttemberg

Schreiben vom 14.03.2011

Der LNV begrif3t die Planung, insbesonde- | Die Adalbert-Stifter-StraRe liegt X

re da es sich um die Nutzung im Innenbe- komplett innerhalb einer bereits

reich handelt und bereits versiegelte Flache | pestehenden Tempo-30-Zone

bebaut werden soll. und ist nicht stark befahren, so

Er regt an, die Geschwindigkeit auf der dass ein verkehrsberuhigter

Adalbert-Stifter-Stral’e abzusenken und Bereich entbehrlich ist.

einen langeren Bereich beim Blirgerhaus Die Ausweisung eines ver-

-5-




Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der

Berilick-

Verwaltung sichtigt
Ja Nein

als verkehrsberuhigten Bereich auszuwei- kehrsberuhigten Bereiches
sen. wirde zudem umfangreiche
Dies wiirde die Larmbelastigung fir die Kin- | bauliche Veranderungen be-
dertagesstatte erheblich senken sowie die deuten, weil die Separation
Verkehrssicherheit erhdhen. aufgehoben werden miusste.

Die Adalbert-Stifter-Stral3e

wurde 2008 mit Mitteln der So-

zialen Stadt umgebaut. Der

Umbau ware auch finanziell

nicht gerechtfertigt.
Naturschutzbeauftragter Stuttgart Keine Stellungnahme erhalten.
Dr. Nebel
Regierungsprasidium Stuttgart
Schreiben vom 12.01.2011 und 16.03.2011
Denkmalpflege
Im Plangebiet ist mit méglichen urnenfel- Der Hinweis wurde in den Be- | x

derzeitlichen Funden und Befunden eines
Graberfeldes bzw. einer Siedlung zu rech-
nen, welche in den nérdlich und 6stlich an-
grenzenden Bereichen bereits bei friiheren
Bauvorhaben dokumentiert wurden. Es ist
somit nicht auszuschlie®en, dass im Rah-
men der geplanten Bodeneingriffe archdo-
logische Funde und/oder Kulturdenkmale
gem. § 2 DSchG zutage treten.

Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten ein-
schlie3lich der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen drei Wochen zuvor dem Regierungs-
prasidium Stuttgart schriftlich mitzuteilen. Es
ist die Gelegenheit zur Beobachtung der
Arbeiten und die Méglichkeit zur Bergung
und Dokumentation eingeraumt werden.

Es wird gebeten, diesen Hinweis in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

bauungsplan aufgenommen.

Raumordnung .

Festsetzungen in der Raumnutzungskarte
des neuen Regionalplans stehen der Pla-
nung nicht grundsatzlich entgegen.

In der Raumnutzungskarte ist fur das Plan-
gebiet ein Vorbehaltsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen (PS 3.3.6 (Z)) aus-
gewiesen. Diese sollen gegen zeitweilige
oder dauernde Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergite

Bei dem geplanten Vorhaben
handelt es sich lediglich um ein
einzelnes Gebdude und nicht
um Siedlungsflachen, Infra-
strukturanlagen oder Rohstoff-
abbaustatten.
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Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der
Verwaltung

Beriick-
sichtigt
Ja Nein

und der Wassermenge gesichert werden.
Sollen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
zur Sicherung von Wasservorkommen neue
Siedlungsflachen, Infrastrukturanlagen oder
Rohstoffabbaustatten geschaffen werden,
so ist durch ein entsprechendes Fachgut-
achten nachzuweisen, dass durch den ge-
planten Eingriff keine zeitweilige oder dau-
ernde Beeintrachtigung des Wasservor-
kommens in qualitativer oder quantitativer
Hinsicht erfolgt.

Es wird angeregt zu prifen, ob hinsichtlich
des geltenden Flachennutzungsplans mit
seiner Festsetzung Griinflache/Sport noch
davon ausgegangen werden kann, dass der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt ist.

Gemal § 26 Abs. 3 LplG wird gebeten, dem
Regierungsprésidium eine Mehrfertigung
des Planes nach der Genehmigung oder
Erlangung der Verbindlichkeit zur Aufnahme
in das Raumordnungskataster im Original-
malstab zukommen zu lassen.

Auf ein Fachgutachten konnte
verzichtet werden, da entspre-
chende Aussagen von der
Wasserbehérde vorliegen,
dass das Vorhaben unschéd-
lich ist.

Der Bebauungsplan ist aus
dem FNP-entwickelt.

Das Regierungsprésidium er-
halt umgehend nach Erlangung
der Rechtskraft eine Mehrferti-
gung des Bebauungsplans.

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart

GmbH
Schreiben vom 10.01.2011

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine
Einwande.

Es wird darauf hingewiesen, dass seit De-
zember 2010 die Haltestelle nicht mehr von
der Stadtbahnlinie U 5, sondern von der
Linie U 7 bedient wird.

Schreiben vom 14.03.2011
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine
Einwande.

Die Begriindung wurde ent-
sprechend geéndert.

Bodenseewasserversorgung
Schreiben vom 29.11. 2010

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen
der Bodenseewasserversorgung.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist
nicht erforderlich.

Keine Stellungnahme erforder-
lich.




Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der
Verwaltung

Beriick-
sichtigt
Ja Nein

Verband Region Stuttgart
Schreiben vom 07.03.2011

Aus regionalplanerischer Sicht stehen dem
Anbau eines Sportkindergartens an das be-

stehende Birgerhaus keine Ziele entgegen.

Keine Stellungnahme erforder-
lich.




