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1. Plangebiet

1.1. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk MUhlhausen, Stadtteil Ménchfeld. Es umfasst das
Flurstiick 397/5, Adalbert-Stifter-Stral3e 9. Die GréRRe des Geltungsbereichs betrégt
ca. 3 500 m2.

1.2. Bestand

Das bestehende Geb&ude auf dem stadtischen Grundstiick Adalbert-Stifter-Stralle 9,
an dem ein Erbbaurecht mit Laufzeit bis 31. Dezember 2050 fir den Turnverein
Cannstatt.1846 e.V. (TV Cannstatt) bestellt ist, wurde urspriinglich als Vereinsheim
des TV Cannstatt genutzt.

Zur Schaffung eines Burgerhauses fiir die Stadtteile Freiberg und Ménchfeld wurden
im Rahmen der Sozialen Stadt die Erdgeschossrdume des Vereinsheims im Jahre
2002/2003 von der Landeshauptstadt Stuttgart angemietet und mit Férdermitteln der
Sozialen Stadt zum Biirgerhaus Freiberg/Ménchfeld umgebaut.

Im Untergeschoss des bestehenden Gebaudes befinden sich weiterhin die Sanitér-,
Gerate- und Umkleiderdume der Sportler des TV Cannstatt sowie eine Kegelbahn.
Das Biirgerhaus erfahrt, abgesehen vom siidlichen Anbau der Kindertagesstatte,
keine weitere bauliche Veranderung.

Sudlich und westlich des Biirgerhauses waren 46 Stellpldtze angelegt.

Da die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung des Vorhabens nach § 33 BauGB
gegeben waren, konnte das Vorhaben vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
genehmigt werden. Die Baugenehmigung wurde am 10. Januar 2012 erteilt. Das
Vorhaben ist bereits realisiert.

2. Ziel und Zweck der Planung
2.1. Grund fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der TV Cannstatt beabsichtigte, angrenzend an das vorhandene Geb&ude einen
Neubau zu errichten, in welchem drei Kindertagesgruppen, Gymnastikrdume und
eine Hausmeisterwohnung untergebracht werden sollen.

Der Neubau der Kindertagesstatte durch den TV Cannstatt ist besonders zu begru-
Ren, da in den beiden Stadtteilen Freiberg und Ménchfeld der Ausbau von Betreu-
ungsplatzen fir alle Altersgruppen dringend geboten war.

Die Anzahl der Kleinkinder (0 — 3 Jahre) war in Freiberg deutlich gestiegen; in
Ménchfeld fast konstant geblieben. Dadurch hatte sich der Versorgungsgrad gegen-
Gber den Vorjahren leicht verschlechtert. Der Versorgungsgrad in Freiberg betrug
zum Zeitpunkt der Planung im Jahr 2011 20 % und in Ménchfeld 17 %. Gegentiber
einer gesamtstadtischen Versorgungsquote von 26 % lagen die Stadteile von Mul-
hausen deutlich zuriick.



Alle Einrichtungen fiir Kinder im Alter von 3 — 6 Jahren waren ausgelastet. So kam es
seit September 2009 zu Engpéssen in der Versorgung dieser Altersgruppe. Insbe-
sondere in Ménchfeld war ein Zuzug von zahlreichen jungen Familien zu beobach-
ten, der als Folge eines attraktiven Wohnungsbaus und der Sanierungen im Zuge der
Sozialen Stadt zu erklaren ist. Die Versorgung der zuziehenden Kinder war nur durch
die Schaffung weiterer Platze im Altersbereich 0 - 6 Jahre zu gewahrleisten.

Da der giiltige Bebauungsplan Freizeitzentrum Freiberg (1973/41) Baugrenzen fest-
setzt, die nur das vorhandene Gebaude erméglichen, war ein zuséatzlicher Neubau
auf dem Grundstiick nach geltendem Planungsrecht nicht mdglich. Die Planung er-
forderte somit die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

2.2. Geltendes Recht und andere Planungen

Das Grundstiick Adalbert-Stifter-Stral3e 9 liegt im Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Freizeitzentrum Freiberg (1973/41) Dieser setzt hier ein
Sondergebiet (Sportheim) fest.

Der aktuelle Fldchennutzungsplan (FNP) stellt fir das Grundsttick Griinflache/Sport
dar.

Vor dem Hintergrund, dass die bestehende Sportheim-Flache erweitert wird, um den
Neubau einer Kindertagesstatte mit sportlichem Schwerpunkt zu erméglichen, ist der
Bebauungsplan aus dem aktuellen FNP entwickelt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan Vergniigungsstatten
und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Mihlhausen (Miihl 86). Danach sind Ver-
gnugungsstétten des Sex- und Erotikgewerbes sowie Bordelle und bordellartige Be-
triebe und Wettbiros im Geltungsbereich ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan ist am 17. Dezember 2020 in Kraft getreten.

2.3. Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nach dem Verfahren
fur ,Bebauungspléne der Innenentwicklung“ gemaR § 13 a BauGB erfolgt.
Die Voraussetzungen waren gegeben:

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der InnenentW|cklung (Nachver-
dichtung).

+ Gemal § 13 a Abs. 1 Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im
Plangebiet weniger als 20 000 m? betragen. Auch erfolgen im nédheren Umfeld
derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13 a Abs. 1
Nr. 1 BauGB keine Grundflachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind,
die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen.

*  Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertréaglichkeitspri-
fung (UVP) nach dem UVP-Gesetz unterliegen.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter.

* Zudem dient das neue Planungsrecht zur Verwirklichung von Infrastrukturvor-
haben.
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3. Planinhalt
3.1. Stadtebauliches Konzept und Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind neben der Kindertagesstétte, Biirgerhaus, Vereinsrdume und eine
Hausmeisterwohnung.

Die geplante Kindertagesstétte wurde sidlich an das bestehende Birgerhaus Frei-
berg/Ménchfeld angebaut. Weitere bauliche Veranderungen am Birgerhaus sind
nicht geplant.

Die zu Uberbauende Flache wurde als Parkplatz genutzt und war vollsténdig versie-
gelt. Auf dem Grundstiick befanden sich 46 Stellplatze.

Die Lage der Kindertagesstétte resultiert aus der strategischen Verbindung mit dem
vorhandenen Birgerhaus und den unmittelbar angrenzenden Sportstétten.

Geplant wurde ein Flachdachgeb&ude, das sich h6henmaRig dem vorhandenen Ge-
baude anpasst. In dem zurilickgesetzten, untergeordneten Dachgeschoss ist eine
Wohnung vorgesehen, die ausschlieBlich als Hausmeisterwohnung genutzt werden
soll. Samtliche Dachflachen, soweit sie nicht als Zugang oder Terrasse genutzt sind,
sind extensiv zu begrinen.

Im Untergeschoss (UG) ist ein Kraftraum, eine Gymnastikhalle und Umkleiderdume
fur den TV Cannstatt. '

Die Kindertagesstatte, die drei Gruppen aufnimmt und somit Platz fiir ca. 35 Kinder
bietet, wird als Kindergarten mit sportlichem Schwerpunkt betrieben. Durch die unmit-
telbare Nahe der vorhandenen Sportflachen ist gewahrleistet, dass die Kinder mit viel
Bewegung und vielen sportlichen Aktivitdten betreut werden.

Ein Teilbereich des Grundstiicks dient als Frei- und Spielflache fur die Kinder.

Die GroRe dieser Spielflache betrégt ca. 320 m? und liegt im stdlichen Bereich. Die
Richtlinien der Landeshauptstadt Stuttgart, die pro Kind 10 m? AuRenspielflache vor-
sehen, sind mit der geplanten AuRenspielflache (9,14 m?/Kind) geringfugig unter-
schritten. Dies ist jedoch im Hinblick auf die zur Verfiigung stehenden angrenzenden
Sport- und Freiflachen vertretbar.

Damit die Kindertagesstatte mdglichst gefahrenfrei erreicht werden kann, wurde ein
weiterer Zugang auf dem Privatgrundstiick vom Gehweg der Adalbert-Stifter-Stralle
Uber die bestehende Griinflache zur Kindertagesstétte geschaffen. Somit ist gewahr-
leistet, dass der befahrbare Stellplatzbereich des Birgerhauses vom Zugangsbereich
der Kindertagesstétte weitgehend getrennt ist.

Die vorhandenen Baume auf dem Grundstiick wurden, soweit sie nicht von der Bau-
mafnahme betroffen waren, erhalten.

Die Lage und Konzeption der Kindertagesstétte ist aus dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (VEP) vom 6. April 2011 ersichtlich.



Mit der Festsetzung der Nutzung ist gewéhrleistet, dass Spielhallen und &hnliche Be-
triebe nicht angesiedelt werden kénnen.

3.2. ErschlieBung und Parkierung

Offentliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans grenzt an die ver-
kehrsgerecht ausgebaute Adalbert-Stifter-Strale. Die Uberquerungsmdéglichkeit der
Adalbert-Stifter-StraRe vom Werfelweg zum bestehenden Blrgerhaus und zur ge-
planten Kindertagesstatte wurde schon o6fters als nicht verkehrssicher kritisiert. Im
Zusammenhang mit dem Neubau der Kindertagesstéatte wurde dieser Kreuzungs-
bereich umgestaltet. Die Kosten von ca. 75.000 € trug die Stadt.

Das Plangl'ebiet ist iber das umgebende Verkehrsnetz sowie mit dem OPNV gut er-
schlossen. Die Entfernung zu der Haltestelle der U 7 betrédgt ca. 300 m. Zudem wird
die Haltestelle von der Buslinie 54 und der Nachtbuslinie N 5 angefahren.

In der im Zuge der Sozialen Stadt umgestalteten Adalbert-Stifter-Stral3e stehen ge-
niugend 6ffentliche Parkplatze in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung.

Parkierung
Auf dem Grundstiick befanden sich 46 Stellplatze.

Aufgrund der geplanten Neubebauung wurde der Stellplatzbedarf fir das Grundstiick
Adalbert-Stifter-StralRe 9 neu berechnet und die Méglichkeit der OPNV Minderung
angewandt. Somit ergibt sich fiir den Bestand und die Neubebauung ein Stellplatz-
bedarf von insgesamt 24 Stellplatzen.

Die erforderlichen Stellplatze wurden alle auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.
Zudem sind Fahrradabstellflachen vorhanden.

Die Stellplatzberechnung berticksichtigt nur das Flurstiick Adalbert-Stifter-Stral3e 9.
Fir die angrenzenden Freisportflachen nérdlich und éstlich des Grundstiickes (Ra-
sen- und Tennenplatz auf Flst. 397/1) lag baurechtlich keine Forderung eines
Stellplatznachweises vor. Ein Stellplatznachweis wird erst notwendig, wenn Um-
baumallnahmen an den Sportflichen (z. B. Umwandlung des Tennenplatzes in
Kunststoffrasenplatz) vorgenommen werden.

Die daftr notwendigen Stellplatze kénnen voraussichtlich nérdlich des Tennenplat-
zes auf Flst. 397/1 nachgewiesen werden.

3.3. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet besitzt als Bestandsgebiet ausreichende Versorgung.
Die Versorgung mit leitungsgebundenen Energien und Wasser ist gesichert.

Entlang der Grundstiicksgrenze verlauft eine Leitungstrasse der Kabel BW. Diese
versorgt auch das bestehende Gebdude Adalbert-Stifter-Strafe 9. Um die Leitungs-
trasse in ihrem Bestand zu sichern, wurde ein Leitungsrecht festgesetzt.



3.4. Sozialvertraglichkeit

Westlich der Adalbert-Stifter-Stral3e bestehen Strukturen, die fast ausschlieRlich
durch Wohnnutzung gepragt sind.

Ostlich der Adalbert-Stifter-StraRe, unmittelbar angrenzend an das Plangebiet, befin-
den sich Sportplatze.

Durch die neue Kita konnten zusétzliche Betreuungsplatze fur Kinder eingerichtet
werden. Dies ist war erforderlich, um dem infolge verschiedener Wohnbauvorhaben
gestiegenen Bedarf an Kinderbetreuungspléatzen Rechnung zu tragen und um den
gesetzlichen Vorgaben zum Rechtsanspruch auf Betreuungsplatze fir Kinder unter
drei Jahren ab dem Jahr 2013 nachzukommen.

Durch die zentrale Lage innerhalb des bestehenden Wohngebiets ist eine gute Er-
reichbarkeit gesichert.

3.5. Pflanzverpflichtung

Die festgesetzte extensive Dachbegriinung stellt vor allem eine ékologische wertvolle
MalRnahme zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Verzégerung des Abflusses
von Niederschlagswasser dar.

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind festgesetzte Baume zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Flachen, die nicht berbaut sind und nicht als Zufahrten, Zu-
gange, Stellpladtze oder Spielplatze dienen, sind zu begriinen und mit einheimischen
Strauchern zu bepflanzen.

4. Umweltbelange

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Kindertagesstatte am
Blrgerhaus wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB auf-
gestellt. Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Weiterhin werden die auf Grund der
Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig betrachtet, weshalb ein Aus-
gleich nicht erforderlich war. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wurde
deshalb nicht durchgefihrt.

Dennoch sind die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwa-
gung eingestellt. Sie werden nachfolgend dargestellt.

Artenschutz

In Anbetracht der bereits weitgehend tberbauten Fldche sowie des insgesamt stad-
tisch gepragten Umfeldes ist allenfalls mit allgemein haufigen, anpassungsfahigen
und weniger stérungsempfindlichen Arten zu rechnen. Auf eine entsprechende Un-
tersuchung besonders bzw. streng geschitzter Arten (§ 44 BNatSchG) wurde des-
halb verzichtet. Eine Bedrohung des glinstigen Erhaltungszustandes lokaler Popula-
tionen ist nicht zu erwarten.



Bodenschutz

Von der Neubebauung waren lediglich bereits versiegelte Flachen betroffen. Der
Versiegelungsgrad andert sich somit nicht wesentlich. Durch die Planung ergeben
sich daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Wasser

In der Raumnutzungskarte ist fir das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen ausgewiesen

Auch beim Schutzgut Wasser lassen sich keine erheblichen Auswirkungen feststel-
len da durch den geplanten Eingriff keine zeitweilige oder dauernde Beeintréchtigung
des Wasservorkommens in qualitativer oder quantitativer Hinsicht erfolgt.

Der Bereich liegt auBerhalb des Quellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannten
Heilquellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart Berg.

Energiesparverordnung
Im Durchfliihrungsvertrag ist geregelt, dass die Vorgaben der guiltigen Energiespar-
verordnung um mindestens 30 % unterschritten werden.

Larm t

Da auf den angrenzenden Sportflachen weiterhin die Trainingszeiten bis ca.

21:30 Uhr und der Spielbetrieb an Sonn- und Feiertagen gewahrleistet sein missen,
ist nicht auszuschlieRen, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung fir die Hausmeisterwohnung tberschritten werden.

Deshalb ist die Hausmeisterwohnung mit einer Festverglasung und einem mechani-
schen Bellftungssystem auszufiihren.

Von der Festverglasung kann abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewie-
sen wird, dass die Immissionsrichtwerte fur die Hausmeisterwohnung eingehalten
werden kénnen. Eine entsprechende Regelung wurde in den Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen.

Da die Trainingszeiten und der Spielbetrieb an Sonn- und Feiertagen aulerhalb der
Offnungszeiten der Kindertagesstatte liegen, sind fir die Kindertagesstatte aus die-
sem Grund keine besonderen LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Adalbert-Stifter-Stral3e. Die Larmwerte dieser
StralRe sind nicht beachtlich, da sie unter den zuldssigen Orientierungswerten liegen.

Freiflachengestaltungsplan

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kindertagesstatte am Birgerhaus wird
wurde im weiteren Verfahren ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ausgear-
beitet, der im Baugenehmigungsverfahren vorgelegt und Bestandteil der Baugeneh-
migung wurde. . :

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit méglichen urnenfelderzeitlichen Funden und Befunden eines
Graberfeldes bzw. einer Siedlung zu rechnen, welche in den nérdlich und éstlich an-
grenzenden Bereichen bereits bei frlheren Bauvorhaben dokumentiert wurden. Es
ist somit nicht auszuschlief3en, dass im Rahmen der geplanten Bodeneingriffe ar-
chéologische Funde und /oder Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG zutage treten.
Deshalb ist im Durchfiihrungsvertrag unter Ziffer 7.2 geregelt, dass der Beginn der
Erdarbeiten einschlieflich der Ver- und Entsorgungsleitungen drei Wochen zuvor
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dem Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 86 Denkmalpflege schriftlich anzuzeigen
ist. Dem Referat ist Gelegenheit zur Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten
Funde und/oder Befunde auftreten, muss die Méglichkeit zur Bergung und Dokumen-
tation eingeraumt werden.

5. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen und Kostentragung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde eine Kinderta-
gesstatte errichtet. Mit dem Vorhabentréger wurde ein stadtebaulicher Vertrag
(Durchfiihrungsvertrag) geméafl § 12 BauGB abgeschlossen, der u. a. Regelungen
tber Art, Umfang und Zeitpunkt der durchzufihrenden Malnahmen, Auflagen zum
Umweltschutz sowie die Verlangerung und die Anderung des bestehenden Erbbau-
rechtsvertrages beinhaltet, mit der Vorgabe, die Art der baulichen Nutzung (Kinder-
tagesstatte, Hausmeisterwohnung, Vereinsrdume) umzusetzen.

6. Ortliche Bauvorschriften
Die Einfiigung des Neubaus ist durch die héhenméRige Anpassung an das beste-

hende Biirgerhaus und durch das begrtinte Flachdach gewahrleistet.

7. Planungsdaten

Gr6Re des Baugrundstiicks | 3 500 m?
Anzahl der Stellplatze 24 Stpl.
Kindertagesstatte Geschossflache ca. 1160 m?
Anzahl der Gruppen 3 Gruppen
Anzahl der Kinder ca. 35 Kinder
Gr6Re der Aulienspielflache ca. 320 m?
Hausmeisterwohnung ca. 130 m?

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 2. Mai 2011/25. Méarz 2021
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