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Bebauungsplan und Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
Jugendfarm Schlotwiese (Zu 261) im Stadtbezirk Zuffenhausen
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
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Im Folgenden wird dargestellt, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan berticksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Bebauungsplan nach Abwégung mit den gepruf-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, die Kinder- und Jugendfarm, die seit 1972 auf
dem stadtischen Areal in der Schlotwiese in Stuttgart-Zuffenhausen untergebracht ist,
planungsrechtlich zu sichern und bauliche Entwicklungen zu erméglichen. Die Kinder-
und Jugendfarm hat einen Bauantrag fur einen eingeschossigen Neubau anstelle des be-
stehenden Farmhauses eingereicht. Der Neubau ist erforderlich, da das bestehende
Farmhaus marode ist und Auflagen im Sanitéarbereich nicht erfullt werden kénnen. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan Schlotwiese (1997/012) ist fur das Baugrundstiick eine
Jprivate Griinflache - Kinder- und Jugendspielplatz” festgesetzt. Das Planrecht lasst das
Bauvorhaben nicht zu. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die ge-
winschte bauliche Entwicklung umsetzen zu kénnen.

2. Umweltbelange ,

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Umweltbelange im Rahmen einer Umweltprifung
erhoben und sind im Umweltbericht (siehe hierzu auch Ziffer Il der Begriindung) be-
schrieben und bewertet.

Umweltbezogene Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch ,

Durch die auf der Jugendfarm untergebrachten Tiere bestehen bereits heute Geruchsbe-
lastungen im Plangebiet und im ndheren Umfeld. Als schutzbedurftige Nutzung im Um-
feld ist die Kleingartenanlage zu beriicksichtigen. Es liegt eine geringfugige und nur zeit-
weise wahrnehmbare Belastung mit Geriichen durch die Tierhaltung vor. Aufgrund des
lediglich geringen Tierbestandes und der Hauptwindrichtung in nordéstliche Richtung
wird bereits derzeit wie auch zukiinftig mit Vollzug des Bebauungsplanes Zu 261 nicht




.

von einer erheblich nachteiligen Belastung der stidlich des Plangebietes liegenden Klein-
gartenanlage ausgegangen.

Die Kinder- und Jugendfarm ist eine padagogische Elnrlchtung fur Kinder. Im Regelfall
sind Gerauscheinwirkungen durch Kinder, die von Kinderspielplatzen und dhnlichen Ein-
richtungen ausgehen, keine schadlichen Umweltauswirkungen, sondern werden als sozi-
aladaquat eingestuft. Technische Gerausche wie bspw. Anlieferungen oder der Umgang
mit Werkzeugen und Maschinen sind aufgrund der Abstande zu den relevanten Immissi-
onsorten unbedenklich. '

Ein erhdhtes nachteiligeé Verkehrsaufkommen mit einhergehender Larm- und Schad-
stoffbelastung wird nicht angenommen.

Insgesamt ist daher nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu rechnen.

- Schutzgut Tiere

Mit Definition der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie den weiteren definierten Fla-
cheninanspruchnahmen im Plangebiet ergeben sich Auswirkungen auf die Fauna. Der
Lebensraum der unterschiedlichen Tierarten innerhalb des Plangebietes kann durch
MalRnahmen der Griinordnung (private Griinflache, Erhalt von Baumen, Begriinung un-
bebauter Grundstiickflache, Dachbegriinung etc ) seine okologlsche Funktion im raumli-
chen Zusammenhang erhalten.

Bei Beeintrachtigungen z.B. der Habitate der Rauchschwalbe (Nistplatze in Stallungen)
ist die Anbringung von Ersatznistkasten (in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde) vor der Ausfiihrung des Bauvorhabens sicherzustellen.

Insgesamt ist daher nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen/ Biotoptypen

Bei einer Neubebauung des Plangebietes im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Zu 261 gehen kleinflachig vorhandene Grinstrukturen und einzelne Baume
im Bereich des Baugrundstiickes verloren, die jedoch bisher nicht planungsrechtlich gesi-
chert waren. Mit Umsetzung der planungsrechtlichen Vorgaben kénnen die mit dem Be-
bauungsplan Zu 261 verbundenen Auswirkungen der zulassigen Flachenversiegelung
durch Mal3nahmen im Sinne der Griinordnung verringert werden.

Der Bereich der privaten Griinflache ist mit Umsetzung des Bebauungsplanes Zu 261 zu
begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft begriint zu unterhalten. Des Weiteren
werden innerhalb des Plangebietes schiitzenswerte Einzelbdume planungsrechtlich gesi-
chert. Die nicht bebaute Grundstiicksflache ist entsprechend den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zu begriinen. Die geplante Dachbegriinung tragt ebenfalls zur Aufwertung des Plan-
gebiets hinsichtlich Biotopstrukturen bei.

Zur Einhaltung des Waldabstandes nach § 4 Abs. 3 LBO Baden-Wirttemberg wurde das
Baufenster im westlichen Teil des Plangebietes geplant. Die private Grunflache liegt teil-
weise im Waldabstand. In Abstimmung mit dem zusténdigen Garten-, Friedhofs- und
Forstamt kann diese weiterhin mit der Zweckbestimmung als AuBenflache fur die Kinder-
und Jugendfarm genutzt werden. :

Insgesamt ist daher nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen/ Biotoptypen zu rechnen.



Schutzgut Boden/ Flache
Mit dem Bebauungsplan Zu 261 besteht die Méglichkeit einer zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahme durch die Errichtung eines neuen Gebaudes. Im Bereich der nicht bebau-
ten und zu begriinenden Grundstticksflachen bleiben die Bodenfunktionen erhalten. In-
nerhalb der privaten Grunflache sind ausnahmsweise zukinftig typische Nebeneinrich-
tungen fur die Tierhaltung, Sport, Spiel und Erholung sowie ein Reitplatz zuléssig. Die
vorgesehenen MaRnahmen im Sinne der Griinordnung (Erhalt des Baumbestandes, Be-
grinung der nicht bebauten Grundstiickflachen, Entwicklung einer artenreichen Grinfla-
che etc.) wirken sich positiv auf das Schutzgut aus. Die Umsetzung von Dachbegrinung
unterstitzt diese Maflnahmen zuséatzlich (u.a. zur Retention des anfallenden Nieder-
schlagswassers). ’

Insgesamt ist daher nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den/Flache zu rechnen.

Schutzgut Wasser '
~ Aufgrund der zulassigen Flacheninanspruchnahme bei Vollzug des Bebauungsplanes Zu -
261 wird bei Durchfiihrung der Planung die Versickerung im Plangebiet beeintrachtigt
und es kann zu starkerem Oberflachenabfluss und geringerer Grundwasserneubildungs-
rate filhren. Gegenuber der bisher bestehenden planungsrechtlichen Situation wird mit-
dem vorliegenden Bebauungsplan Zu 261 voraussichtlich der Anteil an vollversiegelten
Flachen (aufgrund der Zulassigkeit von Gebauden, Stallungen etc.) zunehmen. Vor dem
Hintergrund der geringen natirlichen Durchlassigkeit des Untergrunds ist jedoch nur von-
unerheblichen Auswirkungen auszugehen. Dem kann durch dezentrale Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Oberflachenwassers im Plangebiet entgegengewirkt wer-
den. Das Uberschissige nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist im Plan-
gebiet zu bewirtschaften. Die Bewirtschaftung kann beispielsweise tUber die Nutzung als
Brauchwasser, den Rickhalt auf den Flachen, flachenhafte Versickerung sowie die Er-
zielung hoher Verdunstungsraten, insbesondere tiber Vegetationsbestande, erfolgen.
Darliber hinaus kommt den begriinten Dachflachen eine Retentionswirkung zu.

Insgesamt ist daher nicht mit erheblich nachteiligen AuswirkUngen auf das Schutzgut
Wasser zu rechnen. '

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Lage der mit dem Bebauungsplan Zu 261 definierten Giberbaubaren Grund-
stuicksflache unter Beriicksichtigung des Waldabstandes sowie der festgesetzten Fla-
cheninanspruchnahme durch Bebauung und Versiegelung kann der vorhandene wertge-
bende Vegetationsbestand (insbesondere Baumstandorte) gesichert werden. Erhebliche
Auswirkungen auf die lokalklimatische Situation werden mit dem Bebauungsplan Zu 261
nicht angenommen, da wertgebende Gehdlzstrukturen gréRtenteils im Plangebiet erhal-
ten bleiben. Die geplante festgesetzte Dachbegriinung wirkt sich ebenfalls positiv auf die
mikro- und lokalklimatische Situation aus. Erhebliche Auswirkungen auf das Freilandkli-
matop mit Funktion als Kaltluftproduktions- und Kaltluftsammelgebiet werden, unter an-
derem aufgrund der an die Umgebung angepassten Giberbaubaren Grundstiicksflache,
der definierten maximalen Héhe baulicher Anlagen mit einer begrenzten Uberbaubarkeit
somit nicht erwartet. Erhebliche Beeintrachtigungen der Durchliftungssituation oder des
Kaltluftvolumenstroms werden nicht angenommen.

Insgesamt ist daher nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu rechnen.



Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

Durch die zulassige Bebauung kommt es zur visuellen Veranderung im Plangebiet. Nach
geltendem Planungsrecht sind bisher keine baulichen Anlagen zuldssig. Da u.a. die zu-
lassige Hohe der baulichen Anlagen auf ein Vollgeschoss mit maximal 4,5 m beschrénkt
ist, ist hier jedoch nicht von erheblichen nachteiligen visuellen Auswirkungen durch die
Bebauung auszugehen. Die Dachbegriinung tragt ebenfalls zur Vermlnderung der Stor-
wirkung der Geb&ude bei.

Der dauerhafte Erhalt randlicher Geholzstrukturen (Pappelbaumrelhe im sudlichen Rand-
- bereich, sowie Einzelbaume im Bereich der geplanten privaten Grinflache) binden die
Kinder- und Jugendfarm gut in die Umgebung ein. Durch die Neupflanzung von Gehdlz-
strukturen im Bereich der nicht bebauten Grundstiicksflache und im Bereich der geplan-
ten Grunflache wird das Plangebiet zusatzlich begriint und dadurch in seine Umgebung
eingebunden. Die geplanten griinordnerischen Mafinahmen fiihren zu einer angemesse-
nen Einbindung des Plangebiets in seine Umgebung. :

Insgesamt ist daher nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft/ Stadtbild zu rechnen.

Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachther
Bezliglich etwaiger Kulturglter oder sonstiger relevanter Sachguter ergeben sich in Ver-
bindung mit der Planung keine Betroffenheiten.

Zusammenfassung

Die bei Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden Beeintrachtigungen kénnen
durch Vermeidungs-, Verhinderungs-, und VerringerungsmaRnahmen im Plangebiet ver- -
mieden oder vermindert werden. Es verbleiben somit keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen.

Wahrend der Bauzeit ist mit baubedingten zuséatzlichen Emissionen (Schadstoffe, Er-
schutterungen, Staub und Schall) durch die Bautatigkeit zu rechnen. Es handelt sich hier-
bei jedoch um zeitlich begrenzte Einwirkungen. Zum derzeitigen Planungsstand kénnen
jedoch die baubedingtén Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter noch nicht ge-
nauer quantifiziert werden. Dies ist erst im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
mdglich.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde gemaR § 4 Abs.1 BauGB durchgefuihrt (14. Juni 2017 — 19. Juli 2017). Die Verfah-
rensbeteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB wurde gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel mit der 6ffentlichen Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (22. Oktober 2021 — 29. November 2021). Die bei
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Themen wurden soweit erforderlich und geboten in den Bebauungsplanentwurf vor der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingearbeitet. Es wurden keine Anregun-
gen vorgebracht, die gegen eine Weiterfihrung des Verfahrens sprachen. -

4. Beteiligung der Offentlichkeit
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom 12. Mai 2017 bis zum
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14. Juni 2017 zur 6ffentlichen Einsichtnahme im damaligen Amt fur Stadtplanung und
Stadterneuerung sowie im Bezirksrathaus Zuffenhausen ausgelegt. Im Rahmen der friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine relevanten Einwande ein. Die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 22. Okto-
ber 2021 bis zum 29. November 2021. In dieser Zeit konnte der Bebauungsplanentwurf
im Amt fur Stadtplanung und Wohnen und im Bezirksamt Zuffenhausen sowie im Internet
offentlich eingesehen werden. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine re-
levanten Einwande ein.

5. Anderweitig in Betracht kommende Planungsmdéglichkeiten

Das Plangebiet erfordert keine NeuerschlieRung von Bauland, es handelt sich vielmehr
um eine im Flachennutzungsplan sowie im Landschaftsplan bereits als Kinder- und Ju-
gendfarm dargestellte Flache. Die Landeshauptstadt Stuttgart handelt nach dem Grund-
satz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (u. a. entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB). Die
erneute Inanspruchnahme bereits stadtebaulich genutzter Flachen ist der Neuinan-
spruchnahme unbebauter Flachen vorzuziehen.

Mit dem geplanten Bebauungsplanverfahren soll die bestehende Kinder- und Jugend-
farm planungsrechtlich gesichert und zuséatzlich die planungsrechtllche Grundlage fur die
erforderliche Modernisierung des Standorts geschaffen werden.

Alternativen kommen daher fur die Landeshauptstadt Stuttgart nicht in Betracht. Im Be-
bauungsplanverfahren wurden Méglichkeiten zur.Optimierung der raumlichen Situation
gepruft und in die Festsetzungen Glbernommen. Bestehende wertgebende Strukturen
werden weitestgehend durch Festsetzungen geschtitzt bzw. erhalten.

C 5%

Th. Donn



