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Bebauungsplan mit Satzung liber ortliche Bauvorschriften Am Zollamt
(Ca 283/5) im Stadtbezirk-Bad Cannstatt
Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Im Folgenden wird dargestellt, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Bebauungsplanentwurf nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten ge-
wahlt wurde.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Das ehemalige Guterbahnhof-Areal in Stuttgart-Bad Cannstatt soll als Teil des Projektes
NeckarPark einer qualitativ h6herwertigen Nutzung zugefiihrt werden. Es gilt, die Brach-
flache des Areals stadtebaulich neu zu ordnen und so ein neues Stadtquartier mit hoher
Lebensqualitat zu schaffen, dessen Freiraume sich mit der Umgebung vernetzen und
eine gute Sozialstruktur bieten. Ein wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung von
dringend benétigtem Wohnraum. Dies soll Gber die Festsetzung eines urbanen Gebiets
(MU) gemalR § 6 a BauNVO gesichert werden.

Dariiber hinaus verfolgt der Bebauungsplanentwurf folgende Ziele:
e Sicherung der lokalen ErschlieRung der Bebauung.

e Umsetzung eines nachhaltigen Mobilitatskonzepts mit Beriicksichtigung von Car-
Sharing, Elektromobilitdt und einer hohen Qualitat fir den Rad- und FuRRverkehr.

e Bericksichtigung der spezifischen Anforderungen der angrenzenden Veranstal-
tungsstatten.

e Bedarfsgerechte Bereitstellung von privaten und 6ffentlichen Kfz- und Radabstell-
platzen. ’

¢ Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts durch Begriinungsmaf-
nahmen und Regenwasserriickhaltung.

» Schaffung von Wohnraum unter Berlcksichtigung der Fachgutachten, insbeson-

dere zu Schallschutz, lufthygienischen Betrachtungen, Geruchsgutachten und
lichttechnischer Untersuchung.
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e Ansiedlung der fiir diese urbanen Gebiete notwendigen, nicht stérenden gewerbli-
chen Nutzung, wie z. B. Laden, Praxen, Biiros, vorranglg entlang der Hanna-Hen-
ning-Stral3e.

e Erhalt des Alten Zollamts, Q 11.1 - hier sollen auf dem stadtischen Grundstlick u.
a. Nutzungen kultureller Art erméglicht werden, die das Gemeinwesen starken, je-
doch wohnvertréglich zu gestalten sind.

e Sicherstellung der Bedarfsdeckung von Kinderbetreuungsplatzen und einer guten
sozialen Infrastruktur.

Umweltbelange

Die Realisierung der Planung hat Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter:

Schutzgut Mensch

e Luftschadstoffe, Larm

Das Planungsgebiet ist mit Luftschadstoffen vorbelastet. Zudem liegt eine starke Vorbe-
lastung mit L&rm vor, die im Wesentlichen aus Verkehr (Stralle, Schiene) und den Veran-
staltungen u.a. auf dem Wasen und von der Mercedes-Benz-Arena resultiert.

Mit folgenden MalRnahmen sollen die negativen Auswirkungen kompensiert werden:

Zum einen wird mit den Fldchenausweisungen und mit der Héhenstaffelung der Baukoér-
per auf die Larmsituation im Gebiet reagiert. Zum anderen wird der Konflikt zwischen
dem Veranstaltungs- und Festbetriebslarm sowie dem Freizeitlarm durch besondere
Fensterkonstruktionen (sog. ,Hamburger Fenster”) gelost.

e Lichtimmissionen

Die Lichteinwirkungen durch die Beleuchtungsanlage der Mercedes-Benz-Arena fiihren
nicht zur einer Konfliktlage. In Bezug auf die Blendwirkung kommt es zu einer zeitlich und
ortlich begrenzten Uberschreitung der Richtwerte. Diese negativen Auswirkungen wer-
den durch die Anordnung der Baukérper derart reduziert, dass nur kleine Fassadenab-
schnitte in den unteren Stockwerken der Quartiere Q 13.1'und Q 17 sowie deren Staffel-
geschosse betroffen sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Plangebiet Ca 283/5 wurden wie in den benachbarten Bereichen des Stadtebaupro-
jekts NeckarPark mit den Teilbereichen Ca 283/1 und Ca 283/2 nach Aufgabe als Giiter-
bahnhof schrittweise Gleisanlagen, Gebaude und sonstige Infrastruktureinrichtungen zu-
rick gebaut. Auf den zuriickgelassenen Schotter- und Rohbodenfldchen konnten sich vo-
ribergehend dichte Sukzessionsgebiische etablieren. Diese waren Voraussetzung fiir
die Entstehung von artenreichen Tier- und Pflanzengesellschaften.

Mit dem Vollzug der Planung ist die Beseitigung bzw. Uberbauung dieser Schotter— und
Rohbodenflachen verbunden.

Der gleisparallele Griinzug entlang der Bahnlinie, der 2018 fertig gestellt wurde, bietet im
Rahmen eines natur- und artenschutzfachlichen Gesamtkonzeptes fiir einen Grofteil der
warmeliebenden Tier- und Pflanzenarten auf einer Flache von 2,2 ha einen neuen Le-
bensraum. Das natur- und artenschutzfachliche Gesamtkonzept wurde ergénzt um Maf-
nahmen im Plangebiet sowie um Natur- und Artenschutzmafnahmen auf auRerhalb des
Stadtebauprojekts liegenden Flachen.




Schutzgut Boden/Flache

Die Béden des Planungsgebietes sind durch die gewerbliche Nutzung grofRflachig anth-
ropogen beeinflusst oder nicht mehr vorhanden. Die Planungskarte Bodenqualitat der
Landeshauptstadt Stuttgart zeigt fiir nahezu den gesamten Bereich des ehemaligen Gii-
terbahnhofs die Bodenqualitat mit der der Stufe 0 als ,fehlend“ an. Somit sind keine Kom-
pensationsmalnahmen erforderlich.

Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt in der Kernzone des Heilquellenschutzgebietes Stuttgart. Von
den Vorhaben des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf das Grund-
wasser zu erwarten. Auflagen und Regelungen zum Schutz des Grundwassers werden
im Rahmen der Baugenehmigungs- bzw. wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren getrof-
fen.

Maflinahmen zum Umgang mit Oberflachenwasser wie Dachbegriinung, Retention sowie
Begriinungsmafinahmen zur Gewéhrleistung einer hohen Verdunstungsrate sollen eine
Versickerung und damit eine Grundwassergefahrdung vermeiden.

Teile des Plangebietes liegen in einem Risikogebiet, das bei einem Hochwasserereignis
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ Extrem) tberflutet wird. Bei einem Extremhochwas-
ser, bei dem die Deiche zerst6rt oder Uberstrémt werden, kann das Wasser in gro3en
Bereichen auf 0.5 m bis 1m Uber Gelande ansteigen, auf Teilflachen bis zu 2,5 m. Das
Gebiet ist bei einem HQ 100 durch den bestehenden Neckardamm geschutzt.

Schutzgut Klima und Luft

Fir den ehemaligen Guterbahnhof bis zur alten BenzstralRe stellt der Klimaatlas eine
stadtklimatisch relevante Funktion fest, sieht jedoch eine geringe Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierungen. Die Planung hat damit keine erheblich negativen Auswir-
kungen. Das Stadtklima im Bereich des Plangebiets weist aber bereits hohe Belastungen
auf. :

Mit der vorgesehenen Nutzungsénderung und bei konsequenter Realisierung des Begrii-
nungskonzeptes und des Konzeptes zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser kann
ein positiver Effekt fur das Schutzgut Klima erreicht werden. Durch Erh6hung des Ver-
kehrsaufkommens kommt es mit den Ziel- und Quellverkehren zu einer weiteren Belas-
tung mit Luftschadstoffen. Diese zuséatzliche Belastung bleibt auf einzelne Abschnitte von
Benz- und Mercedesstralle beschrénkt. Deshalb sind hier Wohnnutzungen ausgeschlos-
sen und Aufenthaltsrdume mit mechanischen Liftungseinrichtungen zu versehen.

Schutzgut Landschaft

In der Gesamtbetrachtung hat die Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft. Die Planung setzt neue Griinfldchen fest, die die M&glich-
keit fuir das Erleben der Landschaft, die Orientierung im Gebiet und die Erholungseig-
nung verbessern.

Schutzgut Kultur- und sonstigen Sachgiiter
Die Planung hat keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Mohitoring)

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt. Betroffen sind seltene und gefahrdete
sowie besonders und streng geschiitzte Tierarten. Fir diese Tierarten werden umfangrei-
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che Mallnahmen zur Hérstellung von Ersatzlebensrdumen durchgefiihrt. Fir die Arten-
schutzmallnahmen ist eine Erfolgskontrolle in den Jahren 1, 2, 3 und 5 nach der Umset-
zung der MaRnahme durchzuflihren.

Die im Plangebiet ermdéglichten Nutzungen fiihren zu einer Konfliktlage mit bestehenden
Vorbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe. Zur Lésung dieser Konfliktlage wurden
umfangreiche schitzend wirkende Festsetzungen getroffen. Die Einhaltung der Vorga-
ben fur die Errichtung und Nutzung der baulichen Anlagen im Plangebiet wird im Rah-
men der durchzufiihrenden bauordnungsrechtlichen Verfahren iberwacht.

Inwieweit die diesen getroffenen Mallnahmen zugrundeliegenden Prognosen und Annah-
men zukiinftig eintreten werden, wird im Rahmen der allgemeinen Uberwachung durch
die Dienststellen der Landeshauptstadt Stuttgart Gberprift.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte gemein-
sam mit anderen Teilbebauungsplénen im NeckarPark (Ca 283/1.1, Ca 283/1 und Ca
283/2) im Zeitraum vom 22. Juni 2012 bis zum 5. Juli 2012.

Anregungen in der Birgerbeteiligung wurden nicht vorgebracht.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart hat in seiner Sitzung am 28. Marz 2019
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung vom 8. Januar 2019 6ffentlich
auszulegen. Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung mit Umweltbericht, jeweils
mit Datum vom 8. Januar 2019/29.Marz 2019, wurden aufgrund der Komplexitat des Ver-
fahrens und der umfangreichen umweltbezogenen Stellungnahmen, die bereits vorlagen,
vom 12. April bis zum 23. Mai 2019, ausgelegt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans und der Behérdenbeteiligung

wurden Anregungen vorgebracht, die gréf3tenteils beriicksichtigt wurden.

Im Wesentlichen handelt es sich um folgende Anregungen:

e Zum Thema der ,Zulassigkeit von schutzbedirftigen Nutzungen in den Kerngebieten
der Riegelbebauung” wurde der Bebauungsplan so geéndert, dass schutzbedurftige
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale, kirchliche
und gesundheitliche Zwecke) in der Riegelbebauung nunmehr unzuldssig sind.

e Weiterhin wurde die Festsetzung zum Schallschutz L1 dahingehend geéndert, dass
nicht nur die Wohnnutzung, sondern alle schutzbediirftigen Nutzungen im MU+, MU2
und MUs erst zuldssig sind, wenn die larmabschirmende Blockrandbebauung entlang

. der Benzstralde errichtet worden ist.

e Die Errichtung des Staffelgeschosses in der Riegelbebauung wurde als zwingend
festgesetzt.

e Inden Quartieren Q 14, Q 14.1, Q 17, Q 17.1 und Q 18 wurden straBenzugewandt
Baulinien statt Baugrenzen festgesetzt, um die Wirkung der larmabschirmenden Be-
bauung sicher zu stellen.

e Die StraRe 114 wird als FuBgangerzone ausgestaltet. Im Zuge dessen wurde entlang
Stral’e 114 ein Ein- und Ausfahrtsverbot fiir Tiefgaragen festgesetzt und die Carsha-
ring-Platze entfielen.

o Auf Grund der zwischenzeitlich rechtsverbindlichen Stellplatzsatzung fir Wohnungen
(2020) ist die Verpflichtung zur Herstellung von mindestens 0,75 Stellplatz je Woh-
nung entfallen.



e Um die Anforderungen der Stuttgart Netze GmbH in Bezug auf gebdudeintegrierte
Umspannstationen zu sichern, wird auf ein Merkblatt der Stuttgart Netze GmbH in den
Hinweisen im textlichen Teil des Bebauungsplans verwiesen.

Aufgrund dieser Anderungen am Bebauungsplanentwurf und seiner Begriindung wurde
eine erneute 6ffentliche Auslegung notwendig, die vom 13. August 2021 bis zum 20.
September 2021 durchgefiihrt wurde.

Behdrdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Behérdenbeteiligung wurden soweit erforderlich in die Planung ein-
gearbeitet (siehe erneute 6ffentliche Auslegung).

Folgende Anregungen wurden im Wesentlichen vorgebracht:
e Stadtklimatische Bedenken

Larmbelastung

Luftschadstoffe

Klimawandel

Verkehrsproblematik

Veranstaltungsproblematik

Fehlendes Verkehrskonzept fir Ful3- und Radverkehr

Anderweitig in Betracht kommende Planungsmaglichkeiten:

Als anderweitige Planungsmdglichkeiten waren alternative Standorte fir die im Pla-
nungsgebiet vorgesehenen Nutzungen sowie alternative Entwicklungsmaéglichkeiten fiir
das Gebiet zu priifen. Im Rahmen der Standortentscheidung handelte die Stadt Stuttgart
nach dem Grundsatz ,Innen- vor AulRenentwicklung®“. Die Nachnutzung des bisherigen
Guterbahnhofs erfiillt diesen Grundsatz.

Die Planungsschritte wurden im Gemeinderat diskutiert und durch seine Entscheidungen
unter Abwagung aller relevanten Belange abgesichert.

Geeignete Alternativflachen fir die geplanten Nutzungen und die stadtebauliche
Zielsetzung den Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofs aufzuwerten, stehen sowohl im
Bestand, d.h. auf untergenutzten bestehenden Siedlungsfléachen, als auch auf der
,Grunen Wiese" nicht zur Verfigung.

!
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